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04

Nakkelinformasjon/Megler



Tordenskjolds gate 11

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

6 500 000
183 490

6 683 490
164,0 m?
125,0 m2
39,0 m?
26,0

2

Enebolig
Selveier
571 m?

1895

Kontakt var megler

Jeanette Sorvik
Eiendomsmegler / Partner
+47 902 39 540

js@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Tordenskjolds gate 11!

Nydelig eiendom beliggende supersentralt, dog allikevel i stille og romlig omréde, rett ved sykehuset og
sentrum. Boligen ble oppgradert og vedlikeholdt pd 1990- og tidlig 2000-tallet hvor eiendommens karakter
ble godt ivaretatt. Det er blant annet lagt nytt tak pa boligen i 1991 og den gamle takstenen ble lagt tilbake for
a kunne beholde eiendommens stil. Ny kjgkkeninnredning i 2017 og det ble byttet nye fronter i 2020. Smekker
benkeplate i sten. Kjskkeninnredningen fremstar som moderne og har godt med skap og benkeplass. Stor
spiseplass i tilknytning til kjgkkenet - her kan man dekke langbord til hyggelige lag for familie og venner. 2
sammenhengende stuer i forlengelse av spisestuen. Fra spisestuen er det ogsa utgang til herlig uteplass og
hagen - en fin plass for & nyte morgenkaffen. Nytt ror i pipen i 2024. Interiarmessig gjennomgaende smakfull
og et spennende interigr - for den som setter pris pa interigr - dette er en skatt av en eiendom som ma
oppleves. Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Supersentralt og fordelaktig beliggenhet for deg som @nsker & bo med gangavstand til
Tansberg sentrum og alt av shoppingmuligheter, jernbanestasjon, bussterminal og Tensberg
brygge med ulike restauranter og yrende uteliv.

Fine tur- og rekreasjonsomrader i naeeromradet med blant annet Frodeasen, Byskogen og
Messeomradet. Flott skog pa Eik med lyslaype - ideelt for deg som prissetter Igping, sykling
og gaturer i skogen. Neerhet til dagligvareforretning, handelsomrade pa Kilen, sykehuset i
Vestfold, barnehager, Byskogen skole (1-10 klasse), Greveskogen Videregdende og Wang
toppidrettssenter, ishall og treningssenter ved Gressbanen ved Eik.

Enkel tilkomst for & komme til E-18 mot Oslo og Kristiansand. Sentral beliggenhet ogsa i
forhold til Torp Sandefjord Lufthavn som normalt nds pé ca. 20-25 minutter med bil.

En sjelden mulighet.
Velkommen til hyggelig visning.
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Innhold

Frittliggende enebolig inneholder:

1. etasje: Entré, kjokken, stor spiseplass med utgang til terrasse og hagen, 2
sammenhengende stuen hvorav den ene stuen har vedovn. Separat toalett
med servant.

2. etasje: Oppgang/gang, dusjbad/wc med dobbel servantinnredning, 2
soverom hvorav det ene rommet har skyvedgrsgarderobe og det andre
soverommet har stort kott. Kott/disponibelt rom.

Frittliggende garasje.

BRA 164,0 m?

BRA-T 125,0 m?

BRA-E 39,0 m?

TBA 26,0 m*

TERRASSE

STUE/
SPISESTUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

SOVEROM

iTa SOVEROM ' GANG

BOD

BALKONG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal/BRA: 164,0 m?

e BRA-i: 125,0 m?
e BRA-e: 39,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 26,0 m?

Enebolig
Bruksareal/BRA: 125 m?

1. etasje:

BRA-i: 75 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang, gang, kjokken, stue, spisestue og
toalettrom.

TBA: 19 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.
GUA: 75 m? er oppgitt som gulvareal.

2. etasje:

BRA-i: 50 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, 2 soverom 1, 3 kott og bad.

TBA: 7 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.
ALH: 11 m? er oppgitt som ikke malverdig areal.
GUA: 61 m? er oppgitt som gulvareal.

Takstmannens kommentar til areal for enebolig i henhold
til tilstandsrapporten:

Boligen har 3 kott mot skratak hvor 2 er innredet og ett
er uinnredet. | de innredede kottene er takhgyde for lav
til & medtas som malbart areal, og dette er derfor
oppmalt som ALH. Uinnredet kott har tilstrekkelig
takhgyde og utgjer 6 m? av BRA i 2. etasje.

Garasje
Bruksareal/BRA: 39 m2.
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1. etasje:
BRA-e: 39 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
06.05.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Frittliggende garasje.

Byggemate

Eiendommen omfatter en enebolig fra 1895 som gar
over to etasjer. Det stér ogsé en frittstdende garasje pa
eiendommen som er fra 1998. Det er registrert enkelte

avvik, men disse er stort sett relatert til normal elde,
slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For ytterligere
info, se tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
tegltakstein. Vinduer og ytterdegrer i tre med 2-lags
glass.

Innvendig

Gulv: Fliser, parkett, laminat og heltregulv. Vegger:
Panel, malte flater og strie. Himlinger: Panel, malte flater
og strie.

Vatrom

Badet inneholder vegghengt toalett, badekar og to
baderomsmebler med servant. Det er fliser pd vegg og
panel i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk.

Kjokken

Innredning fra 2017 med slette fronter og benkeplate av
kompositt. Det er fliser pa vegg mellom over- og
underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom inneholder servant og kverntoalett.

Tekniske installasjoner

Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i hall. Innvendige vannledninger
er av kobber. Stoppekran er plassert i krypkjeller. Det er
avlgpsrer av plast og stepejern. Varmtvannstanken er pa
ca. 200 liter. Boligen har en luft/luft varmepumpe i
spisestue.

Garasje
Byggear 1998. Ferdigattest fra &r 2000, men tegninger
datert 1998.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 2

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store

eller alvorlige avvik:

« Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav

til godkjente maleavvik.

e Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon: Toalettrom har ingen ventilering fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi tilstandsgrad 0/1.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende 20
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

« Utvendig > Nedlgp og beslag.

o Utvendig > Veggkonstruksjon.

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft.
o Utvendig > Vinduer.

e Utvendig > Darer.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

o Utvendig > Utvendige trapper.

e Innvendig > Overflater.

e Innvendig > Krypkjeller.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.
o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

o Tomteforhold > Septiktank.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

« Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e 12025 er det utfert arbeid av fagleert ved Alt
Installasjon Ngttergy. Monterte nytt downlights i
taket.

e 12025 er det utfert arbeid av fagleert ved Rerlegger
Jorn Olsen, Husebygata 23, 3414 Lierstranda. Skiftet
varmtvannstanken i mai 2025.

e 12023 er det utfert arbeid av fagleert ved Sten
Granberg Bygg. Skiftet ut terrassedgren, byttet ut to
vinduer i forste etasje. Skiftet ut deler av panel
utvendig.

| 2026 er det utfert arbeid av fagleert ved Egeland
Gruppen. Skiftet en del kledning og malt fasade
hus/garasje.

Septiktank, den ble temt sist i mars 2026.

Vannregr ut til hagevannet frays vinter 2025, sa matte
fikse pé reret.

| 2025 er det utfert arbeid av fagleert. En rerlegger
fikset fryst vannrar.

Det er montert ror inn i pipelgpet og ny vedovn i
2024.

Det er mus pa loftet hver vinter. Jeg tar 1-2 mus i
feller hver vinter. | tillegg var det en rotte i kjelleren i
vinter 2026.

Rate i utvendig kledning er skiftet ut.

Selger opplyser om fglgende
utbedringer/pakostninger de senere ar:

Skiftet kjokkenfronter.

Byttet til dobbel terrassedgr og byttet to vinduer i
l.etasje.

Utbedret pipa med rgr innvendig + ny vedovn.
Slipt gulv i stuedel.
Ny varmtvannsbereder.

Skiftet ca. halvparten av kledning pa huset+
vindskier og malt huset.

Malt stort sett alle flater innenders i lepet av de siste
6 arene.

Ny baderomsvifte.
Selger opplyser om felgende feil/ikke som fungerer:

Spyleknapp pa kverntoalett i 1. etasje er ustabil.
Noen ganger spyler den pé farste forsgk andre
ganger m& man trykke mange ganger.
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For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 07.05.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er festet 571,30 kvm.

Nydelig hage og tomt - oaselignende hage rett i
utkanten av sentrum. Du mgtes av en hyggelig port og
du kommer inn i en herlig, usjenert hage pa baksiden.
Her finnes frukt og ber, prydbusker og stauder. Selger
har anlagt flere urtekasser sa her kan man dyrke akkurat
det man egnsker av urter og grennsaker. Det er en herlig,
helt usjenert terrasse utfra spisestuen - en fin plass for
& nyte morgenkaffen eller varme sommerdager. Fra
terrassen gar det en trapp ned i den fine hagen. Det er
ogsé etablert en fin grillplass nede i hagen - til glede for
bade store og sma. Innkjerselen og gérdsplassen er
belagt med elvegrus. Eiendommen er innlemmet med
tett og fin hekk, slik at hagen og tomten oppleves som
skjermet og privat.

Garasje er oppfert i hjgrne av tomten nzer tomtegrensen
mot Tordenskjolds gate 13 og Adlers gate 4A og 4B.

Festet tomt

Tonsberg kommune er grunneier/bortfester.

Arlig festeavgift kr. 15 219, -.

Kommunen fakturerer festeavgiften.

Festetid 100 ar fra 1924.

Festekontrakten er forlenget i 2024 etter
tomtefestefestelovens §33.

Regulering av festeavgiften etter festekontrakten og
tomtefestelovens §15.
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Neste regulering av festeavgift er i 2034.

Det er mulighet for innlgsing av festetomten ved sgknad
til Tansberg kommune.

Det er forkjopsrett for Tonsberg kommune og denne vil
bli avklart etter salg.

Det er krav til samtykke til overdragelse pa skjote fra
Tensberg kommune som grunneier/bortfester.

Det gjeres oppmerksom p3 at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen opplyser det er ingen dokumentasjon pa
oppfering av bolig, og derfor foreligger verken byggear,
tegninger, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i
arkiv. Videre opplyser kommunen om innrede vaerelse pa
loftet 1917, forandringer av bolig 1935, gjerde 1936,
restaurering av enebolig og ny terrasse 1995.

Det foreligger ferdigattest garasje datert 18.02.2000 og
ferdigattest piperehabilitering datert 11.10.2023. Begge
de nevnte ferdigattestene er vedlagt i salgsoppgaven.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om for
1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Byggemeldte tegninger har ikke rombenevnelse, og det
er derfor ikke mulig & vurdere om rommene brukes i trad
med godkjennelse.

Vedlagt i salgsoppgaven er:

Godkjente bygningstegninger innredning vaerelse pa loft
1917,

godkjente bygningstegninger forandring av bolig 1935,
godkjent bygningstegninger gjerde 1936,

godkjente bygningstegninger restaurering av enebolig
og ny terrasse 1995 og

godkjente bygningstegninger garasje 1998.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler, varmepumpe,
panelovner og vedovn.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: G - Gul.

Energiforbruk foregdende &r var 13 860 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Det er registrert folgende avvik pé pipe/fyringsanlegg i
rapport etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 09.06.2023:

o Skorsteinslgp, nordre skorstein: Skorsteinen har

darlige inn- og utvendige fuger etter mange ars bruk.

Om det skulle oppsta sotbrann, vil det kunne spre

seg til tilstatende bygningsdeler, da skorsteinen ikke
lengre har tilstrekkelig varmeisoleringsevne/tetthet.

o Sotluke har for liten avstand til brennbart materiale.
Brennbart materiale ma holde min. 300 mm fra
sotluke.

o lldsted, vedovn stue: lldstedet er ikke montert i
samsvar med monteringsanvisning til produktet. Det
henvises til side 21 i monteringsanvisning.

e Brannslokningsapparat er gatt ut pa dato.

Kjoper overtar ansvaret for overnevnte forholdene.
Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forgvrig.

Selger opplyser det er montert rer inn i pipelgpet og ny
vedovn i 2024.

Det foreligger ferdigattest piperehabilitering datert
11.10.2023.

Videre opplyser Vestfold Interkommunale Brannvesen at
det ble utfert tilsyn ved fyringsanlegget 09.06.2023.
Siste feiebesgk ble utfgrt 27.09.2023.

Rapporten etter tilsyn med fyringsanlegg, side 21
monteringsanvisning og ferdigattest piperehabilitering
datert 11.10.2023 er vedlagt salgsoppgaven.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 500 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

162 500,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 683 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 712,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiing samt renovasjon.
Kommunen fakturerer festeavgiften.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lepende kostnader:

e TV/internettilknytning er i dag ikke i bruk da selger
streamer fra telefon. Kostnad for
TV/internettilknytning pr. mnd. vil variere etter eget
onske av leverandgr, abonnementvalg, kanalvalg etc.

o Selger har i dag alarm via Verisure.

e Evt. bygnings-/innboforsikring kommer i tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstdende er basert pd ndveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1105 107,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 420 428,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig

formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Grunneier/bortfester Tensberg kommune har
forkjopsrett og dette avklares etter salg.
Grunneier/bortfester Tonsberg kommune skal samtykke
til overdragelse med signatur pa skjatet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplan, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i
et omréde avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende, ras-
og skredfare samt veg - ndveerende. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
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2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlap
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Kommunen opplyser det er privat septikanlegg pa
eiendommen og at det er registrert septiktank pa
eiendommen. Septiktanken blir den temt annet hvert ar
via kommunens temmeordning. Det méa paregnes & bytte
til godkjent renselgsning (for avigpsvann) i lepet av de
neste arene.

Selger opplyser septiktank ble temt sist i mars/april
2026.

Megler er ikke forelagt dokumentasjon tilknyttet
septiktanken og er derfor ikke kjent med dens dens
alder, tilstand eller beliggenhet. Kjgper overtar ansvaret
for forholdene.

Rettigheter og heftelser

Felgende servitutter/heftelser er registrert pa

eiendommen og felger ved salg:

o Festekontrakt vilkar, tinglyst 29.04.1924, dagboknr.
900060, gjelder: Festtid 100 ar, arlig avgift,
bestemmelser om forkjgpsrett. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.
Servitutten er ikke tydet av megler. Servitutten vises
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ogsa i historisk grunnbok, og denne foreligger ved
meglers kontor.

o Bestemmelser om gjerde, tinglyst 17.12.1935,
dagboknr. 900463, gjelder: Tillatelse til 3 sette opp
gjerde mot Tordenskjold gate utenfor grensen. Plikt
til @ rykke gjerde tilbake nar kommunen forlanger
det. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor. Servitutten vises ogsa i historisk
grunnbok, og denne foreligger ved meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig
Eiendommen er registrert i SEFRAK-registeret med gul

trekant for enebolig og for uthus.

SEFRAKer en forkorting for SEkretariatet For
RegistreringAvfaste Kulturminner. Det er Riksantikvaren
som administrerer SEFRAK i samarbeid med
fylkeskommunene.

Det vil si bygninger (i hovedsak eldre enn ar 1900) som
er registrert som kulturminne i det sékalte SEFRAK-
registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. | enkelte kommuner og fylker (f.eks.
Finnmark) er grensen for registrering satt lenger inn pa
1900-tallet. Utover det som er nevnt under 'formal’
knytter det seg ingen spesielle restriksjoner til det at en
bygning er SEFRAK-registrert. Mange av dem vil likevel
kunne ha lokal eller regional verneverdi, og det vil som
regel veere lurt & kontakte regional
kulturminnemyndighet ogsa i de tilfellene der bygningen
ikke er formelt meldepliktig.

Kulturminne SEFRAK-bygning 07041004025
Objektnavn: Enebolig, Tordenskjolds gate 11
Objektnavn: Uthus, Tordenskjolds gate 11

Bygning registrert med gul trekant og er ikke omfattet av
Kulturminneloven. Alle tiltak som bergrer
bygningsmassen skal sgkes kommunen pa vanlig mate.
Tiltak kan veere gjenstand for uttalelse fra
fylkeskommunen fgr gjennomfering.

Alle endringer eller rivning av SEFRAK-bygg méa sendes
til uttale. Riving kan kreve dispensasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Folgende tilbeher medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

Folgende tilbehgr medfglger ikke i handelen:
Alle lampene.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det

opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til §
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser

skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.
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Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere pélagte kundetiltak ma megler avvise
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kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for

ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Pernille J Joantvedt.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tordenskjolds gate 11.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1009, bnr. 175 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260100.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 40 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sarvik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
08.05.2026
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Egenerklering

Tordenskjolds gate 11, 3116 TBNSBERG

Informasjon om eiendommen

Ali e Postadres
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Er baligen en del av of sameic. aksjeselskap eller borenislag?

O Eua

Ibpiver di mied sfiee Dl oller anvikling 4% eichdom ?

Ow @

i Kjapte du holigen?

15 ganve 2000

Har du sely bodd i boligenT

Ew Oxe

ke har bodd i

porieder caer digen e dit st

Tufermasjon sm eksisicrends huslorsikring

Tryg Feesil uf-39

Informasjon om selger

Selger

Forbehold

Selpei tar spesifin Soahe hold Beskrevel | egensi et

asskj

e b kjenine erklieringsskjemaet. Disse somsy fizil el

idees 1B selv usdesnake ¢

Side 1

Vatrem

1 Har det vaert [ell ph bad, vaske:

Or Ex

2 Ex det mifaet arbesd pd bad, vaskorom eller tosbeitiom?
|I Ia I: M, ikke

20 Nave pd ared

g kjen

cal

N

212 Arseall

mzs
213 B
[ ragten

214 Fareell
LIBTE

dai ble arbeeidet wifen?

vt v et Ble gjort av Faglerte

2135 Hvilkel Grma uiferic jebben?

Aln Dostalls joms Nottesny

216 Har de dokmmentisjen pd arbed

M Osa

N g arlhesd

1r2 Arstall

mzs
13 Hvardai bl arbeeilcn wifer?
E Faglan D Uiggleert

124 Fortell Kort bva s bl

Tav lagleite

Shifes var

23, 3414 Lasstranda
& Har de Sokmmnentasjom g arboier?

Hw  Osa

Tak, vitervegg og fasade

kl Har det lekker v

I: Ia IE M, ikke 80

ut o B, ellee e et sett smdre tegn bl fukl?

s kjenn

4 Exr et wifae arbeid pd sk yoiervegg, viedu eller anmsen Tassde?

M e, ke

Kjenines

Side 2

55



56

ER R Navi pd arbeid
My arbesl

412 Arseall

413 Hyardan ble arbeider wifen?
Mrgen O ungien

404 Forsell kot bva sedn ble gjort 2y Tagerte

Skiflet ul lerrssedance, byTiel ul 1o vindics | farste clasje. Skifen ol deler o panel
avesdig.

415 Hvilket rms utfart jobben?
Sten Girasbery Bypg

416 Har de dokmmmentasjon g arbeider?
Ow  Era

420 Nove pd arbeid
Nym arteal

4212 Arseall
HIZE

4.23 Hyvardan hle arbeide wifen?
Mrugen O Unglen

4.24 Foreell kort bva seom ble gjorn av Taglerte
Skifler e del Klednisgg og malt Eassde lisgaesje.

4215 Hvilliet frins ulferte jebben?
Egeland Tirggpen

416 Har de dolommen tasjon g arboider?

o Owe
Kieller
5 Har sameier cller horetilager baon problemer med Tuka, vans dller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?

Tk redevant for denss: Baligen.

[ Har Baligen kjeller, underetasfe eller amdre foim nader hakkea?
Mu  Owa
7 Ex dlet abscrvert vann eller ekt § kjellee, krypkjeller eller underetsje?

Ol ] e, e som Jeg kjenner i

L] Ex dlet mifet arbisd ssed drcierisg?

O [E] ws, ik s g bfener

Elektrisitet

Side 3

] e det vt Tl pd det chekiviske salegge?
O N, ilee ot jeg Kjenner 14
1 Er det wifart arbeid pd deid cdekiriske selepgpe”
D Ja III Wi, ik soms jeg kjenner 6
Rar
1 Haar eSendomines privet sansforsyning (ikke tlknymier det sffestlige vasserter), sepeik, pumpokum, hran, sy bapsky ors ¢lor Bonende?
[Lil™ [ wes, ke s jieg kjenner 6
Spesifiser hvilkis 1ype
Beptikiank, den ble tomt sisl | mars 2006,
1z Hiar det vaeet (ol pd arvendige dler innvendige svlapsror dler vanmrer”
X 5 [T s, ke s g kjenmer
Wi 1] b gevanaet s valer 2005, b sdine e pl e,
(&) Exr det wifert arbeid pd uevendige dler innvendige avlopsror eller vannoer?
I D Wed, ilke som jeg kjenner
JEE RN
IELT Mave g arbeid
Nyt artsesd
1302 Arseall
mzE
1303 Hyordan ble arbseides sifen?
Faglert (] Uniglen
1304 Forgell Kort bva e ble gjort ay Tapleree
En nvkegaes (iksel frynl vassis.
1315 Hvilke! frma utfertc jobben?

Husler ikke

Har du dokmmentas jon pd arboider?

O

Ventilasjon og oppvarming

14 Exr det eller bar det vt nedgeavd oljetank pi eiendammen™
On X e, ke soms jeg kjenner

15 Har deet vt ol p varmicanbegs dler ventilasjossanleg™
O [F] wes, ke s jeg kjenner v

I Exr dlet wifaet arbebd poi varmeanligg ellor venrilasjonsanlog?

Side 4

On X wes, ke soms jeg kjenner i

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi semisgsskader eller sprekRer i Tor clsempe grossmur elier fiser?

D In III Wi, ke soes jeg kjenner il

18 Har det veeei Toil eller ghort endringer pd ildsted eller pipe?

[ 5 [ e, ke s jeg eferiner e

Beskriy Teilen cier cndringen

Det cx micailer] Tar i | plpelepet oF ay vedown i 2024,

Sopp og skadedyr

19 Hag det vt akadedyr | boligen cllr sadie by gninger g ciomdomm e?

Ju DN&:.:LM sonst e kjenner il

Hva slags skadedyr og hva var omfasger™
Det ex oo pd |oftes bver winter, Jeg mar 1-2 oo | feller ver viser, 1 1illegg var det en roie § kjelkenen | vimer
iz

] Har det vt skadedyr | il ssimeict ellis et
Tk edevast Tor dens Boligen.

n Har del vl mugg, sopp eller e § baligen eller andee bygaisger ph cicadomsien”

B e, ke soms jeg jenner i

Beskiiv dﬂ[ﬁlli([
Ja, el urvendig Kledning som e skiftes ur

1 Hag det w8l mugg, sopp elber raie § samcier dller horotskager”
ke relevast Tor deni Boligen.

Planer og godkjenninger

1 Mangler heligen eller andr e hypainger hrakstillatelse dler Terdigatuest far soknads plikiige tiliak?
D Ja e, ke soes jeg kjenner il

4 Har dw by pi eller giert om kjeller, lof eller aswer gl boligrem?
On  Exa

25 Belges cendommmon sbed ullcieded soim lelighet, hybel cller ligneonde?

Side 3

Ow Ena

7 Ex dit wifaet radonmaling”

O ] ws, ke woe jeg kjenner 1

m Ex dlet amdre Goeleshd av bety daisg cller sjenaise Tor obendomies elli soermaidea?

O (] wis, ik s feg Mfener

b} Foreligger det plancr eller bestemmober sem kan mediare v dllier o
ke pedevant fof dend Boligen.

an Ex samieict eller bareialiget e invalvert | Renflikner av wee slag?
Tk rebevant for dense Boligen.

Andre applysninger

al Har ufsglerte uifert arboid som normalt ber utferes s faglaeeic? Do tresger (kke gjenta noe du allerede har aevt.

D T IE Wi, ik soms jeg kjenner il

ar Har dw andre spplyssinger om holigen eller cicndomamen utever der du har svart?

Ol I e, ke som Jeg kjenner i

Baligem setges med boligeelpe rforsikring

En bsligselperfumsikring gir trygghet Tor selger o kjoper, og kan dekke ®il op mangler som emen ikke e opplya oms eller det ikke var kjenndog il da
salge bl gremomian

Feesil

gen o egnet | Gpeesadipe Forsikriog ASA

Fursikringammmer 31985004

Side &
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Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider igr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, ing og til

alyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

/

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2148 Befaringsdato: 06.05.2026

@ veovk TakserinG

Side: 2 av 23
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Tordenskjolds gate 11, 3116 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1009 - Bnr 175 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen omfatter en enebolig fra 1895 som gar over to
etasjer. Det star ogd en frittstdende garasje pa eiendommen som
er fra 1998.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1895

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med tegltakstein.
Vinduer og ytterdgrer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side
Gulv: Fliser, parkett, laminat og heltregulv.

Vegger: Panel, malte flater og strie.

Himlinger: Panel, malte flater og strie.

VATROM il i

Badet inneholder vegghengt toalett, badekar og to baderomsmgbler
med servant. Det er fliser pa vegg og panel i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

KIBKKEN Gatil side

Innredning fra 2017 med slette fronter og benkeplate av kompositt.
Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk

ut.

SPESIALROM Gétil side.

Toalettrom inneholder servant og kverntoalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i hall.

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i
krypkjeller. Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har en luft/luft varmepumpe i spisestue.

Arealer Gatilsi

Forutsetninger og vedlegg Gé il side

Lovlighet Gatil side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger har ikke rombenevnelse, og det er
derfor ikke mulig a vurdere om rommene brukes i trad med
godkjennelse.
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Fordeling av tilstandsgrader

I

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

[ XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20315-2148

Sammendrag av boligens tilstand

20

15

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(LCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og Gt side
konstruksjon

LA AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking Gatilside.
@ utvendig > Nedlgp og beslag il si
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
©  Uutvendig > Vinduer Gatilside
© Utvendig > Dgrer Gatitside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
@©  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
© nnvendig > Overflater Gatilside
© Innvendig > Krypkjeller Gatilside
Innvendig > Innvendige dgrer GaliLside
g 8
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger G tiiside
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
o N ikring og N il si
(1 > og Gatil side
06.05.2026 Side: 6 av 23
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Tomteforhold > Septiktank

himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

o
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
o
o

Vitrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

-]

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

G4 til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20315-2148

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

06.05.2026

Vedvik Taksering Al
Strandliveien 98
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1895

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av tegltakstein. Alder er ukejnt, men takstein ser ut til & vaere av eldre dato.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Fra bakkeniva kan de se ut til & veere noe rate i geims og en vindski.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for utskiftning av taktekking nzermer seg.

Treverk med rate bgr utbedres.

(37 Nedigp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlpp og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Alder har medfgrt stedvis avflassende plastbelegg og rust.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

» Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

(3 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er tgmmer eller massivt reisverk utifra alder.

Fasader har stdende trepanel.

Bygnigen er malt og det er skiftet noe kledning i 2026. Det er imidlertid finnet noe rate i nedkant av enkelte kledningsbord/hjgrnekasser.

Vurdering av awvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ikke tilstrekkelig klaring mellom vannbrett og kledning/vinduslister.
Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Uten lufting kan fuktighet som trenger inn bak kledning ha redusert uttgrking med pafglgende skadepotensiale. Det er ikke mulig & etablere lufting uten &
skifte kledningen, som ikke er rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Det mé paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer av kledning. Manglende
spalte mellom vanbrett og kledning/sidelister kan medfgre forkortet levetid pé kledningen, og bgr utbedres.
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(37 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket har sperrekonstruksjon med over/-underliggere. Loftet er begrenset vurdert fra luke.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Det registreres fuktmerker og gammel rate i over/-underliggere, men ved fuktmaling var dette tgrt i omrade ved luke. Takkonstruksjoner av denne alder er
normalt bygget uten dampsperre og kontrollert lufting - noe som kan medfgre tidvis kondensering pa loftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skjevheter er forholdsvis vanlig i eldre trekonstruksjoner, og det kan forekomme nedbgying ved mye snglast. Det kan med fordel legges inn forsterkninger
i konstruksjon fra loftet. Med dagens bruk, oppvarming (og ofte etterisolering), er det ngdvendig med god lufting av takkonstruksjonen for & transportere
bort ugnsket fukt og for & hindre ugnsket sngsmelting med pafglgende ising ved takfot. Etablering av dampserre mot underliggende rom er ogsa &
anbefale, men dette er ofte noe mer omfattende.

35 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er to vinduer fra 2023 og vinduer ellers er fra 1995.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Vinduer fra 1995 har generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og
vindusramme. Alder pa isolerglass eldre enn 20 &r tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pé sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke noe umiddeblart behov enda.

I pgrer
Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med 2-lags glass. Balkongdgr i 2. etg er fra 2018, og toflyet terrassedgr i 1. etasje skiftet i 2023. Inngangsdgr fra 2014.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er sprekker i balkongdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har en terrasse pd 19m2 oppgfrt i trekonstruksjon.
12, etasje er det utgang til en «takterrasse» med tekking av PVC-duk og rekkverk i tre.

Rekkverk er malt til 95cm, som er i henhold til forskrift ved byggedr. Det opplyses imidlertid at dagens krav er 100cm hayde pa rekkverk. Det er ogsé noe
for store dpninger i nedre del av rekkverk pa takterrasse.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Terrasse har veerslitt rekkverk med behov for vedlikehold. Pa takterrasse har tettesjiktet passert halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
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* Tiltak:

Det mé paregnes noe vedlikehld av terrasse.
Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran nzermer seg ut ifra alder.

[ ¢ m Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har trapp av betong med fliser foran inngansdgren.
Det er en trapp av tre ned fra terrasse.

Det bemerkes at trappene ikke har rekkverk, noe som er et krav etter dagens forskrifter.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er pavist bom i enkelte fliser pa betongtrapp. | tillegg er det riss i enkelte fuger og noe slitasje pa synlig betong.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

INNVENDIG

35D overflater

Beskrivelse

Gulv: Fliser, parkett, laminat og heltregulv.
Vegger: Panel, malte flater og strie.
Himlinger: Panel, malte flater og strie.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Alder pa overflatene er vareierende, men mye er av eldre dato med paregnelig slitasje. TG2 gjelder i hovedsak gulv i kjskken/spisestue som har stor grad av
slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sliping/lakking eller utskiftning.

(D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

er av trebj De er malt skj pé inntil Scm i stue og 3cm i ett soverom.

Vurdering av avvik:
« Malt hgydeforskiell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har teglsteinspipe og det er montert en lukket vedovn i stuen.

Det ble gjennomfart tilsyn i 2023 hvor det ble papekt en 3 avvik. Avvikene er opplyst lukket ved at pipen er rehabilitert like etter tilsynet. Utfgrt av Vestfold
Varme AS og dokumentert med ferdigattest.
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Krypkijeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Utvendig adkomst via luke i terrassegulv.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkieller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkieller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og r i bunnsvill, j og andre til konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Det er pavist spor etter treskadeinnsekter (typisk stripet borebille, husbukk e.l) i enkelte av de synlig bjelkene mot kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

Forhold rundt treskadeinnsekter bgr vurderes av firma med spesialkompetanse pa dette.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp. Det bemerkes at rekkverk er for lavt ift. dagens krav, og det mangler handlgper pa vegg.

(I Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer av tre med profilert overflate.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte derer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer mé justeres.

VATROM

2. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst av forrige eier & vaere fra ar 2000. Det foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASIE > BAD
(12 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og panel i taket.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Badet har skrahimling i "vatsone" som etter dagens krav skal ha membran. Det er ikke registrert noen skader i denne forbindelse.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

2. ETASJE > BAD
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(12 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er malt 30mm fall fra dgr til inspeksjonsuke i badekar. | tillegg er det oppkant ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist riss/sprekker i noen fliser mellom toalett og badekar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

2. ETASIE > BAD
(05 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
* Tilgang til sluk mé bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

2026/05/06 1311 /

2. ETASJE > BAD

(05 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet inneholder vegghengt toalett, badekar og to baderomsmgbler med servant.
Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
« Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
« Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen br jevnlig observeres.

* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. avriss er

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
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Rommet har mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning fra 2017 med slette fronter og benkeplate av kompositt. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom inneholder servant og kverntoalett.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
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(12 vannledninger

Beskrivelse

erav kobber. er plassert i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

12D Avigpsror
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen har en luft/Iuft varmepumpe i spisestue.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaring

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendir (tryggere boli §2-18 der. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnii ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i hall.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er ikke totalrehabil

ert ved et eksakt tidpunkt, men det er foretatt div. oppgraderinger igiennom arene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) p kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P& generelt grunnlag det en faglig gj av i el-anlegg med tanke pa den opprinnelige alder og manglende
dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det er ingen tegn til, eller opplysninger om, at det er drenert rundt bygget i senere tid.

Vurdering av avik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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Konsekvens/tiltak
 Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vzere avgjgrende.

(I Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av betong og naturstein.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist enkelte riss/sprekker og aldersslitasje pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

(3 septiktank

Beskrivelse

har nedgravd
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
faringsti y og hé i vurderes etter gje forskrift om ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler pa veggideti

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
« Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for 4 lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

* Handlgper pa i ig trapp ber , men det var ikke krav pd byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
4 Anvendelse
Byggear Kommentar
1998 Ferdigattest fra ar 2000, men tegninger datert
1998.
Standard
Vedlikehold
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

TeA
BRAe
Bod

Bod

Kjeller

I swe

Garasje

Loft
sod |/

| rexnisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

NS 1% Kokken

Garasje

8od
Soverom

NN Garsse

= g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20315-2148 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
2. etasje

1. etasje

sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. etasje

1. etasje

Kommentar

50

75

125
125

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m*
Eksternt bruksareal  Innglasset balkong

(BRA-¢) (BRA-b) SN
50
75
Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, soverom 1, soverom 2, kott 1, kott
2, kott 3, bad

Vindfang, gang, kjgkken, stue, spisestue,
toalettrom

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

7

19
26

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98

3160 STOKKE Norsk takst

Ikke maleverdig areal  Gulvareal

(ALH) (Gua)
11 61
75

11 136

Innglasset balkong
(BRA-b)

Boligen har 3 kott mot skratak hvor 2 er innredet og ett er uinnredet. | de innredede kottene er takhgyde for lav til 8 medtas som malbart
areal, og dette er derfor oppmalt som ALH. Uinnredet kott har tilstrekkelig takhgyde og utgjgr 6m2 av BRA i 2. etg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det gg j og
Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger har ikke rombenevnelse, og det er derfor ikke mulig & vurdere om rommene brukes i trad med
godkjennelse.

Nyere handverkstjenester

, som stemmer med dagens bruk

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Ref. egenerklaering

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Garasje

Etasje
1. etasje

sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
39
39
39
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Garasje

Oppdragsnr.: 20315-2148
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Terrasse- og balkongareal

sum o)

39

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TBNSBERG 1009 175 0 571.3 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Tordenskjolds gate 11

Hjemmelshaver
Jgntvedt Pernille Jannecke, Tensberg Kommune

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.04.2026 Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke ikke tilgjengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

il i feil kan 3 i
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

Oppdragsnr.: 20315-2148

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vzere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygg) eller bygni tekniske, funksj eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rte,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og i
isi joner, primzert i ti vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

© Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdichet
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmlt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering

- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/ i

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FI7606

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 1009 |Bnr: 175 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Tordenskjolds gate 11
3116 TONSBERG
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring

~"" Sirkeleiendom

©  Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)

~" Kabelkanal

Ngyaktig eiendomsgrense
4+ Anslétt grensepunkt

® Mast

" Bygningsdelelinje

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
*  Skap

~~" Bygningslinje

" Manelinje L~/ Takkant ~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~/ Veranda
~ Midtlinje bane ~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . #~7" KpBestemmelseGrense [1 KpBestemmelseOmréade
,~+" KpBestemmelseGrense "] KpBestemmelseOmréade ~~"" Hovedveg - P& bakken -
Névaerende
/" Gang-Isykkelveg - P4 bakken o~ Sykkelveg - Pa bakken - 2+ Jernbane - P4 bakken -
- Navaerende Néveerende Néveerende
~ Grense for arealformal ~" Grense for stgysoner /' / Ras- og skredfare
[1 Bolighebyggelse - Navaerende Offentlig eller privat B Grav- og urnelund -
tjenesteyting - Navaerende Néveerende
71 Kombinert bebyggelse og 1 Veg - Naveerende [T Bane - Navaerende
anleggsformal - Naveerende
1 Bl&/grennstruktur - (. KpOmréde gjeldende Forsenkningskurve
Néavaerende
Hoydekurve
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Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 1009 ‘Bnr: 175 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Adresse: Tordenskjolds gate 11
Tensberg 3116 TONSBERG

kommune Annen info:
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Tegnforklaring
O Brannventil Hydrant L Kran
O Kum - annen eier Sluk - Avlgp felles
.~ Drensledning Overvannsledning Spillvannsledning
A~ Vannledning uten Vestfold Sirkeleiendom =7 Npyaktig eiendomsgrense
vann
Anslatt eiendomsgrense Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap Kabelkanal Bygningsdelelinje
Bygningslinje Mgnelinje ~" Takkant
o~ Takoverbyggkant Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda Midtlinje bane ~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Sti Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Forsenkningskurve
Hoydekurve
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Vestfold
Interkommunale

Saksnummer 2023/9196
Brannvesen IKS Dokumentdato 09.06.2023
Kontrolldato 09.06.2023
Saksbehandler Malte Andreas Pettersen

PERNILLE JANNECKE JONTVEDT
Tordenskjolds gate 11
3116 TONSBERG

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg

Inter IKS gj te tilsyn med hovedfokus pa fyri legg i T
gate 11, bruksenhet H0101, 3116 TONSBERG den 09.06.2023

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging § 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: PERNILLE JANNECKE J@NTVEDT
For brannvesenet: Malte Andreas Pettersen

Formal

Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og
feierens faglige vurdering. Feiing og tilsyn utferes hver for seg. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten
eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Ved gjennomfering av feiing har
vi konsentrert oss om det som naturlig oppdages ved feiing. Tilsynet vil vaere mer omfattende og tar for seg starre deler
av fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da feiing/tilsyn utferes visuelt.

Definisjoner

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak veere brudd pa fglgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal veere sendt.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Beskrivelse av avvik
Utfyllende beskrivelse av avvik/funn som beskriver de faktiske forhold ved anlegget.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tansberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av2
TIf 33 00 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

Avvik
Folgende avvik ble avdekket:

Skorsteinslep 66097, Nordre skorstein

1. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.

Beskrivelse avvik:
Skorsteinen har darlige inn- og utvendige fuger etter mange ars bruk. Om det skulle oppsta sotbrann, vil det kunne
spre seg til tilstatende bygningsdeler, da skorsteinen ikke lengre har tilstrekkelig varmeisoleringsevne/tetthet.

2. Skorstein er ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvikar. Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Beskrivelse avvik:
Sotluke har for liten avstand til brennbart materiale. Brennbart materiale mé holde min 300 mm fra sotluke.

Ildsted, Vedovn, Stue
3. lidsted ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvilkar Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Beskrivelse avvik:
lldstedet er ikke montert i samsvar med monteringsanvisning til produktet.
Viser til monterings anvisning - Side 21.
https://www.dovrepeisen.no/Documents/03_28337_000%20-%20TAI%2035WT%20%2045WT%20-%20NO.pdf

Anmerkninger

Folgende forhold ble anmerket:
Anmerkning:

Generelt

1. Brannslokningsapparat er gatt ut pa dato.

Andre forhold:

Anbefaler en rehabilitering av skorsteinens reyklep med foringsrer.

Tilbakemelding

Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om skriftlig tilbakemelding med fremdriftsplan som
viser hvordan og nar papekte avvik vil bli rettet.

Fremdriftsplanen oversendes til VIB innen 10.07.2023 . Eventuelt til postadresse som star nederst pa rapporten. Vi ber
om at dere oppgir saksnummeret 2023/9196 ved svar.

Spersmal rettes til Malte Andreas Pettersen pa feier@vibr.no eller 90 12 63 40.

Med vennlig hilsen

Malte Andreas Pettersen
Feiersvenn

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2av 2
TIf 33 00 36 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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Vedlegg 3: Avstand til brennbart materiale

TAI 35WT

*400/250

*400/250

09-20020-363
* Ubeskyttet/beskyttet skorstein
1 Brennbart materiale
2 Ubrennbart materiale 100 mm
3 Ved bruk av en 50 mm tykk brannmur ma disse lengdene gkes
med 100 mm.
Det tas forbehold om endringer p.g.a. tekniske forbedringer 21

%SION

Egne notater undefined
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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