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Skaralia 6C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

Kontakt var megler

3 050 000

Lars Ole Wittingsrud
8718
Eiendomsmegler / Partner
87 490
+47 948 14 053

3146 208
low@partners.no

79,0 m2

75,0 m?

4,0 m?

14,0

2

2

Leilighet
Eierleilighet
7 559 m2

1992 BAKKE SORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Skaralia 6C

Velkommen til barnevennlige og populeere Skaralia med denne leiligheten beliggende lengst
mot syd.

Superpraktisk leilighet med fint utsyn over Klokkerasen/Slagendalen og kort gangavstand til
blant annet barnehage og turomrader!

A S A
[ S _’:;u . :.j'f"t'___ : . Kort fortalt:
— el - 2 (3) soverom - tidligere bod er innredet som soverom nr 3 - ikke omsokt
4] - 2 nye vinduer i 2025, ny ytterder i 2024
- Lys og trivelig leilighet med praktisk planlasning
- God bodplass, bade utvendig og innvendig (+loft)
- Fint utsyn
- P-plass
Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Velkommen til en sveert rolig og barnevennlig gate pa populeere Nordre
Eik/Robergranningen. Her bor du med flott utsyn over Klokkerasen/Slagendalen og nydelige
solforhold - saerlig pd& morgenen og utover dagen!

!UIILIIHaIﬁ .

Meget familievennlig og hyggelig boligomrade. Kort vei til barne-, ungdoms- og
videregaende skole, Wang skole, barnehager, Eiktoppen med Menysenteret, friser,
legesenter og andre shoppingmuligheter. | nabolaget finnes flere flotte idrettsanlegg med
gode idrettsmiljger. Foravrig kort vei til flotte tur- og friluftsomrader med flotte lyslgyper og
oppkjarte skilgyper pa snerike vinterdager, ogsa ideelt for l@ping og sykling. Ellers kan vi
nevne god busskommunikasjon med Tgnsberg sentrum.
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Innhold

Selveierleilighet beliggende i 2. etasje inneholder:

2 soverom, 2 boder (hvorav en av disse er innredet som soverom med
vindu), bad og stue/kjgkken.

Bod som er innredet som soverom med vindu er ikke sgkt bruksendret fra
tilleggsdel til hoveddel, og er saledes ikke godkjent for varig opphold. Bod
som er tatt i bruk som soverom er kun en bod (uten vindu).

1 p-plass og gjesteparkering.

1 bod ved parkeringsplassen.

BRA 79,0 m?

BRA-T 75,0 m?

BRA-E 4,0 m*

TBA 14,0 m?

30

BALKONG

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

Y|, BADY
/| VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

31



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 79,0 m?

e BRA-i: 75,0 m?
e BRA-e:4,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0 m?

2. etasje:

BRA-i: 75 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: 2 soverom, bod, PCrom, bad og
stue/kjokken.

BRA-e: m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Sportsbod beliggende i felles bodrekke ved
parkeringsomradet.

TBA: 14 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Tensberg Taksering AS v/Jon O. Nyvoll avholdt
16.03.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

1 fast p-plass tilhgrer leiligheten, samt felles
gjesteparkering.

Det er ikke el-billader, men dette kan settes opp.
Installasjon av elbillader skal godkjennes av styret og
utfgres av autorisert installatar. Sameier dekker selv alle
kostnader knyttet til installasjon, drift, vedlikehold og
eventuell fierning av ladelgsningen.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Tilstandsrapporten er utarbeidet for en selveierleilighet i
et sameie. Vurderingene er basert p4 observasjoner
gjort innvendig i leiligheten. Takkonstruksjoner,
utvendige bygningsdeler, grunnforhold, fundamenter og
gvrige felles konstruksjoner inngar ikke i
vurderingsgrunnlaget. Vurderingene er foretatt med
utgangspunkt i krav som gjaldt pa
oppferingstidspunktet. Det er registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand, hovedsakelig
som fglge av alder, bruksslitasje og avvik fra dagens
forskriftskrav. Det er ikke opplyst om tidligere skader,
skadedyrproblematikk, lekkasjer eller andre forhold som
kan ha vesentlig betydning for bygningens tilstand. Det

presiseres at boligen er i bruk etter befaring, noe som
normalt vil medfgre ytterligere slitasje. Ved fraflytting vil
det ofte kunne avdekkes ytterligere slitasje og
misfarging av overflater. Det henvises for gvrig til
rapportens gvrige beskrivelser og forutsetninger.
Boligen fremstar med normal standard ut fra byggear
(1992) og bzerer preg av alder og bruk. Det er registrert
avvik som tilsier behov for vedlikehold og enkelte
oppgraderinger. Bad/vatrom er fra byggear og ma
paregnes oppgradert pa sikt. Kjgkkeninnredningen er av
eldre dato, men fremstar med normal funksjon.
Innvendige overflater har noe slitasje. Bygningen er
oppfert med tradisjonelle konstruksjoner fra
byggeperioden. Tekniske installasjoner er delvis
oppgradert, men det méa paregnes videre vedlikehold og
utskiftninger over tid. Samlet sett vurderes boligen & ha
en tilstand som er normal i forhold til alder, med
paregnelige behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder. Balkong med utgang
ifra stue. Denne er bygget i trekonstruksjon,
understgttet med sayler pa betong fundament. rekkverk
i tre. Tett sjikt mot terrasse under.

Innvendig

Innvendige overflater bestar av varierende materialvalg.
Gulv er i hovedsak belagt med laminat. Vegger er for det
meste utfert med MDF-panelplater samt malte og
tapetserte plater. Himlinger bestar av takplater.
Overflatene fremstar generelt som hele og i normal
stand, men det ma paregnes noe bruksslitasje. Boligen
har elementpipe. Fabrikk malte formpressede derer.
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Vatrom

Bad med dusjderer, wc, baderomsinnredning m/ servant
og speil. Opplegg for vaskemaskin. Det er foretatt
hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble
pavist fukt. Malt fuktinnhold: 8,9 Wt%. Hulltakingen er
foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot
fuktbelastning i vatrommet. Det kan ikke gis noen
uforbeholden garanti for gvrige deler av konstruksjonen.
Hullet er tatt pc-rom, bakenforliggende dusjomrade.

Kjokken

Kjokkeninnredning med hvite profilerte fronter og
laminat benkeplate. Det er integrert oppvaskmaskin,
koketopp og stekeovn. Det er avsatt plass for kjal/frys.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Tekniske installasjoner

Kobberrgr antatt ifra byggear. Reropplegget fungerte
normalt ved befaringen. Reropplegget er ikke naermere
kontrollert av takstmann, da det kreves spesielt utstyr
og kompetanse. Innvendig avlgp av plast, fra byggear.
Avlgpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover at det
fungerte normalt pé befaringsdagen. Normal levetid for
plast rer er 25-50ar. Leiligheten/boligen har naturlig
ventilasjon via ventiler i vegger eller vinduer. Boligen
varmes opp av strem. Varmekabler p& bad og enkelte
panelovner. Ca. 120 liters varmtvannstank er plassert i
hjerne skapet pé kjgkken. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro
virksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
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Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og
innvendig trapp, radon, brannskiller/brannceller,
remningsveier, brannvernrelaterte forhold,
forstetningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare.
Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er
relevant & kontrollere pa befaringstidspunktet. Det
settes ingen tilstandsgrad pa disse forholdene.

Vi gjor oppmerksom pa at felgende 1
bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

o Vatrom > Etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Det ma paregnes en generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal téle normal bruk etter dagens krav til tett
vatsone. Store sprekker i gulv flis, defekte
varmekabler, utgatt levetid pa membran. Samlet
tilstandsgrad 3 er satt for rommet p& bakgrunn av
alder og manglende tetthet i vatsonen.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 8
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Vinduer.
o Utvendig > Darer - 1.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

e Innvendig > Overflater.
* Innvendig > Pipe og ildsted.
o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

o Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

e Det har det veert feil pa bad, vaskerom eller
toalettrom. Sprekk i fliser. Feil pa gulvvarme.

e 12025 er det utfert arbeid av fagleert ved Svein
Jakobsen AS og Eirik Weberg. Byttet vindu pa
soverom og stue 06.10.2025. Satt inn vindu p& bod
november 2022.

o Det veert feil pa det elektriske anlegget.
Jordfeil,15.09.2025, utbedret av Caverion Norge AS.

e 12025 er det utfert arbeid av fagleert ved Caverion
Norge AS. Byttet gamle sikringer med
jordfeilautomater, trekt ny kurs til varmepumpe og
koblet den i sikkerhetsbryter ute, satt ogsa opp en
ny 15A C jordfeilautomat til den. Utvidet eksisterende
stikkontakter pa soverom. Utfart sluttkontroll. |
sikringsskap er det utfert i henhold til NEK: 400
1998, nye kurs til varmepumpe og utvidelse av stikk
er utfert iht. NEK: 400 2022.

o Det er utfert radonmaling. Maleren star pa utsiden.
o Selger opplyser videre om fglgende:

e 2022: Delt opp rom med ny vegg og dgr, nytt vindu
pa soverom.

e 2024: Ny ytterder.

o 2025: 2 nye vinduer, 1 pa soverom og 1 pa stue, samt
rehabilitert elektrisk anlegg.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé& henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Tensberg Taksering AS v/Jon
O. Nyvoll datert 27.03.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felles eiet 7559,50 kvm.
Tomten er fellesareal.

I henhold til vedtekter har sameiere i 1. etasje eksklusiv
bruksrett til uteareal foran egen seksjon, begrenset til
inntil 5 meters dybde og seksjonens bredde.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 7 firemannsboliger datert
20.07.1992, og er vedlagt i salgsoppgaven.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Det er imidlertid foretatt endringer i rominndelingen i
ettertid av utstedt ferdigattest. Tidligere bod og
soverom mot @st er ombygget til to soverom. Soverom
mot vest er delt opp i ett soverom og et innvendig rom
(PC-rom) uten vindu. Det er ogséa etablert et ekstra
vindu i boligen. Rom (PC-rom) mangler dagslys og
oppfyller ikke krav til varig opphold. Bruksendringen er
seknadspliktig og det foreligger ikke dokumentasjon pa

godkjenning. Forholdet kan medfgre krav om
tilbakefaring.

Da megler ikke har mottatt dokumentasjon pa
innredning og bruksendring for PCrom, for bod til
soverom eller innsetting av nytt vindu, er det ingen
mulighet 3 kontrollere hvorvidt dagens bruk er
byggesekt eller innmeldt, og/eller samsvarer med det
som er byggesogkt/innmeldt, eller er godkjent. Kjgper
overtar ansvar for nevnte forhold.

Godkjente bygningstegninger 1991 og godkjente
bygningstegninger 1997 for utvidelse av
terrasse/balkong er vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

| henhold til vedtekter i sameiet kan sameier leie ut egen
seksjon i samsvar med eierseksjonsloven. Sameier
plikter & informere styret om utleie og oppgi navn og
kontaktinformasjon til leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med panelovner. Det er
varmekabler pa badet, men disse er ikke i fungerende
tilstand pt.

Det er pipe, men ikke tilkoblet ildsted.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: D - Rgd.

Energiforbruk foregéende ar var 11 299 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding. Prisen settes
for hvert kalenderdr i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 050 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

76 450,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

3146 208,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.
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Felleskostnader

Kr. 3 000,- pr. mnd.

Dekker felles bygningsforsikring, renter og avdrag pa
felleslan, vedlikehold av bygning og fellesarealer ute,
samt div. honorarer.

Forretningsferer opplyser at den langsiktige
vedlikeholdsplanen kan utlgse & ta opp I&n for & bytte
takene som er fra 1992, det vil skje enten 2027, eller
2028 (innen de 5 neste arene). Andel felles gjeld vil da
kunne gke og man mé kan kunne forvente gkte
felleskostnader pé bakgrunn av laneopptak. Dette er pt.
ikke vedtatt.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 18 257,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over Igpende kostnader:

e TV/internettilknytning via Nordre Eik Antennelag ved
Telenor utgjer kr. 600,- pr. mnd. Dekoder medfelger i
handelen.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.
e Ovenstdende er basert pa ndvaerende
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eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter. Dette vil
variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 8 718,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr. 244 120,- pr. 31.12.2025.

Forretningsferer opplyser at den langsiktige
vedlikeholdsplanen kan utlgse & ta opp I&n for & bytte
takene som er fra 1992, det vil skje enten 2027, eller
2028 (innen de 5 neste arene). Andel felles gjeld vil da
kunne gke og man mé kan kunne forvente gkte
felleskostnader pa bakgrunn av laneopptak. Er pt. ikke
vedtatt.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjar kr. 25 256,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale formue er kr. 717 775,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Lénegiver: Nordea.
Lanenummer: 6263.81.46415
Nedbetalingsdato: 31.12.2026
Rentesats: 5,5%

Sameiet har ingen IN-ordning (individuell
nedbetalingsordning) for fellesgjeld eller sikringsfond.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 798 928,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 195 713,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Skaralia og Hegna Sameie, Orgnr: 975 705 587
Forretningsferer: Aider AS.

Styreleder: Annika Sandvik.

Sameiet bestér av 28 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrek 1/28.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Forretningsfarer opplyser det ikke er forkjgpsrett.
Det kreves styregodkjennelse av ny eier/kjgper.
Sameier plikter 8 informere styret ved eierskifte eller
utleie av seksjonen.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring ASA.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode viser:
Driftsinntekter kr. 911 435, -
Driftskostnader kr. 911 706,-
Arsresultat kr. 29 141,-

Arets resultat viser et underskudd pa kr. 29 412,- noe
som gjor at egenkapitalen er minsket til kr. 203 948, -.
Se forgvrig vedlagte styrets arsberetning for 2025,
resultatregnskap med balanse, informasjon om
arsregnskapet og noter som er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Utdrag fra vedtekter:

e Sameier har enerett til bruk av egen seksjon med
tilherende bod og én fast parkeringsplass.

» Utvendige vannkraner tilhgrer i henhold til teknisk
beskrivelse seksjonene i 1. etasje. Sameiere i 2.
etasje har bruksrett til vannkran etter avtale med
bergrt sameier, forutsatt aktsom bruk og uten
kostnad eller ulempe for eier av seksjonen.

e Sameier har ansvar for innvendig vedlikehold av
egen seksjon, herunder overflater, innvendige
installasjoner og utstyr som kun betjener egen
seksjon. Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold
av bygninger og fellesarealer, herunder tak,
yttervegger, baerende konstruksjoner, felles tekniske
installasjoner og felles anlegg, med mindre annet
fremgar av disse vedtektene.

e Den enkelte sameier har ansvar for vedlikehold av: a)
terrassegulv og rekkverk tilknyttet egen seksjon b)
trapper og inngangsparti til egen seksjon c)
ytterdarer, terrassederer og boddgrer d) vinduer og
vinduskarmer i stahgyde e) rensing av sluk,
takrenner og ventilasjonsanlegg tilknyttet egen

seksjon.

Sameier er ansvarlig for at elektriske anlegg, VVS-
installasjoner og annet teknisk utstyr i egen seksjon
til enhver tid er forskriftsmessig utfert og
vedlikeholdt.

Utvendige endringer, herunder markiser, skjerming,
fasadeendringer og lignende, skal ha
forhandsgodkjennelse av styret eller stemmes over
pa arsmote.

Manglende betaling av felleskostnader anses som
mislighold.

Styret kan treffe beslutninger i saker som gjelder
ordinaer drift og vedlikehold. Styret kan uten saerskilt
arsmgtevedtak foreta disposisjoner og inngé avtaler
med en samlet kostnadsramme pa inntil kr. 30 000,-
pr. enkeltvedtak.

Vedtak om dugnad fattet av arsmetet eller styret er
bindende for alle sameiere. Sameiere som deltar pa
dugnad gis reduksjon i felleskostnad pa kr. 500, - for
én maned. Manglende deltakelse medfgrer at denne
reduksjonen ikke gis.

Sameiere i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til
uteareal foran egen seksjon, begrenset til inntil 5
meters dybde og seksjonens bredde, slik dette
fremgar av sameiets situasjonsplan.

Bruksretten gir ikke eiendomsrett. Den enkelte
sameier har ansvar for alminnelig vedlikehold og
orden pa arealet. Fastmonterte installasjoner,
inngrep i terreng eller endringer som péavirker
bygningens utseende eller fellesarealer, krever
forhandsgodkjenning fra styret.

Vegetasjon skal holdes pé en hayde som ikke hindrer
lys, utsyn eller vesentlig pavirker fasade eller bruk av

ovrige seksjoner. Vegetasjon skal ikke overstige
underkant av balkong eller gulvniva i andre etasje.

Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Utdrag protokoll fra generalforsmaling/arsmate 2026:

o For sommeren 2026 byttes 30 store stuevinduer.
Malsettingen er a bytte resterende stuevinduer etter
sommeren 2026.

o Sameie har byttet regnskapsfarer. Byttet medfgrer
en arlig besparelse pa ca. kr. 90 000,- kroner.
Beboerne gnsket at styret innhenter tilbud fra andre
banker og forsikringsselskaper for & se om sameiet
kan fa bedre avtaler enn i dag.

o Sameie prioriterer ferdigstillelse av vindusbytte av de
store stuevinduene i 2026. Videre plan for 2027, vil
tas p& neste arsmote.

e Sameie har investert i robotgressklipper.

o Det ble informert om at vedtektene i dag fastslar at
bytte av alle dgrer er den enkelte selveiers ansvar.
Flere gnsket at dette tas opp pé neste arsmate, med
forslag om avstemning for eventuell endring av
vedtektene.

e Sameiets navn endret til Skaralia og Hegna sameie.

Forretningsfarer opplyser at fremtidig vedlikeholdsplan
er a bytte av de siste to vinduene pr. leilighet som
gjenstar etter 2026, star for tur i 2027. Samt er den
langsiktige vedlikeholdsplanen a ta opp lan for & bytte
takene som er fra 1992, det vil skje enten 2027, eller
2028.
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Se forevrig vedlagte protokoll fra
generalforsmaling/arsmate 2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som er regulert til
boliger med plannavn Eik Nordre, vedtatt 29.01.1986
(planiD 32001).

I henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
- ndvaerende,

gang-/sykkelvei, andre sikringssoner samt ras- og
skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Notteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke
delprosjekter i Toansberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
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& ga inn péa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Felgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og felger ved salg:

o Pantesettelseserklzering og Seksjonering, tinglyst
21.02.1992, dagboknr. 2423, gjelder: Belgp NOK 10
000, panthaver sameiet lgpenr. 1312602, panterett til
sameiet for kr. 10 000 uten opptrinnsrett med
prioritet etter 90% av verditakst i hver seksjon. Det
er ikke kjeller eller loft i husene. Gjelder denne
registerenhet med flere. Opprett seksjoner, snr. 4,
formal bolig, sameiebrek 1/28. Utdrag av servitutten
er vedlagt i salgsoppgaven.

o Bestemmelse om vann/kloakkledning, tinglyst
24.02.1992, dagboknr. 2488, gjelder: Med flere
bestemmelser. Uten vederlag anlegges og
vedlikeholdes vann-, overvann- og kloakkledninger,
samt veigrofter, veiskaninger, sluk, elektriske kabler,
felles TV-anlegg, gatelysmaster og andre
nedvendige installasjoner pa, i og/eller over
eiendommen i den utstrekning dette er ngdvendig.
Stikkvei frem omfattes ikke av kommunalt
vedlikehold/brgyting m.m. Plikt til & delta i

vedlikehold og drift av fellesantenneanlegg for radio
og TV. Servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

o Erkleering/avtale, tinglyst 26.05.1997, dagboknr.
66066, gjelder: Bestemmelse vedrgrende
fellesantenneanlegg. Med flere bestemmelser. Plikt
til & delta i vedlikehold og drift av
fellesantenneanlegg for radio og TV.
Fellesantenneanlegget gar frem til boks ved vei.
Privat radio og TV-antenne tillates ikke oppsatt
utenders. Fremtidige drifts- og vedlikeholdsutgifter
for anlegget skal fordeles pa de deltagende
boligenheter.. Servitutten er vedlagt i
salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil &
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lasere og tilbeher

Felgende tilbehgr medfglger i handelen:

Integrerte hvitevarer pa kjekken. | tillegg medfalger
dekoder.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa

kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naarmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.

Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
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fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Benedicte Thorsnes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Skaralia 6C.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 101, bnr. 27, snr. 4
i Tensberg.

Sameiebrok: 1/28.

Vart oppdragsnummer er 28260088.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1,4% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 40 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging kr.
15 900,- og internettannonsering kr. 21 990,-. Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
30.03.2026
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Egenerklaringsskjema

Signed by:
Benedicte Thorsnes

13/03-2026
13:22:57

BankiD QIDC
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Tilstandsrapport

Tensberg Taksering AS

@ Skaralia 6 C, 3123 T@NSBERG (Y TNSBERG kommune

# gnr. 101, bnr. 27, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 20833-1247 Eiendomsverdi ref nr: GE1105

Foretak: Tgnsberg Taksering AS Takstingenigr: Jon O. Nyvoll

7
o gy

(GODKIENT
VErROmSBEDRIET

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter befaringsdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

T@ONSBERG TAKSERING AS

Tonsberg taksering as startet opp i 2023 med takseringstjenester. Hovedsakelig tilstandsrapporter pa boliger og
fritidseiendommer. Hovedvekt er p3 tilstandsrapporter ved salg. Oppdragsomrade er hovedsakelig i Tensberg kommune og
Vestfold fylke.

Tonsberg taksering as har kontor pa Revetal, midt i Vestfold. Forelgpig er det ingen andre ansatte enn eier.

Jon (eier) startet byggmesterbedrift i 1990 og var daglig leder der frem til 2013. Jon tok tilleggsutdanning pa Fagskolen Telemark
og ble (fagskole) byggingenigr 2014-2016. Jon har jobbet som laerer en periode pa Fagskolen Telemark. Jon har ogsa vaert
eiendomsutbygger for flere leilighetsprosjekter.

Firmaet har lang erfaring i bygge bransjen, bade i tradisjonelle byggprosjekter og stgrre entreprengr prosjekter. Bade for
private, selskaper og det offentlige som byggherrer.

Jon tok utdanning som takstingenigr i Norsk takst i 2019-2020, og er godkjent for taksering og bolig tilstand etter NS 3600,
skadetaksering og skjgnn.

Rapportansvarlig

T 0y

Jon O. Nyvoll

Uavhengig Takstingenigr
Jjon@tbg-takst.no

990 82 621

Tonsberg Taksering AS

Oppdragsnr.: 20833-1247 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 2 av 23
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Skaralia 6 C, 3123 T@NSBERG Tensberg Taksering AS
Gnr 101 - Bnr 27 Valleasen 59
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs3 videre * utvendige trapper * « skjulte i utenfor
ingen  full funksj ing av el- og joner o iske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens
planlgsning » bygningens innredning  Isare slik som hvitevarer « utendars og « bygningens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning tl boligen).

© iverdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplar illing av malen og , som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20833-1247 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 3av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. et er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Denne tilstandsrapporten er utarbeidet for en selveierleilighet
i et sameie. Vurderingene er basert pa observasjoner gjort
innvendig i leiligheten. Takkonstruksjoner, utvendige
bygningsdeler, grunnforhold, fundamenter og gvrige felles
konstruksjoner inngar ikke i vurderingsgrunnlaget.

Vurderingene er foretatt med utgangspunkt i krav som gjaldt
pa oppferingstidspunktet. Det er registrert enkelte symptomer
pa avvik fra normal tilstand, hovedsakelig som fglge av alder,
bruksslitasje og avvik fra dagens forskriftskrav.

Det er ikke opplyst om tidligere skader, skadedyrproblematikk,
lekkasjer eller andre forhold som kan ha vesentlig betydning
for bygningens tilstand. Det presiseres at boligen er i bruk
etter befaring, noe som normalt vil medfgre ytterligere
slitasje. Ved fraflytting vil det ofte kunne avdekkes ytterligere
slitasje og misfarging av overflater. Det henvises for gvrig til
rapportens gvrige beskrivelser og forutsetninger.

Boligen fremstar med normal standard ut fra byggear (1992)
og baerer preg av alder og bruk. Det er registrert avvik som
tilsier behov for vedlikehold og enkelte oppgraderinger.
Bad/vatrom er fra byggear og ma paregnes oppgradert pa sikt.
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, men fremstar med
normal funksjon. Innvendige overflater har noe slitasje.

Bygningen er oppfgrt med tradisjonelle konstruksjoner fra
byggeperioden. Tekniske installasjoner er delvis oppgradert,
men det ma paregnes videre vedlikehold og utskiftninger over
tid.

Samlet sett vurderes boligen & ha en tilstand som er normal i
forhold til alder, med paregnelige behov for vedlikehold og
oppgraderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1992

UTVENDIG G til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkong med utgang ifra stue. Denne er bygget i trekonstruksjon,
understgttet med sgyler pa betong fundament. rekkverk i tre. Tett
sjikt mot terrasse under.

Beskrivelse av eiendommen

Tonsberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL T

Bad med dusjdgrer, wc, baderomsinnredning m/ servant og speil.
Opplegg for vaskemaskin.

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble
pavist fukt. Malt fuktinnhold: 8,9 Wt%.

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil veere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige
deler av konstruksjonen. Hullet er tatt pc-rom, bakenforliggende
dusjomrade.

KIBKKEN G til side
Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter og laminat

benkeplate. Det er integrert oppvaskmaskin, koketopp og stekeovn.

Det er avsatt plass for kjgl/frys.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobberrgr antatt ifra byggedr. Rgropplegget fungerte normalt ved
befaringen. Rgropplegget er ikke naermere kontrollert av
takstmann, da det kreves spesielt utstyr og kompetanse.

Innvendig avlgp av plast, fra byggear. Avigpsrer er ikke kontrollert i
sin helhet, utover at det fungerte normalt pa befaringsdagen.
Normal levetid for plast rgr er 25-50ar.

Leiligheten/boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger
eller vinduer.

Boligen varmes opp av strgm. Varmekabler pa bad og enkelte
panelovner.

ca. 120 liters varmvannstank er plassert i hjgrne skapet pa kjgkken.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
ogen i dig har verken kor eller lov til &
foreta en slik kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og innvendig
trapp, radon, br iller/brannceller, i ier,
brannvernrelaterte forhold, forstgtningsmurer samt risiko knyttet
til flom- og rasfare.

Ga til side

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant &
kontrollere pé befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad
pa disse forholdene.

INNVENDIG Gé til side
Innvendige overflater bestar av varierende materialvalg. Gulv er i
hovedsak belagt med laminat. Vegger er for det meste utfgrt med Arealer G tl side
MDF-panelplater samt malte og tapetserte plater. Himlinger bestar
av takplater. Overflatene fremstar generelt som hele og i normal . ciriside
stand, men det mé paregnes noe bruksslitasje. Forutsetninger og vedlegg
Boligen har elementpipe.
Fabrikk malte formpressde dgrer.
VATROM Ga til side
Bad
Oppdragsnr.: 20833-1247 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest datert 20.07.1992. Det er imidlertid
foretatt endringer i rominndelingen i ettertid. Tidligere bod og
soverom mot @st er ombygget til to soverom. Soverom mot
vest er delt opp i ett soverom og et innvendig rom (PC-rom)
uten vindu. Det er ogsa etablert et ekstra vindu i boligen.

Rom (PC-rom) mangler dagslys og oppfyller ikke krav til varig
opphold. Bruksendringen er spknadspliktig og det foreligger
ikke dokumentasjon pa godkjenning. Forholdet kan medfgre
krav om tilbakefgring.

Oppdragsnr.: 20833-1247 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Vinduer er i hovedsak fra byggear. Det er opplyst at

Fordeling av ﬁlstandsgrader sameiet planlegger utskifting av de to store vinduene i
stue i lgpet av sommeren. HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
- 8 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
©  Utvendig > Dgrer-1 Gatil side ikke utfgrt med radonsperre.
6 Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
sprekker i trevirket. forhold til dagens krav.
4
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side Dgrer
balkonger Byggedr Kommentar .
2 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 1992 Byggedr er basert pé opplysninger i Beskrivelse
pa tettesjikt/membran. ferdigattest. Bygningen har malt hovedytterdgr.
= Det er registrert tegn til lekkasjer pa undersiden. Standard
o £ Rekkverk og gulv fremstar som slitt og med Normal standard pé& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner. Arstall: 2024
B oo " begynnende rateskader. Det ma paregnes vedlikehold Vedlikehold
 Ingen awi og eventuelle utbedringer. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
TG1: Mindre eller moderate awvik
T62: Awik som kan kreve tiltak UTVENDIG Balkonger, terrasser og rom under balkonger
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Innvendig > Overflater il si Beskrivelse
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er awvik: Vinduer - 1 Balkong med utgang ifra stue. Denne er bygget i trekonstruksjon, understgttet med sgyler pa betong fundament. rekkverk i tre. Tett sjikt mot terrasse
il du vit ?5e si " under.
viduitemerom istandsgrager? e s & Enkelte steder dekker ikke laminat/terskel/lister. Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. To vinduer er fra 2025, ett er fra 2021. Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Innvendig > Pipe og ildsted Gt side Arstall: - 2021 Kilde: Eier Det er registrert tegn til lekkasjer pa undersiden. Rekkverk og gulv fremstar som slitt og med begynnende rateskader. Det ma péregnes vedlikehold og
. eventuelle utbedringer.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
. N pa pipe. Konsekvens/tiltak
Oppsummermg av awvik Vinduer  Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i . . . . . "
rapporten. Beskrivelse Det bor gjennomfgres utbedring av lekkasjer samt utskifting eller reparasjon av morkent og slitt rekkverk og gulv.
Tekniske installasjoner > Vannledninger st Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Dersom tiltak ikke iverksettes, er det gkt risiko for videre forringelse av konstruksj og i pa underliggende arealer.
Bolighygg med flere boenheter \b/“;de""g_e'tbasm pa :"I’er' :t"“a"dfgrad f i's fhed Vurdering av awvik:
2 gru.nn '@ rr\er enn halvparten av forvente! * Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
(m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer Vinduer er i hovedsak fra byggedr. Det er opplyst at sameiet planlegger utskifting av de to store vinduene i stue i Igpet av sommeren.
©  Vitrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Konsekvens/tiltak
Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk * Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
etter dagens krav. Det bgr giennomfgres vedlikehold og utbedring av slitte og sprukne vinduskarmer for & hindre ytterligere forringelse.
Det ma paregnes en generell oppgradering av Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side. Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for fuktskader, rate og varmetap, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner pa sikt.
a i for at skal . . De to store vinduene i stuen skal etter opplysning fra sameiet byttes i Igpet av sommeren.
tale normal bruk etter dagens krav til tett vatsone. Z“;de""g_er basert pa ;I?er' T"S‘and:grad 2 gis med
Store sprekker i gulv flis, defekte varmekabler, utgatt akgrunn i at mer enn halvparten av forventet
levetid pa membran. brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer I ogrer-1
Samlet TG 3 er satt for rommet pa bakgrunn av alder oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Beskrivel
og manglende tetthet i vatsonen. eskrivelse INNVENDIG
Bygningen har malt balkongdegr i tre.
iske i j Gatil side Vurdering av avvik: 2 Overflater
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank  Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. .
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Det er pavist andre awik: Konsekvens/tiltak Beskrivelse
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar « Det mé pé dlikehold t enkelte d 4 skiftes ut Innvendige overflater bestar av varierende materialvalg. Gulv er i hovedsak belagt med laminat. Vegger er for det meste utfgrt med MDF-panelplater samt
©  Utvendig > Vinduer Gatlside Produksjonsaret er ca. 1992, det ma forventes at det et ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut. malte og tapetserte plater. Himlinger bestar av takplater. Overflatene fremstar generelt som hele og i normal stand, men det ma paregnes noe
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i ikke er lang levetid . Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa karmene for 4 hindre videre forringelse. Sprekker og vaerslitasje kan fgre til gkt bruksslitasje.
trevirket. igjen. fuktpavirkning og pa sikt rateskader, noe som kan redusere dgrens levetid og funksjon. Vurdering av awik:
* Det er avvik:
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Gnr 101 - Bnr 27 Valleasen 59
3905 TNSBERG 3174 REVETAL rem—

Tilstandsrapport

Enkelte steder dekker ikke laminat/terskel/lister.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring der laminat, terskel eller lister ikke dekker tilstrekkelig, for & unnga skader pa underliggende konstruksjon, redusert estetisk
inntrykk.

Enkelte steder dekker i terskel/laminat/lister Det ma paregnes en del bruksmerker.

(12D ripe ogildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe.

Vurdering av awvik:
« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bpr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke for & redusere risikoen for brann ved eventuell glgd eller aske som faller ut under feiing.
Manglende ildfast plate kan fore til gkt fare for Ise av gulv og omkri i

i/

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Fabrikk malte formpressde dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

G Generell

Beskrivelse
Bad med dusjdgrer, wc, baderomsinnredning m/ servant og speil. Opplegg for vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
D jon: ingen j
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tle normal bruk etter dagens krav.

Det ma paregnes en generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav til tett vatsone.
Store sprekker i gulv flis, defekte varmekabler, utgatt levetid pa membran.

Samlet TG 3 er satt for rommet pa bakgrunn av alder og manglende tetthet i vatsonen.
Konsekvens/tiltak
. ing av medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det bgr gj en i ing av tettesjikt, for & sikre at rommet téler normal bruk i henhold til dagens krav til
vatsone.

Manglende oppgradering medfgrer hgy risiko for fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner, noe som kan fgre til omfattende reparasjonsbehov og gkte
kostnader.

Det er hgy risiko for skjulte fuktskader i konstruksjonen. Oppgradering bgr paregnes pa kort sikt.

Det ble registrert store sprekker i gulvet
ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist fukt. Malt fuktinnhold: 8,9 Wt%.

Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i vatrommet. Det kan
ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler av konstruksjonen. Hullet er tatt pc-rom, bakenforliggende dusjomrade.
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KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter og laminat benkeplate. Det er integrert oppvaskmaskin, koketopp og stekeovn. Det er avsatt plass for
kiol/frys.

icon i mellom og fliser.

Trenger noe justeringer pé fronter. Mangler litt

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kobberrgr antatt ifra byggear. Rgropplegget fungerte normalt ved befaringen. Rgropplegget er ikke nzermere kontrollert av takstmann, da det kreves
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen pa j , men vaer pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Det anbefales & vaere oppmerksom pa at rgropplegget har passert mer enn halvparten av forventet brukstid, og det kan derfor oppsta skader eller
lekkasjer pa kort varsel.

Konsekvensen av ikke & folge opp dette er gkt risiko for og pa i uksjoner ved eventuell lekkasje.

15D Avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendig avlgp av plast, fra byggedr. Avigpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover at det fungerte normalt pa befaringsdagen.
Normal levetid for plast rgr er 25-50ar.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pé at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa til ad 0 eller 1 ma skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Det anbefales & vare oppmerksom pa at mer enn halvparten av forventet brukstid for avigpsrgrene er passert.

Konsekvensen av dette er gkt risiko for lekkasjer eller andre skader pa anlegget, selv om det ikke er symptomer pa funksjonssvekkelse i dag.

Regelmessig oppfglging og vurdering av tilstanden bgr gjennomfgres for & redusere risikoen for plutselige skader.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leili /boligen har naturlig ilasjon via ventiler i vegger eller vinduer.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen varmes opp av strgm. Varmekabler pa bad og enkelte panelovner.

(1 varmtvannstank

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

ca. 120 liters varmvannstank er plassert i hjgrne skapet pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Produksjonsaret er ca. 1992, det ma forventes at det ikke er lang levetid
igjen.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales & vurdere utskifting av var da den har rskredet forventet levetid.
Konsekvensen av & ikke utbedre avviket er gkt risiko for plutselig svikt, lekkasje og falgeskader pa bygningsdeler.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolit §2-18r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som i i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en i ig har verken
eller lov il & foreta en slik kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Skaralia 6 C, 3123 TONSBERG Tonsberg Taksering AS
Gnr 101 - Bnr 27 Valledsen 59
3905 TGNSBERG 3174 REVETAL

Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

™

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en kontroll av aven ig. For en NEK 405-2-3

Generell kommentar

Noe skjult elektrisk anlegg og noe &pent. Sikringsskapet er plassert i gang. Sikringen bestér av av automatsikringer. Totalt 8 kurser i henhold til
kursfortegnelse, 40A hovedsikring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som épenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

Skaralia 6 C, 3123 TONSBERG Tonsberg Taksering AS
Gnr 101 - Bnr 27 Valledsen 59
3905 TGNSBERG 3174 REVETAL

Tilstandsrapport

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Rekkverket bgr forhgyes til dagens krav for a redusere risikoen for fallulykker.

Det agj i , samt vurdere tiltak for radonsikring dersom forhgyede verdier pévises, for a unnga helserisiko knyttet til
radoneksponering.

Skaralia 6 C, 3123 T@NSBERG
Gnr 101 - Bnr 27
3905 T@NSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Tensberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL Tyt

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde p3
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

B t for b er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Kjeller

Stue

Garasje

Bod |/
[TV S——

Teknisk
rom

/ Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje P

N
soverom

Garasje
N Soverom. Y

|
, ,
¥ PN

balkong

Garasje
plass.

2 " |

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, spne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

1992 Nar leiligheten var ny. f og vurderes etter g forskrift om 5
h . Flumdi okl separate boliger.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Den 5 kan eventuelle
Ukjent Alle elektriske arbeider som er ufgrt mens navaerende eier har eid boligene r utfgrt ev ji elektro i ji i og o " bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
N ) A N e . P Helse, miljg og sikkerhet 3 3 - 3 .
inger ligger i Om det finnes samsvarserklaeringer pa det som har vart utfgrt av tidligere eiere vites ikke. Den serpa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
Beskrivelse en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gar pa
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og i ig trapp, radon, i brannceller, i ier, brannvernrelaterte forhold, ) .
Ja N N N etter kravene i forskrift pa skal det opplyses om
) . forstgtningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare. dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
Eksisterer det samsvarserklaring? er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Ja Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant & kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad pé disse forholdene. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
Det som er utgrt under ndvaerende eiers eie. . ) rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
Vurdering av avvik: . h )
" . svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som * Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. kravene som gjelder. Vil du vite mer?
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? * Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Nei
Konsekvens/tiltak
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum
Etasje 75 4 79 14
SUM 75 4 14
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie Soverom, soverom 2, soverom 3, pc-
) rom, stue/kjgkken, bad
Kommentar

BRA-e omfatter sportsbod beliggende i felles bodrekke ved parkeringsomradet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg j og i , men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Det foreligger ferdigattest datert 20.07.1992. Det er imidlertid foretatt endringer i rominndelingen i ettertid. Tidligere bod og
soverom mot @st er ombygget til to soverom. Soverom mot vest er delt opp i ett soverom og et innvendig rom (PC-rom) uten
vindu. Det er ogsa etablert et ekstra vindu i boligen.

Rom (PC-rom) mangler dagslys og oppfyller ikke krav til varig opphold. Bruksendringen er sgknadspliktig og det foreligger ikke
dokumentasjon pa godkjenning. Forholdet kan medfgre krav om tilbakefgring.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar:  Sekundaerrom er omgjort til hoveddel. Forholdet er sgknadspliktig og ma meldes/sgkes godkjent hos kommunen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Jon O. Nyvoll Takstingenigr

Benedicte Thorsnes Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 101 27 4 7560 m? Eiendomsverdi Eiet
(Felelseid tomt)

Adresse

Skaralia 6 C

Hjemmelshaver
Thorsnes Benedicte

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Skaralia & Hegna sameie 1/28 Gjert-Rune Johansen 975705587
Felles formue Felles gjeld:

Kr.717 775 31.12.2025 Kr. 244120 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Robegrgnningen pa Eik i Ténsberg kommune. Omradet er hovedsakelig bebygget
med sméahusbebyggelse og har naerhet til skoler, barnehager, dagligvare og gvrige servicefunksjoner. Det er gode kollektivforbindelser og kort
avstand til Tensberg sentrum. Eiendommen har ogséa naerhet til rekreasjonsomrader og turterreng.

Adkomstvei

Privat frem til offentlig

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med hage rundt boligen, bestdende av stor gressplen og noe beplantning med busker. Det er etablert en romslig gruset
biloppstillingsplass. | bakkant av tomten, mot naboeiendom, er det oppfgrt en forstgtningsmur. Det ma paregnes at noe overvann kan
forekomme i omréadet.

Tinglyste/andre forhold

Det medfglger én fast parkeringsplass samt tilgang til gjesteparkeringsplasser i omradet.

Oppdragsnr.: 20833-1247 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 20 av 23
5

Skaralia 6 C, 3123 TBNSBERG Tensberg Taksering AS
Gnr 101 - Bnr 27 Valledsen 59
3905 T@NSBERG 3174 REVETAL Tty Mg

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Var tilstede og ga informasjon. Ik_ke < Nei

gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

T tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

+Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

+For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nodvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

+Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa soknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
apni , ulovlige br i i

osv.

+For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F te ir j  fe innfelt ing og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre , skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

+Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 20833-1247 Befaringsdato: 16.03.2026

Tensberg Taksering AS
Valledsen 59
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
L , kan i ig anbefale boli

kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

ta

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte i utover minim i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersokelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

+det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del

i j er det ikke sikkert ig forsvarlig & undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprovetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygnil tekniske,
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

+Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesok med egnet sokeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 22 av 23
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Forutsetninger

Geo

F maling av fukti i iale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

som trenger for & kunne
+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i i P . F ing med il jon om
isil j , primaert i til vegger til bad, bruk av persor i og dine retti finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

"
byggetillatelsen

ivningen.

[o] har rekvirert t med
Opplysninger om boligen er i hovedsak gitt av eier.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

Side
Bruksendring krever

i
jfr. plan- og bygningslovens § 93.

3200 Sandefjord.
til annet formadl

Boligen er vurdert slik den fremstod pa befaringstidspunktet.
Befaringen ble gjennomfort med de begrensninger som felger av

+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en at boligen var mablert og i bruk. Innbo og lasare er ikke flyttet.

del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

LI

9 og 11 og

Dersom ikke annet er opplyst, er det ikke foretatt radonmaling i
boligen. Energiattest fremlegges gjennom megler.

i

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

513/91

Rapporten omfatter den aktuelle boligen/seksjonen og forhold
som normalt inngar i eiers vedlikeholdsansvar. Felles
*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk bygningsdeler og forhold som tilligger sameie/borettslag vurderes
géazr:‘;dam 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra normalt ikke, med mindre dette er seerskilt kommentert

Det forutsettes at rapporten gjennomgas av selger for den tas i
+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det bruk ved salg. Eventuelle feil eller mangler ma meldes til
tidspunkt oppmalingen fant sted. takstmann slik at rettelser kan utferes.

(BRA) er det ige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

BYR-sak

AL

"n
samsvar med plan- og

k-Nordre.
a !

-
-

Mng&/t U

byggesaks- og arealplansijef

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, i s eller andre sil

Pluss-Element Kilgaten 35,

08.07.91.
08.07.91.
08.07.91.

.
-
.

10 og 12 E

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

GABnr.8290601-679
8,

BYR-sak 513/91
22.08.91.
G/Bnr.101/27
Per Sakshaug

6,

+*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmait og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor

kan I av iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og ei j har ulik isjon av . Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

har besiktiget arbeidet

og bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilk&rene

FERDIGATTEST for 7 firemannsboliger, Hegna 7,
Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk
enn det byggetillatelsen (jfr.§ 93) forutsetter.
sarskilt tillatelse,

Skaralia
eller gjeldende bestemmelser i bygningslovg

TPNSBERG KOMMUNE
BYGNINGSRADET
Saksinformasjon:
Byggherre/adresse
Anmelder/adresse
Seknad datert
Sit.kart datert
Byggetegning datert
Tensberg 20.07.92.

Merknader:
Evt.merknader

Saksnr.
Dato
Arkivnr.
Saksbeh.

Vi

+Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 101 ’Bnr: 27 ’Fnr: 0 ’Snr: 4
Adresse: Skaralia 6C a "
Malesto
3123 TONSBERG
Tensberg 1:1000
kommune Annen info:
a——o—s\ |
@

12.03.2026 11:15:20 Det kan feil eller

|

01/9

Side 1 av 2

O Brannventil

Tegnforklaring

O sandfangskum

=7 Overvannsledning

=~/ Ngyaktig eiendomsgrense
+  Anslatt grensepunkt
® Mast
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
~ Taksprang
~"" Annet vegareal avgrensning

Husnummer

Privatveg gatenavn .

12.03.2026 11:15:20 Det kan feil eller

O Kran

B sk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
*  Skap
Bygningslinje
L~ Takkant
A~ Trapp inntill bygg
~ Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

Kanal og graft

O Kum - annen eier

y Drensledning

~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Npyaktig grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)
A~ Trase

L~ Fasadeliv

~"" Takoverbyggkant
~" Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

Hoydekurve

Side 2 av 2
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Reguleringsplaner

n

Eiendom: Gnr: 101 |Bnr: 27 Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Skaralia 6C

Tonsberg 3123 TONSBERG

kommune Annen info: |Eik Nordre

Malestokk
1:1000

201957650
85'1575/59=N

\ _—~ 81/15\

\

103/3

Tegnforklaring

12.03.2026 11:18:05 Det kan

feil eller

Side 1av 2

~~"" Npyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt [J rpOmrade vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap

o~ Trase Bygningsdelelinje Bygningslinje

~" Fasadeliv Menelinje o~ Takkant

~" Takoverbyggkant ~" Taksprang ~"" Trapp inntill bygg

~~" Veranda ~~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Vatd ' RpFareGrense

7/ < RpGrense A~ RpFormalgrense = Avkjersel - bade inn og

utkjering
s~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje e Frisiktlinje
o~ Regulert kant kjgrebane A~ Male- og avstandslinje 1 Bevaring av bygninger og
anlegg

== Frisiktsone ved veg &\-ﬁ Hoyspenningsanlegg — Boligomrade

[ Frittliggende = Kjoreveg [ Offentlig friomrade
smahusbebyggelse

1 Turveg = Anlegg for lek Kanal og graft
Hgydekurve

12.03.2026 11:18:05 Det kan el eller i Side 2 av 2
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TONSBERG KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR EIK NORDRE.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR EIK-NORDRE (32001) Tav 3

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrddet som
»& plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres for fglgende form&l:

Bvggeomrdader

Trafikkomrdder

Friomrader

Fellesareal for flere eiendommer
Spesialomride

Ul ke WO R =

§ 2

Omrader for boligbebyggelse

I omrddene Bj-Biskan det oppfgres frittliggende boliger med
tilhgrende anlegy i inntil 2 etasjer.

I omradene BigB3gkan det oppfgres gruppehebyggelse/sammenhengende
pebyggelse eller frittliggende bebyggelse i inntil 2 etasjer.

I omradene Big -Bigkan det cppfgres sammenhengende bebyggelse i
1 etasje.

Bygning kan plasseres inntil 2 meter £ra nabogrense. Vegg som
ligger neérmere nabogrense enn 4 meter skal utfgres som brannvegyg
og kar ikke ha dgr eller vindu med mindre forskriftsmessig brann-
sikrding dokumenteres pd annen mite.

Bebygget grunnflate skal ikke overskride 25% av tomtens nettoareal,
garasje medregnet.

Mellom garasjeport og gjerdelinje (formdlsgrense) skal de% i ut=
kigringeretningene vare en avstand pd minst 5,0 meter.

Fgr utbygging av omrddene BjgByg igangsettes, skal det foreligge
en bebyggyelses-/tomtedelingsplan godkjent av bygningsradet.

Denne planen skal vise:

- bygningenes plassering, etasjetall, hgyde og takform
~ eksisterende og fremtidig terreng

~ parkeringsplasser, garasjer

- interre gangveier/-stier/trapper

- lekearealer

- omrédder for eksisterende og fremtidig vegetasjon

- forstgtningsmurer

VEND

2av3

§ 3

Omrader for offentliy bebyggelse

I omréddet for offentlig bebyggelse kan det oppfares barneh
med tilhgrende anlegyg i inntil 2 etasjer. e chage

Bebygget grunnflate skal ikke overskride 20% av tomtens netto-
areal.
k=

§ 4

Friomrader

I friomrader kan oppfgres trawsformafb?kiosker telef

trar onkiosker
og and;e mindre bygg med tilknytning til det tékniske opplegget.,
I forbindelse med barns lek kan det anlegges ballsletter, leke-
apparater, byggelekeplasser m.v., samt oppfgres mindre bygg.

Bygninger og anlec 1 fe an dare oppfores i sanmrd @
yaning elt F1 &k
3 : 1t F bare fore gar d med

§5
Frisiktsoner
I omradet melom frisiktlinjen og veiformal (frisiktsoner) skal

det ved kryss, avkjgrsler og kurver vare fri sikt i
: € P
0,5 meter over tilstgtende veiers plan. *en hoyde av

Sem bygningsvesen, den 13,3 1985
Endret, den 24.01.85

I medhold av § 27 nr. 6 i bygnin juni 5
e . gsloven av 18. juni 196
Mlljoverndepa;tementets vedtak i brev av 20.02.%4, har ;e;g
kommune§tyre 1 mote 13.05.86, sak 29/86, vedtatt disgse
reguleringsbestemmelsene. .

Sem bygn}iiives n, den 16.05.86
i P ’

/

3avd

TILLEGGSBESTEMMELSER
TIL REG.PLAN NR. 32001 AV 16.08.1995

Vegetasjonsbuffer

For fradeling av tilleggsarealer til boligomrade B25 skal det 1
omrdde regulert til vegetasjonsbuffer, med bredde minimum
4 meter, settes felgende vilkar:

Felles skjotsels- og planteplan skal utarbeides for omradet og
godkjennes av kommunen.

Det skal plantes fri hekk av planter som oppndr en heyde

pa& minimum 2 meter eller eksisterende vegetasjon skal skjottes.
ved nyplanting skal det velges arter som er tilpasset omradets
stedegne vegetasjon.

Det skal ikke plantes nermere enn 1,5 meter fra ny eiendomsgrense
mot vest.

Det kan settes opp gjerde av materialer i tre,
heyde 100 cm, i ny eiendomsgrense mot vest.

Byggegrense

For eiendommene gbnr. 101/124, 101/125, 101/126, 101/127 og
101/128 felger byggegrensen eksisterende tomtegrense.

Tensberg kommune den 16. august 1995
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Tensberg
kommune

Kommuneplan

Gnr: 101 ‘Bnr: 27 ‘Fnr: 0

‘Snr: 4

Eiendom:
Adresse: Skaralia 6C
3123 TONSBERG
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

-

12.03.2026 11:18:36 Det kan
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feil eller

Side 1av 2

Gjert-Rune Johansen

Tegnforklaring
*  LNF_Bolig Tekst o~ Langsiktig utviklingsgrense [ Annen sikring
7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap ~/ Trase
Bygningsdelelinje Bygningslinje " Fasadeliv
Mgnelinje ~ Takkant o~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . ad Gang-/sykkelveg - P& bakken ~" Grense for arealformal
- Naveerende
/"'" Grense for angitt hensynsoner /\/ Grense for faresoner /“’" Grense for sikringsoner
7. Bevaring kulturmiljg /7 Ras- og skredfare /s Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)
N Andre sikringssoner 1 Bolighebyggelse - Naveerende [ Uteoppholdsareal -
Navaerende
[ Veg - Naveaerende [ Bla/grennstruktur - [ LNFR-areal for ngdvendige
Navaerende tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende
— KpOmrade gjeldende Kanal og greft Haydekurve
12.03.2026 11:18:36 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Fra: Lena Pedersen-Kjele <lena kjola@partners.no=
Sendt: torsdag 12, mars 2026 1310

Til: Gjert-Rune Johansen

Emne: Bestilling av informasjon, 2E260088/ Skaralia 8C

| You don't often get email from lena kjole@partners o, Leam why this is imperiant
Meglerapplysninger pd Skaralia 6C, 101/27/0/4 i Tensberg kommune, vér ref.: 28260088

Wi har fatt | oppdrag & formidle salg av ovennevnte elendom tilharende:
Selger: Benedicle Tharsnes,

Under henwisning til eiendomsmeglerlovens § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Seksjonseier(a):

INFORMASION OM EIENDOMMEN :

Samelets eiendom gnr. /bor. fsor. forg.r (] II 23 |1 o¥s S 5’3,;

Tomten er gid/festet? =) %

Er det mottatt nabovarsel fra neerliggende eiendommer? M35

Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Folger det smrskilte forpliktelser med enheten? o2 |

Hvis ja, hvilke? —— _

Samelets elendom er forsikret it DReTES 0 ﬁkﬂp: ProvVECTORL
1Senr..

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutg. pr mnd Kr. _?,cx_v_ :

Eventuelle restanser pr. dato Kr. c;'l -

Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostnadenes fordeling pd ulike poster pr. mnd Renteutgift:

(. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter) Awdrag:

Oriftsutgiiter: .rfecditf?f'lxj FEDLI YSERy
Andre faste kostnader som lkke inngdr i fellesutgiftene AV DEr KTee
kefhva? Wikl aus BVCIEG B -
Avregnes fellesutgifter av forretningsfarer? JE/NED
Dersom fellesutgiftens er vedtatt enddrll'et EIIE;Id!tz'E A

k kan medfére &n av disse ber - 2 —
Lzmm?umuumls i kr, samt nnigr ev. endring trer WYKE VEDTRTY
i kraft?

Er det sikringsfond? 1/NEI Selskap:
Hvis Ja: Avtalen kaper til:
Cppsigetsesyilkdr:

LAN, ANDEL FELLESGIELD OG FORMUE

Ande| fellesgjeld pr. dato/kr m. -8R
Sameiets totale fellesgjeld pr. data/kr e
Vilkdir fellesgjeld B ""‘L{ T Bank: Moe(E0
Lnenummer: a3 420 MY (5
Nedbet. dato: k] _332(#
Rentesats: G & <y

Betaler sameiet avdrag pé fellesgjelden? 140

Dersom ja, hvor mye gjenstir av nedbetalingstiden? <1 w5

Dersom nei, ndir begynner det 4 lgpe avdrag? -~

Dersom nei, hva blir de ménedlige felleskostnadene etter ..

avdragsfri periode?

Felles formue? 18/ BEl

Dersom ja, total formue | kr.?  FIF 335

Dersom ja, andelens andel formueikr? U5 25k

IN-ORDMING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? J§/NEI

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av ordningen?

JANET

Hvis ja, belop kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet | borettsl. eiendom?

JA/NET

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntektar kr. 55 -

Andeles renteutgifter kr. 1795 -

PARKERING OG GARASIE g

Medfolger det p-/garasjeplass? 7 F 5

Dersom ja, type @Rl TLASS Som Trad Feaad Bop

Dersom ja, hvordan blir kjsper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading? . “\F .

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr. EITER. LEGNI N~

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?  —'T+ :

Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet? )<

GODKIENNELSE FORKIGPSRETT JUTLEIE

Er det forkjopsrett? J4/NET

Dersom ja, antall dagers forkjepsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet Gl utprevingen av

forkjepsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? J/peL e -

Dersom ja, vilkér for utleie? ©1E LS EVSEELIVEL)

Kreves styregodkjenning av ny eier? g o

Dersom ja, hvor skal saknad sendes?  \iag ((WE P PaarTiscd

GEBYR
Opplysninges kr. 2000
Elerskiftegetiyr kr. A
Ew. andre gebwyr kr,

Vil vi 4 oversendt faktura pd ovennevnte gebyrer? Wes _

Dersom nel, hvilken konto skal benyttes for overfaring? (TR RN TANTLY

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FﬂRH‘I

EIER : : ;

1 tillegg ber vi om & f2 tilsends:
- Kopi av siste Brs regnskap/budsjett/drsheretning

Kopl av siste innkalling og referat fra siste drsmete/generalforsamling
. Kopi av vedtekter/husordensregler

69



70

VEDTEKTER FOR
SKARALIA & HEGNA
SAMEIE

Gnr.__ Bnr._
TONSBERG

VEDTATT PA ARSM@TE: 26.04.2018
REVIDERT PA ARSM@TE: 29.01.2026

§1 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser samt forvaltning,
drift og vedlikehold av eiendommen med tilhgrende fellesarealer og felles
installasjoner.

Vedtektene gjelder for alle seksjonseiere i Skaralia og Hegna sameie, og er
hindende for navesrende og fremtidige eiere.

§1.1 Ansvar som seksjonseier

Skaralia og Hegna sameie bestar av selveierseksjoner.

Dette innebaerer at den enkelte sameier har et utvidet ansvar for egen
seksjon sammenlignet med borettslag.

§2 Bruk av seksjonen

Sameier har enerett til bruk av egen seksjon med tilhgrende bod og én fast
parkeringsplass. Bruken skal skje i samsvar med sameiets vedtekter,
husordensregler og gjeldende lovverk, og skal ikke veere til urimelig ulempe
for avrige sameiere. Sameier plikter a informere styret ved eierskifte eller
utleie av seksjonen.

§2.1 Parkering

Hver seksjon disponerer én fast parkeringsplass. Gjesteparkeringsplasser
er forbeholdt besgkende. Dersom en sameier velger a ikke benytte sin faste
parkeringsplass, kan denne benyttes av

gjester ved behov.

§2.2 Elbillading

Installasjon av elbillader skal godkjennes av styret og utfgres av autorisert
installater. Sameier dekker selv alle kostnader knyttet tilinstallasjon, drift,
vedlikehold og eventuell fierning av ladelgsningen. Styret kan fastsette
neermere retningslinjer for elbillading, herunder tekniske krav og
kapasitetshegrensninger.

§2.3 Vannkraner
Utvendige vannkraner tilhgrer i henhold til teknisk beskrivelse seksjonene i
1. etasje. Sameiere i 2. etasje har bruksrett til vannkran etter avtale med

bergrt sameier, forutsatt aktsom bruk og uten kostnad eller ulempe for eier
av seksjonen.

§3 Vedlikehold

Sameier har ansvar for innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder
overflater, innvendige installasjoner og utstyr som kun betjener egen
seksjon. Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold av bygninger og
fellesarealer, herunder tak, yttervegger, beerende konstruksjoner, felles
tekniske installasjoner og felles anlegg, med mindre annet fremgar av disse
vedtektene.

§3.1 Seerlige vedlikeholdsplikter for den enkelte sameier

Den enkelte sameier har ansvar for vedlikehold av:

a) terrasseguly og rekkverk tilknyttet egen seksjon

b} trapper og inngangsparti til egen seksjon

c) ytterdarer, terrassedarer og boddarer

d) vinduer og vinduskarmer i stahgyde

e) rensing av sluk, takrenner og ventilasjonsanlegg tilknyttet egen seksjon

§3.2 Tekniske installasjoner og skade

Sameier er ansvarlig for at elektriske anlegg, WW5-installasjoner og annet
teknisk utstyri egen seksjon til enhver tid er forskriftsmessig utfert og
vedlikeholdt. Skade som skyldes manglende vedlikehold, feil bruk eller
uaktzomhet fra sameier eller dennes leietaker, baeres av sameier.

§3.3 Forsikring og egenandel

Ved skade som dekkes av sameiets forsikring, gjelder falgende fordeling av
egenandel:

a) Sameier dekker hele egenandelen ved uaktsomhet eller forsgmmelse.
b} Sameier dekker halv egenandel der ansvar ikke er entydig.

c) Sameiet dekker egenandelen der sameier ikke kan klandres.

Styret avgjer fordelingen etter en konkret vurdering.

§3.4 Utvendig tiltak

Utvendige endringer, herunder markiser, skjerming, fasadeendringer og
lignende, skal ha forhandsgodkjennelse av styret eller stemmes over pa
arsmete.

84 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift, vedlikehold, forsikring og forvaltning av
eiendommen fordeles mellom sameierne | henhold til eierbrgk, med mindre
annet felger av lov eller vedtal i arsmete. Styret fastsetter manedlige a-
konto-belap basert pa vedtatt budsjett. Eventuelle awvik avregnes i
forbindelse med arsoppgjeret.

§4.1 Manglende betaling

Manglende betaling av felleskostnader anses som mislighold.

Styret kan iverksette innfordring | samsvar med eierseksjonsloven, herunder
palep av forsinkelsesrenter og inndrivelseskostnader.

Ved vesentlig og vedvarende mislighold av betalingsplikten kan styret,
etter reglene i eierseksjonsloven, begjeere tvangssalg av seksjonen.

§5 Styret

Sameiet ledes av et styre bestiende av minimum tre medlemmer valgt av
arsmegtet. Styreleder velges av arsmetet for ett ar av gangen, med mindre
annet vedtas. Styret har ansvar for den lepende drift og forvaltning av
sameiet i samsvar med vedtekter, og kan representere sameiet utad.
Styremedlemmer skal tilkjennes honorar fastsatt av arsmgtet.

§5.1 Fullmakter

Styret kan treffe beslutninger i saker som gjelder ordinzer drift og
vedlikehold. Styret kan uten saerskilt srsmaetevedtak foreta disposisjoner og
innga avtaler med en samlet kostnadsramme pa inntil kr 30 000 per
enkeltvedtak.

§5.2 Sterre disposisjoner

Disposisjoner utover belgpsgrenseni & 5.1, eller som i vesentlig grad
pavirker sameiets gkonomi eller bruk av fellesarealer, skal behandles og
godkjennes av arsmotet eller ekstraordineert arsmate.

§5.3 Husordensregler

Styret kan fastsette husordensregler for praktiske forhold, bruk av
fellesarealer og orden, innenfor rammen av disse veditektene og gjeldende
lowwerk.
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§6 Arsmote og stemmerett

Ordineert arsmpte avholdes én gang per ar innen utgangen av april.
Innkalling skal skje skriftlig med minst 14 dagers varsel og angi hvilke saker
som skal behandles.

§6.1 Ekstraordinesrt arsmete

Ekstracrdinzert arsmete skal avholdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst en tredjedel av sameierne skriftlig krever det og samtidig
angir hvilke saker som gnskes behandlet.

§6.2 Stemmerett og fullmakt
Hver seksjon har én stemme pa drameatet.
Sameier kan mpte ved fullmektig med skriftlig fullmakt.

§6.3 Vedtalk og flertall

Ersmeateter beslutningsdyktig nar lovens krav til innkalling er appfylt.
Vedtak fattes med simpelt flertall av de avgitte stemmer, med mindre annet
falger av eierseksjonsloven eller disse vedtektene. Endring av vedtektene
krever minst 2/3 flertall.

§6.4 Saker til behandling

Ordinasrt arsmete skal behandle:

a) Styrets arsberetning

b} Arsregnskap

c] Budsjett

d) Valg av 2 styremedlemmer og 1 styreleder
e] Eventuelle avrige saker angitt i innkallingen

§6.5 Dugnad

edtalk om dugnad fattet av arsmatet eller styret er bindende for alle
sameiere. Sameiere som deltar pa dugnad gis reduksjon i felleskostnad pa
kr 500 for en maned. Manglende deltakelse medfarer at denne reduksjonen
ikke gis.

§7 Mislighold og panterett
Sameiet har lovbestemt panterett i den enkelte seksjon i samsvar med
eierseksjonsloven § 25,

Ved mislighold av sameierens forpliktelser kan styret iverksette innfordring
og andre tiltak i henhold til eierseksjonsloven, herunder rettslig inndrivelse
og begjaering om tvangssalg der vilkarene er oppfylt.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader.
Det samme gjelder vesentlige brudd pa sameiets vedtekter eller
husordensregler.

§8 Bruksrett til uteareal

Sameiere i 1. etasje har eksklusiv bruksrett til uteareal foran egen seksjon,
hegrenset til inntil 5 meters dybde og seksjonens bredde, slik dette fremgar
av sameiets situasjonsplan.

Bruksretten kan ikke overdras eller utvides uten vedtak i arsmetet. Bruken
skal ikke veare til urimelig ulempe for gvrige sameiere.

§8.1 Bruk og vedlikehold

Bruksretten gir ikke eiendomsrett.

Den enkelte sameier har ansvar for alminnelig vedlikehold og orden pa
arealet. Fastmonterte installasjoner, inngrep i terreng eller endringer som
pavirker bygningens utseende eller fellesarealer, krever
forhandsgodkjenning fra styret.

§8.2 Vegetasjon og hekker

Vegetasjon skal holdes pa en heyde som ikke hindrer lys, utsyn eller
vesentlig pavirker fasade eller bruk av svrige seksjoner. Vegetasjon skal ikke
overstige underkant av balkong eller gulvniva i

andre etasje.

§9 Utleie

Sameier kan leie ut egen seksjon i samsvar med eierseksjonsloven.
Sameier plikter & informere styret om utleie og oppgi navn og
kontaktinformasjon til leietaker.

Sameier er fullt ut ansvarlig for at leietaker overholder sameiets
vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av styret eller arsmatet,

Sameier som leier ut seksjonen, er ansvarlig for at plikter knyttet til
dugnad, orden og bruk av fellesarealer ivaretas. Hvordan sameier velger &
oppfylle disse pliktene, er sameiers ansvar,

§9.1 Mislighold fra leietaker

Ved vesentlig mislighold fra leietaker kan styret kreve at sameier iverksetter
nodvendige tiltak, herunder opphar av leieforholdet. Sameiet erikke
ansvarlig for sameiers eventuelle tap av leieinntekter.

Praotokoll fra generalforsamling/arsmete

Sameie: Skaralia sameie Dato: 29.01.2026
Sted: Skaralia 10a

Oppmate:
Felgende selksjoner var representert:

. BkaraliaBa

. Skaraliagb

. Skaraliagic

. SkaraliaBa

. BkaraliaBb

. SkaraliaBc

. Gkaralia1Da
. Skaralia10b
9, Skaralia1tc
10. Skaralia 10d
11. Skaralia 12c
12, Hegna 7
13. Hegra 9a
14, Hegna 11c
15.Hegna 11d

L I LR R

1. Vinduer

- Dat bla gitt tilbakemeldinger pd vinduer som ble byttet | 2025.
- Tilbekemeldingene var giennomgiends positive, of behosme uttrykte at de alti
alt er formayde.
Videre plan 20262
Fer sommeran 2026 byttes 30 store stuevinduer,
Malsettingen ar & bytte resterende stuevinduar etter sommeren 2026,

2. Regnskap og skonomi

- Samaeia har byttet regnskapsfarer.

- Byttet medferer en drlig besparelsa pa ca. 90 000 kroner.

- For ytterligers kostnadsreduksjon har Malin, som har skonomiutdanning, cvertatt daler
av regnekapearbeidet.

- Dette har gjort at samele kke trenger & eke fellesutgiftens, Disse fortsetter pd 3000kr
for majoriteten av seksjonens, of 2850kr for de som betaler stram til radanmdaler

Vad & inngd nye vedtekter trengs det 2/3 flertail for & endre - det er derfor viktig at alle
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mater opp pd drsmate. P4 Aremete har sameierne 1 - an - stemma fvor frver elerpart.
En sameiar kan veere reprasentert ved fullmektig som er gitt skriftlig fullmakt. For & fatte
guidig vedtak, md minst 15 av 28 sameiare veara represeniert pd dramate.

Fra februar vil det bli mulig & appretie autogiro, detts har tatt nos tid grunnet
overgang fra gammel til nytt regnskapsfirma.

- Salyom drsregnskapet for 2025 gikk mad et underskudd pé ca. 29412 kr, har
sameie likevel kiart & bytte 56 vinduer, Underskuddet er dekket av oppsparta
midler, og dette vurderes sam en svagrt god bruk av sameiels penger.
Beboarne @nsket at styrat innhenter tiloud fra andre banker of
forsikringsselskaper [or & s om sameiet kan fé bedre avialer enn i dag.

2. Vedlikeholdsplan

Sameie prioriterer ferdigstillelse av vindusbytta av da store stuevinduene | 2026,
Videra plan for 2027, viltas ph neste drsmote.

3. Styre

- Anita Martingen trar ut Bv styrat.
Jeaneth Patricia Karlsen Skaugvold trer inn i styrat.
Annika Sandvik fortsetter som styreleder.
- Malin Sydow Haugen fortsettar som ekonomiansvarlig.
- Ingen andre meldte seg til disse rollene.

4. Robotgressklipper

- Sameie har investert i robotgressklipper.

- Kostnadan som &riig har blitt brukt pa gressklipping av fellesareal, har dette dret
blitt brukt til innkjep av robotgressklipper. Dette vil si at de nasta drene som
robotgressklipperen klipper, vilikke dotle koste sameie noe.

- Etprofesjonelt gressklippefirma har vaert ph befaring og bakreftet at
robotgressklipperan er egnet lor fellesomradens.

5. Vedtekter

- Detble informer om at vedtaktene | dag fastsldr at bytte av alle darer er den
enkelte selveiers ansvar.
Flare ansket at datts tas opp pd neste drsmate, med forslag om avstemning for
eventuell endring av vedbekien:s,

7. Nye vedtekter-fattet med flertall

Folgende punkter ble vedtatt:
1. Samaiats navn andret til Skaralia og Hegna samaia.

3. Sameie er et selveier-sameie, hvor hwer ier har sterre ansvar for egen bolig enn i
borettslag.
3. Regler for klipping av hakker og vegetasjon presiseres:

« Wegetazjon skalikke hindre lys.
= Vegetasjon skalikke nd opp til andre etasje.

4, Vedtak om dugnad er bindende:
« Selveiare som deltar pd dugnad, far redusert felleskostnad med 500 kr for en

maned.
«  Manglende deltakelse medfarer at denne reduksjonen ikke gis.

Matet heveat.

SEARALIA SAMEIE

Styrets drsberetning for 2025

Sameiets styre har bestitt ar folgende personer

Styrets leder: Annika Sandvik
Styremedlem: Anita Martinsen
Malm Sydew Haugen

Autorisert regnskapsforerselskap er: Amesto AccountHouse Sor, avd.

Tensherg AS
Bevisjon er utfert av Enter Bevisjon AS, Tonsberg
Virksomhetens art og hvor den drives

Skaralia Sameie bestir av 28 leiligheter og er belizgende 1 Tonsharg
kommune.

Sameiet er et elerseksjonssamere hvor den enkelts sameier har elerrddizhet

over boligen.

Yire milje

Etter styrets oppfatning forurenser ikke samelet utover det som anses normal:

for et samele.

Likestilling

Styret bestir av tre personer hvorar alle er kvinner. Sametet folger
likestillmgslovens bestemmelzer og tilstraber likestilling ved vale ar
tillitsvalgte. Styret har ikke funnet det nodvendig i rrerksette
likestillngsfremmende filtak utever dette.

Maotevirksomhet
Styret har avholdt 5 styremeter

Forsikringer
Samelet er forsikret 1 Protector Forsikring ASA.

Glronom
Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetningen om fortsatt drift og
det er ingen forkold som skulle rilsi noe annet 1 fremtiden.

Besultar
Arets resultat viser et underskudd pi kr. 29 412 noe som gjer at egenkapitalen
er minsket ril kr 203 948,

For ovrig vises il de enkelie tallene 1 resultatet og til balansen, samt de
etterfolgends reguskapsnotene,

Styret mener at irsreguskapet gir of rettvisende bilde av Skaralia Samete sine

elendeler og gjeld, finansielle stilling og status. Styret er tkke kjent med

hendelser etter 31.12.2025 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Tonsberg, 20.01.2026

Lstyret for Skaralia Samele

Annika Sandvik Amnita Martmsen Malmn Sydow Haugen

75



76

SKEARALIA SAMEIE
RESULTATREGNSKAP 2025

EIENDELER

OMLEPEMIDLER

SKARALIA SAMEIE
BALAMSE 31.12.2025

3112.2025 31.12.2024

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

31122025 31.12.2028 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER
Innbet. av fellesutgifter 210000 800 800 240000 1003 000
Andre inntekter 1435 543 500 500
SUM DRIFTSINMNTEKTER 2 011435 201 443 240500 1003 500
DRIFTZKOSTNADER
Personalkostnader 3 -7 562 -8427 -8 500 -3 500
L@nn og Styrehonorar 4 -33 632 -66 856 -57 000 -57 000
Revisjonshonorar 5 -17 500 -18 875 -17 500 -13 400
regnskapshonarar -111 343 -55 307 -30 500 -a0 000
Konsulenthenorarer mm -3 688 -6145 -5 500 -5 500
Nedbetaling av [an 135 500 -250 000
vedlikeholdutgifter & -403 378 -166 766 -170000 -170 000
vedlikehold fellesarealer -] -43 658 -13731 -15 000 -15 000
Brayting ] -45 250 -19 793 -35000 -45 000
Forsikringer -184 0B4 -16E 412 =184 100 -193 z00
Diverse utgifter 7 -20 613 -36 239 =40 000 -40 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -811 706 -514 030 -768 600 -B34 600
FINANSIMMTEKTER/-K OSTHADER
Finansinntekter g 7141 4455 2000 2000
Finanskostnader 8 -36 282 -4E 845 =45 000 -36 300
RES. FINAMSINMNT./-KOSTMADER -23 141 -44 334 42000 -34 3200
ARSRESULTAT -29412 142 938 27900 113 600
Overfgringer
Arets resultat, underskudd -29 412

Til gode fra sameiers 10 o 33 506
Kortsiktige fordringer 193128 o
Innestiende bank 522 549 7E3 365
SUM CMLEPSMIDLER T13 776 796971
SUM EIENDELER 715 776 796971
EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 233 380 90 362
Arets resultat 1 -29412 143 338
SUM EGENKAPITAL 203 948 233 360
GIELD

LAMGSIKTIG GIELD

L3n Nordea, serieldn 12 311 648 461 316
SUM LANGSIKTIG GIELD 311 G4E 461 816
KORTIIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 198 317 9E 536
offentlig avgifter 11 230 403
Annen kortsiktig geld 1632 2856
SUM KORTSIKTIG GIELD 200175 101785
SUM EGENKAPITAL OG GIELD T13 776 796971

Tansberg, 20.01.2026

STYRET FOR SKARALIA SAMEIE

Annika sandvik  Anita Martinsen

raalin Sydow Haugen

Grg.nr. 975 705 587
SKARALIA SAMEIE

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsprinsipper

| arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert | overenssternmealse med
regnskapslovens bestemmelser og reglene som felger av god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering

Eigndeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn et &r etter
balansedagen er medtatt som anleggsmidler. Svrige eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn eft ar etter regnskapsperiodens utlep er oppfert
som langsiktig gjeld.

Ferdringer

Ferdringer er appfert | balansen med fordringens palydende etter fradrag for kenstaterte og
forventede tap.

NOTE 1
EGENKAPITAL

Arets endring | egenkapital: Cpptjent EK Sum

Egenkapital 01.01. 233360 233 360
Arets resultat, underskudd -28412 -20 412
Egenkapital 31.12. 2033438 203 948

Arets regnskap ble et underskudd pa kr 20 412 noe som gjer at egenkapitalen minket.

NOTE 2
IMMEREVDE FELLESKOSTMADER

Felleskostnader 910 000
Innkrevde purregebyrer 1435
SUM INMKREVDE FELLESKOSTMNADER 911 435
MOTE3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 562
SUM PERSOMALKOSTHNADER -75362

Det har vazrt en midlertidig ansatt | sameiet | 2025 for utferelse av vedlikeheld | gréntanlegget/

fiellezarealat samit div. annet utfgrt arbeid

MOTE &
STYREHONORAR
Styrehonorar

-36000

SUM STYREHONORAR

-36000

MOTES
REVISICMIHOMORAR
Det er utbetalt kr 17 500 revisjonshonorar for 2025

MOTEG

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
vedlikeholdsutgifter
vedlikehold fellesarealer

Brayting

-103 376
-43 658
-46 250

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-453 284

vedlikeholdsutgifter gjelder hovedsakelig vindusbytte mm
vedlikehold fellesaraaler gjelder serviceavtale maur {Rentokil) straing (Lilleky],
kj#p av robotgressklipper |Bauhaus) Stiga gressklipper (Maxbo] mm

MOTE 7

ANDRE DRIFTSKOSTMNADER
Diverse utgifter

Bank- og kortgebyr

-30220
-10 384

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-40 613

Diverse utgifter bestar | hovedsak av stram radonvifter, telefongodtgjarelser,
medlemsskap Huseierne og software

MOTE 8
FINANSKOSTNADER
Renter I3n i Nordea

-36 282

SUM FINANSKOQSTHADER

-36 282
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MOTES
FINANSINMNTEKTER

Renter av bankkonto 5098
Andre renteinntekter (forsinkelsesrentar vedr. ubetalte fellesutgifter) 2043
SUM FINAMSINNTEKTER 7141
MNOTE 10

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode fra sameiere [+]
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER Q
MOTE 11

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVWGIFTER

skyldig arbeidsgiveravgift 230
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 230
MOTE 12

GIELDSBREVLAN

MORDEA

Lanet er et serieldn med flytende rente med £t 8,30% p.a.

Effaktiv rente f.t. 9,58 % p.a.

Refinansiering av Ian med opplaning:

serieldn kr 811 000 (2022) med Ippetid over & &r, sista forfall 30.05.2028.

opprinnelig nomingll rente pé 5,0 % p.a.

Det er ménedlige terminer med avdrag pd kr 11 264

opprinnelig lin, 2018 med refinansiering og opplning 2022 1 651 000
nedbetalt tidligere r, med refinansiering -1 189 184
Medbetalt i &r med manedlige avdrag pa kr 11 264 -135 168
Ekstra nedbetaling i 2025 -15 000
SUM GIELDSBREVLAN 311648

av det langsiktige lanet forfaller kr 135 168 innan 1 ar.

RAA

enpart b‘&es
S

Rikﬁg gjen

[Ret

el Begjeering” om tinglysing av
K-Eiendom A/S, oppdeling i elerseksjoner
3201 Sandefjord 21FEB.18

=)

0 ifeltene 1-4 i o
Ply Ce
[Kommunent. | kemmunenavn Gnr. . estent.

0

704 Tensberg 101 27

& Jorg Kirsebom 140331 Kjell Austad [l

Gunnar Johansen

Solveig Matthews 260718 Arne Smith Wang
Wan Romark 130847 Aud Gjelsds

Arvid Romark 180554 Bjarne Romark
@ivind Larsen 070127 . Frithjof Raymond Anderse
John Tollef Thollefsen, alle v/ adv. Bjern Byda
oo o jih.t. fullmakt

[

begjaeres oppdelt i i r. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av &

Sor, .::.r;x (.3.':5» B mﬁu'l- (:u':vl;ﬂ S ;ZI’;l (teBl::kr)ﬂ e r::;v («::::;m i mF:Ir:l (tsBlIr::;ll S.nr, F:r .:.':‘,(
1] 2 3 1= 3 1]2 3 1|2 3 12 3 1 2l E
1081 1m|{B |1 21 | B 1 31 41 51

Bl 1 2|81 22 (B 1" 's2 a2 52
B| 1 3B |1 23 B 1 |3 43 53
B 1 14|B |1 24 | B 1 |3 44 54
B| 1 5B |1 25 | B 1 35 45 55
B [ 6 |B| 1 26 | B 1 36 46 56
B| 1 17|B | 1 27 [ B 1 |37 g 57
B 1 8B |1 28 |B 1 3 48 58
B| 1 19|B |1 29 39 49 59
B| 1 20 |B |1 30 40 50 60
Sum tellere: 28 | = nevner: l 28

[Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Til sikkerhet for forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre
forhold, skal sameiet ha panterett for kr. 10.000,- i hver eierseksjon.
Denne panteretts prioritet skal ordinert std etter 90 % av verditakst,
uten opptrinnsrett.

Det er ikke kjeller eller loft i husene. ”“ || ll mw.m
1992 Emb. 091

Doknr: 2423 Tinglyst: 21.0:

1)
2)
3
4
5)
)

Noter: STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Begja@rnng 0og sendes "o HvulaY B SRar vasie Pd INQIYSINGSPAPIT.

Det er lorelaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

Feltet for macu ande! ulfylies bare nar del er flere hiemmelshavere.

B= N= G= S8 = bolig, SN = naring.

Ved oppaeiing skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

Det er bare refisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal fas inn her Andre avialer kan eventuell tas inn | sin egen sameieavtale. Pante-
fett 1 seksjonene til del framiidige sameiel 1it dekning av fellesulgifter m.v. som innias | oppdelingsbegjeeringen ber linglyses ved egne obliga-
sjoner pb oe enkelte seksjoner. Panterett inntatt i 00pdelingsbegjgringen gir ikke Ivangsgrunniag 2

3034 Forag Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo  4-90

\

5. Egenerkimring om lelse av lovens krav (§ 7 i. odkjent av Komm tet.
Undertegnede erkizerer at
a) gielder et under hvor il er gitt.
eller
I gjelder et bygg hvor i skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller

) av tidligere areals-

joneri jelder et bygg hvor i
utnytielse, og hvgclt alle nedvendige lillale?ser for endringene er gitt.

isndommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
£) m :«:&nsmsseige bruk%gnhetev etter da formAl de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) D hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
ellal

ksjonene har egen inngang, wel kjokknn.
dellngsn glel ”ﬂ:‘:} borettslag eller aksjeselskap med
(§ 5 nr. 3, annet ledd).

WC innnfor bruksenheten, men opp-
fom\g? som borettslag, som er stiftet for

d) fastsettelsen av samelebraken bygger p&: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)

[X] bruksenhetenes areal.
eller
[] bruksenhetenes innbyrdes verd.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestéends bygg:

e)”D er varslot om ingen for mer enn 6 mﬁneder slden Det er lkke tat\el vemak om utbed-
y aller i plan- og bygning! y-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller

[ «ommunen har giort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 . 4, tredje ledd.

eller
] kommunen har meddelt at § 5 . 4, tredje og flerde ledd ikke er tl hinder for seksjoneringen.

n® D sekspnannmn forutsetter ullalelse til bygging av nye eller annen
(plan- og bygningsioven § 93]
9)"D seksjoneringen forutsetter tillatelse it boliger eller ing av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygnlngsloven §93 ]h §91a).

me[] e tilatelse th ing (plan- og bygni §91a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte urlktig erkisering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Ptanlennlngsr over kieller, alle etasjene og loft, alt | A format og fortlapende sidenummerert.
er grensene for og deres (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til av boliger eller ling av bolig til hybler (pkt. 5g)

f) Bruksendringstillatelsen (pkt Sh)

c) Kopi av varsel tit eller  vedtak eller om at kan gj (pkt. 5e)|

7. Underskrifter

Stes gato Hiemmelshaver(ne)s unoersknﬁ(ul) . = Se dagboknr
SIS PR SzrEiErvE _ 1M T Flhgoar - 10725/90
/%. w7l /4 //’ BJORN BYDAL
i Tensberg - TH. (033) 14922
<3

Noter:
7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vediak/meddelelse skal vediegges

8) Dersom dette allernativet er avkrysset. m& dokumentasion for kommunens tilatelse vediegges

R O : £
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/2488/91

Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:38

[Returneres til

K-Eiendom A/S
3201 Sandefjord

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

RecioTr- SKjote”
2 4FEB.1992

chern

ALK

[Kommunenr. [Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. |Seksionsnr. [Ideell andel
0704 Tonsberg 101 27 4
[o] gielder bygg pé festet grunn Ja_ [X [Nei
[Beskafiennet X
[X11 Bebyad 2 Ubebygd
[Anvendeise av grunn:
Bolig- Fritids- Fonetning/
[X 8 centom F eiengom vionor 2 [t ndusti [ |t tandok [ |KOft.vei [ |AAmet

[Type bolig: =
ehus/

[Jre Sty [ e Boe™™ [ ek Rede™ [ JoL lfhet [ an Amer

Kr

469.000,-  hvorav for tomten kr. 55-50‘3:' i [ nei

Utlyst til saig

[Omsetningstype:

Gave (e Ekspro- vangs Skifte-
[X 11 Frit saig 2 S 3 prission 4 auks;%n 6 oppgjer 8 Annet

Kiepesummen er oppgjort p avtalt méte

Kr Gjelder nyoppfert bolig som ikke er tatt i bruk.

550 855" ' Soin Thollefen 070127 NN Frithjof R.Andersen T
pig b gyl Pivind 1 081232 JanJ¢rg.Ki 1/13
140331 Kjell Austad 180436 -Marit Samme 1/13
‘unr.:'x-c 1 ‘B h. ‘/“X
2607 18 I Arne Smith Wang 100839 I Jan Romark 1/13
Aud_Giel 130847 N Arvid R X 1/13

X J ¢ L
1805 54 Bjarne J.Romark, alle v/adv.Bj¢rn Bydal i.h.t. fullmakt

Ideell ande!

[Fedseisnr./Foretaksnr_(11/7 siffer) ¥ [Navn
030166 h Sven Roger Eriksen 11

L DEISKIte v
(Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tnglyses

. 1. Eieren m& tdle at de; uten vederlag,anlegges og vedlikeholdes vann-,
overvann- og kloakkledninger, samt veigr¢fter, veiskrininger, sluk, elek-

LT I\IHI\HIIl &

2488 Tinglyst:
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

triske kabler, felles TV-anlegg, gatelysmaster og andre n¢dvendige instal-
lasjoner pd, i og/eller over eiendommen i den utstrekning dette er n¢dvendi
Stikkvei frem til tomten omfattes ikke av kommunalt vedlikehold/br¢yting m.
2. Eieren plikter & delta i vedlikehold og drift av fellesantenneanlegg for
radio og TV. Fellesantenneanlegget gdr frem til boks ved vei. Kommunen be-
tinger seg rett til & kontrollere videref¢ringen. Privat radio og TV-antenn
tillates ikke oppsatt utend¢rs. Fremtidige drifts-og vedlikeholdsutgifter
for deltagelse i fellesantenneanlegget skal fordeles pd de deltagende bolig
Kommunen stilles fritt med hensyn til organisasjonsform for den fremtidige

Side 1 av 2

n.

drift av fell legget

Nr.47 P& ianer: Sem & Stenersen Prokom AS. Osio  4-90

Attestert kopi av dok.nr. 1992/2488/91

N
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:38

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklaerer at mittvart erverv av seksjonen ik med bestemmelsen i § 10 ferde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
“Ingen kan erverve mer enn o seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nér formalet er 4 leie ut fil sine ansatte.”

T onmoberg 2 -92

Kjopers/erververs undergkrift |Gien|as ‘med maskin eller blokkbokstaver

Sen ’&%e/ Ehksen

Sven Roger Eriksen

8. Erkleering om sivilstand m.v.

Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke

er ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

Jeghvi er ugift(e) begge skal underskrive

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato
Tbg.den 25/11-91

Utsteders underskrift7) "|Ejamas ‘med maskin eller blokkbokstaver

Advokat
g BJORN BYDAL
Tonsberg - TIf. (033) 14922

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkijent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

|_)enlas ‘med maskin eller biokkbokstaver
Roar Eilefmo

Msuu\orlsen Eiencomsmegiar

1. vitneunderskritt

%QU«A\

Adresse

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen

Ekiefellens underskrift

Gjentas med maskin eller DIOKKDOKStaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument i mitt/
vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2 vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Side 2 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/6606/91
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 13:34

[H_emmeres il

[o] i ifeltene 1-6 regi: i

Sidelav2

Skjote’

MAI 1897

070 TANEDERG 101 2 4
Overdragelsen
gielder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grunn Nei Ja (mnsporlg av festeretten Nei Ja
Godkjenming fra bortfester er . - Bortfester har godkjent overdragelsen
nodvendig i.h.t. tomtefesteloven § 32, og underskrevet i felt for
1. ledd nr. 5 eller avtale Nei Ja og Nei Ja
Beskaffenhet:
1 Bebygd 2 Ubebygd
Bfukav grunn:
Bolig- Fritids- Forretning/
B eiendom Feiendom ||V kontor i mousti [ Juvandonk [ Jkovei [ ]aAmet
pe bolig:
Frittigg. Tomanns- Rekkehus/
FB enobaly TB bolig RK kjede BL Ielhghel AN Annet

600,000, -

Gave (helt Ekspro-
1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4

Tvangs- Skifte-
auksjon 5 oppgjer 6 Annet

?(japesummen er oppgjort pa avtalt mate

SVEN ROGER ERIKSEN

A
“Tideell andel

Wl II TFA il

Doknr: 6506 Tinglyst: 26.05.199
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[ lya [ INei

[ Joa [ Inei

Eisren plikter
antenneanlegy for radio og

delta i vedlikehold og drift av felles-
TV,

Tellesantenneanlegget gar

Attestert kopi av dok.nr. 1997/6606/91

N
B Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2026-03-12 13:34

Andre avialer (som IKKe SKal Tnglyses)

7. Kjopersierververs ved av

Jeghvi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
*Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut tl sine ansatte.”

Sted, dato

Tg'f/)l!fﬂd 25 97
Kjopers/erververs

|Gjenms med maskin eller
HiLoe karew Furvwes ¢ Sicn)
Hrns Kristinw ENOREIEN (Siéw)

frem til boks ved vei. Privat radio og TV-antenne tillats
ikke oppsatt utendgrs. Fremtidige drifts ~ og vedlikehold
utgifter for anlegget skal fordeles pd de deltagende
boligenheter.

Stikkvei frem til tomten omfattes ikke av kommunalt

vedlixehold/brgyting m.m.

Nr.48 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-95

8. Erkleering om sivilstand m.v. 6)
TEr gift eller partner(e)
| Jua_[XNei _Huis ja, ma ogsa spersmél 2 besvares
2. Er gifteller partner(e) med hverandre og begge underskriver som utsteder?

| Jya_[p<]Nei Hvis nei ma ogsé sporsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
[ Jua_[X]Nei Huis ja, ma partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sied, dafo

Towsgsns "1 e

Utsteders Gientas med maskin eller

SVEN RO6ER ERIKIEN ([ il¢gm )

[G7erias med maskin ller

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

T Vitneunderskif [Gontas med maskin eler

HELCE KLIEITHD (Srsn)

Adresse N
SiasaER v I iss HIC RO ST RAAD

7 [GTentas med maskin eller BoRBokETaver

éé\ é ) LLI LARSEN
Lt 5 30T il

Som partner y jegi
[EXtefellens) pariners

Getas e maskin eler

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/

vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
7 Gjentas med masKin eller

Adresse
(2 Viineunderskift [G7erias med maski oer
Adresse

Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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