Vedtekter

for Fredheim borettslag, organisasjonsnummer 948 924 780

tilknyttet

Gjevik og Omegn bolighyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 23.06.1967,

sist endret pa generalforsamling 23.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fredheim borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Gjgvik kommune og har forretningskontor i

Gjavik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Gjavik og Omegn boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i bolighbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Fysiske personer kan kun erverve andel i borettslaget for det formal a skaffe seg og sin husstand
eller andre naerstaende etter lov om burettslag 8§ 5-6, bruksrett til bolig pa borettslagets eiendom, jfr.
punkt 1-1.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

2-4 Eierskiftegebyr. Meldeplikt ved overdragelse
(1) Borettslagets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

(2) For arbeid med eierskifte og godkjenning kan laget kreve et vederlag (eierskiftegebyr), jfr. lov om
burettslag § 4-6. Gebyret betales til forretningsfarer for borettslaget

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
bolighyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.



3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i bolighyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen til borettslaget, har med
samtykke fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytting til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa eiendommen til borettslaget, men uten & disponere en egen

plass, kan kreve at det blir sett opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme
kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet skal settes

opp.
(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Husdyrhold

Husdyr er tillatt med de begrensninger borettslagets ordensregler gir, og under forutsetning av at
dyreholdet ikke er til ungdvendig eller urimelig ulempe for andre andelseiere.



4-3 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.



(8) Tilbygg/pabygg/installasjoner som opprinnelig ikke tilhgrte boligen, eller som opprinnelig

ikke var ferdigstilt fra byggherrens side, herunder varmepumper, plattinger og ekstra

vinduer eller darer, har andelseier alt ansvar for. Det veere seg vedlikehold, reparasjon og utskifting.
Dersom andelseierens tilbygg/pabygg/installasjoner medfarer ekstra arbeid og kostnader i

forhold til utgvelse av borettslagets vedlikeholdsansvar, skal disse dekkes av andelseier.

Dette er uavhengig av om tilbygget/pabygget/installasjonen er behandlet og godkjent av

styret.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdarer til boligen, reparasjon eller utskifting av varmtvannsbereder, tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fagre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap, representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni

(3) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Mgteform
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk
mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mate.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til generalforsamlingen er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

(4) Disse bestemmelser om mgteform gjelder tilsvarende for ekstraordinaere generalforsamlinger

9-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).



9-5 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-6 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jfr.
lov om boligbyggelag av samme dato.
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A BO I FREHEIM BORETTSLAG

Fredheim borettslag, Gjovik er et andelslag med 12 andeler. Boligene ble bygget i
1967 og garasjene i 1991. Bygningene er forsikret i Gjensidige. Innboforsikring og
individuelle tilbygg er den respektive andelseiers ansvar & forsikre.

DUGNADSARBEID

Vi praktisere dugnad om véren for & holde fellesarealene i orden. Container leies da
for hageavfall. Hageavfall og annet avfall utenom containeren skal den enkelte levere
pé miljestasjonen. Borettslaget er palagt HMS hvor M stér for bl.a 4 ta vare pa
miljeet rundt oss.

Arbeid med & klippe plen og kanter pé fellesarealene gar pa omgang (1 pinne som
sendes rundt i gvre og nedre rekke).
Vask av seppeldunker gdr pé rundgang ( 2 pinner en for gvre og en for nedre rekke).

Den enkelte andelseier plikter & vedlikeholde og holde det ryddig pa privat uteareal.
Borettslagets hageredskap m.v. Oppbevares i felles utebod.

SNORYDDING

Borettslaget bruker entreprener til snebreyting av veier, parkeringsplassene ovre og
nedre rekke og ved garasjeanlegget. Stér det parkert biler i veien for broytingen, mé
den enkelte selv serge for & flyttet bilen eller rydde plassen for sne.

Hver enkelt beboer rydder selv sne ved eget inngangsparti, og ved garasjeport.
Altanen pa sydsiden ma ryddes ved sterre snemengder.

Sne méaking av taket blir organisert av styret. Det blir gitt beskjed til beboeren nar
det er behov. For & unngé skjevbelastning ber hele takflater bli méaket samtidig. La
det ligge igjen 10 — 15 cm ned mot taket for & unnga & skader pa takbelegget.

Hver enkelt beboer har ansvaret for & stre selv ved sitt eget inngangs parti.
Det star en kasse med stro sand ved garasjeanlegget man kan bruke ved
seppeldunker, postkasser og garasjeport.



FREDHEIM BORETTSLAG
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FEIING AV HUSPIPENE
Beboerne ma selv gjore avtale om hvem som setter fram stige til feieren kommer.

BILTRAFIKK

Parkerte biler ma ikke hindre utryknings/redningsbiler & komme raskt fram.

Det henstilles til hver husstand & parkere sin bil inne i egen garasje, @vre og nedre
parkeringsplass.

@vrige biler henvises til parkeringsplassene i gvre og nedre rekke.

Benytt tidsur til motorvarmer.

SIKKERHET

Brannslukkingsapparat og reykvarslere er fast inventar og falger boligen.

Ca en gang hvert halv ar ber brannslukkingsapparatet vendes opp — ned et par ganger
for & skape bevegelse i pulveret/skummet. Da dette kan forhindre forstening.

Det er laget internkontroll av brannslukkingsapparatene s hver 5 ar kontrolleres
brannslukkingsapparatene og hvert 10 ar er det service. Styret avtaler dato for
kontroll/service, og gir beskjed til beboerne om dette.

Styret kjoper inn 2 batterier til raykvarslere 1 gang pr. ar. ( dette bruker 4 vere til
raykvarslerens dag 1 desember). Det er hver enkelt beboers ansvar & skifte batteriet

ved behov.

Hver enkelt beboer har ansvar for a holde sluk og avlgp dpent i sine boenheter.
Det er 2 stoppekraner inne i leiligheten, 1 i kott under trappa og 1 pa badet.
Husk 4 stenge/temme ute kranen for frosten kommer.

KRYPKJELLER
Inspeksjonsluker 1 kottet mot veien er i leilighetnr 1, 3, 6, 8, 10, 11 og 12.

ANNET
Borettslaget har avtale med Telenor pé kabel-tv og bredband.
Dekoder og modem tilharer borettslaget, og skal folge leiligheten.

Skal det gjores noe utvendig i borettslaget si skal det sgkes styret om tillatelse.
Ved utleie av leilighet i borettslaget ma det sgkes styret om tillatelse.
Andelseierne plikter a folge instruks for kildesortering av avfall.

Det skal ikke forseples rundt i borettslaget, da dette tiltrekker seg atseldyr,
og er til sjenanse for omverden rundt.
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ALMINNELIGE BESTEMMELSER

. Andelseiers rettigheter og plikter er definert i vedtekter og Borettslagsloven.

. Generalforsamling avholdes nar regnskapet foreligger, vanligvis i mai méned

hvert ar. En andelseier, en stemme.

. I'fellesskap er det andelseierne som er ansvarlig for at eiendommen holdes i

forsvarlig stand. Styret skal ivareta borettslagets plikter jf. Lov og vedtekter.

De som flytter inn 1 en bolig, mé derfor vaere innstilt pé a tilpasse seg denne
boligformen. Det er beboerne i fellesskap som eier og driver den forretningen
som borettslag ogsa er, og der ved har interessen av at denne forretningen gér
sa bra som mulig.

Unngd 4 la klesvask henge ute pa heytidsdager.

Unnga & klippe plen pa sendager og heytidsdager.

Husdyr

- Hundehold tillates, men ikke kattehold.

8.

Evnt. henvendelser til styret om seknader, bistd med konfliktlgsning eller
klager skal gjores skriftlige.
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BESTEMMELSER OM RO I BORETTSLAGET

1. Husenes lette konstruksjon gir dérlig isolasjon mot stey, trampelyder og

vibrasjoner. Ta hensyn til dette forholdet ved & ikke forstyrre hverandre
unedig.

2. Radio, Tv og musikkinstrumenter/anlegg ma benyttes hensynsfullt og
avdempet etter k1 22:00

3. Eieren skal ha kontroll p& hunden. Hunden enten den oppholder seg
innomhus eller utenders ma ikke vare til sjenanse.

«Her gjelder kardemommeloven, forsteledd: En skal ikke plage andre, en
skal vaere snill og grei!»



Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK 19 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fredheimvegen 2 Fredheimvegen 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Tok over 01.07 2013

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd selv i leiligheten frajeg kjepte den til i juli 2013 til n&

Informasjon om eksisterende husforsikring
Vet ikke

Infor masjon om selger
Selger

Flatmoen, Stine Braste

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Bod var gjort om til «vatroms for vaskemaskin ndr jeg kjept leiligheten.dette var ikke godkjent. Ble utbedret vinteren 2014 pa grunn av en

forsikringssak

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2020

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
_Byttet kledni ng, etter isolert, byttet vindu, satt opp fbrannskillere helt opp til taket. Ved
inngangsparti.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Ole H Raisehagen

416  Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

X  [ne

Side 2



7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812  Arsall
2018
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Det ble lagt ny drenering i hele borettslaget p& siden der man gér inn i
leiligheten
8.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
OTF anlegg AS
8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2022
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Utbedret mangler etter el-gekk
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Alfainstallason
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rar

Side3
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12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Side4



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 62243783
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Adresse

Fredheimvegen 2, 2819 GJ@GVIK

Dato for energimerking Merkenummer

23.03.2026 Energiattest-2026-273850
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 155718064

Gardsnummer Bruksnummer

68 30

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
93,0 m? 93,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
296,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
352,82 kWh/m? 34 864 kWh
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Fredheimvegen 2, 2819 GJOVIK

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Fredheimvegen 2, 2819 GJOVIK

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendoars

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 24: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Fredheimvegen 2

Nabolaget Torke/Krakjordet - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Fredheim 1 min #
Linje B42, B48, 425, 426 0.1km
8 Gjovik stasjon 23 min #
Linje R30, R30x 1.9 km
X Oslo Gardermoen 1126 min &
Skoler
Gjovik skole (1-7 kl.) 18 min £
216 elever, 17 klasser 1.5 km
Fredheim skole (1-7 kl.) 20 min #
330 elever, 23 klasser 1.6 km
Blomhaug skole (1-7 kl.) 4 min &
293 elever, 24 klasser 2.3 km
Bjernsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
315 elever, 26 klasser 1.8 km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min &
350 elever, 24 klasser 2 km
Gjovik videregaende skole 15 min #
1050 elever 1.3 km
Raufoss videregaende skole 18 min &
450 elever 11 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

371%

19.3 %
22.5 %
N 38.9%

B 145%
|

B 2%
o
B 212%

121 %

[ A

Bl 3%

21.5 %

I 2%
P 183%

«Fin utsikt over Mijgsa. Rolig
0g sentrumsnaert»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Torke/Krékjordet 1620 724

Gjovik 20 058 10 967
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Krakjordet barnehage (1-5 ar) 8 min #
52 barn 0.6 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 12 min %
28 barn 1 km
Hunnshovde barnehage (1-5 ar) 13 min 4
45 barn 1.1 km
Dagligvare
Coop Prix Tranberg 9 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Gjavik Stadion 16 min A
Post i butikk 1.3 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

- 1 Egen bil CC Gjavik 22 min &
o @ Sykehusapoteket Gjovik 16 min %
o 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 94/100 B 26% i bamehagealder

32% 6-12 ar
B 20% 13-15 ar
W 21% 16-18 ar

Steynivaet
Lite stoyniva 89/100

9 Trafikk
Lite trafikk 89/100

Familiesammensetning
Sport

) ) » ) Par m. barn
® Utsikten Stadion naermiljganlegg 7 min %

Ballspill 0.5 km

® Gjovik tennishall 8 min # Par u. barn

|
Squash, tennis 0.6 km

|

& Basic Gym 18 min # Enslig m. barn
|

& Mudo Gjavik 21 min 4 —
Enslig u. barn
|
|

Boligmasse Flerfamilier
|
]

B 73% enebolig
6% rekkehus 0% 48%
B 21% annet
B Torke/Krékjordet
Gjovik

M Norge
Sivilstand

: : Norge
«Har vokst opp her, stille og rolig

strek, uten de store overraskelsene. Gift 33% 33%
Meget fint for barnefamilier, med

neerhet til ALT;-)» Ikke gift 52% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Tilstandsrapport

g Rekkehus
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Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 20995-2338

Foretak: KonturTakst AS Takstingenigr: Thomas Sirirud

KonturTakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KonturTakst

Eiendomsverdi ref nr: SR4710

NINITO




KonturTakst AS

KonturTakst AS er et takstforetak bestadende av fire takstingenigrer med lang erfaring innenfor bygg- og anleggsbransjen.
Les mer om oss pa www.KonturTakst.no

Vi bistar deg gjerne dersom du har behov for tjenester vi kan utfgre!
Kontakt oss pa post@konturtakst.no eller takstingenigren direkte.

Rapportansvarlig

Thomas Sirirud

thomas@konturtakst.no

974 82733

Sertifikater

« Bolig verdi KonturTakst
« Bolig tilstand
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK
Gnr 68 - Bnr 30
3407 GI@GVIK

Beskrivelse av eiendommen

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
2870 DOKKA

Dette er en forenklet beskrivelse av eiendommen. For mer
detaljert beskrivelse, les under konstruksjoner i rapporten.
Det anbefales a lese premisstekstene og forutsetningene for
rapporten, for a sette seg inn i hvilke undersgkelsesnivaer
rapporten ligger pa.

Rekkehus - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 til side
BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i Nordbyen. Neeromradet bestar
hovedsakelig av boligbebyggelse. Avstand til sentrumsomradet er
ca. 2 km. Gjgvik innehar de fleste butikk- og restaurantfasiliteter,
skoler, barnehager og togforbindelse med Oslo.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taket er tekket med metallplater.
Takrenner/nedlgp og beslag i metall.

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende og liggende utvendig
trekledning.
Saltak i trekonstruksjon. Kaldtloft. Luftespalte/ventil i gavl.

Trevinduer med 3-lags isolerglass. Trevinduer med 2-lags
isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak: 1988, 1993 og 2022.
Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass.

Veranda mot sgr-gst:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og synlige overflater i
treverk. Belysning. Markise.

Terrasse mot nord-vest:

Fundamentert med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og
synlige overflater i treverk. Belysning. Markise. Trapp i
trekonstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Gulvflater er i hovedsak bestaende av:
Laminat. Belegg. Trefiberplater.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:
Panel. Tapet. Betong. Malte plater.

Himlinger er i hovedsak bestdende av:
Himlingsplater.

St@pt ringmur med krypkjeller. Enkelte lufteventiler.

Trapp i trekonstruksjon.
Glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad:

Gulvbelegg. Belegg pa vegg. Himlingsplater. Servant med
underskap. Speil. Dusj med forheng. Gulvmontert toalett. Naturlig
avtrekk. Ventil plassert pa vegg. Panelovn. Sluk i plast.

KIPKKEN Ga til side

Innredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Heltre
benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Enkelte overskap har glassfelt.
Kjgkkenvifte med avtrekk ut.

Plass til frittstaende: Oppvaskmaskin. Komfyr. Kjgleskap/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Synlige innvendige vannrgr i: Metall.
Opplegg for vaskemaskin i bod.

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast. Metall.

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig avtrekk. Frisk tilluft
blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom
aktiv lufting med vinduer. Brukt luft suges ut av avtrekksvifte
og/eller naturlig oppdrift.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter, plassert under trapp.
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: lldsted. Panelovner.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiet tomt pa 4593,2 m2 Tomten er opparbeidet med plen og
beplantning. Gruset gardsplass. Gode utsiktsforhold.

Andelen disponerer en biloppstillingsplass i garasjerekke. Garasjen
er ca. 16 m? og er klargjort for elbil-lader.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat
vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avlgpsledning.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Arealer G4 til side
Murt pipe.
Antall ildsteder i bygningen: 1. Forutsetninger og vedlegg Galside
Innvendige paforede vegger av treverk pa deler av grunnmur.
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Megler innhentet tegninger.

Underetasje:
- Planlgsning stemmer ikke med tegning, bad og bod er ikke
plassert i henhold til plantegning.

Fasade:

- Det er avvik pa antall og stgrrelse pa vinduer og dgrer.

- Veranda mot sgr-gst er ikke inntegnet.

- Kledningstype pa fasader stemmer ikke med tegning pa deler
av boligen.

- Terrasse mot nord-vest er ikke inntegnet.

For bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller motsatt, ma
det sendes inn sgknad til kommunen. Det er observert
bruksendringer av rom i boligen som sannsynligvis ikke er
omsgkt.

Det er registrert avvik pa fasader og bruksendringer
sammenliknet med byggegodkjente tegninger. Dette kan
innebaere brudd pa byggtekniske forskrifter og regelverk, med
mulig risiko for palegg og gebyrer, men det er usikkert om
avvikene faktisk vil fa slike konsekvenser. Kjgper/eier
anbefales a avklare forholdet neermere med kommunen og
eventuelt innhente fagkyndig vurdering for a fa vurdert behov
for sgknad eller andre tiltak.
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Rekkehus
(' (&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o e
© utvendig > Vinduer Galtil side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
5
B @© vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
. [ IR

B 760 Ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG1: Mindre eller moderate avvik @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller aIvorIige awvik OTGZ AVVIK SOM KAN KREVE T”.TAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

©  Uutvendig > Taktekking Gé til side

© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
° . Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o € > Yeee !
1 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
0.8 © Utvendig > Dgrer Gatil side
0.6 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.4
© innvendig > Overflater Ga til side
0.2
3 © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @© innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Krypkjeller Ga il side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
; ; Ga til side
®  Titak over kr 500000 © Innvendig > Innvendige trapper
© innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
© Tekniske installasjoner > Avlgpsror G til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galtilside

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

e

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1967 Opplyst av selger.
Standard

Normal standard og planlgsning.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent anlegg.

Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sasmmendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for & fa en bedre forstaelse pa hva en tilstandsrapport er.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser pa bygningsdeler som var sngdekt under befaringstidspunktet.

Kjgper/eier ma vurdere om de gnsker & bruke bygningen pa en annen mate enn det regelverket, vedlikeholdet og utbedringer legger opp til.
Dette kan inkludere valget om a utbedre alle eller noen avvik, samt ngye overvake for tegn pa skader og lignende.

Bygningen gir inntrykk av a ha blitt normalt brukt og vedlikeholdt, det er registrert noe etterslep pa vedlikehold og enkelte tiltak ma paregnes.

Tilbygg / modernisering

1990 Ukjent hvem som Ca. ar. Lagt ny taktekking.
har utfgrt.
2007 Utfgrt av firma.  Skiftet innmat i sikringsskap.
2012 Ukjent hvem som Ny kjgkkeninnredning.
har utfgrt.
2013 Utfgrt som Montert nytt ildsted.

egeninnsats.

2014 Utfgrt av firma,  Lagt gulvbelegg i bod underetasje. Nytt gulv i gang underetasje.
via forsikringssak.

2016 Utfgrt som Malt og lagt gulv soverom i 2016. Malt ett soverom i 2020.
egeninnsats.

2017 Utfgrt som Lagt nytt gulv i stue, kjgkken og gang.
egeninnsats.

2018 Utfgrt av firma. Ny drenering pa fremsiden av boligen, mot nordvest. Ny platting foran inngang i den forbindelse.

2019 Utfgrt som Lagt ny tapet og pusset opp vegg i stue.
egeninnsats.

2022 Utfgrt av firma.  Skiftet enkelte vinduer, ytterdgr og etterisolert en yttervegg. Montert brannvegg pa loft.
2023 Utfgrt av firma.  El-sjekk, Avvik utbedret. El-sjekk utfgres hvert 5. ar via borettslaget.
2023 Utfgrt som Malt flere innvendige vegger i boligen.

egeninnsats.

(Opplysningene over er gitt av selger)

UTVENDIG
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med metallplater.

Taktekkingen er inspisert fra bakkeniva og innvendig i boligen fordi det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringstidspunktet. Dette
innebaerer at taktekking ikke er tilstrekkelig besiktiget og tilstandsgrad er i hovedsak gitt pa bakgrunn av alder. Jeg oppfordrer til naermere besiktigelse av
taktekking.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Flassing pa overflaten av taktekking. Bulker og deformasjoner pa taktekking.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tiltak for utbedring bgr vurderes for a forhindre videre forringelse og redusere risikoen for vanninntrengning og fglgeskader pa underliggende
konstruksjoner.

Bulker pa taktekking sett fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner/nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Frostspreng pa takrennenedlgp.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Bygningen bgr sikres for & hindre at is og sng faller ned pa omrader der personer og husdyr kan befinne seg. Merk at baereevne til takkonstruksjon ma
vurderes f@r dette startes med tanke pa eventuell snglast.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser av beslagslgsninger for 3 sjekke tilstanden naermere og utfgre eventuelle tiltak for & redusere risikoen for
fuktinntregning.

Takrennenedlgp bgr utbedres ut for & hindre lekkasjer og gkt fuktbelastning pa tilstgtende konstruksjoner.
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Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK

KonturTakst AS
Gnr 68 - Bnr 30 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GJ@VIK 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

AN

Frostspreng pa nedlgp. Sngfangere pa deler av tak.

Rust og flass pa beslag oppa tak.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegg i trekonstruksjon. Staende og liggende utvendig trekledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Store deler av konstruksjonen er skjult, eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Erfaringsmessig kan eldre trevegger ha skjulte

skader, spesielt over grunnmuren og under vinduene. Deler av kledning baerer preg av slitasje. Det er observert apninger i utvendig komplettering, noe
som gker risikoen for at mus kan trenge inn i bygningen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Manglende lufting gker risikoen for fuktskader i konstruksjonen. Det kan utfgres lokale tiltak som forlenger brukstiden av ytterveggen/kledningen, dette
ma vurderes opp mot gnsket tilstand og hvilken langsiktige planer man har for boligen.

Innhent dokumentasjon om mulig.

For & forhindre mus i 8 komme opp bak kledningen, anbefales det 8 montere en musesperre. Musesperren bgr ha en apning pa 50 cm?/m for a sikre
tilstrekkelig utlufting. Dette tilsvarer minst 5 mm kontinuerlig spaltedpning.
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Tilstandsrapport

Vegg mot sgr-gst: Vegg mot nord-vest:
Rateskadet kledning registrert. Manglende musesperre bak kledning gker  Kledning er ikke luftet som anbefalt.
risikoen for musforekomster inni boligen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Saltak i trekonstruksjon. Kaldtloft. Luftespalte/ventil i gavl.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket, inspeksjonsmulighetene er derfor begrenset. Utilstrekkelig lufting og luftlekkasjer kan erfaringsvis fgre til
kondensskader og isdannelser under kaldere vaerforhold.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Hver var og hgst bgr man gjennomfgre inspeksjoner av alle tak for a vurdere tilstanden og identifisere ngdvendige tiltak. Mangelfullt eller feil vedlikehold
kan redusere levetiden eller forarsake betydelige skader.

Det anbefales a forbedre ventileringen av takkonstruksjonen for a redusere risikoen for kondens og isdannelser, som kan fgre til fuktskader og redusert
levetid pa taket.

Store deler av takkonstruksjonen er skjult, og det kan derfor foreligge feil eller mangler som ikke er avdekket i rapporten. Eldre takkonstruksjoner har
normalt darligere baereevne enn nyere konstruksjoner, noe som kan medfgre behov for hyppigere inspeksjoner og sngmaking i vinterperioder for a
redusere risiko for overbelastning og svikt. Det er ogsa gkt risiko for fukt- og kondensproblematikk i eldre takkonstruksjoner, uten at slike forhold
ngdvendigvis er avdekket ved denne undersgkelsen. Jeg anbefaler derfor ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 3-lags isolerglass. Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak: 1988, 1993 og 2022.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer baerer preg av slitasje. Veerslitte karmer. Alder pa vinduer tilsier at det er sannsynlig at punktering av isolerglass kan forekomme selv om
det ikke ble avdekket pa befaringen, dette kan veere vanskelig 8 oppdage grunnet temperatur og lysforhold. Enkelte tettelister var harde/slitt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat er vurdert ut fra lokal utbedring, utskifting av rateskadde vinduer.

Overflatebehandlingen betyr svaert mye for levetiden til vinduer og dgrer av tre. Vedlikeholdsintervallene avhenger av overflatebehandlingen og hvor
veerutsatt vinduene eller dgrene star. Innvendige fuktforhold spiller ogsa en viss rolle for vedlikholdshyppigheten. Konsekvensen av paviste avvik er for
eksempel redusert brukstid, fuktskader og hgyere energitap pa bygningen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

A\

Eldre vinduer bzerer preg av slitasie og har behov for Rateskader pavinduskarm. Forholdet gis tilstandsgrad 3.
utskiftning/vedlikehold.
Avvikene i rapporten omhandler vinduer eldre enn 2022.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedring. Konsekvensen av paviste avvik er for eksempel redusert brukstid, fuktskader og hgyere energitap pa bygningen.

Veerslitt verandadgr registrert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda mot sgr-gst:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Belysning. Markise.

Terrasse mot nord-vest:
Fundamentert med blokker direkte pa grunn. Konstruksjoner og synlige overflater i treverk. Belysning. Markise. Trapp i trekonstruksjon. Sngdekte

overflater.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Enkel konstruksjon som krever jevne vedlikeholdsintervaller og ettersyn. Behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Manglende vedlikehold kan fgre til gkte reparasjonskostnader og redusert levetid pa konstruksjonene.

Behov for vedlikehold.
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflater er i hovedsak bestaende av:
Laminat. Belegg. Trefiberplater.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:
Panel. Tapet. Betong. Malte plater.

Himlinger er i hovedsak bestaende av:
Himlingsplater.

Lagrede gjenstander begrenset inspeksjonsmuligheten enkelte steder, dette tilsier at ikke alle overflater er inspisert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Enkelte skader/merker pa overflater, blant annet svelling pa gulvflater. Gjenstaende arbeid. Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men for a lukke avviket ma det gjgres tiltak. Gjenstaende arbeid ma ferdigstilles for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter ma sees i sammenheng med "grunnmur og fundamenter" i rapporten. Skjevheter i etasjeskiller er normalt tatt byggearet i betraktning.
Konstruksjonsstyrken er ikke vurdert, og det anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Avviket bleblant annet registrert i stue/kjgkken og soverom, det gjgres
oppmerksom pa at det kun utfgres stikkprgver pa denne undersgkelsen, i henhold til NS 3600. Det gjgres oppmerksom pa at eldre etasjeskillere
erfaringsmessig kan ha skjulte skader, spesielt over grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Kostnadsestimatet innebaerer kun kostnaden til & foreta ytterligere undersgkelser, det er vanskelig a fastsette en ngyaktig utbedringskostnad fgr omfang
og arsak er fullstendig kartlagt. Utbedring av avvik vil sannsynligvis medfgre hgyere kostnader.

Arsakene til avviket er ikke avdekket pa grunn av begrensninger i denne rapportens undersgkelsesomfang. Dette krever ytterligere undersgkelser for &
fastsla. Konsekvensene av avviket kan eksempelvis vaere fuktskader og redusert brukstid. Det er ikke observert avvik som tilsier at man ma paregne
umiddelbare tiltak, men ettersom deler av konstruksjonen er lukket anbefaler jeg ytterligere undersgkelser. Setninger og bevegelser i grunnen kan gi
oppsprekking i grunnmur og i andre konstruksjoner i bygningen. Skjevheter i gulv, problemer med dgrer/vinduer, brudd pa ledninger etc. kan ogsa veere
en konsekvens, dette ma hensyntas ved tiltak pa bygningen. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken, kartlegge eventuelle skader og
utbedringer. Manglende tiltak eller undersgkelser gker risikoen for utvikling av skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Totalt helningsavvik pa ca. 35 mm i stueomradet.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Murt pipe.

Antall ildsteder i bygningen: 1.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Pipe er inspisert fra bakkeniva og innvendig i boligen fordi det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringstidspunktet. Rennemerker pa
pipe. Store deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Jeg anbefaler kontroll utfgrt av fagkyndig, jeg er ikke fagperson pa dette omradet. Det er mange krav og anbefalinger til skorsteiner og ildsteder. Avviket
kan pavirke brannsikkerheten i bygningen.
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Utett rgrgjennomfgring i pipe. Selger opplyser at dette skal utbedres i
etterkant av befaringen.

Rennemerker under sotluke.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmur i betong. Innvendige paforede vegger av treverk pa deler av grunnmur.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Ved enkle fuktspk ble det registrert omrader med forhgyde verdier. Det ma paregnes fuktopptrekk via gulv og/eller fundamenter pa eldre konstruksjoner
mot terreng selv om fuktsikringen utbedres. Hulltaking er ikke foretatt da det pa annen mate er pavist sannsynlighet for fuktskade, i tillegg er muren apen
for inspeksjon flere steder. Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk med egnet verktgy. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Det er observert avvik i oppbygningen av ytterveggene mot terreng.
Denne konstruksjonen er ikke tillatt i dag pa grunn av stor risiko for skader. Innvendige paforede vegger under terreng anses som en risikokonstruksjon
fordi konstruksjonen erfaringsvis har hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser av konstruksjonen for  kartlegge omfang og arsak til fuktinntrengning.
Konstruksjonen bgr apnes etter fuktinntrengning for a avdekke eventuelle skjulte skader og vurdere behov for utbedring.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for fuktskader, redusert brukstid pa konstruksjonen, samt behov for omfattende vedlikehold eller
utbedringer pa sikt.
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Fuktmaling i trefiberplate mot grunnmur viste forhgyde verdier
sammenliknet med andre referansepunkter. Dette ma kun sees pa som en
indikasjon siden fuktmaling i trefiberplater kan gi ukorrekt resultat.

Saltutslag pa grunnmur. Fuktsgk viste forhgyde verdier. Mur er apen under trapp, vegg er kun paforet mot gulv i dette omradet pa
bildet. Muren er apen for inspeksjon pa begge sider, inntilliggende bod og
under trapp. Fuktmaling med hammerelektrode i dette omradet viste
tgrre verdier.

Krypkijeller

Beskrivelse

Stgpt ringmur med krypkjeller. Enkelte lufteventiler.

Selgers opplysning: Adkoms til krypkjeller i naboleilighet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Fuktskader pa undersiden av gulvkonstruksjonen som fglge av for fuktig klima i krypkjeller, er sveert utbredt. Konstruksjonen er en risikokonstruksjon. Det
anbefales jevnlig kontroll av krypkjelleren for a fglge med pa tilstanden til konstruksjonene, ettersom klimaet i krypkjellere kan variere med arstidene.
Fuktskader i krypkjellere skyldes veldig ofte lange perioder med hgy luftfuktighet kombinert med temperatur. Den hgye luftfuktigheten skyldes ofte en
kombinasjon med nevnte avvik/kommentarer, og feil ventilering. Sommeren er den mest kritiske perioden for hgy luftfuktighet og fare for soppvekst, fordi
klimaet i krypkjelleren normalt sett innehar lavere temperatur enn utemiljget i deler av arstiden. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Skjevheter i konstruksjonen som sannsynligvis har sin arsak i
fundamenteringen ble registrert. Krypkjeller har ikke tilstrekkelig ventilering. Utvendig terreng ligger helt eller delvis hgyere enn krypkjeller, dette gir gkt
risiko for fuktinnsig.

Krypkjeller er ikke inspisert innvendig, det var ikke adkomst pa befaringsdagen. Selger opplyser at det er luke i en av naboene.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Utilstrekkelig eller manglende lufting gker risikoen for fuktskader i krypkjeller.

Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser av konstruksjonen for a avdekke eventuelle skjulte feil og mangler, spesielt pa grunn av at konstruksjonen er en
risikokonstruksjon.

Innvendige trapper

Beskrivelse
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Trapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Knirk i trapp registrert. Lav hgyde mellom etasjeskiller og trappelgp. Enkelte skader/merker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedringer.

L L) Innvendige dgrer
Beskrivelse
Glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte skader pa dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

BESKRIVELSE AV VATROMMET:

Gulvbelegg. Belegg pa vegg. Himlingsplater. Servant med underskap. Speil. Dusj med forheng. Gulvmontert toalett. Naturlig avtrekk. Ventil plassert pa
vegg. Panelovn. Sluk i plast.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det gjgres oppmerksom pa at vatrommet er vurdert ut i fra dagens krav i tillegg til vitrommets byggear. Det er blant annet avvik pa ventilasjon, fall og
membran. Fritt vann direkte pa gulv/vegg gker belastning pa konstruksjon. Membran har sprekk, vatrommet er utett. Misfarging pa overflater.
Bygningsdelen er eldre, har begrenset forventet gjenvaerende levetid og bgr vurderes for utskifting.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Generelt behov for vedlikehold, oppgraderinger og forbedringer. Kostnadsestimat er vurdert ut fra full renovering av vatrommet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Oversiktsbilde av bad. Kontroll av sluk.

er utett og det er pavist fuktskader.
UNDERETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det pa annen mate er pavist sannsynlighet for fuktskade. Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk med egnet verktgy.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved enkle fuktsgk ble det registrert normale verdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til gvrige punkter angaende vatrommet i rapporten.

Enkle fuktsgk viste normale verdier. Det er sannsynligvis lenge siden dus;j
er brukt. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser inni konstruksjonen for a
avdekke eventuell skadeomfang og utbedringer.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med laminerte skrog. Profilerte fronter. Heltre benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Enkelte overskap har glassfelt.

Plass til frittstaende: Oppvaskmaskin. Komfyr. Kjgleskap/fryseskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Manglende handverksmessig utfgrelse pa deler av arbeid. Komfyrvakt anbefales montert. Ved enkle fuktsgk registrerte jeg ingen unormale verdier.
Gjenstaende arbeid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men for a lukke avviket ma det gjgres tiltak.

=

VT
EREL]

Oversiktsbilde av kjgkken. Slitt og ufagmessig overflatebehandling.
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenvifte med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlige innvendige vannrgr i: Metall.
Opplegg for vaskemaskin i bod.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Irr pa rgr.
Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson. Anbefaler a montere lekkasjestopper pa utsatte steder.

Eldre rgrinstallasjoner er normalt ikke lagt vannskadesikkert sammenlignet med installasjoner utfgrt etter dagens krav. Eldre installasjoner har gkt risiko
for lekkasjer, og lekkasjer kan medfgre omfattende fuktskader. Hyppigere inspeksjoner anbefales for eldre rgranlegg dersom det ikke skiftes ut.
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Stoppekran under trapp.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast. Metall.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for redusert giennomstrgmning og lekkasjer, grunnet rust og gjengroing. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Rust pa metallrgr. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson.

Stakeluke under trapp.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av mekanisk- og naturlig avtrekk. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft suges ut av avtrekksvifte og/eller naturlig oppdrift.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank pa ca. 120 liter, plassert under trapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
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¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Jeg anbefaler a fa en elektriker til & sgrge for at berederen blir fast tilkoblet det elektriske anlegget med en bryter i stedet for at berederen er koblet til
gjennom stikkontakt og stgpsel. Det reduserer risikoen for darlig kontakt og varmgang.

Avlgp fra sikkerhetsventil gar rett i avigp. Dette gjgr at det er vanskelig a
oppdage eventuelle lekkasjer.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av: Ildsted. Panelovner.
Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Se ogsa boligens energiattest.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak dpent ledningsnett.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent, men deler av anlegget er skiftet i arenes Igp. Deler er skiftet blant annet i 2007.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja | mitt eie.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Mangler pa deler av anlegg.
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4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Var el-sjekk i 2023. Avvik ble utbedret. Er elsjekk hvert 5. ar.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ja Det var en kortslutning/varmegang i en koblingsboks bod. Dette ble utbedret.

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Jeg anbefaler utvidet kontroll utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar
Deler av det elektriske anlegget er gammelt og har kort gjenvaerende brukstid. Det mangler samsvarserklaering pa deler av anlegget, dette skal foreligge
pa alle arbeider pa det elektriske anlegget etter 1999.

Det er pavist fysiske avvik og manglende dokumentasjon, som kan medfgre redusert elsikkerhet. Dette kan blant annet gke risikoen for elektrisk stgt,
varmgang og brann, samt medfgre behov for kontroll og utbedring utfgrt av autorisert elektroinstallatgr.

Sikringsskap i bod 1. easje.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.

Drenering
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Takvann fgrt ut pa terreng. Sngdekt terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Fundamentering er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Saltutslag, malingsflass og avskalling pa grunnmur, dette er et tegn pa fuktvandring i
grunnmuren. Bygningsdelen ma sees i sammenheng med "rom under terreng" i rapporten. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Skjevheter i konstruksjonen som sannsynligvis har sin arsak i
fundamenteringen ble registrert. Bygningsdelen ma ses i ssmmenheng med "krypkjeller" i rapporten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avskalling bgr utbedres.
Bygningsdelen bgr underspkes ytterligere for a avdekke eventuelle skjulte skader/feil og om fundamenteringen er arsak til paviste skjevheter. Se ogsa
"krypkjeller" og "etasjeskiller" i rapporten for helhetlig vurdering.

(Vr %
Avskalling pa grunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiet tomt pa 4593,2 m2. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass. Gode utsiktsforhold.

Andelen disponerer en biloppstillingsplass i garasjerekke. Garasjen er ca. 16 m? og er klargjort for elbil-lader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr
veere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra veggen. Hvis det ikke er mulig & etablere fall ut fra bygningen, kan man etablere fall langs veggen til
lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til rette for det (Se Se byggforskblad 514.221). Stedvis darlig fall eller flatt terreng, dette er et avvik fra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall eller ledegrgft vekk fra bygningen. Terrengforholdet fgrer til mer fuktbelastning mot bygget og gker sannsynligheten for
fuktskader.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat vannledning.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Jeg har ikke fatt opplysninger om utskiftninger eller andre arbeider pa utvendige vann- og avlgpsledninger. Tilstandsgraden blir derfor satt ut fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Jeg anbefaler kontroll av rgropplegg utfgrt av fagperson. Eldre rgropplegg gker risikoen for lekkasjer og skader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Vurderingen under dette punktet inneholder blant annet:

- Sikkerhetsmessige forhold rundt innvendig trapp.

- Sikkerhetsmessige forhold rundt Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
- Sikkerhetsmessige forhold rundt utvendig trapp.

- Radon, dokumentasjonsbasert (ikke malinger).

- Apenbare awvik rundt branntekniske forhold.

Vurdering av avvik:
* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er sannsynligvis avvik pa branncelleinndeling sammenliknet med dagens krav.
Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet anbefaler radonmaling i alle boliger. Det skal etter stgrre ombygginger og bruksendringer males radon. Det

bgr males ca. hvert 5. ar eller oftere dersom det tidligere er gjort tiltak mot hgye radonnivaer, eller eiendommen ligger i et kjent radonutsatt omrade.
Bygninger hvor tidligere malinger viser stabilt lave nivaer under tiltaksgrensen er det tilstrekkelig & male radon ca. hvert 10. ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

For a avklare omfanget av eventuelle avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres neermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

Konsekvensen for nevnte avvik kan veaere fallulykker, tiltak for a bedre sikkerheten anbefales.
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Tilstandsrapport

Manglende rekkverk i metalltrapp.

i kartet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20995-2338

Befaringsdato: 19.03.2026
o

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM USRS ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 47 47 39
Underetasje 46 46
SUM 93 39
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, bod, stue/kjgkken
Underetasje Bad, gang, bod, soverom, soverom 2
Kommentar

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,41 m.
Malt takhgyde underetasje: Varierende, malt 2,40 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.
Selgers opplysning: Andelen disponerer fremvist garasjeplass, det er klargjort for elbil-lader.

Andelen disponerer en biloppstillingsplass i garasjerekke. Garasjen er ca. 16 m?. Arealet er ikke medtatt fordi delevegg mot nabogarasjer er
delvis dpen.

Fglgende er medtatt som TBA:
- Veranda mot sgr-gst: 14 m?.
- Terrasse mot nord-vest: 25 m2,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Megler innhentet tegninger.

Underetasje:
- Planlgsning stemmer ikke med tegning, bad og bod er ikke plassert i henhold til plantegning.

Fasade:

- Det er avvik pa antall og stgrrelse pa vinduer og dgrer.

- Veranda mot sgr-gst er ikke inntegnet.

- Kledningstype pa fasader stemmer ikke med tegning pa deler av boligen.
- Terrasse mot nord-vest er ikke inntegnet.

For bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller motsatt, ma det sendes inn sgknad til kommunen. Det er observert
bruksendringer av rom i boligen som sannsynligvis ikke er omsgkt.

Det er registrert avvik pa fasader og bruksendringer sammenliknet med byggegodkjente tegninger. Dette kan innebzere brudd
pa byggtekniske forskrifter og regelverk, med mulig risiko for palegg og gebyrer, men det er usikkert om avvikene faktisk vil fa
slike konsekvenser. Kjgper/eier anbefales a avklare forholdet naermere med kommunen og eventuelt innhente fagkyndig
vurdering for & fa vurdert behov for sgknad eller andre tiltak.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ For mer opplysninger, se under "tilbygg / modernisering" i rapporten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Thomas Sirirud Takstingenigr
Stine Brgste Flatmoen Kunde
Jan Kare Rgrvik Representant kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3407 GI@VIK 68 30 0 0 4593.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fredheimvegen 2

Hjemmelshaver
Al Fredheim Borettslag

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen har tilgang til offentlig vei gjennom privat adkomst.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag og informasjonsgrunnlag vedrgrende regulerings-, areal- og kommuneplaner er innhentet fra States Kartverk og NIBIO.
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel 2020-2032
Arealformal omrade: Boligbebyggelse

Forkjppsrett

Boligen er en del av et borettslag og medlemmer vil kunne benytte forkjgpsrett basert pa ansiennitet.
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Kilder og vedlegg

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4
2870 DOKKA

KonturTakst

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklzering

Energiattest

Dokumentasjon pa
handverkstjenester

Takstingenigrens
arealskisse fra befaring

Statens kartverk og
eiendomsverdi.no

Samsvarserklaeringer pa
elektrisk anlegg

Byggegodkjente tegninger

Ferdigattest/midlertidig

brukstillatelse

Situasjonskart

Bruksrettigheter

Informasjon om befaring
og tilstandsrapporten

Ubekreftet grunnbok

Opplysninger fra
forretningsfgrer

Selger/kunde/rekvirent

Revisjoner

Dato

19.03.2026

23.03.2026

18.03.2026

18.03.2026

29.08.2007

30.05.1967

18.03.2026

23.03.2026

18.03.2026

Kommentar

Eiers egenerklzering er giennomlest.

Arbeider pa det elektriske anlegget fra
1999, skal den ansvarlige utstede en
samsvarserklaering som skal veere
dokumentasjon pa at arbeidet er gjort
etter forskriftene.

E-post er sendt kunde fgr befaringen.

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon

1

Ny versjon

25.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 20995-2338
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Side: 32 av 33



Fredheimvegen 2, 2819 GJ@VIK
Gnr 68 - Bnr 30
3407 GI@VIK

Forutsetninger

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
2870 DOKKA

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

Oppdragsnr.: 20995-2338

Befaringsdato: 19.03.2026
T

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige
vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa
bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk, trapper, osv.

Under beskrivelsen av de forskjellige bygningsdelene under
vurderingene av bad og vaskerom under konstruksjoner er
beskrivelsen lagt inn i punktet generell og ikke under de
respektive punktene under. Der fremkommer kun bilder, avvik og
tiltak/konsekvens.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, fornyelser, alder pa
bygningsdeler, vann/avigp, adkomstvei etc. er i henhold til
opplysninger som er gitt fra selger/eier/kunde/deltakende pa
befaringen med mindre annet fremgar. Undertegnede har ikke
blitt opplyst om forhold som kan ha innvirkning pa
markedsverdien annet enn det som fremgar i denne rapporten.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Fuktutstyret som er brukt er Protimeter MMS.

Enkelte steder i rapporten er utarbeidet med frasesystem
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir noe
stikkordbaserte tekster i denne rapporten.

Rapporten kan ikke benyttes til flere boligsalg under rapportens
gyldighetsperiode.
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