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Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Sannergata 9

0557 OSLO

Gnr./Bnr.: 228/291

Oslo kommune

Rapportdato: 07.04.2026
Befaringsdato: 01.04.2026
Referansenummer: 15081006

Areal

Leilighet
Bruksareal: 31 m? (BRA-i: 26 m?)

Totalt bruksareal: 31 m? (BRA-i: 26 m?)
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www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2  Rodrigo Pefia

& 41279039



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 01.04.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081006 Gate/vei adresse Sannergata 9
Meglerforetakets oppdragsnummer  16-26-0111 Postnummer/sted 0557 OSLO
Hjemmelshaver/selger Rafael Sandberg Zarychta Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Rodrigo Peha Gnr./Bnr.: 228/291

Tilstede pa befaringen Rafael Sandberg Zarychta Seksjonsnr. 24

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1698 m?
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 07.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2003

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel Griinerlakka, i Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet internstier, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2003. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfart med kjeller. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning, fasadeplater og synlig murverk. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Yttertak er
tekket med takmembran. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av gulvvarme/varmekabler i baderom og radiatorer/vannbaren varme (tilkoblet varmesentral).

Boligen inneholder

Leiligheten bestar av: entré, bad, soverom, kjskken med &pen lasning og stue.
Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom @ Overflater vegger 9
{O_|\ Overflater gulv 9
{O_|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
{O_|\ Sanitaerutstyr og innredning 9
Tekniske anlegg @ Fordelerskap og fordelerstammer 10
Andre rom {O_|\ Overflate himling 10
{O_|\ Overflate vegg 10
{O_|\ Overflate gulv 10
Yttervegger inkl. fasader {O_|\ Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) 1
Vinduer og ytterderer @ Vinduer og omramming 1
{O_|\ Ytterderer og omramming 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
6.etasje 26 26 5
Entré, bad, soverom, Balkong

kjskken med apen
lesning og stue.

Kjelleretasje naboblokk 5 5

Bod

SUM 26 5 31 5

Total bruksareal: 31 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er pa tilfeldige steder i leiligheten oppmalt til 2,21 meter pa bad, og 2,43 meter i @vrige rom.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller i naboblokk pa 5m? (BRA-E).

Utgang fra stue til balkong pa 5m? (TBA).
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert den 30.03.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning fra byggear datert den 23.12.2002.

Fremlagt fasadetegning fra byggear datert den 23.12.2002.
Fremlagt snittegning fra byggear datert den 23.12.2002.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Felgende dokumentasjon over arbeider utfert de siste fem ar er fremlagt:

utfert av handverkere Fremlagt skriftlig bekreftelse fra utferende, vedrerende kjekken, datert den 29.01.2025.
Fremlagt faktura vedrerende ny servent bad, datert den 12.06.2025.
Fremlagt bildedokumentasjon pa oppfering av vegg mellom stue og sov (utfert av eier).

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Fremlagt FDV dokumentasjon vedrerende leiligheten, datert mars 2003.

Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt
(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
Det er fremlagt to stk. samsvarserklaringer i forbindelse med diverse arbeider utfert, datert
07.04.2025 0g 08.04.2025.

® Anticimex’ EIENDOM | 15081006, Sannergata 9, 0557 OSLO Side 8/15



Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil med overlys. Dusjhjerne med
forheng. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rgr og plast. Synlige avlgpsrer av plast og stepejern. Mekanisk avtrekk med ventil
i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerstammer for rer-i-rer i inspeksjonsluke i himling.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon

{Ql\ TG 2 Overflater vegger

Overflater gulv

Vanntett sjikt / membrani
gulv og vegger

Saniteerutstyr og innredning

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utfart

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk bad

Kjakken

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Hullene er tettet med tettemasse, men det kan ikke
verifiseres ved visuell inspeksjon alene om lgsningen gir tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan iverksettes hvis
dette blir nedvendig.

Det er registrert bom (hulrom med pafelgende riss/sprekker i flisfuger) i enkelte gulvfliser i dusjsonen.
Konsekvens er at forholdet kan skyldes bakenforliggende feil eller skader som ikke lar seg avdekke ved
visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafalgende undersekelser, slik at eksakt arsak og
hvilke tiltak som er nedvendige blir kartlagt.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Innredningen baerer samlet sett preg av slitasje og enkelte mindre skader (svelleskader og lignende).
Konsekvens er at tiltak kan bli nedvendig for a opprettholde forventet funksjon og standard.

Pa grunn av vatrommets utforming, reropplegg kjekken, kjskkeninnredning og bruk er det ikke praktisk
mulig & giennomfare hulltaking og fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som
vurderes & vaere det omradet hvor skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatessk med
fuktindikator pa utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville
veert mulig. Alle disse forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var ungdvendig, og
undersekelse av lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert.

Apen kjgkkenlgsning. Innredning fra 2025. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og kjeleskap. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer og plast. Automatisk
vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Laminert plate mellom kjekkenbenk og overskap.

AN

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekraner er plassert under kjskkenbenk og inspeksjonsluke pa bad. Synlige avlepsrer i plast
og stepejern. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor
pa kjskken. Fordelerstammer for rer-i-rer plassert pa bad. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer
tilkoblet varmesentral. Mekanisk avtrekksventilator for kjgkken og vatrom, plassert pa utenfor.

fO_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.) - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes
under andre sjekkpunkter)

I,/O_|\ TG 2 Fordelerskap og Inspeksjonsluke for fordelerstammer har ikke avrenning til rom med sluk, eller tilsvarende sikring mot
fordelerstammer fuktskader. Konsekvens kan vaere at eventuelle lekkasjer fra fordelerskapet ikke synliggjeres, og kan
medfere risiko for fuktskader i tilliggende bygningsdeler. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

e \

Innvendig stoppekran - Fordelerskap og fordelerstammer
Leilighetens stoppekraner - Fordelerstammer/stoppekraner
bad

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innerderer - Ventilasjon

{O_|\ TG 2 Overflate himling Himlingsflate over kjgkkeninnredning baerer preg av ufagmessig utferelse. Forholdet vurderes i hovedsak
til & veere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater
og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate vegg Veggoverflater pa oppfert vegg mellom stue/soverom baerer preg av ufagmessig utferelse. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.
Fornying av overflater og/eller lokale utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjeter og overganger, samt
enkelte skader. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i
gulvmaterialet og forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller
utskifting der videre undersekelser viser at dette er ngdvendig.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.
Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
6.etasje
f._l\ TG 1 6.etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/kjekken, men i to

forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stue/kjskken er det eneste rommet som anses som velegnet for
maling, basert pa sterrelse og utforming. | stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale
heydeforskjeller opptil 5mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning, fasadeplater og synlig murverk.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner

{O_|\ TG 2 Ytterkledning Fasadeplater er stedvis sprukket. Konsekvens er at det kan oppsta vannoppsamling i sprekker, som kan
(fasademateriale, vannbord,  oke vedlikeholdsbehovet, og kan redusere levetiden til fasadeplater. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
utvendig listverk, o.1.) slik at forebyggende tiltak, lokale reparasjoner eller utskiftning kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Balkongder med karm/ramme av tre (fra byggear). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra
byggear).

@ TG 2 Vinduer og omramming Vinduer viser tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvensen er at bygningsdelen med slitt

overflatebehandling gir nedsatt beskyttelse mot fukt og kan fere til nedbrytning av trekonstruksjoner.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Ytterderer og omramming Det registreres falgende avvik pa balkongder:
Balkongder viser tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvensen er at bygningsdelen med slitt
overflatebehandling gir nedsatt beskyttelse mot fukt og kan fare til nedbrytning av trekonstruksjoner.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 5m?. Rekkverkshayde er malt til 1,26 meter. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Balkongen har utvendig
stikkontaker.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfart som ikke star beskrevet pa fremlagt
samsvarserkleering. En samsvarserkleering skal blant annet dokumentere
hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er
utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at det derfor
hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges
videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081006, Sannergata 9, 0557 OSLO

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold (manglende samssvarerklaeringe fra
byggear) som tyder pa behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
gjennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske anlegget. Det er kun
en slik tilleggsundersakelse som kan gi en fullstendig oversikt over
tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke tiltak som kan vaere
nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder oppfering av vegger som danner soverom. Rommet
tilfredsstiller kun enkelte preaksepterte ytelser for ett soverom, grunnet
storrelse. Det er ikke fremlagt dokumentasjon om dette er godkjent i
kommunen. Forholdet ber undersakes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at soverom ikke tilfredsstiller alle preaksepterte ytelser
for soverom, er uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, og det kan bli
nedvendig a seke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve
endringer eller tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens
krav ikke er oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske
utfordringer. Det ber derfor gjeres ytterligere undersekelser for a fa en
fullstendig oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er
nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.
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Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neromradet?

Nei.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

@ Anticimex” EIENDOM | 15081006, Sannergata 9, 0557 OSLO
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41279039



Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Sannergata 9, 0557 OSLO 30 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Sannergata 9 Sannergata 9

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

a  [Ine

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd der og brukt den siden 01.04.2025, og har ogsa leid den ut i perioder under dette dette.

Far 01.04.2025 ble den leid ut fast fra tidspunktet jeg kjgpte boligen.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 89630757

Informasjon om selger
Selger

Zarychta, Rafael Sandberg

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2025

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt baderomsmabel

215 Hvilket firma utfertejobben?

Montera

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 48764181
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Grinerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners avd. Griinerlgkka v/Caroline Engebraten Kopperstad
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: ck@schalapartners.no

Deres ref.: 16260111 . Var ref.: 7093-1-24 Dato: 15.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Sannergaten 9-11
Organisasjonsnr: 989545361

Seksjonseier: Zarychta, Rafael Sandberg
Medeier:

Leilighetsnummer: 24

Adresse: Sannergata 9, 0557 OSLO
Seksjonsnummer: 24

Gnr. 228

Bnr. 291

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 89630757

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Seksjon 36 (garasjeseksjon) er et tingsrettslig sameie som eies i fellesskap av de som har kjgpt plass. 14
garasjeplasser kan selges til hvem som helst, ogsa utenfor sameiet. Der selger av boligseksjon ogsa har garasjeplass
ma det fremkomme av eierskiftemeldingen til forretningsfarer hvem ny eier av garasjeplassen skal veere. Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsfgrer ved overtagelse av garasje etter gjeldende priser. Faktura sendes kjgper.
Laser: Boligselskapet har digital adkomstlgsning med OBOS Ngkkel pé fellesdgrer/garasjeporter. Mer om OBOS
Nakkel her: obos.no/obos-nokkel/ kategori garasje i felleskostnader gked med 15% fra 1 aug. 24 kapital innkalling ihht
arsmgtevedtak. gjelder kun august, sept. okt mnd 2024

Selskapets totale Ian og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208029444
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,83%

Restsaldo 5970 230,00
Innfrielsesdato: 30.06.2051

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 726,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:



Felleskostnad BO 1 226,00
Brensel BO 278,00
Internett BO/B2 222,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 193,-
Fradragsberettigede kostnader: 13.-
Annen formue: 4 847 -
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208029444
Restsaldo: 0,00
Kapitalkostnader: 0,00
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Said Bitta pr. e-post:
said.bitta@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Christian Hakedal, e-post: sannergaten9-
11@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lazsningen.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




VEDTEKTER FOR SAMEIET SANNERGATEN 9-11
Med endringer i sameiermgte 21.04.2010, 25.02.2013

1. Navn/formal/eiendommen
Sameiets navn er Sameiet Sannergaten 9-11, beliggende pa eiendommen gnr. 228, bnr. 291 i
Oslo kommune.
Eiendommen bestar av et eldre bygg (Sannergata 11 C og Falsens gate 26 A og 28 B) og et
bygg (oppfart | 2003/2004, Sannergata 9) og er delt i 55 eierseksjoner, hvorav 53 er
boligseksjoner, og 2 er neeringsseksjoner. Neeringsseksjonene S. 31 og 36 er henholdsvis
butikk og garasje. Seksjonene 1-30 er boligseksjoner i bygget som er oppfart i 2003/2004.

Det eldre bygget bestar av 23 boligseksjoner (seksjon 32-35 og 37-55) og 1 naeringsseksjon.
Nybygget omfatter en del av naeringsseksjonen i 1 etasje (seksjon 31), 1 garasjeseksjon i
kjeller og 30 boligseksjoner.

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresser gjennom de vedtekter som
er nedtegnet.

Reseksjonering/oppdeling av neeringsseksjonen (seksjon 31-35) til flere seksjoner, bade bolig
og neeringsseksjoner, kan ikke nektes av de gvrige sameierne. Sameierne plikter & medvirke
til slik reseksjonering/oppdeling pa forespgarsel fra eier av en av naeringsseksjonene
(seksjon3l-35). Dette gjelder selv om reseksjoneringen skulle medfgre endringer i sameiernes
eierbrgk. Dog skal sameierne ikke pafgres gkte kostnader som fglge av slik reseksjonering
og/eller oppdeling.

Arealer som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer med mindre de er definert som
tilleggsarealer til en eller flere seksjoner i oppdelingsbegjaeringen.

Fastsettelsen av sameiebrakene bygger pa bruksenhetens bruksareal BRA (inkluderer ikke
tilleggsdel).

2. Organisering/raderett
Sameiet er organisert i 4 avdelinger. Hver avdeling er selv ansvarlig for kostnader som kun
gjelder den enkelte avdeling. @vrige kostnader fordeles iht. eierbrgk eller gvrige bestemmelser
i vedtektene. Det fgres resultatregnskap for hver avdeling.

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en seksjon med tilleggsarealer. Denne
bruksretten falger sameiedelen og kan ikke skilles fra denne. Heller ikke pa annen mate kan
rettigheter i sameiet skilles for seerskilt overdragelse eller bruk.

For gvrig har hver sameier full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter
eller gjeldende lover.

Boder er tilleggsarealer fordelt slik som angitt i oppdelingsbegjeeringen.

3.Vedlikehold/fellesutgifter m.v.
3.1. Vedlikehold
Hver sameier er forpliktet til & bekoste alt innvendig vedlikehold i sin seksjon/tilleggsareal.
Herunder omfattes vedlikehold av egne vann og avlgpsledninger frem til forgreiningspunkt inn
til seksjonen, samt elektriske ledninger til og med egen sikringsboks.
Vedlikehold av fellesarealer skal forestas av sameierne i fellesskap, og kostnadene fordeles
pa sameierne slik det fremgar av pkt 3.2.
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Styret kan gi pabud om vedlikeholdsarbeider der dette er pakrevet av grunner som vedrgrer
felles interesser, eller som direkte bergrer en annen sameier.

3.2 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet
(hoveddel og tilleggsdel).

Falgende utgifter fordeles av samtlige sameiere etter sameiebrgken:

. Forretningsfarsel

. Kommunale avgifter (i den grad slike avgifter ikke faktureres direkte fra kommunen til
en eller flere av sameierne)

. Forsikring, med mindre annet fremkommer av forsikringsavtalen.

. Fellesutgifter til tiltak/vedlikehold som ikke i hovedsak alene kommer enten

boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode eller alene det eldre bygget til gode.

Fellesutgifter knyttet til de arealer som i hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller
naeringsseksjonene til gode eller alene det eldre bygget til gode dekkes av de seksjonene som
omfattes i henhold til den forholdsmessige sameiebrgk disse seksjonene i mellom. Dette
gjelder alle utgifter til drift, vedlikehold og fornyelse av disse fellesarealer.

Foalgende seksjoner 40, 41, 42, 43,47, 48, 49, 50, 53 og 54, skal dekke kostnadene til drift og
vedlikehold av heisen i Falsens gate 28 B.

| den utstrekning det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter
gjennomfgrt vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller naeringsseksjonen(e) til gode eller alene det eldre bygget til gode, skal
kostnadene knyttet til sddant vedlikehold/tiltak alene bzeres av den seksjonstype dette kommer
til gode. Som sadanne utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vaktmester for
en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v. Tilsvarende gjelder for gvrige
fellesutgifter som i all hovedsak forarsakes eller er til nytte for en type seksjoner, f.eks. utgifter
til abonnementsavgift for TV-anlegg dersom det kun er boligseksjonene som er tilknyttet
anlegget.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet, jf. ESL 8§ 25. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgart.

3.3 Vedlikeholdsfond
Det kan innkreves et manedlig belap (forskudd a konto i henhold til budsijett) fra den enkelte
sameier til dekning av lgpende fellesutgifter og fremtidige vedlikeholdskostnader mv.

3.4 Bygnhingsmessige arbeider
Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en beslutning av sameiet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av sameiet far byggemelding kan sendes. Dog kan eier av samleseksjonen for naering
(seksjon 31- 35) iverksette innvendig ombygging av denne uten ytterligere godkjennelse av
sameiet.

Andre byggearbeider / utskiftinger skal varsles til styret. Det forutsettes at kostnadene ved
slike arbeider holdes adskilt mellom bolig og neeringsseksjonene og mellom nybygget og det
eldre bygget.

4. Ansvar
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For Sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig etter fordeling i henhold til
pkt 3.2. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene, jf.
ESL8§24.

5. Skader /forsikring
Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen betaler sameieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold dekkes av sameiet.

Den enkelte sameier dekker forsikring i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

6. Ettersyn

Den styret gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner nar styret anser dette ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier. Forhold under dette punkt skal
varsles sameier skriftlig i forkant, med minst en ukes varsel, med mindre det er helt ngdvendig
med umiddelbar adgang for a hindre skader pa fellesareal eller andre sameieres arealer.

7. Sameiermgtet
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Ordingert sameiermate (arsmate)
holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av sameierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 dager og
hgyst 20 dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel innkalles med kortere frist, som dog
skal veere minst 3 dager.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for mgtet sendes saksliste.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa sameiermgtet skal sendes skriftlig til styret senest
21 dager fgr motet.

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere sameiermgtet:

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
¢) velge styremedlemmer.

Sameiermgtet ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder,
som ikke behgver veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
tiltak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

8. Stemmevekt / flertallskrav
| sameiermgtet har sameierne stemmerett i henhold til den enkelte sameiers sameiebrgk.

Dog kan ikke nzeringsseksjonene stemme mot et forslag som bare angar og involverer
boligseksjonene og ikke bergrer neeringsseksjonene (ogsa kostnadsmessig), herunder
ngdvendig vedlikehold. Tilsvarende kan boligseksjonene ikke stemme mot et forslag som bare
angar og involverer neeringsseksjonene. Seksjonseierne i én boligavdeling kan ikke motsette
seg forslag som kun angar den andre boligavdelingen.
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Foruten eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett i sameiermgtet. Sameierne har rett
til & mate med fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig fullmakt.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Sameiermgtet vedtar vedtekter og husordensregler med minst 2/3-dels flertall av de avgitte
stemmer. Tilsvarende flertall kreves ved beslutninger av stagrre gkonomisk betydning for
sameierne.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen (dvs seksjonens hoveddel og tilleggsareal),

c} innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i pkt 3.2.

d) endring av vedtektsbestemte rettigheter tillagt en eller flere seksjoner.

@vrige beslutninger fattes med alminnelig flertall.

9. Styret
Sameiet ledes av et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Sparsmal av seerlig viktighet skal fremlegges for sameiermgtet.

Styret inngar avtale om forretningsfarsel, ansetter eventuell vaktmester og fastsetter dennes
lgnn.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregadende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert sameiermgte.

Styret har ansvaret for & holde bygningen fullverdiforsikret, jf pkt 5.

Styret velges av sameiermgtet, og skal besta av styreleder og 2-4 andre medlemmer. | den
grad det er mulig bar styret velges slik at flest mulig av avdelingene er representert.
Sameiermgtet kan velge varamedlemmer.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Styremedlem eller varamedlem som
selger seksjonen i lgpet av styreperioden, ma tre ut av styret ved farste ordinzere
sameiermgte.

Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal skrives under av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

10. Garasjeseksjon
Eierne av boligseksjoner i sameiet har fortrinnsrett til leie av parkeringsplasser i
garasjekijelleren til markedsmessig vilkar.

Garasjeseksjonen (S.36) bestar av 14 parkeringsplasser, og eies i fellesskap, med ideelle
andeler av de som har kjgpt andel og har hjemmel til denne.
Kostnader til drift og vedlikehold av garasjen skal i sin helhet dekkes av hjemmelshaverne.
Seksjonens andel av forsikringspremien belastes jf. spesifisering i forsikringsavtalen.
Avgjgrelser som gjelder kun garasjen avgjgres av de som til enhver tid har hjemmel til ideell
andel. Avgjgrelser fattes med én stemme pr plass.
Garasjeseksjonens regnskap fgres i Sameiet Sannergaten 9-11.

11. Profilering av neeringsseksjonen
Eierne av boligseksjonene aksepterer at eier eller bruker av naeringsseksjonene har anledning
til & skilte sin virksomhet med profilering pa bygget. Far nye skilt settes opp, ma styret
informeres.

12. Seerbestemmelser for boligseksjonene
Det kan fastsettes interne ordensregler mv. som kun skal gjelde for boligseksjonene. | disse
regler kan det ogsa fastsettes egne bestemmelser for organisering av sameiets boligdel.

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for ndveerende og fremtidige eiere.

For gvrig gjelder lov om eierseksjoner av 23.05.1997 nr. 31 (ESL).



Husordensregler for sameiet Sannergata 9 — 11

Hovedregel: Ingen ma bruke sin leilighet eller sameiets eiendom pa en slik mate at andre
beboere forstyrres eller sjeneres, eller at sameiets omdgmme nedsettes.

A. Fellesarealer

1. Utgangsderene/porten skal alltid vaere 1dst. Slipp aldri inn fremmede. Dorene til
fellesrommene skal holdes last.

2. Ingen ma sette fra seg eiendeler/gjenstander i ganger, oppganger og fellesomrader blant annet
fordi dette hindrer fri remningsvei (jfr. Brannforskriftene). Det er ei heller lov & plassere
private mebler/eiendeler pa fellesterrassene. Disse eiendelene vil bli fjernet uten varsel pa
eiers regning.

3. All seppel som ikke herer hjemme i vére seppeldunker i seppelrommet mé hver
sameier/leietaker levere til et egnet sted. Oslo Kommune har mottak for avfall.

Det er ikke tillatt & sette soppel i gangen utenfor sin egen leilighet selv om dette kun er
midlertidig. Hver sameier er ansvarlig for & rydde bort aviser/reklame foran sin egen der.

4. Hver sameier er ansvarlig for og pliktig til & male sine egne vinduer og sin egen verandader.
Ved maling av disse mé det benyttes maling med fargekode NCS 8502 B.

5. Deter ikke tillatt & royke i fellesarealene.

6. Herverk i fellesarealene anmeldes.

B. Ro om natten

1. Mellom klokken 23.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro bade i og utenfor bygningen. I dette
tidsrommet tillates ikke brak og stey som musikk, hgyrastethet, oppussingsarbeid m.m.

2. Unedig sjenerende stoy mellom klokken 07.00 og 23.00 skal unngas. Ta hensyn til naboer
over under og ved siden.

3. Selskapelighet etter kl. 23.00 tillates en gang i blant med samtykke av naboene over, under og
ved siden av (nabovarsel).

C. Fremleie

Ved fremleie av seksjoner plikter seksjonseier & underrette styret. Innen 2 uker etter inngatt
leieavtale skal styret, ved styreleder, skriftlig underrettes om leietakers navn. Seksjonseier er
ansvarlig for leietakers forhold.

D. Husdyr

Husdyr er tillatt, med unntak av reptiler, og sa fremt de ikke er til sjenanse for andre beboere.

E. Overtredelse av husordensregler

Gjentatte brudd pa disse husordensreglene kan medfere krav om fravikelse, og eventuelt palegg
om tvangssalg (jfr. Eierseksjonsloven §§16, og 16 a).




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i SAMEIET SANNERGATEN 9-11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
10. april 2025 kl. 18:00, Griinerlgkka skole .

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av husordensregler

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SANNERGATEN 9-11

2av16



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
OBOS ved radgiver Said Bitta er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Said Bitta foreslatt. Protokollvitner velges i motet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat mé teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2.7093 resultatrapport per 311224.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 130 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 130 000
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Sak7
Endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Helga Andresen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Flere naboer har kommentert bruk av bakgarden til lufting av dyr. Flere ganger er det observert beboere som
lufter dyr som gjor fra seg uten at eieren plukker opp ekskrementer etter dyret sitt.

Som et tillegg til husordensreglene foreslas det derfor at arsmgtet stemmer over to alternative tillegg
Styrets innstilling
Alternativ 2

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Endring av husordensregler

¢ Mot Endring av husordensregler

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Bakgarden skal ikke benyttes til lufting av husdyr.

2. Dyr som luftes ute, skal fares i band i sameiets inne- og utendgrsomrader, og dyreeiere ma pase at deres
dyr ikke skitner til verken ute eller inne i Sameiet. Ekskrementer som dyr etterlater seg pa Sameiets omrade,
ma flernes umiddelbart. Den som lufter dyret, ma ha full kontroll over dyret, og all lufting og ferdsel for gvrig
foregar pa eierens ansvar.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem 1 Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 1:

* Velges i motet
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Valg av 1 styremedlem 2 Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 2:

* Velges i matet
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Styrets arsrapport

Itillegg til henvendelser pa epost og Vibbo har styret jobbet spesielt mye med fglgende saker: Det har veert
giennomfart 3 styremgte og 2 regnskaps og budsjettmegter i perioden.

Det er ansatt ny vaktmester i sameiet, i perioden har det veert arbeid med nye rutiner og oppfalgning av
vaktmester, befaringer og kontroller av fellesareal.

Forsikringssaker:
- Vannlekkasje fra tak i Falsens Gate, (pagaende)

Etablering av elektriske sngfanger over dagligvarebutikken:
- Befaringer og oppfelging med entreprengr.

Befaringer og oppfelging av vannlekkasjer

- Befaring og gjennomgang med rgrlegger pa fellesareal

- Handtering av vannlekkasije i kjeller

- Service og vedlikehold og gjennomgang av anlegg med rorlegger

Befaring og oppfalging av Core Security
- Befaring m Core Security og politiet
- Forhandlet frem sluttavtale med Core Security

Vedlikehold av darer
- Vedlikehold av darer, bytte av sylinder, vedlikehold av fester og pumper

Heis - Div vedlikehold gjennom aret.

Eiendomsmegler og beboere

- Flere gjennomganger av bygg og fellesomrader med nye beboere

- Kontakt med meglere i forbindelse med salg. Overtakelse og avlesning av
stremmalere.

- Bistand vedrerende problemeri leiligheter til beboere

Service og vedlikehold pa porttelefon
Service og vedlikehold av Port i Falses gate, utskiftning av deler.
Service og vedlikehold av garasjeport
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SAMEIET SANNERGATEN 9-11
ORG.NR. 989 545 361, KUNDENR. 7093

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4159 470 2774 475 3247 000 3247 000
Ladeinntekter EL-bil 19 978 18 682 16 000 16 000
Andre inntekter 3 120 486 121 141 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 299 934 2914 298 3263 000 3263 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -130 000 -100 000 -100 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -7 508 -11 232 -10 000 -10 400
Forretningsfagrerhonorar -118 745 -112 925 -116 000 -121 800
Konsulenthonorar 7 -14 359 -17 716 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1334816 -406 047 -530 000 -536 800
Forsikringer -235 207 -215 859 -239 000 -286 800
Kommunale avgifter 9 -646 268 -638 710 -738 000 -832 480
Energi/fyring 10 -457 808 -531 687 -500 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -195 026 -286 425 -226 000 -235 040
Andre driftskostnader 11 -167 480 -174 560 -179 000 -185 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3325547 -2509260 -2667 100 -2867 420
DRIFTSRESULTAT 974 387 405 038 595 900 395 580
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 26 447 22 641 0 0
Finanskostnader 13 -454 595 -401 155 -443 000 -443 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -428 148 -378 514 -443 000 -443 000
ARSRESULTAT 546 239 26 524 152 900 -47 420
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 546 239 26 524
Vedlegg 1 8av16 Arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET SANNERGATEN 9-11
ORG.NR. 989 545 361, KUNDENR. 7093

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 85913 3717
Forskuddsbetalte kostnader 13 867 55 338
Andre kortsiktige fordringer 14 2632 132 493
Driftskonto OBOS-banken 714 831 198 867
Driftskonto OBOS-banken Il 10 000 10 000
Sparekonto OBOS-banken 22 237 12 501
SUM OML@PSMIDLER 849 480 412 916
SUM EIENDELER 849 480 412 916
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -5416 414 -5 962 653
SUM EGENKAPITAL -5416 414 -5 962 653
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 6079097 6152136
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 079 097 6 152 136
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 769 35 806
Leverandgrgjeld 166 403 143 426
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 0
Palgpte renter 2450 39 026
Palgpte avdrag 0 5174
Annen kortsiktig gjeld 17 175 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 186 797 223 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 849 480 412 916
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.03.2025
Styret i Sameiet Sannergaten 9-11
Christian Hakedal Simen Wabhlqvist

Ole Kristen Sulheim

Vedlegg 1 9av16

Peder Lunde
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader B2 942 516
Felleskostnader BO 849 276
Lanekostnad B2/NI 524 262
Kapitalinnkalling 499 716
Kapitalinnkalling 450 276
Felleskostnader NI 308 028
Brensel BO 192 720
TV/Internett BO/B2 141 192
Brensel NI 116 568
Garasje 100 464
Heis 34 452
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 159 470
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av fellesareal 10 000
Viderefakturert underskudd neering 105 839
Heis 2 807
Nettinnbetalinger 1000
Ngkler 840
SUM ANDRE INNTEKTER 120 486
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 990, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 508.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 359
SUM KONSULENTHONORAR -14 359
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 022 120
Drift/vedlikehold VVS -157 843
Drift/vedlikehold elektro -5 765
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 123
Drift/vedlikehold heisanlegg -66 580
Drift/vedlikehold brannsikring -62 114
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 723
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -1 548
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 334 816
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -466 797
Renovasjonsavgift -179 471
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -646 268
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -145 406
Fjernvarme -312 402
SUM ENERGI / FYRING -457 808
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Datautstyr -1781
Vaktmestertjenester -114 923
Renhold ved firmaer -29 669
Andre fremmede tjenester -12 860
Trykksaker -163
Andre kostnader tillitsvalgte -2 990
Andre kontorkostnader -502
Telefon u/mva -75
Porto -1 350
Bank- og kortgebyr -3 168
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -167 480
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 2 600
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 355
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 297
Andre renteinntekter 195
SUM FINANSINNTEKTER 26 447
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -451 372
Renter pa leverandgrgjeld -635
Andre rentekostnader -2 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -588
SUM FINANSKOSTNADER -454 595
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Stripe desember 2024 2632
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2632
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
0gsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som faglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gijennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1 12.av16 Arsregnskap 2024.pdf



INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL/UDEKKET TAP 2024 2023

Andel bolig 1 141 949 -125 825
Andel bolig 2 -3287983 -3441786
Andel naering -2026 798 -2148 488
Andel garasjer -243 582 -246 554
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL/UDEKKET TAP -5416 414 -5962 653

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av felleskostnader.
Fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebrgken.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen per 31.12.24 var XX%. Lgpetiden er 29 ar

Opprinnelig 2022 -6 295 175
Nedbetalt tidligere 143 038
Nedbetalt i ar 73039

-6 079 097
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 079 097
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyr og fakturaomkostninger -175
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -175
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7093 - Sameiet Sannergaten 9-11

RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2024

Tekst BO7093 NI7093 B27093 GA7093 Sum
DRIFTSINNTEKTER:

INNKR. FELLESKOSTN. 1554 011 592 147 1912 847 100 464 4159 470
LADEPUNKT 0 0 0 19 978 19 978
ANDRE INNTEKTER 6 579 107 803 4 650 1454 120 486
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 560 590 699 950 1917 498 121 895 4 299 934

DRIFTSKOSTNADER:

PERSONALKOSTNADER -5 488 -3 320 -7 064 -2 458 -18 330
STYREHONORAR -38 922 -23 543 -50 102 -17 433 -130 000
REVISJIONSHONORAR -2 248 -1 360 -2 893 -1 006 -7 508
FORR.FRERHONORAR -35 557 -21 512 -45 758 -15 918 -118 745
KONSULENTHONORAR -4 498 -2 550 -5424 -1 887 -14 359
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -545 502 -46 210 -702 460 -40 644 -1 334 816
FORSIKRINGER -70 430 -42 610 -90 637 -31 530 -235 207
KOMMUNALE AVGIFTER -223 479 -135 199 -287 589 0 -646 268
ENERGI/ FYRING -216 540 -159 979 -71 488 -9 802 -457 808
KABEL-/ TV-ANLEGG -85 279 0 -109 747 0 -195 026
ANDRE DRIFTSKOSTN. -71 806 -1 832 -92 412 -1431 -167 480
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 299 749 -438 114 -1 465 576 -122 108 -3 325 547
DRIFTSRESULTAT: 260 842 261 836 451 922 -213 974 387

FINANSINNTEKT/KOSTNAD

FINANSINNTEKTER 7918 4792 10 192 3 544 26 447
FINANSKOSTNADER -986 -144 938 -308 311 -360 -454 595
RES. FINANSINNT/KOSTN. 6 933 -140 146 -298 119 3184 -428 148
RESULTAT 267 774 121 690 153 803 2972 546 239
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET SANNERGATEN 9-11

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SANNERGATEN 9-11.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. o '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Penneo Dokumentnakkel: CQPKC-3KZ1N-C72C5-D6VVU-XSDIC-58T65



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 10.04.25
Selskapsnummer: 7093 Selskapsnavn: SAMEIET SANNERGATEN 9-11

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET SANNERGATEN 9-11

Organisasjonsnummer: 989545361
Magatet ble avholdt 10. april kl. 18:00, Griinerlgkka skole .

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
OBOS ved radgiver Said Bitta er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Said Bitta foreslatt. Protokollvitne ble Thomas Skar foreslatt

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 130 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 130 000

+~ Vedtatt.

7. Endring av husordensregler

Fremmet av: Helga Andresen

Flere naboer har kommentert bruk av bakgarden til lufting av dyr. Flere ganger er det observert beboere som

lufter dyr som gjer fra seg uten at eieren plukker opp ekskrementer etter dyret sitt.

Som et tillegg til husordensreglene foreslas det derfor at arsmgtet stemmer over to alternative tillegg

Styrets innstilling
Alternativ 2

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Bakgarden skal ikke benyttes til lufting av husdyr.

>< Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

foregar pa eierens ansvar.

+~ Vedtatt. 11 stemmer for

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem 1 (2 ar)

Folgende ble valgt:
Ole Kristen Sulheim

Dyr som luftes ute, skal fares i band i sameiets inne- og utendgrsomrader, og dyreeiere ma pase at deres
dyrikke skitner til verken ute eller inne i Sameiet. Ekskrementer som dyr etterlater seg pa Sameiets omrade,
ma flernes umiddelbart. Den som lufter dyret, ma ha full kontroll over dyret, og all lufting og ferdsel for gvrig



BrRRdRA LS L'

Styremedlem 2 (2 ar)

Folgende ble valgt:
Sebastian Moen

Folgende stilte til valg:
Sebastian Moen

Protokollen signeres av
Mgteleder: Said Bitta /s/

Protokollvitne:
Thomas Skar /s/
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Veidekke Entreprenar AS 3P f
Postboks 506 Skeyen 5@@ Tl
0214 OSLO
Dato: 2 9 S E P ?ﬁm
Deres ref: Vir ref (saksnr}: 200100100-42 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppyis slitid ved henvendelse
Byggeplass: SANNERGATA 9 Eiendom:  228/638/0/0
Tiltakshaver:  Sannergt. 9-11 AS v/ ICA Adresse:  Postboks 6500 Rodelokka, 0501 OSLG
Eiendom AS
Soker: Meinich Arkitekter A8 Adresse: Briskebyveien 74, 0259 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfaring
FERDIGATTEST

Ifr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etfer anmodning og pa grunniag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.} § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tiliatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfyit.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa

godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orfentering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Stg der, m
% St

are B. Moltubakk Sven A. Sandberg .
For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopt til: Tiltakshaver

BRraces Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

EEY GESNG Avdeling for byggeprosjekier  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 100G} 6003.05.58920

g EEE Storkunder, Team | Postadresse: E-post: postmottak(@ Organisasjonsnummer:
Intemett; Boks 364 Sentrum, phe.osio.kommune.no 971040 823 MVA

BEE:. www.pbe.oslo.kommunene 0102 Oslo



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PULS Arkitekter AS
Postboks 135 Vinderen
0319 0OSLO
Dato: 20.11.2012
Deres ref: Var ref (saksnr): 201008462-60  Sakshel: Oyvind Guitormsen Arkivkode: 331

Oppeis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANNERGATA 9 - 11 Eiendom:  228/291/0/0

Tiltakshaver:  Griinerlekka Boligselskap AS ¢/o  Adresse: Kongsveien 57, 1177 OSLO
Miramar

Saker: PULS Arkitekter AS Adresse: Paostboks 135 Vinderen, 0319 OSLO

Tiltakstype: Kontor-/administrasjonsbygg Tiltaksart: Bruksendring

BRUKSTILLATELSE - SANNERGATA 9 - 11

Tillatelse til 4 ta et tiliak som krever godljenning etter plan- og bygningsiovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa gruanlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket borisett fra leilighet 103 i bakgdrden.

I flg. kontrollerkisering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstiende arbeider skal vare utfort innen
15.12.2012.

Det mé bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlepsetaten er innsendt.
Sluttrapport for avfallshandteringen ma innsendes til behandling, der slik er krevd.

Det er kommet inn en henvendelse om manglende maling av trappetarn og forskjellig utforelse pd vinduer.
For ferdigattest ma det bekreftes at trappetérn er malt og samtlige vinduer som omhandles av soknaden er
skiftet ut og at vinduene i tiltaket er av samme utfarelse og farge.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygaingsetaten Beseksadresse: Seniralbord: 02 185 Bankgire: 1315.01.01357
Vahis gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.or.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491061

0102 Osio www.pbe.oslo komimune.no E-pest: postmottaki@pbe.oslo kommune no




Saksnr: 20100846260 Side2av?2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Sar

Detie dokumentet er elekironisk godijent 20.11.2012 av:
Gyvind Guttormsen - Sakshehandler

Per-Arne Horne - Enhetsleder

Kopi tik:
Griinerlekka Boligselskap AS ¢/o Miramar, Kongsveien 57, 1177 OSLO



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PULS Arlcitekter AS
Postboks 135 Vinderen
0319 OSLO
Dato: 18.12.2012
Deses reft Vir ref (saksnr): 201008462-68  Saksbeh: @yvind Guttormsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: SANNERGATA G -11 Fiendom:
Tiltakshaver:  Griinerlokka Boligselskap AS ¢/o  Adresse: Kongsveien 57, 1177 OSLO
Miramar
Seker: PULS Arkitekter AS Adresse: Postboks 135 Vinderen, 0319 OSLO

Tiltaksiype: Kontor-/adminisirasjonsbygg Tiltaksart:  Bruksendring

BRUKSTILLATELSE - SANNERGATA 9 - 11
Tillatelse ti! 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk
Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for resterende del av tiltaket, leilighet 103.

{ flg. kontrollerklaering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vare utfort innen
15.05.2012.

Det ma bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og aviepsetaten er innsendt.
Sluttrapport for avfallshandteringen mé innsendes til behandling, der slik er krevd.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produkiene som faktisk har blitt montert. '

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og Naring — Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godijent 18.12.2012 av:
Ehyvind Gutiormsen - Sakshehandler

FPer-Arne Horne - Enhetsicder

Kopi til:
Griinerlokka Roligselskap AS c¢/o Miramar, Kongsveien 57, 1177 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besaksadresse: Sentrathord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahis gate |, G187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgnr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2345 106G

0102 Oslo wiww.pbe osic kommung.no E-post: postmottak@pbe.oslo kommuae.no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Veidekke Entreprener AS
Postboks 506 Skeyen
0214 OSLO
pato. 0 2 NOV. 20U
Deres ref: Viar ref (saksnr): 200100099-34 Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANNERGATA 11 Eiendom:  228/291/0/0
Tiltakshaver:  Sannergt.9-11 AS v/Hakon Adresse: Postboks 6500 Rodelekka, 0501 OSLO

Eiendom
Seker: Meinich Arkitekter A.S Adresse: Briskebyveien 74, 0259 OSLO
Tiltakstype: Forretning/salgslokaler Tiltaksart: Oppforing

FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og p grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Storfunder, Team 1

UL
are B. Moltubakk Sven A. Sandberg .
For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 2349 10 00 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23491001 6003.05.58920
Storkunder, Team 1 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo



598400

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 15.05.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Tm

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for:

. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 157946/ 86532927
Adresse: Sannergata 9

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/291
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

144 - Forr./bolig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

I 1430 - Idrettsstadion

3040 - Friomrade

2/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjgrefelt
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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Oslo

Dato: 15.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157946/86532927

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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----- Aktivitetssone marka
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Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sannergata 9
Postnr 0557

Sted Oslo

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 228

Bnr. 291

Seksjonsnr. 24

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1179961

Dato 16.09.2020
Innmeldtav.  Edvard Ingebrigtsen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mailt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner " .
- Isolering av varmereor, ventiler, pumper

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2003
Betong

25

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gé inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sannergata 9 Gnr: 228
Postnr/Sted: 0557 Oslo Bnr: 291
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 24
Bolignr: Festenr:

Dato: 16.09.2020 19:17:45 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1179961
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Edvard Ingebrigtsen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bor ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 4: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle méaledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak



Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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