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Banebakken 35

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA
Soverom
Etasje
Eierform
Tomteareal

Byggear

2890 000

2780 000

19 446

5689 446

16 806 pr. mnd.

92,0 m?
84,0 m?
8,0 m?

20,0 m?

2

Andelsleilighet
1750 m?

2024

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Banebakken 35

Velkommen til Banebakken 35!

Her far du en helt ny og meget tiltalende 3 roms leilighet som er moderne og sveert tiltalende
innredet. Leiligheten ligger praktisk til i 1. etg med trappefri adkomst, samt stor markterrasse
med gode solforhold. Med leiligheten falger det parkering i p-kjeller med heisadkomst.
Mulighet for & innfri fellesgjeld.

Boligen ligger helt pa enden av Teieparken. Leiligheten ligger pa hjernet i 1 etg. og inneholder:
Entre/gang, separat toalett, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjekken med utgang til sydvendt
terrasse, bod. Leiligheten er praktisk utformet og gir gode muligheter for mgblering. Store
vindusflater slipper inn godt med lys. Det er montert utvendig screens pa flere vinduer.




Fra leiligheten er det gdavstand til sentrum og Brygga i Tensberg.

Garasjeplass og bod i kjeller.

- Mulig & innfri fellesgjeld og avdragsfrihet pa fellesgjeld
- God planlgsning

- Garasjeplass

- Lave kjgpsomkostninger
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Beliggenhet

Leiligheten ligger supersentralt og meget attraktivt til, midt mellom Teie og Tgnsberg. Med
sin vestvendte orientering, uten haye bygninger foran, ligger leiligheten sveert godt til pa
omradet med en av de bedre solforholdene.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til alt Tensberg sentrum har a by pa!

Flotte, eerverdige Teie hovedgard ligger like ved eiendommen, samt Tensberg
kystkultursenter, Riggerloftet og Teie Ubatstasjon. Forgvrig kort vei til historiske Kikut
Husmannsplass i Teieskogen som er et populaer turomrade. | Teieskogen er ogsa en
lysleype hvor det prepareres skilgyper nar vinteren er snerik. | utkanten av skogen ligger
Nattergyhallen, et flott utendars idrettsanlegg med en rekke fotballbaner og utenders
treningsapparater. Teie Torv med rikt servicetilbud er i gdavstand av eiendommen. Her er
feler spisesteder, kjgpesenter, bank, vinmonopol, bakeri, forretninger, friser med mer.
Nedenfor Teie torv er Rosahaugparken, en idyllisk perle med store plenomrader, to dammer,
fotballbane og bakker som benyttes til aking om vinteren. Pa nedsiden av Rosahaugparken
ligger Rosanesstranda med fin badestrand og gresslette, samt Teie smabathavn. Helsestien
i kommunen passerer forbi badeplassen. Pa Borgheim er et bakeri med kafé og
kommuneadministrasjon med kulturhus, samt en flott 18-hulls golfbane. Pa snarike vintre
kjores det opp skileyper ved golfbanen. Natteray er kjent for sin vakre skjeergard og
nydelige kyststi som gér flere steder langs med fjorden. Idylliske Teieskogen med flotte
turomréder ligger i kort gangavstand og byr p& god rekreasjon &ret rundt.

Bussholdeplasser like ved eiendommen med hyppige avganger til sentrum og videre utover
Nottergy/Tjgme.
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Innhold

Leiligheten ligger helt pd enden av Teieparken. Leiligheten ligger pa hjgrnet i
1. etasje og inneholder: Entre/gang, separat toalett, 2 soverom,
bad/vaskerom, stue/kjgkken med utgang til terrasse, bod. Garasjeplass og
bod i kjeller.

Til borettslaget fglger det med gjesteleilighet, selskapslokale og
oppstillingsplass til sykler, samt eget vaskerom for sykler.

BRA 92,0 m?

BRA-T 84,0 m*

BRA-E 8,0 m*

TBA 20,0 m*

TERRASSE

STUE/
SPISESTUE

| O S _.I |-_

. BAD/
© VASKEROM ~

4

o 1

KI@KKEN

WC 'ﬁ BOD

F o
<))

x|
W SOVEROM ™| 1

/ SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 92,0 m?

¢ BRA-i: 84,0 m?
e BRA-e:8,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 84 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
stue, kjgkken, 2 soverom, bad og toalettrom.

BRA-e: 8 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Bod i
felles garasjekjeller.

TBA: 20 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 10.04.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det er felles garasjeanlegg hvor leiligheten har egen
parkeringsplass med ekstra stor bod i bakkant. P-
plassen er nr. 1001 og det er montert lader til elbil som
medfalger.

Parkeringsplassen er bredere enn standardmal pa de
fleste p-plassene i bygget. Gjesteparkering pa omradet.

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er
tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere enn de
andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere styrets beslutning
om & bytte plass dersom en annen andelseier kan
dokumentere at han eller noen i husstanden har behov
for handikapplass. Det er en forutsetning for 8 kunne
gjore krav pa HC-plass at vedkommende disponerer
garasjeplass i anlegget.

Byggemate

Boligen er en leilighet i et boligbygg med flere
boenheter, organisert som borettslag, oppfart i 2024.
Leiligheten ligger i 1. etasje og disponerer ogsa bod-
garasje i felles parkeringskjeller. Bygningen fremstar
med gjennomgdende moderne standard og normal
tilstand ut fra alder og forventet bruk. Det er ikke
registrert avvik av vesentlig betydning ved boligen,
basert pa visuell befaring. Samlet sett fremstar boligen i
god teknisk stand uten registrerte forhold som tilsier
behov for umiddelbare tiltak, basert pé visuell befaring.

Utvendig

Bygningen er oppfert med moderne konstruksjoner og
materialer fra byggeér. Vinduer og derer er utfert med
3-lags glass og aluminiumsbeslatt utside. Terrasse er
oppfert med baesrekonstruksjon i impregnert trevirke og
dekke av terrassebord med tilh@rende levegger.

Innvendig

Innvendige overflater bestar av parkettgulv i
oppholdsrom og soverom, samt flislagte overflater pa
vatrom.

Vegger og himlinger er utfert med sparklet og malte
gipsflater. Etasjeskiller er utfert med
lettbetongelementer, og gulv mot grunn med st@pt
betongplate.

Vatrom

Badet er utfert som prefabrikkert baderomskabin med
integrert gulv, vegger og tettesjikt. Fuktsikring ivaretas
av kabinens prefabrikkerte konstruksjon.

Kjokken

Kjokkenet har moderne innredning med slette fronter,
laminat benkeplate og integrerte hvitevarer. Ventilator er
tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg.

Tekniske installasjoner

Boligen har rer-i-rgr-system for vannforsyning og
avlgpsrer av plast. Ventilasjon er utfert som balansert
ventilasjonsanlegg. Oppvarming skjer via vannbaren
gulvvarme tilknyttet fijernvarmeanlegg. Elektrisk anlegg
er fra byggear og fremstar som skjult anlegg med
automatsikringer.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med
fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje: Ja, men borettslagets utbygger har
utbedret - noe lekkasje i tak.

o Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Noe justeringsfeil pa vannbaren
varme.
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Selger opplyser videre om fglgende:

o Navaerende eier har meldt inn en reklamasjonssak til
utbygger pa manglende tetthet mellom kjekkenvask
0g -benk.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 15.04.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 1750,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
11.10.2024. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen
til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Ved utleie ma andelseieren ha bebodd boligen
i minst ett av de to siste drene. Seknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS. Se
borettslagets vedtekter for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk

Vannbaren gulvvarme i alle rom, utenom bad og
wc som har varmekabler. Felles teknisk rom med
fjernvarmeanlegg.

Energikarakter: B
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Energiforbruk foregaende ar var 4 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har é&rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 890 000,-
Andel fellesgjeld kr 2 780 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

8 406,00,- (Avklaring forkjepsrett )

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 5 689 446,-

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

2 780 000,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 16 806,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

A-konto oppvarming, internett, kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, renter pé fellesgjeld, garasje,
div. honorarer, drift og vedlikehold samt andre
driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkl. i felleskostnader pr. mnd.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

Internett fra Obos-nett, utgjer ca. kr. 280,- pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 2 780 000,- pr. 10.04.2026.
Selskapets totale gjeld er kr. 71 577 723,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 29 516,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:

Lénenr: 98208392638

Type: A

Restsaldo (per 31.12.2025): 71 577 723,-
Innfrielsesdato: 30.07.2064

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 4,79 %

Avdragsfrihet oppherer i august 2029 og
kapitalkostnadene pr. mnd. vil da gke med
avdragsbetaling. Vaer oppmerksom pa at selskapet
vanligvis begynner & kreve inn et hayere belap 1 til 6
méneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik at
man har midler til & betale avdraget ved forfall.

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr. dags
dato.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Forretningsfarer opplyser at det er mulighet for
individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjelden. @nsker kjgper 8 nedbetale hele eller deler
av sin andel fellesgjeld, s& bes han/hun ta kontakt med
selskapets radgiver i OBOS for informasjon.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 302 131,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 208 524,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Borettslaget

Teieparken Kirsebaeret Borettslag, Orgnr: 933 128 008
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Styreleder i borettslaget er /Ragnar Slaastad Studsrad.

Borettslaget har tilknytning til Teieparken Ser
Garasjesameie og Teieparken Sgr Utomhussameie.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter mé& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som feglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne. Borettslaget har dog lovbestemt
pant for inntil 2 G i andelene.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Innmeldingsavgift kr. 500,-. Andelstegning skjer
ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er
medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie
boligen sammen, mé alle vaere medlem i OBOS og betale
hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en
eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa arsmatet i 2026:

. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital.

o Styrets godtgjgrelse settes til kr. 82 000,-.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er forkjopsrett for andelseierne i borettslaget og
ovrige andelseiere i boligbyggelaget (OBOS).
Forkjepsretten vil avklares etter salg. Kjgper ma betale
et gebyr pa kr. 8 406,- dersom forkjepsretten benyttes.
Nar eiendommen er solgt vil OBOS ta kontakt med de
som har meldt forkjepsrett for endelig avklaring av
denne.

Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper blir
godkjent av styret som ny eier. Kjgper beerer selv
risikoen for en slik godkjenning, dog kan ikke styret
nekte godkjenning uten saklig grunn.
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Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.
3012627.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 6 619 881,-

Driftskostnader kr. 2 018 664, -

Arsresultat kr. 12 484 534,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler folger
vedlagt i salgsoppgaven.

Kun fysiske personer kan veaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn én andel.

For & unnga skader pé balkong eller balkongder ma
andelseier holde balkong tilstrekkelig is og snafri.
Dersom det oppstar skade som felge av manglende
handtering av sne og is, kan den enkelte eier matte
dekke utbedringskostnadene.

Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate
mot fellesareal, som utskifting av vinduer og darer (pa
eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til
den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av
markiser, parabol, endring av utvendige farger etc., kan
bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret.

Enkelte andelseiere i 1. etasje disponerer et avgrenset
utomhusareal i tilknytning til boligen. Borettslaget kan
foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nér det foreligger saklig grunn til det.
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Andelseierne kan ikke etablere gjerder, tak, skillevegger,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt
utomhusareal uten styrets forutgédende skriftlige
samtykke. Eventuell supplering av beplantning er ikke
tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Dyrehold

I henhold til borettslagets husordensregler er det tillatt a
holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de
@vrige beboerne.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, ras- og skredfare samt utforming med
plannavn "Banebakken 35" vedtatt 03.02.2016 med
planiD 20120069. | henhold til kommuneplanens
arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i et
omrade avsatt til bolighebyggelse - fremtidig,
byggegrense, flomfare, ras- og skredfare samt forhold
som skal avklares og belyses.

Relaterte planer:

e Feerder videregaende skole Il, vedtatt 15.03.2011
med planID 201000023

o G/S Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten,
07121994 med planID 65203

Omradet er under utvikling. For ytterligere opplysninger
om regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032.

Interessenter bes undersgke eventuell pavirkning pa
eiendommen en vurderer & kjgpe. For komplett oversikt
over alle prosjektene s anbefales interessenter 8 gé inn
pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger borettslagets eiendom:

Erkleering/avtale, tinglyst 11.10.2016, dagboknr. 927558,
gjelder: Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
samt bestemmelse om parkeringsplasser.

Felles pantedokument borettsinnskudd, tinglyst
09.09.2024, dagboknr. 1923123.

Bestemmelse om vann og kloakk, tinglyst 21.09.2023,
dagboknr. 1029828, gjelder: Adkomstrett for drift og
vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler, bestemmelse om
(begrensning av) endring i terrenget i naerheten av
anlegg og bestemmelse om bebyggelse i neerhet av
anlegg.

Erkleering/avtale, tinglyst 01.11.2024, dagboknr. 2178156,
gjelder: Bestemmelse om teknisk- og disponibelt rom
m.m.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser".

Heftelsene er ordnet etter tidspunkt for tinglysing.
Kjepers bank far prioritet etter heftelser i eiendommen
som ikke skal slettes ved overdragelse, herunder
servitutter. Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet
av pengeheftelsene, men fremsta med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger handelen: Kjgl- og
fryseskap, oppvaskmaskin, steketopp, stekeovn og
ventilator.

Folgende tilbehgr medfglger ikke handelen: Lysekrone
over spisebord og vegghengt TV.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Kjoper ma paregne at det kan veere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjaper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kj@per og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kj@pe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjegpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter mé& dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Kjell Asle Lindseth.

Dato
27.05.2026

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Banebakken 35.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 380,
andelsnr. 1i Teieparken Kirsebeeret Borettslag i
Tensberg.

Andelsnummmer: 1.

Vért oppdragsnummer er 28260133.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 37 500,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24
990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33 /
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Egenerklering

Banebakken 35, 3127 TGNSBERG a9 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Ali e Pastudreane Enbctasiiminey

B dcken 35 Banehakken 35

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du mieed sovee Daieg cller uivikling av eicedem?

O Eua

i Kjapte du holigen?

Har du sely bodd i boligen™

Euw Owe

ke ag hver benge har vieren bud
ok appg snnen eleyas

Har du kjennskap o feil i eller masglor ved borettslagets same
svarer g sparsmalens i epenerkleripen.

Informasjon om selger
Selger

Lindseth, K jell Asle

Forbehold

s e Beskrevt § epenerilierissskiemas

. D b

Side 1

Vatrem

I Har det veert Teil ph bad, vaskerom eller inalenr

O Ew

Kjenne:
z Ex dlet mifart arbeid gl bad, vaskerom eller tnabettrom?
Ol ] e, e scm g kjenner i
Tak, vitervegg og fasade
k1 Hiar it lekbet vamn ubenfrs of ban, eller er det i ssdre tegs 1l faki?
O [0 ws, ke s feg kpen
4 1 i Beilighet, er et utfrt arbid g ek, yoeeve, visidu eller ssnen Fasade?

Or HEx

kj

Kjeller

5 Har sameiel clier horeitslager kari problemer seed Tubd, vann cler oversvemmedse | Kjeller eller underetas

[ Har leiligheren

On Era

cller. undercimje ciier andre rem snder bakke

L] Ex dlet wifaent arbicid soed dicieriog?

O

Elekirisitet

0 Hiar diet vaert Tl i diet elekieide sslegpet?

Or Ex

1 Ex et wifet arbeid pd det dekiriske asleppei?

O X e, ke s

g kjenner 1

shvers eller Bknende?

- privat vansforsyning (ikke tilknynics der ofTemilige vasseciet), sepdil

Side 2
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Ol ] s, e soms jeg kjenner i

1z Har det vaert [ﬂ'ﬁlulthﬂlﬁttﬁl |I'|Mtlﬂ("i\|ﬂp1lﬂl‘ el vaRader?
O [0 wes, ke s jeg kjenver
13 Ex det wifaent lrbﬁlﬁ Illthﬂlg( dler I||||u||di|,tﬂ\lnpmnr«liu Vi
O (] wis, ik s g bpenver
Ventilazsjon og oppvarming
14 Ex dlet eller bar det vart nedgravd oljetank pé eiendemnsen?
O Wi, ke pom jeg kjenver i
15 Har det veert Teil pi varmeanlegs dler vennias jesanlegn T
Fr [0 e, ke som jeg kjenner
Beskiiv Tedlen ntﬂllllﬂ,ﬂ,dﬂtﬂllﬂ hivi soin hle wthart & arbealer pﬁml
Wi i ragalicdl p visibdicn Verfe.
16 Ex dles mifeet arbeid pd varmeanbogg eller ventillasjonsanlegg T
Ol X e, e soms g jenner i
Skjevheter og sprekker
17 Ex dlet iegn pi semisgskader eller sprekker i Tor chaempd grossmur cller Tiser?
O [0 ws, b s feg bperver 1
18 Har det vt el eller goet endringer pa ildsted eller pipe?
O [E] wis, b s jeg bjenver 1
Sopp op skadedyr
1) Har det veert skadedyr | leiligheion?
Or ] e, e soms Jeg jenner i
In Har det veert skadedyr | il sameied eller el ?
Ol ] e, e som Jeg kjenner i
b} Har det vt migg, sopp cller v § baliges eller andee hvgaisger pi ciendomisen”

O [E] ws, ik s g bfener

Side 3

2 Har det vt MUEE- sopp eller pale | samcen dller hﬁlﬂﬂhiﬂ.‘
On [F] wes, ke sc jeg kjenner

Planer og godkjenninger

23 Mangler beiligheten brukstillacelse dier ferdigaimes?

On W, ke soms jeg kjenner @

24 Har da by pi eller giert om Kjeller, loft eller asmer gl holigrem?
On  Eya
25 Selges cesdemmen med utleied ol sam |elighet, hybel clier lignende?
On  Eya
7 Er dlet stfaet padonmaling®
O (3] s, ke s g jenner a0
m Er dlet andee Farbalid av betydabag dller sjensnse fr ciendomines @ller germeida?

On W, ke voms g kjenner

m Forcligger det plancs ellir bestemimchier i ki i fare a s 12

O [H] wes, ik s jeg Mjenner v

an Er aamieiet eller baremsliget er imvalvert | kesflikter av s skig?
O (36T s, ke scoms g jenner a0
Andre opplysninger
al Har ulmglerte uifert arboid som normali ber uiferes v faglaorie? e tresger ikke gienta noe du allerede har nevad.

On e, ke scms jeg kjenner @

ar Har d andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver det du har syart?

On X W, ke soms jeg kjenner @

Selger har ikke teguet haligselperfersikring.

Side 4

Egenerklaeringsskjema

Ejell Asle Lindseth

(@ %jell Asle Lindseth
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Banebakken 35, 3127 TGNSBERG
() T@NSBERG kommune

H gnr. 1003, bnr. 380

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.:  21239-1034 Referansenummer: KJ1608

Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solheim

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk hdndverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

Rapportansvarlig

Hunndh, Solhoun

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

NI I

Norsk takst BYGGEBRANSIENS
VA

\TROMSNORM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

, En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassermg pa grunnen « bygningens
planlgsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i g¢ tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

- TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

L i i rapporten er sj ige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert p observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Boligen er en leilighet i et boligbygg med flere boenheter,
organisert som borettslag, oppfert i 2024.

Leiligheten ligger i 1. etasje og disponerer ogsa bod-garasje i
felles parkeringskjeller.

Bygningen fremstar med gjennomgaende moderne standard og

normal tilstand ut fra alder og forventet bruk
Det er ikke registrert avvik av vesentlig betydning ved boligen,
basert pa visuell befaring.

Samlet sett fremstar boligen i god teknisk stand uten registrerte
forhold som tilsier behov for umiddelbare tiltak, basert pa visuell
befaring.

Boligbygg med flere boenheter - Byggeér: 2024

UTVENDIG

Bygningen er oppfgrt med moderne konstruksjoner og materialer
fra byggear.

Vinduer og dgrer er utfgrt med 3-lags glass og aluminiumsbeslatt
utside.

Terrasse er oppfgrt med baerekonstruksjon i impregnert trevirke og
dekke av terrassebord med tilhgrende levegger.

INNVENDIG il si
Innvendige overflater bestar av parkettgulv i oppholdsrom og
soverom, samt flislagte overflater pa vatrom.
Vegger og himlinger er utfgrt med sparklet og malte gipsflater.

j er utfgrt med lettb ! , 0g gulv mot grunn
med stgpt betongplate.

VATROM Ga til side
Badet er utfgrt som prefabrikkert baderomskabin med integrert
gulv, vegger og tettesjikt.

Fuktsikring ivaretas av kabinens prefabrikkerte konstruksjon.

KIBKKEN Gé tilside
Kjpkkenet har moderne innredning med slette fronter, laminat

og integrerte hvif
Ventilator er tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Boligen har rgr-i-rgr-system for vannforsyning og avlgpsrer av plast.
Ventilasjon er utfgrt som balansert ventilasjonsanlegg.

Oppvarming skjer via vannbdren gulvvarme tilknyttet
fiernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg er fra byggear og fremstar som skjult anlegg med
automatsikringer.

Arealer Gatiside
Forutsetninger og vedlegg GatiLside
Oppdragsnr.: 21239-1034 Befaringsdato:
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Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger b Idte og j i i
kommunens arkiv.

Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med
disse.

Bygget som leiligheten er en del av fikk utstedt midlertidig
brukstillatelse datert 11.10.2024.
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Fordeling av tilstandsgrader Galtil side

20

Antall

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten gjelder den aktuelle boenheten i et borettslag.
Vurderingen omfatter bygningsdeler og installasjoner som
tilhgrer og naturlig betjener denne boenheten.

Felles bygningsdeler og installasjoner, herunder yttertak,
yttervegger, baerekonstruksjoner, trapperom, tekniske fgringer
og gvrige fellesarealer, er ikke fullstendig tilstandsvurdert, men
kun vurdert i den grad de er visuelt tilgjengelige og har direkte
betydning for boenheten.

Forvaltning, drift og vedlikehold av felles konstruksjoner og
installasjoner tilligger borettslaget, og det er ikke foretatt
kontroll av vedtekter eller ansvarsfordeling utover det som
fremkommer av opplysninger gitt ved befaring.

Vurderingene er basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelig
dokumentasjon pa befaringstidspunktet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2024 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Aluminiums beslatte vinduer av tre med 3-lags glass

Dgrer
Beskrivelse

med 3-lags glass, inii t utside.
Malt hovedytterdgr i fellesgang.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse er oppfert med baerekonstruksjon i impregnert trevirke.
Dekket bestar av terrassebord, og det er etablert levegger i impregnert
trevirke.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21239-1034
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Gulv i oppholdsrom og soverom er belagt med 1-stavs parkett med
fotlister i profilert eik.

Vegger og himlinger er utfgrt med sparklet og malte gipsflater.
Badet har flislagte overflater pa gulv og vegger.

Innvendige dgrer har karmer i tre og slette, formpressede dgrblader
med tilhgrende listverk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Gulv mot grunn er utfgrt med stgpt betongplate.

Etasjeskiller er utfgrt med lettbetongelementer.

Overflater bestar av parkettgulv og fliser.

Det er ikke registrert avvik ved kontroll av hgydeforskjeller i etasjeskillet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer er utfgrt med malte trekarm-er og slette, malte
dgrblader.

Dgren mellom gang og stue har dgrblad av glass med en ramme av
treverk.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er utfgrt med prefabrikkert baderomskabin.
Kabinen er produsert med integrert gulv, vegger og tettesjikt som en
lukket enhet. Lgsningen er ment & ivareta krav til fuktsikring uten behov
for tradisjonell oppbygning med membran i gulv og vegger.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Baderomskabinen har flislagte vegger og behandlede himlingsplater.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

1 har gulv med iske fliser.

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Fuktsikring ivaretas av kabinens prefabrikkerte, tette konstruksjon.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomskabinen har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne,
servantskap med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin-
torketrommel.

ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekksventil er plassert i himling og er tilkoblet det balanserte
ventilasjonsanlegget i leiligheten.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Badet er utfgrt som prefabrikkert baderomskabin.
Det er ikke foretatt hulltaking eller destruktive inngrep, da dette er en
lukket konstruksjon.

KIBKKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjokkenet har slette malte fronter, laminat benkeplater, stekeovn,
i j ventilator, in og kjgl-fryseskap.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator avtrekket er tilkoblet det balanserte ventilasjonsanlegget.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Overflater i rommet er flis pa gulv med sokkelfliser, sparklet og malt gips
pé vegg og himling.
Toalettrommet er utstyrt med vegghengt toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21239-1034
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Vannforsyning til leiligheten er etablert med rgr-i-rgr system, med
fordelerskap plassert i boenheten.
Videre fra skapet gar vannrgrene til sanitaerutstyr pa bad og kjgkken.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Leiligheten har avigpsrgr av plast som er fort til vertikale rgrsjakter
videre ned i bygget.
Avlgpssystemet er utfort slik at staking og rensing skjer via felles
tilgjengelige punkter. Det er ikke registrert egen stakeluke i leiligheten.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og.
avtrekk.

Varmesentral
Beskrivelse
Boligen er tilknyttet fiernvarmeanlegg som betjener bygget.
Anlegget er et fellesanlegg i borettslaget og leverer varme til
oppvarming og/eller varmt tappevann.
Oppvarming i boligen skjer via vannbaren varme i gulv.

Vurderingen omfatter kun synlige og tilgjengelige komponenter i
leiligheten.

@vrige deler av anlegget, herunder sentral og fordelingssystem, er ikke
vurdert.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvann pi fra sentralt var ederanlegg for
bygningen.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Boligen er oppvarmet med vannbaren varme tilknyttet
fiernvarmeanlegg.
Varmen distribueres via fordelersystem til gulvvarme i boligens
oppholdsrom. Anlegget er fra byggedr og fremstar med normal funksjon
ut fra visuell observasjon.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

ogen
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfprt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear 2024.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert il irksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

5.

igger det pport fra offentlig I - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Inntak og sikringsskap

6. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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ha en utvidet el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

L og ha .
vurderes etter forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger.
Det er ikke registrert forhold som penbart medfgrer fare for helse,
miljg eller sikkerhet basert pa visuelle observasjoner.
Boligen ligger ikke i ras eller omréde ifglge tilgj
farekart fra NVE.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

Garasie K omat

Loft

Bod |/

s
N

Kokken

Garasje N

Soverom

DI Gorase

L

)
oons

Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21239-1034 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m?* Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""a:::‘::')“"‘ sum  Termasses ‘(’g::)"“’""’“' 10.4.2026 Kenneth Solheim Takstingenigr

Etasje 84 84 20

Kjeller 8 8 o

! Matrikkeldata

SUM 84 8 20

SUM BRA 92 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 1003 380 0 1751 m? BEREGNET AREAL Eiet

Romfordeling (Ambita)
Adresse

Etasie Internt bruksareal Eksternt br | { balkong Banebakken 35

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) anebakken

Hjemmelshaver

Etasje Gang, toalettrom, soverom, soverom 2, Teieparken Kirsebaeret Borettslag

g bad, kigkken, stue
Kjeller Bod Andelsobjekt
Kommentar Boligselskap Org.nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
e N 1/TEIEPARKEN KIRSEBARET 933128008 1 Lindseth Kjell Asle
Leilighet - 84 m2 BRA-i BORETTSLAG

Terrasse - 19,9 m2 TBA
Bod kjeller - 7,8 m2 BRA-e

Leiligheten disponerer parkeringsplass foran boden i kjelleren.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

1s arkiv.

Kommentar:  Det foreligger b og godkijt tegninger i k

Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med disse.
Bygget som leiligheten er en del av fikk utstedt midlertidig brukstillatelse datert 11.10.2024.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Boligen ble oppfert i 2024.

Oppdragsnr.: 21239-1034 Befaringsdato:

10.04.2026

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Teie i Faerder kommune, med kort avstand til skole, barnehage, butikker og
gode kollektivforbindelser til Tansberg sentrum.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.04.2026
2 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21239-1034 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, rémming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/KJ1608

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Reguleringsplaner
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Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING AV BANEBAKKEN 35,
PLANID 3803 20120069

Vedtatt i Tgnsberg bystyre den 03.02.2016, sak nr. 005/16
Revidert jf. UBA-vedtak den 31.08.2018, sak nr. 193/18
Revidert jf. UPB-vedtak den 05.06.2023, sak nr. 083/23
Revidert jf. UPB-vedtak den 27.10.2023, sak nr. 172/23

§ 1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er 4 legge til rette og gi rammer for transformasjon av omradet fra offentlig
skoleomrade til sentrumsnaer bolig- og naeringsbebyggelse i tillegg til & sikre god tilpasning til den historiske
Teie hovedgérd med tilhgrende park.

§ 2 REGULERINGSFORMAL (§ 12-5)
Innenfor planens avgrensning er arealene regulert til fglgende formal:

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 pkt. 1)

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BB1 - BB6)

Uteoppholdsareal (UA)

Gardsplass (GP1, GP2)

Lekeplass (LEK)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/ forretning/ kontor/ bevertning/
tjenesteyting/ uteopphold/ parkering (AB1- AB3)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, pkt. 2)
Gatetun (GT)
Annen veigrunn - teknisk anlegg (VT1, VT2)

§ 2.3 Grgnnstruktur
Friomréade (FO1, FO2)

§ 2.4 Andre juridiske flater, linjer og punkter
Bestemmelsesomrade #1 (parkering inkl. boder og teknisk rom)
Bestemmelsesomrade # 2 og # 3 (parkering inkl. boder og tekniske rom helt eller delvis under terreng)

§ 2.5 Hensynssoner
Bandleggingssone — bandlegging etter lov om kulturminner (H730_1)
Faresone — ras- og skredfare (H310_2-4)

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Plassering (§ 12-7, 2)

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser slik de fremkommer pa plankartet.

Der ikke annet er vist, skal byggegrensen veere lik formalsgrensen. Byggegrensene tillates justert med
inntil 1,5 til 2,0 meter forutsatt at fotavtrykk ikke gkes og at passasjene mellom bygg ikke gjenbygges.
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Balkonger kan krage ut maksimum 1,5 m utover byggegrensen fra og med 2. etasje. Areal under utkraget
overbygd balkong skal ikke medregnes i bruksarealet.

Det tillates etablert takterrasse. Ved etablering av takterrasse tillates trapp- og heishus etablert inntil 3 meter
over maks. byggehgyde. Ngdvendig sikkerhetsvern for takterrasse og trapp kan overskride maks. byggehgyde
i henhold til forskriftskrav.

@vrig ngdvendige tekniske installasjoner kan overskride maks. byggehgyde med inntil 1,5 meter. Der det ikke
skal etableres takterrasser, tillates trapp- og heishus etablert inntil 1,5 meter over maks byggehgyde.

Tekniske installasjoner og takterrasser skal vaere inntrukket minimum 3 meter fra fasadeliv. Tekniske
installasjoner kan ikke utgjgre mer enn 10 % av det enkelte byggs takflate. Trapp- og heishus tillates lagt ut
i fasaden.

§ 3.2 Utforming av ny bebyggelse (§ 12-7, 1)
Bebyggelse innenfor AB1- AB3 skal nér det gjelder materialbruk og farger bidra til at bygningene fremstér med
et enhetlig og harmonisk fasadeuttrykk. Dette gjelder ogsa for tekniske installasjoner.

Ved utforming skal det legges saerlig vekt pa den visuelle pavirkningen pa Teie hovedgard med tilhgrende
anlegg og Banebakken. Fgr det kan gis rammetillatelse innenfor AB1, AB2 og AB3, skal realistiske
fasadeperspektiver sett mot og fra Teie Hovedgard og fra Banebakken forelegges utvalget for bygge- og
arealsaker (UBA).

Det tillates etablert utadrettet virksomhet i fgrste etasje innenfor AB1-AB3. Det tillates ikke lukkede fasader
i fprste etasje innenfor AB1-AB3.

Bebyggelse innenfor BB1-BB6 skal sikres et variert uttrykk gjennom farge- og materialbruk. For hver
fasadeforskyvning skal det vaere et skift i materiale eller farge.

Farge- og materialepaletten datert 23.09.14 (Spir Arkitekter) skal vaere retningsgivende for utformingen av
bebyggelsen innenfor planomradet BB1-BB6.

Fasadene innenfor BB1-BB6 som vender ut mot GT skal ha variasjon i materialitet og/eller langsgaende
beplantning som motvirker monotoni.

§ 3.3 Uteoppholdsareal for boliger (§ 12-7,2)

Kravet til uteareal er 30 m2 pr. boenhet. Arealkravet dekkes av en kombinasjon av private

omrader tilknyttet den enkelte boenhet (balkong/terrasse) og fellesareal (GP1, GP2, LEK og UA1-UAS5) og
offentlig friomrade (FO1 og FO2).

§ 3.4 Fjernvarme (§12-7,8)
Nybygg tilrettelegges for fiernvarme. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten,
der det dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

§ 3.5 Renovasjon

Renovasjonslgsningene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tids gjeldende renovasjonsreglement,
samt fplge VESARs retningslinjer «Renovasjonslgsninger ved nybygg og rehabilitering av boligbebyggelse».
Renovasjon skal Igses i lukkede rom, enten som nedgravde kontainere eller som egne avfallsrom i bygningene.

Renovasjonslgsningene skal vises i utomhusplanen ved rammesgknad.
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§ 3.6 Kulturminner (§ 12-7,6)

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule
eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at dette kan
skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 3.7 Laveste gulvniva (§ 12-7)
Den laveste monterte vannlas skal ikke ligge lavere enn kote +2,7.

§ 3.8 Stoy (§ 12-7, 3)
Boliger tillates ikke oppfert i rad stgysone.

Grenseverdier gitt i tabell 3 i Klima og miljgverndepartementets retningslinje T- 1442/2012 gjgres gjeldende
for planen. Unntak gis for leiligheter med fasader som ligger i gul stpysone. Det forutsettes at leiligheter i gul
stgysone skal vaere gjennomgaende og minst 50 % av stgyfglsomme rom, hvorav minst ett soverom, skal
vende mot stille side.

Avbgtende tiltak for balkong i gul stgysone skal skje i form av tett rekkverk pd minimum 1,5 meter og med
stgyabsorberende materiale i balkonghimlingene.

Avbgtende tiltak mot stgy for private uteoppholdsarealer pa terreng som medregnes i uteoppholdsarealene,
skal ha skjermingstiltak. Endelig valg av skjermingstiltak skal fremgé av rammesgknaden.

Leiligheter med vinduer som bade er stpy- og solutsatte skal vaere utstyrt med solavskjerming og mulighet for
senkning av innetemperatur.

Stpyskjerm skal etableres langs Solveien, slik det fremgar av plankartet. Endelig plassering skal fremga av
utomhusplan. Stgyskjerm skal vaere beplantet pa begge sider.

Bygge- og anleggsstpyen skal ikke overskride stpygrensen fastsatt i gjeldende retningslinjer. Stgyende aktivitet
som peling skal kun forega pa dagtid. Nattperiode regnes fra ki 23.00 — 07.00.

§ 3.9 Utomhusplan

Det skal utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal vise nye og eksisterende hgyder
og utforming av: gatetun, gangarealer, lekeplasser, adkomst, varelevering, parkering, beplantning,
renovasjonslgsninger, sykkelparkering, stgyskjerming, bekk, stier, bro, felles uteoppholdsarealer,
naermiljganlegg, traer.

Vedlagt utomhusplanen skal det foreligge en vurdering av tilgjengelighet for alle iht. Rundskriv T- 5/99B.
§ 3.10 Grunnforhold

Det skal utfgres en miljgteknisk grunnundersgkelse (fase 2) med prgvetaking for & avdekke forurensning
i grunnen i henhold til temarapport fra Rambgll datert 01.04.14.

§ 3.11 Geoteknikk

Det skal utfgres en geoteknisk rapport som dokumenterer tilstrekkelig stabilitet i alle faser av utbyggingen.
Alle grave/anleggsarbeider i planomradet ma prosjekteres i detalj i samrad med geoteknisk sakkyndig.
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Innenfor arealer som i plankartet er markert som «Faresone- ras og skredfare» ma det ikke utfgres graving,
oppfylling eller andre tiltak som kan forringe omradestabiliteten uten at planene for disse arbeidene er
forelagt og kontrollert av geoteknisk sakkyndig.

§3.12 Over handtering/gj ing av bekk

Det skal utarbeides en plan for lokal overvannshéndtering. Planen skal vise Igsning for overvannshandtering
innenfor egen grunn. Det skal redegjgres for overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

Bekkelgp som ligger i rgr skal reetableres som en naturlig bekk innenfor delfeltene f_LEK, FO1 og FO2. Bekken
skal innga som del av lokal overvannshandtering og som opplevelses- og estetisk element.

Geoteknisk fagkyndig skal vurdere trasevalg og hvordan bekken skal opparbeides. Bekkeinnlgp skal plasseres
der terrengets og bekkelgpets naturlige fall tillater det.

Terreng skal arronderes slik at overvann i hovedsak fgres mot bekketraseen.

Det skal sikres minimum en broforbindelse over bekken som sikrer passasje fra gst til vest.

Broen skal ha en fri bredde pa minimum 3 meter og tale en last pa 1000 kg, slik at en gressklippermaskin kan
kjgre over.

Endelig utforming av nytt bekkelgp med tilgrensende kantvegetasjon og belysning skal fremgé av
utomhusplanen.

§ 3.13 Parkering (§ 12-7, 7)
For boenheter over 50 m2 skal det avsettes min. 0,5 og maks. 1 biloppstillingsplass per. boenhet.

Sykkelparkering skal vaere min. 1,5 plass per. boenhet.

For boenheter under 50 m2 skal det avsettes min. 0,2 og maks. 0,5 biloppstillingsplass per.
boenhet. Sykkelparkering skal vaere min. 2 plasser per. boenhet.

For kontorareal skal det avsettes min. 0,5 og maks. 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2. Sykkelparkering for
kontor skal vaere min. 3 plasser pr. 100 m2.

For forretning og bevertning skal det avsettes min. 1,5 biloppstillingsplass pr. 100 m2. Sykkelparkering skal
vaere min. 2 plasser pr. 100 m2.

For tjenesteyting skal det avsettes min. 0,5 og maks. 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2. Sykkelparkering skal
veere min. 2 sykler pr. 100 m2.

Minst 5 % av parkeringsplassene skal vaere egnet for bevegelseshemmede.
Det tillates kjgreforbindelse mellom parkeringsanleggene innenfor bestemmelsesomradene #1 og #2.

Det skal avsettes 81 parkeringsplasser innenfor planomradet som skal vaere forbeholdt Feerder videregaende
skole (Banebakken 38, gbnr. 1003/63, 1003/316 med flere).

Parkeringsplassene kommer i tillegg til de gvrige parkeringskrav i reguleringsplanen.
§ 3.14 Arrondering av terreng

Ubebygde arealer som er regulert til bebyggelse og anlegg, og som grenser mot et byggetiltak, skal arronderes
mot tiltaket og tilsds/ beplantes slik at det gir en god, midlertidig landskapstilpasning
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§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 4.1 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1- BB6)

BB1 Maks bruksareal (BRA) = 1400m2. Maks. byggehgyde fremgar av plankartet.
BB2 Maks bruksareal (BRA) = 3600m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB3 Maks bruksareal (BRA) = 1200m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB4 Maks bruksareal (BRA) = 1200m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB5 Maks bruksareal (BRA) = 4500m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB6 Maks bruksareal (BRA) = 2600m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.

Det skal sikres en gangforbindelse i nord-sydlig retning pd minimum 4 meters bredde fra BB1-BB6.

§ 4.2 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal —
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB1- AB3)

Innenfor AB1 — AB3 kan maks 5000 m2 BRA avsettes til kontor, forretning, bevertning, offentlig- og privat
tjenesteyting. Av nevnte 5000 m2 BRA tillates etablert maks 1000 m2 BRA forretningsareal med tilhgrende
kontor og lager.

§ 4.3 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal -
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB1)
Maks. bruksareal (BRA) = 7500 m2. Maks. byggehgyde fremgar av plankartet.

§ 4.4 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal —
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB2)
Maks. bruksareal (BRA)= 5000m2.

Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.

Innenfor feltet tillates det ikke oppfgrt takterrasse.

§ 4.5 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal —
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB3) Maks. bruksareal (BRA)=
2800m2.

Maks. byggehgyde fremgar av plankartet.

§ 4.6 Uteoppholdsareal (UA)

For hvert UA skal det etableres sentrale plasser med varierende stgrrelse og utforming. Plassene skal ha hardt
dekke av hgy kvalitet. Plassene skal vaere egnet bade til lek og opphold. Det skal vektlegges gode lekearealer
for aldersgruppen 0-6 ar. Det tillates etablert private hager pa inntil 50 % av arealet. Alle UA skal ha en fri
passasje fra gst til vest.

Innenfor UA skal det sikres tilstrekkelig baereevne for vegetasjonsdekke. Minst 50 % av terreng eller lokk
innenfor UA1-UAS skal ha vegetasjonsdekke. Minst 20 % av vegetasjonsdekke skal avsettes med minimum
0,8 meter jorddybde for & kunne beplantes med robust vegetasjon i ulike hgyder. @vrige 30 % skal avsettes
med 0,3 meter jorddybde tilstrekkelig for gras/markdekke.

Det skal fysisk skilles og skjermes mellom felles, halvprivate og private utearealer.

UA skal veere felles for BB1- BB6.

§ 4.7 Lekeplass (LEK)

LEK skal vaere offentlig. Lekeplassen skal vaere beregnet for barn og unge i alderen 6-15 ar. Minimumskrav til
utstyr pa lekeplass er 6 lekeapparater med forskjellige funksjoner. Deler av arealet skal tilrettelegges for
ballek, evt. ogsé sykkel, skating og/ eller lignende. Minst 30 % av arealet for felles lekeplass skal ha universell
utforming (iht. TEK).

§ 4.8 Gardsplass (GP1, GP2)
Areal avsatt til gardsplass 1 (GP1) skal veere felles for AB2 og AB3. GP1 skal opparbeides som et urbant byrom
pa en slik mate at all motorisert ferdsel skjer pa fotgjengers premisser.

Areal avsatt til gardsplass 2 (GP2) skal veere felles for AB1 og BB6. GP2 skal opparbeides som en urban park og
tilrettelegges som uteoppholdsareal for barn og unge. Arealene skal veere sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare og ha gode lys- og solforhold. Byggegrense mot lekeplass skal vaere minimum 4
m. Arealet skal ha sittemuligheter for voksne. Minst 30 % av arealet for felles lekeplass og fellesareal skal ha
universell utforming (iht. TEK).

§ 5 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Gatetun (GT)

Gatetunet skal vaere felles for alle byggeomrader innenfor planomradet. Gatetun skal utformes for lav
kjgrehastighet og pa en slik mate at all motorisert ferdsel skjer pa fotgjengernes vilkar. Det tillates ikke
giennomgaende hgydeforskjeller i vegens tverrprofil.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Friomrade (FO1, FO2)
FO1 og FO2 skal vaere offentlige og opparbeides av tiltakshaver i henhold til godkjent utomhusplan.
Friomradene skal overdras Tgnsberg kommune, nar disse er ferdigstilt.

Innenfor friomrade FO1 skal det etableres et naermiljpanlegg, tilrettelagt for barn- og unge i alder 10-18 &r.
Anlegget skal opparbeides med ballgkke og andre arealkrevende anlegg i henhold til godkjent utomhusplan.
Anlegget skal veere tilpasset bruk ved alle arstider.

FO2 skal opparbeides som en naturlig forlengelse av parkomradet med benker og stedstypiske treer. Treerne
skal i hovedsak plantes gst for bekken. Traerne skal vises i utomhusplanen.

§ 6.2 Stier
Det skal etableres en sti fra bolighebyggelsen BB1-BB6 til gangfelt over Banebakken nord for FO2.

Det skal etableres en sti fra anlegget Teie hovedgérd over til GT. Stien skal s langt det er mulig fglge den

historiske stien. Begge stiene skal vaere minimum tre meter brede, ha lav ikke blendende-belysning og et
rullestolvennlig dekke p& minimum 1,5 meter. Stiene skal fremkomme av utomhusplanen.
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§ 7 ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER

§ 7.1 Bestemmelsesomrade (#1 (parkeringsanlegg inkl. boder og tekniske rom)
Maks. bruksareal (BRA)= 11 000 m2. Areal innenfor bestemmelsesomrade # 1 skal ikke medregnes i grad av
utnytting.

§7.2 | ade (#2) (parkeri legg inkl. boder og tekniske rom helt eller delvis under
terreng)

Maks. bruksareal (BRA)= 3000 m2. Bestemmelsesomrade #2 er forutsatt anlagt under terreng. Areal innenfor
bestemmelsesomrade # 2 skal ikke medregnes i grad av utnytting.

§ 7.3 Bestemmelsesomrade (#3) — (parkeringsanlegg inkl. boder og tekniske rom helt eller delvis under
terreng)

Maks. bruksareal (BRA)= 4000 m2. Bestemmelsesomrade #3 er forutsatt anlagt under terreng. Areal innenfor
bestemmelsesomrade # 3 skal ikke medregnes i grad av utnytting.

§ 8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (§ 12-7, 10)

§ 8.1 Rammesgknad

For det gis rammetillatelse innenfor hvert delfelt skal fglgende foreligge:

1. Stpyfaglig utredning og ngdvendig dokumentasjon pa at kravene til stgytiltak er oppfylt. Av
rammesgknaden skal det fremga endelig valg av skjermingstiltak mot stgy for private uteoppholdsarealer pa
terreng som skal medregnes i uteoppholdsarealene.

[ad

Utombhusplan jf § 3.9

w

Miljgteknisk grunnundersgkelse jf § 3.10

o

. Geoteknisk rapport jf § 3.11.

o

Plan for lokal overvannshandtering jf § 3.12

)

. Avklaring i samrad med nettselskapet om forventet strgmforbruk, plassering og utforming av  eventuell ny
nettstasjon

~

. Godkjent sgknad for kommunalt vann- og avigpsnett og vei.

®

For det kan gis igangsettingstillatelse innenfor areal bandlagt til «Bandleggingssone — bandlegging etter lov
om kulturminner», skal en detaljert plan for tiltakene forelegges rette kulturminnemyndighet, for tiden
Riksantikvaren. Kulturmyndigheten fastsetter omfang og kostander for eventuell arkeologisk gransking i
medhold av kulturminneloven § 9.
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§ 8.2 Igangsettingstillatelse
. Fgr det gis igangsettingstillatelse for oppfgring av boliger innenfor delfelt AB2, skal FO2 og GP1 veere ferdig
opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

-

N

. For det gis igangsettingstillatelse for oppfgring av boliger innenfor delfelt AB1, AB3 og BB1 — BB6, skal
fglgende vaere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: FO1 og LEK
med nytt bekkelgp samt GT frem til LEK.

w

. For det gis tillatelse for oppfgring av boliger innenfor BB1 til BBS, skal UA pa hver side av boligene veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

EN

. Fgr det gis tillatelse for oppfgring av boliger innenfor BB6, skal UA4 og GP2 vaere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

[

. For det gis igangsettingstillatelse innenfor delfelt AB1-AB3, LEK, FO1 og FO2 skal eksisterende avigpsledning
omlegges/fijernes for ikke & komme i konflikt med ny arealbruk.

<)

. Fgr det gis igangsettingstillatelse innenfor omradet skal all eksisterende bebyggelse vaere sanert.

~

. For det gis igangsettingstillatelse skal vei, vann- og avigpsanlegg for hvert delfelt veere ferdig opparbeidet.

00

. For det gis igangsettingstillatelse til boliger innenfor planomradet, skal det dokumenteres tilstrekkelig
skole- og barnehagedekning.

side 8

Tegnforklaring

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 1003 |Bnr: 380 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Banebakken 35
Tonsberg 3127 TONSBERG, mf. M?::?okk
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 :
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- Byggegrense =7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
©  Npgyaktig grensepunkt +  Anslétt grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Bygningsdelelinje
Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje
L~ Takkant o~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~" Veranda ~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . ‘ KpBestemmelseGrense (. KpBestemmelseOmrade
el KpBestemmelseGrense KpBestemmelseOmrade /¥ Plangrense
" Hovedveg - P4 bakken - -~ Atkomstveg - P& bakken - —d Gang-/sykkelveg - P& bakken
Fremtidig Fremtidig - Naveerende
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Saksbehandler: Eirik Waage
T¢n5berg kommune Direkte telefon:
Byggesak
JpiD: 24/141958
11.10.2024
KB Arkitekter AS
Postboks 333 Sentrum
3101 T@NSBERG

Banebakken , 33 A, 33 B, 33 C, 33 D, 33 D og 35 - 1003/169, 1003/376 og 1003/380, -
oppfering av boligblokker - midlertidig brukstillatelse (erstatter MB av 06.08.2024)

Midlertidig brukstillatelse - oppfgring av boligblokker
Banebakken 33 A, 33 B, 33 C, 33 D, 33 E og 35

Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum B sk =" Avigp felles
* Drensledning " Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning uten Vestfold =7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
vann
© Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) @® Mast Bygningsdelelinje
Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje
" Takkant ~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda [~ Godkjente byggetiltak ~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Sti Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Kommunegrense
Elv og bekk Forsenkningskurve Hgydekurve
Hoydekurve
09.04.2026 15:55:21 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Seker: KB Arkitekter AS, Postboks 333 Sentrum, 3101 TONSBERG

Tiltakshaver: Obos Nye Hjem AS, Postboks 6666 St Olavs Plass, 0129 OSLO
Gardsnr. Bruksnr.
1003 169

Bygningsnummer: 301005627
301005634
301005641

Tiltakets formal: Bolig

Tiltakets art: Nybygg

Arkivsaksnummer: 21/5392

Vedtak 2 Rammetillatel UPB: 166/21
IG1 DPB: 582/22
1G2 DPB: 1145/22
IG3 “ DPB: 212/23
1G4 og dispensasjon DPB: 764/23
IG5 DPB: 1057/23
1G6 DPB: 535/24
1G7 DPB: 902/24

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 2008 § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa fglgende betingelser:

1. Tillatelsen omfatter bygg BB1 og BB2 A og B
2. Felgende arbeider ma ferdigstilles innen de nevnte frister:

e Resterende arbeider. Frist: 01.08.2025

VEDTEKTER
FOR

TEIEPARKEN KIRSEBARET BORETTSLAG

org.nr. 933 128 008

vedtatt i stiftelsesmgte den 02.02.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formél/organisering

(1) Teieparken Kirsebaeret borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette. Borettslagets eiendom inngar i et
omrade som bestér av ni bygg, innenfor reguleringsplanens delomréder BB1-BB6.
Borettslaget er eier av hus 4 og hus 5med gnr. .....bnr......... i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget har felles garasjeanlegg og utomhusareal sammen med Teieparken
Morellen borettslag gnr. ___bnr. ___, Teieparken Blatoppen borettslag gnr. ___ bnr.
___og Teieparken BB6 borettslag gnr. ____bnr. ___. Garasjeanlegget er en egen
anleggseiendom p& gnr. __bnr. ___, og utomhusarealet er pAgnr. __bnr___.
Begge eiendommene er organisert som tingsrettslige sameier, Teieparken Segr
Garasjesameie og Teieparken Sgr Utomhussameie. Sameiene har egne vedtekter
som regulerer bruken av eiendommene og forholdet mellom sameierne.

(3) Bygg innenfor BB1-BB6 kan benytte gjesteleilighet, forsamlingslokale og
sykkelverksted beliggende i Teieparken Kirsebzeret borettslags bygg i hus 3. Bruken
reguleres i egne vedtekter.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 1
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.
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(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan
eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel f& utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte m& erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjgpsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjepsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt p4 OBOS Bostart-vilkar gjelder fglgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfgres til andre, har OBOS BBL rett til & kjgpe
andelen til en prisregulert kjgpesum (Prisregulert kigpesum). For & fastsette den
Prisregulerte kjispesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum, som
er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer),
med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger
skal anses & veere lik leilighetens andel av borettslagets Ian som er benyttet til &
finansiere p&kostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjar ikke en
pékostning i denne sammenheng.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 2
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

Den Prisregulerte kjigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kigperett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling p& andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Méten den prisregulerte kjgpesummen beregnes pa fremgar av vilkérene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erkleering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen
vil det fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun ndr OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkér gjelder fglgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er neermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkér for OBOS Deleie.

Etter neermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av starre eierandeler fremgér av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjop av starre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjgpesummen kan ikke utgjere et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordinger kjgpesum. Det innebaerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til & kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinaer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett. OBOS BBL har
forkjepsrett pa beste prioritet for andeler OBOS BBL har eierandel i eller avtalt
forkjepsrett til, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel giennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen ndveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 3
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:
o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
* ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 &r, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjgpsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett p& beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjgpsrett kan ikke gjeres gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, opphgrer OBOS BBL's forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkér, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjgpsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-4 (2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forh&ndsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pd annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende p& vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til neerst&ende eller til OBOS BBL

Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 4
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

BBL i forbindelse med OBOS Bostart. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende
nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i forste etasje disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nér det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke etablere
gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke. Eventuell supplering av beplantning er
ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret & ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa
bygget.

(5) Andelseier ma sgke styret ved gnske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom borettslagets eierandel i
garasjeanlegget, jf. punkt 1-1 (2). Det fremgér av egen liste hvilke andeler som
disponerer p-plasser samt hvilke p-plasser som er tilknyttet de enkelte andelene.
Listen falger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke &
anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1)s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfares/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i garasjesameiet.

Folgende garasjeplasser inngér ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan:
_ o _,(...)og __,. Disse er fullt ut finansiert av opprinnelig kjeper av plassen.
Bruksretten til disse plassene kan omsettes til andelseiere i ................... borettslag.

(7) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 5
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.
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handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav p& HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er neermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(8) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget forberedes for smartladesystem
med min. 1,4 kW lading per p-plass. Ladestasjon anskaffes som tilvalg av de enkelte
andelseierne. De som disponerer el-bilplass betaler for stramforbruk og vedlikehold
knyttet til ladepunktet.

(9) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver utenfor leiligheten i u.
etasje. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de
er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgér av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
& anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

(10) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en méned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 6
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak p& eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skijer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, ventilasjonsaggregat, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés. Andelseieren er forpliktet til &
gjere seg kjent med boligens brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 7
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelap og dette avregnes.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 8
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver ma&ned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og to til fire andre

medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 9
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gér ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har

veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4 ta opp I&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
wgkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

arw®

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 10
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

(1) Forut for ordineaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS’ generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mgte p& generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme p& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at den som fér flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 11
kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstende eller om ansvar for
seg selv eller neerstéende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf.
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjgperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet i forbindelse med etablering av borettslaget. Vedtektene vil 12

kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

HUSORDENSREGLER FOR

TEIEPARKEN KIRSEBARET BORETTSLAG

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd p& husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte
veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdarer er Iast til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngés.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det mé utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje p& anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer
garasjeplass ma felge de bestemmelser som blir vedtatt. Parkeringsplassen skal kun brukes
til parkering av kjgretgy eller henger.
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§ 5. Terrasse/balkong
For & unnga skade mé den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lav,
is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

For & unnga skader pé balkong eller balkongder ma andelseier holde balkong tilstrekkelig is
og snefri. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende handtering av sng og is, kan
den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Papp, kartong, papir og
gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne
returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det m& heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer
Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebzere
en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt eier plikter & p&se at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere rgykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det ber veere raykvarsler
pé alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utferes funksjonskontroll pa egne rgykvarslere
minst en gang pr. ar.

§10. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.
Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.
§ 11 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omréde.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte péfare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster,
planter, grgntanlegg m.v.

§12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager p& nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den méten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Protokoll til arsmete 2026 for TEIEPARKEN KIRSEB/ZARET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 933128008
Metet ble avholdt 19. mars kl. 17:00, Fellesrommet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 22
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 0

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en meateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Benedicte Kjeer Taranger er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

v/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner
Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Som protokollvitner ble Bard Andresen foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

v/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

Dokument-ID 09222115557573177236

Signert BA/, BKT

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

«/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 82.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 82.000

«/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for to ar samt to varamedlemmer for ett ar. Folgende er kandidater:

Berit Nysteen
Tryggve Hejer
Bjern Boine Barnes

Jan Erik Jansson

Styremedlem to ar (2 &r)
Folgende ble valgt:
Trygve Hejer

Berit Nysteen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Trygve Hejer
Berit Nysteen

Styremedlem ett ar (14ar)
Folgende ble valgt:
Bjern Boine Bartnes

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Bjorn Boine Bartnes

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
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Jan Erik Jansson

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Jan Erik Jansson

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styreleder stiller pA OBOS Generalforsamling

Delegat (1 4r)
Folgende ble valgt:
Trygve Hejer

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Trygve Hejer

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Bjorn Boine Bartnes

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:

Bjorn Boine Bartnes

9. Valg av valgkomité

Valgkomitémedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:

Bard Andresen

Lars Haugrud

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Bérd Andresen
Lars Haugrud

Styrets arsrapport

Det har veert gjennomfert 10 styremeter i lopet av 2025.
Driftsresultatet viser et overskudd pa16.527.212,-, og 12.540.529 etter finanskostnader.
Styremetene har gkonomi som fast punkt pa alle meter, i tillegg til lspende styresaker.

Styret har bestatt av Ragnar Slaastad Studsred — Styreleder, Lars Haugrud og Bente Trgan — Styremedlemmer.
Vararepresentanter har veert Grete Randi Vasrud og Ine Thorgersen Kielland Lund.

Det er overfort 1million kroner fra driftskonto til sparekonto hgsten 2025.
Det er gjennomfert et beboermete og arrangert sommerfest for alle beboere med bra fremmate.

Det er gjennomfort 1-ars befaring med OBOS og Veidekke. Det ble registrert mye vann og fuktighet mot syd opp
mot Solveien. Ingen spesielle avvik er registrert i tillegg til dette. Dette blir fulgt opp med OBOS og Veidekke.

Det har veert sokelys pd HMS arbeid med spesielt sokelys pa brannsikkerhet. Informasjon om dette er gitt pa et
fellesmate for alle beboere, i tillegg til informasjonsark til alle i postkassa. Vaktmesterkompaniet gijennomferer
faste, rutinemessige kontroller av lys, derer, uteomrader, vann og avlgp som dokumenteres i manedlige
rapporter,

Det er giennomfert bytte av nekler i alle leiligheter og Fellesrom.

Fellesrommet er blitt innredet med gardiner, og det er montert spotter som kan dempes i taket for mer
behagelig mote/selskapsbelysning.

Fellesrommet har veert utleid/benyttet 54 ganger i lopet av aret, til styremeter i eget borettslag og andre
borettslag i nabolaget, i tillegg til familiesammenkomster.

Gijesteleiligheten har veert utleid totalt 119 ganger.
Banebakken 33D, 16. februar 2026

Ragnar Slaastad Studsred

6av17

TEIEPARKEN KIRSEBARET BRL
ORG.NR. 933128008, KLIENTNR. 2252

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3996 827 1932 164 4094 000 3584 000
Innkrevde felleskostnader 2 2556852 924 467 2557 000 2557 000
Andre inntekter 3 66 202 8 800 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6619881 2865431 6 651 000 6 141 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 998 0 -8 000 -11 280
Styrehonorar 5 -78 000 0 -52 000 -80 000
Revisjonshonorar 6 -21929 0 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -123 500 -39 584 -131 000 -129 000
Konsulenthonorar -3875 -283 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -258 789 -61 494 -563 000 -415 100
Forsikringer -125 355 -48 548 -80 000 -150 000
Kommunale avgifter 8 -579 209 -94 550 -948 871 -565 000
Kostnader sameie -297 816 -13 000 0 -310 000
Energi/fyring 9 -70 134 -30 589 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredbénd -14 659 0 -15 600 -16 068
Andre driftskostnader 10 -434 401 -144 806 -387 900 -423 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 018 664 -432 852 -2416 371 -2 330 648
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT: 4601 217 2432579 4234 629 3810 352
Innbetalt andel fellesgjeld 11870000 65132277 0 0
DRIFTSRESULTAT 16 471217 67 564 856 4 234 629 3810 352
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 10 144 2548 0 0
Finanskostnader 12 -3996 827  -1947 164 -5 335 000 -3 433 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3986 683 -1944 616 -5 335 000 -3 433 000
ARSRESULTAT 12484 534 65 620 240 -1100 371 377 352
Overfgringer:
Til annen egenkapital: 12484 534 65620 240
9av17 Arsregnskap 2025.pdf

Vedlegg 2

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken
Flytende rente

Renter pr. 31.12.25 var 4,79 %, lgpetid 40 ar

Opprinnelig 2024 -148 680 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordineere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 65132 277
Nedbetalt i ar, IN 11 870 000
-71 677723
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -71 677723

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2029.

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1&n med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nér selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & Igpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, m& man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfrineten gjelder Ian hvor det er inngétt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til neermeste 100 kroner.

Leilighetsnr

1008, 2007, 1014, 2014

2013, 3004, 3011, 1004, 1010

4005, 4006, 3010
3003, 1011
1016
3001, 5001
3009

3012

2012
4004, 1001
1012

1006

2004
2008, 2003

Vedlegg 2

OBOS-banken AS

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2030

14 av17

Forste avdrag er 30/09-2029.

600

700

900
1000
1100
1200
1300
1400
1500
1600
1700
1800
2000
2100
2200
2300
2400
2500
2700
2800
3500

Arsregnskap 2025.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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