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Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eierform
Tomteareal

Byggear

3890 000
108 290
3998 290
3172 pr. mnd.
55,0 m?
50,0 m?
5,0 m?

6,0

2

1
Eierleilighet
3052 m?

2020

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no
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Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Leiligheten fremstar som moderne, lys og innbydende med gjennomgaende gode kvaliteter og en planlgsning
som utnytter arealet pa en sveert god mate. Overflatene er nymalt i 2026, noe som gir boligen et fresht og
tiltalende preg fra ferste stund.

Entréen gir et godt fersteinntrykk med lyse flater og plass til oppbevaring av yttertey og sko. Herfra ledes
man videre inn i boligens naturlige samlingspunkt. Stuen oppleves som romslig og luftig, med store
vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Den apne Iasningen mot kjgkkenet skaper en sosial og
moderne atmosfaere, hvor det er god plass til bade sofagruppe og spiseplass. Dette er et rom som egner seg
like godt til rolige kvelder som til hyggelige sammenkomster. Kjgkkenet fremstar stilrent og funksjonelt med
glatte fronter og gode arbeidsflater. Det er godt med skap- og benkeplass, og kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer som kjol/frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. En praktisk og gjennomtenkt
lasning som gjer hverdagen enkel. Badet er delikat utfert med flislagte overflater og varmekabler i gulv, som
gir en lun og komfortabel folelse. Badet er innredet med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjlasning,
samt opplegg for vaskemaskin. Utferelsen er i henhold til gjeldende forskrifter fra byggear. Leiligheten har to
gode soverom med plass til bade seng og garderobelgsning. Hovedsoverommet har direkte utgang til
terrasse, noe som gir en ekstra dimensjon til rommet og skaper en fin overgang mellom inne- og uteareal.

Innvendig er det parkett p& gulv og malte flater pa vegger og tak, med en helhetlig og moderne stil. Boligen
holder generelt en god standard med kun normal bruksslitasje.
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Beliggenhet

Bo med sjgen og byen nesten rett utenfor deren! Havegaten pa Kaldnes er del av en nyere
bydel som vokser frem der Kaldnes skipsverft tidligere var livsnerven i Tensberg by. Med
gammel historie i grunnsteinene bygges na en ny, urban og levende bydel med gaavstand til
bade bysentrum og skjeergarden. Langs bryggekanten samles bolig, neering, handel, kafeer
og kulturliv. Med géavstand over gangbroen til Oseberg Kulturhus kan det rike kulturlivet
besokes, lokkende caféer og spisesteder kan nytes og shopping kan utferes i kjppesenter
eller i sma og saeregne nisjeforretninger. En bryggevandring langs moderne arkitektur pa
Kaldnes og langs Tensberg Brygge med det gamle sjgbodkvartalet viser kontraster i tid. En
tur langs Kaldnes gir opplevelser, atmosfaere og utsikt som gir rom for inspirasjon og
kreativitet. Kaldnes har de siste arene blitt et sted hvor flere kunstnere, fotografer og
musikere er samlet. Kulturhuset Stgperiet, som er eid av Tensberg Kommune, ligger like ved
og gir et godt og variert tilbud hele aret. Ellers kan vi nevne at leiligheten ligger i et
barnevennlig og etablert boligomrade pa Kaldnes i Tensberg kommune, med neerhet til
barnehage, skoler, Tansberg sentrum, Teie torv, samt Teieskogen med flotte tur og
friluftsomréder, Spar-butikk og Traeleborg skole (1-7 kl.) | tillegg ligger den populeere
restauranten "Kverneriet" like ved. Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvorav neermeste holdeplass er Kaldnes og ligger ca. 100 m fra boligen. Ved & benytte
bil tar det ca. 5 min til Tensberg sentrum, 25 min til Sandefjord og 70 min til Oslo S.
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Innhold

1. etasje med entré, stue/kjekken, 2 soverom og bad.

Bod i felleskjeller.

BRA 55,0 m?

BRA-T 50,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 6,0 m?

SOVEROM

STUE/
SPISESTUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 55,0 m?

e BRA-i: 50,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 50 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, 2 soverom og bad.

BRA-e: 5 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Bod i felleskjeller.

TBA: 6 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 17.03.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Leiligheten disponerer en hyggelig terrasse med utgang
fra soverom, perfekt for morgenkaffe eller rolige stunder
utendars. Bygget har moderne fellesomrader og
balkonger med rekkverk i stél som gir et stilrent uttrykk.

Omréadet rundt byr pa flotte utearealer langs
bryggekanten, med gangstier, sitteplasser og neerhet til
sj@en. Her bor du i et urbant og levende omrade med
kort vei til badde natur og byliv.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering etter omradets bestemmelser.

Tensberg Parkering tilbyr beboerparkeringskort i
Tensberg sentrum, der i blant pa Kaldnes. Beboerkortet
gir rett til bruk av en 1 parkeringsplass. Prisen for et
beboerparkeringskort er p.t. 2 532,- kr/halvér. Fglgende
kriterier ma oppfylles for & kunne fa tildelt et
beboerparkeringskort: Kjaretayet ma eies av beboer i
Tensberg sentrum, beboer méa ha folkeregistrert adresse
i Tansberg sentrum samt av beboer ikke kan inneha
parkeringsplass pa egen grunn eller i garasje.

Se Tensberg kommunes hjemmesider for oversikt over
hvilke parkeringsplasser beboerparkeringskortet gjelder
for.

Byggemate

Leilighet i bygg fra 2020. Boligen og bygget er i god
stand bade utvendig og innvendig. Innvendig er det hele
og pene overflater med kun normal slitasje som sma
merker i parketten. Det er en bod i felles bodanlegg i
kjelleren tilhgrende leiligheten.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongdear i
tre. Det er balkong med rekkverk av stal.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Innvendig har boligen
malte glatte derer.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Kontrollerkleeringer. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Heydeforskiell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er 25. Det er plastsluk og smgremembran
med dokumentert utferelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne
og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert
ventilasjon. Badet har baderomskabin og det er ikke
praktisk mulig & gjennomfare boring av hull for fuktsek.
En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa
stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er avtrekk via
sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Synlige avlgpsrar er av plast.
Boligen har balansert ventilasjon. Det er sentralanlegg
for varmt vann. Leiligheten har vannbaren gulvvarme.
Elektrisk anlegg fra byggear.
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For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 25.03.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 3052,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 07.09.2020. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det
var opprinnelig ett soverom péa tegningen. Soverommet
er delti 2 soverom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme. Badet
har elektriske varmekabler.

Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: A - Grgnn
Energiforbruk foregdende ar var 1 400 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 890 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

97 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3998 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3172,- pr. mnd.

Herav:

Felleskostnader, alle seksjoner, kr. 1 033, -
Felleskostnader, kun bolig, kr. 965,-
TV/bredband kr. 584,-

A-konto fjernvarme kr. 563,-
Administrasjonskostnader méler kr. 27,-

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

TV/bredband, a-konto fjernvarme, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, vedlikehold fellesareal
og andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 12 089,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over Igpende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pé bredbéand etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 30 246,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 901 903,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 607 610,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Havegaten 1, Orgnr: 925 180 734
Forretningsferer: USBL

Styreleder: Lars Andreas Speilberg

Sameiet bestar av 57 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 50/5239.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

« Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgétt og
godkjent. Arsmeldingen ble presentert og tatt til
orientering.

o Styrehonorar pa kr. 71 480,- ble godkjent.

o Lars Speilberg ble gjenvalgt som styreleder og Jan-
Valter Johansen ble valgt som styremedlem.

Se vedlagte arsberetning for styrets arbeid i 2024/2025.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring ASA med
polisenr. 3808964.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 2 010 628,-

Driftskostnader kr. 1 635 963, -

Arsresultat kr. 444 644,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og fellesanlegg
uten godkjenning fra styret/drsmetet. Dette omfatter
slikt som: Alle installasjoner pé fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
markise/screens o.l., samlet plan for utvendig
solavskjerming vil bli fastsatt av utbygger, samt
oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon.
Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten
saklig grunn.

Regulering

Eiendommen er regulert til annen veggrunn - grgntareal,
fortau, funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg
og utearealer, kombinert bebyggelse og anleggsformal,
lekeplass, r@d sone iht. T-1442, uteoppholdsareal og
utforming med plannavn "Havegaten", vedtatt
13.09.2017 med planID 20150111. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveaerende, ras- og skredfare samt strandlinje sja.

Relaterte planer:

o G/S Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten, vedtatt
07.12.1994 med planID 65203

o Kaldnes felt F og G, vedtatt 01.02.2006 med planID
65215

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 12.08.1943,
dagboknr. 2007, gjelder: Tilkobling til kloakkledning.

Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 13.08.1943,
dagboknr. 2024, gjelder: Tilkobling til kloakkledning.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 16.06.1954,
dagboknr. 1378, gjelder: Eier av Havegaten 5 tillater eier
av Havegaten 3 a oppfere garasje inntil
eiendomsgrense.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 29.08.1956,
dagboknr. 2266, gjelder: Rett for Havegaten 5 & oppfere
garasje mot eiendommen Havegaten 3.

Bestemmelse om gjerde, tinglyst 18.04.1962, dagboknr.
1282, gjelder: Ev. gjerde bekostes av eier.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
10.05.1971, dagboknr. 2157, gjelder: Rett for
Kaldnesalleen 4 & tilkoble eksisterende ledninger til
ngdvendige avlgps- og vannledninger i Havegaten 1.

Erkleering/avtale, tinglyst 30.12.1975, dagboknr. 7170,
gjelder: Avtaler ang. overdragelse av forretningsbygg i
1975.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
10.03.1988, dagboknr. 3452, gjelder: Plikt til & avsta
ngdvendig, ubebygget grunn til veiutvidelse, samt
fellesarealer, fellesanlegg, ev. nedvendig adkomst for
nabotomt og transformatorstasjon.
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Ved salg av ubebygde, innlgste tomter eller deler av
samme, har kommunen forkjgpsrett. Rett for kommunen
til & legge vann- og kloakkledninger over de innlgste
tomter uten erstatning til eieren. Det samme gjelder
ledninger for elektrisk strem, telekommunikasjoner, gass
m.m., samt rett til nedvendige reparasjoner og
utbedringer av disse, og har videre rett til adkomst over
de innlgste tomter for slikt arbeid.

Seksjonering, tinglyst 14.05.2020, dagboknr. 2458091.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjokken.

Folgende tilbehar medfelger ikke handelen: Gardiner og
vaskemaskin.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside.

Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfart.

For seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
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Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet
i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).
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Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Nina Haier.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Havegaten 1A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 76, snr.
10 i Tensberg.

Sameiebrek: 50/5239.

Vért oppdragsnummer er 28260093.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 35 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
26.03.2026
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Tekniske dokumenter
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Tilstandsrapport

@ Havegaten 1 A, 3115 TBNSBERG
) TBNSBERG kommune
# gnr. 1003, bnr. 76, snr. 10

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?
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Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 22008-1385
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p4 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: 79267

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

( A
et
ape (

Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | B

Norsk takst \§ GSTS %

Oppdragsnr.:  22008-1385 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 2 av 18

Havegaten 1 A, 3115 T@NSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 1003 - Bnr 76 Fonsveien 523
3905 TONSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Havegaten 1 A, 3115 T@NSBERG
Gnr 1003 - Bnr 76
3905 TBNSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i bygg fra 2020. Boligen og bygget er i god stand bade

utvendig og innvendig. Innvendig er det hele og pene overflater
med kun normal slitasje som sma merker i parketten. Det er en
bod i felles bodanlegg i kjelleren tilhgrende leiligheten.

Leilighet - Byggedr: 2020

UTVENDIG Gatilside
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

i har malt hovedytterdgr og malt itre.
Det er balkong med rekkverk av stal.

INNVENDIG it side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gi tl side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusj /hjrne og opplegg for vask kil

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig &
gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIPKKEN Gétilside
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er

kjol/fr in,i j k

stem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Synlige avigpsrgr er av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.
Leiligheten har vannbaren gulvvarme.
Elektrisk anlegg fra byggear.

Arealer G il side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 22008-1385 Befaringsdato:
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Lovlighet

Leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det var opprinnelig 1. soverom pa tegningen. Soverommet er
delt i 2 soverom.

17.03.2026 Side: 5av 18

Ga til side

Havegaten 1 A, 3115 TBNSBERG Bjarne Henry Johansen A

Gnr 1003 - Bnr 76 Fonsveien 523
3905 TGNSBERG 3174 REVETAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
g
0 <
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om ilstandsgrader? Se side 4
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
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Byggear

2020

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er balkong med rekkverk av stal.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 22008-1385 Befaringsdato: 17.03.2026
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25.
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Havegaten 1 A, 3115 TBNSBERG
Gnr 1003 - Bnr 76
3905 TGNSBERG

Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant t toalett, /hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bjarne Henry Johansen
Fonsveien 523
3174 REVETAL

in er en for
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fr i j tekeovn,
og komfyrvakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elek i , 0g en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

Avtrekk undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfrt av registrert
Beskrivelse elektrovirksomhet.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget. Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger Spersmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (4rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
20

Beskrivelse 2.
Innvendige vannledninger er av plast (rr i rgr). Det er besiktiget i rorskap.

Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig & giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En bader
settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Oppdragsnr.: 22008-1385 Befaringsdato: 17.03.2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
Avigpsrgr
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Beskrivelse Nei
Synlige avigpsrer er av plast.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Ventilasjon
1o 6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Beskrivelse Nei
Boligen har balansert ventilasjon. 7. Har det veert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende] i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Varmtvannstank Generelt om anlegget
Beskrivelse 8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) p4 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
t del som Det er sentralanlegg for varmt vann. ;\esitanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Vannbéren varme
Inntak og sikringsskap
Beskrivelse
Leiligheten har vannbaren gulwarme. 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Revisjoner

Befarings - og eiendomsopplysninger

Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra

44

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt iR z 1 "
Ber o8 e enine vening & © Leilighet Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? §
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m* Dato Til stede Rolle 1 25.03.2026
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"“"’;::‘::')“"5 sum  Terrasse-og balongareal 17.3.2026  Bjarne Henry Johansen Takstingenigr
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger. i . ) . )
ha dor eller luke, og gangbart gul. Etasje 50 5 55 6 Nina Hgier Kunde For gyldighet pa rapporten se forside
sum 50 5 6
Internt SUM BRA ED Matrikkeldata
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
e BRA-i] N " .
it Z (BRAD Romfordelmg Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
2
Keller Ssterw  Aresletavaleromutenior Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 3905 TENSBERG 1003 76 10 om IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
ruksareal oenheten(e) og som tilherer denne, j
| N (BRA-e) slik som for eksempel boder (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
. Entré, stue/kjgkken, bad, soverom, Havegaten 1A
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Etasje soverom 2 Bod Hjemmelshaver
Lot balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet jer Ni
Bod |7 (BRA-b) boenheten(e) Hgier Nina
8ad
A Teknisk ™N i
T g Jerrasse-08 - prealet av terrasser, apne balkonger
- ; ger .
~N PO al :’,",',l:’)"g‘“e"‘ og apen altan tilknyttet boenheten(e) Lovlighet . .
Garasie [ \ . Eiendomsopplysninger
AN Boa Byggetegninger
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Beli het
\ Sowvom s (Gua) (areal med lav takhoyde). Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. eliggen
I Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Kommentar: ~ Det var opprinnelig 1. soverom pa tegningen. Soverommet er delt i 2 soverom. Leilighet i 1. etasje i rolig gate pa Kaldnes
ﬁ 21 DN :;.'iﬁ'.'il’i :;::ys:: skyldes skratak Nyere handverkstjenester Adkomstvei
bakong .
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

iass

|

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stil

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en P-ROM( m2) S-ROM( m2)
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Leilighet 50 5 Om tomten
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. asfalt, beplantning,
over flere etasjer og sé videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel his du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den byg kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Ki | d C“
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling | er Og ve egg
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,romningsvei
Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om Dokumenter
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Egenerklzring 13.03.2026 Gjennomgatt 5 Nei
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? . )
Kommunal informasjon ) . .
. Gjennomgatt Nei
og tegninger
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Havegaten 1 A, 3115 T@NSBERG
Gnr 1003 - Bnr 76
3905 TBNSBERG

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
véere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
inaer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer p3
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke iike tilgjengelig for

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i inger/feil kan . Utbedri

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1385 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/3pninger, ulovlige 3 mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj i je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. i ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i utover mini i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har iva fra 1l 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

« Fuktsk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i og ing i
risil ji ., primaert i til vegger til bad, utforede
1 gger og eventuelt i opp! i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvzerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gielder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der i ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

per i og dine retti finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

sk

ps: .
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/2)9267

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

£r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Reguleringsbestemmelser for Detaljregulering av Havegaten, PlaniD 0704 20150111.
Dato: 13.08.2017

g1
PLAMENS HENSIKT

Hensikten med planen er & legge til rette for inntil 55 boenheter mad tilherende
uteopphaldsaresl og lek pa lokk, og tjenesteyting/kontorinesring og parkering i byggets 1.
etasjelunderetasje. Flanen skal ivareta gode steyforhold pa uteoppholdsarealene.

§2
REGULERINGSFORMAL, (Pbl § 12-5)

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (512-5 pkt.1)
Lekeplass (L)
Kombinert bebyggelse- og anleggsformal - Bolig! Tjenesteyting/ Kontar! Naering (BK1-2)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (512-5, pkt. 2}
Kjoreveg (K1-3)

Fortau (F1-2)

Gang/sykkelveg (GS)

Annen veggrunn - grontareal

§ 2.3 HENSYNSSOMER, (5 12-6)
Sikringssone-, stoy-, og faresoner
Sikringssone Frisikt (H140)
Stoysone - Red sone (H210)

5§24 EESTEMMEITSESOMHADER
Bestemmelsesomrade - Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer BO1-2
Besternmelsesomrade — Utforming BO3 — (Parkeringskjelier)

§3
FELLESBESTEMMELSER

% 3.1 Energi og milja (§12-7, 8)

Det skal legges til rette for tilknytning til flemvarme. Likeverdige altermative energikilder kan
brukes, der det kan dokumenteres at bruk av disse vil veere energi- og miljemessig likeverdig
eller bedre enn tilknytning til fiermvame.

§ 3.2 Overvannshandtering (§12-7, pkt. 4, 10 0g 12)
QOvervann skal fardroyes innenfor planomradet. Grenne vannveier, regnbed, infiltrasjon og evt.
annen naturbasert handtering av overvann skal fortrinnsvis benyttes.

§ 3.3 Grunnforhald (512-7)

Alle grunn- og fundsmenteringsarbeider ma detaljprosjekteres av gecteknisk fagkyndig | henheld
fil rapport av 21.12 206 fra gecteknisk konsulent, Grunnteknikk AS. Dette inkluderer ogsa utvidet
geoteknisk kontrol'oppfelging i anleggsfasen.

Det ma utferes tilstandsregistreringer av nabobygg far anleggsstart. under
anleggsgjennomfaring og etter anleggssiutt | forbindelse med mulig rystelser og setningsskader.

§ 3.4 Uteoppholdsareal og lek (512-7. 2)

*  Minste utecppholdsareal pr. boenhet er 33 m2, hvorav min. Bm2 er privat uteoppholdsareal.
MUA kan omfatte kombinasjon av private omrader tiknytist den enkelte boenhet (hage,
balkong. terrasse, takterrasse) og fellesarealer for flare boenheter (fellesomrader).

& Felles uteoppholdsareal kan ligge pé lokk og pa tak. Felles uteopphaldsareal pé lokk skal ha
bléagrenn fakior pa 0.7 jfr.” Blagrenn faktor, veileder byggesak” Miljedirektoratat/Framtidens
byer.

» Det .sk,al opparbeides en omradelekeplass pa 750 m2. Manglende areal ti
omradelekeplassen skal leses ved kompenserende titak for opprusting av gbnr.
1003/10,1003/255.

§ 3.5 Utomhusplan
Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for hele planomradet | malestokk (1:200) som viser
falgende:
» Gang- og kjorearealer inklusiv krysslesninger for gdende
# Eiendomsgrenser
s Lekeplasserfelles utecppholdsarealer
» Adkomster (inkludert trapper)
» arelevering
# Beplantning
# Sykkelparkering
#  Stoyiltak
» Renovasjonslesning
#» Belegning og kantstein
# Slukplassering
s Temenghayder, eksisterande og framtidig
»  Overvannshandtering
*  Snoopplag

Listen er ikke uttemmende.

§ 3.6 Landskapsplan for omradelekeplass
Det skal utarbeides en landskapsplan for opparbeidelse av omradelekeplass og park pa gbnr.
1003/10,1003/255 | malestokk 1:200 som viser folgende:

s  Meblerng og lekeplassutstyr

» Belegning og beplantning

»  Adkomster

# Temenghayder. eksisterande og framtidig

» Eiendomsgrenser

#  Stoyskjeming

Listen er ikke uttommende.
§ 3.7 Stey (312-7, 3}
Krav il innendars og utenders stayniva skal vaare oppfylt iht. retningslinje T-1442.

Grenseverdier gitt | tabell 3 gjeres gjeldende i plan.
Hver boenhet skal ha tilgang til min 8m2 privat uteoppholdsaresl med utendors stoyniva under

25dB.

§ 3.8 Parkering (§ 12-7,7)
Parkering skal ligge i felles anlegg delvis under bakken.

Arealformal Grunnlag Antall p-plasser bil’ Sykkel
Bolig under G0 m2 min 0,Zmaks 0.5 min 1,5
Bolig over 80 m2 min 0,5maks 1 min 3
Kontortjenesteyting'naering 100 m2 BRA min 0,%/maks 1 min 3

10 % av parkeringsplassens skal ha ledepunkt for elbil.
5 % av parkeringsplassene skal veere HC-plasser.
G0 % av sykkelparkering skal vsere overdekket.

§ 3.9 Balkonger og utkraginger (§12-7. 1)

Det H.i.”EIiES utkraging sv balkonger inntil 2m over byggegrensgn. Cer byggegrensen ligger i
formalsgrensen, kan balkonger krages ut inntil 2 m over formalsgrensen. Dersom utkragingen
skjer over trafikkareal, gangareal eller areal som skal broytes, skal utkragingen veere min. 4m
over bakken.

§ 3.10 Automatisk fredete kulturminner (512-7.8)

Dersom det oppdages sutomatisk fredete kulturminner i grunnen, skal melding til vedkommende
miyndighet sendes med det samme, og arbeidet stanses i den utstrekning det kan berere
kulturminnet, jfr. kml § & annet ledd.

§ 3.11 Renowvasjon (Pbl. §12-7)
Det skal stableres felles renovasjonslosning for baligene plassert i byggets 1.etasje/underatasje.
Avfallet fra naering og husholdningsavfall skal holdes adskilt

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. § 12-5, 1 og 14)

§ 4.1 Bolig! Tjenesteyting! Kontor/ Maring (BK 1-2)

Innerfor BK.1-2 tillates bolig-blokkbebyggelse. Tienesteyting/kontor'naering, energisentral,
nettstasjon og parkering i tillates i 1. etasje mot Salveian.

Plassering av ny nettstasjon skal gjores | samrad med netteier.

5§ 4.1.1 Plassering
Byggets underetasje/1.etasje kan etableres uavhengig av byggegrense.

§ 4.1.2 Byggehayder og bruksareal

s Det tillates inntil 3000m2 BRA

# Bebygpelsen skal plasseres inn i terrenget, slik at parkerngen og deler av byggets 1. etasje
kammer under bakken.

# Maksimalt tillatte menehoyde er kote + 28, maksimal gesimshayde er kote + 23, For
takopplett er maksimal gesimsheyde kote +24.

»  For del av bebyggelse nsermest Kaldnes hovedgard jf. prinsippfasade figur 1, er maksimal
manehayde kote +23.5 og gesimshayde kote +20. For takopplett er maksimal gesimshayde
kote +21.
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§ 4.1.3 Estetikk

# Bypgets 1. ety. skal ha aktiv fasade ut mot Solveien (K1). Mot Havegaten skal fasaden

brytes opp med varasjon | materialer.

s Innganger skal vaere tydelige, bade fra gateplan og fra uteoppholdsareal pa lokk.
Dt tillates saltak og flatt tak. Takform skal primaert vaere saltak, jfr. prinsippfasade figur 1
og 2.
Bebyggelsen skal brytes opp i forskjellige wolumer, og volumene skal ha varigsjon i
fasademateriale, jfr. prinsippfasade figur 1 og 2. Mot Solveien skal det veere sprang i
fasadelivet. Hovedfasademateriale skal veere tre.
Sokkel mot nabobebyggelse | nordvest skal utformes som en del av bebyggelsen med
tanke p& utforming og materialbruk. Deler av terrengspranget skal brytes opp med
trappersitteamfi og beplantning.

Figur 1 Prinsippfazade for Solveien

Figur 2 Prinsippfasade for Havegaten

§ 4.1.4 Trinnvis utbygging

#« Dersomn BK1 bygges ut forst skal BK2 opparbeides sammenhengende med awrig
uteoppholdsaresl pa lokk, men kan gi en enklere opparbeidelse. Omradet skal minimum
inneholde plantekasser op sittebenker. Haye kanter skal sikres med gjerde.

+ Dt skal utarbeides en utomhusplan som viser midlertidig opparbeidelse, bruk, adkomst,
beplantring, gjerder, mablering og belegning.

5 4.2 Lekeplass (L)

« Innenfor omradet L skal del.etsbleres en neerekeplass pé minimum 275 m2, som er felles for
beboerne innenfor planomradet.

* Lekeplassen skal veere varert og tilrettelagt for barn i ulik alder. Den skal veere beregnet for lek
hele dret Det skal etableres benker innenfor arealet.

* Lekeplassen skal etableres i plan med Fagerheimsgaten, og vaere tilgjengelig herfra.

#+ Lekeplass (L) skal ligge i stille sone.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (512-5, 2 og 14)

5 5.1 Kjereveg (K1-3)
K1 — K3 er offentlige.

§ 5.2 Fortau (F1-2)
F1-F2 er offentlige etableres og skal ha min. 2.5 m bredde.

5 5.3 Gang-/sykkelvei (GZ)
Gang- og sykkelveg er offentlig.

& 5.4 Annen veggrunn — grennstruktur (A4
+ Annen veggrunn (AV) er offentlig
+ Innenfor AV kan det legges anlegy for teknisk infrastruktur.

§ 6 HENSYNSSONER

§ 6.1 Sikringssone- frisikt, H140 (§ 11-3a)

* | frisiktsoner skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretninger
med hayde owver 0,5m owver tilstatende vegers planum.

+ Dettillates en utkraging ocver frisiktsone fra 3,0m over filstetende wegers planum.

4 6.2 Stoysone — rod sone iht. T-1442 [§ 12-8a)

+  Alle boenheter med fasade mot stoyutsatt side skal veere gjennomgaende og ha en stille side.

+  Minimum 50 % av antall rom ti stayfalsomt bruksformal i ver boenhet skal ha vindu mat stille
side. Herunder skal minimum 1 sowerom ligge mot stille side. d

#  Alle boenheter, hvor et eller flere rom med stoyfelsomt bruksformal kun har vinduer maot
stoyutsatt side, m& ha balansert mekanisk ventiasjon.

»  Stoykrav for umupphold:ssreale« skal veere tifredsstilt for minimum 0 % av .
utecppholdsarealens. Pa det evrige uteocppholdsareal tillates inntil 5 dB hoyere stayniva.

§ 7 BESTEMMELSESOMRADER (§ 12-7)

§ 7.1 Bestemmelsesomrade - Funksjons og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og
uteareal BO1

Innenfor BO1 skal det vaere en passasje gjennom bebyggelsen med minimum Sm hoyde og 8 m
bredde. BO1 skal veere felles forbindelse fra gateplan til uteoppholdsareal pé lokk.

§ 7.2 Bestemmelsesomrade - Funksjons og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og
uteareal BO2

Innenfer BO2 skal det weere en passasje gjennom bebyggelsen med minimum 2,3m heyde og 4
m bredde. BO2 skal veere felles forbindelse fra gateplan til utecpphaldsareal pa lokk.

§ 7.3 Bestemmelsesomrade - Utforming BO3 — (Parkeringskjeller)
BO3 angir omrade som skal benyites til parkering under lokk/ | byggets 1.etasje.
§ 8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (Pbl. § 12-7, 10)

§ 8.1 Dokumentasjonskrav
| forbindelse med seknad om rammetillatelse skal folgende dokumentasjon fareligge:

»  Plan for teknisk infrastruktur som viser trase for lavspentkabler og plassering av fordelingsskap.

Planen skal godkjennes av nettleverandar,

Geoteknisk plan, jfr. § 3.2

utomhusplan, jfr. § 3.5

Landskapsplan for omradelekeplass og park, jfr. § 3.8

Plan for midlertidig bruk av BK2, dersom planomradet bygges ut trinnvis, jfr. § 4.1.4
Plan for overvannshandtering, jfr. § 3.2

Plan for renovasjonslesning. jfr. § 3.11

§8.2 lgangsettingstillatelse
Fer det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innenfor BK1 og BKZ skal felgende veere ferdig
apparbeidet eller sikret cpparbeidsat:

*  Omradelekeplass innenfor gbnr. 1003/10, 1003/256.

* Fortau (F1-2) og Annen veggrunn — grantareal

§ 8.3 Brukstillatelse
Fer det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse innenfor BK1 og BKZ, skal felgende veere
ferdig cpparbeidet:

+ Felles uteoppholdsareal pa lokk og takterrasser innenfar gjeldende felt.

Toensberg
kommune

Kommuneplan
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[ Boligopplysninger:

Saksbenhandler: Robot Hﬁrﬁr:r\! Dato ifsjert: 16.03.26 Side 1 av2
Famelet Havegaten 1 Wr . 1950412 Fadsindato aler- 28.03.1958
Havegaien 1 A& Type: Balgsameie
3115 TONSBERS Elara: Kina Haler
Organisasjonenr: 525 180 T34 Seksjanenr: 10
[1: Felleskostnadar
Tok. Innevw. méned: 31z
Fellesiosinader  Felieskosinader, ale seksjoner 1033
Anrninisirasjons kasader mlens zr
Felieskosinacer, wun boly 55
Tieggsyiniser: Tybredbng =
whier 1950 Arealavregring - Fjemuarme: Enket: 195010 | 1950 - 10} 553
Seiger farpllkter for felleskostnader | overs 5 , unrka® ved den 1.1 mineden. 1 forutsetier at Kaper ag selger

gler opp seg imeliom for oppglarsminedan

s balgselisiapet har feles. ldn vi andel renter og avorag p& telespieiden raguienes mdnediy | hernaid 1 gleldence renbe | banien.

Dt sendes kke ut spesiek versel ved endrng av [Enekcsinadene.

[3: Felleagjeid

Agoart. Anded £.g]. (#n): a Gleid sisie Arsoppp.: 1]
Kient ajour. An: Kllental. 2. drscpea.: 0

[F S=mrakilts opplysninger

Kizuzsder:

Ctyreisder: Lars Ancreas Spelldeng
Havegaien 1F

3115 TEMSEBERG
Mcb.: 90835380

lars.speloeg@omall.com

E: Llgning - 2025
Gjeid: 0 Anre Inntesher: 991
Annen formuse 0248 Utgkter 0

Liskl har kke coplysninger om formuesvendl av boligen. Far cpplysninger om dette se waww skatteetaten.no

[7- Palydende
Palyoands: Qpprinnelg Irrskude:
Seksjorsnr. o Fartimiooigasjonsar

[6: Bygningralandom

Grasibruksns: 00LTE - sekzlon: 10
Bygringstype: Eloki

Feste/elet tomt: Elet
GrelRing
Forskret Protecior Forsikring Asa Poilsenr. 3acases

[10 Fasiiitaler og andre enhelsopplysningar

S58nr
Elazje Opprarmingsiype: Flenmvanme
Heis: Ne|
Parkerngstype: Ingen {)
Systemids: Ja Anzail rom: o
Husdyrhold Oppr. antall rom:
Lhvslap standand Ml Fategar: Lelighss
Fasliteter:

Belskapstype: Elersersonssamels
Dt irribetales & kanio fermvame, som awegres (ht sameiets avtale med Usol.

HO110

Pariering: se vediekienes punit 4 og vedtekier for Havegaten 1 parkeringssameie (vediegg 1| boligsameiets vediskier). Ved saig av
Eoligsziaion, m& megler somge far cverlering av nlemmel for ieel ance | parkeringssamelet iser. 570 0 garasjepiazs uiglar 148,

Dersam parkerngsplass (ko skal faige elligneten ved salg, s m& Ussl %3 skritiig beskged

[ Boligopplysninger.

Sakssenancier Robot Hiragre Dato utkjerk: 15.03.26 Side Zav 2
Samelet Havegaten 1 Whr raf.: 1950:12 Fadesindato sler 28.03.1988
Havegaien 14 Typs: Balgsameie
3115 TONSBERG Elarn: Nina Haler

Organisasjonenr- 25 180 734

[10: Fasiiitater og andre enneisopplysningsr

Kommunale avgifier er lkke Inkladert | fellesiosinadene.

Elerskiegebynet fﬂ‘t'.-l'l!f!!“ seiger wia megier. Faktura sendes ﬂ*.l' elerskifet 2rregistrert. Vennigst vent med betaling Hi denne er
micfat, da KID nummer ma appgls ved belaling.

VEDTEKTER
for

Sameist Havegaten 1,
(erg. mr. 925 180 734)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med oppretielsen av sameiet,
endret pa arsmetet 01.06.21, 11.10.21 og 20.05.24,

1. Mavn

1-1 Navn og opprettelss
Sameists navn er Sameiet Havegaten 1. Sameist er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 14.05.20.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet best3r av 55 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner pa eiendommen gnr. 1003,
bnr. 76 i Tonsberg kommune,

Den enkelte bruksenhet best3r av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddalen bestir av en klart avgrenset og sammeanhengenda del av en
bygning, mad egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« Boder

s Uteplasser

De deler av eiendommen som ikke inng3ri de enkelte bruksenhater er fellesareal.
Sameiebroken bygger pd BRA. Hams er ikke medtatt.

Sameiernes rettigheter til garasjeseksjenen skal forvaltes av Sameiet Havegaten 1,
nerunder skal kostnader knyttet til garasjeseksjonen dekkes av boligseksjonene og
naeringsseksjon 56 i sameiet gjennom felleskostnadene slik som fremkommer av disse
vedtektene,

2, Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

1) Seksjonzeiersn disponerer fritz over egen seksjon med de begrensninger som folger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon,

(2] Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt,
Med korttidsutleia menes utleiz i inntil 30 dogn sammenhengende.

{2} Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle cverdragelser og leieforhald, Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameist.

{4) Ingen kan kiope eller p3 annen mate erverve an boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarends hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i =t salskap
farer til at flere ann to av boligseksjonene sies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjep og erverv av fritidsbeliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pd arv til livsarving eller en kreditors ervery for 3
redds en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som =ies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til farmal 3
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner, Det samme gjelder institusjoner 2ller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til form3| & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte,

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

{1) Seksjonsaeieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett 4l
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet sem
er i samsvar med tiden og ferholdene,

{2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pifores
g N I ety
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate,

{3J Werken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig
mate begrenser eller unedvendig vil vanskeliggjore lovlig naringsvirksomhet i
N=ringsseksjon 36.

{4) Bruksenheten kan bare brukes | samsvar med formalet. Naringsseksjon 56 kan
brukes il den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen, dog ikke
virksomhet zom er til vesentlig sjenanse for beligseksjonene med hensyn til lukt og stey.

{5) Seksjonsaier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pdvirker/berorer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/3rsmetet. Dette omfatrer slike
Somi

» Alle installasjoner p2 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise/screens o.l. Samlet plan for utvendig
solavskjerming vil bli fastsatt av utbygger.

= Oppsetting av skilt for virksomhet i naringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grumn.

{6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligare

; P : skl =
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjenen tilherer.

3-2 Enerett til bruk
Falgende seksjoner har sammen enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellezareal:

Seksjonsnummer 1-55 (boligseksjonene) har sammen eneratt til 3 benytte innvendiga og
utvendige fellesarealer som utelukkende er beregnet for boligene slik som
innganger/trapper/korridorer/heiser til boligseksjonene, samt utearealens mellom og
rundt bygningene som er beregnet for boligene, Boligseksjonssisrne er kjent med at dat
under store deler av utear=alens er et betongdekke med tilherende membran sem er tak
far parkeringskjelleren med boder. Det er dermed begrensninger i hvilke fysiske tiltak
som kan gjennomfores pa utearealet for ikke 3 skade betongdekke.
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56

Eierne/brukerne av seksjon 56 og 57 {na=ringsseksjonene) skal likevel ha tilgang til
arealene som beligseksjonene er gitt eksklusiv bruksrett til dersom det er nodvendig for
. : : i A e "

2 fa tilgang til nseringsseksjonen eller det er nedvendig for & sikre brannadkomst til
namringsseksjonen. Neringsseksjonen har ogsd rett til 3 benytte fellesareal, bl.a. for
persontransport, levering av tjemester o.l. Naringsseksjenen har rett til 3 ha sine
tekniske installasjoner, ventilasjonsrar, avtrekk/tilluft mm. liggends ved garasjekjelleren,
avfallspunktet samt over tak pa bolighusena,

Endring i zllerede atablerte eneretter kraver samrykke fra de seksjonseizre som er
direkte berart.

3-3 Ordensregler
{1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

{2) Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de evrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameists parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 46 parkeringsplasser. Alle disse ligger i
n==ringsseksjon 37 garasjen.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Alle plasser eies av seksjenssiere | Sameiet Havegaten 1.
Rettigheter og plikter fremgar av naeringsseksjon 57 sine vedtekter, se vedlegg 1.

4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet Havegaten 1 er ansvarlig for innvendig vedlikehold og drift av garasjeseksjenen,
nerunder:

snorydding/feiing

vask av garasjekjeller

reparasjon og service av garasjeport og parkeringssystem
strem, evt. andre kostnader til oppvarming

annst

4-4 Felleskostnader

Det er til sammen 46 parkeringsplasser i seksjonen. Garasjeseksjonen skal dekke
kostnader med et manadlig belep pr parkeringsplass fastsatt av styret | Sameiet
Hawegaten 1.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

{1} En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrder i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser, Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn,

{2} Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
sameier,

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet har 3 parkeringsplasser som er definert som og tilrettelagt for personer med
nedsatt funks_]onsevnen {HC-plasser). Personer med nedsatt funksjensevne kan kreve at
styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare

3

dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede dispenerer en
parkeringsplass i sameiet, Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer s3 lenge et
dokumentert behow er til stede, Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak atter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nadsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksanheten slik at skader pa fellesarealens og
andre brukssnheter forebyages, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernas
vedlikeheldsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar cg vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

)

listwerk, skillevegger, tapet

fl gulvbelegg, varmekakler, membran og sluk

g) wegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i} vinduer og yrterdarer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngds.
(2} Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er mevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer (se deg punkt 5-1 {3)).
Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av
nodvendig utskiftning av isolerglass.
(3) Neeringsseksjon 56 sin vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold og utskifting av
vinduer til seksjonen, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, ag ytterdar(er) til
seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning

til n=ringsseksjonen.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer 2pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten,

(5] Seksjonseiersn skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(6} Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
b=rende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i b=rende

konstruksjoner,

(7} Ve:lllkehul:lspllkten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

{8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
: . i " LT ;
utbedre, plikter seksjonssiaren straks 2 sende skriftlig varsel til styret,

{9) Etter et eierskifte har den nye seksjenseieren plikt til & utfore vedlikeheld, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henheold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseizren.

{10) En seksjonssier som ikke oppfyller vedlikehaldspliken, skal erstatte tap dette
paforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34,

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarzaler m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
telles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeheoldsplikten omfatter zlt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, §f. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning mar det er nodvendia, eg utbedring av tilfeldige skader.

{2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer,
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den sktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplike
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

{3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isalerglass, og ytterdarer til boligseksjonens eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjener, sluk, samt rer eller ledninger
som er bygd inn i b=rende konstruksjoner med unntak av varmekabler,

{4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere
og kontrallere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene

skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for

seksjonseieren eller andre brukere.

(5] Et zamisie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplike, skal erstatte tap dette piforar
seksjonseiemne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. sierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

{1]} Felleskostnader er alle kostnader med siendommen som ikke knytter seqg til den
enkelte bruksenhet, andre arealer seksjonseier har enerext til 3 bruke eller som
seksjonseier har ansvar for 3 vedlikeholde, Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseiemne slik det fremgar av dette punkeet. Dersom s=rlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenher eller etter forbruk.,

{2} Felleskostnadene under er ikke uttommends cppregnst, og eventuslle andre
felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipp. Dette innebssrer at kostnad som kan
tilbakefores til en besl:em't seksjonstype (na'mugsseks_wn 56 eller boligseksjonene] skal
belastes der, mens andre kestnader fordeles pa begge seksjenstyper etter
fordelingsnekkel slik som amgitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste
betjener N=ringsseksjonen (seksjon 36), skal sieren av denne seksjonen belastes for
kostnaden. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener boligseksjenene, skal
sizrne av boligseksjonens belastes for kostnaden,

"Maeringsseksjonen [seksjon 56)" med de installasjoner eg fellesarealer som naturlig
herer til seksjonen, betegnes i det falgende som naringsdelen,

"Boligssksjonens” med de installasjoner og fellesarezler som naturlig horer til
seksjonene, betegnes i det folgende som boligdelen.

{3) @Igende felleskostnader skal kun dekkes av nesringsseksjonen (seksjon 56):
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener n=mringsseksjon 36
« Wedlikehold av fasade som i det vesentlige benytres eller har tilknytning til
naeringsseksjon 56
« Kommunale avgifter som gjelder n=eringsseksjon 56
« Andre ssrkostnader

{4} Felgende felleskostnader skal kun dekkes av boligseksionens:

+ Al strem i fellesarealer

« Al gatevarms

+ Kostnader forbundet med vedlikehold og drift av gatevarme

« Wzktmestertjeneste som betjensr boligdelen

= Vedlikehold av siendommen med unntak av det som er beskrevet |
avsnittet ower.

« Vedlikehold av uteareal som boligseksjenene har enerett til & bruke

= Trappevask som betjener boligdelen

+ Serviceavialer som gjelder boligdelen

= Heiser i boligdelen

+  Andre sarkestnader

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ved at 40 9% av
kostnadene fordeles med like store belop p3 hver seksjon, mens resterende 60
% fordeles pd hver seksjon etter sameierbroken til boligene.

5] Felaende felleskostnader skal dekkes av slle seksjonsne:
« Snomdking av alt uteareal, inkl. utearealet som boligseksjonene har aneratt
til 3 bruke
= Sprinkel- og brannvarslingsanleag
« Revizjonskostnader og kostnader til forretningsfersal
s+ Styrehonorar
s+ Forsikring

Fordelingsn mellom seks_]c-nsmerne skal skje ved at 40 % av kostnadens
farde.es med like store belop pa hver seksjon, mens resterende 60 % fordeles
pa hver seksjon etter sameierbraken.

6] Felgende kostnader skal fordeles etter fakrisk farbruk/nytts
= Fjernvarme fordeles etrer zameizbroken for boligseksjonene og n=ringsseksjon
36.
» TW/Bredbind skal fordelas med like store belop pd hver boligseksion
» lKostnader til drift og innvendig vedlikehald av garasjen fordeles iht vedtekranes
punkt 4-4.

{7} Det skal fores et avdelingsregnskap for sameiet.

{B} Dersom de seksjenssierne som berores uttrykkelig sier seg enige, kan det i
wedrektene fastsettes en annen fordeling enn det som folger av (1)-{6].
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6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal furskuddsws hver maned heta-e et akontobelep som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmntel:. eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom drsmotet har
wedeatt slik avsatning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierme har lovbestemt panterstt i seksjonen for krav mat
seksjonseieren som felger av sameieforhcldet, jf. sierssksjonslovens &

31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkeet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn an
begjsering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

6-5 Egenandel ved forsikringsskade

Egenandelen ved skade som har oppst3tt inne | en boenhet, og som dekkes over
sameiets bygningsforsikring, fordeles 50/50 mellom sameiet og den aktuslle
seksjonseier. Dersom plikten til vedlikehold stter vedtektenes punke 5-1 ikke er oppfylt,
dekker ssksjonzeieren selv egenandelen,

Egenandelen ved skade inne i en boenhat som skyldes ferhald utenfor boenheten, og
som dekkes over sameiets bygningsforsikring, dekkes av sameiet.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglends betaling av felleskostnader, forsemt
vadlikeholdsplike, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikeer, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. sierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens appforsel medferer fare for edeleggelse aller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonssierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
siendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, Styret skal | tillegg ha 2 eller 2

styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

{2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmotet har bestemt noe annet.
Waramedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

{3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederan
skal velges s=rskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

(4] Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregiende
styreperinde. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sarge for at styret motes =3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles,

(2} Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder,

(3] Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stammene likt, gjor moteladerens stemme ucslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmaene.

{4) Styret skal fore protokol| fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollzn.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningan
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmotat,
herunder forvaltning av garasjessksjonen.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal tz alle beslutninger som ikke i loven eller vedtekizns er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa 3rsmetet, kan ogsa tas av
stll,'Fer\Ielt om ikke annet folger av lov, vedtekrer aller drsmotets beslutning i det enkele
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en méte som er egnet til 3 gi noen
; : o E e B : ! :
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjenseieres bekostning.

8-5 Inhabilitat

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmaet selv eller dennes nzrstiznde har en fremtredende personlig eller ckonomisk
s&Erinteresse i,

B8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap,

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin undersknFt
i saker zom gjelder seksjonssiemes Felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gJennarnf{J:e beslutninger truffet av drsmatet eller styret, og retti igheter og plikter sem
ellars angar fellesareal og fast eiendem. Styret kan ogsa gjore gieldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravert knyrter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Ersmotet har den averste myndigheten i sameiet,

(2) Et flertall pd drsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
; ; T PR T o A v i
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonssieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmotet
{1) Ordinzmrt drsmote skal holdes hvert 3r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand

varsle seksjonseiemne om dato for metet og om siste frist for 3 innlevera saker som
enskes behandlet.

{2) Ekstraordin=ert drsmote skal holdes ndr styret finner det nodvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppair hvilke saker de onzker behandlet,

9-3 Innkalling til &rsmete

{1} Styret innkaller til rsmote mead et varsel som skal vazre pd minst 3tte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstracrdinzrt drsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til ferretningsfererens

{2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

{3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmotet skal behandle. Skal Srsmetet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas mad minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholde: vaere angitt i innkallingen.

{4) Saker som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinare Srsmetet, skal nevnes i
i . i}
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker drsmotet skal behandle
{1) Arsmetet skal behandle de sakena som er angitt i innkallingen til motet,

{2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsre Srsmoter:
« behandie styrets drsberetning
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kzlenderdr
« welge styremedlemmer
s+ behandle vederlag til styret

{3) Arsberetning, regnskap og eventusll revisjonsberetning skal senest en uke for
: o = H T
ordingert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
: Tk
dessuten vaere tilgjengelige | arsmatet.

{4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt drsmete, kan drsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd Arsmotet og stemmer for det, kan drsmotet 0gsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingan, ar ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt rsmote for 3 avgjore forslag som er fremsatt i motet,

9-5 Hvem kan delta i drsmotet

{1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa Arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til sisren av en
boligseksjon har rett til 3 vare til stede og uttale seg.

{2} Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vare
til stede pa Arsmetet og uttale seq. Styreleder og forretningsforer har plike til 3 vaere til
stede med mindre det er 3penbart unodvendig eller de har gyldig forfall,

{3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan n3r som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til drsmotet. R3dgiveren har bare rett til

2 uttale seq dersom et flertall pd drsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Meteledelsa og protokoll
: H )
{1} Styrelederen leder arsmeatet med mindre arsmeatet velger en annen meteleder.,
" o ; p
Meteleder behover ikke 2 veere seksjonseier.

{2} Motelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, eg
alle baslutninger som tas pa Srsmetet. Motelederan og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokellen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierna.

9-7 Beragning av flertall og opptelling av stammer pa drsmpteat
{1) I drsmotet har hver seksjon én stemme, med unntak av nasringsseksjon 57 garasjen
sem ikke har stemmerett. Flertallet regnes etter antall stemmer.

{2) ved opptalling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene
likt, avgjeres saken ved lodderekning.

o-8 Flertal.lskrav ved ulike beslutninger pd drsmetet

{1) Beslutninger pa &rsmaotet tas med vanlig flertall av de avgitte st Emmene hws ikke
annat flartaliskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedraktena. Ved valg kan Srsmotat
pa forhdnd fastsette at den som Far Aest stemmer skal regnes som valgt. Vedrekrene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

{2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for
2 ta beslutning om

2) ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig fervaltning og vedlikehold i det aktuelle sameist

o) omgjering av felleszrezler til nye bruksenheter eller utvidelse av sksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utlzie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameist som
tilhorer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre remslige
; e ; 3 i v
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il
=
annet formal eller omwveande

e) samtykke til reseksjonering sem nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtekiene.

9-0 Flertallskrav for szrlige bomiljstiltak

ril] Tiltak som har sammenheng med ssksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig Forvaltnln% og som forer med seg ckonomisk ansvar eller utlegg for
SEkSJOHEEIEme i fellesskap pa mindre enn fam prosent av de drlige felleskostnadens,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd drsmotet, Hvis tiltaket farer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arliga f;eﬂeskostnadene. kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa2 arsmotet,

12} Hvis tiltakens etter Li} forer med seg et samlet ckonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p2 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det
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tidspunkzet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennemferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutningar som krever enighet fra alle seksjonssiarne
Alle seksjonseiere m3, enten pa drsmatet eller p3 et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller wesentlige deler av eiendemmen

b) opplasning av samesiet

C

PR

tiltak som medferer vesentlig endring av sameists karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
7 5 3 n
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hver stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonzeiare cet gjelder:
» at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet vedlike

» innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

» innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnacens
enn det som folger av pkt. 5.

9-132 Inhabilitet
Ingen kan deltz i en avstemning om

a) et seksm3l mot en selv eller ens nazrstiende

b) ens eget eller ans narstiendes ansvar overfor sameiet

et

¢} et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse | saken er vesentlig og kan stride mot sameiats interesser

d

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §5 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens narstiende.

—

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For =& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglens i lov om sierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
Samelet Havegaten 1

Wedtatt av styret | sameiet - 11. desember 2025

1. Formal og omfang
ordensraglane e til for & holde ro of orden i sameiat, of for 3 sikre et godt bomilje ved at alle tar hansyn til

hverandre.

ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for 2 etterlave
reglens, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkends of leietakers gjgres kjent med og
overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne | sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som meadferer stey eller er forstyrrende for

naboene pa annen mate:

® Hamring, boring og annet arbeid som skaper stoy skal utfieres til tider der det er til minst mulig
sjananse for naboens. Bergrte naboar varsles alitid i forkant. #3 spndager og helligdager ber
steyende arbeider unngas.

» Den som arrangerer selskaper og fester som kan medfgre stgy skal varsle naboene i god tid

»  saly ved varslede fester skal lydnivaet holdes pé et moderat nivd

Etter kiokken 23:00 |klokken 24:00 pa fredager og lgrdager) skal det uansett vare nattero i bygget

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboemne skal sgrge for:
*»  atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik
at vann/avl@psrar ikke blir frostzkadet
* 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar branni sameiet
»  straks 4 melde fra til styrat dersom det oppdages skadedyr eller -insakter i boligan
»  atristing av 1@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vindwer ikke forekommer

» atbalkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mpbler eller lignende

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive fellesarealane.

Av hensyn til sikkerhet og fremkommelighet er det ikke lov & sette fra seg og forlate ting i innenders
fellesarealer (garasje, trappeganger o] over tid.

utanders fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboarna. Sykler 13ses til tilagnede
stativer i bakgard eller sykkalstall.

spppel kildesorteres etter avfallsselskapet zine retningslinjer. Katagoriene vpapirs, smatavfalls,
wglazz/metall» og «restavfallv kastes i respektive beholdere i avfallsrommet. Plast samles i plastsekker og
legges ved avfallsbeholdarne. avfall skal ikke settes utenfor spppelkassene.

mat skal ikke legges ut pa samaiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligena.
Fellesderer skal alltid vaere Jast.

5. Solskjerming, samt vind- og innsynsvern pa balkonger og terrasser

»  Tiltak skal podkjennes av styret fdr montering.

*  Nonterte innretninger som ikke er godkjent kan kreves fjernet av styret.

» Sameiet har en rammeavtale for solskjerming med Fasadeprodukter A5, Avtalen gir kollektiv rabatt
til andelshaverne og skal benyttes.

» Den enkelte seksjonseier som installerer solskjerming er fullt ut ansvarlig for evt. skade pa fasadene
som fordrsakes av montering og bruk av solskjermingen. Reparasjoner skal initieres og betales av
seksjonzeier selv.

»  Fglgende typer solskjerming tillates:

o Vinduer generait
= Screens
o Over balkonger op terrasser

= Markiser

= pergola der dette er naturliz [dvs. markize med ekstra stgtte. Benyttes ved lite
mulighet for fall ogfeller utilstrekkelige forankringsmuligheter pa vegg)

»  parasoller. NB! Over bakkenivd skal disse av sikkerhetshensyn vare av an type som
er beregnet for fastmontering pa gitter-rekkverket pa balkongen. Monteringen skal
inspiseres og godkjennes av styret.

= Farger

= Rammeverk/kassetter/stetteben til screens/markiser/pergola shal utfgres i
antrasitt, farga RAL 7016 58 langt det lar seg gjere (alt. svart der RAL 7016 ikke
leveras)

=  Duk til screens skal vaere | fargen 118118 black

«  Markiseduk skal vare mgrk gra — Fasadeprodukters type/farge 385 910 120

»  parasoller skal vare merk gri/antrasittgra

* Som vern mot vind pa balkenger kan det monteras kiart, ufarget glass pa innsiden av gitter-
reklevarket, slik det allerede finnes pa balkonger som vender ut mot Havegaten.

»  Som innsynsvern pa balkonger og terrasser kan det benyttes utemgbler, planter/blomsterkasser
eller andre flyttbare innretninger uten serskilt godkjenning av styret. Faste eller uttrekkbare le-
wvegger eller liknende fastmonterte innretninger tillates ikke.

6. Andre bestemmelser

Bruk av ipen ild i sameiet er ikke tillatt. Sledes er bruk av kullgrill, engangsgrill, bilpanne o | ikke lov. Bruk
av elektrizk grill of lukket gassgrill er tillatt. Den som griller ma allikeval ta hansyn til brannfaren, og serge
for at naboerikke sjeneres

Dyrehold mé ikke p3fere andre beboers unpdig sjenanse, spesielt mad hensyn til stey og hygiene

Beboeme ma ikka pa egat initiativ gjere endringer pd tekniske installasjoner og annet utstyr i
fellesarealene. Behov for justeringer meldes til styret

7. Bredd pa ordensreglens

Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjonar.

Protokoll

Fra ordinart drsmate | Sameiet Havegaten 1 mandag 05.05.2025 k. 19:00 - Digitalt mete pd
ushbl. no/min-side.

1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:

Som moteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl vyLinda Brattebrdten Hagen
1.2 Valg av sekretar

Vedtak:

som sekretar be valgt: Boligbyggelaget Usbl w/Linda Brattebrdten Hagen

1.3 Valg av eier til 4 undertegne protokellen sammen med
matelederen

Vedtak:
Valgt ble: Lars Andreas Speilberg

1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningstanar sarger for oppsumimering av antall matende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmatte med stemmerstt: 20

Antall fremlagte fullmakter: O
Totalt: 20
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godijant

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godijant
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2. Godkjenning av drsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 folger vediagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgdtt

Wedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024
Arsmaldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmaldingen ble presantert og tatt til onentaring.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresi3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025,

Vi Justerer styrehonoraret etter KPL, med utgangspunkt | 60 000,- i starten pd forste
styreperiode, juli 2020. Hanoraret justeras til neermesta 1000,-

Pr. juli 2024 er dermed honoraret for 2024-2025 beregnet tl ke, 71 480,-
Vedtak:
Styrehanerar pd kr. 71 480,- ble godkjent
5. Valg
5.1 Valg av leder
Lars Speilberg er pd valg og stiller til gjenvalg for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Lars Spellberg for 1 Ar.

Pratokell fra Srsmete 2025 - Samelet Havegaten 1. Side 2/3
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5.2  Valg av 1 medlem til styret
Ulrik Lislott er pd valg. Han stiller ikke til gjenvalg.

Jan-walter lahansen er forespurt om 3 stille til valg som styremedlem for 2 8. Han svarte
Ja, og presenterer seq salv slik:

Nylig ble jeg spurt om & stille til valg for et styrevery | sameiet virt. Dette har jeg sagt ja
til. Da kan det jo vaere pd sin plassg presentere {noe av) meg selv; leg er pensjonist.
Opprinnelig fra Netteroy (Ulva / Knarierg). Hesten 2024, etter 10 4 p3 Ringshaug, flyttet
fruen (Tene) oa jeq hit i Havegaten L (B308) hasten Jeg har Hent Ll livets opphold innen
industri ag maritim virksomhet (skip oo rigger). Elektro automasjon har vaert faget mitt.
Har syslet med konstruksjon, produksjon , drift of wedlikehold av tekniske anlega pd =)
og land. Litt erfaring med boligsameler fikk jeg da jeg som styreleder var med pd 3
etablere styret og dets arbeid i to nye selveier boligsameier (2010-15). Haper nd 3 kunne
bli et positivt kidrag til fervaltningen av vire felles verdier her | Sameiet Hawegaten 1.
Dette siste om «samelermatets velger meg til et styrevery.

Vedtak:
Valgt ble: Jan-valter Johansen for 2 &r.

5.2 Valg av 2 varamedlemmer til styret
Erik Aas Asphaug og Jens Eckell er pd valg og stiller til gjenvalg for 1 &r.

Vedtak:
valgt ble: Erik Aas Asphaug for 1 &r.

Valgt ble: Jens Eckell for 1 3r.

Protokell fra 3rsmate 2025 - Samelet Havegaten 1. Side 3/3

Arsmelding 2024 - Sameiet Havegaten 1

Styresammensetning

Styret har etter drsmete 2024 best3tt av falgende representanter:

Styreleder, Lars Andreas Speilberg
Styremedlem, Lars Morten Skallerud
Styremedlem, Ulrik Liskott
waramedlem, Jens Eckell
Waramedlem, Erik Aas Asphaug

Styret | Sameiet Havegaten 1 bestir av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Havegaten 1 er organisert etter de bestemmelser som falger av lowen, og har til
formal 8 arive eiendommen | samrid med, og til det beste for, sieme, Sameiet Havegaten
1 ligger | Tonsberg kommune, og har arganisasjonsnummer $25180734

Sameiet Havegaten 1 bestir av 55 boliger og 2 naringslakaler.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarer er Bolighygoelaget Uskl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Hawegaten 1 er fullverdifarsikrat | Protectar Forsikeing Asa, avtalenr 3808964,
Skade pd bygning dekkes av beligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjores til styret med informasjon om drsak til skade.

Privat innbofeiendeler md forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig sorm falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pllagt 3 arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet i henhold il
internkontraliforskriften §5.

Sameiet Havegaten 1 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstillar myndighatanes krav
innen helse, miljo og sikkerhet.

I tillegg til generell HMS-oppfelging gjennamiarer vi halvirlige legionella-flushing av
anlegget. Beboermne | sameiet varsles pd forhind, og det er viktig for egen sikkerhet at
man skyller gjennom sin egen leilighet ved & |2 varmtvannet renne i fem minutter mens
den sentrale flushingen paglr.

Det har vaert en rlig glennomgang v brannvarslingssystemet inkludert nedlys aw
Mortek. Det er ogsd foretatt en brannalarmtest. Her ble det avdakket at det manglet
summer | bogormrddet og dette blir mantert for 3 tifredstille rapporten.

[ septemnber 2024 ble det gjennamfart en raykeest | utvalgte leiligheter hvar en tidligere
konitroll avdekkat at raykdetektorena var plassert for naer deler av ventilasjonsanlagget.
Aw de ni testede leilighetene viste resultatens at varstingan ikke var tilstrakkelig i to av
dern. Dette ble behandlet som en reklamasjonssak og utbedret av Five,
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Styret minner om at dat &r strengt forbudt 8 manipulere, fleme eller pd annen mite tukle
med brannsensarer | bdde eiligheter og fellesomrider.

Styrets arbeid

Styret leder, og har ansvaret for, den daglige driften av Sameiet Havegaten 1. 1 tillegg
utforer ogsd styret en del av oppgawvene knyttet til driften. Etter snart fem 3r har rutiner
og den daglige driften satt seg.

Styret har hatt fokus p8 3 avdekke og folge cpp reklamasjonssaker ovenfor uthygger
siden vi er inne | virt siste & med reklamasjonsrett. Det siste dret har det blant annet
blitt fikset dorpumper, utendors belysning, skiftet kurser for utvendige varmekabler og
bevegelsessensorer | gang.

Styret ag noen beboere har | 2024 lagt merke til at rengjoringen av fallesarealens som
har vasrt utfart av Cares AS ikke har vasrt pd det nivdet vi ansker. Etter en kartiegaing og
sjekk av referanser er det inngatt ny avtale for rengjarnng og bytte av mattar med
selskapet Enklere Miljo AS. Byttet er motivert av kvalibeten pa arbeidet - prisen er som
far. Enklere Miljo tar over fra 1. april 2025.

Vi har dessverre igjen opplevd innbrudd | sykkelstallen, tl tross for tidligers tiltak for &
forhindre dette. Sam resgans har v forsterket daren ved & punktsveise hengslene og
sikie muttere som tidligere var enkle 8 flarne med verktay eller far hand.

For & oke sikkerheten ytterligers har styret installert en bevegelsessensor pd yset inne i
sykkelstallan, slik at emridet ikke forblir markt og uoversiktlig. I tillegg er det montert en
“blitzalarm” som blinker wed bevegelse i stallen om natten. Strem er ogsd lagt opp |
sykkelboden, og et overvikingskamera vil bli installert for kontinuerlig filming.

Styret hdper at disze tiltakene vil gjare dat bdde vanskeligere og mindre fristende & bryte
seq inn | sykkalstallen fremowver.

Beglantning | blomsterkasser pd takterassen er stadig et tema som ma tas tak i 1 samrdd
med gartnerne | H3konsen & Sukke vil det byttes til en mer motstandsdyktig plantesort,
og en av kassene vil fjernes i sin helhet og gi plass til mer plen.

Som i flor endte regnskapat pd A-konto fjermvarme | pluss. Dette blir tilbakefart
andelseierne | lapet av april/mai 2025,

Vi falger utviklingen og vurderer kontinuerlig om a-konto belapet mi/bar endres,

Wed utarbeidelse av budsjett for sameiet er noen poster okt ganske betydelig, spesielt
knytat til akte awsetninger til vedlikehold. PS bakgrunn av &t reklamasjonsretten utleper |
sommer, ansker styret at det bygges egenkapital til reparasjoner, vedlikenold og
eventuelle starre endringer som vil behewves | fremtiden. Styret har byttet
forsikringsselskap til Protector fra IF da sistnevnte varslet en betydelig ekning i premien
fra nyttar.

Gjennom dret har styret hatt 4 ordinaere styremater, samt mater med forretningstarer,
samarbeidspartnere og leverandorer. Styret har fulgt opp sameiets akonomi,
samtutarbeidet budsjett for 2025, Medlemmer | styret har utover dette lagt ned mange
timers arbeid Gl beste for sameiet.

Garasjen

Styret | Sameiet Havegaten 1 har ogsd ansvar for garasjen, som er en egen
neeringsseksjon. Den daglige driften av garasjeanlegget har nd stabilisert seg, og antall
stopp grunnet brukerfeil har gtt batydelig ned.

En vedvarende utfordring, saerlig om vinteren, er mengden sne of is som dras med inn i
garasjen. Siden garasjen mangler sluk, forer dette til epphopning av vann og fuktighet. Wi
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oppfordrer derfor alle brukers til § barste godt av bilen far de kjerer inn. For 8 hindtere
prablemet har vi avtalt mad vaktmestertjenasten at de vil utfera oppsuging av vann
gpennom vinteren. Dette medfarer kastnader, & vi ber alle bidra til & redusere behavet
for denne tjenasten. Samelet har i vinter hatt en sterre vifte giende innerst | garasjen for
3 eke luftsirkulasjonen og naturlig fordamping. Dette ser ut til & ha hatt ensket effekt.
Vannsuger er pd winterstid plassert | garasjen slik at alle kan ta del i arbeidet mad & suge
vann ved behov - vannsugeran tommes pd fortau eller vei pd utsiden av garasjen.

Videre ensker vi & minne am at vektgrensen for plattformene | garasjeanlegget er 2.000
kg. Det har vaert tilfeller der for bunge kjeretoy har blitt parkert pd enkelte plattformer,
noe som kan fere bl skader. Dersam en oppgradering til en hoyere vekigrense (2 600 kg)
anskes, md kostnaden dekkes av den enkealte bruker. Per nd er prisen for &n slik
opparadering 35000 kr, ifelge gjeldende prisliste fra Metrisk.

Til slutt wil vi pdpeke at det ikke er tillatt & parkere eller hansette kjaretay eller
gienstander utenfor egen parkeringsplass, da dette har fort til at beboere har blitt parkert
inne. i ber alle respektere denne ragelan for & sikre en welfungarande garasje for alle.

Arsmaldingen er godkpent av styret 02.04.2025
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Seknad om seksjonering

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Tensberg Kommune Postboks 2410,3104 Tensberg gn,d ._ASW" ’\b‘ﬁ
1. 0 omi

Feltet skai fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat
eller annen med fullmakt fra

Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse
Stian Jonskas 14068545359 sj@pilares.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
C/O Pilares, Wergelandsveien 7 0167 Oslo 41140352
2. om ei
Kommunenr, | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
3803 Tensberg kommune 1003 76 -
3. Hvem eler/f T Yehaver(e)
Fodselsnr./Org.ne. (11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
B | sombraky
915178693 Havegaten Eiendom AS 1/1
4. Spknad (gnsket deling av ei:
spkes oppdelt i ei j slik det fremgdr a lingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen p4 spknadens siste side.
Seksjons- Tilleggsareal
nummer | 8= Boligseksjon (omfatter 0gsd | Her skriver du telleren til seksjonen Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal
friudsboliger) skeriver du nevneren, som vil vaere summen | 8 = tillaggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til lig isameiet. G =til (krever
$B = samleseksjon bolig BG = til i ing og 8/ (krever
SN = samleseksjon naring
Sar|For. | 8ok Tilleggs- | S.nr [ For- | Brok Tilleggs- | Sr | For- | Brak Tilleggs- [ Sr | For- | Brok Tilleggs- S [For- | Brak | Tileggs-
mat | (teller) | areal mal | (teller) |areal mil | teller) [areal mal | (reller) | areal mil | teler) | areal
1 (B 101 B |13(B 53 B |25]| B 58 B |37 B 72 B |49] B 56 B
B 98 B |14| B 43 B |26]| B 61 8 |38|B 55 B |S0| B 56 B
B 72 B 15| B 41 B |27| B 50 B |39|8 87 B |51 B 60 B
B 48 B 16| B 3s B |28| B 79 B |40| B 58 B |S2| B 113 B
B 56 B 17| B 101 B 29| B 55 B 41| B 61 B |53| 8B 74 B
B 72 B 18| B 98 B |30| B 65 B |42| B 115 B |S4| B 72 B8
B 49 B J19|B 72 B |31| 8B 43 B |43| B 74 B |55|8B B0 B
B 47 B J20| 8 48 B |32|B 39 B |44| B 65 B |S6| N 178
B 51 B 21| B 56 B 33| B 137 B |45]| B 84 B |57 N [ 1093
B 50 B 22| B 72 B |34| B 128 B 46| B 138 B 58
B 79 B 23| 8B 55 B |35]| B 106 B |47| B 101 B |59
B 55 B 24| 8B 87 B 36| B 105 B |48| B 78 B |60
Sum tellered 5239 Nevner=] 5239
Dato ” [ innsengerens unds
g -V =7 -
X a7y ke
7
Fastsatt av K - og i med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side1ava

Sar. 011

Snr. Seksjonsnummer for bolig

K. Kjokken
o Seksjoneringstegning
Tansberg kom Togningeac: e o
Havegaten 1 GTr: 10'3319.";:“;5 A22 02 203 Plan 2, del C
Arkitokt: talformat

‘-OLA ROALD 'PILARES 1:200/ A4

Daio: Rev
28.02.20
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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