Gorbitz' gate 10

Nabolaget Fagerborg/Jessenlgkken - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Fagerborg/Jessenlgkken 2821 1590
Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Fagerborg menighetsbarnehage (1-5 ... 2 min %

Offentlig transport
& Marienlyst 2 min %
Linje FB1, 20, 25, 28 0.2 km
8 Ulleval sykehus i Sognsveien 7 min &
Linje 17,18 0.5 km
© Majorstuen 10 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ Nationaltheatret stasjon 8 min &
Totalt 10 ulike linjer 3.3 km
8@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Marienlyst skole (1-10 kl.) 7 min %
971 elever, 65 klasser 0.6 km
Boltelokka skole (1-7 kl.) 12 min 4
341 elever, 18 klasser 1 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 12 min %
658 elever, 43 klasser 1 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 5 min 4
416 elever, 25 klasser 0.4 km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 14 min A
31 elever, 28 klasser 1.1 km
Heltberg Bislett 14 min %
Kristelig gymnasium 14 min %
450 elever, 15 klasser 1.2 km

69 barn 0.2 km
Marienlyst Gard barnehage (1-5 ar) 5 min %
30 barn 0.4 km
Kirsebzaerjordet barnehage (1-5 ar) 5 min 4
59 barn 0.4 km
Dagligvare

Joker Fagerborg 3 min £
Sendagsépent 0.3 km
Joker Kirkeveien 4 min #
Sendagsépent 0.3 km



Primaere transportmidler

&} 1.Buss
2. Gaende
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Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 90/100
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w  Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 88/100
n..  Shoppingutvalg
r
==  Meget bra 87/100
Sport
© Sophus Bugges plass 3 min &
Ballspill 0.3 km
@ Fagerborg videregaende 4 min %
Ballspill 0.3 km
& Fresh Fitness Ulleval 6 min %
& SATS Fagerborg 9 min %
Boligmasse

B 99% blokk
1% annet

«Kjempekoselig pa
Fagerborg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Valkyrien 10 min 4

@ Vitusapotek Majorstuen 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 52%

B Fagerborg/Jessenlgkken
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



D Anticimex’

Tilstandsrapport

Aksjeleilighet
Gorbitz gate 10
0360 OSLO
Gnr./Bnr.: 216/88
Oslo kommune

Rapportdato: 09.04.2026
Befaringsdato: 19.03.2026
Referansenummer: 15080495

Areal

Leilighet
Bruksareal: 126 m? (BRA-i: 103 m?)

Totalt bruksareal: 126 m? (BRA-i: 103 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Magnus Slatsveen

L 91732106



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 19.03.2026 Type objekt Aksjeleilighet
Referansenummer 15080495 Gate/vei adresse Gorbitz gate 10
Meglerforetakets oppdragsnummer  17-26-0113 Postnummer/sted 0360 OSLO
Hjemmelshaver/selger Henrik Malgaard Christensen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Slatsveen Gnr./Bnr.: 216/88

Tilstede pa befaringen Henrik Malgaard Christensen

Utvendige snedekte flater Ja Tomt Eiet tomt: O m?
Utetemperatur 2°C

Rapportdato 09.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1922

Tomtebeskrivelse

Aksjeleilighet beliggende i bydel St.Hanshaugen, Oslo kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert adkomst, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1922. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av synlig
murverk og murpuss. Etasjeskiller vurderes og vaere av tre. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Profilert entréder med glassfelt.
Vinduer og balkongder med karmer/ramme av tre (fra byggear i felge eiers opplysninger). Boligen ventileres med naturlig ventilasjon.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert i stue.

Boligen inneholder
2. etasje: Entré, gang, kjekken, stue, spisestue, toalettrom, soverom, rom benyttet som soverom, baderom og kott.Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Baderom
Kjokken
Toalettrom

Tekniske anlegg

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

® Anticimex’
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Kontrollpunkt
Vannrer
Ventilasjon
Overflate gulv
Ventilasjon
Vannrer
Ventilasjon
Fordelerskap og fordelerstammer
Overflate vegg
Overflate gulv
Innerderer

Ventilasjon

2.etasje

Salvkre

Annet

Fasader og konstruksjoner av mur, betong og lignende

Ytterderer og omramming

Vinduer og omramming

EIENDOM | 15080495, Gerbitz gate 10,0360 OSLO
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA -€e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller " 1
Kjellerbod.
2.etasje 103 103 2
Entré, gang, kjekken, Balkong.
stue, spisestue,
toalettrom, soverom,
rom benyttet som
soverom, baderom og
kott.
Loftetasje 12 12
Loftsbod.
SUM 103 23 126 2

Total bruksareal: 126 m?

Kommentar til arealmalingen
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 11 m2 (BRA-e).

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 14 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 12 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2 m2.

Utgang fra stue til balkong pa 2 m2 (TBA).

Takheyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,98 meter i kjgkken og gang. 3,08 meter i toalettrom. 2,77 meter i baderom. 2,96 meter i spisestue, entré,
gang, rom benyttet som soverom og soverom 2. 2,94 meter i stue.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 23.03.2026.
Godkjent plantegning Fremlagt plantegning datert ar 1921.

Godkjent fasadetegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent snittegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Fremlagt erkleering om renovasjon av baderom datert 27.01.2014.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Fremlagt FDV dokumentasjon vedrerende rerfornying.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Det er fremlagt samsvarserklzering gjeldene rehab bad, kjskken og rom benyttet som soverom.
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter

knyttet til elektriske anlegg For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og

komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra 2013/2014 (i felge eiers opplysninger). Flislagt gulv med varme. Flislagte og malte vegger. Himling i malt flate. Vegghengt servantskap i glatt
utferelse. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil og belysning over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur tilkoblet
handdus;j. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Varmtvannsbereder pa ca. 100 liter fra 2012 er plassert i baderomsinnredning. Vannrer av typen rer-i-rer og
forkrommede rar. Synlige avlepsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Saniteerutstyr og innredning

f._l\ TG 1 Overflater vegger

@ TG 2 Vannrer
Ventilasjon

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende

konstruksjon ikke utfert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

® Anticimex’

Det er registrert hullyd i enkelte veggfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til & vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Se punkt "Vannrer" under avsnitt om tekniske anlegg.

Tilluftsspalte eller lignende er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer redusert ventilering av
vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfare
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjokken

Gulvflater belagt med gulvbord av tre samt fliser. Vegger med panel. Himling med panel. Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av tre. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over deler av kjekkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Integrerte hvitevarer:
Nedfelt induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Frittstaende kjsleskap med fryser. Vegghengt ventilator med kullfilter. Varmtvannsbereder pa ca. 28
liter fra 2016 er plassert i Kjgkkeninnredning. Vannrer av forkrommede rer og plast. Synlige avlgpsrer av plast. Kjgkkenet har komfyrvakt og lekkasjestopper.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Innredning

{._l\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.

{Ql\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjster og overganger samt
merker/hakk. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet
og forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der
videre undersgkelser viser at dette er nadvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig grunnet manglende tilluftsventiler/avtrekksventil. Konsekvens er
at forholdet kan medfere okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av
eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning av vinduer.

Toalettrom

Flislagt gulv og vegger i malte flater. Himling i malt flate. Frittstaende toalett. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av
stopejern.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsrer - Sanitaerutstyr og innredning

{._l\ TG 1 Avlgpsrer Ifolge huseier er det utfert innvendig rehabilitering (rerfornyelse) av avlepsledninger. Rerfornying av
avlepsrer er en metode der eksisterende rer rehabiliteres fra innsiden uten & matte fjerne de gamle
rerene. Ifelge informasjon fra huseier er dette utfert i 2019.

|/p_|\ TG 2 Vannrer Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
4 veere ngdvendig.

Ventilasjon Det vurderes at det ikke er tilstrekkelige apninger/luftespalter mellom rom for a sikre tilfredsstillende
luftgijennomstremning, noe som er et viktig prinsipp for ventilasjon av boliger. Konsekvens er at ventilasjon
kan svekkes, noe som kan medfere gkt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal utbedring kan iverksettes hvis dette vurderes som nedvendig.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer, forkrommede rer, plast og kobber. Synlige avlgpsrer av plast og stepejern. Stoppekraner er plassert pa baderom og kjekken.
Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert i himling pa baderom. Varmtvannsbereder pé ca. 100 liter fra 2012 er plassert pa baderom. Varmtvannsbereder pa
ca. 28 liter fra 2016 er plassert i Kjskkeninnredning. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

{Ql\ TG 2 Fordelerskap og Fordelerstammer for rgr-i-rer er plassert i himling pa baderom uten sikker avrenning til sluk. Konsekvens
fordelerstammer er at ved en eventuelle lekkasje vil dette kunne fore til folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige

stakepunkter gijennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.
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Andre rom

Gulvflater belagt med gulvbord av tre samt vegg-til-vegg teppe i soverom 1. Vegger i malte flater og panel. Himlinger i malte flater. Profilerte innerderer.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling
{Ql\ TG 2 Overflate vegg Veggflater beerer preg av aldersrelatert slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & vaere av estetisk

betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Fornying av overflater og/eller lokale
utbedringer kan iverksettes ved behov.

Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise apninger/gliper i skjgter og overganger samt
merker/hakk. Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjering, lettere trenger inn i gulvmaterialet
og forarsaker misfarging og lignende fuktskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring eller utskifting der
videre undersgkelser viser at dette er nedvendig.

Innerderer Skyvederer pa spisestue/stue kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som
normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig grunnet manglende tilluftsventiler. Konsekvens er at forholdet
kan medfere okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lesning og/eller
ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Vedovn i stue. Skorstein fra byggear (skorstein ble rehabilitert i 2012 i felge eiers opplysninger). Skorstein av teglstein.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

{._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller vurderes og vaere av tre. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Heydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mgblert, noe som
medferer visse begrensninger. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

|/p_|\ TG 2 2.etasje Pa spisestue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 16 mm. Pa soverom ler det pa

tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 16 mm. Stikkprevene som er utfert har avdekket
stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for
knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for kompenserende tiltak ved meblering av
rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg a
vaere ngdvendig nar arsaken avklares.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Selger informerer om at det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner,
redegjorelser for arsak, konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Falgende observasjoner er registrert:

le\ TG 2 Selvkre Huseier opplyser om observasjoner av selvkre pa bad og toalettrom. Det er ikke kjent om forholdet er
aktivt, eller ikke. Konsekvens er at selv om salvkre i utgangspunktet ikke ferer til nevneverdige
bygningsmessige skader, trives insektene i fuktige miljger, noe som gjer at forholdet kan tyde pa
fuktproblemer. En fagkyndig med spesialkompetanse ber kartlegge og vurdere om angrepet er aktivt, samt
kartlegge omfang, arsak og om tiltak skulle veere nedvendige.

Annet Huseier opplyser om observasjoner av Brun Pelsbille/Majorstu-billen i vinduskarmer. Brun pelsbille kan
gjore skader pa skinn og tekstiler. En fagkyndig med spesialkompetanse ber kartlegge og vurdere om
angrepet er aktivt, samt kartlegge omfang og hvilke tiltak som eventuelle er nadvendige.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av synlig murverk og murpuss.

A

10 TG 2 Fasader og konstruksjoner av  Avskalling av maling/murpuss observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er blant
mur, betong og lignende annet at forholdet kan medfere gkt fuktbelastning i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra vinduer, med den begrensing dette innebzerer.

Vinduer og ytterdarer

Profilert entréder med glassfelt. Vinduer og balkongder med karmer/ramme av tre (fra byggear i felge eiers opplysninger).

fo_|\ TG 2 Ytterderer og omramming Balkongder viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

{._l\ TG3 Vinduer og omramming TG2 gjelder:
Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.
TG3 gjelder:
Det er registrert ett sprukket glass samt selger informerer om at det i tillegg lekker vann inn fra vinduet i
kjokken. Konsekvens er fare for fuktskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon,
eller utskiftning der videre undersekelser viser at dette er nedvendig.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 2 m2. Balkong i betongkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater av synlig betong.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

{O_l\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersokelser, siden de kun er synlige fra andre boenheter.
Tilstanden lot seg derfor ikke kontrollere.

{0_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Det registreres falgende:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav
til sikkerhet. Om balkongen oppfylte kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er
ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Ukjent

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Eier opplyser at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget av
ufagleerte eller personer uten nedvendige godkjenninger for & kunne
gjore arbeider pa faste elektriske installasjoner. Det er utfert arbeider pa
dimmere i spisestue og soverom. Konsekvens er at forholdet aker
sannsynligheten for feil og mangler pa anlegget, noe som i verste fall kan
fore til brann- og/eller stetfare. Det gjores oppmerksom pa at slike
arbeider er ulovlig. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget blant annet
sikringsskap. En samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem
som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er
utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor
hefter en usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges
videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:

Eier opplyser at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget av
ufaglaerte eller personer uten nedvendige godkjenninger for & kunne
gjore arbeider pa faste elektriske installasjoner. Konsekvens er at
ufagmessige arbeider gker sannsynligheten for feil og mangler pa
anlegget, noe som i verste fall kan fere til brann- og/eller stotfare. Det
gjores oppmerksom pa at slike arbeider er ulovlig. Forholdet ma
kartlegges videre av fagkyndige. Se opplysning under sparsmal til eier.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfare vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersgkelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som

fremkommer pa byggetegninger:
Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer i stue. Dette gjelder etablering av rom benyttet som soverom.
Det gjores oppmerksom pa at rommet har begrenset sterrelse med tanke
pa tiltenkt funksjon. Rommet er malt til 3 m2. | tillegg har rommet
begrenset lysinnslipp da det kun er vindu mellom rommet og stue, i tillegg
til begrenset ventilasjon.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er i utgangspunktet registrert forhold som tyder pa ulovlighet
mht etablering av soverom. Det er uklart hvilke konsekvenser dette kan
ha, men det kan bli nedvendig a tilbakefere planlasningen, eventuelt
gjore endringer dersom arealet skal benyttes som soverom. Det bar
derfor gjores ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig oversikt
over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

® Anticimex’
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Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Entréderen er plassert mellom to brannceller, og det stilles derfor krav til
visse branntekniske egenskaper. Det vurderes at entréderens
branntekniske egenskaper ikke oppfyller kravene pa
befaringstidspunktet. Branntekniske vurderinger i denne rapporten
gjores opp mot kravene som var gjeldende pa befaringstidspunktet, men
kravene ikke nadvendigvis har tilbakevirkende kraft.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet kontroll og
kartlegging av branntekniske forhold som gjelder for boligen. Bare en
slik tilleggsundersekelse av fagpersoner med brannfaglig
spesialkompetanse kan gi en full oversikt over forholdene og avdekke
om det er behov for tiltak.

Side 14/16



Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Basert pa en skjennsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren
for nettopp dette & vaere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det bar paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91732106



Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Garbitz' gate 10, 0360 OSL O 23 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Gerbitz' gate 10 Gerbitz' gate 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd her siden 2004. Familien min har bodd her siden 1922

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Christensen, Henrik Melgaard

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nye gulvfliser pé toal ettet

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Flislegging. Jeg antar at flisleggeren var faglaat

Hvilket firma utfertejobben?

Norsk bygg og anlegg AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn p& arbeid
Totalrehabilitering av bad

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alt. Membran, sluk, fliser, €, rer

Hvilket firma utfertejobben?

AlfaCraft AS, AlfaOlis Gass & VVSAS, Westheim AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Allevinduene il leiligheten er pusset opp, bortsett fra en handfull som sitter fast. Et slikt vindu pa kjekkenet kan slippe inn litt vann mellom

yttervindu og innervindu ndr det regner mye og det spruter fra balkongrekkverket utenfor. Feilen er meldt fratil styret og vinduet skal rehabiliteres

etter hvert.
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4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner il
411  Navnpaarbeid
Vindusrehabilitering
412  Arsall
2019
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Allelgse vinduer i leiligheten er blitt totalrehabilitert og malt med linoljemaling. Styret har hatt en del reklamasjonssaker pa dette arbeidet, og det
er mulig a noe ma gjares pa nytt her ogsd, men neppe i neaameste fremtid. Daer nok heller de fastmonterte vinduene og rammene rundt vinduene
heyere prioritert.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Tomrermester Kjetil Eriksen AS
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Min erfaring med kjelleren i Gerbitz' gate 10, er at den er normalt fuktig/terr for en kjeller i denne type bygg. Det gér fint &lagre ved der, men ikke
tay. Det har imidlertid vaart noen sterre problemer i gdrdene nedenfor (saarlig Jonas Reins gate 9).
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Som sagt, jeg tror kjelleren er normalt tarr/fuktig. Om sommeren kan det komme vann pa gulvet noen steder pga kondens pa vannrer.
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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10.1.1 Navn pdarbeid
Sovalkove

10.1.2 Arstall
2020

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Lys og stikk til sovalkove, og noei tv-stue

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Lillestrem Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

kr  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Kjgkken
1022 Arsall
2017

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Alt elektrisk til kjokkenet etter oppussingen

10.2.5 Hvilket firma utfertejobben?
AK Elektro AS

10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.3.1 Navn paarbeid
Bad
1032 Arsall
2013

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat ] Ufagleat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt elektrisk p& bad ifm oppussing

10.3.5 Huvilket firma utferte jobben?
Westheim AS

10.3.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.15

13.1.6

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Det pagér visst arbeid med bunnledninger o.l. i Gerbitz' gate 10 og tilstetende oppganger (om jeg har forstatt det riktig)

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Utbedring av soilrar

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Fornying av soilrer ved hjelp av strempe.

Hvilket firma utferte jobben?
Olimb AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[ [Xne

Ventilas on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget
Gérden har luftekanaler med naturlig avtrekk. En del av disse har lite eller null trekk.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Rens av luftekanaler

Argtall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rens av kanalene

Hyvilket firma utferte jobben?

Powerclean AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Det er visstnok setningsskader i kjelleren som har fart til behov for & fikse bunnledningene. Ellersikke noe merkbart i leiligheten
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Pipelgpene i garden ble rehabilitert i 2012 av Solbakken Fyringsservice. Leiligheten fikk da nytt ildsted
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det er tidvistegn til majorstuebiller i Ieiligheten. Man finner de primaat i vinduskarmer om sommeren. Pa bad og toalett ser man av og til saivkre.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?
Det er pagaende tiltak mot rotter i garden.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
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2511

2512

25.1.3

2517

2518

25

27

28

29

30

(X] 3 [ Ne

Navn pa arbeid
Sovalkove

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Sovalkove bygget i et hjgrne av tv-stuen med tilgang fra soverom. Darer, vinduer, skapderer og noen karmer er originae deler fra
gérden

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

aa [One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Dimmer pa soverom og spisestue er montert av eier

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
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O

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36991044
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Adresse

Gorbitz' gate 10, 0360 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278813
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80526148

Gardsnummer Bruksnummer

216 88

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1922 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
103,0 m? 103,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
223,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
223,30 kWh/m? 24 349 kWh



A->>

(£)

Gorbitz' gate 10, 0360 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(£)

Gorbitz' gate 10, 0360 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak utendars

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Grunerlgkka Eiendomsmegling AS

Schala & Partners Carl Berner v/Johanne Skogseide
Postboks 2030 Griinerlgkka, 0505 OSLO

E-post: josk@schalapartners.no

Deres ref.: 17260113 .

Var ref.: 7832-1-52 Dato: 30.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: As Kontorfunk Forenings Bygges
Organisasjonsnr: 921119887

Aksjoneer: Christensen, Henrik Melgaard
Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 52

Aksjeboenhetsnumer: 00037

Adresse: Gorbitz' Gate 10, 0360 OSLO
Aksjenummer: 23-28

Gnr. 216

Bnr. 88

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 80717653.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Det er kun fysiske personer som kan vaere aksjoneerer. Dette iht vedtektene. Bygningene star oppfart pa byantikvarens
gule liste. Se husordensreglene pkt. 4 vedr. husdyrhold Eiendomsskatt innkreves separat i mai og juni, september og
november Styret skal kontaktes ved rehabilitering/oppussing av leilighet. Lofts- eller kjellerutbygging ikke er mulig.
Nettside: www.askfb.no Inntil 2 mnd styregodkj. as.kfb.oslo@gmail.com med kopi til Hhagness@gmail.com De
leilighetene som har eiendomsskatt, far dette som tillegg til felleskostnadene fire terminer i aret: Mai, juni, september og
november. Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 5% fra 01.01.25.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Sparebank 1 @stlandet
Lanenr.: 18295848258
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,65%

Restsaldo: 2987 825,00
Innfrielsesdato: 01.07.2044

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret 4

IN-avtale: Nei

Bank: Sparebank 1 @stlandet
Lanenr.: 18296077549
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,65%


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/

Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

4 576 760,00
01.07.2044
Flytende rente
4

Nei

Sparebank 1 Gstlandet
18298021257
Annuitetslan

5,65%

7 319 934,00
01.04.2047

Flytende rente

4

Nei

Sparebank 1 Gstlandet
90017834451

Serielan

5,65%

3960 000,00
01.07.2037

Flytende rente

4

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 893,59,-

Herav:

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt
Eiendomsskatt
TV
Felleskostnader
Eiendomsskatt
Internett

Pr. dags dato

411,00
4 380,59

102,00

Evt. fremtidig endring:
703,25 fra 01.11.2026
703,25 fra 01.09.2026
703,25 fra 01.06.2026

703,25 fra 01.05.2026
132,00 fra 01.04.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

1025,-
10 340,-
75774,-
168 654,-

Sparebank 1 @stlandet
18295848258

26 206,33

578,64

Nei

Sparebank 1 G@stlandet
18296077549

40 141,38

885,86
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IN-avtale: Nei

Bank: Sparebank 1 Gstlandet
Lanenummer: 18298021257
Restsaldo: 64 197,95
Kapitalkostnader: 1311,21

IN-avtale: Nei

Bank: Sparebank 1 Gstlandet
Lanenummer: 90017834451
Restsaldo: 34 747,92
Kapitalkostnader: 1274,78

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 165 293,58,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Skui pr. e-post:
camilla.skui@obos.no eller telefon: 22 86 82 39.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:
All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.

Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk
til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer fgr
transport il ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsferer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Lars Tafjord, e-post:as.kfb.oslo@gmail.com. Kjgper har ikke
rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger.
Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjonaer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til
aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.
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Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr
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VEDTEKTER
for

AS KONTORFUNKTIONAERENIES FORENINGS BYGGESELSKAP

(revidert 08.05.2024, sist revidert 16.03.2026)

Selskapets navn er AS Kontorfunktiongerenes Forenings Byggeselskap.
Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

Selskapets formal er oppfarelse og drift av bolighus for aksjonaerene, samt virksomhet
naturlig tilknyttet aksjonaerenes bointeresse. Selskapets aksjonaerer har borett til en
bolig i selskapets eiendommer knyttet til aksjeinnehavet.

Selskapets aksjekapital er kr 626.000 fordelt pa 626 aksjer a kr 1.000 fullt innbetalt og
lydende pa navn.

Salg av aksjer ma ikke finne sted uten styrets samtykke. Overdragelse av aksjer kan ikke
finne sted med spekulativt formal. Bare fysiske personer kan vaere aksjonzerer.

Aksjoneeren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over
det som felger av 2-5 ledd nedenfor.

En aksjonaer som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjennelse fra styret kan aksjoneeren overlate bruken av hele boligen til andre
for opptil tre ar dersom aksjonaeren selv eller en person som er nevnti 4. ledd nr 2 har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene. Godkjenning kan bare nektes hvis
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt aksjoneer.

Aksjonzeren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i aret. Det er
ikke ngdvendig a sgke styret om godkjenning, men det presiseres at dersom bruken
medfarer urimelig sjenanse eller ulempe for noen, kan dette falges opp som mislighold
og gi grunnlag for de vanlige sanksjoner mot dette.

Aksjonaeren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen
dersom

1. Aksjoneeren skal veere borte midlertidig som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, eller

2. Et medlem av brukerhusstanden er aksjoneerens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonaeren eller ektefellen,
eller

3. Det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 2. ledd.

Godkjenning kan bare nektes hvis brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes hvis brukeren ikke kunne blitt aksjonzer.

Aksjonaeren skal holde boligen i forsvarlig stand.



§8

§9

§ 10

§ 11

§ 12

Aksjonaeren skal holde vedlike slikt som vinduer, rar, baderomsluk, ledninger,
inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsplikten dekker ogsa n@dvendig reparasjon eller utskifting av slikt som
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlings-plater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som
er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ngdvendig utbedring av utette baderomsgulv og vedlikehold
av og utskifting av sluk inklusiv forgrening til avigpsrer, samt ansvar for at rgr frem til sluk
ikke har lekkasjer.

Vedlikeholdsplikten omfatter overflatebehandling av balkonggulv og rist til avigp fra
balkongene.

Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt ikke
plikten til dette pahviler aksjonaerene. Skade pa bolig eller inventar som hgrer til
selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden kommer av mislighold fra en annen
aksjoneer.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal selskapet holde vedlike. Selskapet har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjonaeren.

Aksjonaeren skal gi adgang til boligen for utfgring av arbeid som er nevnt ovenfor,
og for ettersyn i forhold til slikt vedlikehold, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
aksjonaeren eller annen bruker av boligen.

Hvis bygningsforsikringen til Selskapet benyttes, kan styret palegge aksjoneer a
betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor aksjonaers ansvar.

Ordinaer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Pa den ordinaere generalforsamling skal styrets beretning, resultatregnskap, balanse og
revisjonsberetningen legges frem.

Pa den ordinzere generalforsamling skal fglgende spgrsmal behandles og avgjares:

1. Fastsetting av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av
arsoverskudd eller dekning av arsunderskudd.

2. Valg av styre.

3. Styrets, forretningsfarers og revisors honorar.

4. Andre saker som etter lov eller vedtekter hgrer under generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, nar
selskapets revisor krever det skriftlig, eller nar en eller flere aksjonzerer som
representerer minst 1/10 av aksjekapitalen krever det.

Innkallelse til generalforsamling skjer ved minst 14 dagers skriftlig varsel til
aksjonaerene.



§13

§ 14

§15

§ 16

Pa generalforsamlingen har de aksjoneerer stemmerett som minst 14 dager for
generalforsamlingens avholdelse er anmerket i aksjeprotokollen. Ingen kan imidlertid for
seg eller for andre avgi flere stemmer enn 1/5 av de aksjer som er representert pa
generalforsamlingen.

Selskapets styre skal bestad av 7 medlemmer. Styret konstituerer seg selv og skal velge sin
leder.

Selskapet tegnes av 2 styremedlemmer i fellesskap, hvorav det ene skal vaere
styreleder.

For gvrig gjelder aksjelovens bestemmelser.



ORDENSREGLER
A/S KONTORFUNKTION/ARENES FORENINGS BYGGESELSKAP

For a gjore det hyggelig, pent og ryddig 1 garden, har vi formulert et sett med
ordensregler. Det er viktig at alle beboere overholder disse reglene slik at vi bevarer
vart gode naboskap.

1. Det skal vare ro i leilighetene mellom kl 23 og 08. Dette kan avvikes en gang i
blant, men heng da opp nabovarsel 1 oppgangen din. I bakgirden skal det
vere ro mellom kl 21 og 08. Spesielt stoyende arbeid skal ikke forega pa
sondager eller helligdager eller mellom kl 19 og 08 pa andre dager.

2. Alle fellesdorer skal holdes lukket og last til enhver tid. Dette er viktig bade
tor brannsikkerheten og for 4 unnga at uvedkommende tar seg inn pa
eiendommen. Vinduer i trappeganger kan apnes for lufting i korte perioder,
men den som dpner ma ogsa sorge for lukking.

3. For a imetekomme brannforskrifter og for 4 ha en enkel adgang til rom og
boder, skal det til enhver tid vaere ryddig og fri gjennomgang 1 alle
tellesomrader, bakgard inklusive. Spesielt viktig er dette 1 trapper, kjeller- og
loftsganger. Det er ikke anledning til 4 hensette eller lagre gjenstander i
tellesomrader. Der det er egnet plass, kan gjenstander som er i1 daglig bruk
settes, f.eks barnevogn eller sykkel.

4. Sykler kan plasseres i bakgirden og slik at de ikke er til hinder for
gjennomgang, lek, bruk av hagemobler eller annen alminnelig bruk av og
terdsel 1 bakgarden. Sykler skal ikke settes ved inngangspartiene pa gatesidene.
Mopeder eller motorsykler kan ikke parkeres pa eiendommen.

5. Husdyr ma ikke holdes uten selskapets samtykke. Soknad ma derfor
torelegges styret til godkjenning. Bakgard eller forhager skal ikke brukes til
lufting av husdyr.

6. Seppel kildesorteres og kastes 1 konteinere i soppelhuset 1 ssammenknyttede
poser. Papir ma komprimeres godt nar det legges i papirkonteinerne. Store
mengder avfall, f.eks ved oppussing, skal fraktes bort av den enkelte beboer.

7. Leker i bakgarden skal plasseres langs sandkassene og ikke bli liggende andre
steder.

8. Ringeklokker ved hovedderene, postkasser og navnetavler skal kun merkes

med skilt bestilt gjennom styret. Hver enkelt beboer sorger for navneskilt pa
sin leilighetsdor.

Tenk fellesskap.

Vedtatt november 1997 /Revidert 13. mars 2013/Revidert desember 2018



Arsmote 2026

Innkalling
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Velkommen til &rsmogte i AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret hdper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmatet:
16. mars 2026 kl. 18:15, Dgvekirken, Fagerborggata 12.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Godkjenning av innkalling

2. Opplysning om antall mgtte aksjoneerer og godkjenning av fullmakter
3. Valg av mateleder

4. Valg av protokollferer

5. Valg av protokollvitner

6. Godkjenning av dagsorden

7. Gjennomgang av styrets arsberetning

8. Gjennomgang og behandling av arsregnskap 2025 med revisors beretning
9. Fastsettelse av forretningsfgrers og revisors honorar

10. Fastsettelse av styrehonorar for 2025

11. Vedtektsendring: Ny bestemmelse om refusjon av egenandel

12. Innkommet forslag: Vedtektsendring om styrets fullmakt

13. Innkommet forslag: Tilgjengeliggjoring av styrereferater

14. Innkommet forslag: Oppgangsrepresentanter og evt. oppgangsmeter
15. Innkommet forslag: Vibbo vs den forrige nettsiden

16. Valg av styremedlemmer

17. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS BYGGESELSKAP
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Sak1
Godkjenning av innkalling

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Opplysning om antall motte aksjoneerer og godkjenning av fullmakter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter.
Listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede. Generalforsamlingen skal opplyses om antall
fremmatte aksjonaerer, herav representert med fullmektige, og antall aksjer de totalt representerer.

Forslag til vedtak

Det foreslas & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke generalforsamlingen velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets
leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Lars Tafjord er valgt.
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Sak 4
Valg av protokollfgrer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Representant fra forretningsferer OBOS foreslas valgt.

Sak 5
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er krav om at minst én aksjonaer ma signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at to aksjoneerer velges i matet.

Forslag til vedtak

Velges i arsmaotet

Sak 6
Godkjenning av dagsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Dagsorden godkjennes.

Sak7
Gjennomgang av styrets arsberetning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets arsberetning er vedlagt.
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Forslag til vedtak

Arsberetningen tas til etterretning med de ev. kommentarer og sparsmal generalforsamlingen har hatt

Vedlegg
1. Arsberetning for 2025.pdf

Sak 8
Gjennomgang og behandling av arsregnskap 2025 med revisors beretning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arsregnskap og revisors beretning er vedlagt.

Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskapet med revisors beretning godkjennes.

Vedlegg

2.7832 Arsregnskap 2025 - Kommentarer.pdf

3.7832 Arsregnskap 2025.pdf

4. AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap - Uavhengig revisors beretning 2025_pades (1).pdf

Sak 9
Fastsettelse av forretningsfarers og revisors honorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

AS KFB har gjeldende avtaler med bade forretningsfgrer og revisor. Avtalene fastsetter honorarene til ca
kr 171 000 og 17 000 henholdsvis. | henhold til vedtektenes §9 skal disse honorarene formelt godkjennes av
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Forretningsferers og revisors honorarer foreslas godkjent etter regning.
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Sak 10
Fastsettelse av styrehonorar for 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Samlet styrehonorar foreslas godkjent med kr 140 000.

Sak 11
Vedtektsendring: Ny bestemmelse om refusjon av egenandel

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| skadetilfeller hvor forsikringsselskapet (p.t. Gjensidige) aksepterer at det foreligger forsikringsdekning, vil
KFB alltid matte betale en egenandel. Egenandel kan kreves tilbake av aksjonaer nar skaden(e) er forsarsaket
med vilje eller som fglge av uaktsomhet av aksjonzeren. Dette kan veere aktuelt nar skaden(e) er forarsaket av
aksjoneerens mangelfulle vedlikehold.

Det anbefales av jurister at slik plikt til & refundere egenandelen fremkommer av vedtektene.

Forslag til vedtak

Felgende tas inn i vedtektene som ny §9: "Hvis bygningsforsikringen til Selskapet benyttes, kan styret palegge
aksjonaer & betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor aksjonaers ansvar." De eksisterende
pafglgende paragrafene omnummeres fortlgpende.

Sak 12
Innkommet forslag: Vedtektsendring om styrets fullmakt

Forslag fremmet av:
Henrik M. Christensen

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Styret forvalter, for de aller flestes del, var mest verdifulle eiendom: Var bolig. | dag har styret nsermest ingen
begrensninger for hva de kan vedta, og jeg mener dette er en ungdvendig stor fullmakt. Det finnes mange saker
der det ikke finnes et objektivt riktig svar, og da bgr flertallet av aksjonaerene bestemme. Det er sjelden noe
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problem a vente til neste generalforsamling i slike saker, og i de fa tilfellene man ikke kan vente, kan det innkalles
til ekstraordinzer generalforsamling.

Styrets innstilling

Styret mener forholdet mellom generalforsamling og styret i boligaksjeselskapet bade er hensiktsmessig og
godt nok regulert gjennom lovene som gjelder samt eksisterende vedtekter.

Styret er neermest til & beslutte ngdvendig vedlikehold og har det overordnede ansvaret for bygningsmassen
og fellesareal pa eiendommen, treer inklusive. Hvis generalforsamlingen skulle blokkere nedvendig vedlikehold,
og binde styret til ikke & igangsette dette, vil det vaere sveert uheldig.

Hvis det er et reelt vedlikeholdsbehov, ma styret kunne igangsette ngdvendige tiltak uten
generalforsamlingsbehandling. Styret ma dermed ogsa ha formell kompetanse til & gjore nadvendige
laneopptak til ngdvendige tiltak. Styret er da ogsa avhengig av & kunne justere opp felleskostnadsnivaet slik
at selskapets inntekter kan dekke selskapets kostnader. En kostnadsgkning pa eksempelvis 10 % eller mer ma
ngdvendigvis kompenseres for med en tilsvarende inntektsgkning.

Kjgp og salg av fast eiendom kan likevel veere en presisering som kan tas inn i vedtektene hvis
generalforsamlingen gnsker det.

Forslaget innebaerer introduksjon av nye skjgnnsmessige begreper i vedtektene noe styret mener er
uhensiktsmessig. Vedtektene méa bruke de samme begrepene som i lovtekst for gvrig.

Styret innstiller pa a vedta forslag 2.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Innkommet forslag: Vedtektsendring om styrets fullmakt

¢ Mot Innkommet forslag: Vedtektsendring om styrets fullmakt

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret skal styre etter aksjonaerenes gnsker, og i saker der det er usikkert hva aksjonaerene mener, bor
beslutningen overlates til generalforsamlingen nar konsekvensen ellers kan vaere store irreversible endringer.
Folgende saker skal alltid avgjeres av generalforsamlingen: 1. Kjgp og salg av fast eiendom. 2. Igangsetting av
prosjekter med en samlet kostnadsramme pa over en fierdedel av husleieinntektene samme ar. 3. Laneopptak
pa over en flerdedel av husleieinntektene samme ar. 4. @kning av husleien pa over 10% fra foregadende ar. 5.
Felling av treer pa over 6 meters hgyde pa selskapets eiendom.

2. Fglgende tas inn som ny paragraf §9 eller §10 avhengig av utfallet i sak 11: "Generalforsamling skal gi
sin godkjennelse til kjgp eller salg av fast eiendom." De eksisterende pafglgende paragrafene omnummeres
fortlgpende.
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Sak13
Innkommet forslag: Tilgjengeliggjoring av styrereferater

Forslag fremmet av:
Henrik M. Christensen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En forutsetning for medvirkning i selskapsdriften, er at vi alle er informert om hva som foregar i styret. Vi

far noe informasjon i dag gjennom aret og pa generalforsamlingen, men styrereferatene er de mest sentrale
kildene for slik informasjon og burde veere tilgjengelig for alle aksjonzerer (ikke bare de som sitter i styret).
Innsyn i styrereferatene vil ogsa gi informasjon om hva de ulike styremedlemmene bidrar med og stemmer i
ulike saker, noe som kan veere nyttig nar man skal ta stilling til valg av styremedlemmer pa generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret mener at styret er lett &8 komme i kontakt med, pa Vibbo, pa e-post, med tekstmeldinger eller pa
telefon. Styret informerer pa Vibbo om saker som er relevante for alle aksjonaerer og beboere, delvis med
nyhetsoppslag, delvis som faste temaer. Styret ser dette arbeidet som kontinuerlig og forsgker stadig a
forbedre det.

Styret mener ogsa at aksjonaerene far den informasjonen de har lovmessig krav pa med de rutinene styret,
forretningsfarer og revisor falger. Eksempelvis er generalforsamlingsprotokoll, arsregnskap og arsberetning
tilgjengelig pa Vibbo.

Styret har radfert seg med advokat om dette. Advokaten bekrefter styrets syn og forstaelse av loven.
Styrereferater/-protokoller er interne arbeidsdokumenter som aksjoneerer/eiere ikke har innsynsrett i.

Styrets innstiller pa a ikke vedta forslaget.

Forslag til vedtak

Alle nye styrereferater skal fra na av legges ut pa selskapets nettsider; tilgjengelig for aksjonaerene. Sensitive
opplysninger om aksjoneerer skal sladdes, men styremedlemmers navn skal veere synlige.

Sak 14
Innkommet forslag: Oppgangsrepresentanter og evt. oppgangsmoter

Forslag fremmet av:
Henrik M. Christensen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Jeg mener at avstanden mellom aksjoneer og styret ofte kan fales ganske stor i denne garden. Med en
representant og et mulig samlingspunkt pa lavere niva, nemlig oppgangene, tror jeg man kan oppna mange
fordeler:
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- det kan effektivisere kommunikasjonen mellom styret og aksjonzerene ved at oppgangsrepresentantene
samler innspill fra flere beboere

- det blir enklere for hver beboer & ta opp saker nar man ferst tar det opp pa et lavere niva
- styret kan kommunisere til beboerne gjennom oppgangsrepresentanten
- man blir bedre kjent med sine naermeste naboer og far dermed bedre tilhgrighet til garden

- oppgangsrepresentantene vil veere opplagte kandidater til styret nar styret trenger flere medlemmer

Styrets innstilling

Styret er lett tilgjengelig, bade pa Vibbo, pa e-post og direkte pa telefon til hvert enkelt styremedlem. Styret
ser ikke hva forslaget laser og ser det som en ungdvendig byrakratisering. Det er videre uklart hvordan 12 ulike
representanter skulle veere i dialog med styret.

Ut over det som er lovpalagt og ikke i strid med loven, kan generalforsamlingen sette rammer for styrets arbeid.
| Igpet av en styreperiode er det sa styret selv som ma velge sin arbeidsform og sine prioriteringer innenfor
rammene som er gitt, ikke enkeltbeboere eller ev. oppgangsrepresentanter. Styret gnsker og jobber for & svare
pa henvendelser innen rimelig tid, men kan ikke akseptere en konkret frist som vil kunne komme i konflikt med
pagaende arbeid.

Styret innstiller pa & ikke vedta forslaget.

Forslag til vedtak

Hver oppgang velger seg en oppgangsrepresentant blant de som bor i oppgangen. Oppgangsrepresentanten
kaller inn til oppgangsmater etter behov. Styret plikter & besvare mailer fra oppgangsrepresentanter innen
maks to uker.

Sak 15
Innkommet forslag: Vibbo vs den forrige nettsiden

Forslag fremmet av:
Henrik M. Christensen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg syns den forrige nettsiden var mye bedre enn Vibbo. Den var mer oversiktlig (hierarkisk) og penere. Den
gamle nettsiden inneholdt ogsa mer informasjon og man trengte ikke bry som om innlogging for a fa tilgang.

Styrets innstilling

Styret mener det er riktig og hensiktsmessig a fortsette & bruke dagens lgsning med Vibbo. Det er en tjeneste
og plattform hvor det er rimelig lett & informere fortlepende, til alle eller til noen utvalgte, f.eks. til beboere i bare
to oppganger. Dette kan kombineres med varsling pa e-post og/eller med tekstmeldinger. Videre er det ikke
all informasjon som skal eller bgr veere tilgjengelig for offentligheten og en tjeneste som krever innlogging er
derfor gnskelig. | Vibbo er det inkludert meldingstjenester som kan benyttes internt i styret og mellom beboere
og styret. Disse tre mulighetene var ikke tilgjengelig i den forrige lgsningen.
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Den forrige lgsningen krevde mer vedlikehold av styret selv. Vibbo forvaltes av OBOS som ogsa innebaerer at
Vibbo er koblet med de som til enhver tid bor i garden og/eller er aksjonaerer. Styret kan konsentrere seg om
innholdet.

Styret innstiller pa & ikke vedta forslaget.

Forslag til vedtak
Ga tilbake til den forrige nettsiden og slutte & bruke Vibbo

Sak 16
Valg av styremedlemmer

Styret bestar av 7 faste medlemmer.

Se vedlagt valgkomiteens innstilling lengst bak i innkallingen.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem for 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem for 1 ar:

e Steinar Hunnestad

Gjenvalg 1 ar

Valg av 4 styremedlem for 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem for 2 ar:

* Mari Gjengedal Bakken
* Nina Serdarevic

* Reidar Kilijan Maliks

» Sandy Semerak Schrgder

Vedlegg
1. 7832 Valgkomiteens instilling AS.KFB.pdf

Sak 17
Valg av valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valgkomitéens mal er & fremlegge et forslag til et nytt styre ved neste ars generalforsamling. Det foreslas &
velge 2 eller 3 medlemmer til komitéen blant aksjonzerene i KFB. (Erfaring tilsier at bare 1 medlem ikke er
hensiktsmessig.)
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ARSBERETNING FOR 2025

Etter valg pa generalforsamling 8. april 2025 og pafelgende konstituerende styremete 21. april fikk
styret folgende sammensetning:

Styremedlem og leder Lars Tafjord Gorbitz’ gate 2
Styremedlem Tarjei Rysstad Gorbitz’ gate 4
Styremedlem William Kempton Gorbitz’ gate 4
Styremedlem Ase Munthe Sandvik Gorbitz’ gate 10
Styremedlem Hanna Eng Kirkeveien 123 B
Styremedlem Steinar Hunnestad Jonas Reins gate 9 B
Styremedlem Kim Karlsen Jonas Reins gate 5

Generalforsamlingen vedtok i 2021 4 ikke ha varamedlemmer i styret.

Styrets medlemmer bestar i dag av 5 menn og 2 kvinner. Aksjeselskapet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Valgkomitéen har 1 perioden bestatt av:

Christian Dahll Jacob Aalls gate 64
Helle Hagness Kirkeveien 123 B
Marianne Isaksen Jonas Reins gate 7

Generelle opplysninger om AS Kontorfunktionzrenes Forenings Byggeselskap (AS KFB)
Boligaksjeselskapet har 95 leiligheter. Det ligger 1 bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune. Det er
registrert 1 Foretaksregisteret 1 Brenngysundregistrene med organisasjonsnummer 921 119 887.

Selskapet eier 12 tomter som utgjer adressene Jonas Reins gate 1 (216/70), 3 (216/72), 5 (216/74), 7
(216/76), 9A (216/85), 9B (216/85) og 9C (216/85), Gerbitz’ gate 2 (216/46), 4 (216/48), 6
(216/50), 8 (216/51) og 10 (216/88), Jacob Aalls gate 64 (216/69) og Kirkeveien 123 B (216/86).
Gards- og bruksnummer 1 parentes.

Aksjeselskapets forméil er oppferelse og drift av bolighus for aksjon@rene, samt virksomhet naturlig
tilknyttet aksjonaerenes bointeresse. Selskapets aksjonarer har borett til en bolig i selskapets
eiendommer knyttet til aksjeinnehavet.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljelovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. Styret er
ikke kjent med at det ytre miljo forurenses i vesentlig grad.

Aksjeselskapet har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfoerselen er utfort av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Aksjeselskapets revisor er Alpha Revisjon.

Vedlegg 1 12 av 32 Alrsberetning for 2025.pdf



2 AS KFB

PLANARBEID, UTFORT VEDLIKEHOLD OG TILTAK I 2025

A. Rehabilitering av yttervinduer

Det har vart en reklamasjonssak pé yttervindu som ble rehabilitert bl.a. i Jonas Reins gate 7. Denne
folges opp av firmaet som utferte den opprinnelige rehabiliteringen, Temmermester Kjetil Eriksen
AS. Arbeidet dekkes skonomisk av Eriksen 1 henhold til inngétt reklamasjonsavtale som oppherer i
november 2026.

Styret har pdbegynt arbeid med & kartlegge behov for og nedvendig grad av rehabilitering av
vinduene som gjenstér. Dette gjelder hovedsakelig Gerbitz’ gate og Kirkeveien. Dette arbeidet
fortsetter fortlopende.

Det har vert avholdt befaringer med Juuhl & Bratfoss, Malermester Jens Petter Lunde og Alfa
Malermesterfirma. Malet er & kategorisere vinduene slik at type vedlikehold av de enkelte vinduene
kan tilpasses og spisses ytterligere for & kunne redusere de totale kostnadene. Kategorisering og
prioritering gjores i samrad med (potensielt) utferende malerfirmaer.

Det er budsjettert med kr 500 000 til dette arbeidet i 2026.

B. Skallsikring/tyverisikring

Det er et mal 4 sikre byggets innganger bedre. Dette kan gjores ved at alle byggets 12 ytterderer far
mekaniske krokldser. Det gir en bedre sikring enn dagens laser. Kroklaser kan monteres pa
eksisterende derer, og det er tidligere gjort 1 portrommet og i Jonas Reins gate 5 med god erfaring. |
2026 planlegges det montering av slike ogsa i Jonas Reins gate 9, Kirkeveien 123 B og Gerbitz’
gate 10. Disse er prioritert forst pa grunn av innbrudd og innbruddsforsek 1 den delen av gérden.

Det er budsjettert med kr 70 000 til dette arbeidet 1 2026.

C. Drenering

I en linje fra omtrent Jonas Reins gate 7 og Gerbitz’ gate 10 mot Kirkeveien er det
dreneringsproblemer ved kraftige og/eller langvarige regnskyll. Det kan bli betydelige mengder
med overflatevann som kan renne inn i bygget. Det har ogsa tidligere skjedd. Et arbeid for a
kartlegge mulige bedre og nye logsninger er initiert. Det er gjort en befaring med fagmann fra
Murbyen Oslo.

D. Bunnledninger

Det har vart hendelser og bekymringer om bunnledninger og kummer 1 Gorbitz’ gate 10,
Kirkeveien 123 B og Jonas Reins gate 9. Disse har blitt undersekt for skader og om de var i ferd
med 4 tette seg. Ledningene og kummene 1 Gorbitz’ gate 10 og Kirkeveien 123 B har blitt spylt slik
at avlepene er tilfredsstillende apne ut til det kommunale nettet. Det er anbefalt arlig spyling av
disse ledningene. Det er tatt inn 1 styrets arshjul. Det er videre anbefalt (av rorlegger) at beboerne
bruker rikelig med vann nar avlepene brukes. I Jonas Reins gate 9 var det ikke neadvendig & spyle.

Skader er péavist pa alle tre adressene, delvis pa ledningene og delvis i bygningenes konstruksjoner
under kjellerne hvor kummer delvis har rast ut. Disse skadene skyldes trolig endringer 1
grunnforholdene som har pagétt over lengre tid. Disse skadene skal undersekes av fagfolk og
rddgivende ingenigorer, f.eks. fra firmaer som Multiconsult eller Norconsult, og ev. tiltak utredes.
Dette er et arbeid som er prioritert i 2026.

Det er budsjettert med kr 250 000 til dette arbeidet i 2026.
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E. Vaktmestertjeneste

Selskapet inngikk avtale med Karlsen Vaktmestertjeneste (KVT) i desember 2024. Vaktmester er i
gérden to ganger per uke og gjennomfoerer ukentlig runde i fellesarealer og bakgard, samt
komprimerer papp og papir i seppelhuset. KVT har ansvar for making, feiing og streing i og rundt
gérden, og utferer gvrige oppdrag ved behov. KVT utferer ogsa trappevask i oppgangene.
Meldinger om forhold som krever oppfelging (for eksempel skifte av lysperer eller mindre
reparasjoner i fellesarealer) sendes via Vibbo under tema «Vaktmester.

F. Helse, miljo og sikkerhet (HMS)
HMS - Helse, Miljo og Sikkerhet er en lovpélagt del av styrearbeidet i alle boligselskap. Det er
serlig brannsikkerhet og el-sikkerhet som er viktig.

Brannvern: Arlig brannkontroll utferes av Elektro Nettverk Service (ENS). Kontroll ble
gjennomfort i september 2025 i enkelte leiligheter og av alle brannpaneler (som er plassert i
baktrappene). Brannslukningsapparater i fellesarealer ble ogsa kontrollert 1 2025. Det ble ikke
avdekket nevneverdige avvik ved anlegget. Det har vart tilfeller av reykutvikling ved fyring i
peis/ovn som har utlest forvarsel 1 enkelte leiligheter 1 vinter. Dette medferer piping fra brannpanel 1
baktrapp uten at hovedalarm aktiveres. Aksjonarer oppfordres til & gjore seg kjent med
brannvarslingssystemet, herunder hvordan forvarsel avstilles og hvordan uttrykning kan forhindres
ved forvarsel i egen leilighet. Informasjon ligger pa Vibbo. Ved unedvendig utrykning belastes
aktuell aksjoneer.

Vernerunde: Styret anser at de ukentlige rundene til Karlsen Vaktmestertjeneste imgtekommer
kravet om vernerunde(r). Det rapporteres til styret om forhold som krever oppfelging. Lekeplassen
ble kontrollert av Lekeplasskontrollen og nedvendige reparasjoner ble utfort.

Elektrisk anlegg: 1 henhold til styrets rutiner skal elektrisk anlegg i fellesarealer kontrolleres etter
standard NEK 405-3 hvert tredje ar. Kontroll ble bestilt ultimo 2025 og ble utfort av Elsjekk AS i
januar 2026. Det ble ikke avdekket avvik som krever umiddelbar utbedring. @Qvrige avvik vil bli
fulgt opp 1 2026 og gjelder forhold fordelt pa de fleste bygninger og oppganger.

Skadedyr: KFB har avtale med Rentokil. I henhold til avtalen utferes faste kontrollrunder gjennom
aret. Det er rapportert om noe aktivitet fra skadedyr (rotter) enkelte steder 1 bakgirden, noe som
oppdages ved at det ses at giften er spist pa ved inspeksjon av giftbokser. Ved kontrollrunder
etterfylles gift. Observasjon fortsetter. Generelt er det anbefalt at vegetasjon tett inntil bygget
fjernes/stelles og at fuglemating unngés. Det er hulrom/ganger i bed i bakgarden ved Gerbitz’
gate/Kirkeveien. Det anbefales & fylle disse med lecakuler som medferer at gangene ikke lar seg
bruke av rottene.

G. Brannvarslingsanlegget og brannsikring

Pipebrann: Det har vert to pipebranner i styreperioden, i Jonas Reins gate 7 1 oktober 2025 og 1
Kirkeveien 123 B i februar 2026. Pipelopene har talt disse pakjenningene. Oslo Brann- og
redningsetat har 1 begge tilfellene opphevet fyringsforbud etter inspeksjon av feier.

Pipebranner kan oppsté ved bruk av fuktig eller uegnet fyringsved, som danner brennbart belegg av
tjeere og sot 1 pipelapet. Ved hard fyring kan dette antennes. Fyring skal skje med torr, ren ved.
Forbrenning av avfall, papp, juletrar eller annet uegnet materiale er ikke tillatt. Beboere anmodes
ogsd om a benytte rentbrennende ildsteder.

Brannvarslingsanlegg: Anlegget 1 garden dekker alle innenders fellesarealer og leiligheter, og er
direkte tilkoblet 110-sentralen og Oslo brann- og redningsetat. Anlegget gir garden vesentlig okt
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brannsikkerhet. Kostnader ved feilutrykninger viderefaktureres aksjonaren som har utlgst alarmen.
Arlig kontroll av anlegget utfores av Elektro Nettverk Service (ENS). Styret forer avviksliste og
folger opp registrerte forhold.

H. Andre reparasjoner/tiltak
Bunnledninger er spylt i Gerbitz’ gate 10 og Kirkeveien 123 B. Jf. ogsa punkt D.

Balkongen pé bakkeplan i Jonas Reins gate 9 var i slett forfatning og matte settes i stand. Styret
innhentet to anbud. Asbestsanering ble utfort for balkongen ble murt opp slik de gvrige balkongene
pa bakkeplanet i sin tid ble utfort. Det ble ogsd laget et nytt treraster i samme stil som de
eksisterende. Styret ser for seg at de @vrige trerasterne blir vedlikeholdt snarlig. Styret har opprettet
kontakt med en lokal handverker, Pl Hustad (org.nr. 978702945), med spesielt gode kunnskaper
med utfering og vedlikehold av linoljemalt treverk. Hustad laget det nye rasteret. Styret vil benytte
Hustad til liknende vedlikehold og arbeid, som for eksempel vedlikehold av ytter-/oppgangderene.
Det er inngatt avtale om utbedring av deren i Jonas Reins gate 3.

I. Utleie av “vaktmesterleiligheten”, underetasje i Gorbitz’ gate 2

Leiligheten leies ut i sin helhet gjennom én (solidarisk) kontrakt. Kontrakt med nye leietakere ble
inngatt i november 2025. Leiligheten er leid ut til to jenter med kontrakt i utgangspunktet for tre ar.
Manedlig leie er kr 18 000. Leieforholdene er tilfredsstillende.

J. Bodutleie

Det er boder & leie hovedsakelig pa terkeloftene og noen i kjellere. Bodene er plassert i ulike
kategorier avhengig av sterrelse. Det er inngatt kontrakt med alle som leier boder. Dette genererer
ogsé inntekter for aksjeselskapet. Skulle det bli stor pdgang pa enske om & leie ekstra bod, er det
mulighet for at naboer sammen kan leie en bod.

K. Informasjonskanaler - Vibbo

KFB bruker OBOS sin lgsning Vibbo, vibbo.no, for & informere aksjonarer og beboere om drift,
vedlikehold, arrangementer o.l. samt for a tilby hver enkelt a ta kontakt med styret med en
innbygget meldingstjeneste. Avhengig av tema vil styret kunne overfere en dialog initiert i Vibbo til
e-post for 4 ha et samlet arkiv av henvendelser og oppfelging.

Det er for ovrig alltid mulig & henvende seg til styret (direkte) pa e-post, as.kfb.oslo@gmail.com.
Styrets medlemmer kan ogsé kontaktes pa telefon. Kontaktopplysningene ligger pa Vibbo.

L. Grontomrader og beplantning

Hagegruppa: Hagegruppa har gjort en del nyplantinger, bl.a. hortensiaer ved nesten alle innganger.
Beskjering av treer og fjerning av dedt materiale gjores gjennom sesongen. Arlig lass med jord ble
lagt ut der det var behov (vardugnaden). Hagegruppa har hatt noen felles dugnader/meter/sosialt,
men mest enkeltinnsats. Hagegruppa har fatt to nye medlemmer i 2025, og det er plass til flere.
Utstyr kompletteres arlig. Innsats i Hagegruppa er bade hyggelig og givende!

Villvin: Det ble varen 2025 gjennomfort beskjering av villvin 1 bakgard og resterende adresser
utvendig. Det er innhentet faglige rad fra flere akterer som grunnlag for styrets vurdering av videre
frekvens og metode for fremtidig beskjering av villvin:
- Villvin ma beskjares regelmessig for & unngé skader pa vinduer, tak og avlep som garden
har brukt betydelig ressurser pa a rehabilitere.
- Beboere oppfordres sterkt til & klippe rundt egne vinduer og balkong der det med rimelig
innsats er mulig & komme til.
- Det mé i tillegg foretas regelmessig felles beskjaering pa varen for blomstring.
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- Foretrukken metode er 4 kutte villvin helt ned. Dette gir friskere plante (ikke lange rotter
uten blader nederst), og det er i tillegg betydelig rimeligere for garden enn a beskjere med
lift.

- Utfra observert vekst 1 2025 kan beskjering hvert 2. ar med slik metode gi tilstrekkelig og
onsket beskyttelse for bygg/tak. Dette vurderes lopende 1 2026.

M. Fellesarealer for ovrig og dugnader

Dugnader: Det er 1 2025 gjennomfert to dugnader i henhold til selskapets arshjul. Oppmetet har
veert svaert godt bade vér og hest, som har bidratt til at det ble utfort lopende vedlikehold og enkelte
oppgraderinger. Dugnadene viser seg ogsd som en god sosial meteplass, hvor en treffer bade nye og
gamle naboer.

Et sentralt innsatsomrade er rydding av fellesarealer (se eget punkt under). Likeledes kan det hope
seg opp med sykler som ikke er i bruk eller i utstand. Pa grunn av begrenset kapasitet i anlegget er
det ikke anledning til & hensette sykler 1 bakgard som ikke er i regelmessig bruk eller i stand.
Praksisen med & merke sykler som fremstéar hensatt/edelagt i forkant av dugnader, viderefores.
Disse kastes eller gis bort til loppemarked dersom eier ikke aktivt fjerner merkingen.

Marienlyst skoles musikkorps gjennomferer loppemarked bade var og hest og kan hente lopper med
varebil. Det planlegges for & legge vrdugnaden i 2026 i forkant av loppemarkedet slik at brukbare
gjenstander og sykler kan samles og gis bort som lopper.

12025 klarte ikke Oslo kommune & levere konteinere for elavfall og farlig avfall til dugnadene.
Dette skyldes darlig kapasitet hos kommunen, og flere maneders bestillingstid. Det er bestilt slike
konteinere til vardugnaden i 2026 som planlegges i april.

Fellesarealer generelt: Det er lagt ned betydelig innsats for & rydde fellesarealer for avfall og
hensatte gjenstander.

Etter siste dugnad hesten 2025 er det presisert i melding til beboere at hver og en har ansvar for &
holde fellesarealene fri og ryddige, og at vaktmester lopende vil fjerne hensatte gjenstander som
ikke er synlig merket med konkret tidspunkt for opprydning. Dette har imidlertid en kostnad som
belastes fellesskapet. Styret vil derfor igjen understreke betydningen av at alle beboere og
aksjonerer bidrar til & opprettholde ryddige fellesarealer. Det vises her ogsa til ordensreglene.

Styret minner ogsa om at det er alles ansvar & holde seppelhuset ryddig. Renovasjonsetaten plikter
ikke & ta med seg avfall som ligger utenfor konteinerne. Det er sendt ut gjentatte paminnelser om at
storre papp- og papirembalasje fra for eksempel oppussing ma leveres pd gjenbruksstasjon, og ikke
kastes 1 felles papp-konteiner i soppelbod som ikke er dimensjonert for slik bruk.

N. Sommerfest

Det er ogsa 1 2025 arrangert sommerfest i bakgérden for beboere og aksjonarer. Nytt av aret var et
selvbygget “party-telt” for & holde striregnet ute. Serlig takk til “arkitekt™ Steinar Raknes for patent
og 14n av presenning, og til alle som bidro bade med rigging, rydding, grilling og deilige salater og
sideretter. Det ble en flott kveld og svert gledelig at sa mange trosset varet og tok turen. Det blir
lagt til rette for sommerfest ogsa i 2026, med eller uten telt.

O. Energikartlegging

Gaérden fikk 1 2024 gjennomfort energikartlegging av bygget 1 henhold til anbefalinger fra OBOS og
mulige fremtidige foringer. Forutsetningen var at garden kvalifiserte for stotte fra ENOVA og Oslo
kommune tilsvarende utlegg pa ca kr 350 000. P4 grunn av innskjerping av praksis ved
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fortolkning/oppfelging av kriteriene hos ENOVA, ble det i forste runde et overraskende avslag pa
soknad om stette. Styret har brukt tid pa & felge dette opp og innhentet juridisk rad fra OBOS og
Huseierne. Justert seknad ble endelig godkjent i august 2025, og garden har mottatt stotte
tilsvarende utlegg for energikartleggingen.
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Kommentarer til arsregnskap 2025

Arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Vesentlige avvik
Driftsinntekter

Driftsinntektene er h@yere enn budsjettert og endte pa 7 456 367 kr mot budsjett

6 724 000 kr. Dette skyldes i hovedsak en gkning i felleskostnadene pa 5 % som ikke var
lagtinn i budsjettet for 2025 og tilskudd fra Enova og Oslo kommune pa 367 500 kr.
(Tilskuddet svarer til samme utgift bokfart i 2024.)

Driftskostnader

Driftskostnadene overstiger budsjettet, med totale kostnader pa 5 057 627 kr
sammenlignet med budsjett 4 992 000 kr. Hovedarsaken er gkte utgifter til drift og
vedlikehold (699 883 kr), herunder brannsikring, VVS og gvrig vedlikehold. | tillegg ble
kommunale avgifter — inkludert eiendomsskatt — hgyere enn forutsatt (1 524 087 kr mot
1171 000 kr). Eiendomsskatten inngar i de kommunale avgiftene, men belastes
aksjoneerene via felleskostnadene og utlignes av tilsvarende inntekt. Det hgyere
styrehonoraret i 2024 skyldes etterslep til tidligere styre som falge av en endring fra & la
honoraret gjelde et kalenderar til en styreperiode.

Finanskostnader

Finanskostnadene er omtrent som budsjettert og endte pa 1 178 864 kr, hovedsakelig
knyttet til renter pa eksisterende lan. Dette ligger tett opp mot budsjett (1 223 000 kr).

Resultat

Arets resultat viser et overskudd pa 1 336 713 kr, som foreslas overfert til opptjent
egenkapital. Eventuelle avdrag pa langsiktig gjeld er ikke tatt hensyn til i
resultatdisponeringen.

Medregnet avdragene pa kr 726 156, jf. note 17, viser arsresultatet at den faktiske
likviditetsendringen i 2025 er kr 610 557.

Vedlegg 2 18 av 32 7832 Allrsregnskap 2025 - Kommentarer.pdf



Disponible midler

Disponible midler per 31.12 utgjer selskapets likviditet malt giennom omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld.

e Omlgpsmidler: 1488 662 kr
e Kortsiktig gjeld: 404 118 kr

Dette gir positive disponible midler, og styret vurderer likviditeten som
tilfredsstillende.

Arbeidskapital

Arbeidskapitalen (omlgpsmidler minus kortsiktig gjeld) per 31.12 er 1 084 544 kr, som
anses som tilfredsstillende og tilstrekkelig for videre drift.

Oppsummering

Selskapet leverer et solid resultat for 2025, der gkte driftsinntekter i stor grad
kompenserer for noe hgyere driftskostnader. Likviditeten anses som god, med positiv
arbeidskapital som gir et stabilt grunnlag for videre drift.
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AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap
ORG.NR. 921119887, KLIENTNR. 7832

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 7 083 985 6 816 238 6 724 000 6 985 000
Vaskeri 9 1450 2 390 0 0
Andre inntekter 3 370 932 4 570 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7 456 367 6 823 198 6 724 000 6 985 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -26 790 -30 906 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -190 000 -219 189 -219 000 -140 000
Avskrivninger 15 0 -17 010 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 -5 625 -10 875 -16 000 -16 500
Forretningsfgrerhonorar -167 103 -159 470 -164 000 -171 380
Konsulenthonorar -40 331 -465 022 -130 000 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -699 883 -911 405 -765000 -1319000
Forsikringer -910 288 -782 131 -930 000 -930 000
Kommunale avgifter 8 -1524087 -1483347 -1171000 -1385000
Energi/fyring 10 -76 839 -58 014 -90 000 -72 000
TV-anlegg/bredband -677 964 -598 476 -603 000 -700 000
Andre driftskostnader 11 -738 718 -805 701 -859 000 -761 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 5057627 -5541545 -4992000 -5590 080
DRIFTSRESULTAT 2 398 740 1281 653 1732000 1394 920
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 116 837 125 199 0 0
Finanskostnader 13 -1178864 -1257366 -1223000 -1223000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1062027 -1132167 -1223000 -1223000
ARSRESULTAT 1336713 149 486 509 000 171 920
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital: 1336713 149 486
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AS Kontorfunktionarenes Forenings Byggeselskap
ORG.NR. 921119887, KLIENTNR. 7832

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 46 517 636 46 517 636
Tomt 340 630 340 630
Andre varige driftsmidler 15 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 46 858 268 46 858 268
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 50 956 6 453
Forskuddsbetalte kostnader 177 358 155 584
Driftskonto OBOS-banken 502 120 667 309
Innestaende i andre banker 17 559 9 238
Sparekonto OBOS-banken 740 669 869 735
SUM OMLGPSMIDLER 1488 662 1708 319
SUM EIENDELER 48 346 930 48 566 587
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 626 000 626 000
Opptjent egenkapital 28 089 195 26 752 482
SUM EGENKAPITAL 28715195 27 378 482
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 19227 617 19 954 046
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 227 617 19 954 046
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 86 457 131 352
Leverandgrgjeld 40 227 791 127
Palgpte renter 277 434 311 581
SUM KORTSIKTIG GJELD 404 118 1234 060
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 48 346 930 48 566 587
Pantstillelse 18 26 000 000 26 000 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.02.2026
Styret i AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap

Lars Tafjord William Lavatelli Kempton Tarjei Langseth Rysstad
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Kim Edgar Karlsen Steinar Hunnestad Hanna Maria Eng

Ase Munthe Erga Sandvik
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Jvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezgert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 136 012
Refusjon bod -788
Eiendomsskatt 107 967
Eiendomsskatt 107 967
Eiendomsskatt 107 985
Eiendomsskatt 107 967
Felleskostnader 5820 336
Internett 116 136
TV 461 904
Leie 118 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 083 985
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

TBF garantiprovisjon, Sparebanken 1 Jstlandet 3432
Tilskudd energikartlegging, Enova 367 500
SUM ANDRE INNTEKTER 370 932
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 790
SUM PERSONALKOSTNADER -26 790

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -190 000
SUM STYREHONORAR -190 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -5 625
SUM REVISJONSHONORAR -5 625
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Balkonger -54 188
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLDDrift/vedlike -54 188
hold bygninger -53 902
Drift/vedlikehold VVS -113 802
Drift/vedlikehold elektro -42 960
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -55 984
Drift/vedlikehold brannsikring -185 895
Lgpende vedlikehold, vaktmesterbestillinger og smaarbeider -172 381
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -8 771
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -699 883

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -431 866
Vann- og avlgpsgebyr -733 655
Feie- og tilsynsgebyr -22 113
Renovasjonsgebyr -336 453
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 524 087
NOTE 9

VASKERI

Inntekter 1450
KOSTNADER VASKERI

SUM VASKERI 1450
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -76 839
SUM ENERGI / FYRING -76 839
NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 930
Container -6 957
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 392
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Annet driftsmateriale -14 537

Vaktmestertjenester -281 415
Renhold ved firmaer -241 653
Snerydding -158 550
Andre driftskostnader -4127
Trykksaker -10
Andre kontorkostnader -1335
Porto -100
Kontingenter -1 700
Bank- og kortgebyr -3 788
Jreavrunding 36
Velferdskostnader -12 260
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -738 718
NOTE 12
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte Gjensidige 85674
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1150
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20472
Renter bank 3
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1094
Andre renteinntekter 8 444
SUM FINANSINNTEKTER 116 837
NOTE 13
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -186 516
Pantegjeldsrenter -285 493
Pantegjeldsrenter -446 790
Pantegjeldsrenter -259 592
Renter pa leverandgrgjeld -473
SUM FINANSKOSTNADER -1 178 864
NOTE 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 46 517 636
SUM BYGNINGER 46 517 636
Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Grill
Tilgang 2019 22 213
Avskrevet tidligere -22 212

1
Sykkelstativ
Tilgang 2021 85 059
Avskrevet tidligere -85 058

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
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NOTE 16

AKSJEKAPITAL
Aksjekapital 626 000
SUM AKSJEKAPITAL 626 000

Fordelt 626 a kr 1 000.
Styremedlemmer som ogsa er aksjoneerer, eier aksjer pa lik linje med @vrige aksjoneerer.

NOTE 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Sparebank 1 @stlandet
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,65 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2019 (2220) -3 650 000
Nedbetalt tidligere 532 468
Nedbetalt i ar 83 541
-3 033 991

Sparebank 1 Jstlandet
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,65 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2019 (2221) -5 600 000
Nedbetalt tidligere 824 553
Nedbetalt i ar 127 969

-4 647 478
Sparebank 1 @stlandet
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,65 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 (2222) -8 000 000
Nedbetalt tidligere 426 933
Nedbetalt i ar 162 919

-7 410 148
Sparebank 1 Jstlandet
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,65 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2012 (2223) -8 800 000
Nedbetalt tidligere 4 312 000
Nedbetalt i ar 352 000

-4 136 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -19 227 617

NOTE 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 19 227 617
TOTALT 19 227 617

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 46 517 636
Tomt 340 630
TOTALT 46 858 266
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AALPHA REVISJON A8

Til generalforsamlingen i AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Kontorfunktionaerenes Forenings Byggeselskap som bestar av
balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Side 1av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 2331 07 20 8397.05.05914 975 800 679 MVA
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
skogly, Roger 20.02.2026 10:21:18
g y g Signaturmetode
(Identitet bekreftet med BankID (NO)) BGI’)/(/D (NO)

==Z bankID
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Valgkomiteens innstiling til generalforsamlingen AS.KFB 2026

Valgkomiteen har giennomfgrt samtaler med sittende styremedlemmer og aktuelle
kandidater, og legger med dette frem sin samlede innstilling til styresammensetning for
kommende periode.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen velger fglgende styre:
Styremedlemmer (ikke pa valg)

e Lars Tafjord
e Ase Munthe Erga Sandvik

Styremedlemmer (gjenvalg 1 ar)
e Steinar Hunnestad
Styremedlemmer (velges for 2 ar)

e Reidar Kilijan Maliks

e Nina Serdarevic

e Mari Gjengedal Bakken

e Sandy Semerak Schrgder

Valgkomiteen anbefaler generalforsamlingen a vedta innstillingen samlet

Oslo 01.mars 2026
Valgkomiteen
Marianne Isaksen
Helle Hagness

Christian Dahll
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 16.03.26
Selskapsnummer: 7832 Selskapsnavn: AS KONTORFUNKTIONZAZRENES FORENINGS BYGGESELSKAP

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2026 for AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

Organisasjonsnummer: 921119887
Mgtet ble avholdt 16. mars kl. 18:15, Dgvekirken, Fagerborggata 12.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

2. Opplysning om antall matte aksjonaerer og godkjenning av fullmakter

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter.
Listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede. Generalforsamlingen skal opplyses om antall
fremmgtte aksjonzerer, herav representert med fullmektige, og antall aksjer de totalt representerer.

Forslag til vedtak:
Det foreslas & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

.~ Vedtatt. 26 personer tilstede. 2 fullmakter. Antall aksjer representert: 188, hvorav 12 med fullmakt

3. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke generalforsamlingen velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets
leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Lars Tafjord er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Valg av protokollferer

Forslag til vedtak:
Representant fra forretningsfgrer OBOS foreslas valgt.

+ Vedtatt.

5. Valg av protokollvitner

Det er krav om at minst én aksjonaer ma signere protokollen.

Styrets innstilling
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Styret innstiller pa at to aksjoneerer velges i matet.

Forslag til vedtak:
+~ Vedtatt. Som protokollvitner velges Marianne Isaksen og Edvard Torjesen Skramstad

6. Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak:
Dagsorden godkjennes.

.~ Vedtatt.

7. Gjennomgang av styrets arsberetning

Styrets arsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak:
Arsberetningen tas til etterretning med de ev. kommentarer og spgrsmal generalforsamlingen har hatt

s Vedtatt.

8. Gjennomgang og behandling av arsregnskap 2025 med revisors beretning

Arsregnskap og revisors beretning er vedlagt.
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet med revisors beretning godkjennes.

+ Vedtatt.

9. Fastsettelse av forretningsfarers og revisors honorar

AS KFB har gjeldende avtaler med bade forretningsfarer og revisor. Avtalene fastsetter honorarene til ca
kr 171 000 og 17 000 henholdsvis. | henhold til vedtektenes §9 skal disse honorarene formelt godkjennes av
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Forretningsferers og revisors honorarer foreslas godkjent etter regning.

+/ Vedtatt.

10. Fastsettelse av styrehonorar for 2025

Forslag til vedtak:
Samlet styrehonorar foreslas godkjent med kr 140 000.

+ Vedtatt.
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11. Vedtektsendring: Ny bestemmelse om refusjon av egenandel

| skadetilfeller hvor forsikringsselskapet (pt. Gjensidige) aksepterer at det foreligger forsikringsdekning, vil
KFB alltid matte betale en egenandel. Egenandel kan kreves tilbake av aksjonaer nar skaden(e) er forsarsaket
med vilje eller som falge av uaktsomhet av aksjonaeren. Dette kan vaere aktuelt nar skaden(e) er forarsaket av
aksjonaerens mangelfulle vedlikehold.

Det anbefales av jurister at slik plikt til & refundere egenandelen fremkommer av vedtektene.

Forslag til vedtak:

Folgende tas inn i vedtektene som ny §9: "Hvis bygningsforsikringen til Selskapet benyttes, kan styret palegge
aksjoneer & betale egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor aksjonaers ansvar." De eksisterende
pafglgende paragrafene omnummeres fortlgpende.

+/ Vedtatt. Enstemmig.

12. Innkommet forslag: Vedtektsendring om styrets fullmakt

Fremmet av: Henrik M. Christensen

Styret forvalter, for de aller flestes del, var mest verdifulle eiendom: Var bolig. | dag har styret neermest ingen
begrensninger for hva de kan vedta, og jeg mener dette er en ungdvendig stor fullmakt. Det finnes mange saker
der det ikke finnes et objektivt riktig svar, og da bgr flertallet av aksjonaerene bestemme. Det er sjelden noe
problem & vente til neste generalforsamling i slike saker, og i de fa tilfellene man ikke kan vente, kan det innkalles
til ekstraordineer generalforsamling.

Styrets innstilling
Styret mener forholdet mellom generalforsamling og styret i boligaksjeselskapet bade er hensiktsmessig og
godt nok regulert gjennom lovene som gjelder samt eksisterende vedtekter.

Styret er naermest til & beslutte nadvendig vedlikehold og har det overordnede ansvaret for bygningsmassen
og fellesareal pa eiendommen, traer inklusive. Hvis generalforsamlingen skulle blokkere nadvendig vedlikehold,
og binde styret til ikke & igangsette dette, vil det veere sveert uheldig.

Hvis det er et reelt vedlikeholdsbehov, ma styret kunne igangsette ngdvendige tiltak uten
generalforsamlingsbehandling. Styret ma dermed ogsa ha formell kompetanse til & gjore nedvendige
laneopptak til ngdvendige tiltak. Styret er da ogsa avhengig av & kunne justere opp felleskostnadsnivéet slik
at selskapets inntekter kan dekke selskapets kostnader. En kostnadsgkning pa eksempelvis 10 % eller mer ma
nadvendigvis kompenseres for med en tilsvarende inntektsagkning.

Kjgp og salg av fast eiendom kan likevel vaere en presisering som kan tas inn i vedtektene hvis
generalforsamlingen gnsker det.

Forslaget innebaerer introduksjon av nye skjgnnsmessige begreper i vedtektene noe styret mener er
uhensiktsmessig. Vedtektene ma bruke de samme begrepene som i lovtekst for gvrig.

Styret innstiller pa a vedta forslag 2.

Ikke vedtatt. Det ble stemt om det i skulle gjgres endring i vedtektene eller ikke, og dersom det ble flertall
for det, sa ville man stemme over de to forlagene til endringer.

X

| stemmegivning for om det skulle gjgres endringer i vedtektene stemte 22 aksjer for. Forslaget falt.
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Falgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:
Styret skal styre etter aksjonaerenes gnsker, og i saker der det er usikkert hva aksjonaerene mener,
bar beslutningen overlates til generalforsamlingen nar konsekvensen ellers kan veere store irreversible
endringer. Fglgende saker skal alltid avgjgres av generalforsamlingen: 1. Kjgp og salg av fast eiendom. 2.
Igangsetting av prosjekter med en samlet kostnadsramme pa over en fijerdedel av husleieinntektene samme
ar. 3. Laneopptak pa over en fierdedel av husleieinntektene samme ar. 4. @kning av husleien pa over 10% fra
foregaende ar. 5. Felling av treer pa over 6 meters hgyde pa selskapets eiendom.

Forslag til vedtak 2:

Folgende tas inn som ny paragraf §9 eller §10 avhengig av utfallet i sak 11: "Generalforsamling skal gi sin
godkjennelse til kjgp eller salg av fast eiendom.” De eksisterende pafelgende paragrafene omnummeres
fortlgpende.

13. Innkommet forslag: Tilgjengeliggjoring av styrereferater

Fremmet av: Henrik M. Christensen

En forutsetning for medvirkning i selskapsdriften, er at vi alle er informert om hva som foregar i styret. Vi

far noe informasjon i dag gjennom aret og pa generalforsamlingen, men styrereferatene er de mest sentrale
kildene for slik informasjon og burde veere tilgjengelig for alle aksjonaerer (ikke bare de som sitter i styret).
Innsyn i styrereferatene vil ogsa gi informasjon om hva de ulike styremedlemmene bidrar med og stemmer i
ulike saker, noe som kan veere nyttig nar man skal ta stilling til valg av styremedlemmer pa generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret mener at styret er lett &8 komme i kontakt med, pa Vibbo, pa e-post, med tekstmeldinger eller pa
telefon. Styret informerer pa Vibbo om saker som er relevante for alle aksjonaerer og beboere, delvis med
nyhetsoppslag, delvis som faste temaer. Styret ser dette arbeidet som kontinuerlig og forsgker stadig a
forbedre det.

Styret mener ogsa at aksjonaerene far den informasjonen de har lovmessig krav pa med de rutinene styret,
forretningsfarer og revisor falger. Eksempelvis er generalforsamlingsprotokoll, arsregnskap og arsberetning
tilgjengelig pa Vibbo.

Styret har radfert seg med advokat om dette. Advokaten bekrefter styrets syn og forstaelse av loven.
Styrereferater/-protokoller er interne arbeidsdokumenter som aksjoneerer/eiere ikke har innsynsrett i.

Styrets innstiller pa a ikke vedta forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 6 aksjer stemte for. Forslaget falt.

14. Innkommet forslag: Oppgangsrepresentanter og evt. oppgangsmeater

Fremmet av: Henrik M. Christensen

Jeg mener at avstanden mellom aksjoneer og styret ofte kan fales ganske stor i denne garden. Med en
representant og et mulig samlingspunkt pé lavere niva, nemlig oppgangene, tror jeg man kan oppna mange
fordeler:
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- det kan effektivisere kommunikasjonen mellom styret og aksjonzerene ved at oppgangsrepresentantene
samler innspill fra flere beboere

- det blir enklere for hver beboer & ta opp saker nar man ferst tar det opp pa et lavere niva

- styret kan kommunisere til beboerne gjennom oppgangsrepresentanten

- man blir bedre kjent med sine naermeste naboer og far dermed bedre tilhgrighet til garden

- oppgangsrepresentantene vil veere opplagte kandidater til styret nar styret trenger flere medlemmer

Styrets innstilling

Styret er lett tilgjengelig, bade pa Vibbo, pa e-post og direkte pa telefon til hvert enkelt styremedlem. Styret
ser ikke hva forslaget lgser og ser det som en ungdvendig byrakratisering. Det er videre uklart hvordan 12 ulike
representanter skulle veere i dialog med styret.

Ut over det som er lovpalagt og ikke i strid med loven, kan generalforsamlingen sette rammer for styrets arbeid.
| Igpet av en styreperiode er det s styret selv som ma velge sin arbeidsform og sine prioriteringer innenfor
rammene som er gitt, ikke enkeltbeboere eller ev. oppgangsrepresentanter. Styret ansker og jobber for a svare
pa henvendelser innen rimelig tid, men kan ikke akseptere en konkret frist som vil kunne komme i konflikt med
pagaende arbeid.

Styret innstiller pa & ikke vedta forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Ingen stemmer for - forslaget falt.

15. Innkommet forslag: Vibbo vs den forrige nettsiden

Fremmet av: Henrik M. Christensen

Jeg syns den forrige nettsiden var mye bedre enn Vibbo. Den var mer oversiktlig (hierarkisk) og penere. Den
gamle nettsiden inneholdt ogsa mer informasjon og man trengte ikke bry som om innlogging for a fa tilgang.

Styrets innstilling

Styret mener det er riktig og hensiktsmessig a fortsette & bruke dagens lgsning med Vibbo. Det er en tjeneste
og plattform hvor det er rimelig lett & informere fortlepende, til alle eller til noen utvalgte, f.eks. til beboere i bare
to oppganger. Dette kan kombineres med varsling pa e-post og/eller med tekstmeldinger. Videre er det ikke
all informasjon som skal eller bar veere tilgjengelig for offentligheten og en tjeneste som krever innlogging er
derfor gnskelig. | Vibbo er det inkludert meldingstjenester som kan benyttes internt i styret og mellom beboere
og styret. Disse tre mulighetene var ikke tilgjengelig i den forrige lgsningen.

Den forrige lgsningen krevde mer vedlikehold av styret selv. Vibbo forvaltes av OBOS som ogsa innebaerer at
Vibbo er koblet med de som til enhver tid bor i garden og/eller er aksjonaerer. Styret kan konsentrere seg om
innholdet.

Styret innstiller pa & ikke vedta forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Ingen stemmer for - forslaget falt

16. Valg av styremedlemmer
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Styret bestar av 7 faste medlemmer.

Se vedlagt valgkomiteens innstilling lengst bak i innkallingen.

Styremedlem for 1 ar (1 ar)

Falgende ble valgt:
Steinar Hunnestad

Folgende stilte til valg:
Steinar Hunnestad

Styremedlem for 2 ar (2 ar)
Falgende ble valgt:

Mari Gjengedal Bakken
Reidar Kilijan Maliks

Sandy Semerak Schrgder
Nina Serdarevic

Folgende stilte til valg:
Mari Gjengedal Bakken
Reidar Kilijan Maliks
Sandy Semerak Schrgder
Nina Serdarevic

17. Valg av valgkomité

Valgkomitéens mal er & fremlegge et forslag til et nytt styre ved neste ars generalforsamling. Det foreslas a
velge 2 eller 3 medlemmer til komitéen blant aksjonaerene i KFB. (Erfaring tilsier at bare 1 medlem ikke er
hensiktsmessig.)

Forslag til vedtak:
Mille Mee Herstad og Tarjei Langseth Rysstad valgt ved akklamasjon

+ Vedtatt.
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Eiendomsforvaltning
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Ekstraordinazert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 7832
AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS BYGGESELSKAP



Velkommen til generalforsamling i AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS
BYGGESELSKAP

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret hdper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 16. oktober kl. 09:00 og lukker 19. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7832

Hvordan deltar du digitalt?
e Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

¢ Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS BYGGESELSKAP
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Mgateleder Lars Barresen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Carl-Nicolai Wessmann og Leif-Are Grung Widerberg Gundersen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Et styremedlem trakk seg etter Generalforsamlingen for 2024. For at styret skal ha 7 medlemmer, holdes det
en ekstraordinaer generalforsamling for & velge et nytt styremedlem.

Innstilling
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Styret foreslar Hanna Maria Eng som styremedlem.

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hanna Maria Eng

Hanna bor i Kirkeveien 123B, og er interessert i & engasjere seg i bygarden. Hanna har tidligere veert i styret
i ASKFB.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmegte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 16:10.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.10.24
Selskapsnummer: 7832 Selskapsnavn: AS KONTORFUNKTIONARENES FORENINGS BYGGESELSKAP

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Mgateleder Lars Barresen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Carl-Nicolai Wessmann og Leif-Are Grung Widerberg Gundersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Hanna Maria Eng
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E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for AS KONTORFUNKTIONZARENES
FORENINGS BYGGESELSKAP

Organisasjonsnummer: 921119887
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 3. november kl. 10:00 til 6. november kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 43.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Camilla Skui fra OBOS er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Christian Pedersen og Edvard Skramstad er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Valg av revisor

| henhold til loven har boligselskap revisjonsplikt, og fastslar at det er generalforsamlingen som velger revisor.
Avtalen med boligselskapets navaerende revisor, PwC AS, er i ferd med & utlgpe som folge av omorganisering
internt i PwC, og det innkalles derfor til ekstraordinaer generalforsamling for valg av ny revisor.

Styret har i den forbindelse innhentet tiloud fra flere revisjonsselskaper og anbefaler at borettslaget benytter
anledningen til & bytte til Alpha Revisjon AS. Selskapet har, i likhet med PwC, et etablert samarbeid med OBOS
som sikrer effektivt samarbeid og tilbyr konkurransedyktige betingelser.

Alpha Revisjon AS er kjent for & vaere effektive i sin revisjonsprosess, noe som gir boligselskapene bedre
forutsigbarhet og mer rom for planlegging i forkant av generalforsamlinger.

Foreslatt kandidat: Alpha Revisjon AS, org.nr. 975800679
Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen velger Alpha Revisjon AS som boligselskapets revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Johanne Skogseide

Dato: 01.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Skivenes, Ida
Bestillingsnr.: 86529620
41759/ JOHASKOG

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.216 BNR. 88

Vi viser til bestilling av 20260330 for G¢,RBITZ? GATE 10.

GNR. 216 BNR. 88

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 31.10.1922.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

520 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Oslo

Dato: 30.03.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 155338/ 86529620
Adresse: Ggrbitz' gate 10

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 216/88
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— 332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 30.03.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 155338/86529620

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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             Henrik Melgaard Christensen
             9578-5998-4-806553
             28118238143
             NO
             PID
             Christensen
             Henrik Melgaard
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             ZDUFM+r4UNJRWLi6FO83wvyp8YmpuZbi0e9E82EPcH0=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-23T21:06:21.704+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-23T21:05:35.795+01:00
                 started-signature-session
                 
                     83.109.38.29
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-23T21:05:36.086+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     ZDUFM+r4UNJRWLi6FO83wvyp8YmpuZbi0e9E82EPcH0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-23T21:05:41.462+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-23T21:05:41.499+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-23T21:06:21.704+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 lRyxUb+8aGFXvFSPcIOxikYJ0JnMPNGIwAeXJDwPSfE=

 
 
 

 
 tBQa5yKMX6VPHA2qgNAO1lrZ7ryCxZZpgsWrve01ll4=


 
fgwWo1aIvJiRP0O9l6nliew8EBF5ljp2NjEWSvkDmTmFlvpW8A442eRTnvAPScwgby1by66aMEE1

/wWXiJ3VnSX/4wdVMDJhax2908KeskmIrYnm+Zre6gYxkTOZnrygjUKBmU68fOzIiNbgb9XUwgK6

T9o7MtlZqee73SVNW2+XRicR5cEG8UVCLCbHhNNoLyzcKv78tnc0WQFnQ/hFlA8wjxXOIzri4v04

PdVvux6X8ST1Grum0AmvPkq8HKq0FE17oAG6pjqb+75oyfamvZ5js/pyBXnp3OOVnULti0yvaAIB

ePAZOCvSSsG1BRobvN0NZGBtebetJLN9EccQfIwSFOaTcxRY5/srzkpTK1LvxlpxglmYPI3L0SQq

4yPF7rdRcHyIjOOZrX3WNWy6QOfzYByWOuuW2Ufyk94QZVa41GRrCe8InvoPbxnDlMzVpw0sNRv4

NkWNOhMq5i4RuhTuzBl05w/gne3hdqNgjwmfMCFLSKqRFBksHD+Afdmu

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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       AS Kontorfunktionærenes Forenings Byggeselskap - revisjonsberetning
       AS Kontorfunktionærenes Forenings Byggeselskap - revisjonsberetning
       a36a37fb-b491-4ea8-97fd-b3f70099fd2b
       aa0c5388-26aa-404d-934d-5fb3ea4481fb
       2026-02-20T09:21:18.1691244Z
       application/pdf
       o8tTI5EMRE62HLp9jpCdSAq7tlibRZDCC7N06TVHmQY=
       
    
  
   
     
       
         
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
           Windows 10
           185.78.210.176
        
         
           signapi.signicat.io
           Unix 6.6.113.0
           ::ffff:172.20.10.32
           signature-api-857b956fc9-hfp4k
        
      
       
       
         
           document-created
           2026-02-20T09:20:39.521Z
           
             Created by API (http://signapi.signicat.io/signature/documents)
             35.234.168.140
             p6095c77a57b84194a829511dac023823
          
        
         
           signature-process-started
           2026-02-20T09:20:51.697Z
           
             Signature process is started in iframe on domain: portal.visena.com 
             Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
             185.78.210.176
             d5b922cf-07ea-4304-b40e-b3f70099fd51
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             off
          
        
         
           read-document-a36a37fb-b491-4ea8-97fd-b3f70099fd2b
           2026-02-20T09:20:52.078Z
           
             o8tTI5EMRE62HLp9jpCdSAq7tlibRZDCC7N06TVHmQY=
             AS Kontorfunktionærenes Forenings Byggeselskap - revisjonsberetning
             a36a37fb-b491-4ea8-97fd-b3f70099fd2b
             pdfjs
             User viewed document in pdfViewer
             185.78.210.176
             Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
          
        
         
           init-eaccept-auth
           2026-02-20T09:20:57.457Z
           
             User has to accept/sign the document(s) with specified authentication methods
             no_bankid_oidc
             439609bb-4dac-422d-80f5-c1b67e979046
             185.78.210.176
             Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
          
        
         
           eaccept-authsession-success
           2026-02-20T09:21:18.174Z
           
             User has successfully authed
             439609bb-4dac-422d-80f5-c1b67e979046
             no_bankid_oidc
             9578-5997-4-4339
             BIS
             8acd97b9-25bc-4c28-941b-59bd6d156435
             9578-5997-4-4339
             1708496293
             CN=BankID - SpareBank 1 - Bank CA 3,OU=986401598,O=SpareBank 1 Utvikling DA,C=NO;OrginatorId=9001;OriginatorName=SpareBank 1 Østlandet;OriginatorId=9001
             1771579276
             biometric
             substantial
             185.78.210.176
             Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
          
        
         
           eaccept-sign-success
           2026-02-20T09:21:18.1803959Z
           
             User has successfully used eaccept to sign the document
             identification
             185.78.210.176
             Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
          
        
      
    
  



[
  {
    "SignerId": "d5b922cf-07ea-4304-b40e-b3f70099fd51",
    "SignerName": "Skogly, Roger",
    "DateOfBirth": "1971-12-27",
    "EacceptMethodUniqueId": "9578-5997-4-4339",
    "HandwrittenSignature": null,
    "EacceptMethod": "BankID (NO)",
    "EacceptMethodRaw": "no_bankid_oidc",
    "IsSmsOtp": false,
    "ShowNameIsManuallyEnteredBySignerLabel": false,
    "SignedTime": "2026-02-20T09:21:18.169Z",
    "Events": [
      {
        "Environment": {
          "SigningServer": null,
          "SigningClient": {
            "PKIProvider": null,
            "UserAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
            "OS": "Windows 10",
            "IP": "185.78.210.176",
            "Platform": null
          },
          "HostServer": {
            "DNS": "signapi.signicat.io",
            "OS": "Unix 6.6.113.0",
            "IP": "::ffff:172.20.10.32",
            "NET_VERSION": null,
            "MachineName": "signature-api-857b956fc9-hfp4k"
          }
        },
        "Signature": [],
        "Events": [
          {
            "Name": "document-created",
            "TimeStamp": "2026-02-20T09:20:39.521Z",
            "Data": [
              {
                "value": "Created by API (http://signapi.signicat.io/signature/documents)",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "35.234.168.140",
                "key": "Server-IP"
              },
              {
                "value": "p6095c77a57b84194a829511dac023823",
                "key": "Oauth2-ClientId"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "signature-process-started",
            "TimeStamp": "2026-02-20T09:20:51.697Z",
            "Data": [
              {
                "value": "Signature process is started in iframe on domain: portal.visena.com ",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "d5b922cf-07ea-4304-b40e-b3f70099fd51",
                "key": "signer-id"
              },
              {
                "value": "identification",
                "key": "mechanism"
              },
              {
                "value": "off",
                "key": "auth-before-sign-mechanism"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "read-document-a36a37fb-b491-4ea8-97fd-b3f70099fd2b",
            "TimeStamp": "2026-02-20T09:20:52.078Z",
            "Data": [
              {
                "value": "o8tTI5EMRE62HLp9jpCdSAq7tlibRZDCC7N06TVHmQY=",
                "key": "document-hash-sha-256"
              },
              {
                "value": "AS Kontorfunktionærenes Forenings Byggeselskap - revisjonsberetning",
                "key": "document-title"
              },
              {
                "value": "a36a37fb-b491-4ea8-97fd-b3f70099fd2b",
                "key": "document-id"
              },
              {
                "value": "pdfjs",
                "key": "pdf-viewer"
              },
              {
                "value": "User viewed document in pdfViewer",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "init-eaccept-auth",
            "TimeStamp": "2026-02-20T09:20:57.457Z",
            "Data": [
              {
                "value": "User has to accept/sign the document(s) with specified authentication methods",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "no_bankid_oidc",
                "key": "authentication-method"
              },
              {
                "value": "439609bb-4dac-422d-80f5-c1b67e979046",
                "key": "authentication-session-id"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "eaccept-authsession-success",
            "TimeStamp": "2026-02-20T09:21:18.174Z",
            "Data": [
              {
                "value": "User has successfully authed",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "439609bb-4dac-422d-80f5-c1b67e979046",
                "key": "authentication-sessionId"
              },
              {
                "value": "no_bankid_oidc",
                "key": "authentication-method"
              },
              {
                "value": "9578-5997-4-4339",
                "key": "auth-response-unique-id"
              },
              {
                "value": "BIS",
                "key": "attribute-nbidIdp"
              },
              {
                "value": "8acd97b9-25bc-4c28-941b-59bd6d156435",
                "key": "attribute-nbidSubjectUuid"
              },
              {
                "value": "9578-5997-4-4339",
                "key": "attribute-nbidAlternativeSubject"
              },
              {
                "value": "1708496293",
                "key": "attribute-nbidUpdatedAt"
              },
              {
                "value": "CN=BankID - SpareBank 1 - Bank CA 3,OU=986401598,O=SpareBank 1 Utvikling DA,C=NO;OrginatorId=9001;OriginatorName=SpareBank 1 Østlandet;OriginatorId=9001",
                "key": "attribute-nbidOriginator"
              },
              {
                "value": "1771579276",
                "key": "attribute-nbidAuthTime"
              },
              {
                "value": "biometric",
                "key": "attribute-nbidMethod"
              },
              {
                "value": "substantial",
                "key": "attribute-loa"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          },
          {
            "Name": "eaccept-sign-success",
            "TimeStamp": "2026-02-20T09:21:18.1803959Z",
            "Data": [
              {
                "value": "User has successfully used eaccept to sign the document",
                "key": "description"
              },
              {
                "value": "identification",
                "key": "mechanism"
              },
              {
                "value": "185.78.210.176",
                "key": "client-ip"
              },
              {
                "value": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36",
                "key": "user-agent"
              }
            ]
          }
        ]
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    "NameIsManuallyEnteredBySigner": false,
    "SignedTimeFormatted": "20.02.2026 09:21:18"
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