EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 24.03.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Heimdal Oppdragsnr. 82260023
Addresse Lademoens Kirkealle 14
Postnr. 7067 Sted TRONDHEIM
Selgers navn Asbjgrn @yan Solheim

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(J Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Oktober 2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

3,5ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei 4

Initialer selger:
AS

Ja, kun av
fagleert

Ja,

bade av
fagleert
og
ufagleert

O Ja kunav
ufagleert
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5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

] Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AS

3av6



25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei O Jakuwnav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den teammes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lighende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Boligen har blitt brukt en del til utleie pa AirBnB siden november 2025 til april 2026 (na).

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 24.03.2026
Signert av Asbjarn @yan Solheim
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet

Adresse

Lademoens Kirkealle 14
7067 TRONDHEIM
5001/411/19/206/0/0

Rapportdato

14.04.2026

Befaring utfert den 08.04.2026 av:

@ Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286 m

3 Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.


https://app.smarttakst.no/reports-validity/69d6014cd9a8518b8cecca35

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Lademoens Kirkealle 14, 7067, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/411/19/206/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1939

Tomt: 1 921.60 m?

Hjemmelshaver(e): Asbjarn Solheim

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig fasade av mur. Saltak tekket med takstein.
Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet, med unntak av enkelte bygningsdeler, og fremstar med normal bruksslitasje. Det gjeres
oppmerksom pa at enkelte elementer har passert over halvparten av forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma
paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det
understrekes at rapporten ikke erstatter selger opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som
er ment a bidra til 3 gke tryggheten for alle partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke
garanteres for at avvik/svikt i enkelte bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendig fasade er ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene
vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

47 m? 4 m? 0 m? 0m? ‘
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Entreé, bad, toalettrom, stue, Bodikjelleren. - - i
kjgkken og soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
51 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Boligen har trekarmsvinduer med 2-lags isolerglass fra 1986. Det ble ikke registrert vesentlige avvik
ved visuell kontroll. Vinduenes alder innebaerer likevel at forventet brukstid er begrenset, og normal slitasje ma
paregnes.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Det males en hgydeforskjell pa 10mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk, noe som ikke
tilfredsstiller minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
sma@remembran er 10-20 ar.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales. Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.
Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Kjokken: Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes & vare noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand. Det bemerkes at
automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Avtrekksvifte med
kullfilter er ikke en anbefalt lezsning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte som leder luften utendars,
samt at resirkulering av luft kan fare til at fuktighet og lukt blir vaerende i rommet.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Bad - Totalvurdering av fuktsek: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forhayede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Rommet innehar dusjkabinett, slik at overflater ikke
blir utsatt for direkte vannpakjenning. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot
dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger
samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dgrer
Entréder med lyd og brannklassifisering.
Innvendige lettderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1986

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Boligen har trekarmsvinduer med 2-lags isolerglass fra 1986. Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved visuell kontroll.
Vinduenes alder innebaerer likevel at forventet brukstid er begrenset, og normal slitasje ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales smgring og justering av vinduer og derer.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er bemerket flere skruehull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales tettet med godkjent fugemasse for vatrom.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under krav om minimum 25mm hgydeforskjell.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Det males en hgydeforskjell pa 10mm fra topp overflate ved terskel til topp overflate ved sluk, noe som ikke tilfredsstiller
minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

LADEMOENS KIRKEALLE 14 -5001/411/19/206/0/0

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pa sma@remembran er 10-20 ar.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitarutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.

Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
(D Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstgtende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TGIU N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet. Rommet innehar dusjkabinett, slik at overflater ikke blir utsatt for direkte vannpakjenning.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Toalettrom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc.
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n Kjgkken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Det registreres svellinger pa kjgkkenfront under oppvaskkum og over avtrekksvifte.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Avtrekksvifte med kullfilter er ikke en anbefalt lgsning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte som leder luften
utendars, samt at resirkulering av luft kan fgre til at fuktighet og lukt blir vaerende i rommet.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Sikkerhetsventilen er koblet til i lukket avlep under oppvaskbenk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablering av lekkasjevakt ved bereder.

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggedr med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert i 1998 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunni EL-
sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det
huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utferende elektriker.
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIET
LADEMOENS KIRKEALLE 8-18
AV 29.01.2019

§1

Sameiets navn og eiendom
Sameiets navn er Lademoens Kirkealle 8-18.

Eiendommen bestér av to bygninger pa eiet tomt med betegnelsen gnr 411 bnr 206 i Trondheim
kommune. Eiendommen er oppdelt i 36 eierseksjoner i 1976.

§2

Fellesareal

Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter. Som
fellesareal er séledes utearealet samt areal til felles bruk i byggene.

Loft ansees ikke som fellesareal i sameiet og hver enkelt av seksjonseierne er inneforstatt med
Johan Helgesen AS har rett til 4 besarge og bekoste innredning av loftet til nye boligseksjoner og at
dette i sin helhet er Johan Helgesen AS sine rettigheter og verdier.

Sameiet og den enkelte seksjonseier aksepterer at det pa hver seksjon kan paheftes en tinglyst
urddighetserklaering for 4 sikre at Johan Helgesen AS sine rettigheter til utbygging og salg av
innredet loftsareal blir ivaretatt av ndvarende og fremtidige seksjonseiere. Urddighetserklaringen
vil bli stdende som en heftelse inntil loftet er utbygd og reseksjonering iht denne utbyggingen er
tinglyst med en for Johan Helgesen AS tilfredsstillende sikkerhet, enten ved at Johan Helgesen AS
selv har fatt hjemmel til de nye seksjonene pa loftet eller hjemmel er overfort den/de Johan
Helgesen AS har utpekt. Sameiet, og om pékrevd den enkelte seksjonseier, er forpliktet til &
undertegne alle nodvendige dokumenter knyttet til loftet- bade nér det gjelder byggesaken og
reseksjonering inkl. seksjonsbegjaering nar denne kan tinglyses.

I forbindelse med reseksjonering vil eierbreken bli endret, samt at kjellerboder vil bli fordelt som
tilleggsareal med en bod til hver eierseksjon.

I og med at alle seksjonseiere ved kjop var kjent med at loftsareal ikke medfulgte kjapet, fraskriver
man seg ogsd retten til protestere/ klage til offentlig myndighet pa loftsinnredningen sa lenge denne
skjer iht. offentlig godkjennelse.

Alle seksjonseiere er forpliktet til ved evnt. pantsettelse og salg & gjere oppmerksom pa forannevnte
overfor finansieringskilde samt kjoper. Dette skal inntas i salgsprospekt og salgskontrakt samt at
disse vedtekter skal fremlegges for kjeper og aksepteres av ny kjeper, for aksept av bud.

Dette punkt i vedtektene kan ikke endres uten enstemmighet i sameiet og er uavhengig av
bestemmelsen i vedtektenes § 16 og § 17.

§3
Rett til bruk.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og har rett til 4 benytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til.



Bruken av fellesarealene skal veere slik at den ikke pa unedvendig eller urimelig mate hindrer eller
er til ulempe for andre seksjonseieres bruk av sine seksjoner. Ved vurderingen av hva som anses
som ungdig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§4

Installasjon m.m.

Ledninger, rer og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§5
Vedlikehold.

Seksjonseieren plikter & holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre seksjonseierne. Det indre vedlikehold av seksjonen er hver enkelt seksjonseiers
ansvar, herunder vedlikehold og utskifting av sanitaerutstyr, elektriske anlegg og 18s i ytterder.

Ovrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger herunder verandaer, fellesrom,
fellesareal, anlegg og utstyr gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar. Det gjelder ogsa ytre
vedlikehold og utskifting av vinduer og ytterderer til leiligheten, men utskifting av vinduer og derer
som skyldes skade forarsaket av seksjonseier, dens familie og besgkende skal betales av
seksjonseier.

Ved bade den enkelte seksjonseiers og sameiets vedlikehold av bygget skal det ved farge- og
materialvalg tas hensyn til at bygget visuelt skal fremsta som en helhetlig enhet. Slikt vedlikehold
skal for arbeidet igangsettes godkjennes av sameiets styre.

§6
Rettslig raderett.

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen.

§7

Fordeling av felleskostnader og fellesinteresser.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder f.eks.
utgifter til felles strem, oppvarming, eiendomsforsikring, finanskostnader, forretningsfarsel,
vaktmester, snerydding, grentanlegg og sameiets vedlikehold, skal fordeles mellom seksjonseierne.
Det samme gjelder utgifter knyttet til felles vanninntak, avlep, taknedlep, overvann og utelys.
Kommunale avgifter skal ogsé innga i felleskostnadene med mindre disse pélegges den enkelte
seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal manedlig betale et akontobelep fastsatt av seksjonseierne pa drsmetet
eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsé dekke
avsetning av sterre midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pé
eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles etter samme



prinsipp som fordeling av kostnadene.

§8

Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.

§9

Panterett for seksjonseiernes forpliktelser.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha vart betalt,
kommer inn en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfores uten unegdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjores gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer
enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.
§10
Pélegg om salg.

Huvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra palegget er
mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreve solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sd langt de passer. Reglene i tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 og §4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 11-7 forste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeeringen om tvangssalg
ikke tas til folge uten behandling i seksmaélformer. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens §11-
20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragraf.

§ 11
Fravikelse.

Huvis seksjonseierens oppforsel medforer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39. En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlese, skal begjaringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved
allmennprosess.



Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier..

§12
Arsmetets myndighet.

Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmotet.
Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.

§13
Arsmotet.

Arsmgtet holdes hvert 4r innen utgangen av juni méned.
Pé arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Seksjonseieren har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende arsmete, og med mindre det fremgér at annet er
ment. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & mote med radgiver pé arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom arsmatet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitt stemmer.

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordin&re arsmotet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Det ekstraordinaere arsmetet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til metet.
Arsmatet ledes av styrets formann, med mindre arsmgtet velger en annen.

Det skal under motelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av drsmetet. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en seksjonseier som
utpekes av seksjonseierne blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

§14
Innkalling til Arsmete.

Arsmetet innkalles av styret med varsel som skal vare pa minst tte og hoyst tyve dager.

Styret skal pd forhénd varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmatet.
Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker
behandlet i det ordinzre drsmetet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det og



fristen for innlevering er overholdt.

Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere tilstede pa &rsmetet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

§15
Innkalling til ekstraordinzere arsmeter.

Ekstraordinart arsmete holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst en seksjonseier
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Krav om ekstraordinert drsmote
fra seksjonseierne mé fremsettes skriftlig.

§ 16
Flertallskrav

Med de unntak som folger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Stér stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmetet for vedtak om:

1 ombygning, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2 omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

3 salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhere sameiet i fellesskap.

4 andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

3 samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra neringsformal til annet
formal eller omvendt.

6 samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum.
7 tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pd mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Adgangen til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke m4 stride mot hva som
folger av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§17
Styret.

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 — 5 medlemmer.



Arsmetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal vere
fysiske personer. Styrets leder velges s&rskilt blant de valgte styremedlemmer.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlemmene tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av rsmotet.
Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.

§18
Styremeter.

Styreleder skal serge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremseter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en meteleder.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan gjeres
med mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Stér stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§19
Styrets oppgaver.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet. Styret skal herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner § 58 treffe alle bestemmelser som ikke etter loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Styret er forpliktet til & sorge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjore styrets leder sammen med ett
styremedlem. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksgkes med bindende
virkning for alle seksjonseierne.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsferer representere
seksjonseierne pd samme méte som styret.

§20
Ugildhet

Et styremedlem m4 ikke delta i behandlingen eller avgjerelse av noe spersmal som medlemmene
selv eller nerstdende har en fremtreden personlig eller skonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder
forretningsferer.



§21
Forretningsforer.

Sameiet kan ha en forretningsforer som tilsettes av styret. Styret skal utarbeide instrukser for
forretningsforereren, samt fore nedvendig kontroll med denne.

Forretningsforeren skal representere sameiet i saker som angér sameiets daglige drift. Saker av
uvanlig art eller av stor betydning skal forelegges styret, som avgjor om saken skal forelegges
arsmetet.
§22
Regnskap og revisjon.

Styret serger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

§23
Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet kan registreres i Foretaksregisteret.

§24
Forhold til loven om eierseksjoner.

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.



ORDENSREGLER FOR VOLDSMINDE

Hovedregel: Alle som bor i eiendommen skal i felles interesse vise hensyn slik at alle
far mest mulig orden, ro og hygge i sitt hjem uten 4 bli forstyrret av
unedig stey, larm eller rot.

Detaljregler:

Utvendig renhold. Leicboerne ma i fellesskap sﬂ@elfor nedvendig renhold. Avfall kastes i
beholdere som er merket, anvidhing fra vaktmester og renholdsverket
folges.

"u
H

Innvendig renhold. ' , :

Trappevask Leilighetene har trappevask en uke hver.
1. etasje har inngangspartiet med gang og kjellertrapp
2. etasje har trapp til 2. etasje med gang.
3. etasje har trapp til 3. etasje med loftstrapp. -

oo - ———-Kjellervask - Feﬂesrom,vaskemnrvaskesarde-sum—benytterﬁlss&eﬁenurﬂmkemﬁ -
lager egen liste.

Diverse regler. 1. Yiterdoren skal altid vare [ist. Den automatiske
lasemekanismen far ikke settes ut av funksjon.

2. Det taes spesielt hensyn sa det er nattero mellom k1. 23.00 og ki.
07.00. Bruk av radio, TV, musikkanlegg og lignende ma alltid
skje med hensyn.

3. Det er forbudt 4 lagre gjenstander i trapper og ganger.

Sykler, ski og barnevogner kan lagres i fellesrom i kjeller. Den
som foretar lagring av nevnte gjenstander, m3 foreta all vask slik
at dette ikke medforer ekstraarbeider for andre leicboere som
ikke har ting lagret

4, Kjellerboder er oppbevaringssted for de enkelte leieboeres
ciendeler. Disse md imidlertid ikke brukes til lagring av
brannfarlige ting.

5. Fellesrom og kjeller holdes ryddige.

Unedige ting som er henlagt her kan bortkjeres uten forvarsel og

omkostningene med opprydding og bortkjﬁnng fordeles da pa
leieboerne i garden.

6. Risting av tey fra balkonger og vinduer er forbudt.

7. Kjellerboder skal vaere tydelig merket med navn.

8. Det ma holdes en grunnvarme pa alle rom ogsé ved bortreise for
& unngd nedkjoling av naboleiligheter og vannskader.

9. Utlegging av mat til duene er ikke -

tillatt.



ARSREGNSKAP 2024
FOR

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8-18

FORETAKSNR. 994 737 139

Utarbeidet av:

Trio Eiendomsservice AS
Vestre Rosten 78

7075 TILLER

TIf. 72 89 90 70

Arsregnskapet bestar av:

Balanse
Resultat
Noter

TRIO EIENDOMSSERVICE AS

E-pOSt: pOSt@trioeiendomsser‘vice_no AUTORISERT REGNSKAPSFORERSELSKAP



BALANSE

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8 - 18

EIENDELER

OMLOGPSMIDLER
FORSKUDDSBETALT FORSIKRING
RESTANSER FELLESKOSTNADER
TILGODEBEL@P

BANK / KASSE

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
UDEKKET TAP

SUM OPPTJENT EGENKAPITAL
LANGSIKTIG GJELD

LAN DNB

SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
LEVERANDQRGJELD

PALOPTE RENTER
FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER
AVSETNING STYREHONORAR
SKYLDIG ARBEIDSGIVERAVGIFT

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

NOTER REGNSKAP
2024

53 810
183 193

1 333 272

6 570 275

570 275

2 3534 140

3534 140

3 -3 963 371

-3 963 371

-18 768
-14 082
-39 735
-60 000

-8 460

6 -141 045

-570 275

REGNSKAP
2023

50 407
63 400

421 351

535158

535158

3715822

3715 822

-4 121 880

-4 121 880

-4 370
-15 646
-62 035
-50 000

-7 050

-129 101

-535 158



RESULTAT

SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8 - 18

NOTER REGNSKAP

2024
INNTEKTER
FELLESKOSTNADER 1015 200
INNTEKT LOFTSLEILIGHETER 161 676
EIERSKIFTEGEBYR 2209
PARKERINGSINNTEKTER 37 800
ELBIL LADING 3801
DIVERSE INNTEKTER
SUM INNTEKTER 1220 687
UTGIFTER
STYREHONORAR 4 -60 000
ARBEIDSGIVERAVGIFT -8 460
STROM -43 326
VEDLIKEHOLD 5 -272 713
REVISJONSHONORAR 4 -12 000
REGNSKAPSHONORAR -36 713
DIVERSE UTGIFTER (kontingent,mgtekostnad m.m.) -4 644
KABEL-TV -141 829
FORSIKRING -126 041
DIVERSE GEBYRER (bankgebyr, purregebyr m.m.) -7 926
SUM UTGIFTER -713 651
DRIFTSRESULTAT 507 035
FINANSPOSTER
RENTEINNTEKT 4219
RENTEINNTEKT (kundefordring) 4 336
RENTEUTGIFTER -333 908
SUM NETTO FINANSPOSTER -325 353

ARETS RESULTAT 181 682

REGNSKAP
2023

950 751
151 356
10 200
55700
6 131

9 500

1183 639

-50 000
-7 050
-35 889
-302 260
-10 625
-35 275
-4 765
-142 128
-117 678
-1 669

-707 338

476 301

1220
-306 834

-305 614

170 687

BUDSJETT
2024

1015200
161 676
8 000

40 000

1224 876

-60 000
-8 500
-50 000
-205 000
-11 000
-36 000
-5 000
-143 000
-125 000
-4 000

-647 500

577 376

-320 000

-320 000

257 376



SAMEIET LADEMOEN KIRKEALLE 8 - 18

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2024

REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG GOD REGNSKAPSSKIKK
FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - KASSE, BANK

KASSE
DNB 333273
SUM 333 273

NOTE 2 - EGENKAPITAL

EGENKAPITALEN ER NEGATIV. DETTE SKYLDES REHABILITERING MED LANEOPPTAK | 2014.
DET BUDSJETTERES MED OVERSKUDD | ARENE FREMOVER SLIK AT FORUTSETNINGEN FOR
FORTSATT DRIFT ER TILSTEDE.

UDEKKET TAP 01.01.2024 -3 715 822
ARETS RESULTAT 181 682
EGENKAPITAL PR.31.12.2024 -3 516 806

NOTE 3 - PANTEGJELD

LAN | DNB

LAN TATT OPP | 2014 TIL REHABILITERING AV FASADEN.
REFINANSIERT OG LANT OPP | 2022

RENTESATS: 6,00%

NEDBETALINGSTID: SISTE AVDRAG | 2038

SALDO 01.01.2024 4121 880
AVDRAG BETALT | 2024 -158 509
SALDO PR. 31.12.2024 3963 371

NOTE 4 - OPPLYSNINGER OM L@NN ETC.

STYREHONORAR FOR 2023 UTBETALT MED KR. 50.000,-.
STYREHONORAR FOR 2024 ER AVSATT MED KR. 60.000,- IHT. BUDSJETT.
REVISJONSHONORAR ER KOSTNADSF@RT MED KR. 12.000,- INKL. MVA.
DET ER INGEN ANSATTE | SELSKAPET.

NOTE 5 - VEDLIKEHOLD

CONTAINERTGMMING -4 926
VAKTMESTERTJENESTER -61 523
SKADEDYRKONTROLL -10 897
LAS OG SYSTEMN@KLER -11 399
RENHOLD -80 979
MONTERING AV VANNMALER -88 500
VEDLIKEHOLD VEI- OG GRONTANLEGG -14 490

SUM -272 713



NOTE 6 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR 406 057
ARETS RESULTAT 181 682
AVDRAG LAN -158 509
ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER 23173
DISPONIBLE MIDLER 31.12.2024 429 230

DEN ENKELTE SEKSJONSEIER BLIR LIGNET FOR SIN FORHOLDSMESSIGE ANDEL AV SAMEIETS
FORMUE, GJELD, RENTEINNTEKTER OG RENTEUTGIFTER.
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Som hjemmelsinnehaver begjzrer vi felgende oppstykking av

Trondheim.

J ' Lademogan Kirkealle 20 -

rettigheter.

ende felles anlegg av enhver art.
etter eierandelens sterrelse for
Sameierne har gitt
rett og rett til & kreve sameiet

Lademoen Kirkealle 20 selges som ideelle eierandeler tilknyt-
tet disposisjonsrett til bruk av leiligheter med tilherende ytre
‘ rom. Ved dette er etablert et sameie og formalet med vedtekt-
ene er a regulere forholdet mellom sameierne og sikre eiernes
felles interesser og administrasjon av eiendommen med tilher-
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Sameierne hefter innbyrdes

matte ha i forhold til de evrige sameiere.
‘ SEKSJONSFORDELTING
Sek.nr. Leil.nr. Etg. Opp- Ant.
nr. gJgang brutto boder .
m2
| 001 X 8 47,0 1A + 1B
P 2 002 1 8 47,0 2A + 2B
3 003 2 8 47,0 3A + 3B
,,' 4 004 2 '8 47,0 4A + 4B
5 005 3 .8 47,0 5A + 5B
6 006 3 8 47,0 6A + 6B
7 007 1 10 47,0 7A + 7B
8 008 1 10 47,0 8A + 8B
9 009 2 10 47,0 9A + 9B
10 010 2 10 47,0 10A+10B
il 011 3 10 47,0 11A+11B
‘ 12 012 3 10 47,0 12A+12B
13 013 1 12 47,0 13A+13B
14 014 1 12 47,0 14A+14B
15 015 2 12 47,0 15A+15B
16 016 2 12 47,0 16A+16B
17 017 3 12 47,0 17A+17B
18 018 3 12 47,0 18A+18B

sameiets forpliktelser og
avkall pa eventuell forkjeps-
opplest, som det etter loven

Kjeller- Lofts- Fordeling av

boder

1C
2C
3c
4C
5C
6C
7C
8C
SC
10C
11C
12C
13C
14C
15C
16C
17C
18C

ideelle
andeler
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
1/36
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Sek.nr. Leil.nr. Etg. Opp- Ant. Kjeller- Lofts- Fordeling av
nr. gang brutto boder boder ideelle
andeler

19 019 1 14 47,0 19A+19B 19C 1/36

20 020 1 14 47,0 20A+20B 20C 1/36

' 21 021 2 14 47,0 21A+21B 21C 1/36
22 022 2 14 47,0 22A+22B 22C 1/36

23 023 3 14 47,0 23A+23B 23C 1/36

24 024 3 14 47,0 24A+24B 24C 1/36

25 025 1 16 47,0 25A+25B 25C 1/36

26 026 1 16 47,0 26A+26B 26C 1/36

27 027 2 16 47,0 27A+27B 27C 1/36

. 28 028 2 16 47,0 28A+28B 28B 1/36
29 029 3 16 47,0 29A+29B 29B 1/36

30 030 3 16 47,0 30A+30B 30C 1/36

‘ 31 031 | 18 47,0 31A+31B 31C 1/36
32 032 1 18 47,0 32A+32B 32C 1/36

33 033 2 18 47,0 33A+33B 33C 1/36

34 034 2 18 47,0 34A+34B 34C 1/36

35 035 3 18 47,0 35A+35B 35C 1/36

36 036 3 18 47,0 36A+36B 36C 1/36

Lademoen Kirkealle 20 er et sameie mellom eierne av de ideelle
andeler som er sammenknyttet med disposisjonsrett til bestemte
leiligheter i bebyggelsen. Sameiet er delt opp i brgkdeler i
henhold til hver enkelt eierseksjons andel av det totale areal
for bygget. Disse brgkdeler kan ikke skilles fra deltager-
interessen i sameiet. Hver seksjonseier skal ha eksklusiv
bruksrett over vedkommende leilighet og 2 kjellerboder samt

1 loftsbod. Disponible rom disponeres felles etter sameier-
styrets bestemmelser til enhver tid.

\‘ Sameierne skal ikke ha forkjepsrett, innlesningsrett eller
opplegsningsrett. : ’

Trondheim den 3.3.76

Per Johan Larssen/sign.Herbert Helgesen/sign.Herman Frost/sign.

Borghild H sen/sign .
refter herved at dette dokument er undertegnet i vart
nzrver og atPer Johan Larssen, Herbert Helgesen, Herman Frost

og Borghild Helgesen er over 20 ar.

’ Per Johan Larssen, f. 30,07.18-41983, Herbert Helgesen, £.10,07.1
41346, Herman Frost, f. 08.12.15-34720 og Borghild Helgesen, £,

09 .(Q4 %Q‘."s "43255 .

Per Nylander/sign.
St.aut. e.megler
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LOFTSPLAN

{ADEMGCEN KIRKEALLE 20.
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VAL 1:200
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Kartutsnitt

Malestokk: 1:1000
Dato:16/4-2026
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.



Kulturminnekartet

Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 206 |Fnr: 0 Snr: 19
Adresse: Lademoens Kirkealle 14 .
7067 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

~

24.03.2026 12:31:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[T1T] Hensynssone i ] Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi
Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel

BN s Hoay antikvarisk verdi B A sveert hgy antikvarisk verdi ] Bygningsinfo matrikkel
Fotolenker InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg
Veg Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

24.03.2026 12:31:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Adresse: Lademoens Kirkealle 14

7067 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
Avenito: |

24.03.2026 12:30:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring kulturmiljg

" Jernbane - pa bakken

Kollektivtrase
Hovedveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjienesteyting

Framtidig bl&/gr@nnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjgbad Strandveikaia

Turveg / turdrag
Jernbane - bro
Framtidig kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

\ ]

vz

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Framtidig turveg / turdrag

" Jernbane - tunell

Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grennstruktur

Ferdsel

24.03.2026 12:30:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lademoen Kirkealle 14
Postnr 7067

Sted Trondheim

Leilighetsnr.

Gnr. 411

Bnr. 206

Seksjonsnr. 19

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1422719
Dato 18.07.2022
Innmeldtav  Leiv Garberg

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

» faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

* den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallmaling:

Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1939
Betong

47

1

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg

Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



