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Tilstandsrapport for bolig

Agnespassasjen 73, Stavern

Borrestadbukta

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Agnespassasjen 73 Leilighet 2021 69 m? 69 m? -
3290 Stavern

Gnr: 4046 Bnr: 337 Snr: 19

LARVIK

Oppdragsnr. 260409-003

Befaring / Rapport 07.04.2026 / 17.04.2026

Tilstede Undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttgmmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Agnespassasjen 73

3290 Stavern - Gnr 4046 / Bnr 337 SChaultakSt as

Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Leilighet over to plan beliggende i gvre del av bolighlokk pa Sjgparken Bygg A pa @y 3 pa Agnes i Stavern. Bygget ble oppfart i 2021 og
leilighetens innvendige flater og installasjoner er saledes fra byggear.

Planlgsning

Leiligheten ligger i gvre plan - men i denne rapporten er leilighetens to plan definert som henholdsvis 1. og 2.etg.

1.etg omfatter entré, dusjbad, kjgkken/spisestue, soverom og innebod/garderobe. 2.etg bestar av stue med trappesjakt, innebod og soverom.
De innvendige overflater bestar av enstavs eikeparkett pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i himling. Boligen besitter normalt god
innvendig standard.

Byggemetode

| denne forenklede leilighetsrapporten er ikke byggets konstruksjonsmessige forhold omtalt.

Trevinduer med trelags isolerglass og utvendige aluminiumsbeslag fra byggear. Takvindu pa soverom i overetasjen. Terrasseder i 2.etg, samt
trefelt foldedgr fra Schiico i spisestue. Flere vinduer har utvendige, automatiserte screens fra Norsol.

To balkonger tilhgrende leiligheten: 15,7 kvm utenfor stue i overetasjen og 3,4 kvm utenfor spisestue i hovedetasjen, begge med gulvdekke av
rillefresede terrassebord og begrenset slitasjegrad.

Kjokken og vatrom
Kjogkken i boligens 1.etg med apen Igsning mot stue fremstar i god stand med integrerte hvitevarer og benkeplate av quartskompositt.
Dusjbad med flislagt gulv og flislagte vegger. Ingen fuktavvik registret. Se egne kontrollpunkt for ytterligere omtale av vatrommene.

Tekniske anlegg

Boligen er tilkoblet kommunalt vann og avlgp. Trykkvannsrgr av rgr-i-rgr-type med koblingsskap pa vegg, samt avlgps med begrenset
kontrollmulighet med som forventes a veere av PVC/plast.

Oppvarming via vannbaren gulvvarme. Balansert ventilasjonsanlegg med aggregat montert i tak i entré.

Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument. Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbrytere og overspenningsvern er
montert.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Omfang Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens
omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent

tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt
av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklzeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Agnespassasjen 73, 3290 Stavern

Gnr 4046 / Bnr 337 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

2021 (TEK17) Leilighet 69 m?

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp
Vannbaren gulvvarme Balansert ventilasjon Offentlig / Offentlig
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Lise Pedersen Undertegnede

Byggemate

Betongelementer i baerende konstruksjoner, samt partier med treverk. Vinduer med 3-lags energiglass. (lkke ytterligere omtalt i forenklet
leilighetsrapport)

Flomfare Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Vegtrafikkstgy Moderat trafikk (ADT 7400 / 50 km/t)

Hgyde over havet 3 moh

Terrengvurdering Platd/as — eiendommen ligger hgyere enn omgivelsene. God naturlig drenering.

Vaer ved befaring 9.4 °C, overskyet, 2.4 m/s (S), 86 % luftfuktighet

Nedbgr 48t: 0.2 mm - 30 dager: 116 mm (17 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.
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Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

® Selgers egenerklaering Framlagt
® Godkjente bygningstegninger Framlagt
® Samsvarserkleering el-anlegg (§ 2-18) Framlagt

Framlagt

® Kursfortegnelse (§ 2-18)

Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) Ikke relevant

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt

Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) lkke relevant

Radonmaéling (§ 2-14) Ikke relevant

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske
kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
(1) bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik o ) i ) ) ) . .
Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
(8) bygningsdeler

Avvik & vaere oppmerksom pa Awvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfare redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
- bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.

Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent

- bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.

Ikke undersgkt Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bgr vurderes om egen undersgkelse er

- bygningsdeler ngdvendig.
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Agnespassasjen 73
3290 Stavern - Gnr 4046 / Bnr 337

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje
1. etasje 46.7 m* 46.7 m*
2. etasje 22.3m? 22.3m?

Sum 69 m* 69 m*

schaultakst as

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

1. etasje m

Kjgkken og spisestue 27 m?
Soverom 8.4m?
Dusjbad 4.4 m?
Entré 4.2m?
Innebod / garderobe 2.7m?

Selgers godkjenning av rapporten

2. etasje m

Stue med trappesjakt 14 m?
Soverom 6.7 m?
Innebod 1.6 m?

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlgper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS

3600.

Innvendig tretrapp med apne trinn og trevanger. Rekkverk og handlgper montert pa begge sider.

Trapper - Samlet vurdering Kontrollert uten anmerkning.

TG1
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Agnespassasjen 73
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Vinduer og darer

Leiligheten har trevinduer med trelags isolerglass og utvendige aluminiumsbeslag fra byggear. Takvindu pd soverom i overetasjen. Enkeltlgftet
terrassedgr med trelags isolerglass i stue overetasjen, samt trefags terrassefoldedgr i spisestue.

Vinduer (innvendig) Trevinduer med trelags isolerglass fra byggear i god stand. Takvindu pa soverom i overetasjen fremstar uten avvik.
TG 1

Dgrer (innvendig) Enkeltlgftet terrassedgr med trelags isolerglass i stue og trefags terrassefoldeder i spisestue kontrollert for funksjon.
TG 1 Lukking, |as og tetting uten anmerkning.

Utvendig vurdering Trevinduer med utvendige aluminiumsbeslag fra byggear i god stand. Utvendig vurdering begrenset.

TG 1

Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

To balkonger tilhgrende leiligheten: 15,7 kvm utenfor stue i overetasjen og 3,4 kvm utenfor spisestue i hovedetasjen. Begge med gulvdekke av
rillefresede terrassebord. Rekkverk i glass og metall.

Balkong, veranda, terrasse og To balkonger med gulvdekke av rillefresede terrassebord. Normalt god stand.
platting
TG1
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Foto 3

Foto 4

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rgrgjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens primaeretasje, oppgitt bygget av fagpersoner i byggear. Gulv og vegger av keramiske fliser. Himling av malte plater med

downlights. Rommet har dusjhjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett, servant med skap og opplegg til vaskemaskin. Rommet fremstar i

tilfredsstillende stand.

Vegger og himling
TG1

Gulv
TG 1

Sluk, membran og tettesjikt
TG1

Vann- og avilgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG1

Agnespassasjen 73 | Gnr: 4046 Bnr: 337

Veggfliser fremstar OK. Fuger er intakte uten muggvekst eller registrerte sprekker. Downlights i himling over dusj har
ukjent IP-klassifisering, men antas tilpasset sin plassering.

Keramiske gulvfliser uten synlige avvik. Gulv i dusj er senket i forhold til gulvet for gvrig, med fall til rennesluk i dusj og fall
mot terskel utenfor dusj. Lav terskeloverhgyde, men totallgsningen vurderes som akseptabel.
Rennesluk i stal fremstar uten synlige avvik. Membran er ikke synlig — forutsettes utfert iht. TEK17 ved byggear.

Synlige rgr og tilkoblinger fremstar uten avvik. God vannmengde og avrenning registrert.

Mekanisk avtrekk montert iht. TEK17-krav. Overstrgmning via tilluftspalte registrert.
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Agnespassasjen 73
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Vegger og himling Veggfliser fremstar OK. Fuger er intakte uten muggvekst eller registrerte sprekker. Downlights i himling over dusj har
TG 1 ukjent IP-klassifisering, men antas tilpasset sin plassering.
Utstyr og innredning Dusjhjgrne med glassdgrer, vegghengt toalett, servant med skap og opplegg til vaskemaskin fremstar uten avvik.
TG1
Innfelte installasjoner Downlights i himling over dusj. IP-klassifisering er ikke verifisert, men antas tilpasset plassering iht. inspektgrens
TG 1 vurdering.
Fuktmaling og hulltaking Hulltaking ikke utfert. Vegger bak dusjsone / sone med fuktbelastning er mot henholdsvis nabo og leilighetens
TG1 kjokkeninnredning. Foretatt alternativt fuktsgk - ingen avvik avdekket.

Nedber siste 30 dager: 116 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. lkke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Foto 5 Foto 6
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Kjgkken TG 1

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersokes.

Kjokken i apen Igsning med stue/spisestue i boligens 1.etg med innredning fra 2021. Fronter av malt MDF og benkeplate av komposittmateriale. Gulv av
parkett, vegger og himling av malte plater. Integrerte hvitevarer inkluderer platetopp, stekeovn, kombinert kjgle- og fryseskap samt oppvaskmaskin.

Overflater - Vegger og himling Malte plater pa vegger og himling er intakte. Overflater fremstar uten misfarging eller sprekker.
TG1
Overflater - Gulv Parkett foran kjekkenbenk og ved oppvaskmaskin er intakt. Overflaten fremstar uten svelling eller misfarging.
TG 1
Ventilasjon Ventilator over platetopp med utblasning. Komfyrvakt montert.
TG1
Vann-/avlgp Avlgpsrar og tilkoblinger under vask er kontrollert. Waterguard montert med sensor i bunn av skap.
TG 1
Innredning og utstyr Innredning med fronter av malt MDF og skrog av foliert spon er i god stand. Komposittbenkeplate fremstar intakt.
TG1
I Benkebeslag og avtrekk Beslag og hengsler er kontrollert og fungerer. Overflater intakte.
TG 1

Foto 8 Foto 9
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Foto 10

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av enstavs eikeparkett pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i himling. Boligen besitter normalt god innvendig

standard.
Overflater - Vegger og himling Innvendige vegger og himling av malte plater i god stand.
TG 1
Overflater - Gulv Gulv i jevnt over god stand. Enstavs eikeparkett med minimal slitasjegrad.
TG 1

Skadedyr TGO

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Szerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Skadedyr og fuktkrevende insekter er vurdert ved visuell inspeksjon pa tilgjengelige konstruksjoner i leiligheten.

Skadedyr og fuktkrevende Synlige tegn pa skadedyr er ikke registrert.
insekter
TGO

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av balansert ventilasjonsanlegg med aggregat montert i tak i entré.

Tilluft og luftskifte Aggregatet er fra byggear med en alder pa omlag 5 ar og har 25% av forventet levetid medgatt. Selger opplyser om
TG 1 filterbytte hvert ar.

Kjokken, toalett og rom med Tilluftsventiler er kontrollert — apne og funksjonelle.

avtrekk

TG 1

Agnespassasjen 73 | Gnr: 4046 Bnr: 337 Side 10 av 13 Schau Takst AS | Einar Schau
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VVS TG 1

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avigpsanlegg. Trykkvannsrgr av rgr-i-rgr-type med koblingsskap pa vegg drenert til vatrommet. Koblingsskap for
vannbarent gulvvarmeanlegg er plassert i bod innenfor soverom. Vannstopper er montert under kjgkkenbenk.

Vannledninger Trykkvannsrar av rar-i-rar-type. Koblingsskap pa vegg er drenert til vatrommet. Vannstopper montert under kjgkkenbenk.
TG1

Avigpsledninger Avlgpsrer er i liten grad vurdert. TG satt med bakgrunn i alder.

TG 1

Elektrisk anlegg

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument. Anlegg har automatsikringer, overspenningsvern og jordfeilbrytere, samt sees ingen grunn til
a betvile gvrige. Framlagt Sluttkontroll- og Samsvarserklaering-dokumentasjon fra Elektrikergruppen Moen for montasje av strgm til utvendig screens.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument. Anlegg har automatsikringer, overspenningsvern og jordfeilbrytere, samt sees ingen grunn til & betvile
gvrige. Framlagt Sluttkontroll- og Samsvarserkleering-dokumentasjon fra Elektrikergruppen Moen for montasje av strgm til utvendig screens.

Foto 11 Foto 12

Branntekniske forhold

Raykvarslere er montert. Brannslukkesystem bestar av sprinklerdyser. Rgmning via dgr og vinduer.

Rgykvarslere er montert. Brannslukkesystem bestar av sprinklerdyser. Remning via der og vinduer.
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Radon

Boligen er oppfgrt etter TEK10 og skal i henhold til regelverket vaere utstyrt med radonsperre og tilrettelagt for radonbragnn. Dokumentasjon pa utfert
radonsikring er ikke fremlagt. Ettersom leiligheten ligger i @vre etasje, er radonmaling ikke & forvente, da radoninntrengning fra grunnen ikke er relevant
for denne etasjeposisjonen.

Boligen er oppfart etter innfgring av TEK10 og skal ha radonsikring i grunnen (radonsperre og tilrettelagt for radonbrgnn). Dokumentasjon pa utfert radonsikring

er ikke fremlagt. Radonmaling er ikke fremlagt.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som faglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova & 3-10 og har som formal a sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et
boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjgres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjares for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller szerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjsperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for a vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til
mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke veere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til a kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.
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Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprevbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebaerer at den bygningssakkyndige
gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG 0 (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og steyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjeres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.

Rapport godkjent av selger
Dato: 15.04.2026
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Agnespassasjen 73
Postnr 3290

Sted STAVERN
Leilighetsnr.

Gnr. 4046

Bnr. 337

Seksjonsnr. 19

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0402

Merkenr. A2021-1322779

Dato 11.10.2021

Innmeldtav ~ AFRY Norway AS v/ Brita Grgnhaug

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2021

69,0

12.08.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.014

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Agnespassasjen 73

Postnr/Sted: 3290 STAVERN

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0402

Dato: 11.10.2021 20:49:50

Energimerkenummer: A2021-1322779

Ansvarlig for energiattesten: Ukjent

Energimerking er utfart av: AFRY Norway AS v/ Brita Grgnhaug

Gnr: 4046

Bnr: 337
Seksjonsnr: 19
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 18 m?
Areal tak 47 m?
Areal gulv 0om2
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 24 m?
Oppvarmet BRA 69 m?
Totalt BRA 69 m?
Oppvarmet luftvolum 184 m3

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(mzK)

U-verdi for tak

0,12 WI(m2K)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(m2-K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,94 W/(mzK)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

34,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m2-K)

Normalisert varmekapasitet

83,0 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 0,60 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 12.08.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 82%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,00 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,80 m3/(mz-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 176 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dggn med drift

Driftstid ventilasjon 24h
Driftstid oppvarming 16h
Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/mz
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/mz

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,54
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Varmepumpe;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,32
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,68
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,40
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,60
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.10.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,014
Produsent / leverandgar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

AFRY Norway AS

Navn person

Brita Grgnhaug

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 21,0
Ventilasjonsvarme 3,9
Varmtvann 29,8
Vifter 6,6
Pumper 1,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 91,2
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4982 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 71,79 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2452 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 71,79 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4982 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet

0 kWh/ar
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Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4982 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kwh/ar
Fjernvarme 0 kwWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 4982 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 61,5%




Leinees & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Agnespassasien 73, 3290 STAVERN 10 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Agnespassasien 73 Agnespassasien 73

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Oktober 2021 . Bygget var helt nytt dajeg kjgpte boligen. Kjgpskontrakten ble signert i juni 2020, dvs. ca. 1 & fer bygget sto ferdig/innflytting.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har selv bodd i boligen, men vaat mye pareise de siste 5 arene. Leiligheten er derfor lite brukt. Har leid den ut pA AirB&B ca. 4 uker totalt i 1gpet av
disse &rene, samt en Korttidsutleie pa 3 maneder hesten 2024.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Pedersen, Lise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2022
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Montert utvendige screens i stue/kjakken og soverom, og elektrisk dpner/lukker av takvindu (med regnsensor) . Det er ogsa montert el ektrisk
markise over vindu/terrasseder pa takhaven.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Norsol/Moer
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Det har vaat fuktproblemer i noen av kjellerbodene i garasjien under bygget pga. manglende ventilasjon. Feilen er utbedret etter reklamasjon fra
Styret i Sameiet,. Min bod var ikke utsatt for fukt. Det har ogsa vaat noe fuktinnslag i trapperom i felleskjeller ved el og rar. Sameiet har
reklamert og utbedring er i prosessi regi av Styret. Avvikene er meldt frainnen garantiperioden.
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat pumpestasjon for spillevann som gar til offentlig aviep
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eler pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Mindre muggskader kjellertrapp/nedgang til byggets felles garagie. Ref. opplysninger under avsnittet om kjeller. Styret i Sameiet har reklamert pa
skaden overfor utbygger, og har ikke informert om forventede problemer i den forbindelse.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

Agnes Brygge er under utbygging. Leiligheten ligger pa ey 3. Nar 5ghusene og rekkehusene er ferdigbygget skal kanskje gy 2 bygges ut. Dette vil
vagei narheten av gy 3, men ber ikke vaare til noen sienanse for leiligheten da gy 3 er ferdig utbygd.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Felles parkeringskjeller er bygget med vanntett betong med tykkelse som er godkjent som sperre mot radongass.

Ventilasionsanlegget i |eiligheten er forhandsinnstilt fraleverander pa varsling om filterbytte hvert halvar. Da det ikke har vaat behov for & bytte
filter i min |€ilighet oftere en en gang i aret, har jeg hatt besgk av serviceingenier fra Bryn Byggklima (leverander) for & f& endret innstillingen fra
6 maneder til arlig.. Savidt jeg vet har alle beboerne i bygget samme problem. N&r det har gétt 6 maneder begynner Kontrollenheten & blinke.
Ventilag onsanlegget fungerer helt som normalt, og blinkingen stoppes enkelt ved & nullstille alarmen pa kontrollenheten. Men den automatiske
innstillingen stér fortsatt p& 6 maneder fordi serviceingenigren ikke hadde utstyr til & endre innstillingen. Ny eier har kanskje bruk for & endre filter
oftere enn en gang &rlig, sd davil innstillingen pd 6 mnd. fungere fint. Videre har jeg forhert meg med serviceingenigr om det er normalt at
anlegget lager litt mer lyd nér det blaser kraftig ute, noe jeg fikk bekreftet var normalt.

Videre har jeg hatt to reklamasjonssaker overfor utbygger som er utbedret:
Det oppsto en sprekk i mellom mur og gips pa veggen ved trappen opp til 2. etasie. Det ble etterfel gende montert en langsgdende list over
sprekken.

Det manglet ogsa et stramuittak til utvendig screens ved soveromsvinduet. Det ble montert 2 stk. stramuttak i 2023, samt montert skjult opplegg av
el ledning bak screens. (Elektrogruppen Moer). Jeg har dokumentasjon pa utfart arbeid fra Elektrikker.

Videre har jeg reklamert pa screens ved foldeder dajeg i hgsten 2025 oppdaget at duken hadde noen smé skader nede i kanten. NorSol var p&

service besgk 8. april i &, og jeg har mottatt en skriftlig bekreftelse om at det er bestilt ny duk med forventet leveranse i mai-juni, og at det dekkes
av garantien. De to andre screens ble ogsé kontrollert, og er uten noen form for skade €ller unormal ditasje.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: Rob Labo Dato utkjert: 07.04.26 Side 1 av 2
Sameiet Sjgparken @y 3A Vér ref.: 274/19 Fgdselsdato eier: 16.09.1963
Agnespassasjen 73 Type: Eierseksjonssameie
3290 STAVERN Eiere: Lise Pedersen
Organisasjonsnr: 928 104 400 Seksjonsnr: 19
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3659
Felleskostnader:  Felleskostnader brgkfordeling 1074
Felleskostnader lik fordeling 1467
Tilleggsytelser: Tv/bredband 643
Driftsforeningen 475
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 6 053
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. rsoppg.: 149 249
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Aage Grimsland
Adresse: Agnespassasjen 75
Postnr/-sted: 3290 STAVERN
Telefon: Mob.: 91307643
E-post: styret.agnespassasjen.oy3A@gmail.com
Webside: www.labo.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 07.04.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2025
Gjeld: 6 053 Andre inntekter: 159
Annen formue: 27784 Utgifter: 0
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 19 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2021
Gards/bruksnr: 4046/337 - seksjon:19
Bygningstype: Hgyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0003698659
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.10.2021 Farste innflytting: 15.10.2021 SSBnr: HO0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elektrisitet
Heis: Ja BRA 68.7
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Andel 19




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Rob Labo Dato utkjert: 07.04.26 Side 2 av 2
Sameiet Sjgparken @y 3A Vér ref.: 274/19 Fgdselsdato eier: 16.09.1963
Agnespassasjen 73 Type: Eierseksjonssameie
3290 STAVERN Eiere: Lise Pedersen

Organisasjonsnr: 928 104 400

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjgpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved

kjgp av bruktbolig i Larvik Boligbyggelag . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer
disse.

Sted: Dato:

Lise Pedersen
Andelseiers underskrift



HUSORDENSREGLER Agnes mai, 2022

| tillegg til sameiets vedtekter, gjelder fglgende husordensregler for Agnespassasjen 3A

1. Generelt

1.1 All skriftlig informasjon fra styret til beboere skjer via min side pa Labo.no. Her kan det hukes av
om det gnskes varsel pa e post eller sms ved nye oppslag.

1.2 Husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar sameiets drift, samt sikring
mot skader, tap og utgifter. De er i tillegg ment & veere en veiledning i “god naboskikk” for at alle skal
kunne trives.

1.3 Beboerne plikter 3 rette seg etter husordensreglene, og har ansvar for & pase at den/de som
bebor dennes seksjon, er informert om og overholder husordensreglene.

1.4 Styrets medlemmer skal pase at husordensreglene blir overholdt, og har myndighet til a fpige opp
at dette skjer.

1.5 Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte mellom bergrte
beboere. Skulle det vise seg at dette fgrer til vanskeligheter, kan forholdet videreformidles til
sameiets styre.

1.6 Endring av husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall.

2. Ro og orden

2.1 . Det skal vaere ro og orden i og utenfor leilighetene.
- | tidsrommet kl 23.00 - 07.00 pa hverdager ma det vises seerlig hensynsfullhet.
- I tidsrommet ki 24.00 - 08.00 utenom hverdager ma det vises seerlig hensyns.

Ved spesielle situasjoner som selskapeligheter etc. hvor det kan medf@re sjenerende stay, skal
naboene varsles pa forhand.

2.2 Det ma utvises hensynsfullhet ved boring, banking og bruk av annen stgyende redskap. Slik
aktivitet skal legges til et tidspunkt pa dagen nar det er til minst sjenanse for gvrige beboere. P3
sgndager, helligdager og offentlige hgytidsdager, skal det i all hovedsak unngas. Ovennevnte
aktiviteter skal ikke forega over et lengre tidsrom uten at naboene har akseptert dette pa forhand.

3. Leiligheter
3.1 Problemer med stpy er en sak mellom bergrte naboer. Det vises forgvrig til punkt 1.4.
3.2 Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avigp ikke fryser.

3.3 Avtrekk og lufteventiler pa kjgkken og bad/dusjrom holdes rene og i orden. Det er ogsa viktig a
pase at ventilasjonsrister i gvrige rom ikke er tildekket, slik at luftanlegget kan fungere som normalt.



3.4 Den enkelte sameier har ansvar for indre vedlikehold av egen leilighet. Dette inkluderer innsiden
av vinduer, terrassedgrer og inngangsdgr. Skader som oppstar i

egen og/eller naboers leiligheter som fglge av manglende vedlikehold av f.eks. bad
/dusjrom, ma dekkes i samsvar med alminnelige erstatningsrettslige prinsipper av den

sameier som ikke har overholdt sin vedlikeholdsplikt.

4. Balkonger og terrasser
4.1 Det skal utvises hensyn ved feiing, rengjgring og sngrydding fra balkonger og terrasser.

4.2 Oppheng av blomsterkasser pa balkongene forutsetter godkjenning fra styret. Det er ikke tillatt d
henge blomsterkasser utenfor rekkverk. Blomsterkassene skal vaere estetisk tilpasset fasadene og
forsvarlig festet for vind etc., samt at de ikke er til vesentlig sjenanse for naboer mht nedfall etc

4.3 Kun gassgrill og elektrisk grill er tillatt. Gasskolber ma skjermes for direkte sollys.

4.4 Det er den enkelte beboers ansvar a sgrge for at renner og sluk pa terrassene holdes i en slik
stand at de ikke hindrer fritt utlgp av vann. Ved store sngmengder om vinteren er det ngdvendig a
make/fjerne sng for a hindre stor belastning pa balkongene og ungdvendig store vannmengder ved
smelting og for a hindre skade pa terrassedgrene. Beboer er, i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige prinsipper, gkonomisk ansvarlig for de skader som matte bli pafgrt eiendommen.

4.5 Det er ikke tillatt @ sette opp boder eller andre stgrre gjenstander pa terrasser eller balkonger.
Etablering av boblebad/jacuzzi er seerskilt regulert i vedtektene. Gjenstander som oppbevares pa
terrasser og balkonger skal vaere sikret slik at de ikke blaser vekk i tilfelle sterk vind.

4.6 Det oppfordres til a begrense generell lagring av diverse interigr, bygningsmateriell og lignende
pa balkonger og terrasser som kan vaere til sjenanse for naboer og/eller forringe det generelle
uttrykket av bygningen.

4.7 Flislegging av balkonger, takhager og plattinger tillates ikke.

4.8 Montering av markiser/screens/levegger pa balkonger/terrasser (og foran vinduer) skal skje etter
retningslinjer fastsatt i vedtektene.

5. Oppganger og fellesomrader
5.1 Ytre og indre inngangsdgrer skal vaere lukket og last til enhver tid.

5.2 Det er ikke tillatt a ha private gjenstander pa fellesomradene. Dette innebefatter sko, mebler,
materialer o.l.

5.3 Det er ikke anledning til 4 foreta installasjoner i eller gjgre andre endringer av innvendige
fellesarealer uten godkjennelse fra styret.

5.4 Sportsutstyr skal plasseres i kjellerbodene eller spesielle steder avsatt for formalet.

5.5 Det er satt av arealer til sykkelparkering utenfor bygningsmassen og sykler henvises dit,
alternativt i egen sportsbod.



5.6 Den enkelte beboer skal pase at postkasse og ringetabla er i henhold til skilt og skrifttype som
fastsatt av sameiet.

5.7 Enhver forurensning/forsgpling av fellesarealer ma unngas.

5.8 Det er ikke tillatt a rgyke i innendgrs fellesarealer, og det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper
fra terrassene, pa fellesomradene eller i sjgen.

5.9 Beplantning pa fellesarealer utover det som er levert fra utbygger iht. utomhusplan, skal tas opp
med styret i sameiet for godkjennelse/ samordning.

6. Heiser

6.1 Blokkering av heisdgrer ved inn- og utlasting av varer bgr unngas. Gjentatte og langvarige
blokkeringer av heisdgrene kan fgre til at heisen slutter  fungere. Dette kan medfgre kostbare
reparasjoner.

6.2 Ved bruk av heis under flytting ma ikke heisdgren blokkeres fysisk.

7. Renovasjon

7.1 Sgppel kastes i eget sgppelomrade. Mat- og restavfall ma pakkes godt inn for a unnga tilgrising og
sjenerende lukt i anlegget. Papp deles opp tilstrekkelig for a unnga tilstopping av nedkastet. Lett
knuselig eller antennelig avfall ma ikke kastes i nedkastet. Kildesorteres iht. gjeldende retningslinjer
fra Larvik kommune.

7.2 Det ma ikke hensettes gjenstander og avfall ved avfalls anlegget.

7.3 Avfall som er for stort til anlegget, og farlig avfall, skal leveres pa Grinda avfallsstasjon ved
Bommestad.

8. Garasje og kjellerboder
8.1 Garasjeporten skal holdes stengt til enhver tid.

8.2 Sendere (apnere) til garasjeporten ma ikke legges synlig i parkerte biler i garasjen eller pa
sameiets parkeringsplasser. Tapt eller stjdlet sender ma straks meldes til styret, som vil sgrge for
endring av koden til garasjen.

8.3 Det er ikke anledning til & bruke garasjene som lekeplass eller oppholdssted.
8.4 All kjgring i garasjen skal skje med spesiell aktsomhet. Fartsgrense pa 15 km/t skal overholdes.
8.5 Det er ikke tillatt med puss/vask av bil i garasjeanlegget. Vanlig polering er tillatt.

8.6 Parkeringskjeller skal kun benyttes til bil, MC/ moped og sykler. Dekk, takstativ og annet skal
oppbevares i egen bod.

8.7 Mgbler, madrasser, pappesker og «skrot» skal ikke oppbevares i garasje eller i fellesomrader.
Barnevogner kan oppbevares under trappeoppgang ved underetasje.



8.8 Kano oppbevares pa anvist fellesomradet avsatt til formalet, inntil videre pd samme plass som for
gy 4

8.9 Det er strengt forbudt a oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vaesker i
garasjen eller kjellerbod.

8.10 Utilfredsstillende forhold vil medf@re advarsel med krav om utbedring. Styret forbeholder seg
retten til 3 kassere gjenstander som ikke fjernes etter advarsel for eiers regning

8.11 I kjellerboder skal det ikke oppbevares noe som er til sjenanse for andre og det ma pases at
sprinkelhoder ikke blir tildekket eller innelukket, slik at de mister sin funksjon ved brann.

8.12 Det skal kun benyttes egen, godkjent lader ved lading av Hybrid-/EL bil.

8.13 Gjesteparkering er pa Agnes Torg eller pa P plass til hgyre fgr atriumhusene. Det er beboers
ansvar a informere gjester om gjeldende regler.

9. Fasader
9.1 Ingen fasadeendringer skal foretas uten styrets, og eventuelt kommunens, tillatelse.

9.2 For utvendig solavskjerming skal det benyttes screens og markiser som beskrevet i vedtektene.

10. Gangveier, parkering m.v.
10.1 Sameiets kjgreveier skal til enhver tid veere tilgjengelig for utrykningskjgretayer.

Kjaring pa vei innenfor sameiets eiendom er derfor kun tillatt av helsemessige arsaker eller ved
transport av tunge varer og gjenstander, mgbler og lignende. Parkering foran bygningen er ikke tillatt

10.2 Puss og vask av bil er ikke tillatt pa kjgreveier.

Ved gjentatte brudd pa reglene forbeholder styret seg retten til a fa bilen fjernet for eiers regning og
risiko i.h.t vedtektene.

11. Dyrehold
11.1 Dyrehold er tillatt sa fremt dette ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer.

11.2 Beboere med ansvar for hund plikter a fjerne hundens ekskrementer fra sameiets fellesarealer
umiddelbart, likesa spor etter sglete hundepoter m.v. i oppgangene.

11.3 Hundeeierne oppfordres til a sgrge for at sine dyr ikke gj@r sine forngdne pa sameiets omrade.

11.4 Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas miljg.

12. Forsikringer og skader

12.1 Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert utstyr. Forsikringen
dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Skader som oppstar pga.
alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil, rust og forringelse, samt skader som skyldes utilstrekkelig



vedlikehold og tilsyn som anfgrt i disse husordensregler, dekkes ikke av forsikringen. Nar en skade
oppstar, er man forpliktet til 3 begrense skadeomfanget.

12.2 Skade som antas a kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma uten ugrunnet opphold
meldes forretningsfarer, som gir neermere veiledning og hjelp. Viktig kontaktinformasjon/ tif nr ligger
i portalen, og pa vegg i hver oppgang

12.3 Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre, og er selv ansvarlig for 3 melde eventuell skade
m.v. til sitt eget forsikringsselskap.

12.4 Beboere er ansvarlige for skader de eller deres gjester har forarsaket. Ved skade skal dette
meldes Styret umiddelbart.

13. Sikkerhet

13.1 Alle dgrer inn til bygningen er sikret med laser som bare kan dpnes med systemngkler som er
kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

13.2 Beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken ved
inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til bygningen eller garasjeanlegget. Det skal i
tillegg utvises papasselighet ved inn-utkjgring fra garasjen.

13.3 Det ma unngas a apne utgangsdgr ved a dra i npkkelen da dette kan gdelegge lassylinderen.

13.4 Ved feil pa garasjeporten plikter man a melde dette inn til vaktmester og/eller noen av styrets
medlemmer, slik at porten ikke blir stdende dpen for uvedkommende.

13.5 Utgangsderer og dgrene mellom trappeoppgangene og garasjeanlegget skal veere last til enhver
tid.
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VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET SJJPARKEN @Y 3A

NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Sjgparken @y 3A (Sameiet). Sameiet eier
eiendommen gnr. 4046 bnr. 337 Larvik kommune (Tomten), og den der oppfarte
bebyggelse (Bebyggelsen). Tomten og Bebyggelsen omtales samlet som
Eiendommen. Sameiet opprettes ved seksjoneringsbegjsering som tinglyses.

Sameiet vil vaere et av flere eierseksjonssameier/eiendommer innenfor
utbyggingsomradet «Sjeparken». Sjgparken vil bli bygget ut i flere byggetrinn.
Utbygger og hjemmelshaver til Sjgparken @y 3A er Tinky AS (Utbygger).

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Sameiet bestar av totalt 24 seksjoner, hvorav 20 boligseksjoner og 4
parkeringsseksjoner (nzering). For hver seksjon/bruksenhet er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av Bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenheter (hoveddeler og tilleggsdeler), er fellesarealer.

Utbygger vil kunne gi bestemmelser om organisering av drift og vedlikehold av
utvendige fellesomrader i Sjgparken som vil vaere bindende for sameiene/sameierne,
herunder ogsa for Sameiets fellesarealer. Det samme gjelder for batplassene og
bryggeanlegg innenfor Sjaparken.

Alle sameier/boligselskap/hjemmelshavere omfattet av Sjgparken har rett og plikt til a
veere medlem av en eller flere driftsforeninger og/eller fellessameier som er opprettet
for & ivareta drift, vedlikehold, utskiftninger m.v. av fellesomradene innenfor
Sjgparken, herunder bryggeinstallasjoner og felles infrastruktur som gang- og
adkomstveier i Sjgparken. Sameiene/sameierne er pliktig til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene til drift, vedlikehold, utskiftning mv.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtektene, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.



Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Der hvor det remningsvei fra en seksjon og over tilleggsdelen til annen seksjon, blant
annet mellom seksjon 16 og 17, skal det ikke settes opp tiltak som kan hindre
remningsveien.

Arsmatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a felge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Midlertidig bruksrett til fellesareal
Det kan vedtektsfestes at en eller flere seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til
bruk av deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Eneretten innebaerer at andre
seksjonseiere ikke har disposisjonsrett over arealet. Varigheten av bruksretten kan
vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil
sameiermgtet ved vedtektsendring vedtar at den skal opphare, senest tretti ar etter
etablering.

Bestemmelsen i dette punkt 2.3.2, farste avsnitt, gjelder ikke bruk av atkomstveier
over arealer som er beregnet til bruk for seksjonseierne i felleskap, de gvrige
seksjonseierne i Sjgparken og/eller allmennheten.

2. 4. 3 Rett til allmenn ferdsel og tilgang til sj@/bryggekant.
Nedre brygge rundt bygget er stengt for allmenn ferdsel fra yttervegger mot sgr i linje
rett ut til sj@. Dette bryggearealet tilhgrer seksjoner i 1. etasje eksklusivt.

Allmennheten har adkomstrett over Sameiets eiendom for bruk av fellesarealet
beliggende pa landsiden av Bebyggelsen (Torget) og den kommunale kyststien som
gar gjennom Sjgparken.

Eier/bruker av batplasser/bryggeanlegg vest for torg (Bryggeanlegget) beliggende
pa Sameiets eiendom har rett pa tilgang til Bryggeanlegget og batplassene.

Bryggeanlegget driftes av Sj@parken Bryggesameie som har det fulle gkonomiske
ansvaret for Bryggeanlegget til og med festepunktene til bryggekant tilharende
Sameiet, samt teknisk infrastruktur fra Bryggeanlegget og frem til avlesningspunkter
innenfor Bebyggelsen i Sameiet.

2. 4. 4 Seerlig om deler av bryggekanten
Seksjonene i 1. etasje har eksklusiv rett til bryggekanten i trad pkt. 2.4.3 og
seksjoneringsbegjeeringen. Samtidig har disse seksjonene et tilsvarende
vedlikeholds- og utskiftningsansvar for den del av bryggen som de eier eksklusivt.
Ansvaret omfatter hele bryggekanten (trevirket) til og med festepunktene til
betongen/spunten.

Rekkverket inkl. festepunkter langs bryggen som er eksklusivt eid er ogsa seksjonene
i 1. etasje sitt ansvar. Ansvaret fglger samme fordeling som i Sameiet ellers.



3.1

3.2

Vedlikeholdet skal koordineres med styret i Sameiet og Bryggesameiet som skall
handtere vedlikeholdet av de gvrige delene av Bryggeanlegget.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte seksjonseier a besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
egen bruksenhet, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himling,
sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, glassruter,
innvendige derer og karmer, samt inngangsder og utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfert av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at
rar ikke fryser.

Pa terrassene/balkongene har seksjonseieren ansvaret for gulvbelegget begrenset ned
ti membranen og installasjoner. Seksjonseieren er ogsa forpliktet til a holde sine
terrasser og balkonger, herunder slukene, fri for sng, blader osv. Utskifting av membran
og sluk anses imidlertid som et felles ansvar for hele Sameiet.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, at dette fungerer, og er i forskriftsmessig stand.

Etablering av boblebad eller annet tungt utstyr/innretning pa balkong/terrasse er ikke
tillatt uten forutgaende belastningsberegning av godkjent ingenigrselskap, samt
styrets samtykke. Seksjonseier er ansvarlig for kostnadene ved & innhente en slik
vurdering.

Seksjonseier er ansvarlig for skader pa andre seksjoner eller Sameiets fellesomrader
som skyldes utstyr som er ettermontert i bruksenheten eller pa balkong/terrasse.
Dette gjelder f.eks. boblebad, endring av gulvbelegg pa terrasse/balkong og bruk av
haytrykksspyler/brannslange. Seksjonseier skal tegne forsikring som dekker slike
skader. | den grad Sameiets forsikring kan brukes til & dekke slike skader skal
seksjonseier som er ansvarlig for skaden betale Sameiets egenandel nar Sameiets
forsikring blir brukt.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som Tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, sjgkant/brygge, r@r og ledninger,
pahviler seksjonseierne i fellesskap (Sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er
underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav fglgende
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vedlikeholdsansvar, eller ansvar tilhgrende Sjgparken Driftsforening og/eller
Bryggeanlegget. Utskifting av vinduer og inngangsdarer til bruksenhetene pahviler
Sameiet.

Parkeringsanlegget

Garasjeanlegget er seksjonert som fellesareal. Garasjeplassene og sportsbod vil bli
tillagt seksjonene som tilleggsdel. Usolgte plasser er seksjonert som egne
naeringsseksjoner jf. pkt. 2.1.

| forbindelse med videre utbygging av Sjeparken vil Sameiets garasjeanlegg bli
sammenkoblet med tilsvarende garasjeanlegg pa de tilgrensende eiendommene pa
felt @y 3, herunder gnr. 4046 bnr. 338 (bygg 3B). Anleggene vil utgjere et
sammenhengende volum og fa kjgreadkomst via felles kulvert. Beboere pa slike
tilgrensende eiendommer har rett til kjgreadkomst gjennom Sameiets garasjeanlegg
for & komme til og fra egne parkeringsplasser. Det samme gjelder midlertidige veier
som sgrger for slik atkomst far fullfart utbygging. Videre har de samme eiendommene
rett til a fere ledninger og kabler gjennom sameiets garasjeanlegg, samt rett til
plassering av gvrige tekniske installasjoner og lignende i garasjeanlegget.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall garasjeplasser tilrettelagt for
forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig
for seksjonseiere med forflyttingshemming, som kan fremlegge gyldig HC-bevis, i
samsvar med denne bestemmelse. Det pahviler styret a pase at HC-plassene er
tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for slik plass. Slik tilgjengelighet sikres
ved at styret ved dokumentert behov for HC-plass kan gjennomfare bytte/overfaring
av HC-plass til seksjonseier med slik funksjonshemming sa lenge behovet er til stede
mot at vedkommende stiller sin opprinnelige plass til disposisjon for Sameiet.
Rettigheter og plikter i henhold til vedtekter og eventuelt ordensregler gjelder
tilsvarende.

| sameiet etableres el-opplegg for ladning av el-biler i et felles system og seksjonseier
av P-plass kan bestille ladeenhet med tilhgrende tilkobling til anlegget. Ved
ettermontering av lade-enhet skal det benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.
Dette skal gjelde sa langt disse produktene er tilgjengelige og sa lenge det elektriske
anlegget taler videre tilkobling.

Kostnaden ved a etablere ladepunkt og forbruk bestemmes av sameiets styre, som
ogsa har ansvar for drift, vedlikehold, og innkreving av forbruksavagift.

For montering av ladeanlegg ma seksjonseieren sgke styret om samtykke.
Seksjonseieren ma selv bekoste godkjent lade-enhet, kabling og tilkobling, montering.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi av samsvarserkleering fra installater) nar
godkjent montering er foretatt. Det er en forutsetning at stram kun benyttes til ladning
for drift/funksjon av kjgret@y og at alle kostnader dekkes av den som eier den
gjeldende parkeringsplass. Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som
ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

Utbygger eier og har vederlagsfri disposisjonsrett til usolgte parkeringsplasser inntil
disse er solgt mot a betale vanlige felleskostnader som til enhver tid gjelder for
parkeringsplasser.

Utbygger kan selge usolgte parkeringsplasser til andre enn seksjonseiere i Sameiet.
Den samme retten gjelder usolgte batplasser pa Sameiets eiendom. Utbygger



forbeholder seg retten til & seksjonere parkeringsplassene som en eller flere
neeringsseksjoner. Utbygger avgjgr den naermere organiseringen av slike plasser.
Utbygger forbeholder seg ogsa retten til & sl& sammen garasjeanlegget med nye
garasjeanlegg som bygges ut pa naboeiendommene og fastsette den nasermere
organiseringen av det felles anlegget. Sameiet plikter i s& mate til & veere med pa a
betale drifts — og vedlikeholdskostnader til felles adkomst over andre omkringliggende
eiendommer. Sameiet og den enkelte seksjonseier plikter ogsa a medvirke til
eventuell reseksjonering, dersom det viser seg ngdvendig for a fa gjennomfart
prosessene som er omtalt i dette punktet.

Seksjonseierne plikter ogsa & medvirke til reseksjonering av Sameiet ved
overdragelse av parkeringsplasser organisert som tilleggsdeler, samt ved endret
organisering pa grunn av HC-plasser og evt. omdanning til fellesareal. Ved eventuell
reseksjonering dekkes kostnaden av sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommens drift som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, lys og oppvarming av
fellesarealer, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter,
forholdsmessige utgifter til Sjgparken Driftsforening med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene, med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder. Pa neeringsseksjoner som utelukkende
bestar av parkeringsareal utlignes likevel bare kostnader som knytter seg til drift og
vedlikehold av felles adkomstveier og garasjeanlegget, herunder teknisk infrastruktur.

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann av hver bolig vil fordeles etter brak.

Sameiet har fellesavtale pa standard bredband inkludert TV-pakke. Kostnader
fordeles likt pr seksjon. Tilvalg utover standardpakke faktureres den enkelte
seksjonseier direkte.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget s& som garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, felles adkomstveier, teknisk infrastruktur, andel av
fellesstrem og varme fordeles likt pr garasjeplass. For usolgte parkeringsplasser skal
Utbygger dekke felleskostnadene pr garasjeplass.
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For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av arsmegtet. Ordinaert arsmete holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det
nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vaere til stede pa arsmetet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere til stede pa
arsmatet og rett til a uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg
dersom arsmatet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmeote

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzert arsmote skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
arsmaotet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i &rsmate ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.
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Saker som skal behandles pa ordinaert arsmete
Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregédende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertaliskrav og protokoll
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen
mateleder, som ikke behgver veere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i a&rsmetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i Sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser 0g som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mateleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjeres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av
matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet blant de som er
til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3-4 medlemmer. | tillegg kan styret ha 1
varamedlem. Styremedlemmer behaver ikke vaere seksjonseiere, men ma vaere
myndig. Styrets medlemmer velges av arsmatet med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tienestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i vedtektene.

Inntil utbyggingen av Sjgparken er ferdigstilt, har Utbygger eller Utbyggers
etterfglgere rett til 4 ha en av styreplassene. Utbygger har vetorett nar det gjelder
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vedtak som har praktisk og skonomisk betydning for utbyggingen av Sjgparken.
Vetoretten gjelder fram til siste byggetrinn i Sjgparken er ferdigstilt og overlevert.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmptet. Styret skal koordinere arbeidet sitt med Sjgparken Driftsforening,
Sjeparken Bryggesameie og evrige eiendommer/eierseksjonssameier i Sjgparken.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremediem i
fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

Styremoter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en
mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmatet om avtale overfor
seg selv eller neerstaende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av arsmetet. Skal noe slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun skje
etter forutgaende godkjenning av styret. Endring av fasadekledning og farger kan ikke
utferes uten dispensasjon fra gjeldende reguleringsbestemmelser.

Ved montering av solavskjerming ma veggens baereevne og regntetthet hensyntas.
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Det tillates montering av markiser pa takhager og pa private oppholdsarealer.
Folgende markiser skal benyttes:

e Markise takterrasse og 1.etasje: Norsol Norbox, duk farge 314010, alle
skinner og beslag farge RAL 7021, eller tilsvarende produkt i samme farger og
utfarelse.

Ved montering av screens for gvrig gjelder fglgende:

e Screenduk pa alle vinduer skal veere av typen Tibelly Zip screen, duk farge T
71611, alle skinner og beslag farge RAL 7021, eller tilsvarende produkt i
samme farger og utfgrelse.

Pa privat brygge mot kanal skal markisens bredde falge overliggende
balkong/terrasse, monteres til stalet i underkant av denne og stikke maksimalt 3
meter ut fra fasadelivet. Pa privat uteareal mot Torget skal ikke markisen krage ut
over fotavtrykket til tilhgrende markterrasse. P4 takhagene skal markisen monteres
pa yttervegg i lik hgyde i alle enheter. Utslatt posisjon skal ha samme vinkel, og stikke
maksimalt ut 2,5 meter fra veggliv. For @vrig er det ikke tillatt med markiser.

Det tillates ikke etablering av skillevegger eller levegger pa balkonger/terrasser fra og
med plan 2 og oppover.

Skille mellom de ulike private oppholdsarealene pé plan 1 tillates i form av
blomsterkasser med en utstrekning pa maksimalt 2 meter ut fra yttervegg, og med
maksimalt 1 meters hgyde. Vintergrenne vekster tillates ut over hgyden pa 1 meter.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt igangsettelsestillatelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far Sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av Sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en felge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, f. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
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kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39

MINDRETALLSVERN

Sameiermaptet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSFO@RER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks.

Det er inngatt avtale med LABO om forretningsfarsel i 3 ar fra Sameiets
stiftelsestidspunkt.

REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor
velges av arsmatet, og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

MIDLERTIDIG VEDTEKTSBESTEMMELSE

| utbyggingsfasen er seksjonseierne er forpliktet til a yte nedvendig medvirkning til en
helhetlig utbygging av Sjeparken, i trad med Utbyggers planer. Plikten omfatter & gi
nadvendige signaturer og samtykker. Sameiet plikter a tillate at Utbygger uhindret
kan benytte Sameiets utomhusarealer for a gjiennomfare utbyggingen av Sjgparken,
herunder batplasser, og det uten at Sameiet kan kreve vederlag eller
erstatningsarealer.

Utbygger har rett til & eie, selge og leie ut usolgte seksjoner og parkeringsplasser.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller

Utbyggers rettsetterfalger. Bestemmelsen bortfaller nar farste bolig i siste byggetrinn i
prosjektet Sjaparken er overlevert, uten behandling i sameiermatet.

Vedlegg:

Beredskapsplan for Sjgparken @y 3 i Stavern



Revisjon 1

VEDTEKTER FOR

AGNESPASSASJEN GARASJEFORENING
Vedtatt 14.04.2023

§1

Navn, eiendommer og formal

Foreningens navn er Agnespassasjen garasjeforening («Garasjeforeningen»).

Prosjektet Sjgparken Stavern i Larvik kommune («Sjeparken») omfatter et areal ca. 250 mal
innenfar gjeldende reguleringsplan (PlanID 3805_201209) («Planomradet»), og bestar av
blant annet av eiendommen gnr. 4046 bnr. 12 («kHovedbslet»), samt en rekke andre
eiendommer opprettet fra denne. Reguleringsplankartet er inntatt som vedleqgq 1 til denne
avtalen. Hovedbalet eies av Agnes Utvikling AS, org.nr. 987 549 432 («Utbygger»).

Boligparkeringen innenfor Planomradets felt B1-B3 er forutsatt & i stor grad lgses gjennom
etablering av underjordiske parkeringsanlegg under de respektive boligfeltene og
eiendommene, med tilhgrende felles underjordiske kjereveier / arealer og kulverter.

Garasjeforeningens formal er & serge for drift og vedlikehold av de felles underjordiske
kjgreveier / arealer og kulvertene innenfor Planomradets felt B1-B3, samt tilherende felles
tekniske anlegg / funksjoner, pa vegne av eiendommene som har rett til 4 benytte disse.
Eiendommer med adkomstrett over de aktuelle kjgreveiene / arealene og kulvertene er pliktig
a veere medlem av Garasjeforeningen. Garasjeforeningens ansvarsomrader fremgar av
karttegningen inntatt som vedleqq 2.

Ansvaret omfatter blant annet forvaltning, vedlikehold og utskiftning av alle tekniske
innretninger og utstyr, strem til slikt utstyr, belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg, kjareveier-
/baner, oppmerking, skilting, varmekabler, garasjeporter, ventilasjonsanlegg, port-
nekkelsystemer, feiing og rengjering, samt evrige fellesanlegg forbundet med felles
underjordiske kjareveier / arealer og kulverter. P arealer hvor dette er seerskilt angitt i vedlegg
2, er drifts- og vedlikeholdsplikten likevel begrenset til feiing og rengjaring.

§2
Medlemmenes plikter og rettigheter
Medlemmer er de eiendommer / boligselskaper med arealer som inngar i
Garasjeforeningens ansvarsomrader eller har rett til 4 benytte disse.

Medlemmene er forpliktet til & rette seg etter Garasjeforeningens vedtekter og vedtak fattet
av Arsmatet og Styret. | tillegg plikter medlemmene & respektere bestemmelser fastsatt i
avtale om adkomstrettigheter for Agnespassasjen datert 17.06.2022, herunder
adkomstrettigheter for Utbygger.
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§3

Arsmotet

Den sverste myndighet i Garasjeforeningen uteves av Arsmatet. Alle medlemmer har rett til
4 delta med to representanter.

Ordineert arsmate avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret i Garasjeforeningen skal
pa forhand varsle mediemmene om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som
@nskes behandlet. Innkalling kan sendes pa e-post.

Arsmaetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et
forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst 2/3 fiertall skal behandles, m& hoved-
innholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan
Arsmatet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordingere Arsmatet behandle:

Styrets arsberetning.

Arsregnskap med revisors beretning.
Valg av styre og revisor.

Arlig vedlikeholdsprogram.

Styrets honorar.

O PN -

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert arsmote
sendes ut til alle medlemmene. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

Utbygger eller selskapets etterfglgere skal motta innkallinger og all annen informasjon i
forbindelse med avholdelse av arsmater, som om selskapet hadde vaert ordinaert medlem av

Garasjeforeningen.

§4

Ekstraordinaert arsmete

Ekstraordinzert arsmate holdes nar Styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere av
Garasjeforeningens medlemmer fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmate med minst 3 og
heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje p& samme méte som for ordineert Arsmete, jf.

§ 3.



§5

Arsmotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hvert medlem har stemmerett
tilsvarende det antall parkeringsplasser medlemmet disponerer i underjordiske
parkeringsanlegg med adkomst via arealer som faller inn under Garasjeforeningens
ansvarsomrade.

Vedtak som har praktisk og @skonomisk betydning for utbyggingen av Sjeparken krever
tilslutning fra Utbygger eller selskapets etterfelgere.. Kravet om tilsiutning fra Utbygger
gjelder fram til siste byggetrinn i Sjgparken er ferdigstilt og overlevert, eller s& lenge
Utbygger sitter pa hele eller deler av hjemmelen til areal og funksjoner som hgrer inn under

Garasjeforeningens ansvar.

Med mindre annet folger av vedtektene, gjelder som Arsmatets beslutning det som flertallet
stemmer for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved

loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i Arsmagtet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene,

b) tiltak som har sammenheng med Garasjeforeningens bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomiske ansvar
eller utlegg for medlemmene pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

Arsmatet kan ikke treffe avgjerelser som innebaerer at det foretas rettslige disposisjoner over
eiendommene Garasjeforeningen forvalter.

§6
Styret

Garasjeforeningen skal ha et styre pa 2-5 styremedlemmer som velges av Arsmgtet.
Styremedlemmer har alle meterett i styrematene. Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med
mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det Arsmgtet som foretar valget.
Styret skal av de 2-5 medlemmene ha en styreleder som velges av styret selv, blant dets
medlemmer

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Inntil utbyggingen av Sjeparken er ferdigstilt eller s& lenge Utbygger eller selskapets
etterfalgere eier hele eller deler av arealer eller funksjoner som hgrer inn under



Garasjeforeningen, kan Utbygger eller utbyggers etterfalgere kreve & ha en av
styreplassene.

Styret skal sarge for vediikehold og drift av Garasjeforeningens ansvarsomrader, og ellers
serge for forvaltningen av Garasjeforeningens anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i arsmatet. Styret kan ansette forretningsfaerer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp. Styret
sarger for innkreving av den av Arsmatet fastsatte kontingent / felleskostnader.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan Styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som
ligger innenfor Garasjeforeningens formal og som ikke etter vedtektene skal vedtas av
Arsmatet. Styret er vedtaksfart nar minst 3/4 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
Uansett ma minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Vedtak som har praktisk og gkonomisk betydning for utbyggingen av Sjgparken krever
tilslutning fra den av Utbygger utpekte styrerepresentant. Kravet om tilslutning fra den av
Utbygger utpekte styrerepresentant gjelder fram til siste byggetrinn i Sjgparken er ferdigstilt
og overlevert, eller sa lenge Utbygger eller deres etterfalgere sitter pa hele eller deler av
hjemmelen til areal eller funksjoner som hgrer inn under Garasjeforeningen.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremediemmer. Utbygger eller selskapets etterfalgere skal motta kopi av alle
protokoller fra styret.

§7

Forretningsfoarsel

Garasjeforeningen skal ha forretningsfarer.

§8

Naermere om vedlikehold av fellesfunksjoner

Garasjeforeningens ansvarsomrader skal holdes forsvarlig ved like, og inneha en god
standard. Eiere og brukere av de aktuelle arealene oppfatte omradene rene, ordentlige og
ryddige til enhver tid. Skader og slitasje skal utbedres s raskt som mulig.

§9

Felleskostnader

Garasjeforeningen dekker alle kostnader til drift, vedlikehold og utskiftninger av fellesareal og
fellesfunksjoner innenfor sitt ansvarsomrade, jf. § 2. Til dekning av fellesutgiftene betaler hvert
medlem en av Arsmotet fastsatt kontingent. Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de
utgifter foreningen har. Det svares en 1 arlig kontingent pr. parkeringsplass hvert medlem
disponerer i underjordiske parkeringsanlegg med adkomst via arealer som faller inn under



Garasjeforeningens ansvarsomrade. Medlemmer er de eiendommer / boligselskaper med
arealer som faller inn under Garasjeforeningens ansvarsomrade, jf. §§ 1-2.

Ved likviditetsbehov kan det innkreves ekstraordinsere felleskostnader.

Det er det enkelte medlem av Garasjeforeningens ansvar a sgrge for innbetaling av de
fastsatte felleskostnadene, etter styrets anvisning. Styret kan bestemme at felleskostnader
skal innbetales pa manedlig basis, eller med en annen intervall styret finner hensiktsmessig.

§ 10
Tvister

Eventuelle tvister skal avgjares ved de alminnelige domstoler. Medlemmene vedtar Vestfold
tingrett som verneting.

§ 11
Overgangsregler

Utbygger med samarbeidspartnere og eventuelle rettsetterfalgere skal ferdigstille Sjgparken
suksessivt, og bestemmer nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides stilles til disposisjon
for innflyttede beboere/brukere. Garasjeforeningens ansvarsomrade og antall medlemmer vil
Izpende bli utvidet i takt med utbyggingen av Sjgparken, uten at noe medlem kan motsette
seg dette. Utbygger har eksklusiv bruksrett til arealer som ikke er overtatt av
beboere/brukere, og dekker kostnadene i tilknytning til disse arealene. Utbygger kan alene ta
beslutninger om midlertidig arealdisponering mv. innenfor Sjgparken, herunder foreta de
tilpasninger og endringer som anses ngdvendige.

Ved utbygging av senere byggetrinn i Sjgparken hvor det ogsa etablerers underjordiske
garasjekjellere kan Utbygger eller deres rettsetterfalger ogsa gi andre eiendommer adkomst
over veier / arealer som herer inn under Garasjeforeningens ansvarsomrade eller beslutte at
Garasjeforeningen skal ha ansvaret for drift for parkeringsarealer i tilknytning til andre
eiendommer, pa tilsvarende vilkar.

Medlemmene skal i utbyggingsfasen yte nedvendig medvirkning til en heihetlig utbygging av
Sjeparken i trad med Utbygger eller deres rettsetterfalgers planer, herunder ved a gi adkomst
og tilgang, ngdvendige signaturer og samtykker.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller deres
rettsetterfalger.

Vedtektsbestemmelser som regulerer utbyggingen av Sjgparken eller hvor Utbygger er gitt
rettigheter, kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller deres rettsetterfalger. Ved
motstrid gar bestemmelser som ivaretar utbyggingen av Sjgparken foran andre

bestemmelser,
§12



Saerlige bestemmelser

Utbygger skal fram til siste byggetrinn i Sjeparken er ferdigstilt og overlevert, eller sa lenge
Utbygger eller deres etterfalgere sitter pa hele eller deler av hjemmelen til areal eller
funksjoner som hgrer inn under Garasjeforeningen vaere medlem av foreningen.



Innkalling til arsmgte for regnskapsaret 2024 for
Sameiet Sjgparken @y 3A

Arsmgte
Det innkalles herved til &rsmgte i Sameiet Sjgparken @y 3A:

Fredag 23.05.2025 18:00 pa Lokalene til Sjgparken
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
4.2 Valg av varamedlemmer for 1 8r
4.3 Valg av 2 representanter til drsmgte i Sjgparken Driftsforening
4.4 Valg av valgkomite

5 Godtgjgrelse

Side 1 av 15



1. Konstituering
Velkommen til arsmgte 2025.

1.1 Tilstede

Antall tilstede:

Antall stemmeberettigede tilstede:
Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgoteleder

1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Jan Warholm er pa valg. Valg for 2 ar.

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Kirsti D. Dteinvoll er pa valg. Valg for 1 ar.

4.3 Valg av 2 representanter til arsmgte i Sjgparken Driftsforening

4.4 Valg av valgkomite
I valgkomiteen: Erik Korgh-Lorentzen

5. Godtgjorelse
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Informasjon fra styret for aret 2024 Sameiet Sjgparken @y
3A

Generelle opplysninger om Sameiet Sjgparken @y 3A

Sameiet ligger i Larvik kommune. Sameiets formal er & ivareta interessene til sameiet som
fellesskap og de enkelte seksjonseierne. Sameiet bestar av 20 seksjoner. Sameiet er
registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 928104400.
Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 4046/337.

Styret

Siden forrige rsmgte har sameiets styre bestatt av:

Styreleder, Aage Grimsland
Styremedlem, Thor Johansen
Styremedlem, Jan Warholm
Varamedlem, Kirsti D. Steinvoll

Styrets primasroppgaver
Det er styret som leder sameiet. Styret er valgt for 8 ivareta beboernes felles interesser.
Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa arsmgtet og &

forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes beste. Samtidig bagr styret
ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg.

A drifte sameiet innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
h&ndtere HMS-oppgaver & kalle inn til samt avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post styretagnespassasjen.oy3a@gmail.com eller via Heime appen
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Styrets arbeid

Siden forrige arsmgte har styret avholdt 6 mgter.

Saker som styret har arbeidet med:

a. Garasjeforening
Jan Warholm blir var representant i garasjeforeningens styre.

b. HMS / Internkontroll

Det er avholdt vernerunde og foretatt en ny risikovurdering.

Vi har ogsa utarbeidet en ny handbok for internkontroll.

Denne vil bli fulgt opp og revidert fortlgpende, og vi holder en ny vernerunde til hgsten.

c. @konomi
Vi har en god gkonomi som fglges kontinuerlig.
For detaljer henvises til regnskap for 2024.

d. Reklamasjoner.
Det henger fortsatt noen reklamasjonssaker som vi i styret jobber videre med.

Saker som styret har under arbeid og planlegging:

a. Serviceavtaler
Vi jobber nd med gjennomgang og fornyelse av serviceavtaler. Malet er 3 fa til felles
serviceavtaler for hele gy 3.

b. Sprinkler
Vi er palagt uavhengige sprinklerkontroller hvert &r.

Dette er ikke gjennomfgrt tidligere, og vi jobber nd med fremskaffelse av dokumentasjon
som kreves.
Dette er et omfattende arbeid som vil ta litt tid.

c. Samarbeid.

Vi jobber aktivt sammen med resten av Sjgparken for at stedet vart skal fremstd attraktivt.
Det er avholdt, og vil bli avholdt flere dugnader.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarsel for sameiet er, i henhold til kontrakt, utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Sameiets revisor har veert KPMG AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningskasko. Forsikringen omfatter ikke
innbo og lgsgre. Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med
styrets leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning og utleie

I 2024 har det blitt ikke blitt omsatt boliger i sameiet.

Husk at Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
MinSide

Har du husket & registrere deg p& MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.
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Sameiet, LABO og samfunnet ellers, gnsker & bli mest mulig digitale. MinSide er ikke viktig
bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang til
dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt sameie. G& inn p& www.labo.no -
MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra 8rets drsmgte vil bli publisert pd MinSide senest 20 dager etter avholdt mgte.

Vi kommer ogsa til 8 benytte Heime appen til kommunikasjon.

Viktig & laste ned og registrere seg pa denne.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett i 2025).
Tallene er vist i egen kolonne i érsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
. o . . .
Sameiets styre foreslar at sameiets overskudd overfgres sameiets annen egenkapital.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i arsregnskapet.

Larvik, 31.12.2024/08.04.2025
Styret i Sameiet Sjgparken @y 3A

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024 for Sameiet Sjoparken Gy 3A

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 748 956 855 108 749 000 763 000
Innkrevde garasjekostnader 27 000 20 250 18 000 27 000
Innkrevd kabel-tv og bredband 114 960 107 760 115 000 129 000
Innkrevd kontingent 105 600 105 600 106 000 106 000
Andre driftsinntekter 1 77073 105 642 90 000 90 000
Sum inntekter 1073 589 1194 360 1078 000 1115000
Kostnader
Personalkostnader 2 18 476 5640 17 000 19 000
Styrehonorar 40 000 40 000 42 000 42 000
Revisjonshonorar 6 234 5934 6 000 6 000
Forretningsfarerhonorar 69 714 66 396 70 000 73 000
Vedlikehold 3 139 200 124 506 115 000 175 000
Avsetning til fremtidig vedlikehold 0 0 50 000 0
Kabel-tv og bredband 127 048 117 248 115 000 129 000
Forsikring 83 196 77 362 91 000 94 000
Energi og strem 227 462 265 241 300 000 255 000
Andre driftskostnader 4 306 365 295 690 272 000 322 000
Sum kostnader 1017 696 998 017 1078 000 1115000
Driftsresultat 55 894 196 342 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3 466 1376
Resultat av finansinntekt- og kostnad 3466 1376
Arsresultat 59 360 197 718 0 0

Resultatdisponering:
Se egenkapitalnote

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Sjeparken @y 3A
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Balanse pr 31.12.24 for Sameiet Sjgparken @y 3A

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Varelager
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 5707
Forskuddsbetalte kostnader 120 976 113 888
Andre fordringer 5970 8 459
Sum fordringer 126 946 128 054
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 451 314 399 760
Sum bankinnskudd og kontanter 451 314 399 760
Sum omlgpsmidler 578 260 527 815
SUM EIENDELER 578 260 527 815

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Sjeparken @y 3A
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Balanse pr 31.12.24 for Sameiet Sjgparken @y 3A

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 381 467 381 467
Arets resultat 5 59 360 0
Sum egenkapital 440 826 381 467
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 13 527 0
Leverandgrgjeld 119 949 131770
Palgpt lgnn, honorarer og feriepenger 1426 0
Annen kortsiktig gjeld 2531 14 578
Sum kortsiktig gjeld 137 434 146 348
Sum gjeld 137 434 146 348
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 578 260 527 815

Larvik, 31.12.2024

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Sjeparken @y 3A
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Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Sjoparken @y 3A

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektsfgrings og kostnadstidspunkt:

Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og fgres samtidig med de inntekter kostnadene
kan henfgres til. Alle kostnader som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfares nar de palaper.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig
gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Balansefarte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap
2024 2023
Strem elbil 77073 105 642
Sum 77 073 105 642
Note 2 - Personalkostnader
Regnskap Regnskap
2024 2023
Lenn 10 000 0
Opptjente feriepenger 1250 0
Arbeidsgiveravgift 7 050 5640
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 176 0
Sum 18 476 5640
Ansatte
Boligselskapet har ingen ansatte.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2024 2023
Vedlikehold og sevice heis 69 883 62 552
Vedlikehold VVS 29 899 0
Vedlikehold garasjer/parkering 7875 21744
Vedlikehold darer 869 625
Vedlikehold brann/alarm/ngdlys/sprinkleranlegg 27 486 25055
Vedlikehold ventilasjon 0 14 530
Vedlikehold porttelefoner 3188 0
Sum 139 200 124 506

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Sjgparken @y 3A
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Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Sjoparken @y 3A

Note 4 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
Renhold, evnt. matter 59 906 57 407
Drift ladestasjon elbil 11 554 15 837
Innkjap av inventar og utstyr 7713 0
Driftsmateriell 681 0
Snerydding/sandstrging 9063 14 469
Hage/beplantning/plenklipp 2019 696
Juridisk radgivning 0 3750
Vakthold/alarm 10678 9719
Vaktmestertjenester 32 156 58 029
HMS / internkontroll 16 249 12 500
Velforeningskontingent 105 600 105 600
Kontingent NBBL 1998 1998
Kostnader vedr. styrearbeid 3385 3555
Drift garasjesameie 42 835 8 260
Servering/tilstelning beboere 0 1850
Bank- og betalingsgebyr 2528 2020
Sum 306 365 295 690
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital pr. 01.01 381 467 183 749
+/- Arets resultat 59 360 197 718
Sum egenkapital pr 31.12 440 826 381 467

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Sjgparken @y 3A
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Noter til regnskapet 2024 for Sameiet Sjoparken @y 3A

Note 6 - Kontantstreamsanalyse (disponible midler)

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over sameiets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over sameiets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker

sameiets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan,

samt kjgp og salg av anleggsmidler. Sameiets disponible midler er de gkonomiske midlene som
sameiet har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa

de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa

innkrevde fellesutgifter som den enkelte sameier betaler.

Nedenfor finner du oppstillingen over sameiets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

A. Disponible midler pr. 01.01 381 467 183 749 381 467 440 826
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 59 360 197 718 0 0

B. Arets endring disponible midler 59 360 197 718 0 0

C. Disponible midler 440 826 381 467 381 467 440 826

Arsoppgjer 2024 for Sameiet Sjgparken @y 3A
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sjgparken @y 3A.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sjgparken @y 3A

Styreleder Aage Grimsland (sign.) 08.04.2025
Styremedlem Thor Johansen (sign.) 08.04.2025
Styremedlem Jan Warholm (sign.) 08.04.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Foksergd 14 Internet www.kpmg.no

P.O. Box 150 Enterprise 935 174 627 MVA
N-3201 Sandefjord nierprise

Til arsmgtet i Sameiet Sjgparken Qy 3A

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sjgparken @y 3A som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand Straume

Side 13 av 15

Penneo Dokumentngkkel: 7N75G-9GWDW-275LM-UCQIS-2JP6G-ITTQW



kPG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfagrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Larvik
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.
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Olavesen, Lars Egill

Partner

Pa vegne av: KPMG

Serienummer: no_bankid:9578-5992-4-2658469
IP: 80.232.xXX.XXX

2025-04-09 13:44:15 UTC hoomlany 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Sjgparken @y 3A fredag 23.05.2025 kl. 18:00 - Lokalene til
Sjgparken.

1. Konstituering

1.1 Tilstede

Antall tilstede: 11

Antall stemmeberettigede tilstede:7
Antall fullmakter:0

Totalt antall stemmeberettigede:7

Vedtak:

Konstituering godkjent.

1.2 Valg av mgteleder
Aage Grimsland

Vedtak:

Til mgteleder ble valgt: Aage Grimsland

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Aage Grimsland

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til 8 signere protokollen ble valgt: Camilla H Warholm

1.5 Godkjenne innkallingen og sakslisten
Ingen kommentarer eller innvendinger til inkalling og saksliste

Vedtak:
Mgte lovlig satt

2. Informasjon fra styret

Det ble informert om styrets arbeid i henhold til informasjon gitt i innkalling

Vedtak:
Informasjon tatt til etterretning.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sjgparken @y 3A. Side 1/3



3. Arsregnskap

Gjennomgang av arsregnskap og budsjett avdekket en liten feil i forbindelse med budsjeterte
styrehonorarer. Disse oppjusteres som fglger:

Styrehonorar 24/25: 42 000,-
Styrerhonorar 25/26: 60 000, -

Vedtak:
Arsregnskap og revidert budsjett godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem Jan Warholm er pa valg. Tar ikke gjenvalg

Vedtak:
Etter valg ble det nye styrets sammensetning:

Styreformann: Aage Grimsland (1§r)
Styremedlem: Thor Johansen (1 &r)
Styremedlem: Kirsti D. Steinvoll (2 &r)

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Kirsti D. Dteinvoll er pa valg. Valg for 1 &r.

Vedtak:
Nytt varamedlem: Erik Krogh-Lorentzen (1 ar)

4.3 Valg av 2 representanter til arsmgte i Sjgparken Driftsforening

Vedtak:
Styret peker selv ut 2 representanter

4.4 Valg av valgkomite
I valgkomiteen: Erik Korgh-Lorentzen

Vedtak:
Til valgkomité ble valgt:

Erik Korgh-Lorentzen

Kirsti Grimsland

5. Godtgjgrelse

Vedtak:
Arsmgte vedtok en samlet godtgjgrelse til styret pd kr 60 000, -
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Protokoll for Sameiet Sjgparken @y 3A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Aage Grimsland (sign.)
Aage Grimsland (sign.)
Aage Grimsland (sign.)
Camilla Hgeg Warholm (sign.)

24.05.2025
24.05.2025
24.05.2025
25.05.2025



Innkalling til digitalt ekstraordinaert drsmgte

Digitalt ekstraordinzert drsmgte
Det innkalles herved til digitalt ekstraordinzert 8rsmgte i Sameiet Sjgparken @y 3A:

torsdag 30.10.2025, 09:00. Mgtet avholdes digitait.

Til behandling

1 Konstituering

1.1 Valg av mgtereferent

1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferent
1.3 Godkjenne innkalling og saksliste

2 Valg av revisor

1. Konstituering
Velkommen til digitalt ekstraordinaert arsmgte.

1.1 Valg av mgtereferent
LABO skriver protokollen i etterkant av mgtet.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferent
LABO velger en til & signere protokollen i etterkant av mgtet.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

1.3 Godkjenne innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Innkallingen og sakslisten godkjent.

2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som LABO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for
deres sameie, skiller ut sitt kontor i Vestfold - sammen med ni andre kontorer i Norge -
til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

LABO ser positivt p§ denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg
vil revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma boligselskapene, vedta dette p3a
ekstraordinaert arsmgte med simpelt flertall.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtok 8 oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496
252) som Eierseksjonssameiets revisor fra og med 21. november
2025. Eierseksjonssameiets ndveerende engasjementsavtale med
KPMG AS (org. nr. 935 174 627) skal fortsette a gjelde i
kundeforholdet med KPMG Carve-out AS s3 langt dette passer og
frem til ny engasjementsavtale inngas.

Eierseksjonssameiet samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle



avtaler, informasjon, dokumentasjon og kundedata til KPMG
Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til, oppdragsavtaler,
korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and
Continuance), revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og
dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter hvitvaskingsreglene.



Protokoll

Fra ekstraordinzert 8rsmgte i Sameiet Sjgparken @y 3A torsdag 30.10.2025 kl. 09:00 -
Digital.

Antall seksjoner som har avgitt stemme: 7
1. Konstituering
1.1 Valg av mgtereferent
LABO skriver protokollen i etterkant av mgtet.
Vedtak:
Tatt til orientering med 7 stemmer.
1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferent
LABO velger en til 8 signere protokollen i etterkant av mgtet.

Vedtak:
Tatt til orientering med 7 stemmer.

Valgt til & signere protokollen: Thor Johansen og referent Vibeke Knutsen.

1.3 Godkjenne innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkallingen og sakslisten godkjent med 7 stemmer for.
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2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som LABO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for deres
sameie, skiller ut sitt kontor i Vestfold - sammen med ni andre kontorer i Norge - til et nytt
revisjonsselskap: Cedra.

LABO ser positivt pfi denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg vil
revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma boligselskapene, vedta dette pa
ekstraordinaert arsmgte med simpelt flertall.

Vedtak:

Arsmgtet vedtok enstemmig & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
Eierseksjonssameiets revisor fra og med 21. november 2025. Eierseksjonssameiets
ndveerende engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935 174 627) skal fortsette & gjelde i
kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette passer og frem til ny
engasjementsavtale inngé’ls.

Eierseksjonssameiet samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler, informasjon,
dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til,
oppdragsavtaler, korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.
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Protokoll ekstraordinzert mgte for Sameiet Sjgparken @y 3A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Sekretaer Vibeke Knutsen (sign.) 04.11.2025
Protokollvitne Thor Johansen (sign.) 04.11.2025
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
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. Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no e

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
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Spknad om seksjonering

3255 LARVIK

‘artverket.

Org.nr: 974 585 464

25se

0, 3255 Larvik

Kontaktperson

L

(

N
F s L

é’(j/ D}ﬂé @

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat

Navn

Fpdselsnr./Org.nr.

E-postadresse

Advokatfirmaet Haavind AS v/ adv. Kittil Bergan 986420177 k.bergan@haavind.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Pb 359 Sentrum 0101 Oslo 95810227

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0712 Larvik 4046 337

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

912 642 64

Tiwlvy AS

Eierandel (oppgis
som brgk)

1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Balj i 0gsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- §S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- §S.nr | For- | Brok Tilleggs- §S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal maél | (teller) areal
1 B 177 |BB6- |13| B 48 B 25 37 49
2 | B | 204 |BBS |14| B | 115 B |26 38 50
3 | B | 208 |(4Be-|15|B | 75 B |27 39 51
4 B 105 B 16| B 100 B |28 40 52
5 B 66 B 17| B 134 B 29 41 53
6 B 48 B 18| B 150 B |30 42 54
7 B 122 B 19| B 69 B |31 43 55
8 B 78 B 20| B 150 B |32 44 56
9 B 66 B 21| N 1 33 45 57
10| B 108 B 22| N 1 34 46 58
11| B 133 B J23| N 1 35 47 59
12| B 66 B 24| N 1 36 48 60
Sumtellere] 2226 Nevner =] 2226
Dato I Innsenderens underskrift 7 '
(R -0° LU hor Decdy I E& W“

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er nedvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

AS

Advokatfullmektig

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Emil Vangen Solheim

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

A@Z%maet Haavind

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

2024

& b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
t: fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
L
o OO c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
o~
o
e o d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
o <
S 5
=] e) seksjoneringen amfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
E i) unntak fra vilkaret
L o
o o det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,

fe]
X

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

X

g)

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

I:I boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

T8 082U T Py By et |

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av4

Y



= Kartverket

aet Haavind AS
/ g; /-

| Van

gert Solheim

tij
Advokatfullmektig

Adgkrz
i

RETT KOPI BEKREFTES
Oslo, den 20 / ¢ 20 2\

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1228965/200
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8. Vedlegg som skal falge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gransene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c)  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsfarretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til a vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaering som gar ut p3 at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vasre med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjsmmalshavers underskrift i Gjenta navn med blokkbokstaver
Osto, (REB&U | e ey (R TEnik FE1S
Sted og dato Hjemmelshavers undgrskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Gj(’D/ [8 -0 X ‘?°2(

Sted og dato

Bven) ) | Heabwm

Gjenta navn med blokkbokstaver

| Hiemmelshavers underskrift

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver

Side5av 17

Sted og dato | Hierﬁ&elshéQers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver o
Sted og'dato i ﬁjemmelsﬁéveré underskrift - Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) l:] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendors tilleggsdeler

b) @ Brev med ori

entering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bel

krefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn F-iérdsnr. Bruksnvn ] Festenr.
2805 LARWIKC HYoue | 234
Dato l Underskrift Stempel

P 5 S

) .
Larvik kommune
Geodata

I A

4 W

{] Innsenderens underskrift ( blo'\ DQ)U\ M ,B. M‘L”‘—”‘/\\

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

e3av4
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RETT KOPI BEKREFTES

angen Solheim

Advokan‘ullmekng

Emil

Oslo, den Y0 / 202\

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1228965/200 Side 6 gy 17
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4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbaliger) skriver du nevneren, som vil vere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | Far- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 1 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 145 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere; Nevner =|

i
Toos il Tl B[, Lot —1-
‘ ﬁl

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Sidedav 4
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Dato: 29.09.2021

Oversiktskart MBleginife: 1570

Bakgrunnskart er konstruert fra flybilder tatt i perioden 2010-2017, og
ajourfgres fortigpende. Informasjon om beliggenhet av eiendomsgrenser
0g vann- og avlgpsledninger ma oppfattes som orienterende
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f { Bakgrunnskart er konstruert fra flybilder tatt i perioden 2010-2017, og
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f_log vann- og avlgpsledninger ma oppfattes som orienterende
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/1228965/200 Side 16 av 17

B Kartverket ontet 2024-04-16 10:53

-
LO rVI k Verdiskaping og stedsutvikling
kommune Seooa
Saksbehandler  Ingebjgrg Goystdal
Deres ref.
Vér ref. 21/141036
Arkiv 21/9799
Var dato 29.09.2021
Advokatfirmaet Haavind AS Dares dato 18.08.2021

Postboks 359 Sentrum
0101 OSLO

Vedtak - Seksjonering - Agnespassasjen 73 og 75 - Gbnr. 4046/337

Godkjent sgknad
Larvik kommune gir tillatelse til seksjonering av gbnr. 4046/337 i 20 boligseksjoner og 4
naeringsseksjoner slik det er spkt om i spknad mottatt 02.09.2021, jf. Eierseksjonsloven § 13.

Boligseksjonene har tilleggsareal bygning. Utearealet er fellesareal.

Fakta i saken
Spknad om seksjonering av ghnr. 4046/337 fra Advokatfirmaet Haavind AS v/adv. Kittil Bergan ble
mottatt av Larvik kommune 02.09.2021, komplett spknad mottatt 28.09.2021.

Det spkes om & seksjonere et boligbygg med 20 leiligheter pd eiendommen. | underetasjen er det
parkeringsplasser og boder. Det er totalt 26 parkeringsplasser hvorav 4 plasser spkes seksjonert i 4
naeringsseksjoner og de resterende 22 plassene som tillegg bygning til boligseksjonene.

Det er gitt rammetillatelse den 23.08.2019 og igangsettingstillatelse den 21.08.2020 for oppfgring av
bolighbygg med 20 boenheter samt parkeringskjeller i underetasjen. Midlertidig brukstillatelse ble gitt
21.09.2021.

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse — blokkbebyggelse samt smabathavn, torg og gangvei i
reguleringsplan for Sjgparken Agnes, ikraft 23.10.2013. | kommunedelplan for Stavern by, i kraft
16.09.2015, er eiendommen avsatt til samme formal som i reguleringsplanen.

Vurderinger
Seksjoneringen er iht kravene i eierseksjonsloven §§ 7 og 11.

Klage

Fristen for & klage er tre uker fra du er informert om vedtaket. Skriftlig klage sendes Larvik kommune,
Postboks 2020, 3255 Larvik. Rette klageinstans er departementet, delegert til Statsforvalteren. Vi kan
gi ngdvendig rad og veiledning.

Andre opplysninger
Vedtaket sendes til tinglysing nar klagefristen pa 3 uker er utgdtt og ingen klager er mottatt.

Geodata Bespksadresse: Telefon 33 17 10 00
Postboks 2020 Feyersgate 7, Larvik postmottak@larvik.kommune.no
3255 Larvik Org.nr.: 974 585 464
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Med hilsen

Ingebjgrg Ggystdal
Saksbehandler
982 31874

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og ekspederes uten signatur

Vedlegg:

29.09.2021 Spknad om seksjonering med vedlegg gbnr 4046_337 1026099
Kopi til:

Tinky AS Postboks 156 3291 STAVERN

Larvik kommune 2



Utskriftsdato: 08.04.2026

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4046 Bruksnr. | 337 Festenr. Seksjonsnr. | 19
Adresse: Agnespassasjen 73, 3290 STAVERN

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer. 2021 68.7 m2 1 X
Brukstillatelse 2021 Ferdigattest 2022 ’
m?2 O
m?2 O
m?2 O

Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




- Midlertidig brukstillatelse (delegert vedtak)
Larvik = -
kommune Vedtaksdato: 21.09.2021
M Planutvalget saksnr: 1365/21
Var ref.: 2021137857
Ansvarlig spker: Tiltakshaver:
Mer Arkitektur AS TINKY AS
Bygg B 12 Drammensveien 130 Postboks 156
0277 OSLO 3291 STAVERN

Midlertidig brukstillatelse er gitt for:

Adresse: Gardsnr. | Bruksnr. Festenr. | Seksjonsnr.
Agnespassasjen 4046 337

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer: Tiltakets/ byggets art.
300760637 Boligblokk med garasjekjeller

Midlertidig brukstillatelse omfatter:

Midlertidig brukstillatelse omfatter hele tiltaket.
Frist for ferdigstillelse settes til 1.2.22

Arbeid som gjenstar er:

Gjenstaende arbeider frem mot ferdigattest

Angi gjenstaende arbeider av mindre vesentlig betydning, innenfor den delen av tiltaket det sokes midlertidig brukstillatelse for

Relduwsert prvat prggyre.) mindre. ank. whombus.

Dato for sgknad om Midlertidig brukstillatelse: | 17.9.21

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato: Delegert saksnummer.
23.8.19 999/19
Merknader:

Ansvarlig sgker har bekreftet at utbedring av sikringsmoloen er ferdig. Dette er en forutsetning for
innvilgelse av denne brukstillatelsen. Ferdigattest for moloen vil sendes inn sa fort som mulig.
Ferdigattest for moloen ma veere gitt, fgr det gis ferdigattest for boligene.

Fglgende ma innsendes snarest, og senest sammen med sgknad om ferdig attest (se vilkar i

rammetillatelsen):
-Beredskapsplan for parkeringskjeller skal innsendes i samsvar med bestemmelsenes § 2.2.3 a) fgrste
strek. Planen ma ligge innunder et ansvarlig foretaks ansvarsrett, og det ma framkomme hvilke foretak




dette er.

- Beredskapsplan for brann (jf. planbestemmelsenes § 2.2.3. a) annen strek) forutsettes a ligge innunder
ansvarsretten til ansvarlig brannprosjekterende. Denne ma innsendes til kommunen til orientering.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan pdklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig réd og veiledning.

Sted Dato Underskrift
Larvik 21.09.2021 Agneta Bgrretzen

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur




Larvik
kommune

Ferdigattest (delegert vedtak)

Vedtaksdato: 17.03.2022
Planutvalget saksnr: 455/22

Var ref.:

22/32195

Ansvarlig sgker:

Tiltakshaver:

Mer Arkitektur AS TINKY AS

Bygg B 12 Drammensveien 130 Postboks 156

0277 OSLO 3291 STAVERN

Ferdigattest er gitt for:

Adresse: Gardsnr.: | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.:
4046 337

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer:
300760637

Tiltakets/ byggets art.
Boligblokk med garasjekjeller

Dato for spknad om ferdigattest:

17.3.22

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av byggesak

Vedtaksdato: Delegert saksnummer.
23.8.19 999/19
Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i ssknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen
sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato

Larvik 17.03.2022

Underskrift
Agneta Bgrretzen

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Utskriftsdato: 30.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4046 Bruksnr. 337 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Agnespassasjen 73, 3290 STAVERN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 6 813,48 kr
Renovasjon 3 274,92 kr
Vann 3 960,06 kr
Sum 14 048,46 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon l:\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk vann <70m? 15% 1ab 1407.60 11 0 % 1 407,60 kr 351,90 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 695,45 kr
Forbruk Avlgp<70m? 15% 1ab 1622.65 11 0% 1 622,65 kr 405,65 kr
Abonnement avigp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5240,55 kr 1 310,14 kr
Nedgravd konteiner 25% 1 stk 3641.25 11 0% 3 641,25 kr 910,31 kr
Sum 14 693,90 kr 3 673,45 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4046 Bruksnr. 337 Festenr. Seksjonsnr. 19

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

C




Utskriftsdato: 30.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4046/337// A

Europawveg
|~ # Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
- skogsbilveg tunnel
7 Ferje
-/ Ferje
~ Gang - og svkkelveger
: / Gang- og sykkelveg
:hf " Gang- og sykkelveg tunnel
f__Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 30.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4046 Bruksnr. 337 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Agnespassasjen 73, 3290 STAVERN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik kommune

= Vannledning

Ledningskart

Eiendom: 4046/337/0/19
Adresse: Agnespassasjen 73
Dato: 30.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avligp felles

O  Kum

O sk

L 2

Hydrant

/’ T\ \\
I/ Y

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

[bogess 3

009656 3

uaA[seSSedsa"‘EV

¢ uéiseséedsauﬁv

—~

N 6541900

al

0006563

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 3909 - 4046/337//19

Utskriftsdato: 30.03.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels nayaktig
Eiendomsgr nayaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 4 880,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6541861,2 @st 559504,28
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6541793,74 559548,44 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 27,00

2 6541802,61 559538,24 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,52

3 6541815,27 559512,23 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,93

4 6541815,75 559511,24 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,10

5 6541826,4 559500,96 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,80

6 6541834,69 559478,49 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 23,95

7 6541837,65 559480,6 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,64

8 6541878,26 559495 41 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 43,23

9 6541879,65 559548,04 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 52,65

10 6541825,06 559567,33 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 57,90

11 6541813,92 559566,38 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,18
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Utskriftsdato: 30.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4046 Bruksnr. 337 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Agnespassasjen 73, 3290 STAVERN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202403

Navn Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.11.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Delarealer Delareal 881 m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 4 880 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 838 m?
Arealbruk Andre typer bebyggelse og anlegg,Navaerende
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https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Delareal 2107 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1061 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 4861 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavh H560_3

Delareal 2099 m?
Arealbruk Friluftsomrade,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202403

Navn Kommunedelplan for Stavern by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.11.2025
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Delarealer Delareal 4861 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_3

Delareal 4880 m?
KPHensynsonenavn H910_1
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 838 m?
Arealbruk Andre typer bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 2099 m?
Arealbruk Friluftsomrade,Naveaerende

Delareal 881 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 2107 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1061 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201209

Navn Sjoparken Agnes
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.10.2013
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https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9566/bestemmelser-og-retningslinjer-datert-10122025-2.pdf

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/8327/Reguleringsbestemmelser%20for%20Sj%c3%b8parken%20Agnes.pdf

Delarealer Delareal 268 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Felthavn f G.2

Delareal 621 m?
Formal Torg
Feltnavn f T3

Delareal 2116 m?
Formal Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Feltnavh o FS1

Delareal 1 060 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavnh f B3.3

Delareal 28 m?
Formal Smabétanlegg i sje og vassdrag
Felthavn f S

Delareal 788 m?
Formal Smabétanlegg i sje og vassdrag
Feltnavn f S9

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202503

Navn Sjoparken Agnes

Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Id XXXX

Navn Sjeparken Regulering Syd
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id XXXX

Navn Sjeparken Regulering Syd
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Id 202503

Navn Sjoparken Agnes

Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring
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Veg - eksisterende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
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Turdrag - eksisterende
Friomride - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ 0g vass
Ferdsel - eksisterende
Friluftsomride - eksisterende
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
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/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (. 277, BygningTikak

Gangveg
Trafikkomrideisjg og vassdrag

Reguleringsplan- -Friomrdder (PBL1985 § 25,

Friomradeisjg ogvassdrag

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §

| 1 Bevaring av bygninger

Reguleringspian- Fornyefsesomréder {(PBL19S
Y Y YW Fornyelsesomrader

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

Annetkombinertformal

Regulenngsplan -Kombinerte formdl (PBL198

- Grense forfornyelsesomride

Reguleringsplan-8ebyggeise og anleqq (PBL
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
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Energianlegg

Renovasjonsanlegg
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Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
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Fortau
Torg
Gatetun
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Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Turdrag
Turveg
Friorride
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og ve
Friluftsormrideisjg ogvassdrag
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med ellerute
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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LARVIK KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER

ORIGINAL

Larvik
kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJERT REGULERINGSPLAN FOR
SJOPARKEN AGNES, DELER AV GNR. 4046 BNR.12, STAVERN

Dato: 23.10.2013, sist endret 20.08.2024
PlanID: 201209

Revisjoner

Dato Saksnr. Merk.

23.10.2013 133/13 Vedtatt av kommunestyret

17.12.2013 24113 Omrade B1- B4 og B6

09.09.2014 146/14 Utfylling av molo

22.08.2017 132/14 Byggehoyder, kyststi, uteoppholdsareal,
batplasser, rekkefolgekrav

16.02.2021 048/21 §2.5,§ 3.1 09§ 4.2

06.12.2022 228/22 Felt B3.1 og B3.2

27.08.2024 144/24 Felt B6.2 - B6.4

§ 1- GENERELT

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader som pa plankartet er vist innenfor
planens begrensning.

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til(§ 12-5):
BEBYGGELSE OG ANLEGG
a) Boligbebyggelse,Blokkbebyggelse,

Konsentrert smahusbebyggelse, rekkehus (B3.2-5, B4.1-4, B6.1-B6.4)
b) Garasjeanlegg for bolig (B4.5)
c) Boligbebyggelse,blokkbebyggelse
og uteopphold (B/U1-4)
d) Boligbebyggelse, blokkbebyggelse og vei (BNG)
e) Boligbebyggelse, blokkbebyggelse og gangvei (B/IG1-2)
f) Boligbebyggelse, blokkbebyggelse og
utligningsbasseng (B/O1- B/O2)
g) Boligblokk/Friluftsomrade sja og vassdrag (B/FS1)
h) Smabatanlegg (89-S15)
i) Uteoppholdsareal (U12-U15)
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§1.2

)
k)
1)

Lekeplass (L4)
Energianlegg (E1- E2)
Renovasjonsanlegg (R1)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a) Kjarevei (V2, V6-7)

b) Fortau (FT1-3)

c) Gatetun (GT6)

d) Gangveg ((G1,G8-9)

e) Parkering (P1)

f) Annen veigrunn, teknisk anlegg (VT1)

g) Annen veigrunn, grentareal (IVG2,VG3, VG?.1-8)
GRONNSTRUKTUR

a) Turveg (FG1)

b) Friomrade (F1-F4)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

a)
b)

Friluftsomrade i sjg (FS1,FS4)
Utligningsbasseng (01)

Planens hensikt

a)

b)

c)

Legge til rette for utvikling av deler av Agnes industriomrade hvor formal er i trad
med reguleringsplan for Sjaparken Agnes, vedtatt 30.04.2008 og detaljplan for
Sjeparken Larvik, vedtatt 23.10.2013, sist revidert 16.02.2021.

Legge til rette for etablering av boligeyer, felt B4 og deler av felt B3, konsentrert
smahusbebyggelse, felt B6.1 - B6.4, utligningsbasseng, kanalstruktur for
batplasser mellom gyene, samt hovedveinett mellom omradene.

Legge til rette for etablering av kyststi slik at strandsonen og torg, felt T3, gjeres
tilgjengelig for allmenheten.

Etablering av molo med utligningsbassen for sikring mot bglger.

Legge il rette for fremtidsrettet utbygging som bidrar til redusert CO2-utslipp
giennom bruk av fornybare energikilder og redusert bilbruk.

Holde store deler av planomradet bilfritt. Nye veier opparbeides i minst mulig grad

og fares frem til nedkjaringsramper til p-kjeller. Boligeyene forbindes med vei som
dim. for kjgring med lastebil (utryknings- og renovasjonskjeretay).
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§ 2.1

a)

b)

c)

§ 2.2
2.2.1

b)

§ 2- FELLESBESTEMMELSER

Generelle bestemmelser

Alternativ enerai
Det skal legges til rette for bruk av fornybare energikilder i alle nybygg.

Seilingsheyder
Fri seilingshgyde gjennom omradet skal vaere pa mellom 3 og4 m.

Utbyggingstiltak i sj@
Alle utbyggingstiltak i sj@ krever tillatelse etter havne- og farvannsloven, § 18.2, 2.

ledd.

Dokumentasjonskrav sikkerhet / stabilitet og forurensning

Geotekniske forhold - krav til prosiektering og utfarelse.

Geotekniske prosiekteringsforutsetninger:
Folgende ber legges til grunn for geoteknisk saksbehandling:

» Eurokode 0, NS-EN 1990: 2002 + NA2008

» Eurokode 7, NS-EN 1997-1: 2004 + NA:2008

- PBL,TEK10

« NVESs retningslinjer 2011/12 «Flaum- og skredfare i arealplaner»

«  «Handtering av Havnivéastigning i kommunal planlegging 2012», utgitt av
OSB.

Krav til geoteknisk prosjektering er angitt i Eurokode 7, del 1 «allmenne regler».
Basert pa dette anbefaler vi at prosjektet i utgangspunktet plasseres i geoteknisk
kategori 2. Imidlertid kan dette vurderes under prosjektarbeidet for ulike
konstruksjoner.

Geoteknisk kategori 2 gir ifalge Eurokode 7 palitelighetsklasse / konsekvensklasse 2.
Dette blir grunnlaget for kontrollklasse og og regimet for kontroll under prosjektering
og utfgrelse.

Grunnforhold:

Grunnen innenfor planomradet domineres av blgte masser som er lagdelte med
varierende innhold av silt og sand. Stedvis kan leirmassene ogsa vaere grusig.
Dybder til fast lagrede masser/antatt fiell er registrert mellom 10 og 35 m under
terreng. | skraningene i vest er det registrert blate og sensitive masser (kvikkleire). |
sjgen utenfor eksisterende strandlinje er det under et tynt topplag av antatt sand/grus
registrert blate masser av antatt sandig/grusig leire.

| omradet er det stedvis registrert varierende mektighet av meget sensitive leirmasser
med sprobruddegenskaper (kvikkleire). Derfor vil NVEs retningslinjer 2011/12
«Flaum- og skredfare i arealplaner» legges til grunn for geoteknisk prosjektering
sammen med ovennevnte prosjekteringsregler.
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c)

222

Omradestabilitet:

Utbygging av omradet vil fa betydning for omradestabiliteten. Geoteknisk
prosjektering vil fokusere pa ulike sikringstiltak og utarbeide rekkefalge for
anleggstekniske arbeider for & sikre at tilfredsstillende sikkerhet mot skred ivaretas i
alle faser av utbyggingen.

For a overvake stabilitetsforholdene forlgpende under arbeidene skal det installeres
poretrykksmalere og ev. utfere deformasjonsmalinger.

Lokal stabilitet - utgraving:
Utgraving av bygge groper og bukta ma utfgres under tgrre forhold. Dette innebaerer

at utgravningen utfgres innenfor spuntvegger for & hindre sjgvann mot & trenge inn i
utgravningsomradet. Videre skal det etableres sikringstiltak for a ivareta
tilfredsstillende stabilitet og sikkerhet i alle faser av grunnarbeider.

Utgraving av bygge groper ma utferes med forsiktighet uten at det blir utlgst lokale
glidninger som kan medfare suksessiv rasutvikling og dermed stgrre omraderas.

Lokal stabilitet- utfylling i sj@:
Utfylling i sj@ ma utfares pa en slik mate at ikke omradestabiliteten trues, samt at
tilfredsstillende stabilitet ivaretas forlapende i alle fyllingsfaser.

Prosjektering av utfyllingen med angitte fyllingsskraninger, motfyliinger og fyllmasser,
samt gvre grenseverdier for poretrykk i grunnen, forelegges utferende entreprenar for
igangsetting av arbeidene. Oppstartmgter avholdes med gjennomgang av grunnlag
og overvakingsprogram.

Geoteknisk sakkyndig skal felge opp anleggsarbeidene.

Utfylling i sje ma utfares etter detaljerte prosedyrer og lepende kontroll av poretrykk,
samt jevnlige loddinger for & kontrollere status pa fyllingsarbeidene. Malinger av
poretrykk i grunnen vil bestemme utfyllingshastigheten og fremdriften av
fyllingsarbeidene. Maleresultater vil bli benyttet for forlzpende kontroll av
stabilitetsforholdene.

Poretrykksutviklingen kan gi endringer formen pa fyllingene for & oppna
tilfredsstillende stabilitet.

Fyllingsfrontene mé sikres mot marintekniske pakjenninger og utfares med
tilfredsstillende erosjonssikring. Utforming av fyllingene samstemmes med
marinteknisk sakkyndig for & begrense pakjenninger fra stormflo og hgy
sjgvannstand.

Sikkerhet i byggeperioden

Den utbyggingen som planen legger opp til innebaerer omfattende og kompliserte
anleggsarbeider, spesielt gjelder dette for boliggyene B3-B4 og vil medfare
betydelige konsekvenser for bade planomradet og omradene rundt. | tillegg til forhold
nevnt under pkt. 2.2.1 tenkes det bl.a. pa stay, sikkerhet i forbindelse med transport
av masser (trafikksikkerhet og konflikt mellom trafikantgrupper), sikkerhet generelt og
forurensning. Disse reguleringsbestemmelser stiller en rekke krav i denne
forbindelse.
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223

a)

224

225

b)

c)

Fer det gis igangsettingstillatelse til utbygging skal det fremlegges plan som beskriver
hvilken rekkefalge utbyggingen skal skje og hvordan konsekvensene av utbyggingen
er tatt hensyn til. Planen skal redegjare for hvilke tiltak som planlegges iverksatt for a
oppfylle de krav som reguleringsbestemmelsene stiller og hvordan ulempene som
utbygginga vil medfare begrenses, - bade for bergrte i planomradet og beboerne
rundt. Planen skal godkjennes av kommunen.

Alle brann- og eksplosjonsfarlige innretninger knyttet til tidligere drift ma veere avviklet
og nedmontert for det gis igangsettingstillatelse til det enkelte tiltak. Eventuelle
anlegg som onskes behold, ma gjennomga ny saksbehandling og ansvaret for
sikkerheten knyttes til tiltakshaver.

Sikkerh r erio

Det etableres parkeringskjellere pa boligayene B3-B4 under v+3,1 m. Foar det gis
brukstillatelse til boligene pa den enkelte oy ma det utarbeides:
Beredskaps/evakueringsplan for mennesker, biler og annet ved
ekstremvannstander opp mot og over 200-arshendelsen. Planen skal godkjennes
av kommunen.
Beredskapsplan for hvordan en eventuelt brann pa boligeyene B3-B4 skal
handteres.

Dimensjonerende sjigvannsniva - fundamenteringsniva

Direktoratet for samfunnssikkerhet, OSP, har angitt havstigning innen 2100 som
beskrevet i rapporten «Havstigning. Estimater av framtidig havnivastigning i norske
kystkommunery, revidert 2009.

| Osloomradet er havstigningen angitt til 21-76 cm og stormflo mellom 216 og 271 cm
med 100 ars returniva.

For stormflo skal det ihht. TEK 10 benyttes 200 ars gjentaksintervall som for Oslo-
omradet innebaerer ca 10 cm gkning. Ihht DSBs vurderinger vil dette bety at maks.
stormflo kan komme opp i c+2,81. Denne vannstanden er absolutt hgyeste vannstand
(balgetopp) ved starste stormflo med 200 ars gjentaksintervall.

Denne vannstanden er lagt til grunn for plassering av laveste gulv pa c+3,1 for
boligene pa felt B3-4, og c+2,8 for Sjehusene pa felt B6.1-B6.4. Fare for oppdrift og
valg av fundamentering blir vurdert u fra hgyeste dimensjonerende vannstand pa
c+2,8.

Forurensning

Tiltaksplan for graving i forurensede masser skal godkjennes av Larvik Kommune

Forurensede masser skal transporteres til godkjent deponi.

For anlegg- og byggefasen ma det for det enkelte omrade utarbeides et
miljgoppfelgingsprogram med ngdvendig etterkontroll.
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e)

§2.3

c)

d)

9)

Dersom det dokumenteres at vannkvaliteten inne i bukta ikke er tilfredsstillende, skal
det iverksettes stremningsfremkailende tiltak.

Utfylling i sjg ma ihht. forurensningsforskriftenes kap. 22 godkjennes av aktuell
myndighet.

For utfylling i sjg ma miljgtilstanden i aktuelle utfyllingsomrader kartlegges og
dokumenteres. Sgknad om tillatelse ma beskrive de tiltak som vurderes som
nedvendige for & unnga spredning (oppvirvling) og eksponering av partikler og
forurensning under anlegg- og driftsfasen.

Rekkefelgekrav

Det tillates gitt midlertidig brukstillatelse pa inntil 22.000 m? bolig for folgende er
bygget:
* Ny rundkjaring skal vaere opparbeidet ihht detaljert byggeplan godkjent
av Statens vegvesen.
+  Planfri kryssing av Fv 301 med tilhgrende busslomme.
* Hovedatkomstveien V1 ned til kryss med vei V2 er opparbeidet ihht
planer godkjent av Larvik kommune, jfr. Punkt 6 i utbyggingsavtalen.
* g/s-vei langs Fv 301 frem til busslomme.

Fer innflytting av farste bolig innenfor planomradet skal falgende anlegg vaere ferdig
opparbeidet ihht godkjente planer av Statens vegvesen og/eller Larvik kommune, jfr.
Punkt 6 i utbyggingsavtalen:
* Utforming av busstopp i syd med tilherende adkomst.
* g/s-vei langs vei V1
« atkomstvei V2 inkl gis-vei/fortau pa minst en side og rundkjgring, fortau
og nedkjaring til p-anlegg fra kryss med V1, V7 og B/V6.
« delavgangvegen G1 gjennom det aktuelle utbyggingsomradet og
utligningsbassenget (01)

Dette innebzerer opparbeiding av et sammenhengende g/s-vei system til/fra omradet
B4 inkl. planfri kryssing av Fv 301.

Innen 1 ar etter at inntil 22.000 m 2 bolig er tatt i bruk skal anleggene nevnt i punkt 2.3
a) og b) veere ferdig opparbeidet og overtatt av hhv. Statens vegvesen og Larvik
kommune.

Far det gis brukstillatelse til boligene i B3 skal vei (V1), og vei til gy 3, V6 inkl.
meteplasser og andre samferdselsanlegg vaere ferdig opparbeidet.

Far det gis igangsettingstillatelse til bygging skal utomhusplan for det aktuelle
byggeomradet vaere godkjent.

For det gis brukstillatelse til boligene skal nzerlekeplasser og felles uteoppholdsareal
vaere opparbeidet i det aktuelle felt. Far det gis brukstillatelse til boligen pa den farste
boligayen (B4) skal kvartal lekeplassen i friomrade F1 vaere ferdig etablert.

Tiltak innenfor felt B3-4, Fs4 og S9 - 15 kan ikke iverksettes far undersgkelsesplikten
ihht Kml § 9 er oppfylt. Norsk Maritimt Museum (NMM) er ansvarlig for & gjennomfare
disse undersgkelsene. Riksantikvaren ma deretter vurdere om tillatelse til inngrep kan
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a)

b)

§ 2.5

a)

b)

c)

d)

gis, og ev. fastsette vilkar for dette, jf. Kml ! 14, 2. ledd. Planen méa i sa fall endres
mht. formal og/eller bestemmelser i trad med Riksantikvarens avgjgrelse.

Krav til ssknad om rammetillatelse

Ved sgknad om rammetillatelse skal bl.a. falgende dokumentasjon
fremlegges/vedlegges sgknaden:

Generelt

Tiltakets virkning pa omgivelsene skal visualiseres ved fasadeoppriss med tilstatende
bebyggelse, perspektivskisser evt. 3D-modell el.lign., som viser hvordan tiltaket blir i
forhold til sine omgivelser.

ikkerh /skade p3 ninger
Havnefronten skal anordnes med tilstrekkelig balgevern og drenering pa innsiden.
« Dokumentasjon for at kombinasjonen bglger og springflo ikke vil skade
bygningsmassen.
« Enutredning som dokumenterer tilstrekkelig bglgevern og drenering.

Utomhusplan
Utomhusplan i malestokk 1:200.

Parkering
For omradene avsatt til boligformal (83-4 og 86.1-86.4) beregning som viser at

parkeringskravene er oppfylt.

Uteoppholdsareal (MUA)

For omradene avsatt til boligformal (83-4 og 86.1-86.4) beregning som viser at
kravene til uteoppholdsareal (MUA) er oppfylt.

For gvrig vises det til kravene som fremkommer av disse reguleringshestemmelser.

Krav til byggeomrader, generelle bestemmelser

Tillatt utnyttelse (%-BRA) for hvert delfelt er angitt pa plankartet.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen og med maksimale byggehsyder
som angitt pa plankartet. Det tillates utstikk, karnapp og balkonger pa inntil 1,2 m ut
over byggegrensen/formalsgrensen pa deler av fasaden.

Pga. flomfare skal omradene avsatt til boligformal, 83-4 ha overkant gulv i 1. etg.
Over c+3,1. Det tillates etablering av parkeringskjellere under c+3,1. |
parkeringskijellere tillates etablert boder, lager og tekniske rom som utfares slik at de
taler ekstremvannhendelser opp til c+2,8.

Bebyggelsen i 83-4 utfares i hovedsak med skratak, men i 861 - 86.4 er flate tak.
Maks menehoyde (gesimshgyde for flate tak) er angitt i reguleringsplanen.
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9)

Bebyggelsen skal ha en helhetlig og variert materialbruk. Det ber i stor utstrekning
brukes naturlige materialer som tegl, puss, tre, stal, glas, metall, stein og treverk.

Parkering for leiligheter (felt B 3.1-2) skal etableres i felles garasje med 1,0
parkeringsplass pr. boenhet. Gjesteparkering med 0,2 p-plasser pr. boenhet skal
etableres i felt B-1. Det tillates midlertidig besgksparkering i byggeperioden pa terreng
ved felt B-1. Ved bygging av felt B-1 skal erstatning av besgksparkering etableres
innenfor en avstand pa 200 m, og planene skal godkjennes av Larvik kommune.

Store bygningsvolumer skal utformes slik at bebyggelsen fremstar som oppbrutt med
variasjon fasade og gesims..

Eventuelle pumpestasjon skal sgkes innpasset i terreng/landskap eller ny
bygningsmasse og ma utfares slik at de fungerer ved vannstander opp til c+3,0
(c+2,8 i felt B6,1- B6.4)

Trafostasjon, felt E1, ligger pa terreng ved rundkjeringen i syd og har laveste gulv pa
c+2.8.

Bruksareal liggende under c+2,5, samt i gvrige underetasjer hvor avstanden mellom
himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygningen er mindre en 0,5 m, skal ikke
innga ii bruksarealet, BRA. Overbygd, apent areal (OPA) skal ikke regnes som en del
a bruksarealet, BRA. Disse arealene skal derfor ikke innga i beregningen av % BRA.

Det skal legges til rettefor gode sorteringsordninger for avfall. Avfall skal oppbevares
forskriftsmessig pa uteomrade, f, felt R 1 og R2.
Renovasjonsanlegget skal vaere nedgravd med kun nedkastsjakt synlig over terreng.

§ 2.6 Miljeforhold/grunnforhold

9)

b)

Stay
Miljgverndepartementets retningslinjer for stay, T-1442/2021 skal gjelde. Spunting

skal kun skje i tidsrommet 07:00 - 18:00 fra man - fre., og tillates ikke pa lgr og
sgndag og pa helligdager og hgytidsdager.

Stov:
Luftinntak til bygninger skal ikke plasseres i omrader der luftforurensningen
overskrider de anbefalte grenseverdiene fra SFT.

Bater
Det tillates ikke & ta opp eller sette ut bater innenfor omradet.

Parkering

Parkering for leiligheter (felt B 3-4) samt skal etableres i felles garasje etter falgende
minimumsnorm:

BRA::: 60 m3 0,6 p-plass
BRA 60-85 m?, 1,0 p-plass
BRA€ 85 m? 1,6 p-plass
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c)

§2.9

a)

b)

Deler av parkeringen for felt B4 tillates lagt til felles garasje under felt B3.
For garasje under felt B3 etableres tillates det at deler av parkeringen for felt B4
etableres midlertidig pa terreng utenfor det aktuelle utbyggningsomréadet.

For konsentrerte smahusomrader (felt B6) skal det avsettes minimum 1,5
parkeringsplasser pr. boenhet. Skal det minimum etableres 1 parkeringsplass pr.
boenhet pa egen grunn. Deler av parkeringen for felt B6 tillates lagt til felles
garasjekijeller i tilstatende reguleringsplan., Plan 1D 201009, felt 87. Det tillates
midlertidige parkeringsplasser pa terreng pa felt 87 frem til parkeringskjeller er ferdig
etablert.

Parkering pa tak tillates ikke.

5% av parkeringsplassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Uteoppholdsareal

For boligomradene skal det avsettes:
Felt 81-4, minimum 20 m? uteoppholdsareal pr. Boenhet (MUA). Minimum 10 m?
skal etableres som privat uteoppholdsareal for den enkelte boenhet. Arealet skal
ha best mulig orientering i forhold til sol og lysinnfall.
Resterende uteoppholdsareal, min. 10 m? pr. boenhet, skal etableres som fells
uteareal pa markplan/takterrasse. Minimum 30% skal etableres pa markplan.
Arealet skal etableres innenfor omrade avsatt til bolig inkl. fellesareal (f). Felt 83.3
grenser til felt T3, og derfor tillates det min. 10 m* MUA pr. boenhet over 50 m* og
5 m? for 2 stk. boenheter under 50 m? Arealet kan ligge pa terreng, takterrasse
og/eller balkong.
Felt 86.2-86.4, minimum 80 m? uteoppholdsareal pr. boenhet (MUA), hvorav en
del av arealet skal vaere sammenhengende og utgjgre minimum 40 m?

Uteoppholdsarealene skal tilrettelegges for opphold og lek. Arealene skal ha
trafikksikker atkomst og best mulige solforhold. Uteoppholdsarealer bgr ha universell

utforming.

Alle uteoppholdsareal skal opparbeides og ferdigstilles far innflytting.

Kvartalslekeplasser/nariekeplasser

Naerlekeplass for felt 83 etableres pa felt L3 og for felt 84 etableres pa felt L4.
Arealene inngar ikke i beregningen av MUA og kommer i tillegg til disse.

Neerlekeplass for felt 86.2-86.4 opparbeides utenfor planomradet i planiD 201009 pa
felt L3 (200m? i tilstatende reguleringsplan, PlanID 201009. Arealene inngar ikke i
beregningen av MUA og kommer i tillegg til disse.

| friomradet mot Lillevik skal det etableres en kvartalslekeplass p& min. 2,5 daa
(omrade F1 i reguleringsplan for Sjgparken Agnes, PlanID 200805, dat. 30.04.2008).

Alle lekeplassene skal vaere i samsvar med kvalitetskravene til leke- og
uteoppholdsarealer slik disse er fastsatt i kommuneplanens arealdel for Larvik. Videre
skal de veere utformet og vediikeholdt slik at de er egnet for helarsbruk.
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Lekeplassene skal i starst mulig grad h en solrik beliggenhet og vaere skjermet mot
sterk vind. Lekeplassene skal skjermes mot forurensning, grafikkfare og andre
helsefarlige forhold. Utenders steyniva skal ikke overstige 55 dB (A).

Planer og utfarelse av alle tiltakene nevnt undera) - ¢) skal godkjennes av Larvik
kommune.

§ 2.10 Automatisk fredede kulturminner

a)

b)

§ 3.1

b)

c)

Tiltak i planen kan ikke iverksettes far forholdet til automatisk fredede kulturminner er
avklart, jfr. Kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. Dette innebaerer at automatisk fredede
kulturminner innenfor planomradet ma registreres. Kulturminnemyndigheten ma
deretter vurdere om tillatelse til inngrep kan gis og eventuelt fastsette vilkar for dette.
Planen méa endres med hensyn til formal og/eller bestemmelser i trad med
kulturminnemyndighetenes avgjarelse.

Tiltak i planen kan ikke iverksettes for forholdet til skipsfunn mm. er avklart, jf.
Kulturminneloven§§ 8, 9 og 14. Norsk Maritimt Museum er ansvarlig for &
gjennomfare disse undersgkelsene. Kulturminnemyndigheten ma deretter vurdere om
tillatelse til inngrep kan gis og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. Kml. § 14, 2. ledd.
Planen ma i sa fall endres med hensyn til formal og/eller bestemmelser i trad med
kulturminnemyndighetenes avgjorelse.

Dersom det ved arbeider i marken bli patruffet automatisk fredede kulturminner, ma
arbeidene strak stanses i den utstrekning de kan bergre kulturminnene. Tiltakshaver
star ansvarlig for at Kulturminnemyndighetene i Vestfold fylkeskommune varsles
umiddelbar, jfr. lov om kulturminner§ 8, 2. ledd. Kulturminnemyndighetene avgjer
snarest mulig - og senest innen 3 uker - om arbeidene kan fortsette og vilkarene for
det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

REGULERINGSFORMAL
§ 3- BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolig, felt B3-B4:
Felt 83-84 tillates bygd ut med leiligheter (blokkbebyggelse)

For de samlede feltene inkl. fellesarealer gjelder: 83 160%-BRA og 84 170%-BRA.
Byggegrense og byggehayder som angitt i detaljert reguleringsplan.

Bebyggelsen med 3 etasjer kan ha mgnehgyder som varierer fra c+16,8 til c+17,5.
Bebyggelse med 4 etasjer (maks. 15% av bebygget areal) kan ha menehgyder som
varierer fra ¢+19,7 til c+20,4.

1. etasjes gulvniva skal ikke ligge lavere en c+3,1.

Utkraging/balkonger kan bygges inntil ,2 m utenfor veggliv fra 2,7 mover terreng. Det
tillates etablering av takhager/takterrasser.
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e)

h)

)

Feltene B/V6 og B/g1 har vei under bebyggelsen med fri kigrehgyde min. 4.25 m.

Feltene B/U1 - B/U4 har leiligheter fra plan 2 (c+S,9) med adkomst fra felt 84.2 -
84.4. Det tillates n@dvendige baerekonstruksjoner pa uteoppholdsarealet under
bebyggelsen.

Feltene B/O1 - B/O2 og B/G1.1 har leiligheter fra plan 2 (c+S,9) med adkomst fra felt
84.3-4.

Det tillates ngdvendige baerekonstruksjoner pa gangvei og i utligningsbassenget
under bebyggelsen. Gangveien G1 skal ha fri hgyde pa min. 2,7 m.

Felt B/FS1 har leiligheter fra plan 2 (c+S,9) med adkomst fra felt B4.2. Det tillates
nedvendige baerekonstruksjoner og 2 batplasser B/F S1, henhold til vedtak
Planutvalget 29.06.20, sak 990/20.

Inntil 30% av bruksarealet i den enkelte boenhet i 1. eller 2. etasje tillates benyttet til
kontor, utstilling, galleri, utsalg og lignende som ledd i egen virksomhet.

All publikumsrettet virksomhet skal ha ngdvendig godkjennelse fra offentlige
myndigheter og driften skal tilpasses bomiljget. Areal avsatt til felles uteoppholdsareal
skal ikke benyttes til publikumsrettet virksomhet.

For hvert felt tillates at inntil 400 m2 BRA i 1. eller 2. etasje benyttes til utadrettet
virksomhet, eks. kafe, underholdning, kulturaktiviteter. Aktivitet og stayende
virksomhet til sjenanse for bomiljget tillates ikke.

Virksomheten skal ha nedvendige godkjennelser fra offentlige myndigheter og driften
skal tilpasses bomiljget. Detaljhandel tillates ikke.

Det tillates ikke lagring av gass innenfor felt B3-4.

§ 3.2 Bolig, felt B6:

a)

b)

c)

§3.3

a)

b)

Felt B6 tillates bygd ut med konsentrert smahusbebyggelse, rekkehus. | minimum
50% a rekkehusene skal det veere kun 1 boenhet. De resterende rekkehusene (inntil
50% av totalt BRA\) tillates bebygges med 2 leilighet (boenhet). Disse leilighetene
(boenhetene) kan etableres bade vertikalt i det enkelte rekkehus og horisontalt over
flere rekkehus.

For feltet gjelder 105% BRA, byggegrenser og byggehgyder som angitt i detaljert
reguleringsplan. 1. etasje skal ikke ligge lavere enn c+2,8.

Det tillates etablering av takterrasser. Trapp til takterrasser skal etableres innenfor
regulerte byggegrenser og byggeheyder. Rekkverk skal ligge innenfor gesimsens
takside og utfares i glass. Det tillates ikke etablert pergola elier andre konstruksjoner
pa takterrasser.

Energianlegg og renovasjon, felt R1 og E2:

Felt R1 tillates etablert med nedgravde beholdere for renovasjon ihht retningslinjer fra
Larvik kommune.

Felt E2 tillates etablert energianlegg innenfor formalsgrenser og angitte byggehayder.
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§ 3.4

a)

b)

§3.5

a)

b)

Smabatanlegg, felt S9 - S13:

Privat smabatanlegg for bruk av beboerne innenfor planomradet med adkomst fra
tilstetende trafikkomrader i sjo.

Far anleggelse av smabatanlegget skal det fremlegges en plan som viser antalll
batplasser og at tilfredsstillende adkomst, fremkommelighet og mangvreringsforhold/-
areal er ivaretatt. Planen skal godkjennes av kommunen.

Uteoppholdsareal, felt U12 - U15

Felt U12 - U15 er felles uteoppholdsareal for boligene i felt B3-4, og inngar i
beregningen av MUA.

Feltene U12 - 14 skal ha parkmessig opparbeidelse og fremsta som et grgntareal.
Felt U15 skal kunne utformes som et bryggeanlegg tilrettelagt for opphold/rekreasjon.

§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1 Generelt

a)

b)

d)

§4.2

b)

Offentlige trafikkomrader skal opparbeides med den inndeling og de bredder som vist
pa plankartet. For trafikkomrader som overtas av kommunen skal teknisk standard og
utfarelse tilfredsstille kommunens gjeldende krav.

V6 - V7 er vei over boliggyene. Regulert veibredde er 6 m og skal utformes for
utrykningskjeretay med fri kjsrebredde 3,5 m og ytre svingradius 12 m. Nedvendige
meteplasser og oppstillingsplasser for utrykningskjgretay med mer skal etableres
innenfor gatetun og tilliggende fellesarealer/gatetun og godkjennes i forbindelse med
utomhusplan. Tilgjengelighet for andre enn beboere og utrykningskjaretay tillates
regulert med bon el.lign.

V2 adkomstvei til B4, B6 og B7.1. Rundkjaringen i @st er enveiskjort.

Avkjgrsler er vist pa plankartet. Avkjersel til felt GT6 tillates lagt i nedsenket felt over
fortau hvor de kjerende har vikeplikt for gaende.

Midlertidige nedkjarsler til p-kjeller for felt B1-3 tillates grunnet utbygging i flere
byggetrinn.

Detaljert avkjerselsplan skal utarbeides og godkjennes i forbindelse med byggesak.

Torg, fortau, gatetun og gangvei

Torg/plasser pa gyene B1-3, felt T1-3, skal veere offentlig tilgjengelige og tilrettelagt for
opphold/rekreasjon. Felt T1 trappes ned mot kanalen i vest.

Fortau, FT 1, langs den planlagte bukta skal opparbeides med gode kvaliteter med
hensyn til utforming og materialvalg, og tillates etablert med tredekke.
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c) G1.1 og G1.2 er offentlig gangvei med bredde min. 3.5 m som knyttes sammen med
turvei FT1.
Deler av gangveien opparbeides som molo, og har utforming og bredde ihht
marinteknisk vurdering.

d) Fortau, FT2 og FT3 skal opparbeides ihht Larvik kommunes retningslinjer.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 Friomrade

a) Omradene avsatt til friomrader skal holdes apne og tilgjengelige for allmenn ferdsel
og benyttes som leke- og parkomrader.

b) Innenfor friareal F1 skal eksisterende terreng og vegetasjon bevares.

c) Turvei, Felt FG1, skal tilrettelegges for ferdsel og knyttes til eksisterende turvei mot
syd og gangvei G1.

d) Fortau, feltf_FT1, skal tilrettelegges for allmenn ferdsel og knyttes til eksisterende
gang- sykkelvei mot syd.

§ 6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§ 6.1 Friluftsomrade i sjg

Felt FS 1 og FS 4 skal etableres i et basseng med min. 1,5 m dybde. Friomrade i sjo skal
holdes apent og tilgjengelig for alimennheten

§ 6.2 Utligningsbasseng

Felt 01 er utligningsbasseng for handtering av overskylling av balger. | normalsituasjon skal
vannstanden ligge pa c+0. Felt 01 har direkte forbindelse til friluftsomrade i sjg, felt FS1, ien
bredde pa min. 15 m malt ved c+0.

LARVIK KOMMUNE

Larvik kommune 27.08.2024, arealplan
Arealplan

= ]
« B
ege|Eick
virksomhetsleder
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§ 9-4 Bestemmelsesomrade - Boligsone:Enhetlig bebyggelsesstruktur
(ENH_])

Byggetiltak innenfor omradet skal bevare og styrke omrddets kvaliteter. Ny bebyggelse skal plasseres og
utformes i forhold til eksisterende omgivelser. Det skal foretas en konkret vurdering av landskap,
terreng, bebyggelsesstruktur, volum, takform, materialbruk og fasadeuttrykk i forhold til hva som kan
tillates av nye tiltak. Nye byggetiltak skal ta hensyn til neeromradets eksisterende bebyggelsesstruktur,
bygningsvolum og utforming.

Nye tiltak skal tilpasses/viderefore den enhetlig bebyggelsesstrukturen i omradet, dvs. volum, takform,
materialbruk og fargebruk.

§ 10 HENSYNSSONER
§ 10-1 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6
1) Naturfare

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse, jf.
TEK17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak for a
sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare skal det utfgres underspkelser for tiltak iverksettes.

I omrddene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes dersom
det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

3) Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 2:
I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er

tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten dokumenteres
for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid
gjeldende kvikkleireveilederen .

4) Ras og skredfare; Skred i bratt terreng - H310 3, H310 4 og H310 5:
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonene Sngskred - H310_3, Steinsprang - H310 4 og

Jord- og flomskred - H310_5 uten at den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Sikkerhet mot skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang, steinskred, jordskred, flomskred og
serpeskred) skal utredes i samsvar med NVEs veileder «Utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng».

5) Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utferes undersokelser i trad med
NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom for tiltak kan iverksettes.
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§ 10-2 Sone med angitte saerlige hensyn. Pbl § 11-8 c og f, jf. § 12-6

Retningslinjer a-c) — Ikke juridisk bindende:

a)

b)

0

Gronnstruktur- H5401

Hensynssone for verdifull grannstruktur er avsatt innenfor boligomrdder hvor det finnes spesielt viktig
vegetasjon og/eller landskapsformasjoner, som bidrar til opplevelses- og ncermiljoverdier, og som bgr
bevares.

Ved gjennomfgring av tiltak innenfor denne sonen skal hensyn til bevaring av terreng, vegetasjon og
store enkelttrcer vurderes spesielt og veere fgrende for hvordan nye tiltak plasseres og utformes. Ved
requlering innenfor sonen skal de gronne verdiene vurderes sikret som formdl grennstruktur eller med
andre tilsvarende virkemidler.

Hensyn bevaring naturmiljg

Utvalgte naturtyper H5601:
Utvalgte naturtyper, herunder hule eiker, sldttemark og dpen grunnlendt kalkmark i boreonemoral sone,

skal bevares i henhold til naturmangfoldlovens § 4 og forskrift om utvalgte naturtyper § 52, jf.
bestemmelse om naturmangfold § 3-1 pkt.1.

Nasjonal laksefjord H560 2.

Numedalsldgens laksebestand skal gis en scerlig beskyttelse mot skadelige inngrep og aktiviteter i
vassdraget og de neerliggende fjord- og kystomrddene. Det skal 0ogsd beskyttes mot oppdrettsvirksomhet,
forurensning og mynningsinngrep.

Gyteomrdder for fisk H560 4

Innenfor gyteomrdder for fisk skal man ta vare pd ressursgrunnlaget og fiskeinteresser. Innenfor
gyteomrdder er det ikke tillatt med tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske, det vil si kabler, ror,
flytebrygger, kaier, plassering av anlegg, fortgyningsinnretninger og dumping.

Blotbunnsomrdder H5606
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert blgtbunnsomrdder jf. § 3-1, pkt. 12).

filggrggggmf_unn H5608
Det er ikke tillatt med tiltak der det er registrert dlegrassamfunn jf. § 3-1, pkt. 12).

H ne H9101 — R ringsplan skal fori jel
Reguleringsplanen skal gjelde foran kommunedelplan for Stavern by 20252037 jf. liste i § 2-5 pkt.3 som
gjelder forholdet mellom kommunedelplanen for Stavern by 2025-2037 og eldre requleringsplaner.

§ 10-3 Bandleggingssoner. Pbl § 11-8 d, jf. § 12-6

D

Bandlegging etter lov om kulturminner H730 1.

Alle omrader som er bandlagt etter lov om kulturminner, skal forvaltes i trad med
bestemmelsene i fredningsvedtaket/ fredningsforskriften, eventuell forvaltningsplan og
kulturminneloven. I omrader avsatt med hensyn bevaring kulturmiljg — kulturminner skal de
automatisk og vedtaksfredete kulturminnene bevares og sikres, jf. § 2-15.

2) Bandlegging etter andre lover - H740 2

Hensynssone for ledningsnettet til Lede og Statsnett er bandlagt etter energiloven. Tiltak er
ikke tillatt innenfor hensynssonen uten tillatelse fra netteier.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00201547 31.03.2026 22260078 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

2018/625898/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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HEFTELSE — PLIKTIG MEDLEMSSKAP

Agnes Utvikling AS (org. nr. 987 549 432) er eier og utvikler av gnr 4046, bnr. 12 i Larvik

kommune.
Eier av gnr 4046, bnr. 326 skal ha plikt til & vaere medlem av Sjgparken Driftsforening

(org.nr 819 890 382) som skal drifte fellesomrader og fellesfunksjoner innenfor prosjektet
Sjeparken. Det pahviler ogsa en forpliktelse til a felge Sjeparken Driftsforening sine til
enhver tid gjeldende vedtekter, samt betale en andel av Driftsforeningens utgifter.

Forpliktelsen inntrer fra hjemmelsovergang.
Denne heftelse skal tinglyses pa eiendommen gnr. 4046, bnr. 326.

Forpliktelsen kan ikke avlyses uten samtykke fra Sjgparken Driftsforening (org.nr

819 890 382) og Agnes Utvikling AS (org.nr. 987 549 432).

Larvik, den O/j' 02 2D (%

For Agnes Utvikling AS (org.nr. 987 549 432)

Y 12 > % //'//7/ i  7
ot T, i
Petter Grendahl

Thor Bendik Berg

I

Doknr: 625898 Tinglyst:
STATENS KARTVERK

09.04.2018




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00201548 31.03.2026 22260078 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

2023/599872/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Larvik Boligbyggelag

lI LTI

3251 Larvik

Fadselsnr./Org.nr. [ Ref.nr. STnTENS Kggﬁg,{‘“g‘ys

950 553 952

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Sameiet Sjgparken @y 3A 928 104 400

komplett liste over hjemmelshavere vedlagt

2. Eiendom (avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.

3805 Larvik 4046 337 1-24

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ For. | snr.

3805 Larvik 4046 326

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rctughet i fast eiendom Side 1 av2




Attestert kopi av dok.nr. 2023/599872/200 Side 2 av 4

~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-31 11:00

4. Beskrivelse av rettigheten °
Eiendommen gbnr. 4046/326 i Larvik kommune har rett til & ha utkragede balkonger i 2. og 3. etasje over
tomtegrense mot gbnr. 4046/337 som vist pa vedlagt kartskisse.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. IZ Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift
e Fe-2% s gt
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side 2av2
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00201546 31.03.2026 22260078 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

2015/1205183/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Erklaering
ArkivsakiD: Journainr:
15/8938 294 og 295/15
S 1205183 Tinglyst: 23.12.2015
TATENS KARTVERK F,
MIDLERTIDIG DISPENSASJON: AST EIENDOM

| forbindelse med fradeling av gbnr. 4046/323 og 4046/324 er det gitt midlertidig
dispensasjon fra krav om opparbeiding av vei, vann og avigp ihht. plan- og bygningsloven
§18-1.

Dispensasjonen kan tilbakekalles med den virkning at eieren(e) av disse eiendommene far
plikt til opparbeidelse av vann, vei og avigp fram til tomtene innenfor rammer som er angitt i

plan- og bygningslovens kap. 18.

ADKOMSTVEI:

Gbnr. 4046/323 og 4046/324 skal ha rett til kjgreadkomst fra offentlig vei pa regulert vei over
gbnr. 4046/12 frem til sine tomtegrenser som vist med grenn farge pa kartbilaget.

LEDNINGER FOR VANN OG AVLOP:

Gbnr. 4046/323 og 4046/324 skal ha rett til legging og vedlikehold av ledninger for vann og
aviep over gbnr. 4046/12 som vist med bla farge pa kartbilaget.

PARKERINGSPLASSER:

Gbnr. 4046/324 skal ha rett til 16 paﬁeringsplasser pa gbnr. .4046/1'2 i framtidig garasje-
kjeller pa felt B3 (B3.1 — B3.5) i reguleringsplanen for Sjgparken Agnes som vist med rad

farge pa kartbilaget.

Sletting kan ikke skje uten samtykke fra Larvik Kommune v/Areal og Teknikk (org.nr.

dm ﬁUWzD Dfm(%}lhj 145

Org.nr:

Underskrifter:
For eiendom (gbnr) Sted og dato:

Ol (V245 [hen Prcsiic

4046/12 Styreleder, Thor Bendik Berg 987 549 432

s il

PETTER GREDDAHL,
%ﬁ N M7Lu-p\ 4@/12_20?5_ e 1ay2
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Agnespassasjen 73

Nabolaget Agnes/Brunla - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Agnes 7 min %
Linje 01, 04, 206 0.6 km
@ Larvik stasjon 10 min &
Linje RE11, RX11 6.2 km
X Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
Skoler
Jordet skole (1-7 kl.) 24 min &
298 elever, 16 klasser 2 km
Stavern skole (1-7 kl.) 5 min &
215 elever, 13 klasser 2.7 km
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #
209 elever, 10 klasser 1.8 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 15 min &
1620 elever 8 km
Sandefjord videregaende skole 25 min &
1880 elever 21.8 km

«Stille, lite trafikk og veldig
hyggelige naboer. Mulighet & handle
i neerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 77/100

Aldersfordeling

38.8%

26.7 %

xR
o 32 2
® QO
33
=38 pxx esd : @
SIEEN I
10 o= | 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Agnes/Brunia 1497 692
Stavern 5976 3065
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Sjeparken Kanvas-barnehage (0-5... 6 min %
64 barn 0.5 km
Solstad barnehage (1-5 ar) 13 min #
76 barn Tkm
Lysheim barnehage (0-5 ar) 22 min 4
76 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Stavern 16 min %
Post i butikk 1.3 km
Coop Extra Holmejordet 17 min %
PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Steynivaet
Lite steyniva 92/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 86/100

Sport

© Agnes aktivitespark 10 min £
Neaermiljganlegg 0.7 km

@ Stagbanen 17 min #
Ballspill, fotball 1.5 km

& Mudo Stavern 16 min %

& Family Sports Club Langestrand 9 min &

Boligmasse

B 57% enebolig
22% rekkehus

B 7% blokk

B 14% annet

«Naturskjgnt og sentralt»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 8 min &

@ Vitusapotek Stavern 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 43%

B Agnes/Brunla

Stavern

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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/GFd50ZzGFycT/N27kaKIC/b7UpPnjoUJaxP8xKR9t4MJaSvs5PKyzjqWeuIO6/cNxxBhwgf4k1l

fcPA9BuES9BuBGmvIqF3Shod4SkNsKXThih17l1iYEYQD7QmGD8J8a6X

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz
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cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj
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HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2
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qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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