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Aleveien 27

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

4 590 000
135740
4725740
180,0 m?
162,0 m?
18,0 m?
19,0

3
Enebolig
Selveier
1095 m2

1969

Kontakt var megler

Jeanette Sorvik
Eiendomsmegler / Partner
+47 902 39 540

js@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tensberg



Standard

Velkommen til Aleveien 27 p4 attraktive Eik. Stille og rolig beliggende, rett ved idrettsanlegget

og barneskolen.

Oljefyringen er erstattet med biofyring. Nyere varmepumpe. El-anlegget er padkostet med automatsikringer.
Innholdsrik enebolig som har mange muligheter i kjelleren. Praktisk og funksjonell planlgsning i hovedetasjen.

Spisestuen ligger i tilknytning til kjgkkenet - hvor man kan dekke til hyggelige lag for familie og venner. Her
kan man skape sitt drammehjem.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Bedre beliggenhet pa Eik skal du lete lenge etter!

Supersentralt og fordelaktig beliggende pa populaere og attraktive Eik. En ypperlig
beliggenhet for deg som @nsker & bo veldig sentralt med gangavstand til fine tur- og
rekreasjonsomrader. Eik idrettsanlegg (dretten) ligger i omtrent som naermeste nabo. Kort
vei til bl.a. Frodedsen, Byskogen og Messeomradet. Flott skog pa Eik med lyslgype - ideelt
for deg som prissetter lgping, sykling og gaturer i skogen. Umiddelbar neerhet til
barnehager, barneskole, - perfekt for en barnefamilie - med trygg og fin skolevei til
barneskolen (trenger ikke krysse eller ga langs Eikveien). Ved Eik skole finner du et eldorado
av aktivitetstilbud. Her er en av landets beste fotballbaner (idretten), sykkel- og skatepark,
klatrepark med mer. Perfekt for en aktiv familie.

Det er sykkelavstand til Tensberg sentrum med alt av shoppingmuligheter, jernbanestasjon,
bussterminal og Tensberg brygge med ulike restauranter og yrende uteliv. Greveskogen
Videregdende og Wang toppidrettssenter, ishall, egen elektrisk wakeboard og vannskipark
pa tredje dammen og treningssenter ved Gressbanen.

Gode bussforbindelser til Tonsberg sentrum, og togstasjon med flere avganger som frakter
deg enkelt til Oslo eller andre Vestfoldbyer. Enkel tilkomst for 8 komme til E-18 mot Oslo og
Kristiansand. Her bor du ogsa saerdeles sentralt i forhold til Torp Lufthavn (ca. 19 km) som
normalt nds pa ca. 20-25 minutter med bil.

Velkommen!
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Innhold

Frittliggende enebolig inneholder:

Entré, gang med garderobe, kjokken, spisestue, stuen med vedovn og
utgang til terrasse, soveromsgang, 3 soverom, bad/wc med kar og servant.
Kjeller: Nedgang/gang, kjellerstue, vaskerom, 1 disponibelt rom, verksted,
bod.

Garasje integrert i boligen.

Frittliggende utebod.

BRA 180,0 m?

BRA-T 162,0 m?

BRA-E 18,0 m?

TBA 19,0 m?

GARASIE

——1

i

e
——|

Bl

SOVEROM

BAD

-

TERRASSE

STUES
SPISESTUE

o]

A

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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BOD

BOD

BOD VASKEROM BOD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 180,0 m?

e BRA-i: 162,0 m?
e BRA-e:18,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 84 m2. Faelgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang, gang, bad, 3 soverom, kjgkken og
stue.

BRA-e: 18 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje.

TBA: 19 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Kjeller:
BRA-i: 78 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, kjellerstue, vaskerom og 3 boder.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
09.04.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
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eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard

Velkommen til Aleveien 27 pé attraktive Eik. Stille og
rolig beliggende, rett ved idrettsanlegget og
barneskolen.

Oljefyringen er erstattet med biofyring. Nyere
varmepumpe. El-anlegget er pakostet med
automatsikringer.

Innholdsrik enebolig som har mange muligheter i
kjelleren. Praktisk og funksjonell planlgsning i
hovedetasjen. Spisestuen ligger i tilknytning til kjigkkenet
- hvor man kan dekke til hyggelige lag for familie og
venner. Her kan man skape sitt dremmehjem.

Velkommen til en hyggelig visning!

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Garasje integrert i boligen.

Byggemate

Eiendommen omfatter en enebolig pa en etasje + kjeller.
Det er ogsé en garasje som del av boligen. Det er
registrert avvik som ma sees i sammenheng med alder
og manglende oppgraderinger. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer og terrasseder i tre med 2-lags
glass. | kjelleren er det koblede trevinduer.

Innvendig
Gulv: Laminat, belegg og teppe. Vegger: Panel, tapet og
«dekorplater». Himlinger: Panel og malte plater.

Vatrom

Badet er fra byggear og inneholder servant, toalett og
badekar. Det er belegg pé gulv, respatex-plater pa vegg
og malte plater i himling. Rommet har naturlig ventilering
og straleovn pa vegg. Vaskerommet er utfert som en
typisk "vaskekjeller" med murpuss pa vegger og
betonggulv med stagpejernssluk.

Kjokken

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av
laminat. Det er fliser p& vegg mellom over- og
underskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i kjeller. Innvendige
vannledninger er av kobber. Stoppekran er lokalisert i
kjeller. Det er avlgpsrer av plast og stgpejern.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er installert
luft/luft varmepumpe i 2022. Rommet vurderes mot
dagens krav til vatrom i henhold til NS3600. Badets
tettesjikt har overskredet sin forventede levetid i
henhold til Sintef Byggforsk.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende 3
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger. Det er store skjevheter/setningsskader i
gulv, rekkverk og levegg.

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende 15
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Veggkonstruksjon.

e Utvendig > Takkonstruksjon/loft.

o Utvendig > Vinduer.

e Utvendig > Dgarer.

e Innvendig > Overflater.

« Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

e Innvendig > Pipe og ildsted.

e Innvendig > Rom under terreng.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom.

e Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgert med radonsperre.

« Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelapet.

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver
har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det innebeerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som
det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

e Ingen kjente feil pa bad/toalett. Koblet pd kommunes
avlgpsnett i 2013. Dette forte til at det kom noe vann
opp av sluket etter mye nedbgr. Kommunen har
utbredt dette og ikke vaert noen problemer siden
13/14.

o Det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade i 2004 av fagleert snekker. Har ikke
dokumentasjon og husker ikke hvilket firma som ble
benyttet.

e 12019 er det utfert arbeid av fagleert ved
Byggmester Solheim & Bratteli AS. Rehabilitering av
inngangsparti.

e 12019 er det utfert arbeid av fagleert ved Vestfold
Elektro AS. Rehabilitering av sikringsskap.

e 12022 er det utfert arbeid av fagleert ved Re
Varmeteknikk AS. Montert ny varmepumpe.

e 12022 er det utfert arbeid av fagleert ved Vestfold
Elektro AS. Koblet til strem p& varmepumpe.

o 12013 er det utfert arbeid av fagleert ved Ektvedt AS.
Gravd inn ny vann ledning, spillvann og overvann
etter palegg fra kommunen.

e 11996 er det utfert arbeid av fagleert ved Brukt Jotul
installater. | august 1996 ble Jgtul Betha Combi
installert. Vedovn fungere. Parafin ovn fungerte
tilfredsstillende frem til det métte omlegges til
biobrensel. Biobrensel ga darligere varme og krevde
vedlikehold. Varmepumpe ble installert i 2022.

o Ble lagd kjellerstue i 1976 som det ikke er sgkt om.
Usikker pd om dette er pakrevd. Arbeid er utfert av
fagleert snekker.

Selger opplyser om falgende utbedring/pékostning de

senere ar:

o Rehabilitering av sikringsskap 2019.

e Montert varmepumpe 2022.

e For mer informasjon om boligens byggeméate og
tilstand sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema
samt tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering
v/Marius Vedvik datert 17.04.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.
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Tomt
Denne tomten er eiet 1095,30 kvm.

Lettstelt hage som er anlagt med plen og noe beplantet
med busker. Tomten er stort sett innlemmet med hekk.
Innkjerselen og gardsplassen er gruslagt. Sveert
skjermet og solrik hage som innbyr til hygge i bade
hagen og pa terrassen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 11.01.1973
og er vedlagt i salgsoppgaven.

Midlertidig brukstillatelse gjelder for enebolig med
garasje.

Felgende ble anmerket for at ferdigattest skulle kunne
utstedes:

Det mé oppsettes vegg i garasjen mot kjellernedgang,
det ma innsettes ventil i garasjen, det ma monteres
takrenne med samme materiale hovedhuset og treverk
(takbjelker) som ligger for neer pipe ma kles med
tennvernende plater.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det
er innredet kjellerstue i nevnt "disp. rom" pa godkjent
tegning. Innredningen er en sgknadspliktig bruksendring
som ikke er omsgkt.
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Megler har ikke mottatt dokumentasjon for innredning av
kjellerstue. Det er krav til seknad om bruksendring pa
rom som benyttes til varig oppholdsrom. Da megler ikke
har mottatt dokumentasjon pa forannevnte tiltak, er det
ingen mulighet & kontrollere nar tiltaket er utfert, om
hvorvidt dagens bruk er byggesekt, og/eller samsvarer
med det som er byggesokt, eller er godkjent. Kjgper
overtar ansvar for nevnte forhold.

Megler har ikke mottatt dokumentasjon for frittliggende
utebod.

Da megler ikke har mottatt dokumentasjon pa
forannevnte tiltak, er det ingen mulighet & kontrollere
hvorvidt tiltaket er innmeldt, og/eller samsvarer med det
som er innmeldt. Kjgper overtar ansvar for nevnte
forhold.

Godkjente bygningstegninger 1967 er vedlagt i
salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med:

Varmepumpe, panelovner, stréleovn og lukket ildsted i
stuen. Det er parafinanlegg med glassfibertank i
kjelleren. Tanken er i dag fylt med boidiesel.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: E - Oransje.
Energiforbruk foregdende &r var 10 000 kWh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding. Prisen settes
for hvert kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen utferte tilsyn ved
fyringsanlegget 23.08.2022. Under tilsynet ble det ikke
avdekket avvik. Siste feiebesgk ble utfgrt 23.08.2022.
Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forevrig. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Be om kopi av rapport etter tilsyn med
fyringsanlegget samt feie og tilsynsopplysninger ved
meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 590 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

114 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

4 725 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 312,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiing samt renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o Eiendommen har veert tilknyttet Viken Fiber/Altibox,
men abonnementet er pr. i dag sagt opp. Belgp pr.
mnd. vil variere etter kjgpers eget gnske av
abonnementvalg, kanalvalg etc.

e Man ma kunne forvente kostnader tilknyttet felles
vann og avlgpsledninger. Jf. Bestemmelse om
vann/kloakkledning tinglyst 28.08.2014 med
dagboknr. 720043 som er vedlagt i salgsoppgaven.

o Alarm og evt. bygnings-/innboforsikring kommer i
tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1119 338,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 477 353,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir

hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg med polisenr. 938319.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som er regulert med
plannavn "Sentrumsomradet til idrett og
kulturelle/sosiale aktiviteter pa Eik", planID 3105 (vedtatt
03.11.1987) med naerhet til friomrade (idrett, lek og park)
samt parkering.

Relaterte planer:

e Plannavn "En del av Eik sgndre/Velle", planID 3121
(vedtatt 05.12.2007).

| henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
- ndvaerende, ras- og skredfare samt veg - navaerende.

Det er regulering under arbeid/igangsatt
planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer
eiendommen med plannavn "Velleskogen", planiD
20170163 med adkomstvei i Peer Gyntsvei frem til
byggeomrade nordgst for eiendommen.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Nottergy til
Teonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
svaert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Det er fgrt ledninger over tomten. Overvannsledning,
spillvannsledning og vannledning er lagt fra midt i
innkjersel til kum og videre sgrover (naermest i
tomtegrensen) og mot hjgrnet av tomten over til
naboeiendommen i Peer Gyntsvei 18. Jf. oversiktskart
med VA og Bestemmelse om vann/kloakkledning tinglyst
28.08.2014 med dagboknr. 720043 som er vedlagt i
salgsoppgaven.
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Rettigheter og heftelser

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som

folger eiendommen ved salg:

o Vilkar i kjgpekontrakt, tinglyst 15.08.1967, dagboknr.
503362, gjelder: Bestemmelse om veg. Bestemmelse
om vannledning. Med flere bestemmelser. Ved
eventuelt salg av tomter tilstatende Aleveien, skal
disse svare kostnad vedrgrende vei og vann som er
anlagt. Servitutten er rekvirert og er vedlagt i
salgsoppgaven.

* Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 28.05.1970,
dagboknr. 502356, rettighetshaver gnr. 86 bnr. 23,
gjelder: Rett til & bygge inntil felles grense i en
avstand p& 1,5 meter. Gnr. 86 bnr. 24 (Aleveien 27)
gir gnr. 86 bnr. 23 (Aleveien 25) rett til & oppfere
garasje i en avstand av 1,5 meter fra felles
eiendomsgrense, idet eier og senere eiere forplikter
seg til ikke & bebygge eiendom naermere enn
bygningslovgivningens bestemmelser om avstand
mellom bygninger tilsier. Servitutten er rekvirert og
er vedlagt i salgsoppgaven.

o Bestemmelse om vann/kloakkledning, tinglyst
28.08.2014, dagboknr. 720043, rettighetshaver gnr.
86 bnr. 33, gjelder: Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m. Gjelder denne
registerenheten med flere. Gnr. 86 bnr. 33 (Peer
Gyntsvei 18) legger sine avlgpsledninger og
vannledninger i trekkergr i tomtegrensen mellom gnr.
86 bnr. 24 (Aleveien 27) og gnr. 86 bnr. 23 (Aleveien
25). Ledningene legges frem til felles vann og
avlgpsledning med gnr. 86 bnr. 24 (Aleveien 27). Gnr.
86 bnr. 24 (Aleveien 27) og gnr. 86 bnr. 33 (Peer
Gyntsvei 18) legger felles vann og avlgpsledninger i
innkjerselen til gnr. 86 bnr. 24 (Aleveien 27)) og
nordover mot Aleveien. Gnr. 86 bnr. 33 (Peer
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Gyntsvei 18) har rett til & vedlikeholde sine
avlgpsledninger som ligger i grensen mellom gnr. 86
bnr. 24 (Aleveien 27) og gnr. 86 bnr. 23 (Aleveien
25). Kostnadene ved slikt vedlikehold dekkes av gnr.
86 bnr. 33 (Peer Gyntsvei 18). Overflaten skal
istandsettes til den stand den var fort dette
vedlikeholdet. Ved fremtidig vedlikehold av felles
vann og avlgpsledninger deles kostnadene 50/50
mellom gnr. 86 bnr. 24 (Aleveien 27) og gnr. 86 bnr.
33 (Peer Gyntsvei 18). Overflaten skal istandsettes til
den tilstand den var fort dette vedlikeholdet. Gnr. 86
bnr. 23 (Aleveien 25) gir tillatelse til graving i
forbindelse med anlegg og senere vedlikehold av
avlgpsledninger til gnr. 86 bnr. 33 (Peer Gyntsvei 18)
i grensen mellom gnr. 86 bnr. 24 (Aleveien 27) og
gnr. 86 bnr. 23 (Aleveien 25). Servitutten er rekvirert
og er vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfglger i handelen:
fastmonterte lamper

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det

opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det

ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfaere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
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forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig

48

som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke

foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Gerd Kristine Ellefsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Aleveien 27.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 86, bnr. 24 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260084.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 50 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Sarvik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
23.04.2026
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Tekniske dokumenter

Gjensidige ‘D

Egenerklering

Aleveien 27, 3122 TBNSBERG

Informasjon om eiendommen

Ali e Pastadrease Filet s in cv

Aleveien 17

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Er baligen en del av of sameic. aksjeselskap eller borenislag?

O Eua

i dii Kjennskap 18 eiendoi sen ™

Eiw O

Hyvems skal Tylle ut egenerklari

O Futtmaksst

Eyller ut sanr

Drriver cherim mwed o)

O Eua

i Kjapte cicren buligen?

imaEs 1969

Har cicren sche hodd § boligen?

Euw O

ik ag hves benge har cieren bodid i b
apppi ssnen relevast lnfer masjon om ¢

Har bodd i bolig

s dit e bengre porieder esercs ke har bt § bodigen er det Gt om du sppgie dette. Her kan de
shapet,

ul slutien av jan

Infermasjon em eksisicronds huslorsikring

Tryg Fensil | FANEIND

Informasjon om selger

Selger

Side 1

Forbehold

kan ke gheees gje e

Vatrom

1 Har det vaert el ph bai, vaskerom eller toake il

[ 1

Telen og amfasget

& b

2 Ex det wifaet arbesd pd bad, vaskorom elles tosbeins

Ow

ke w0

K}

Tak, vitervegg og fasade

El Har det lekker vann utenlis of i, ¢ ller e det s salic tega 1l fakl?

O [0 wes, ik e Kjenner 1

4 Ex dlet wifae ar

P bk, ytdervigg, vissdu eller anmen Tasnde?
M O e, ke soem

4.11 Nave pd arboid

kjenner i

412 Arseall

004
413 Byardan ble arbeldes wiferi?
X rug Ou

4.4 Forell kort bva sem ke gjorn av Taglerie
Usikhes 1 2004, Has ibke o

4.15 Hvilket Grins ulferte jobbeii

Litfisit & kit

406 Har de dekumeen tisjom pd arlbeider?
On Era

4210 Nave pd arbeid

Side 2
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4.24

Arsiall
e

Hyvardan ble arbeider wifen?
Fogient (] Unglen

Foreell kort bva seom ble gjort ay Taglerce
Rehahiliteriog, o insguagspaii.

Hivillet firma ulfart: jebiben?
Bypgoeesier Solheins & Buoeli A%

Har de dolommen tasjon pd arboider?

Mu  Oss

Har sameder cller boretislager baot proflemer med Tulkd, vans dler oversvemmelse § Kjeller eller undererasje?
ke pedevant for dend Boligen.

Har baligen Kjoller, undererasje eller andre rom under hakken?

Er  Oxa

Ex dlet abservert vann cler fuki § Kjeller, kry

o OO bk, ke oms jeg Kjenner i

Beskriv smnlanger
S pankl vaskesom § kjelier.

Ex dlet wifaet arbesd ssed drcierisg?

D T Wi, ikke soms jeg kjenner i

Elekirisitet

111
1012

103

14
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Hiar diet vaert Tl i diet elekieike sslegget?

O (] wis, it s jeg bjenver ta

Exr et wifert arbeid pd det delirinke aslegpei?
i [0 ws, e s jeg kjeriner il

Nove pd arbeid
Nym arteal

Arsesll
&

Hyvardan ble arbeider wifer?
Foglen (] Unglen

Fortell kirt kv s ble gjort av Tagherte

Side 3

Rechabiliterieg o sikingssbap

LS Hvilker frma utfertc jebiben?
Vestfald Elzki AS
LG Har de delosmrentas jom po arboider”
o Owe
1021 Navi jpd arbeid
Ny aitseal
1022 Arstall
maz
1023 Hyordan ble arbeidet sifen?
Faglenn (] Uniggleen
1024 Fuortell kort bva sem ble giorn ay Tapglerie
MRS By VP UNgEe
102.5  Hyvilket frma uiferic jebben?
Re Warmeieknikk AS
1026 Har da delominentas jos pd arboder?
il Owe
03,1 Nave pd arfcid
Ny aitsead
1032 Arseall
mzz
1033 Hyordan hle arbsides sifen?
Eragten 0 Unigglien
103.4  Fartell kart bva s ble gjort av faglere
Kooblet til stram g virmepuospe
103.5  Hvilket frma uiferic jelben?
Vesifold Eleloro AS
1036 Har du dekumentasjen pd arboider?
o Owe
BRor
1 Hiar eSenidomines privet sansforsyning (ikke tlkayoier det sffestlige vasserter), sepeik, pumpokum, hrann, svbapskyeors ¢lor Boende?
O M, ik s jeg kjenner 1
1z Haar det vaee Tell pi arvendige dler innvendige avlapsror dller vanmrer?
[LiF™ [ wes, ke s jeg kjenner 1
Jeg kj
S ponka dlok vaskerom deller
13 Er dlet stfart arbesd po arvendige eller innvendige avlapsrar eller vanarer?
[ 5 [ e —
Jeg kj
131 Nave pd arboid

Side 4

13.1.2

1313

1314

1315

1316

Wyt arbead

Arseall
Rk}

Hyvordan bl arbseided sifan™
[ Fugien [ urnsgtien

Furtell kort brva sem ble gjort ay Taglerce
Ciravd ins ay vares lednieg, spillvans og cverveen eter pllegg ra kemmoeen.

Hvilket firma ulferte jabiben™
Ekwedt AS

Har da dlmsenitas joss g arbeider?

[EFA

0F oppyVATMing

15 Er dlet eller bar det v nodgravid oljetank pi ciendomsen”
O M, ik s g kejeniner 1l
15 Har det vaert ol pd varmeanhegs dler venrilasjemanlem™
B ] b, ke soms g Kjenner i
Bk feilen of amfasget, s oveatucll by som ble wifarn & arbeider pd aslegge!
B punka paradin evn.
16 Er dlet stfaet arbesd po varmeanbogy eller ventibisjonsanlgg”
[Li™ [ wes, ke soms jeg kefennee i1
Iall  Nave pd arbeid
Ny aiteal
1602 Arscall
1996
1603 Hvordan ble aibseidet sifen?
[X] Fugten [ ungten
1ald  Fortell kort bva sem ble giort av Taglerte
T auge 1996 ble Joul Betha Combd msiallen. Vedown Tusgere. Paeafin ove fongenie tilEedssiillende feem 1l den mine omleg ges 1il baebremel.
Bchnerse] ga dieligers vanne og krevde veddichold. Vamsepampe bl isallen 2022
1615 Hyilkel frma uiferic jebben”
Buike Jatul iesgallata
lalhg  Har du delommentas jon pd arbeider?
O
Skjevheter og sprekker
17 Er dlet tegn i semisgsskader eller sprekker | for chsempel grassmir oler Miee?

Side 3

Ol ] e, ke s g kjenner i

] Hiar det viert il eller gioet endringer i ldsted eller pipe?

IS [0 ws, ke woe jeg kjenner 1

Beskiiy Teilen dler cadeingen

Bz moiilest henul Betha Comb augist 1996 Vedovn fusgcee tilfrodsstillende. Parsfin fusgerte Gt il det mbiee smlegges il mil)
Taobieisel Ener det Ble det problesies. Varmepanpe bie intallen | 3022 og vedovnen Brod einer heho.

Sopp of skadedyr

(L] Har det veert skadedyr | bolipen eller ssdre by gninger pd desdommeon?

O Ry —

n Har dei vt skadedyr | il sameied eller el ?
Tkoe ebevant Tor denss: Boligen.

ki Har det vaet mugg, sopp dler rite i baliges eller andre bygnisger pi cicadosaen”

O M, ke som Jeg kjener @

22 Har dei vt mugg. sopp dler rdic i sameier cler horetslige?
Tk sebevant for denss: Boligen.

Planer og godkjenninger

n Missigler bedigen eller andre by gainger hrakstillarelse cller Terdigattest foe soknads pliktige itk

B Ot e soms Jeg kjenner i

Beskiiv hva som mangler of kvorfer:
Ede lagd Kjellersiue | 1970 sons det ikhe er sakt om. Usikker ploom deme or plitrevd

4 Har du by i elles ghort am Kjeller, Il ellor ssser ol idigrem
M  Osa

5L Nave pd arbeid
Hyn arbeal

2512 Arseall
-

2503 Hvardan hle arbeiden wifert?
[ Fugten [ uriggtienn

2504 Fortell kort bova sis ble gjort 2y Taglerte
Bl Lo kjelerstuc i 1975,

2515 Hvilket Grma uiferie jebben?
Beuke snekker

Side &
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2506 Flar i dolmiin i Ba s o b sr Boidler?
On Era
251LA  Har de G isevilget iltaselse fra kommunca Sor sabyggingen?

O ] s 1w, ke samacupisinig

15 Selges cicwdemmen med utleieded som leiligher, hybel oller lignonde?

On Era

b Ex det wifaet radonmaling?

D T II] N, ikke som jeg kjenner il

IR Exr et andre forbeald av bery deiag eller spenanse Tor iendommes eller s romedded?

O N, ik soum jeg Kjenner 1

1] Foreligger det plancr eller bestemmcher sem kan mediare o

Tk redevant for denss: Baligen.

an Ex samieict eller baremaliget e imvolvert | keaflikner av see slag?
Tk redevant for denss: Baligen.

Andre opplysninger

al B gl rte uifert arboii som et bir ulfenes o Gglarie? De trosger ikke gients noe di alleredi Bar Bevil.

O (] wies, ik s g bpenver

ir Har da aindee

i oim bidigen elles ey det dis Nar o5 art?

Pl

O ] s, it o g jenner 12

Baligon setpes e holigeelpe ordkiing

En beligeelgerforsikrang gir irygghet for selaer og kjoper, o kan dekie Sl og mangler som emen ke er opelyn ce eller det ikke var kjenmkog 1l da

salget bl geemomian

Fee: gen e legnet i Ggersalige Forsikrisg ASA

Forsikringasmimer 14991692

Side 7

Egenerklaeringsskjema

Jorunn Iren Ellefsen

(@ Jorunn Iren Ellefsen

2026-03-24

Signicat

atures

Egenerklsringsskjema

Signed by:
Jorunn Iren Ellefsen

24(03-2026
09:34:34
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Tilstandsrapport

Enebolig
© Aleveien 27, 3122 TNSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 86, bnr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 180 m? BRA-i: 162 m?

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.:  20315-2123 Eiendomsverdi ref nr: BS3054

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sleved/ [REHHET
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2123 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0

Oppdragsnr.: 20315-2123 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 4 av 21
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Aleveien 27, 3122 TONSBERG
Gnr 86 - Bnr 24
3905 TPNSBERG

Eiendommen omfatter en enebolig pa en etasje + kjeller. Det er
ogsa en garasje som del av boligen.

Det er registrert avvik som ma sees i ssmmenheng med alder og
manglende oppgraderinger. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG Gé til side
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer og terrassedgr i tre med 2-lags glass. |
kjelleren er det koblede trevinduer.

INNVENDIG Gatil side
Gulv: Laminat, belegg og teppe.

Vegger: Panel, tapet og «dekorplater».

Himlinger: Panel og malte plater.

VATROM Ga til side

Badet er fra byggear og inneholder servant, toalett og badekar. Det
er belegg pa gulv, respatex-plater pa vegg og malte plater i himling.
Rommet har naturlig ventilering og straleovn pa vegg.

Vaskerommet er utfgrt som en typisk "vaskekjeller" med murpuss pa
vegger og betonggulv med stgpejernssluk.

KIGKKEN Gatilside
Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
fliser pa vegg mellom over- og und Det er kjpkker

med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i kjeller.

Innvendige erav kobber. er lokalisert i
kjeller. Det er avigpsrgr av plast og stgpejern. Varmtvannstanken er
pa ca. 200 liter.

Det er installert luft/luft varmepumpe i 2022.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Lovlighet Gé il side

Enebolig

* Det foreligger
det er avvik fra disse.

og , men

Det er innredet kjellerstue i "disp. rom". Dette er en
spknadspliktig bruksendring som ikke er omsgkt.

Oppdragsnr.: 20315-2123 Befaringsdato: 09.04.2026

Beskrivelse av eiendommen

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

N ||

Norsk takst

Side: 5 av 21

Aleveien 27, 3122 TNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 86 - Bnr 24 Strandliveien 98
3905 TGNSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
s (ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
- balkonger
0
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Gatilside
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik !
© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad )
EP 6 @ Utvendig > Vinduer Gatilside
2
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
15
@© Innvendig > Overflater
1 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il sl
0.5 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatlside
3 @  Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Satilside
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
ikri il Ga til side
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. o Tomteforhold > Fuklslkrmg og drenermg Ailside
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si
o Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 20315-2123 Befaringsdato: ~ 09.04.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside.
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gatil side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1969

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med dobbelkrummet in. Det er opplyst at tekki ble lagt om pa 2000-tallet.

Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. esiktiget fra terrengniva.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal som antas 8 vaere av samme alder som taktekking. Deler av taket mangler sngfanger, noe som er et krav
etter dagens byggeforskrifter. Det var imidlertid ikke et krav om sngfangere ved byggear.

) Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av staende trepanel.
Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes i og iftning av enkelte i . Det er ikke mulig & forbedre luftingen uten a skifte kledningen, men dette vurderes
som ungdvendig tiltak sette i ett kost/nytte perspektiv.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av takstoler i tre. Adkomst til gulvet kaldtloft via loftsluke med stige. Det er ventiler i gavivegger.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist fuktmerker og svertesopp pa innsiden av undertak, men ingen utslag med fuktmaler i disse omradene.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Trolig kommer fuktmerker fra fgr tekkingen ble lagt om, sa det er ikke behov for tiltak. Loftet bgr imidlertid observeres jevnlig.
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[ 8

I Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggedr. Koblede trevinduer i kjeller.

Vurdering av avvik:
« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder pa isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke
kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vinduene fungerer, men utskifting bgr vurderes i naer fremtid med tanke pa stort vedlikeholdsbehov, glassets levetid og lav isolasjonsevne.

Dgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr og terrassedgr i tre med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av awik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Derer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og dgrblad.
Konsekvens/tiltak

Dgrene fungerer, men utskifting bgr vurderes i naer fremtid med tanke pa stort vedlikeholdsbehov, forventet levetid og lav isolasjonsevne.

(D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Boligen har terrasse pa 19m2 hvor det er lagt «terrasseteppe» over tidligere gulv av skiferheller. Levegg i tre og rekkverk i lettklinkeblokker.

Vurdering av awik:
 Det er awvik:

Det er store skjevheter/setningsskader i gulv, rekkverk og levegg.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Terrrasen ma rives og gjennoppfgres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp og veranda foran inngangsdgr oppfart i trekonstruksjon i 2019.
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INNVENDIG

35 overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat, belegg og teppe.
Vegger: Panel, tapet og «dekorplater».
Himlinger: Panel og malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist div. riss/sprekker, samt noen Igse skjgter i belegg. Generelt er det stor grad av elde/slitasje som er anturlig for alder.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppussing av overflater bgr paregnes, men mé vurderes utifra individuelle krav.

(37 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Ved stikkontroll er det malt skjevheter inntil 25mm i stuen.

Vurdering av awvik:
* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(35D Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har en teglsteinspipe og lukket ildsted i stuen. Det er parafinanlegg med glassfibertank i kjelleren. Tanken er i dag fylt med boidiesel.
Feier har vaert pa tilsyn i 2022 og i fremlagt rapport er det ikke opplyst om awvik pa fyringsanlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
« Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

(2 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sasmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har kjeller med dels synlig murvegger og dels utforede vegger mot terreng.

Pa synlige murvegger er det pavist saltsutlag og utslag med indi . Det er gj t ing ved ved hjgrnet mot sgr/gst, og mélt
trefuktinnhold pa 10,2% som er at akseptabelt niva. Det kan allikevel ikke utelukkes skjulte skader i konstruksjonen, da pavisninger pa synlig mur tilsier en
risiko for dette.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist indikasj; pd noe j enging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 4 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
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Innvendige trapper

Beskrivelse
Kjellertrapp av tre.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggear og inneholder servant, toalett og badekar. Det er belegg pa gulv, respatex-plater pa vegg og malte plater i himling. Rommet har
naturlig ventilering og straleovn pé vegg.

Vurdering av awvik:
 Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet vurderes mot dagens krav til vitrom ihht NS3600. Badets tettesjikt har overskredet sin forventede levetid ihht Sintef Byggforsk.

Konsekvens/tiltak
 Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD
(12 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Plassbygget skap ved badekar har dpen konstruksjon, s& hulltaking var ikke ngdvendig for a vurdere tilliggende konstruksjon til vatsone. Det er pavist
fuktskjolder pa bakside av plater og rate i bunnsvill som tyder pa utettheter. Ved fuktmaling var det ikke utslag, men det skyldes nok at badet ikke har vaert
i bruk pa en stund.

Vurdering av avvik:
 Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utbedres i forbindelse med anbefalt renovering av badet. Forholdet indikerer en risiko for at det kan vaere ytterligere skader i bakenforliggende
konstruksjoner.
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KJELLER > VASKEROM

3D Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er utfgrt som en typisk "vaskekjeller" med murpuss pa vegger og betonggulv med stgpejernssluk. | forhold til bruksbelastning som
vaskerom er det ikke registrert noen skader, men det er normal elde/slitasje pé overflater.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerom er definert som vatrom og vurderes mot dagens krav ihht NS3600. Det skal allikevel nevnes at rommet har overflater som taler dagens bruk av
rommet. Det er ikke pavist skader utover normal elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og har stedvis noe slitte fronter.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Enkelte lokale utbderinger.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(33 vannledninger

Beskrivelse

er av kobber. er lokalisert i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

12D Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrer av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
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« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert luft/luft varmepumpe i 2022. Service utfgrt i 2024.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og begi som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et dpent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti port uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er ikke totalrehabilitert ved et eksakt tidpunkt, men det er foretatt oppgradering av sikringsskap i 2019.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklering?
Ja
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som
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«

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til 3 vaere stabile grunnforhold.

(25D Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ingen tegn til, eller opplysninger om, at det er drenert rundt bygget i senere tid. Dreneringen vurdereres derfor & vaere fra byggedr som ser ut til &
besta av eternittplater (asbest) inntil grunnmur.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av pussede sementblokker. Garasjen har stgpt betongplate.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Det er stedvis noe avflassende maling og enkelte riss pa synlig flater av muren.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gj forskrift om f ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler pa veggideti

« Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av &pninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
« Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

T8 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
srae (BRA-)
80d
— eller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| N 5o N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje (] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lot balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
od R (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
| rekisi L
/N rom N
- ’ ;z{;szg‘;zi‘ Arealet av terrasser, 3pne balkonger
N [ A oo og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje. r
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o= (GUA) (areal med lav takhoyde),
| J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
m sod i N méleverdig areal, som skyldes skratak
s {onas] og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
p —— o og kun sammen med BRA-, for eksem-
‘ pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som

| Kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) inngtsssethalkong) sum  Terrasse- o balkongareal
1. etasje 84 18 102 19
Kjeller 78 78
Ssum 162 18 19
SUM BRA 180
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Vindfang, gang, bad, Sov.erom 1, Garasje

soverom 2, soverom 3, kjgkken, stue

. Gang, kjellerstue, bod 1, bod 2, bod 3,

Kjeller

vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det i dkj ogb Idf inger, men det er awvik fra disse.

88
Kommentar:  Det er innredet kjellerstue i "disp. rom". Dette er en sgknadspliktig bruksendring som ikke er omsgkt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Montert var i2024.

Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Kommentar: ~ Vinduer i kjellerstue har ikke tilstrekkelig stgrrelse for dagslys/r@mning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 124 76
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 86 24 0 1095.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aleveien 27

Hjemmelshaver

Ellefsen Gerd Kristine

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.03.2026 Gjennomgatt 9 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.04.2026
2 20.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke i jengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vzere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byge) eller bygnii tekniske, i eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rte,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og i
isi joner, primaert i i vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles oo onngis dersom arealet annfuller krav til mileverdichet
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/ i

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BS3054

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

09.04.2026 Side: 20 av 21
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Aleveien 27, 3122 T@NSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 86 - Bnr 24 Strandliveien 98 Fra Sem kommune — Bygningsvesenet

3905 TBNSBERG

3160 STOKKE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger
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REGULERINGSPLAN FOR SENTRUMSOMRADET TIL IDRETT OG KULTURELLE /
SOSIALE AKTIVITETER PA EIK — PLAINID 03105

BESTEMMELSER

§1
Omradets begrensning er vist med grov stiplet strek pa reguleringsplanen.
§ 2 Omradet er regulert til:

A. Byggeomrader
B. Trafikkomrader
C. Friomrade

§ 3 Omrade for offentlig bebyggelse, felt B og C

Innenfor omradene B og C tillates oppfart offentlige bygninger for helse-, sosial-, skole-, kirke-,
kultur- og idrettssektoren.

Felt B: Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer eller med en hgyde pé inntil 10 meter fra terreng
til gesims. Unntak kan gjgres for spesielle bygg som kirker etc.

Utnyttelsesgrad for omradet er 0,4.
| omradet er det tillatt & opparbeide gang- og sykkelveinett o.l.

Felt C: Bebyggelse kan oppfgres i inntil 2 etasjer eller med en hgyde pa inntil 6 meter fra terreng til
gesims.

Fgr utbygging innen omradene B og C skal det foreligge en situasjonsplan og en detaljert
utomhusplan godkjent av bygningsradet. Disse skal vise:

- Tomtegrenser, bygingers plassering, etasjeantall, hgyde og takform
- Adkomst, interne trafikkarealer for bilmangvrering, parkeringsplasser og gangfelt
- Grgntanlegg og vegetasjon

§ 4 Omrader for bolighebyggelse

| boligfeltene kan det bygges frittliggende smahusbebyggelse pa inntil 2 etasjer med utnyttelsesgrad
inntil 0,3. Det skal til hver bolig/leilighet vaere en garasjeplass og 1 oppstillingsplass.

Garasjer, adkomster, vindusplasseringer, avskjermede uteplasser, tgrkeplasser og plasser for
avfallsstativer og lignende skal gis en hensiktsmessig plassering med hensyn til naboskap.

§ 5 Friomrade, felt A (idrettsareal etc.

Innen areal A tillates det oppfert bygg sog anlegg for idrett- og friluftsliv og lek samt
transformatorkiosker. Det er ogsa tillatt & opparbeide gang- og sykkelveinett o.l.

Mindre justeringer av grenselinjen mellom areal B til offentlig formal og areal A til friomréde kan
foretas av bygningsradet.

Ved etablering av balansepark og skatepark skal eksisterende traer/grgntinnslag beholdes sé langt
det er mulig

Balanseparken sgkes a ha innslag av naturelementer.

§ 6 Trafikkomrader

Opparbeidelse av parkeringsplasser. avkjgrsler, beplantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsradet. Mellom frisiktlinjer/byggegrenser og vei i kryss skal det ikke opp settes
gjerde eller beplantninger som er til hinder eller ulempe for trafikken. Inn- og utkjgringsforhold skal
vaere oversiktlige og trafikksikre.

Mindre justeringer av grenselinjene mellom trafikkarealene til parkering og arealene A og B kan
foretas av bygningsradet.

Bygningssjefen i Sem, 21.08.87

I medhold av plan- og bygningslovens § 272 nr. 3 har Sem kommunestyre i mgte 03.11.87 vedtatt
disse reguleringsbestemmelser.

Sem bygningsvesen,
Nils Jacob Lugg,

bygningssjef

Endring av reguleringsplan vedtatt av UPB i mgte 26.8.2022, sak 155/22.
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Kommuneplan
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Kjopesummen avgjores saledes 5
COBRDELLS... QU L0

DR MY 20 o I

Med i handelen folger eiendommens faste tilbeher, hvoriblant alle ov-
ner, kaminer og komfyrer, ruiie, selgeren tilhorende rullegardiner, markiser
og dobbeltvinduer, samt alle eiendommen tilhorende rettigheter og herligheter.

Elektrisk komfyr

Kjoperen overtar eiendommen den

og svarer fra
denne dag alle eiendommen pihvilende forpliktelser, sisom renter, skatter,
avgifter o.1. Bygningene er assurert for kr. i

Brenner bygningen eller ev. skogen innen overtagelsen, tilfaller assuranse-
summen kjoperen.

*) 1 kjopekontrakt om hus pi leiet grunn anfores pi denne linje som eiendommens betegnelse: «Hus pi
leiet granniavi IS BRI | 0 IR ey

Nr. 40 a Enerecc Sem s Sienersens Oslo  5-60.

Attestert kopi av dok.nr. 1967/503362/91

Mg Kartverket o i eringstidspunkt 2026-03-12 10:05

De med eiendomsoverdragelsen forbundne omkostninger, sisom stem-
pel*), gebyr for tinglysing av skjote og ev. utstedte obligasjoner, samt

% provisjon beres av kjoperen.
Vi er ogsa enig om folgende**):

’7’2’/ 2> S 2 Lo ey
hahate e B I e
B s S el et e Bl e
AV Al e ',?/./L//;l.;' 4 Al
oo Vi

&

Kontrakten er utferdiget i 2 eksemplarer.

den /%‘ 4P

Som kjoper:

/) % ,,
*) Innen 1 mnd. etter kontraktens opprettelse ma enten denne eller skjotet nemp‘é
*) Her anfores mulige om . eks. konsesjon, odel e 1.

Side 2 av 2

75



@
<

t

1

mbe

Sidelav1l
ere

LA

2356
28 MAI1970

bol

Dag
i Sem kommune,

)

eier av gr. nr.

NABOERKLZARING
wfév br. nr.

gir herved nabo ,/ Z’ //

Undertegnede, eier av gr. nr.
br.

Sem kommune

Attestert kopi av dok.nr. 1970/502356/91
Bygningsvesenet

Attesteringstidspunkt 2026-03-12 10:05

Kartverket

7 2 V7> _y' e

meter fra felles eiendomsgrense,

Aoz 7

tillatelse til & oppfere

O

nr.

= Kartverket

€ 7 ) zdozzc -

o)
-

O,

127
4

, den
"(A
O
Underskrift

Uiy

’
=]

)
e

7 .
J-Ce

(ot

idet jeg forplikter meg og senere eiere til ikke 4 bebygge min eiendom nzer-
mere enn bygningslovgivningens bestemmelser om avstand mellom bygninger
Denne erkleering kan ikke avleses uten Sem Bygningsrdds samtykke.

i en avstand av

tilsier.
Erkleringen ma tinglyses for innlevering til Sem bygningsvesen, Tensberg.

Attestert kopi av dok.nr. 2014/720043/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 10:07

N L?

N> Avtale vann og avigpsledninger
| forbindelse med oppgradering av vann og avlgpsanlegget i omradet, har grunneierne fatt
pélegg fra Tonsberg kommune om 4 separere sine avlgp og koble ut septiktank.

Etter befaring med Tgnsberg kommune i august 2013 ble grunneier gh.nr 86/33 (Peer
Gyntsvei 18), grunneier gb.nr 86/23 (Aleveien 25) og grunneier gb.nr 86/24(Aleveien 27)
enige om fglgende:

Anlegg av ny vann og avigpsledning

® Gb.nr 86/33 legger sine avigpsledninger og vannledning i trekkergr i tomtegrensen
mellom gb.nr 86/24 og 86/23. Ledningene legges frem til felles vann og
avigpsledninger med gb.nr 86/24. Anleggskostnaden ved denne delen dekkes i sin
helhet av gb.nr 86/33. Videre skal overflaten istandsettes til den tilstand den var da
gravearbeidene knyttet til gb.nr. 86/33 startet.

e Videre legger gb.nr 86/24 og gb.nr 86/33 felles vann og avigpsledninger i innkjgrselen
til gb.nr 86/24 og nordover mot Aleveien. (se vedlagte kart).

Vedlikehold av vann og avigpsledning

® Gb.nr86/33 har rett til & vedlikeholde sine avlgpsledninger som ligger
i grensen mellom gb.nr 86/24 og 86/23. Kostnadene ved slikt vedlikehold dekkes
av gb.nr 86/33. Overflaten skal istandsettes til den tilstand den var for dette
vedlikeholdet.

¢ Ved fremtidig vedlikehold av felles vann og avlgpsledning deles kostnadene 50/50
mellom gb.nr 86/24 og gb.nr. 86/33. Overflaten skal istandsettes til den tilstand
den var i fgr dette vedlikeholdet.

Grunneier gb.nr 86/23 gir tillatelse til graving i forbindelse med anlegg og senere vedlikehold
av avigpsledningenes til gb.nr 86/33 i grensen mellom gh.nr 86/24 og gb.nr 86/23.

Eik, 05.juni 2014
2

Doknr: 720043 Tinglyst: 28.08.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Avtalen vil hefte i gb.nr 86/23 og gb.nr 86/24 til fordel for gb.nr 86/33.

Denne avtalen tinglyses og tinglysingskostnadene dekkes av gb.nr 86/33.

Gb.nr 86/33 gb.nr 86/24 gb.nr 86/23

Kjell Andre Bettum Gerd Kristine Ellefsen Egil Fevang

/geuy{m:{ Bethon,  Gord WAstinn ol Fram

o2 s L bos v
050142 R

Ester K H Bettum Anne M Fevang

Eskr KH- Botbor RN N

2% 047 I (20757 IR

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/720043/200 Side3av4
Attesteringstidspunkt 2026-03-12 10:07

Vedlegg 1: Kart over avlgpsledningene

~ FORENKLET SITUASJONSKART

= AR g ""‘*\ /TZUA-&L:ULL\
\ ("\h"“) ) %l/i 4 ujé’(«/ 3
@: —Nadning

TSl

(©T@NSBERG KOMMUNE Adresse: Peer Gynts vei 18, 3122 TONSBERG

Dato: 28/11-2013 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 86/33/0/0 UTM32 Euref89
: Tegnforklaring:
_ __Eiendomsgrense, ansiatt Y Mur
_ __Eiendomsgrense, ngyaktig X Gjerde Malestokk 1:1000
Vannledning § 7 Hekk : :
Overvannsledning l;' Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet
B Avigp felles I~ Bygg fasadeliv - anslatt beliggenhet

illvan b Vit DBygg fasadeliv - ngyaktig beli enhpt\
et Gl S Gorek Ko stone Elldes,
Loster KK Bebbornd i
Reoyic N O M Foans (5075 S
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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