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Kanalveien 4H

Prisantydning

Omkostninger

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

6 200 000

Ca. 2,65% av salgssum

93,0 m?
87,0 m?

6,0 m?

13,0

2

4

Leilighet
Eierleilighet
4 826 m?

2017

Kontakt vare
meglere

Rikke Steneby
Eiendomsmegler
+47 406 47 153
rs@partners.no
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Elisabeth S. Bakke

Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til Kanalveien 4H — en saerdeles lekker leilighet beliggende i 4. etasje. Boligen holder en
giennomgaende hgy standard med et moderne og stilrent uttrykk, kombinert med en sveert funksjonell
planigsning.

Man kommer inn i en romslig entré med stor skyvedersgarderobe. Videre kommer man inn i en lun og
innbydende stue med god plass til sofagruppe og tilherende mablement. Stuen har utgang til balkong med
skyvefelt som kan apnes helt opp, noe som skaper en semlgs overgang mellom ute- og innearealer i
sommerhalvaret og gir fglelsen av en enda mer romslig stue.

Kjokkenet ligger dels adskilt fra stuen og har en naturlig plass til spisegruppe. Innredningen har en lys og
moderne utferelse med glatte fronter, samt rikelig med skap- og benkeplass. Hvitevarer som stekeovn,
induksjonstopp, kjgleskap og oppvaskmaskin er integrert i kjigkkeninnredningen.

Leiligheten har to romslige soverom, begge med plass til dobbeltseng og garderobelgsning. Fra
hovedsoverommet er det direkte utgang til balkongen. Fra hovedsoverommet,og via en praktisk bod, som
naturlig kan benyttes som walkin-closet, kommer man videre inn til boligens bad/vaskerom. | tillegg finnes et
ekstra bad/wc i tilknytning til entréen. Fra heis har man enkel adkomst til garasjekjelleren, hvor leiligheten
disponerer egen parkeringsplass med montert elbillader.

Leiligheten fremstar kompakt, men likevel romslig og med en svaert funksjonell planlgsning. Beliggenheten i
boligkomplekset ma vaere en av de beste, tilbaketrukket men samtidig med fin utsikt og god oversikt over
fellesomrader og basseng.
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Beliggenhet

@rsnes Park har en sentral beliggenhet ved sjgen. Kort vei til bade Teie Torv og Tensberg

sentrum. Det er flotte turomrader, helse- og kyststi, badestrender og bathavner i naermiljget.

En kort spasertur hjemmefra kan ta deg til Tansberg by sitt allsidige tilbud eller til det
koselige handelssenteret pa Teie med apotek, vinmonopol, bakeri, restauranter og butikker.
Eller hva med en skogstur i Teieskogen i lyslgyperunden pa ca. 2,5 km, som prepareres sa
fort vaerforholdene tillater det. P& Rosanes, like ved Teie sentrum og i kort gangavstand fra
boligen, ligger Rosahaugparken, en idyllisk perle med store plenomréder, to dammer,
fotballbane og bakker som benyttes til aking om vinteren. Pa nedsiden av Rosahaugparken
ligger ogsé Rosanesstranda med fin badestrand og gresslette, samt Teie smabathavn.
Nottergy og Tensberg er kjent for sin vakre skjaergard.

Det er gangavstand til Tensberg sentrum med blant annet Tgnsberg Torv, Farmandstredet,
restaurantene pa Brygga og Tensberg jernbanestasjon som bidrar til at du kan ta i bruk byen
pa en helt ny mate ved & bruke bilen mindre enn tidligere - denne kan sta trygt og godt i
sameiets lukkende parkeringsanlegg.
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Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder: Hall, stue, kjgkken, 2 soverom,
gang/tekn. rom, bad/wc/vaskerom og bad/wc.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Her er det

montert elbil-lader. | tillegg disponerer leiligheten 1 bod i kjelleren pa ca. 6
kvm.

BRA 93,0 m?

BRA-T 87,0 m?

BRA-E 6,0 m*

TBA 13,0 m?

KIOKKEN

SPISESTUE
TERRASSE | |
& \ E }

i R TR
{ )
— —
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(] L) STUE ENTRE

BAD/

VASKEROM
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 93,0 m?

e BRA-i: 87,0 m?
e BRA-e:6,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 13,0 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik &Partners
visningsskilt ved fellesvisninger.

Parkering

Hver av sameiets leilighetsseksjoner har rett til leie av 1
stk. garasjeplass i garasjeanlegget pa eiendommen.
Leiepris pr. tiden kr. 1 001,- pr. mnd., som er inkludert i
fellesutgifter pr. mnd. Leien kan kun justeres arlig iht.
gkning i konsumprisindeks.

Denne leiligheten disponerer plass nr. 76, her er det
installert elbil-lader.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert péa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

o Det ble montert utvendig motorisert screen pa vindu
i stue samt motoriserte screens/duk pé begge sider
av terrasse. Dette ble gjort for min tid og ser ut til 8
ha blitt gjort i 2019. Utfert av HD Solskjerming AS og
Xpert Installasjon utifra tidligere eiers
dokumentasjon.

« Kjenner ikke til detaljer. Men kan huske & ha
registrert lekkasje/oversvemmelse i parkeringskjeller
ved ett tilfelle. Det er mulig dette hadde noe 3 gjere
med en vannpumpe som var defekt og matte byttes,
men det er jeg ikke sikker pa. Det var ikke enorme
mengder vann, slik jeg husker det. Dette kan ha veert
i 2023, men usikker. Dette var jo noe styret
handterte og hadde ingenting med min leilighet eller
mitt forhold i sameiet & gjore.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

e Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

o Innvendig, etasjeskiller/gulv mot grunn: Det er malt
heydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
heydeforskjell/planavvik pa ca 10 mm innenfor en
lengde pa 2 m og ca 15 mm i hele rommet i stue og
kjgkken. Malingene er utfert i to tilfeldig/relevante
rom og det kan ikke utelukkes at andre rom kan ha
tilsvarende, starre eller mindre
heydeforskjell/planavvik. Tilstandsgrad 2 gis bla.a.
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maéleavvik.

Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljo

og sikkerhet:

o Boligen har raykvarsler, sprinklearnlegg og
handslukkeapparat.

« Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

For ytterligere opplysninger om boligens tilstand, se
vedlagt tilstandsrapport utfgrt av takstmann Tore
Ranning.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 4. etasje i boligblokk
oppfert i betong og moduler i 2017. Leiligheten disponer
en bod (nr 77) i kjeller. Biloppstillingsplass (nr 76) i felles
garasjeanlegg i byggets kjeller. Adkomst via felles
kjoreport samt via intern adkomst/heis.
Biloppstillingsplass har lader for el-bil.
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Utfart fuktsek ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til
bad/wc. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.
Rommet er fra 2017/byggeér.

Utfart fuktsek pa tilsvarende mate i tilknytning til
bad/wc. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.
Rommet er fra

2017/byggear.

Selger opplyser om fglgende:

o vaier har reket i feste nederst pa screens (motor og
screens fungerer og kan brukes som forutsatt men
screens kan blafre litt ved vind).

Utvendig:
Vinduer og darer i tre. Balkong/veranda dels i tre og
glass.

Innvendig:

Gulvoverflater med parkett. Malte vegger og tak.
Etasjeskiller er av betong eventuelt betongelementer.
Innvendige darer i tre.

Vatrom:

Bad/wc: Fliser pa gulv og vegg. Malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger.
Plastsluk.

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i
tak samt luftespalte i dar).

Bad/wc/vaskerom:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger,
opplegg til vaskemaskin. Plastsluk. Ventilering via via
balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dor).
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Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Benkeplate dels i
stein og dels i laminat med nedfelt benkebeslag/kum.
Integrerte hvitevarer. Kjgkkenventilator. Ukjent om
avtrekk ut eller kullfilter.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rer). Innvendige
avlgpsrar av plast. Det kan ikke utelukkes at deler av
avlgpsrerende kan veere i annen utfgrelse. Boligen har
balansert ventilasjon. Varmekabler i bad. Oppvarming
med vannbaren gulvvarme. Hovedsikring 63 A. Teknisk
25 A. @vrige kurser 16/10 A. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer. Lede utfgrte tilsyn 20.09.2019.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:

Boligen har rgykvarsler, sprinklearnlegg og
handslukkeapparat.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmaling er ikke relevant.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Ranning,
datert 12.03.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 4826,00 kvm.

Felles eiet tomt som er nydelig opparbeidet med blant

annet steinlagte gangarealer, gressplen, og ulik
beplantning. Selve hjertet av fellesarealene ligger
mellom bygningene og gir en "syden"-aktig stemning
med felles oppvarmet badebasseng og flere solplasser.
Her vil du garantert kose deg! | tillegg er det brygge mot
sj@en hvor man kan sitte og nyte sol og batliv.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg, datert
04.12.2018, ferdigattest for garasjeanlegg, datert
01.12.2017 og ferdigattest for avfallskontainere, datert
13.06.2022. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Adgang til utleie

I henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke tillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i s& fall settes til mellom
60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
sameiets arsmotet. Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbéren varme. P& badet
er det elektriske varmekabler.

Energikarakter: B - Rad
Energiforbruk foregdende ar var 5 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra

husstand til husstand.

Denne boligen har p.t. ikke valgt Norgespris pé strem.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 200 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

155 000,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

6 366 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 030,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/internett(grunnpakke), oppvarming, garasjeleie, div.
honorarer, drift og vedlikehold, felles bygningsforsikring
og andre driftskostnader.

A-konto vannbaren varme avregnes érlig via ISTA.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 10 598, - for 2026 - Dekker vann, avlgp og
renovasjon.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 334 882,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 339 529,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet
Sameiet @rsnes Park, Orgnr: 919 263 393
Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Sameiet bestar av 95 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 85/10089.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

e Styret innstiller p& at bleiebarn m& bruke badebleie
ved bruk av bassenget. Tillegg til punkt 6 i
bassengreglene: Bleiebarn ma benytte badebleie.

o Styret kjgper Obos-ngkkelen til alle hoveddgrene.
Dette vil ikke oke fellesutgiftene for 2025. Med
OBOS-ngkkel kan beboerne i boligselskapet dpne
fellesdarer med en app pa mobilen. Manedspris Kr.
17,- pr. leilighet dersom man gnsker & benytte seg av
ngkkelen.

e Innsparte kostnader til TV/bredband beholdes pa
sparekonto for dekning av fremtidig vedlikehold.

o Vedr. solceller: Pga. usikkerhet i prisutviklingen pa
strem, anbefales det & utsette saken i 12 méneder, til
neste arsmote. Dette vil gi styret storre sikkerhet i
hvordan prisutviklingen vil pavirke nedbetalingstiden
pa anlegget.

o Styret legger ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det
er bestilt vask av vinduer og svalganger pa
fellesarealer. Styret patar seg ikke & koordinere dette
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med privat vask av vinduer.

Se vedlagte arsberetning for styrets arbeid i 2025.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er ikke forkjepsrett eller styregodkjennelse.
Eierskiftemelding sendes til forretningsferer for
registrering av ny eier.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 1427710.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 3 785 016, -

Driftskostnader kr. 3 166 554, -

Arsresultat kr. 722 552,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for de @vrige
brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/kontor, felles
gardsplass, felles parkeringsplass og gangvei med
plannavn "Kanalveien 2A og 4", vedtatt 10.09.2008 med
planiD 65220. | henhold til kommuneplanens arealdel,
vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde
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avsatt til byggegrense, forhold som skal avklares og
belyses, kombinert bebyggelse og anleggsformal -
naveerende, ras- og skredfare samt veg - ndvaerende.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pé
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 04.12.1975, dagboknr. 6594,
gjelder: Rett for TAU til & anlegge avigpsledninger pa

eiendommen.

Erkleering/avtale, tinglyst 25.10.1977, dagboknr. 6157,

gjelder: Rett for TAU til & anlegge avlgpsledninger pa

eiendommen.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning/erkleering,
tinglyst 15.02.2016, dagboknr. 130956, gjelder: Rett for
GBNR. 1004/49 (Kanalveien 2) til & anlegge felles
stikkledninger for vann og avlgp fra eiendommen GBNR.

1004/93 (Kanalveien 4). | tillegg har Kanalveien 2 rett til
a etablere felles avkjgrsel samt gangareal over
Kanalveien 4.

Seksjonering, tinglyst 25.05.2017 med dagboknr.
541782.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 1004/93/1:
Seksjonering/bestemmelse om adkomstrett, tinglyst
23.05.2017, dagboknr. 541782, gjelder: Seksjon 1
(parkeringsseksjonen) gir seksjon 2-95 adkomstrett over
sitt areal for @ komme til fellesareal og boder.

Bestemmelse om parkering, tinglyst 28.06.2017,
dagboknr. 695511, gjelder: Seksjon 2 til og med 95 har
rett til & leie 1 stk. garasjeplass i garasjeanlegget
(seksjon 1). Seksjonseierne er pliktig til 8 falge de
ordensregler som gjelder til enhver tid. Leieprisen kan
justeres arlig.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehegr medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper méa paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til 3 tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema falger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pa den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere

47



den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom péa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Anders Nyrergd Spiten.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kanalveien 4H.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1004, bnr. 93,
snr. 77 i Tensberg.

Sameiebrgk: 85/10089.

Vért oppdragsnummer er 28260080.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9% beregnet av
salgssum inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det avtalt
vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging.

kr. 16 900,-, internettannonsering kr. 20 990, -,
garantipremie kr. 3 750,-.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153 /

rs@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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ha mulighet til & gjere det samtidig. De som vasker vinduene selv, kan ogsa planlegge vasken sin i forhold

til tidspunktet for innleid vask.

Vi understreker at styret ikke skal organisere felles vindusvask, men vi gnsker hjelp med a

samordne informasjonen slik at vi unngar irritasjon mellom naboer.

Forslag til vedtak:

Styret legges ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det er bestilt vask av av vinduer og svalganger pa

fellesarealer. Styret patar seg ikke & koordinere dette med privat vask av vinduer.

ng
Styret legges ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det er bestilt vask av av vinduer og svalganger pa fellesarealer.

Styrets innsti

Styret patar seg ikke & koordinere dette med privat vask av vinduer

Forslag til vedtak

Styret legges ut info pa Vibbo om tidspunkt nar det er bestilt vask av av vinduer og svalganger pa fellesarealer.

Styret patar seg ikke & koordinere dette med privat vask av vinduer

v Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:

Michael Fjeldstad

Falgende stilte til valg:
Michael Fjeldstad

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Anne Eide

Torun Simmelhag

Falgende stilte til valg:

Anne Eide

Torun Simmelhag

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Turid Bommen

Terje Olai Norum

Falgende stilte til valg:

Turid Bommen

Terje Olai Norum

Valgkomité (1 ar)

protokollen er signer av:

Folgende ble valgt:
Rita Baker

mgteleder/protokollfgrer: Fred-Arne @strem /s/

Arne Geir Eia

protokollvitne Michael Fjeldstad /s/

Folgende stilte til valg:

protokollvitne: Anne Rita Stokaas Baker /s/

Rita Baker og Arne Geir Eia

0
N
o
<<

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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