Kanalveien 2D

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Kontakt var megler

Kanalveien 2D

Prisantydning 4 000 000
Jeanette Sorvik
Omkostninger 111 040
Eiendomsmegler / Partner
Totalpris 4111 040
+47 902 39 540
Fellesutgifter 1788 pr. mnd. i
js@partners.no
Bruksareal 58,0 m?
BRA-I 53,0 m?
BRA-E 5,0 m2
TBA 6,0
Soverom
Etasje
Eierform Eierleilighet
Tomteareal 2 381 m?
Byggear 2019
BAKKE S@ORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Kanalveien 2D !

Dette er leiligheten for deg som setter pris pa det eksklusive, samtidig som du gnsker neaerhet til alt.
Leiligheten er beliggende fordelaktig i bygget, rett i vannkanten og har en fantastisk utsikt mot bade
innseilingen fra Oslofjorden, og videre inn kanalen mot Tgnsberg brygge. Her kan du nyte kveldssolen til den
gar ned over Jarlsberg.

Sveert arealeffektiv og snerten leilighet. Lys, samtidig lun stue som har plass til bade sofa og spisebord.
Stilren og moderne kjgkkeninnredning, type Svane. Svane er et 100% danskprodusert kjgkken som tilbyr god
kvalitet. Praktisk kjgkkeninnredning som har godt med skuffer og skap.

Nydelig en-stavs parkett pa gulv med vannbaren varme. Vegger og tak er i slett utferelse og fargevalget er
delikat. Romslig bad som er flislagt med stilrene fliser pa gulv og vegger. Moderne baderomsinnredning med
tilherende smekkert speil med belysning. Innedgrer i heltre eik. Entré en er flislagt og har plassbygget
garderobeskap. Soverommet er romslig og har garderobeskap, levert av Svane.

Interigrmessig utrolig smakfull og delikat leilighet - materialvalg av god kvalitet samt gode og smarte
l@sninger.

Interigrmessig gjennomgaende lekkert - kombinasjonen stilrent og moderne mot det lune og varme.
En skatt av en leilighet - velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Kanalveien 2 har en sentral beliggenhet ved sjgen. Kort vei til bade Teie Torv og Tensberg
sentrum - det er faktisk omtrent den samme korte avstanden til begge steder. Det er flotte
turomrader, badestrender og bathavner i neermiljget. En kort spasertur hjemmefra kan ta
deg til Tensberg by sitt allsidige tilbud eller til det koselige handelssenteret pa Teie med
apotek, Vinmonopol, restauranter og butikker. Eller hva med en skogstur i Teieskogen, eller
en padletur i Tensbergfjorden?

Med gangavstand til Tensberg sentrum med blant annet Tensberg Torv, Tensberg
jernbanestasjon, kjgpesenteret Alti Farmandstredet med busstasjon, nisjebutikker og
restauranter pa Tensberg brygge vil du kunne ta i bruk byen pa en helt ny mate. Tensberg
har ogsa et rikt kulturliv. Med alt dette innen gaavstand, vil du helt sikkert bruke bilen
mindre enn tidligere.

| lgpet av ca. en time og 20 minutter med bil/tog kan man vaere i Oslo sentrum. Kort vei til
Torp flyplass.

Velkommen!
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Innhold y el I - .

selveierleiligheten i 1. etasje:

Foruten felles inngangsparti med felles trapp og felles heis inneholder 5
Bod, bad, soverom og stue/kjokken. [

1 tilhgrende sportsbod merket med 102.

STUE
Felles takterrasse mot Kanalveien er inndelt i flere soner og mgblert med UTEPLASS
blant annet solsenger i tre og sitteplasser. /'
Skjermet utvendig fellesareal med blant annet uteplass/terrasse og — —
sittegrupper, gressbelagt uteareal med diverse lekefasiliteter for barn. Videre
er det sykkelstativ ved postkasser. 1 I

BRA 58,0 m* SOVEROM e | 1 BAD/
: . VASKEROM

BRA-T 53,0 m* I ]

BRA-E 5,0 m?

TBA 6,0 m? I

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 58,0 m?

¢ BRA-i: 53,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 53 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Bod, bad, soverom og stue/kjgkken.

BRA-e: 5 m2.

TBA: 6 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.
Takstmann opplyser bod oppmalt som BRA-E er fremvist
pa befaringsdagen, og baseres pa selgers informasjon
om at boden tilhgrer den aktuelle leiligheten. Boden
ligger i et annet bygg som er en del av samme
boligkompleks.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt 27.03.2026.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.

Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard
Velkommen til Kanalveien 2D !

Dette er leiligheten for deg som setter pris pa det
eksklusive, samtidig som du gnsker nzerhet til alt.
Leiligheten er beliggende fordelaktig i bygget, rett i
vannkanten og har en fantastisk utsikt mot bade
innseilingen fra Oslofjorden, og videre inn kanalen mot
Tonsberg brygge. Her kan du nyte kveldssolen til den
gar ned over Jarlsberg.

Sveert arealeffektiv og snerten leilighet. Lys, samtidig lun
stue som har plass til bdde sofa og spisebord. Stilren og
moderne kjgkkeninnredning, type Svane. Svane er et
100% danskprodusert kjgkken som tilbyr god kvalitet.
Praktisk kjgkkeninnredning som har godt med skuffer og
skap.

Nydelig en-stavs parkett pa gulv med vannbaren varme.
Vegger og tak er i slett utferelse og fargevalget er
delikat. Romslig bad som er flislagt med stilrene fliser pa
gulv og vegger. Moderne baderomsinnredning med
tilhgrende smekkert speil med belysning. Innederer i
heltre eik. Entré en er flislagt og har plassbygget
garderobeskap. Soverommet er romslig og har
garderobeskap, levert av Svane.

Interigrmessig utrolig smakfull og delikat leilighet -
materialvalg av god kvalitet samt gode og smarte
lasninger.

Interigrmessig gjennomgéende lekkert - kombinasjonen
stilrent og moderne mot det lune og varme.

En skatt av en leilighet - velkommen til en hyggelig
visning!

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Ingen egen parkering som medfelger leiligheten.

Det er gjesteparkering (totalt 6 stykker fordelt pa 3
vanlige og 3 handicap) rett ved inngang for leiligheten.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet fra 2019 beliggende i 1. etasje. Boligen har god
standard og det er ikke registrert avvik utover
bruksslitasje pa overflatene. For ytterligere info, se
tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel. Vinduer og
terrasseskyvedegr i tre med 3-lags glass. Leiligheten har
utgang til terrasse av tre over betongdekke.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

Vatrom

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning

med servant, dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
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varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap.
Integrert kjoleskap/frys, stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i bod. Innvendige vannledninger
er av plast (rer i ror). Fordelerskap med stoppekran er
plassert pa badet. Det er avigpsrer av plast. Boligen har
balansert ventilasjon. Boligen har vannbaren gulvvarme i
stue og soverom. Fordelerskap er plassert i bod.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
fordi baderomskabin er utfgrt med konstruksjon som
gjer at hulltaking ikke er hensiktsmessig.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Feil med termostat der det ble varmt og kaldt p& gulv
uavhengig av innstilling pa termostat.

e 12026 er det utfert arbeid av fagleert ved Pec Elektro
Tonsberg. Termostat utbedret ved elektriker med
installasjon av ny digital termostat 25.03.2026. |
samme seanse ble varmekablene testet uten funn av
feil.

o Det er utfert generell skjeggkrebekjempelse av
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Pelias i hele sameiet februar 2026 etter funn i flere
oppganger. Ikke funnet skjeggkre i egen leilighet i
etterkant av dette. Denne gelen skal ha flere ars
varighet og er lagt punktvis i leiligheten (darterskler,
lister, sokkel pé kjekken etc.).

o Selger opplyser videre om fglgende oppgradering
den seneste tiden:

o Byttet termostat pd baderom mars 2026.

e For mer informasjon om boligens byggemate og
tilstand sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema
samt tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering
v/Marius Vedvik datert 06.04.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felles eiet 2381,40 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 23.09.2019 og denne
er vedlagt i salgsoppgaven.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Godkjente bygningstegninger - fasade og plan 2014 og
godkjente bygningstegninger - fasade og plan 2016
foreligger ved meglers kontor.

Adgang til utleie

| henhold til vedtekter i sameiet ma erverver av seksjon
(og leietaker) av bruksenhet meldes til sameiets styre og
forretningsferer for registrering. Eventuelle leietakere i
boligseksjonene mé ogsa meldes til sameiets styre for
registrering.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Leiligheten varmes opp via vannbéren varme og
gulvvarme pa bad. Boligen har balansert ventilasjon.
| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: A - Gul.

Energiforbruk foregaende &r var 4 600 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har ikke valgt Norgespris pa strgm.
Norgespris er en statlig ordning som skal gi forutsigbar
strempris gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle
paslag kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding. Prisen
settes for hvert kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er

meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 000 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

100 000,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

4111 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 1788,- pr. mnd. Oppgitt belap er et opprundet belap.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/internett, a-konto energi, felles bygningsforsikring,
div. honorarer, drift og vedlikehold av fellesareal, stram
fellesareal, samt andre driftskostnader.

Herav:

Akonto energi kr. 409,70
Altibox kr. 312,-
Felleskostnader kr. 1 065,95

Sameiet har a-konto innbetaling av energi og avtale med
ISTA for avregning én gang pr. ar. Kostnader forbundet
med oppvarming og varmt tappevann fordeles mellom
seksjonene i henhold til malt forbruk.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 14 172,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

| tillegg betales det vann- og avlgpsgebyrer etter malt
forbruk med kr. 22,21,- pr. m® vann og kr. 31,56,- pr. m®
avlep. Forskudd forbruk for denne seksjonen er opplyst
av kommunen til 124 m3,

De kommunale avgiftene forandrer seg etter forbruk.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

« Arlig TV/internettilknytning ved Altibox dekkes av
felleskostnader pr. mnd. Dekoder medfelger i
handelen.

o Felles bygningsforsikring dekkes av felleskostnader
pr. mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av

antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Ingen |an registrert.

Ingen mulighet for individuell nedbetaling (IN-ordning)
pa hele eller deler av fellesgjeld. Ingen sikringsordning i
sameiet.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 14 947,- pr. 31.12.2025.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skattetaten
Innberetningspliktige inntekter kr. 545, -
Fradragsberettigede kostnader kr. 0,-

Annen formue kr. 14 947,-

Gjeld kr. 0,-

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 868 144,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 472 577,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
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verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Kanalen Brygge, Orgnr: 822 919 642.
Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder: Thor Olav Widerge Hillestad.

Sameiet bestér av 39 boligseksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 2 - har sameiebrgk 53/3294.

Det avholdes felles dugnader et par ganger i aret i
sameiet hvor det oppfordres til 8 stille opp.

Sameiet har ingen planlagte prosjekter, kun vedlikehold
av eksisterende anlegg.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er ikke forkjgpsrett for @vrige seksjonseiere.
Det er ikke krav til styregodkjenning av ny
seksjonseier/kjgper.

Melding om ny seksjonseier/kjoper sendes
forretningsferer og styret i sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf med
polisenr. 7174597.

Regnskap
Inntekter: Driftsinntekter i 2024 var til sammen
kr. 930 157,-.

Kostnader: Driftskostnadene i 2024 var til sammen
kr. 1043 253,-.
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Resultat: Arets resultat p& kr. - 75 648,-. Arets resultat
vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arsregnskap, resultatregnskap med balanse og
resultatanalyse 2024 er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom
som hegrer under seksjonen (tilleggsareal samt eventuell
tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og
for egen regning den enkelte sameier.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig renhold av
vindusflater, sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden
av balkonger og terrasser, og andre arealer som
seksjonseieren har enerett til 8 bruke.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan
for bebyggelsen og etter forutgdende skriftlig
godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre
arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis
det sgkes om endringer som mé antas & veere av
vesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret
forelegge sparsmalet for drsmatet til avgjerelse.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Felgende ble vedtatt pa arsmetet i 2025:

« Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets

resultat minus kr. 75 000,- dekkes av egenkapital.

o Styrets godtgjerelse settes til kr. 90 000,- + arlig
endring basert pa indeksregulering.

o Det er beredskapsplan pa gassbeholdningen i
sameiet og hvordan det kan dekkes ved starre behov
ved lengre strembrudd.

o Flertall er for hjertestarter, etter investering for
videoovervékning av bygningen.

Utdrag fra styrets arsrapport:

o Eiendommen fglges opp med vedlikehold, alt fra
derer og l3ser til gassanlegg, VVS, elektro,
ventilasjon og sikkerhet i tilfelle brann og tyveri etc.,
samt renhold av fellesomréder og utvendig
vedlikehold med sngrydding om vinteren og
grentanlegg i sommerhalvaret. En annen viktig
oppgave gjelder gkonomi; & pase at tjenestene vi
kjeper gir oss god kvalitet til en fornuftig pris. Med fa
unntak fungerer samarbeidsavtalene vare
tilfredsstillende.

e Har hatt to dugnader.

o Det tillates kun at utvendige persienner monteres pa
byggets langside mot Kanalveien, begrenset tilden
delen som vender mot gressplenen i atriet.
Persiennene skal ha samme, gjeldende fargekode.
Avvikende fargekode kan utlgse at duken pa enkelte
utvendige persienner ma byttes ut.

o Det tillates ikke montert utvendige persienner pa
byggets kortvegger og pa byggets langside som
vender mot kanalen (1 persienne har veert montert
her, men ble i var demontert i samarbeid med
aktuelle seksjonseier).

o Det tillates ikke foliering av glassrekkverk pa byggets
kortsider og pa byggets langside mot kanalen.

Protokoll til arsmete 2025 og styrets arsrapport er
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

| henhold til hursordensregler i sameiet er det tillatt &
holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller
ulempe for de @vrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal feres i bdnd innenfor sameiets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr mé& holdes borte fra felles grantareal og felles
terrasse.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til annet
kombinert formal med plannavn "Kanalveien 2-4", planiD
65210 (vedtatt 04.02.2004), annet kombinert formal og
fellesomrédde med plannavn "Kanalveien 2", planID 65214
(vedtatt 14.06.2006),

samt felles avkjersel, felles gangareal, felles gérdsplass
0g gangvei med plannavn "Kanalveien 2A og 4", planiD
65220 (vedtatt 10.09.2008).

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndvaerende,
byggegrense, forhold som skal avklares og belyses, veg
- ndvaerende samt ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer § kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& ga inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Felgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og felger ved salg:

o Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 04.07.1936,
dagboknr. 1664, gjelder: Bestemmelse om gjerde.
Servitutten er ikke rekvirert.

o Bestemmelse om vann- og kloakkledning og
Erkleering/avtale, tinglyst 15.02.2016, dagboknr.
131016, gjelder: Eiendommen gnr. 1004 bnr. 93
(Kanalveien 4) har rett til & anlegge felles

stikkledninger for vann og avlgp fra eiendommen gnr.
1004 bnr. 49 (Kanalveien 2). Ledningseierne er i
fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og
vedlikehold. | tillegg har Kanalveien 4 rett til
etablere felles avkjersel samt gangareal over
Kanalveien 2. Servitutten er rekvirert og er vedlagt i
salgsoppgaven.

o Seksjonering, tinglyst 09.02.2018, dagboknr. 421670,
gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 2, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrgk 53/3294. Servitutten
er rekvirert og et utdrag er vedlagt i salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.
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Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfglger i handelen:
Hvitevarer pa kjekken. | tillegg medfalger dekoder.

Felgende tilbehgr medfglger ikke i handelen:
e Taklampe over salongbord.

Felgende tilbehgr avtales neermere med selger:
o Nesten ubrukt/ny vaskemaskin baderom.
e Seng og sengegavl soverom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
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innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgar av et salgsdokument. Kjgper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &

gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfaere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er

holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til

kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

41



Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til 8 gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Emilie Sollie Rud.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kanalveien 2D.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1004, bnr. 49,
snr. 2 i Tensberg.

Sameiebrok: 53/3294.

Bruksenhetsnummer: HO101.

Véart oppdragsnummer er 28260097.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 45 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jeanette Servik

+47 90 23 95 40/js@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
16.04.2026

Tekniske dokumenter
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Gjensidige

44

Side 1

On W, ke soms jeg kjenner

Side 2

Side 3

Vitrom
Sopp og skadedyr
E : . I Har det voeei Toil pd bad, vaskerom eller tosde drom? Elektrisitet
(L] Har de kadedyi | leilighoten?
genel klml lng Er OO, e voms jeg kjenner @ T TR s
Kanabveien ID‘, 3127 TANSBERG 25 Miar 2026 9 Har det veeri ol pi det dekiviske saleppe? [ZI Ia D M, ke sou jeg Kjenner il
BT e O e O Wi, ke ot g bejenner 1l
Feil med termnstar der det Ble vaeni o kaldt b gulv usshengig av innstilling ph eme Hiva sbags skadedyr og hva var omfasge?
o Det e finnt generell skjegpinebekjempelss by Peli i hele Samei ot Selmiar 2006 ener Tusa § Nere oppasmger. 1M fusaet skjegghes | epen
i i ot el 1 Er dlet mifart arheid pd det dekivsbe salepget” leilighet | ettezkant av deme. Denne gelen skal ka flere brs visighet o ex lagt punkevis | |eiigheten fenersklcr, lster, soldel ph kjulkdes e
Info eiendommen o Er det wifaet arbeid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?
O 1, ikkz w0 g kjenner 18
B W, ke o g kjenner m Har det vart skadedyr | il snmeked ¢llor gei?
Adlrise Pastailrese Enbetsniser
Kanalveien 20 Kanalveien 20 211 Nav o ar i [ 5 0t ke Sl jog Kjenner il
Myt arbeid
212 Arstal BRar Hva slags skadedyr of hva var omfssger™
s Wiser bl puinkset
Oppm.hgﬂ' am ﬂ'[gu-ug snl;.wl:jelrl 213 Hvordan bl ariehied wibant? 11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilkny et der affestlige vasseoicr), sepeik, pumpekum, hrann, sslopskyens eller Bonende?
2 = O ® 2 Har det vaeet muge. sopp eller rife § baligen cller andre bygnisger pi ciendsmmen?
}.H!h'l D.mwm‘ Ia Wi, iloke soes jeg kjenner il D x :
Dhriver du meed snsetsing dler urvilding av cicsdem? Ta Hes, ke wress jueg kjenner 1
(e [ e s Tl e iore v B giet-| v Ty & o 1 Har det vaeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dler vannres?
X Tn:.m;odulull.lshﬂl.u:l vid clektribier mod mstalla joa sy digital et 75,0326, belneflclse vollagaes | samee seanse e vanmekahlene [e2e) - Pl it vast g, Sap e e | ekt e boretaligare
e Fuih v 2 O i, ik soms jeg kjenne 1]
Nebr Kjapts du baligen? 205 Hvilket frma uiferi jobhen? Ol ] e, ke scem g kjenner i
ik peleyimt B desme baligen Pet Elekine Tensteny (5] Er dlet mifart arbeid g wrvendige dler innvendige avlopsror eller vannrer?
216 HF e dekmsheiitas i o arbosder? OOn D e, ke soms jog Kjenner i
Har du selv budd i boligen™
En O - T
Ei O Aer 9 soCdennieer
Mol ag hver benge har deren bodd § boligen? Hyvis ded or bengre perieder cieres ibke har bodd § boligen er det Gt om du sppgic desie. Her kan de he s - il Masglor beilighcien beukstillaelse dlber Gerdigatnes?
sk appgi e relevanl infermasjon s cierskaper. Venfilasjon og oppvarming 0 ®
Blar sehv bodd | leiligheten siden august 2003 £l dags dato Tak, vitervezg oz fasade Lt B B, b jenrer e
14 Er dlet eller bar det v nodgravil ljetank pi ciendomsen?
Har du ki Kap il Teil 8 eller masgler ved b I e meieis Bell dder, far ek 1 kervi ai du ae &r d 4 Har du bygd pa eller giort om kjeller, ol eller ssmer ol boliprem?
"'_'m"ﬁ'::::m,';,&i*‘n:.uw: e ot 5 3 i Sl e, e B S 3 Hla et lekket vinn utenfis of i, ellee e ot el sasdre bepn il Baki? O o, ke s g Kjenns 1
Or  Exa
On e, ke soms jeg kjenner @
15 Hiar det vae foll pi varmeanleps oller ventilisjosa il g?
25 Selges clondonmin e mied utheied o som lelighet, hyhol cller lignode?
4 T ofim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sasen fasede? O (] ws, ek o e Kjenner 18
Informasjon om selger O ] s
i) O M, ke soms jeg kjenner 1l
Helger 16 Er it mifaet arbod po v imcanboig eller ven il sjessanlogg™
- 27 Ex dlet wifaet radunm
Rud, Emilie Sollse O (3] s, ke s g Mjeniner 10
O Wi, ke pom jeg kjener i
Kjeller
IR Ex et andre farbeald av bery deiag dler spenanse Tor diendommes eller seromedded?
Forbehold 5 g sameel eler borettslager bart prablemes mbed Tk, vann eller oversvemmelse | kjellor eller underetasje? Skjevheter og sprekker O 2] s, ke s jeg bjennes 1
DIu Nm ke woas Kj
. : " e A i K e kjenner
Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee 17 Er s iegn ph setulaguisder eller sprekierd foe thsempel § mur clier Miser? n Fareligger det phiner ellor bestemmber sem kan medfare o ellor 1
Bolighkj Bkj 1 Tl @ 1 et kla kj . D foioldene kan &be gj peldende a "
a__“':?f' S AN I LML, L o = A e Aence R [ Har leiligheten kjeller, inderetije cier and e romm ander bakken? O [X] wesi, ieke st g jenner 1l O & R, ke wress g kjenner 1l
Eeligkjnper oppdees 1l § seh usdersoke eiendemmen grusdig. O e
1] Har det veeri Toil eller ghori endringer pa ildsted eller pipe? an EX waibeicn eller bare maliged ef imvalvert | Rosflikier av mi skag?
' Er det wifart arheid el dreneris? Ore ] e, ik soms jog kjenner 1 O DD e, i s jeg jennee 11

Side 4

45



46

Andre opplysninger

a Hlaa gl rte ifert arboii som marll bir utfenes & Gglaric? D trosger ikke gients noe dis allieredi Bar Bevil.

O (] wis, b s jeg kjenver

n Har du andre spplysai om budigen elles urever det du har svart?

Ol ] e, e som g kfenner i

Boligzelperforsikring

Selger har ikke tegnet haligeelperforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Kanalveien 2 D, 3127 TGNSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 1004, bnr. 49, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 27.03.2026 Rapportdato: 06.04.2026 Oppdragsnr.:  20315-2113 Eiendomsverdi ref nr: BU1626

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sleved/ [REHHET
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2019 beliggende i 1. etasje. Boligen har god
standard og det er ikke registrert avvik utover bruksslitasje pa
overflatene. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2019

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har fasader med trepanel. Vinduer og terrasseskyvedgr i
tre med 3-lags glass. Leiligheten har utgang til terrasse av tre over
betongdekke.

INNVENDIG il si

Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

VATROM G til side

Badet inneholder opplegg for in, innredning med servant,
dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN Gitilside
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er fliser
pa vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskap/frys,
stekeovn, og in. Det er kjgkk
med avtrekk ut.

ilator

TEKNISKE INSTALLASJONER Giltil side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i bod.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert pa badet. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen

har balansert ventilasjon.

Boligen har vannbaren gulvvarme i stue og soverom. Fordelerskap er

plassert i bod.

Arealer Gatilside

Forutsetninger og vedlegg GatiLside.

Lovlighet Gatil side.

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20315-2113 Befaringsdato: 27.03.2026 Side: 5 av 15

Kanalveien 2 D, 3127 T@NSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 1004 - Bnr 49 Strandliveien 98
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

Antall

I
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vindu i tre med 3-lags glass. Pavist ett hakk i karm som skyldes bruksslitasje.

Dgrer

Beskrivelse

Ir itre og terr y i tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Leiligheten har utgang til terrasse pd 6m2 av tre over betongdekke.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater. Det er registrert noe riper i gulv ved hjgrnet bak sofa som skyldes bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen massive dgrer med overflate i eikestruktur.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er levert som en prefabrikkert baderomskabin.
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1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er totalt 35mm fall fra dor til sluk.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet i opplegg for in, i ing med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASIE > BAD
@D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretattfordi baderomskabin er utfgrt med konstruksjon som gjgr at hulltaking ikke er hensiktsmessig.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er montert plate av laminat pa vegg mellom over- og underskap. Integrert kjgleskap/frys,
stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert pa badet.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Leiligheten har ikke egen varmtvannsbereder. Varmtvann leveres fra felles bereder i bygget som avregnes med egen maler.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Boligen har vannbéren gulvvarme i stue og soverom. Fordelerskap er plassert i bod.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli )§ 2-18 i . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert , og en i har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

@

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

™

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

A

Keller

stue

Garasje BRA

Lot

Bod ||/

Teknisk

™

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

%

Garasje \

Soverom

Garase

Soverom
n

‘..,, g

baikong.

[T -]

=] || ]

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanledg er ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pé befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2113 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum

1. etasje 53 5 58 6

sum 53 5 6

SUM BRA 58

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. etasje Stue/kjgkken, bod, bad, soverom

Kommentar

Bod oppmalt som BRA-E er fremvist pa befaringsdagen, og baseres pa selgers informasjon om at boden tilhgrer den aktuelle leiligheten. Boden
ligger i et annet bygg som er en del av samme boligkompleks.

Lovlighet

Byggetegninger

Det gg j og i , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 49 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.3.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Emilie Sollie Rud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TGNSBERG 1004 49 2 2381 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Kanalveien 2 D

Hjemmelshaver
Rud Emilie Sollie

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.03.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.04.2026
2 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i inger/feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/dpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mini i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivd 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgiengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfores.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
« Utvidet fuktspk Boring av hull for i of

g i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
i gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslétt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p4 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasjon om bruk av

i og dine i finner du her Personvernerklaering

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
htty 'samtykke.vendu.no/BU1626

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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O Brannventil
O sandfangskum

7" Overvannsledning

~~" Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt
Samferdsel
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

~"" Taksprang

~" Annet vegareal avgrensning

O Kran
B sk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KANALVEIEN 2- 4.
PLAN NR. 0704 65210

§1
Planens begrensning

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa kartet er vist innenfor planens
begrensning

§2
Reguleringsformal

Offentlige trafikkomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 3)
Kjoreveg

Gang- og sykkelveg

Kai

Parkeringsplass

Annen veggrunn

Spesialomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 6)
Parkbelte i industristrok
Frisiktsone

Fellsomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr.7)
Felles avkjersel/parkering

Kombinerte formal (Pbl. § 25, 2. ledd)
Omrade A: Kontor/Forretning/ Industri/Bevertning (K/F/I/Be)

§3
Fellesbestemmmelser

§ 3.1 Grunnundersgkelse

For byggetillatelse gis skal det foreligge detaljerte grunnundersgkelser av planomradet slik at
nedvendig sikring av grunn og fundamentering for bygging i omradet ivaretas. For
byggetillatelse gis skal det foreligge en miljgteknisk undersokelse for & avdekke om det
finnes forurenset grunn i omradet.

§ 3.2 Flomsikringstiltak
For byggetillatelse gis skal det foreligge en vurdering av flomsikringstiltak for bebyggelse
som legges lavere enn cote 2,15.

§ 3.3 Stey

| bebyggelsen skal fasade- og vinduskonstruksjoner og ventilasjonsanlegg oppfylle
Miljgverndepartementets krav til innenders steyniva. Eventuelt nadvendig steytiltak skal
veere ferdig giennomfart for brukstillatelse gis.

§ 3.4 Utomhusplan
For det gis byggetillatelse skal det foreligge en godkjent utomhusplan for de offentlige
trafikkomradene, fellesarealene, deler av byggeomradene og spesialomrade parkbelte.

Utomhusplanen ma i detalj vise opparbeidelsen av omradene med belegningsstein,
grentbelte og beplantning, gatemablering og belysning. Opparbeidelsen av de enkelte
omradene er omtalt naermere under de tilhgrende bestemmelsene.

§ 3.5 Stremforsyning og nettstasjon

For det gis rammetillatelse skal det utarbeides en teknisk plan for stremforsyning og flytting
av nettstasjon. Planen skal oversendes til Skagerak Nett As for uttalelse for det gis
rammetillatelse.

For igangsettingstillatelse ma planene foreligge godkjent.

§4

kkafol " I
Rekkefolge

§4.1
For det gis igangsettingstillatelse ma vei, vann og avlgpsanlegg veere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjente detaljplaner og overtatt av kommunen. Det vises til Pbl. § 67.

§4.2
For det gis igangsettingstillatelse innenfor omradet A skal falgende anlegg veere ferdigstilt:

Offentlig parkeringsplass P1

Felles veg 1

Fellesareal F1

Offentlig trafikkareal mot kanalen nord for omradet A
Parkbelte mot kanalen nord for omradet A

§5
Bestemmelser for omrade A

§5.1
| omradet tillates bygninger for lett industri, kontor, forretning og bevertning.

§5.2

Det tillates ikke industri som medferer stoy, forurensing eller trafikk som vil veere til vesentlig
ulempe pa omradet og de tilgrensende nabo omradene. Det tillates ikke dagligvarehandel pa
omradet og forretningsvirksomhet skal kun forega pa 1. etasjeplan. Det tillates oppholdsareal
pa taket.

§ 5.3 Hoyde og utnyttelsesgrad
Maks. byggeheyde er 10,5 meter over ferdig planert terreng. Det er tillatt & bygge trappetarn
med maks. byggehgyde 12 meter. Maks. tillatt bruksareal T-BRA er 2500 m2

§6
Offentlige trafikkomrader
§6.1
Innenfor omradet skal det anlegges kjerevei, gang- og sykkelvei, kai, parkeringsareal som
angitt pa plankartet. De offentlige trafikkomradene méa vaere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fer det gis byggetillatelse.

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser

§6.2
Tegninger og dokumentasjon av opparbeidelse av kaifronten skal oversendes havnefogden
for uttalelse for det gis rammetillatelse.

§7
Spesialomrader

§ 7.1 Parkbelte

Det skal etableres parkbelte som vist i planen.

SP 1 skal veere et markert skille mellom gang/sykkelvei og fellesareal. Omradet skal
opparbeides pa en tiltalende mate med gatemgblering, belysning og beplantes med
oppstammede traer. SP1 skal overtas av kommunen etter at den er opparbeidet.

§ 7.2 Frisiktsone
| frisiktsonene skal det veere frisikt i en hoyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers plan.
Enkelte oppstammede treer tillates

§8
Fellesomrader

§ 8.1 Felles parkering
Felles parkering skal eies av omrade A

§9
Parkering

§9.1
Innenfor omradet skal vedtektene for parkering innenfor bysentrum legges til grunn.
Parkeringsdekningen skal vises i utomhusplan.

Vedtatt av Tensberg bystyre
05.05. 2004, sak: 082/04

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen

Endret i henhold til:
Bystyrets vedtak, sak nr.: 088/06, den 14.06.06 (reg.plan nr. 65 214)
Bystyrets vedtak, sak nr.: 093/08, den 10.09.08 (reg.plan nr. 65 220)
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KANALVEIEN 2
PLANID 0704 65214

§1
Planens begrensning

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som p& plankart sist revidert 15.05.06 er vist
innenfor planens begrensning.

§2
Reguleringsformal

Spesialomrade (Pbl §25, 1. ledd nr 6)

Frisiktsone

Eellesomrader (Pbl §25, 1. ledd nr 7)
Parkering
Lek/ opphold

Kombinerte formal (Pbl § 25, 2. ledd)
Bolig

Forretning

Industri

Bevertning

Kontor

Parkering

§3
Fellesbestemmelser og rekkefglgebestemmelser

§ 3.1 ROS analyse
Far det gis byggetillatelse skal konklusjonene i ROS analysen for omrédet, datert 20.09.05,
punkt 3.1 siste avsnitt, punkt 3.2.2 og punkt 3.3 siste avsnitt, gjennomfares eller dokumenteres.

§ 3.2 Stgy
For byggetillatelse gis ma det redegjeres for at stay ikke overskrider Miljgverndepartementets
maksimumsverdier for innvendig og utvendig (for uteoppholdsarealer) stayniva.

§ 3.3 Utomhusplan

Far det gis byggetillatelse skal det foreligge godkjent utomhusplan. Trafikkomrédet nordgst og
nord for planomrédet (langs kanalen), samt fellesomradet innenfor planen, detaljeres i
utomhusplanen. Dette innebaerer blant annet beplantning, belegningsstein, gatemgblering og
belysning. Alle utomhusarealer innenfor planomradet, samt de nevnte offentlige trafikkarealene
langs kanalen utenfor planomradet, skal veere ferdig opparbeidet far byggetillatelse gis.

§ 3.4 Strgmforsyning og nettstasjon

Det skal utarbeides en teknisk plan for stramforsyning og flytting av eksisterende nettstasjon.
Planen skal oversendes eier av nettstasjon for uttalelse. Planen skal godkjennes for
byggetillatelse gis.

4

1004/17

580850

580900

Tensberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

§4
Bestemmelser for byggeomradet

§4.1
| omrédet tillates bolig, forretning, lett industri, bevertning, kontor og parkering.

§4.2

Det tillates kun lett industri og ikke industri som medfgrer stay, forurensing eller trafikk, som vil
veere vesentlig ulempe pa omradet og tilgrensende naboer. Det tillates ikke dagligvarehandel
pa omradet. Det kan tillates oppholdsareal pa taket.

§ 4.3 Hoyde og utnyttelsesgrad

Gulv i 1. etasje skal ligge p& minimum kote +2,7.

Byggehgyden skal avtrappes gradvis mot Kanalveien, som angitt med byggegrense p&
plankartet. Mot Kanalveien tillates maks 11 m gesimshgyde. Bygget mot kanalen

skal ha maks hgyde 15 m. Det tillates takoppbygg mot kanalen, med en maks gesimshgyde
pé 18,4 m. Bygningene skal ha flatt tak. Fasaden mot kanalen skal splittes opp i minimum tre
volum.

Tillatt maks bruksareal er BRA er 4000 m2.

§ 4.4 Parkering

Parkering for bebyggelsen skal dekkes innefor byggeomradet. Parkeringsdekningen skal veere i
hht kommunens krav til parkering i bysentrumByplanen. De parkeringsplasser som ikke dekkes
pé egen grunn ma frikjgpes.

§ 4.5 Byggegrense
Der ikke annet er angitt p& plankartet skal byggegrensen ligge i formalsgrensen.

§5
Spesialomréde - frisiktsone

§ 5.1 Frisiktsone
| frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers plan.

Vedtatt i Tensberg bystyre
BY-sak: 088/06, den 14.06.06

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjef

Revidert med mindre endring vedtatt i UBA-sak:211/16 den 25.11.2016

Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR KANALVEIEN 2A OG 4.
PLAN NR. 0704 65220

§1
PLANENS BEGRENSNING

Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 05.11.07. Reguleringsplanen erstatter
del av reguleringsplan nr. 65210.

§2
REGULERINGSFORMAL

Planomradet er regulert til falgende formal:

Byggeomrade for kombinert formal (Pbl. § 25, 2. ledd)
Bolig/kontor
Annet kombinert formal (i frisiktsone)

Offentlige trafikkomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 3)
Kjorevei

Gang- og sykkelvei

Gangvei

Kai

Annen veigrunn

Spesialomrade (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 6)
Frisiktsone

Fellesomrader (Pbl. § 25, 1. ledd nr. 7)
Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles gardsplass

Felles parkering vert. niva 1 (under bakken)

§3
FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Rammesgknad
Rammesgknad med detaljert beskrivelse av fasade materialer og fargebruk skal
sluttbehandles av UBA.

§3.2 Plassering av bebyggelse

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene som angitt pa plankartet. Der
hvor ikke annet er angitt er byggegrensene lik formalsgrensene. Karnapper/balkonger
kan overskride byggegrense eller formalsgrense med inntil 1,5 meter fra 2. etasje og
oppover, men dette tillates ikke ut mot Kanalen. Heis/trappehus kan plasseres i
fellesomrade F1.

§ 3.3 Boligandel
Minimum 25% av totalt BRA skal benyttes som boligformal. Boligene skal samles og bar
ligge i 1-4 etasje for a gi grunnlag for et godt bomilje.

§ 3.4 Grad av utnytting
Grad av utnytting er angitt i reguleringsbestemmelsene. Bruksareal skal regnes uten
tillegg for tenkte plan.

§ 3.5 Leke og uteoppholdsarealer

skal det avsettes minimum 30 m? til uteopphold. Arealet skal vaere en kombinasjon av
private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (balkong, terrasser), og fellesareal for
flere boenheter (gangveier, gardsplass). Innenfor fellesomrade F1 (gardsplass) skal det
etableres et lekeareal pa minimum 100 m? med minimum bredde 7 meter. Arealet skal
tegnes inn pa utomhusplanen og tilrettelegges for lek for barn i aldersgruppen 1-12 ar
med sandkasse, apparater, sitteplasser og fast dekke.

§ 3.6 Parkering
For boliger er kravet 1 parkeringsplass for bil og 2 plasser for sykkel pr. bolig. For kontor
er kravet 1 parkeringsplass pr. 70 m? bruksareal (BRA).

§ 3.7 Grunnundersgkelser

For det gis rammetillatelse ma det foreligge detaljerte grunnundersgkelser. Dette skal gi
grunnlag for detaljprosjektering, slik at nedvendig sikring av uteomrader, byggegrop,
grunn og fundamentering for bygging i omradet ivaretas. Det vises til geoteknisk rapport
datert 10.11.07 utarbeidet av NGI.

§3.8 Stoy

Innenders lydniva og lydniva innenfor arealer som skal godkjennes som
uteoppholdsarealer skal tilfredsstille Retningslinjer for behandling av sty i
arealplanleggingen, rundskriv T — 1442 (MD 2005), Teknisk forskrift til Plan- og
bygningsloven (TEK 97), samt NS 8175.

Innenfor F1 skal det etableres et skjermet areal hvor lydniva ikke skal overskride
48db(A) Lekv hele degnet med unntak av perioden 07-16.

For hver boenhet skal minimum ett soverom sgkes lagt il stille side.

§ 3.9 Forurensede masser

For det gis rammetillatelse ma det gjennomfgres en miljoteknisk grunnundersgkelse
(fase 1). Dersom undersgkelsene paviser forurensning i grunnen ma det utarbeides en
tiltaksplan som ivaretar problemstillinger knyttet til forurensning i grunnen jfr.
Forurensningsforskriftens kap. 2.

§ 3.10 Utomhusplan

For det gis rammetillatelse skal det foreligge en godkjent utomhusplan. Utomhusplanen
ma vise planlagt opparbeidelse av offentlige trafikkomrader, gangarealer, fellesomrader,
adkomst, varelevering, parkering, beplantning, utvendige renovasjonslgsninger,
sykkelparkering, lekeareal m.v. Dersom det skal innpasses et vannspeil innenfor felles
gardsplass skal utforming og sikring av dette fremga av utomhusplanen.

§ 3.11 Gulvnivaer
Laveste gulvniva for kontorer skal ikke ligge under kote +2,3.

Tonsberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

Tensberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser



§ 3.12 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for bade inne- og utearealer, jfr.
Teknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK 97). Bebyggelse og tilhgrende
uteomrader skal sgkes tilrettelagt pa en slik mate at de kan brukes pa en sidestilt mate,
jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

§ 3.13 Alternativ energilgsning
Bygningene skal prosjekteres og utformes slik at varmebehovet kan dekkes gjennom
tilknytning til fremtidig fiernvarmeanlegg.

§4
KOMBINERTE FORMAL

§ 4.1 Byggeomrade for bolig/kontor (KB1)

Maksimalt bruksareal (BRA) 3000 m?. Maksimal gesimshayde + kote 15 meter.
Bygningsdelen som krager ut over F1 skal ha maksimal byggehgyde tilsvarende 3
etasjer.

§ 4.2 Byggeomrade for bolig/kontor (KB2)
Maksimalt bruksareal (BRA) 4600 m2. Maksimal gesimshgyde + kote 15 meter.

§ 4.3 Byggeomrade for felles parkering og boder - Vertikalniva 1, under bakken.
Under byggeomrade KB1 og KB2 og fellesomrade F1 skal det tilrettelegges for felles
parkeringsanlegg og boder for boligene. Maksimalt bruksareal (BRA) 3500 m2.

§5
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§ 5.1 Offentlig trafikkomrade, kai
Tegninger og dokumentasjon for opparbeidelse av kaifronten skal oversendes
havnefogden for uttalelse for det gis rammetillatelse.

§6
SPESIALOMRADER

§ 6.1 Spesialomrade, frisiktsone
| frisiktsonen skal det vaere fri sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstatende veiers plan.

§7
FELLESOMRADER

§ 7.1 Gardsplass (F1)

Felles gardsplass (F1) skal etableres som fellesareal for KB1 og KB2. Innenfor F1
tillates det etablert et vannspeil med forbindelse til Kanalen. Vannspeilet skal sikres med
tanke pa barns lek i omradet. Over vannspeilet forutsettes gangveien lgst som bro.

§7.2 Avkjoersel (F2)
Felles avkjorsel (F2) skal etableres som fellesareal for KB1/KB2 og Kanalveien 2, jfr.
reguleringsplan nr. 65214.
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§ 7.3 Gangareal (F3)
Felles gangareal (F3) skal etableres som fellesareal for KB1/KB2 og Kanalveien 2, jfr.
reguleringsplan nr. 65214.

§ 7.4 Gardsplass (F4)
Felles gardsplass (F4) skal etableres som fellesareal for Kanalveien 2, jfr.
reguleringsplan nr. 65214.

§ 7.5 Parkering
Parkering for bebyggelsen skal dekkes i parkeringsanlegg under bakken.

§8
REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§ 8.1 Vann og avigp
For det gis rammetillatelse ma vann og avlgpsanlegg veere ferdig i henhold til godkjente
detaljplaner og overtatt av kommunen. Det vises til Pbl. § 67.

§8.2 Fellesomrader
For det gis rammetillatelse for omrade KB1 og KB2 skal fellesomradene F1 — F3 veere
ferdigstilt.

§ 8.3 Offentlige trafikkomrader
For det gis rammetillatelse ma de offentlige trafikkomradene veere ferdig i henhold til
godkjente detaljplaner.

§ 8.4 Tilfartskontroll

For det gis rammetillatelse skal tilfartskontroll i Kanalveien utredes og eventuelt
iverksettes jmf. tiltakspakke 1 i rapporten "Tiltakspakker i Tensbergomradet” datert
16.05.08.

§8.5 Stoy

For det gis rammetillatelse ma avbgtende tiltak for fasader og uteplasser, samt tiltak
som mekanisk balansert ventilasjon vurderes og dokumenteres.

For det gis rammetillatelse innenfor planen skal enheten pa lossebandet hos
virksomheten Svelviksand AS som forarsaker impulsstay, byttes slik at utformingen av
matelommen blir uavhengig av en vibrator. Eventuelt kan andre tiltak med tilsvarende
effekt vurderes.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 10.09.2008, sak nr. 093/08

Per Engeseth
Byggesaks-og arealplansjefen
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Tegnforklaring

Strandlinje sjo " Byggegrense 7" Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedsSnr. Samferdsel
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Bygningsdelelinje
Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak Manelinje
L~ Takkant o~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegbom o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
o~ KpBestemmelseGrense 1 KpBestemmelseOmrade »" ¢ KpBestemmelseGrense
"] KpBestemmelseOmréde = Gang-/sykkelveg - P& bakken " Farled - Navaerende
- Navaerende
.~ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner »~" Grense for
gjennomfgringsoner
// Ras- og skredfare /"7 Annen fare N Krav om felles planlegging
(- Boligbebyggelse - Naveerende 1 Forretninger - Naveerende [ Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende
[ veg - Navaerende 1 Havn - Navaerende [ Pparkering - Navaerende
1 Bl&/grennstruktur - Park - Fremtidig [ Bruk 0g vern av sjg og
Naveerende vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende
[E1 sméabathavn - Fremtidig [ kpomréde gjeldende Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Forsenkningskurve Hoydekurve
Hoydekurve
23.03.2026 17:08:09 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Bakke Servik & Partners AS
v/Lena Pedersen-Kjgle
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: Ipk@partners.no

Deres ref.: 28260097 . Var ref.: 3459-1-02 Dato: 24.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Kanalen Brygge

Organisasjonsnr: 822919642

Seksjonseier: Rud, Emilie Sollie

Medeier:

Leilighetsnummer: 02

Adresse: Kanalveien 2, 3127 TONSBERG

Seksjonsnummer:

Gnr. 1004

Bnr. 49

Opplysninger om b

e  Forkjopsrett: Nei

«  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7174597.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

* Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Selskapet har akonto innbetaling av energi og avtale med ISTA for avregning en gang pr ar. Ved eierskifte bestilles
flytteavlesning her: https://www.ista.com/no/nettbaserte-tienester/bestill-flytteaviesning/ Kommunale avgifter er ikke inkl
i felleskostnadene, faktureres direkte fra kommunen. AVtale me Altibox

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 1 787,65,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto energi 409,70
Altibox 312,00
Felleskostnader 1065,95

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for 1e i over aneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 545,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-

Annen formue: 14 947 -
Gjeld: 0,-

F gj i o gsfrihet:

g
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Beate Karterud-
@degaarden pr. e-post: beate.karterud@OBOS.NO eller telefon: 33 30 94 06.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Thor Olav Widerge Hillestad, e-post:
kanalenbrygge@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjar oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET KANALEN BRYGGE
09.02.2018

&1
Navn, forretningskontor og formal
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalen Brygge. Sameiet har forretningskontor i Tensberg.
Sameiet omfatter 39 boligseksjoner i eiendommen, Gnr. 1004  bnr.49 i Tgnsberg kommune, i
henhold til seksjoneringsbegjaering tinglyst den 09.02.2018.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

§2

Organisering av sameiet og raderett
Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver sameier er hjiemmelsinnehaver av sin seksjon, og har rett til bruk av den leilighet som er knyttet
til bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjeeringen. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av &rsmgtet.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som
fremgar av denne paragraf, kan arsmegtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig jf. § 18.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bdde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan
fgres giennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse eller
sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv tv og evt. bredband fordeles mellom seksjonene som er tilknyttet
med en lik andel pr seksjon.

Kostnader forbundet med parkering fordeles mellom seksjonene som disponerer parkeringsplass
med en lik andel pr. plass.

Kostnader forbundet med heis og rengjgring av innvendig fellesoppganger fordeles mellom 201-308,
401-504.
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Kostnader forbundet med oppvarming og varmt tappevann fordeles mellom seksjonene i henhold til
malt forbruk.

Alle kostnader forbundet med gasspeis fordeles mellom de seksjoner som har gasspeis installert,
forbruk avregnes i hht individuelle malere.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av arsmgtet eller styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§4

Sameiers vedlikeholdsplikt
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
sameier. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsskap.
Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre baerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig renhold av vindusflater, sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til
og innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

§5
Registrering av sameiere
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering. Eventuelle leietakere i boligseksjonene ma ogsa meldes til sameiets styre for
registrering.

§6
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av minimum tre medlemmer maksimum 5 medlemmer,
herunder en styreleder, i tillegg skal det velges to varamedlemmer.
Styret velges av arsmgtet for to ar av gangen, varamedlemmer for ett ar av gangen. Kun fysiske
personer kan vere styremedlemmer. Styrets leder velges sarskilt.

8§87

Styrets kompetanse
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.
Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres Ipnn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.
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Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter & fgre protokoll fra sine
styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§8

Arsmgtet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Styret paser at ordineert arsmgte holdes hvert
ar innen 30. juni. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
sameier(e) som til saimmen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Innkalling til ordineert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue
dagers varsel, innkalling til ekstraordinaert arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel.
Innkallingen skal vaere skriftlig. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§9

Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte
Pa det ordinaere drsmgtet skal disse saker behandles:
1. Konstituering.
2. Styrets arsberetning.
3. Arsregnskap
4. Valg av styremedlemmer.
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§10
Mgteledelse og avstemning

Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et
vilkar at mgteleder er seksjonseier. Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres
alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved avstemming regnes flertall
etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning. For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt
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f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

§11
Om arsmgtet
En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees & gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til stede p& drsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa arsmgptet og rett
til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende
sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal
oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§12
Revisjon og regnskap
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av drsmgtet og tjenestegjgr inntil
ny revisor velges. Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§13

Mislighold
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra
palegget er mottatt.

§14
Fravikelse
Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 27.

Sameiet Kanalen Brygge

§15

Erstatning
Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en
bruksenhet.
Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§16

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter
forutgaende skriftlig godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer som ma antas a veere av vesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgptet til avgjgrelse.

§17

Habilitetsregler for arsmgtet og styret
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§18

Saerskilte b Iser om disp ing av fellesareal, boder og garasjeplasser.
Styret kan fastsette narmere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av boder,
garasjeplasser, fellesrom og felles utearealer, og de deler av utearealet som enkelte seksjonseiere
har eksklusiv bruksrett til.
Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger,
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten
styrets samtykke.
Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

§19
Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 01.01.2018.

Sameiet Kanalen Brygge

HUSORDENSREGLER

For
sameiet Kanalen Brygge

Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermote _3.11.21

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilje.

Sameier plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00, pa fredager, lordager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved sterre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med reyking innenders i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, og
lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer eller i
annet fellesareal ute og inne. Sykler som ikke er i bruk skal ikke oppta plass i sykkelstativ.

Fellesarealet skal bevares med et ngytralt uttrykk. Det er ikke anledning til & foreta
utsmykning av fellesarealet at det er forhandsavtalt med styret. Styret kan i spesielle tilfelle gi
dispensasjon fra dette.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Dersom det oppstar skader eller noen oppdager mangler eller tekniske feil skal dette straks
meldes til styret.
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§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholdere skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall. Hageavfall, store gjenstander, papp utover ordinaer
husholdning og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra felles grentareal og felles terrasse.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
ogleller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 10. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.

Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET KANALEN BRYGGE

Organisasjonsnummer: 822919642
Mgtet ble avholdt 14. mai kl. 18:00, Sjgormen .

Antall stemmeberettigede som deltok: 24
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Thor Olav Hillestad er valgt som moteleder.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

v Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble OBOS Eiendomsforvaler, Beate Karterud foreslatt. Som protokollvitne ble Ove
Thorvald Jensen foreslatt.

« Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

v Vedtatt.

Transaksjon 092 5557 25472 Signert TOH

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Sameiet har intensjon om & ha ca. 1 mill. kroner i reservekapital med tanke pé uforutsette utgifter. Kapitalen
har veert voksende gjennom arene. Overskuddet i 2023 ca. kr. 90.000,- ble derfor besluttet tilbakefert til
sameierne ved reduksjon av innkrevde felleskostnader i nov. og des. 2023. Dessverre forte en forsinkelse til at
giennomferingen skjedde i primo 2024 og ferer til negativt resultat i 2024. Vi gikk i minus med kr. 75.00,- Det
erihenhold til ovenstaende korrekt & vurdere 2023 og 2024 samlet. Resultat er at vi har oppnadd intensjon
om & om et resultat naer null.

(overskudd i 2023 og 2024 var knapt positivt ca. kr. 15.000)

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat minus kr. 75.000,- dekkes av egenkapital av
egenkapital.

« Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Fjorarets arsmete besluttet at styrets honorar settes til kr. 90.000,- og endres arlig basert pa indeksregulering.

Styrets innstilling
Styret folger beslutning fra arsmetet 2024 om arlig indeksregulert styrehonorar der kr. 90.000,- i 2024 er lagt
til grunn. Forretningsferer i OBOS bes om utregning av arets styrehonorar i hht. dette.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 90.000,- + arlig endring basert pa indeksregulering.

" Vedtatt.

7. Enkel utsmykking i trappeinngang

Fremmet av: Inger Heidi Elgesem

Gangene ved inngangene A og B er enkle og rene , men jeg og flere besekende har kommentert at inntrykket
er litt sterilt. Kan en en enkel «kunst» f eks i design jern gjore forsteinntrykket bedre?

Styrets innstilling

Usikkerhet i styret om behov utsmykning. Gangarealene framstar stilrene og tiltalende. Hvilke kostnader vil
egnet utsmykning innebaere? Styret foreslar at en komite med 2 personer fra hver oppgang oppnevnes for &
komme med forslag., som styret kan realitetsvurdere. Under forutsetning av at Heidi Elgesem, som fremmer

Transaksjon 0922211555754682547

forslaget, deltar i en slik komite, er det behov for 3 komite-deltagere, som oppfordres til & melde seg pa
arsmotet. Valget av komitemedlemmer kan trolig gijennomferes ved akklamasjon.

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

8. Beredskap gassbeholdning

Fremmet av: Inger Heidi Elgesem

Eneste varmekilde ved strembrudd er gasspeisene i bygget. Har vi beholdning som kan dekke behovet over et
tidsrom?

Styrets innstilling

Ved henvendelse til rerleggerfirmaet Terjesen, som har ansvaret for vedlikehold av gassanlegget far vi
opplyst at full gasstank vil m/85% fylningsgrad, vil veere tilstrekkelig for forbruk i 30 dager under folgende
forutsetninger: Forbruk 8 timer pr. dag med halv effekt (4kW)

Hver enkelt leilighet oppfordres i tillegg & lagre 1-2 stk kompositt 10 kg gassbeholdere hver. Krav til lagring er
oppfylt hvis vi lagrer beholderne pa egen terrasse.

(Ifelge forskriftene er det tillatt & lagre 2 stk 11kg gassbeholdere. De vanlige kompositt-beholderne leveres med
5kg eller 10kg gass,)

Ett innspill til &rsmeotet fra Steinar Johansen kom etter fristen, men kommenteres likevel. Han foreslar et felles
beredskapslager i Sameiet. Sameiet har imidlertid ikke noe fellesrom som kan benyttes. Det ville veert behov
for en vanntank med volum pa 1.6 kubikkmeter, samt plass til & lagre matvarer og det evrige innhold i et
beredskaplager.

Forslag til vedtak:
Det er beredskapsplan pa gassbeholdningen i sameiet og hvordan det kan dekkes ved storre behov ved
lengre strembrudd

«/ Vedtatt. Til Informasjon, med utfyllende informasjon fra meteleder pa Arsmotet.

9. Beredskap

Fremmet av: Bente Lillevik Skovly

Hei, er det noen beredskapsplaner for vart boligsameie? For eksempel med det pa gass til peis og terrassen. Er
det avhengig av strem for & fa det til & virke. Snakket med andre som bor i blokk vedr. hvor mange kilo gass de
kan lagre. Kan vi lagre gassflaske i bod og eventuelt hvor mye?

Styrets innstilling
Problemstillingen er besvart under foregaende sak (sak 8)

Forslag til vedtak:
Til oppfordring til informasjon
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/" Vedtatt. Til Informasjon, med utfyllende informasjon fra meteleder pa Arsmotet.

10.d

Fremmet av: Mari Anne Borge

Styrets innstilling

Mange beboere har nadd middagsheyden, som det heter, og styret slutter seg til forslaget om anskaffelse av
en "hjertestarter”. Et slikt apparat vil koste i overkant av kr.20.000,- Den m& henges opp fritt, uten noen las,
slik at den umiddelbart kan hentes fram ved behov. Erfaringene er at slike kostbare apparater er utsatt for
tyveri. Det er na planer for videoovervakning av bygningen. Anskaffelse av hjertestarter anbefales utsatt til slik
overvakning er pa plass.

Forslag til vedtak:
Forslag .kjop av en hjertestarter

«/ Vedtatt. Flertall er for hjertestarter, etter investering for vid vakning av

11. Fasadespgrsmalet: Foliering av glassrekkverk pa terrasser mot atriet eller ikke?

Arsmotet skal votere over spersmalet om foliering av glassrekkverk pa terrasser som vender mot atriet.
Det stemmes over flgende 3 alternativer
Alternativ 1: Foliering ikke tillatt.

Alternativ 2: Foliering tillatt kun for 2. etasje, men materiale og utforelse skal veere lik for alle terrasser. Styret
skal orienteres skriftlig pa forhand og tilse at valg av materiale er mest mulig diskré. Monteringsarbeidet skal
utferes av profesjonelt personell.

Alternativ 3: Foliering tillatt i alle etasjer, pa glassrekkverket mot gressplenen i atriet. Materiale og utferelse skal
veere lik for alle terrasser. Styret skal orienteres skriftlig pa forhand og tilse at valg av materiale er mest mulig
diskré. Monteringsarbeidet skal utferes av profesjonelt personell.

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Forslag fra Valgkomiteen:

Kandidat til styremedlem: Frode Brekke 971 51773
Ove Jensen 91155791

Ronny Bjune 948 08 827

Stein Skovly 489 90 510

Kandidater til Vara: Heidi Elgesem 996 35 818 Gjenvalg

Ivar Houeland 474 03 422 Gjenvalg

e

Kandidater til Valgkomite: Ronny Bjune 948 08 827

Stein Skovly 489 90 510

Innstilling
Kandidater til arets valg er mottatt pa epost fra valgkomiteen v/Astrid Neumann og Per Steinar Borge. Etter valg
av styremedlem avklares kandidater til valgkomite.

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Ronny Bjune

Folgende stilte til valg:
Ronny Bjune

Frode Brekke

Ove Thorvald Jensen
Stein Skovly

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Heidi Elgesem
Ivar Houeland

Folgende stilte til valg:
Heidi Elgesem
Ivar Houeland

Valgkomite (14r)
Folgende ble valgt:
Frode Brekke
Stein Skovly

Folgende stilte til valg:
Ronny Bjune

Frode Brekke

Stein Skovly

Stein Skovly

Transaksjon 092221155575 Signert TOH, OTJ, BK2

Styrets arsrapport

Arsberetning for Sameiet Kanalen Brygge 2024
Styret har hatt 5 styremeter siden forrige arsmete.

Vére viktigste oppgaver er & pase at eiendommen folges opp med vedlikehold, alt fra derer og laser til
gassanlegg, VVS, elektro, ventilasjon og sikkerhet i tilfelle brann og tyveri etc., samt renhold av fellesomrader og
utvendig vedlikehold med snerydding om vinteren og grentanlegg i sommerhalvaret. En annen viktig oppgave
gjelder skonomi; & pase at tjenestene vi kjoper gir oss god kvalitet til en fornuftig pris. Med f& unntak fungerer
samarbeidsavtalene vare tilfredsstillende.

Jegvil nevne et par avtaleendringer: Som kjent sa vi i sin tid opp en dyr avtale med Anleggsgartner Strandmann
og inngikk en avtale om snerydding og vedlikehold av grentanlegg med firmaet Feerder Vaktmesterservice, som
kunne levere et bedre produkt til en langt hyggeligere pris. Dette firmaet har «over natten» doblet sin pris og
vi planlegger pa ny a skifte firma nar det gjelder disse tjenestene.

Feerder Vaktmesterservice har ogsa levert tjenester med vedlikehold av grentanlegget vart. Dette samarbeidet
avsluttes ogsé av ovenstaende grunn.

Videre har vi sagt opp vaktmester. no som gar en vaktmesterrunde hos oss hver méaned. Tjenesten innebzerer i
hovedsak kun & papeke feil, som det sa er var oppgave a rette opp ved & innkalle respektive firmaer til & utfore
selve jobben. Styret har overtatt de méanedlige vaktmesterrundene, som na utferes for en tredjedel av prisen.

Vi har hatt to dugnader og styret vil beremme dere for stralende innsats. Ut over nytteverdien oppleves
dugnaden som et hyggelig samveer. Neste dugnad planlegges til hasten, med rydding, rengjering og trimming
av beplantning. Det er ikke behov for dugnad né pa varen, men vi kan jo metes til sosialt samveer. Foreslar at
styret inviterer til pizzakveld pa fellesterrassen en egnet torsdag pa forsommeren.

Som mange har registrert har styret tatt hand om arbeidsoppgaver ut over vaktmestertjenesten. Vi har kopiert
andre sameier og vil i kommende sesong utfere vedlikehold av fellesarealene selv. Et arbeidende styre vil
innebeere besparelser for sameiet, men gjennomferes i arets sesong som en prgveordning.

For kort tid siden ble vi utsatt for haerverk i form av omfattende tagging, Saken tas hand av vart
forsikringsselskap og flere partier av kledningen ma trolig byttes ut. For et par, tre ar siden opplevde vi ogsa
tilgrising av kledningen med tagging. Problemet vil etter alt & demme igjen dukke opp. Et forebyggende tiltak
vil veere & utstyre eiendommen med video-overvakning. | tillegg vurderer vi & sette inn kledningsbordene med
en type kjemikalium som avviser lakk/maling. Dersom dette produktet ikke misfarger treverket, samt har en
akseptabel kostnad, kan ogsa det veere farbar vei.

Sameiet har intensjon om & ha minst 1 mill. kroner i reservekapital med tanke pa uforutsette utgifter. Kapitalen
har veert voksende gjennom arene og er pr. i dag pa 1165 mill kroner. P4 drsmetet i fior nevnte jeg at vi
derfor hadde besluttet & redusere felleskostnadene i 2 maneder for hver boenhet, med planlagt gijennomfering
i november og desember 2023. Dessverre forte en forsinkelse til at giennomferingen skjedde i primo 2024 og
skaper derfor «stey» i regnskapet for 2024. 1 2024 har vi derfor et underskudd pa 76000 kroner mens vi i
2023 hadde et overskudd pa 90000 kroner. Samlet sett i 2023 og 2024 gar vi sé vidt i overskudd, dvs. vi har et
omtrent uendret belep «pé bok»

| arets budsjett er det ikke tatt hensyn til investeringer som videoovervakning, hjertestarter, evt. utsmykning
av inngangspartiene, samt innkjop av maskiner til vedlikehold av grentarealet og evt. innkjep av snefreser.
Utgiftene er til dels investeringer, som betaler seg selv pa sikt. Trolig vil nevnte tilleggskostnader dekkes av
sameiets egenkapital, som er stgrre enn "maltallet” 1 mill. kroner.

Fasadespersmalet, utvendige persienner, foliering av glassrekkverk pa terrasser.

10 av 22

Pa forrige arsmete i 2023 sokte Stein Skovly arsmetet om tillatelse til & foliere glassrekkverket pa terrassen,
som vender ut mot grentanlegget i atriet, for & skjerme for innsyn. Seknadsplikt er overholdt i henhold til
Sameiets vedtekter, fordi et slikt tiltak utgjer en fasadeendring. Vedtaket fra florarets arsmete var at styret
fikk mandat til & avgjore saken. Av gode grunner har det tatt tid & lande en beslutning.

Glassrekkverkene bidrar i stor grad til byggets vakre og saeregne fasade. Foliering kan lett forringe dette
inntrykket. P4 den annen side er det lett & forst& Skovlys behov for skjerming. Skovly har gatt korrekt fram ved
skriftlig & seke om tillatelse, slik vedtektene fordrer. | forbindelse med denne saken kommer det opp at flere
beboere, uten & sgke styret, har montert persienner pa ytterveggen. Det utgjor ogsa en fasadeendring, riktig
nok i mindre grad. Slik vi har oppfattet det har dette skjedd i en muntlig forstaelse med tidligere styre. Det
skal ha blitt gitt et muntlig palegg om felles fargekode pa duken i solskjermingen, med samme fargekode som
pa terrassemarkisene.

Styret har kommet til folgende konklusjon:

1)Det tillates kun at utvendige persienner monteres pa byggets langside mot Kanalveien, begrenset til[Jden
delen som vender mot gressplenen i atriet. Persiennene skal ha samme,, gjeldende fargekode. Avvikende
fargekode kan utlgse at duken pa enkelte utvendige persienner ma byttes ut.

2) Det tillates ikke montert utvendige persienner pa byggets kortvegger og pa byggets langside som vender mot
kanalen (1 persienne har vaert montert her, men ble i var demontert i samarbeid med aktuelle seksjonseier).

Og sa litt ros; De fleste beboere har fulgt vedtektene og kun montert innvendige persienner.
Styrets beslutning om foliering av glassrekkverk er som folger:
Det tillates ikke foliering av glassrekkverk pa byggets kortsider og pa byggets langside mot kanalen.

Arsmetet skal votere over sparsmalet om foliering av glassrekkverk pa terrasser som vender mot atriet. Det
bringes fram som egen sak pa dagsordenen.

Tonsberg 20.03.2025
Thor Olav Hillestad

Styreleder i Sameiet Kanalen Brygge

TMav 22
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Resultatanalyse 2024

SAMEIET KANALEN BRYGGE Sameiet Kanalen Brygge

ORG.NR. 822 919 642, KUNDENR. 3459

ARSREGNSKAPET SAMEIET KANALEN BRYGGE

. L . . ORG.NR. 822 919 642, KUNDENR. 3459
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,

76

finansielle stilling og resultat. RESULTATREGNSKAP BALANSE Regnskap Budsjett Differanse kr  Differanse %
E)?Ltigs,e?;r;rl]ngen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023 .
9: 2024 2023 2024 2025 EIENDELER Driftsinntekter
Resultat DRIFTSINNTEKTER: Innkrevde felleskostnader 920 746 1072000 151 254 14 %
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot r:grrs\i/:r?t;iltlzrsmsmader § 928 Zﬁ 1 092 ggg 1072 Oog 1026 008 ng;ZPSMf"ﬁLiR naderkundefordri o a5 Andre inntekter 9411 0 9411 100 %
egenkapital. Eventuelt avdrag p& langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til. estanser felleskostnader/kundetordringer .
genkap 9 pa langsikig gjeld (In) Y SUM DRIFTSINNTEKTER 930157 1095636 1072000 1026000 Forskuddsbetalte kostnader 63804 53418 Sum driftsinntekter 930157 1072000 141843 13%
Driftskonto OBOS-banken 198 608 287 307
i i i DRIFTSKOSTNADER: S konto OBOS-bank 1062 411 1025 352
Disponible midier N . T ; P Ikostnad 4 13 261 12 690 12 690 13 000 ElL)J_?s;eom%PSMIDLaELen 1324822 1366111 Driftskostnader
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets ersonalkostnader - - - -
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av Styrehonorar 5 -94 050 -90 000 -90 000 -94 000 Personalkostnader -13 261 -12690 571 -4 %
forutsetningene for videre drift. Revisjonshonorar 6 -6 586 -7623 -6 500 -7.000 SUM EIENDELER 1324822 1366111 Styrehonorar 94 050 -90 000 4050 50
Forretningsfererhonorar -117 315 -111 410 -118 000 -124 000 =
Arbeidskapital Konsulenthonorar 7 -283 0 -2 000 -2 000 EGENKAPITAL OG GJELD Revisjonshonorar -6 586 -6 500 86 1%
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets Drift og vedlikehold 8 379752  -356855  -273500  -371500 Forretningsfarerhonorar 117 315 -118 000 -685 1%
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1165 667,-. Forsikringer -112 061 -97 597 -109 000 -131 000 EGENKAPITAL i} ) )
TV-anlegg/bredband 146016  -146406  -146000  -152 000 Opptjent egenkapital 1165667 1241316 Konsulenthonorar 283 2000 177 86 %
Andre driftskostnader 9 -173 930 -204 982 -219 000 -212 100 SUM EGENKAPITAL 1165667 1241316 Drift og vedlikehold -379 752 -273 500 106 252 -39 %
) SUM DRIFTSKOSTNADER -1043253 -1027 563 -976 690 -1 106 600 Forsikringer 1112 061 -109 000 3061 3%
Budsjett 2025 GJELD
drift oa vedlikehold er budsi i ordinzer drif DRIFTSRESULTAT -113 096 68073 95310  -80600 Tv-anlegg/bredhénd -146016 -146 000 16 0%
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift. KORTSIKTIG GJELD Andre driftskostnader -173 930 -219 000 -45 070 21%
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Forskuddsbetalte felleskostnader 36 348 8543 Sum driftskostnader 1043 253 976 690 66 563 7%
Budsiettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & E:EZ::?;;&?E; 12 37 Zég 22 ﬁg 8 8 Iéevergndgrgjgld " ‘8“2) S? g‘l‘ 25(3)
vedlikehold i den grad det foreligger estimater. - - nerglavregning
9 99 RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 37 448 22 337 0 0 SUM KORTSIKTIG GJELD 159 155 124 796 Driftsresultat -113 096 95 310 208 406 219 %
Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. ARSRESULTAT =75 648 90 410 95310 -80 600 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1324822 1366111
Finansinntekter/-kostnader
Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader. Overfaringer: Pantstillelse 0 0 Finansinntekter 37916 0 -37 916 100 %
Til opptjent egenkapital 0 90 410 Garantiansvar 0 0 Fi Kostnad 468 0 468 100 %
o ) ) X : inanskostnader -
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. Fra opptjent egenkapital -75648 0 °
Tensberg, 24.03.2025 Styret i Sameiet Kanalen Brygge Res. finansinnt./-kostnader 37 448 0 -37 448 100 %
Thor Olav Hillestad /S Jorgen Borge /S
Arsresultat -75 648 95 310 170 958 179 %
Ove Thorvald Jensen/S/
Vedlegg 1 12av22 Kommentarer til &rsregnskap_3459.pdf Vedlegg 2 13av22 Arsregnskap 2024_3459.pdf Vedlegg 2 14 av 22 Arsregnskap 2024_3459.pdf Vedlegg 2 18 av 22 Arsregnskap 2024_3459.pdf
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Eiendommen gbnr 1004/93 (Kanalveien 4) har rett til & anlegge felles stikkledninger for \\\ '§§
vann og avigp fra eiendommen gbnr 1004/49 (Kanalveien 2). ~ ; g

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.

1 tillegg har eiendommen gnr 1004/93 rett til 4 etablere felles avkjgrsel samt gangareal
over gnr 1004/49 i hht vedlagte kart.

Dersom det oppstar en tvist vedrgrende denne overenskomsten, avgjares dette ved
skjgnn. Skjgnnsmenn skal opprettes av byretten og dette skjgnn skal vare endelig.
Erklzeringen tinglyses som rettighet p4 eiendommen gbnr 1004/93 som heftelse pa
eiendommen gbnr 1004/49 i Tgnsberg kommune.
Denne erklzering kan ikke slettes uten samtykke fra Tensberg kommune.
~
N

Hjemmelshaver til gbnr 1004/49 er:

Kanalb iendom AS org. nr 990026289

g

P Johan Lauritz Zeiner
(Daglig leder)
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Lena Onarhelm 0560855745
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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