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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40729

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, megbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Drenering TG2 er satt med bakgrunn i dreneringens alder og innvendige symptomer
pa fuktgjennomtrengning. Samt stedvis terrengfall mot grunnmur.

Vinduer og derer TG2 er satt med bakgrunn i at det registreres malingsslitte vinduer, samt
enkelte punkterte vinduer.

Yttervegger TG2 er satt med bakgrunn i at fasade har behov for vedlikehold. Stedvise
rateskader. Manglende lufting.

Taktekking TG2 er satt med bakgrunn i takets alder, og usikker restlevetid.

Etasjeskille og gulv p& grunn Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

lldsted/Skorstein TG2 er satt med bakgrunn i at skorstein star for neert brennbart materiale

og skorstein i 2. etg tapetsert.

Kjekken - Avtrekk TG2 er satt med bakgrunn i alder pa avtrekksvifte.
Toalettrom TG2 er satt med bakgrunn i at det kun er etablert naturlig ventilasjon.
Avlgpsrer TG2 er satt med bakgrunn i alder pa avigpsrer fra eldre ukjente arstall, og

usikker restlevetid.

Vannledninger TG2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa kobberrer fra
eldre ukjente arstall. Det har forekommet at enkelte vannrer har fryst.

Ventilasjon TG2 er satt med bakgrunn i manglende ventilering av boligen. (Tilfarsel av
friskluft)
Frittstdende garasje. TG er satt med bakgrunn i : Det vurderes at garasjen har behov for moderat

vedlikehold. Det registreres saltutslag i kjeller. Det mangler rekkverk rundt
kjellernedgang.
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Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.
Manglende handlgper reduserer muligheten for statte og stabilitet ved bruk av trappen, og gker

risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga lav heyde, noe som gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

Kjellertrapp vurderes som for smal og bratt for god funksjonalitet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.3.2026 13.3.2026
Hjemmelshavere

Navn: Aslaug Hansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Arild Bordey

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering var ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jarle Dalen Myrengen Telefon: 93068094
Firma: Takstmann og Temrer Jarle Dalen Myrengen Epost: tomrer.dalen@gmail.com
Tittel: Bygningssakkyndig Adresse: Hestelokka 4, 3282 Kvelde

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

TAHSTMANN OC TEMRER

JRRLE DALEMN

MYREMNGEN

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: @vre Fritzeegate 3, 3264 Larvik

Kommunenr: 3909 Gardsnr: 3020 Bruksnr: 2466 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: - Opprinnelig byggear er ukjent. Antatt tidelig 1800-tallet.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig over to plan og kjeller, beliggende pa Langestrand i Larvik kommune. Skranet tomt. Gardsplass med beleggningsstein. Uteareale forevrig med
plen og diverse beplantning. Oppvarming er vedfyring og elektrisk. -Luft til luft varmepumpe.

Bygningen er oppfert pa grunnmur i naturstein og lettklinkerblokker. Etasjeskiller, yttervegger og tak i trekonstruksjoner. Fasade med stdende trekledning.
Saltak tekket med betongtakstein. Vinduer med koblede glass og 2-lags glass samt ytterder i hovedsak fra 80-tallet.

Boligen inneholder:
Kjeller: Gang, bod og vaskerom.
1. etg: Entre, kjgkken, wc, spisestue og stue.

2. etg: Gang, bad og tre soverom.

Frittstdende garasje med kijeller.
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Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

1985 2. etg ble hevet og det ble bygget garasje. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.ntml

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Enebolig 165 165 0 0 9
Garasje 67 (6] 67 6] 13
Totalt m?2 232 165 67 (0] 22
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 36 36 (o] (o] (o}
Romfordeling:
Gang, bod og vaskerom.

1. etasje 69 69 [o] (o] 9
Romfordeling:
Entre, kjokken, wc, spisestue og
stue.

2. etasje 60 60 (0] (o] (o]
Romfordeling:
Gang, bad og tre soverom.

Totalt m? 165 165 (o} (o} 9
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Garasje

Hovedareal
BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 32 (o] 32 (o] (o]
Romfordeling:
Kjeller

1. etasje 35 (] 35 0] 13
Romfordeling:
Garasje

Totalt m? 67 0 67 (0] 13
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

N
2%

Eksempel pa saltutslag/fukttransport i gjennom
grunnmur.

Eksempel pa saltutslag/fukttransport i gjennom
grunnmur.

6.2 Grunnmur og fundament

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert grunnmursplast rundt grasteinsmur. Grunnmursplast
ble farst tatt i bruk pa 70-tallet.

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater som indikerer fukttransport gjennom
grunnmuren.

Terreng ved inngangsparti heller mot grunnmur, og kan medfere ekt fuktpakjenning pa kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppfoelging av innvendige symptomer anbefales, slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Kjelleren vurderes til & fungere til dagens bruk.

Terreng ved inngangsparti ber tilordnes slik at overflatevann ledes vekk fra bygningen.

& Supertakst

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Grasteinsmur, Lettklinker (lecastein eller lign)

Tiloygg/vaskerom er oppfert pa grunnmur i lettklinkerblokker. Hoveddel er oppfert pa grasteinsmur.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament
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6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

| hovedsak en grovkjeller. Tilbygg er innredet som vaskerom.

Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja

Vaskerom er tilbygget i ukjent arstall. Vaskerommet er & anse som et "grovt" vaskerom og er derfor
ikke vurdert som vatrom. Om rommet skal tilfredstille dagens krav til vatrom kreves det
tiltak/omygging. Det er etablert utslagsvask i metall og opplegg for vaskemaskin. Sluk i gulv.

Fuktmalingsresultat. Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg péa vaskerom. Det ble malt med pigg i tilgjengelig
treverk, uten at det ble registrert forheyede verdier eller andre avvik.

For yttligere kommentarer vedrerende symptomer pa fuktighet i grovkjeller, se punktet for
drenering.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Frittiggende platting i trekonstruksjon.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Plattingen er fra ukjent arstall.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og derer
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Beskrivelse
Trevinduer med koblet glass.
Ytterder med glass.

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er fra ukjente arstall. Antatt fra ca. 1985.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres punktert glass i pa to soveorm i 2. etg.

Karmer er veerslitte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger méa paregnes.

Fremtidige utskiftninger er paregnelig, grunnet alder.

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Eksmepel pa rateskade.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering av yttervegger TG-2
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Som falge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord

ma paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.
TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Eksempel pa fasade med behov for vedlikehold. Y
Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

Lokale utskiftninger av rateskader ma paregnes.

6.7 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak

Skorstein er kun besiktiget fra bakkeplan, med di begrensninger det medfarer.

6.8 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Kaldtloft

Adkomst til kaldtloft via luke med uttrekkbar stige.

Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei

Kun gamle fuktmerker fra tidligere lekkasje registrert.
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Grunnet sikkerhetsmessige hensyn, ble utvendig tak kun besiktiget fra bakkeplan. -Med di
begrensninger det medferer.
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6.9 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tak ble hevet i 1985. Taktekkingen er fra 1985.

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Av sikkerhetsmessige hensyn ble det kun utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva. -Med di
begrensninger det medferer.

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Grunnet takets alder, ber det holdes under oppsikt slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Det ble ved hjelp av stikkpreveprinsippet malt heydeforskjeller i stue og spisestue i 1. etg, samt pa
alle soverom i 2. etg.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter i malte rom i 2. etg.

Skjevheter er mer paregnelige i eldre bygninger, og ber sees i den sammenheng.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.11 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl, Element

Skorstein er bestdende av teglstein og Leca elementer.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Vedovn fra ca. 2023 er plassert i stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Ja
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom skorstein og brennbart materiale.

Skorstein er tapetsert i 2. etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Yttligere undersokelser av brannteknisk personell anbefales, og tiltak iverksettes der etter.

612 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken fra 80-tallet. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedsenket
oppvaskkum i metall og ett-greps blandebatteri. Nisje for oppvaskmaskin og komfyr. Integrert
kjoleskap og avtrekksvifte. Det er ikke etablert komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekksvifte har en alder som tilsier at restlevetid er usikker.

Anbefalte tiltak avtrekk

En utskiftning er paregnelig.

613 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

skt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Til informasjon: Takhayde i vaskerom i kjeller ble malt til 2,06 meter. Takheyden i stue 1. etg ble malt
til 2,22 meter. Takheyden i gang 2. etg ble malt til 2,40 meter.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Innvendig trapp mangler handlgper. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsniva.
Manglende handlgper reduserer muligheten for stette og stabilitet ved bruk av trappen, og gker

risikoen for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med redusert balanse.

Trappen oppfyller ikke dagens krav til rekkverk pga lav heyde, noe som gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

Kjellertrapp vurderes som for smal og bratt for god funksjonalitet.
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Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.14 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering og tilluft ved der.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nar det er vindstilt.

Det registreres svellinger i mdf panel rundt takventil. -Merkene ble malt og funnet terre pa
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Mekanisk avtrekk anbefales etablert. Oppfalging av svellinger rundt takventil anbefales, for &
avdekke om utviklingen er negativ eller har stoppet. -Tiltak vurderes der etter.

615 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Avlgpser fra forskjellige ukjente arstall. Enkelte skiftet i 2015 og 2022.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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616 Vannledninger

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Deler av avlgpsanlegg er fra eldre ukjent arstall, og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Lufting av avlepsanlegget er kun med en vakumventil.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre argang.

Vannskap

& Supertakst

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Hovedstoppekran er plassert i kjeller. Vannskap for rer i rer system er plassert pa bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Rer i rer er fra 2015/2022.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Selger informerer om at det har forekommet at enkelte vannrer i kjeller har fryst.
Vannrer i kobber fra eldre ukjente arstall har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke registrert behov for tiltak, men vannrer fra eldre ukjente arstall ber holdes under oppsikt,
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Isolering av vannrer som kan bli utsatt for frost anbefales.

617 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer, Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfart etter opprinnelig byggear? Ja

Det er gjort arbeider pa bad i 2022.

Det er gjort retting etter el-tilsyn i 2020.

Sikringsskap.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Samsvarserkleeringer for utferte arbeider, samt for retting etter el-tilsyn i 2020 er fremlagt.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

VVB 2019

Starrelse

194L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

619 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventil pa yttervegg pa ett soverom.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen mangler i hovedsak ventilering (tilfersel av frisk Iuft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler p& yttervegger anbefales etablert.

6.20 Vatrom: Bad
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Gulv med belegg. Vegger med vatromsplater. Himling med mdf panel og downlights.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er renovert i 2022.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk?

Sluk

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Fuktmalingsresultat.

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger?

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Ja

Nei
Nei
Nei

Ja

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Plast
Nei
Nei
Nei

Nei

Innredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri. Speil med integrert

belysning. Dusjhjgrne med innfellbare glassderer, to-greps blandebatteri og hdnddus;j.

Er det skader pa utstyr og innredning?
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom. Det ble foretatt fuktmaling
med pigg i tilgjengelig treverk, uten at det ble registrert forhgyede verdier.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere.

6.21 Gvrige innvendige overflater.

Beskrivelse
1. etg: Gulver med belegg og laminat. Vegger med mdf panel og tapet. Himlinger med takessplater.
Slette innerderer.

2. etg: Gulv med laminat, teppe og en-stavs heltrebord. Vegger med panelplater og tapet. Himlinger
med takessplater. Slette innerderer.

Oppsummering

Det blir ikke registrert symptomer péa skader eller synlige tilstands svekkelser ut over normal
bruksslitasje. Boligens overflater ma sees i sammenheng med boligens alder/beskaffenhet.

Kjeper ma selv vurdere de innvendige overflaters kvalitet opp mot forventninger og krav.

6.22 Frittstaende garasije.
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Beskrivelse

Det gjeres kun en overordnet og forenklet vurdering av frittstdende bygninger.

Garasje oppfert med stept gulv, grunnmur i lettklinkerblokker og vegger oppfert i trekonstruksjoner
med staende kledning. Taket har saltaksform tekket med takstein. Elektrisk leddport.

Oppsummering TG-2
Det vurderes at garasjen har behov for moderat vedlikehold. Det registreres saltutslag i kjeller. -

Tyder pa fuktgjennomtrengning. Det mangler rekkverk rundt kjellernedgang. -Trappe hull er til
daglig stengt med planker. Rekkverk burde allikevel vurderes etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Moderat vedlikehold méa paregnes. Rekkverk ber etableres. Fukt symptomer i kjeller ber holder
under oppsikt, slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

6.23 |Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Krypkjeller
e Oljetank
e Vannbéaren varme

¢ Varmesentral
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

@vreFritzgegate 3, 3264 LARVIK 15 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
@vre Fritzgegate 3 @vre Fritzgegate 3

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjapte eieren boligen?
1967

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Sammenhengende i perioden 1967 - 2025

Informag on om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

I nformasjon om selger
Selger

Borday, Laila

Sidel



O

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

V&trom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbed
Vaskerom

212  Arsall
2021

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Vaskerom ble nyoppfart i 2020. Alt av elektrisk og rarleggerarbeid ble utfert av faglaate

215 Hvilket firma utfertejobben?

Simo Entreprengr, elektriker, og rerl.mester Bjgrnar Schumacher

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

a  [ne
221  Navnpaarbeid
Bad
222 Argtall
2022

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

224 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Totalrehabilitering av bad. Tilkoblet gammelt reropplegget, ellers er alt rerleggerarbeid og elektrikerarbeid nyoppfert. Nytt vindu ble satt inn.
Malermesterfirma sparklet og la gulvbelegg,

225 Hvilket firma utfertejobben?
Simo Entreprener, elektriker, Temrer Blomquist, Falleth VV'S, Kvivesen & Eliassen Maermesterfirma

226  Har du dokumentason pa arbeidet?

a [N
231 Navn pa arbeid
Toalett
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232

233

234

235

2.3.6

237

O

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Toalettrom ble utvidet. Rarlegger lanytt reropplegget til vask. Han satte ogsd inn nytt toalett. Elektriker la opp nye stikk, taklampe, koblingspunkt,
panelovn, koblet til ekstilfarsel og sikring

Hyvilket firma utferte jobben?

Simo Entreprener, elektriker, og rerl.mester Bjgrnar Schumacher
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Flytting av vegg, satte opp panel pa alle veggene, lagt nytt gulv og satt inn ny der

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Vannskade tak soverom 2. etg, grunnet gdel agt takstein. Skade ble oppdaget og utbedret ca 2010. Ny takstein og ny isolasjon pa loftet. Takplate
soverom ikke utbedret. Vannskade tak toalett, grunnet skade pa beslag rundt |uftepipebes ag. Skade utbedret 2024.
Garasjekjeller - Under oppfering av garasje (for mange & siden) rant overvann ned pakjellergulv, som s trakk opp i veggene. Det har ikke vaat
registrert nye vannskader siden den gang.
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Tak, yttervegg og fasade
412  Arsall
2021
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
1985 - Tak 2. etg ble | aftet. Ny kledning og nye vinduer.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Eier husker ikke hvem som utferte arbeidet
4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
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Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Manglende jordstrempe pajordiederei tavle

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
2020 - Montert jordstrempe pajordiederei tavle

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Simo Entreprengr

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?
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24

25

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 80261645

Side6
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Adresse
@vre Fritzoegate 3, 3264 LARVIK

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279707
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163024454

Gardsnummer Bruksnummer

3020 2466

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1800 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
165,0 m? 147,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
332,28 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
337,50 kWh/m? 53 701 kWh
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dvre Fritzoegate 3, 3264 LARVIK

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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dvre Fritzoegate 3, 3264 LARVIK

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak utendors

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 13.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 3020/2466// A

44.6° g

-

&

# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

1

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
|/ Privatveg
7 privatveg tunnel
| Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
Z + Ferje
| Gang - og svkkelveger
[/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal

|/ Annet gangareal
[

= 7 Annet gangareal tunnel \{ LB
- s 16 Norkart AS/Geovekst ogdkommunerfe/

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 3020/2466
Adresse: @vre Fritzgegate 3
Dato: 13.03.2026 UTM-32

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

Spillvannsledning - e e Avligp felles I:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

T

f p
[~ “‘ g o
> o~ \ Aot /‘ SBooris - P ) % ///
/,/ B e o // P \ Vs // y //,
N 6546390/ RN s <\ /N 6545600
4 3020/3%6 % V/ ’//
\\>\/ . 30{0/339\)

30201337

N
/ ) /v<\% |
r:’ 3020/247 1 >

4
/
~ Z

z
o 0
T Q
=
7 o
-
=18
o
N
/ Q
/ @
2 / Q
2 =
z 30201335 ()

e o
v"/ !S‘ P~/
J | /
Ve 302012479, % 3020/‘2\468 /
,,1/900 Y8 \_— ‘v,}'/ Sz
Y A
7N B § 30202340 4
7 302014917
IN 4 7 OX T\
g N / <V3§/<
] N NN
N\

>

75Q &

| an 1
N\ ) 302011097
sozon62s m
V oK,

S/ S
302011100 SP-160.4 = S
/>\ \ / O T ————— 00— ! *
L e . —— A o
30; ~ A '6V315K’/ A (76‘ Ka
©Norkart 2026 X\ e —_— 3&\‘ N
\\'%” G e — > \ Ji: 5 Al =

N— Y
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 13.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/2466// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok . Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend omtvistet Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
........... Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiend iddels noyaktig >10<=30 i i R
................................. Hjelpelinje punktfeste = g _ eyakiig @ Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt -rer
L Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . s b hiol Kt/ annet

Eiend i ktighet
! gruviss nayakiighe . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 208,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546230,02 @st 558191,19
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6546224,77 558179,39 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 9,66

2 6546231,14 558185,18 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 8,61

3 6546231,41 558187,33 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,17

4 6546239,27 558190,45 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 8,46

5 6546235,7 558199,2 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 9,45

6 6546235,13 558200,64 200 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,55

7 6546228,45 558198,08 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,15

8 6546225,74 558196,86 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,97

9 6546225,86 558192,69 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 417

10 6546218,05 558186,33 200 cm lkke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,07



Kommuneplankart N

Eiendom: 3020/2466 A

Adresse: @vre Fritzgegate 3
Dato: 13.03.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
I Andretyperanlegg - eksisterende
P Uteoppholdsarealer - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Vegq - eksisterende
P Bane- eksisterende
Parkering - eksisterende
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Friomride - eksisterende
Park - eksisterende

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Friluftsomride - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
\ Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
AN Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL.

- Besternmelseormride

-

Kommuneplan Linje- og punktsymboler(PBL

Faresone grense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense
. Bestermnmelsegrense
Byggegrense
-qs” Kraftledning,energinett - eksisterende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

"~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbyagg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang

Mgnelinje




Reguleringsplankart

Eiendom: 3020/2466
Adresse: @vre Fritzgegate 3

Dato: 13.03.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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* REGULERINGSBE STEMMELSER TIL FORENKLET REGULERINGSPLAN FOR LANGESTRAND,

KORRIGERT 19.6.1984, 0G KORRIGERT 12.11.84.

)

Det regulerte omrdde er avgrenset med bred,stiplet linje.
Omrédet’ er regulert til:

A. Byggeomrdde for boligbebyggelse.

B. Byggeomréde for kontor,forretning. °
C. Byggeomréde for industri. '
D. Byggeomréde for offentlig formé&l.

E. Trafikkomréde. -

F. Friomr&de.

G. Spesialomréde bevaring (§ 25.6).

§ 1.

Byggeomréde for boliger. (A).

I omrddet skal oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.
Det tillates U netto = 0,45,

§ 2

Byggeomrdde for kontor,forretning. (B).

I omrddet skal oppferes bygninger for lettere industri-, kontor og
forretningsvirksomheter med tilherende anlegg. Det tillates U netto=0,7.

§ 3.,

Byggeomrdder for industri. (C).

I omrddet skal oppferes bygg for industriform&l med tilhorende anlegg.
Det tillates U netto = O,8. .

§ 4.

Byggeomréde for offentlig formal. (D).

I omrddet skal oppferes bygg for offentlige formél med tilhorende
anlegg. Det tillates U netto = 0,6.

075,

Trafikkomrade. (E). , - : B

I trafikkomrddet skal det anlegges kjoreveier, gong/sykkelveier,gate-

-tun,fortou,parkeringsoreal,torg,kollektivfelt,fcrtsdempende tiltak og
"gjerder/forstetningsmurer, ' BT e




ke 4

Friomrade. (F). : ‘ : _
Friomrade skal nyttes til park, med tilhorende anlegg for lek etter

§ 6. _

godk jenning av bygningsradet.

§ 7.

Spesialomrade bevaring.

Tals

72

7.3.

7.4.

Bebyggelsen i omradet skal hovedsaklig ha den bruk de opprinnelig
var bygget for, dvs X boliger, mindre handverksvirksomheter og uthus.
Det kan tillates innredet kontorer, mindre h&ndverks-, forretnings-
og service-virksomheter. Virksomheter og anlegg som vil virke
sjenerende pa miljoet i omradet, tillates ikke. Boligbebyggelsen
skal vere i heldrsbruk. ;

Eksisterende bygninger i omr&det tillates som regel ikke revet.

De bygninger som m& rives p.g.a. brann eller annen alvorlig skade,
skal fortrinnsvis gjenoppbygges p& samme sted og med et eksterier
som tilsvarer det som var tidligere. Ved utbedring og reparasjon av
eksisterende bygninger skal bygningenes karakter m.h.t. former,
materialer, etc. bli opprettholdt eller bli fort tilbake til det
som har vert tidligere. .

Eksisterende bygninger kan p&- og tilbygges dersom bebyggelsens
karakter m.h.t. former,materialer,etc. blir opprettholdt eller sd
vidt mulig fert tilbake til hva som har vart tidligere.

Nybygg kan feres opp dersom de gis en plassering og utforming som
harmonerer med der evrige bebyggelsen i omradet.

Hvor forholdene tilsier det, kan det gis dispensasjon fra bygge-
forskriftenes bestemmelser om avstand mellom trehus.

Eksisterende gatelep, plosser, alléer, enkeltstdende trzr og andre
uvtomhusanlegg som skilt,belysning, gjerder og trapper skal som

regel bevares. Nye utomhusanlegg ber gis en utforming som harmonerer
med strokets karakter.

Gatebelegg som er sarpreget for miljeet og Langestrand
sikres for framtiden. '

JE 6. 8T _
?C“Z/ 22721 L 2%/( 27 sand




§ 10 HENSYNSSONER
§ 10-1 Sikringssoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

D

ikrin n rsfelt drikkevann — H110 1 (Farri

Tiltak innenfor 100-metersgrensen for Farrisvannet, er ikke tillatt.

Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedbgrsfeltet for Farrisvannet er ikke tillatt. Pabygg pa
eksisterende fritidsbebyggelse kan tillates utenfor 100-metergrensen, dersom det kan dokumenteres
i sgknaden om tiltaket ikke vil forurense eller representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden. Tiltak som vil forurense eller kan representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden og deres nedborsfelt er ikke tillatt.

Etablering av nye smdbdthavner i Farrisvannet er ikke tillatt.

Innenfor drikkevannskildenes nedbgrsfelt skal alle nye tiltak dokumenteres i sgknaden i forhold til
om de vil forurense eller representere en fare for forurensning av drikkevannskilden. Tiltak som vil

forurense eller kan representere en fare for forurensning av drikkevannskilden og deres nedbgrsfelt
er ikke tillatt.

%) siki inieksi 3 de for Farriskilden - H120 1 (Farriskilden)

For alle tiltak i grunnen innenfor restriksjonsomradet for «Farriskilden» som kan pavirke
grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til & uttale seg for ny arealbruk,
grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Nodvendig dokumentasjon pa virkningene
av byggeaktivitet skal foreligge for rammetillatelse gis.

§ 10-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1y

2)

3)

Naturfare

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse., if.
teknisk forskrift TEK 17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak for a
sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare, skal det utfgres undersegkelser for tiltak iverksettes.

I omradene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes dersom
det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er
tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten dokumenteres
for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid
gjeldende kvikkleireveilederen.
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Retningslinie - Ikke juridisk bindend

Der det gnskes plassert en driftsenhet pd en landbrukseiendom innenfor 100-metersbeltet langs sjg eller vassdrag
skal det vurderes om det finnes alternative lokaliseringer utenfor bestemmelsesomrddet #1.

3) For tiltak i bestemmelsesomrddene #1 skal det tas saerlige hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Retningslinie - Ikke juridisk bindende:

Byggegrense mot hovedvannledning:

Aktiviteter som kan skade eller pavirke ledningsanlegget gjennom rystelser i grunnen samt gravearbeider,
masseuttak, massedeponering og horisontal boring, skal ikke foregd neermere enn 100 meter fra
hovedvannledningen uten at Vestfold Vann IKS varsles i rimelig tid pd forhdnd. Seerlig aktsomhet md utvises i
omrdder med kvikkleire og i omrdder med ukjente grunnforhold. Rystelseskrav gjelder for hovedvannledningen i
forbindelse med sprenging og peling. I en klausulert sone ncermere enn 10/15 meter fra senterledning, gjelder
tinglyste bestemmelser. Her omfattes ogsd “ikke-spknadspliktige tiltak”

§ 9-2 Bestemmelsesomrade bevaring - #2 (BEV_1-11) (pbl § 11-9)
1) Fellesbestemmelser for bestemmelsessonene for bevaring:

Hensynet til kulturminner, kulturmiljper og verneverdige bygninger og fredete bygninger og anlegg
skal ivaretas i plan- og byggesaker. Bygninger med tilhgrende objekter og anlegg som har
bevaringsverdi skal bevares. Alle tiltak skal gjennomfgres slik at de ikke svekker opplevelsen og
forstaelsen av verdifulle kulturminner og kulturmiljg i omgivelsene.

Nye bygninger, pabygg og tilbygg skal tilpasses omradets seerpreg og harmonere med omgivelsene
med hensyn til landskapssilhuett, arkitektur, takform og materialbruk, volum og byggelinje mot
gatelgp.

Nye utomhusanlegg som skilt, belysning, trapper, stottemurer og gjerder skal gis en utforming og ha
en materialbruk som er tilpasset og harmonerer med omradets karakter. Det skal legges stor vekt pa
a bevare eksisterende terreng og tomtens naturlige topografi.

2) Utfyllende krav for de enkelte bevaringsomradene merket BEV_1-11 pa plankartet:

BEV1 - Langestrand
Kulturmiljget pa Langestrand, som har historie tilbake til industrisamfunnet og arbeiderhistorien pa

1600-tallet skal bevares. Bebyggelsesstruktur, gatelop og plasser inngar som en del av det helhetlige
kulturmiljget og skal bevares. Gatebelegg som er seerpreget for omradet skal bevares.

BEV2 - Hammerdalen

Kulturmiljget Hammerdalen har industrihistorie som skal bevares. Eksisterende bygninger,
veier/stier, terreng, murer, rester av anlegg pd land og i elva, tekniske installasjoner og
sammenhengen mellom disse elementene utgjgr et helhetlig kulturmiljp som dokumenterer
omradets industrielle historie og skal bevares.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Ovre Fritzoegate 3

Nabolaget Langestrand - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Qvre Verksgard 1 min &
Linje 03 0.1 km
@ Larvik stasjon 14 min %
Linje RE11, RX11 1.1 km
X Sandefjord lufthavn Torp 18 min &
Skoler
Langestrand skole (1-7 kl.) 6 min %
98 elever, 6 klasser 0.5 km
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 21 min #
515 elever, 40 klasser 1.8 km
Sky skole (1-7 kl.) 25 min &
291 elever, 15 klasser 1.9 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
304 elever, 22 klasser 1.7 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 9 min &
1620 elever 2.9 km
Sandefjord videregdende skole 16 min &
1880 elever 16 km
Ladepunkt for el-bil
& Farris Bad, Larvik 6 min %
= Recharge Kiwi Hammerdalen 9 min £

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
RN
("’) 07 @ N
o o
2 xR o o
NP4 g 2 MRS S I I(\I e
© = R -
© © NN
-1 o 1l i
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Langestrand 1006 573
Larvik 26 316 12 862
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Leikvang barnehage (1-5 ar) 5 min 4
28 barn 0.4 km
Veldre kulturbarnehage (0-5 ar) 18 min #
40 barn 1.3 km
Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 18 min %
96 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Farriseidet 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Hammerdalen 7 min 4



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

Steynivaet

Lite steyniva 91/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
9 Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport

® Hoysteinane Ballbinge

Ballspill

6 min %
0.4 km

@ Langestrand skole - Ballgkke kun... 7 min #

Ballspill 0.6 km
& Family Sports Club Langestrand 5 min &
& Mudo Larvik 14 min %
Boligmasse

B 77% enebolig
9% rekkehus

B 5% blokk

B 10% annet

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 6 min £

lo Vitusapotek Fritzee Brygge 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
26% 6-12 ar

B 24% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Langestrand

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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                 2026-03-15T21:45:05.517+01:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.219.246
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3.1 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-15T21:45:06.512+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     xgqRQ7eLUvS9ndFNTpJi60wiTjt8Fr0gKzX4tz1bQxE=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-15T21:46:03.160+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-15T21:46:03.266+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-15T21:46:46.880+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 6Szpj9riRcmPGdGSdLuh+zFMXm0h+JN3k77mBdzk2+s=

 
 
 

 
 AteypOtz/ubq/Hki/RLEo7jZtFkK9XmYgW4TqQW2CE4=


 
js0Du63f+qe955XojG4I/VgVJex2+Sv6j1LNSttiFO+F0IRTWpIcZdyGrrzkLB+kjKu4Avus3ki0

u43i3SAJPwUZGjmhjIaniPRnFpL4Yx58vMnZwgMpWmzQUd2hbOhOZiwIagHb8emlbtwejQpRVIsJ

lKtRVQIpQWj0wnhaGknSbAhNEM9amfMkFK1sSxE14VNVBNHyqQAkrxOk9ahkbQZqH5iYnATX0gLD

2PIhfQsc9PVZU8X7/3yaB/pbvtdWO6ZfHVGRKQ8nbEcGSmmQW0IbSYfUp7jZlHKe+5zbJFzJlNG4

VjhHzrhvuucuL5ABv+YjO4+MLoXx6ApB9tdYbFVSBYEdQofyLiD21cni1ImSIEM7tbz6zskzAvNH

E3tO2r+jmK6oIofiEeeNB5DCsEKV+TVg2mLHW2v58uMcnbizPF2l2ZyVYuF8auIZP2C7/6qjmL+1

IQEX9v+MFAF0/mDKeT864cLSR1GARUk4WQbVBmxcSNg7VrOLXOlgozkx

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-03-15T21:46:47.093+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw