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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersøkelser på en forbrukervennlig 
måte. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til 
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- 
og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som trådte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av 
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av NS 3600:2025 (se nærmere forklaring på siden «Forklaring av 
tilstandsgrader»). 
 
Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene i 
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). I utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går 
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt å inkludere enkelte tilleggsbestemmelser 
fra Norsk Standard 3600:2025, med mål om å gi forbrukeren en tilstandsrapport med høyere kvalitet og et bedre 
informasjonsgrunnlag før boligkjøp. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas 
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen), finnes på siden «Utfyllende oversikt 
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene 
som følger, inngår denne ikke i tilstandsanalysen. 
 
Undersøkelsene som er gjort baseres på det som er synlig, med mindre det er angitt at målinger, boring eller stikkprøver 
skal utføres. Tepper, lette møbler og inventar flyttes dersom det vurderes som nødvendig for å undersøke bygningsdelen. 
Tyngre møbler og inventar flyttes ikke når de ikke vurderes å skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller 
ikke foreligger andre grunner til å mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold. 

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem på en tydelig og forbrukervennlig måte. 
Opplysningen beskriver sannsynlig årsak, forventede konsekvenser og et foreslått tiltak basert på den mest sannsynlige 
årsaken. Som hovedregel vil vedlikehold være mer kostnadseffektivt og bærekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer 
bærekraftig enn utskifting. Bærekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslått tiltak, i henhold til NS3600:2025. For 
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. I enkelte tilfeller kan en risikoopplysning 
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nødvendig for å sikre en forbrukervennlig 
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres på NS3600:2025, med følgende utdypende forklaring:  
 
 
Årsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn 
 
Forklaring: Når det registreres et avvik, symptomer på avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av 
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjør for årsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger 
til grunn.  
 

Konsekvens er hvilke følger tilstanden har fått eller kan få hvis det ikke gjøres tiltak eller utbedringer  

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke følger et avvik, symptomer på avvik, eller andre risikoforhold vurderes å ha 
medført, eller kan medføre hvis det ikke gjøres tiltak eller utbedringer. Eksempler på slike følger kan være at forholdet 
utvikler seg og fører til for eksempel at omfanget øker, at det oppstår følgeskader, økte reparasjonskostnader, eller behov 
for større tiltak eller utbedringer. 
 

Utbedring / foreslått tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens 

Forklaring: Når det foreslås et tiltak, må det tas høyde for at eksakte årsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de 
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere 
undersøkelser som må gjøres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslås er gjort i 
et bærekraftøyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en håndverkeranbefaling, som 
normalt innebærer større utbedringer og utskiftninger for å oppfylle dagens forventning til moderne løsninger og 
forskriftskrav. En foreslått utbedring kan variere fra å utføre grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til større 
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering. 
 

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3 

Forklaring: Når det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet være forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og 
eventuelle skjulte følgeskader oppdages som regel først ved nærmere undersøkelser. Anslaget er gitt i et bærekraftøyemed 
og baseres i hovedsak på lokale utbedringer, ikke nødvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for 
spesialkompetanse er andre forhold som kan påvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun 
en grov indikasjon og må alltid følges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for å sikre et realistisk 
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig å gi et anslag uten at det først gjøres en 
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjøres for å redusere risikoen for 
spekulative estimater som kan vise seg å være misvisende. 
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand på en enkel og visuell måte. TG 0 og TG 1 

anvendes når strakstiltak ikke vurderes som nødvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes å 

være nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig årsak, konsekvens og foreslått tiltak når dette vurderes 

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er 

mulig å undersøke gis TGIU (ikke undersøkt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebære fare for helse, miljø og sikkerhet (HMS) 

kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder også eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik 

uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt på søknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til 

avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referansenivå. I tilfeller der en utførelse fraviker fra forhåndsgodkjente løsninger fra 

bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt løsning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres på en fremlagt 

analyse eller en egen analyse utført av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngår som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette 

innebærer derfor at en utførelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke 

anses nødvendig – med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger på den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar 

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utførelsen fremstår fagmessig, byggteknisk erfaring, 

skjønn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre 

særskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad må benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert på en forutbestemt vurdering av risikonivået et gitt 

avvik typisk medfører. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres på en rekke faktorer som kan være unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil 

en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid være representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede 

faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer på befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne 
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på 
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersøkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til å rapportere om forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av 
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjøper må ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 13.04.2026

Referansenummer 15080762

Meglerforetakets oppdragsnummer 328-26-0026

Hjemmelshaver/selger Halvor Karl Haugan/Jorunn Dahl

Bygningssakkyndig inspektør Bent Gunnerud

Tilstede på befaringen Halvor Karl Haugan og Jorunn Dahl

Utvendige snødekte flater Nei

Utetemperatur 0 °C

Rapportdato 17.06.2026

Eiendomsopplysninger

Type objekt Enebolig

Gate/vei adresse Fjellveien 3

Postnummer/sted 3660 RJUKAN

Kommune 4026 - Tinn

Gnr./Bnr.: 126/70

Tomt Eiet tomt: 1359 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Enebolig 1918

To garasjer 1920 og 1950

Tomtebeskrivelse

Frittliggende enebolig beliggende i Rjukan i Tinn kommune. Skrånende tomt opparbeidet med annet asfaltert gårdsplass, plenarealer og diverse
beplantning.

Byggemåte

Boligen er oppført med grunnmur av mur-/betongkonstruksjon og gulv mot grunn av betong. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger i
trekonstruksjon med utvendig stående trekledning. Yttertak med saltaksform av trekonstruksjon tekket med takstein. Ytterdør med profilert flate og
glassfelt. Vinduer og terrasse-/balkongdører med karmer/rammer av tre med to-lags glass. Naturlig ventilasjon i kombinasjon med mekanisk avtrekk på
kjøkken og bad.

Oppvarming

Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. Luft-til-luft varmepumpe.

Boligen inneholder

Kjeller med seks kjellerrom.
1.etasje med entre, gang, kjøkken, spisestue og stue. Utgang fra stue til vestvendt platting på ca. 14 m2.
2.etasje med gang, bod, trapperom, toalettrom, bad og fire soverom. Utgang fra ett soverom til østvendt balkong på ca. 5 m2.
Uinnredet loftstasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad Overflater vegger 9

Lekkasjesikkerhet 9

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9

Kjøkken Vannrør 10

Toalettrom Vannrør 10

Ventilasjon 10

Tekniske anlegg Vannrør (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) 11

Avløprør (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) 11

Varmtvannsbereder 11

Andre rom Annet 11

Rom under terreng Overflate gulv 12

Ventilasjon 12

Overflate vegg 12 Kr 10 000 - 50 000

Loft - uinnredet / kaldt loft Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) 13

Kondensisolering av rør og ventilasjonskanaler 13

Etasjeskiller og gulv på grunn
(skjevhetsmåling)

1.etasje 14

2.etasje 14

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Gnagere 14

Yttervegger inkl. fasader Overflatebehandling 14

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) 14

Vinduer og ytterdører Vinduer og omramming 15

Takvinduer 15

Yttertak Helhetsvurdering 15

Terrasse / platting Tilstand på rekkverk og overflatematerialer 16

Utvendig trapp Utvendig trapp 16

Grunnmur, fundament Grunnmur og fundament 17

Drenering Helhetsvurdering 17 Kr 100 000 - 300 000

Forstøtningsmur Tilstand 17

Stikkledninger og tanker Utvendige avløpsledninger 18

Andre byggverk Helhetsvurdering 18
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Areal

Beskrivelse av arealmåling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmålinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen veranda eller altan mv.

Måleverdige arealer

Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas
av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de
ikke oppfyller disse vilkårene og uansett om de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshøyde

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshøyde (ALH).

Fysisk oppmåling og kontrollmåling

Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra arealopplysninger basert på
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt
oppmerksom på at kontrollmåling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmåling i de fleste tilfeller kun kan
utføres av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være større enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel være måleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert på observasjoner
gjort på befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling krever at den bygningssakkyndige
fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte, beregnes dette etter beste evne. I de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjøkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understøttelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Enebolig
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Kjeller 83 83

Seks kjellerrom.

1.etasje 99 99 14

Entre, gang, kjøkken,
spisestue og stue.

Platting.

2.etasje 93 93 5

Gang, bod, trapperom,
toalettrom, bad og fire
soverom.

Balkong.

Loft 61 61

Uinnredet.

SUM 336 336 19

Total bruksareal: 336 m²

Bruksareal (BRA)

To garasjer
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Murgarasje 9 9

Tregarasje 14 14

SUM 23 23

Total bruksareal: 23 m²

Kommentar til arealmålingen

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) på 90 m2, men grunnet skråtak/lav takhøyde er kun 61 m2 av arealet måleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 29 m2.

Årstall i rapporten er basert på opplysninger fra selger, kommune, eiendomsverdi, norges eiendommer og produkter i boligen.

Rom for varig opphold:
Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i boligen. Det er målt følgende takhøyder:
I 1.etasje er takhøyden målt til 2,78 meter i stue og 2,56 meter på kjøkken.
I 2.etasje er takhøyden målt til 2,67 meter i soverom mot nordvest.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier å gjøre klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik 
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon etterspørres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS 
3600:2025. Som et eksempel på slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon på våtrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens 
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngår i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen), finnes på siden «Utfyllende oversikt over 
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges på befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt på befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan påvirke rapportens 
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for å kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes 
som støtte der den vurderes å tilføre nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad på om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder 
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon 
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. I tabellen nedenfor angis det i 
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt. 

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklæringsskjema Fremlagt egenerklæringsskjema signert og datert 27.03.2026.

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plan- og fasetegninger 1. og 2.etasje. Plantegninger datert 03.05.1961.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt på befaringsdagen. Kun muntlig kommunikasjon med brann-/feiervesen.

Dokumentasjon på/om arbeider utført de siste fem år er
utført av håndverkere

Ikke fremlagt på befaringsdagen. Selger opplyser at det kan fremlegges dukomentasjon på
utførte arbeider siste fem år.

Dokumentasjon av våtrom (arbeider, utførelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt på befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Samsvarserklæring(er) på elektriske anlegg/arbeider
(utført etter år 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Det er fremlagt 4 stk. samsvarserklæringer i forbindelse med diverse arbeider utført.
For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklæringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklæring, eller det avdekkes åpenbare tegn på dette,
redegjøres det for dette og de konsekvensene dette medfører i nevnte avsnitt.
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Rapport

Våtrom - Bad

Bad fra 2006. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Himling med malt panel og downlights. Gulvstående servantskap. Heldekkende servant med ett-greps
armatur. Speil, overlys og stikkontakt på vegg over servant. Dusj på gulv i hjørnet med dusjfront med skyvedør. To-greps dusjbatteri tilkoblet veggmontert
hånddusj og takdusj. Badekar med kantmontert armatur. Bak halvvegg er det vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekksventil plassert i vegg. Vannrør av armerte flexirør og avløpsrør av plast fra 2004, årstall er basert på datomerking på avløpsrør fra servant.
Skap for rør-i-rør system plassert i vegg.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vannrør - Avløp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring -
Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitærutstyr og innredning - Utført kontroll i tilliggende konstruksjon

TG 1 Slukets tilkomstmulighet for
rengjøring

Noe redusert tilkomst til sluk under badekar.

Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon

Det er utført fuktmåling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstøtende rom. Målingen gir kun et
øyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med årstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble målt med piggelektroder. Instrumentet viser ingen utslag. Det ble
ikke registrert forhøyet fuktnivå.

TG 2 Overflater vegger Vindu er plassert i badekarets våtsone, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet medfører
risiko for fuktskader på både vinduet og tilstøtende veggkonstruksjon. Stedvise slitasjer i vindusramme.
Foreslått tiltak er beskyttelse av vindu mot vannsøl.

Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger i dusjsonen. Eksakt årsak er ikke kjent, men slike forhold
kan for eksempel oppstå som følge av mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens/foreslått tiltak er
videre overvåking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Lekkasjesikkerhet Gulvet utenfor dusjsonen er tilnærmet flatt og har ikke tilstrekkelig fall mot sluk. Konsekvens er at ved en
eventuell lekkasje vil det bli liggende vann igjen på gulv. Ved oppgradering av våtrommet bør fall på gulv
utbedres. Det er en oppkant ved dører på ca. 40 mm.

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Det er uklart om det er benyttet tilstrekkelig vanntett sjikt på våtrommet. Tettesjikt er ikke synlig i sluk.
Eventuelt vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslått
tiltak er videre overvåking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes når dette viser seg å være
nødvendig.

TGIU Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgangen mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig på grunn av valgt slukløsning/utførelse, noe som
gjør at overgangen er skjult og derfor ikke visuellt kontrolleres. Det gjøres oppmerksom på at er ikke krav
om synlige skruer eller synlig overgang mellom klemring/tettesjikt.

Avløp (inkl. sluk) -  Sluk dusjsonen Avløp (inkl. sluk) -  Sluk under
badekar
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Kjøkken

Kjøkkeninnredning opplyses å være oppgradert med nye benkeskap i 2020. Plassbygd høyskap og overskap. Slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Flisimiterende trefiberplate på vegg mellom benkeplate og overskap. Nisje til frittstående kjøleskap og komfyr.
Vegghengt ventilator. Vannrør av kobber og armerte flexirør og avløpsrør av plast vurderes å være fra 2020.
Gulv med laminat og varme. Vegger med malte flater. Himling med malte takplater.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avløpsrør - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

TG 2 Vannrør Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper. Konsekvens er risiko for følgeskader ved eventuelle
lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslått tiltak er etablering av automatisk lekkasjestopper.

Toalettrom

Toalettrom opplyses å være oppgradert med nye overflater og innredning/inventar i 2020. Gulv med fliser. Vegger med fliser og malte flater. Himling med
malt flate. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Gulvstående toalett. Lufteventil plassert i tak. Vannrør av kobber vurderes å være fra 2020 og avløpsrør
av plast fra 2008, årstall er basert på datomerking på avløpsrør fra servant.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avløpsrør - Sanitærutstyr og innredning

TG 2 Vannrør Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper. Konsekvens er risiko for følgeskader ved eventuelle
lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslått tiltak er etablering av automatisk lekkasjestopper.

Ventilasjon Kun naturlig ventilasjon via lufteluke. Konsekvens er redusert luftutskiftning. Foreslått tiltak er etablering
av mekanisk avtrekk og tilluftspalte ved dør for å sikre god ventilering av rommet.
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Tekniske anlegg

Vannrør i kobber og rør-i-rør og avløpsrør i plast og støpejern er fra ulike tidsperioder uten at dette kan angis mer spesifikk.
Varmtvannsbereder av type Høiax RS300 fra 2005, hovedstoppekran, vannmåler og stakeluke er plassert i kjeller.
Varmepumpe av merke Toshiba er plassert på vegg i spisestue.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke

TG 2 Vannrør (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Boligens vannrør av kobber (og tilhørende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at lokale reparasjoner eller
utskiftninger kan iverksettes når dette viser seg å være nødvendig.

Avløprør (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

Boligens avløpsrør av støpejern (og tilhørende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon
er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rørfornyelse
(hvis dette lar seg gjøre i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes når dette viser seg å være nødvendig.

Varmtvannsbereder På bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslått tiltak er videre overvåking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes når dette blir nødvendig.

Innvendig stoppekran -
Hovedstoppekran og vannmåler

plassert i kjeller

Fordelerskap og fordelerstammer
-  plassert i vegg på bad

Andre rom

Gulvflater med laminat, fliser og belegg. Gulvvarme under fliser i entre/gang. Vegger med tapet, malte flater og panel. Himlinger med malte flater og panel.
Profilerte innerdører. Stedvise plassbygde garderobeskap.
Vegghengt servant på to soverom og vegghengt utslagsvask i gang.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdører - Ventilasjon

TG 1 Overflate gulv Det er registrert stedvis knirk i gulv. Eksakt årsak er ukjent, men dette kan tyde på underliggende forhold
som ikke lar seg fastslå ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslått tiltak er videre overvåking, slik at
utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nødvendig.

Ventilasjon Ventilasjonen via stedvise luker i vegger vurderes som redusert. Det anbefales å utbedre ventilasjon i
boligen. Eksempelvis med flere luker i vegger.

TG 2 Annet Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper ved vanninstallasjoner på soverom og i gang. Konsekvens
er risiko for følgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslått tiltak er etablering av
automatisk lekkasjestopper.

EIENDOM | 15080762, Fjellveien 3, 3660 RJUKAN Side 11/22



Rom under terreng

Kjelleren ligger under terreng. Gulver med malt betong. Veggflater med malt panel og mur. Himlingsflater med panel og malte flater. Kjellerrom mot sør øst
har dobbel utslagsvask med to-greps armatur. Varmtvannsbereder.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling

TG 2 Overflate gulv Se kommentar under "Overflate vegg".

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Kun via åpningsbare vinduer og to ventiler. Konsekvens er at
forholdet kan medføre økt fuktpåkjenning og redusert luftkvalitet. Ventilasjon anbefales utbedret.
Eksempelvis med flere luker i vegger.

TG 3 Overflate vegg Overflater har slitasjer. Eventuelle oppgraderinger bør gjøres etter at dreneringen er utbedret.

Deler av vegg under trapp har råteskader. Hovedårsak vurderes å være sviktende drenering. Fuktinnholdet
i tilgjengelig treverk ble målt med piggelektroder til 31,2 vektprosent. Dette måleresultatet tilsier at det ble
registrert kritisk høyt fuktnivå i konstruksjonen, som vurderes til å være en pågående fuktskade.
Konsekvens og foreslått tiltak er utbedring av råteskader. Sjablongmessig prisanslag gjelder for lokale
utbedringer.

Det er påvist avleiring av salt- og kalkutslag og avflassing på grunnmur/gulv mot grunn. Selger opplyser at
gulv i kjellerrom mot nordøst blir fuktig ved store nedbørsmengder. Konsekvens er at forholdet skyldes
fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer svakheter i dreneringen. Forholdet bør vurderes i
sammenheng med avsnittet om «Drenering».

Selger har overflatebehandlet vegger og etablert ny panel ved råteskader i vegg. Forholdet er ikke fysisk
kontrollert av takstmann.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Kaldtloft med tilkomst via trapp.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter)

TG 2 Synlige overflater (taktro,
vegger, gulv, o.l)

Misfarging observeres stedvis på trekonstruksjoner, noe som tyder på negativ påvirkning av fukt. Det ble
likevel ikke målt høye fuktnivåer i berørte materialer i området (stikkprøveprinsippet er benyttet).
Fuktinnholdet i treverket ble målt med piggelektroder til 8,5 vektprosent, som er under grensen for fukt i
treverk. Foreslått tiltak er oppfølging med jevnlig ettersyn slik at lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes hvis dette viser seg å være nødvendig.

Kondensisolering av rør og
ventilasjonskanaler

Det registreres uisolerte ventilasjonsrør. Konsekvens er at forholdet medfører risiko for kondens på
innsiden av røret, noe som kan føre til fuktskader. Det er ikke observert tegn til at forholdet har ført til
slike skader på befaringsdagen. Foreslått tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre
undersøkelser viser at dette er nødvendig.

TGIU Kontroll av diffusjonssperre Dampsperren mot underliggende etasje er ikke kontrollert, grunnet fastmonterte gulvbord. Tilstand og
utførelse er derfor ukjent. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at ytterligere undersøkelser kan
gjennomføres ved mistanke om fuktproblemer eller lignende.

Synlige overflater (taktro, vegger,
gulv, o.l) -  Eksempel på

fuktmerker og fuktmåling

Ildsteder og skorsteiner inne i boligen

To teglsteinspiper fra byggeår. Peisovn med glassdør i stue. Eldre vedfyrt vaskestamp etablert i kjellerrom mot sørøst.
Selger opplyser at det f. t. kun er pipen i stue som blir benyttet til vedfyring og at pipe ved kjøkken blir benyttet til kjøkkenventilatoren.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen

TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipeløp).

TGIU Ildsteder Det kan ikke verifiseres om vedfyrt vaskestamp i kjeller er inntakt og kan benyttes. Denne bør eventuelt
kontrolleres av fagperson før bruk.

Innvendige trapper

Trapper og stedvis rekkverk i trekonstruksjon. Trinn til 2. etasje er belagt med belegg.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand

HMS Rekkverk og håndløper Rekkverkshøyder, lysåpninger, håndløper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot
dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Trappene har ikke håndløpere på begge sider. Anbefales etablert.
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Etasjeskiller og gulv på grunn (skjevhetsmåling)

Støpt gulv mot grunn og etasjeskille av trekonstruksjoner. Det er gjort kryssmålinger i følgende rom:
Kjeller har grovstøpt gulv og målinger er ikke foretatt.
1. etasje: Spisestue og stue.
2. etasje: Soverom ved bad og gang.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Loftsetasje

TG 2 1.etasje I spisestue er det på tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 19 mm. Stikkprøvene som er
utført har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt årsak er ikke kjent. Målingene er foretatt i en
eldre bygning og bør ses i den sammenheng.

2.etasje Det er på tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 20 mm i gang og 25 mm i soverom ved bad.
Stikkprøvene som er utført har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt årsak er ikke kjent, men det
anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader. Målingene er foretatt i en eldre bygning
og bør ses i den sammenheng.
Konsekvens vurderes blant annet å være fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved møblering av rommene. Ved legging av nytt gulv bør det påregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg å være nødvendig når årsaken avklares.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Selger opplyser at det er gjort observasjoner av skadedyr i kjeller på høst. Observasjoner, redegjørelser for årsak, konsekvens og foreslåtte tiltak er samlet
under dette sjekkpunktet. Følgende observasjoner er registrert:

TG 2 Gnagere Huseier opplyser om observasjoner av mus i kjeller på høst/vinter. Nøyaktig hvor eller hvordan gnagere
kommer seg inn i bygningen, har ikke latt seg påvise. Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som
kan forårsake ulike typer skader på bygningsdeler, også skjulte skader som kan være vanskelig å oppdage.
En fagkyndig med spesialkompetanse bør derfor kartlegge og vurdere forholdet i sin helhet, for å avklare
inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader eller skjulte skader som følge av gnageraktivitet. Når
dette er kartlagt, kan det gjøres en vurdering på om det er behov for større inngrep og utskiftninger, eller
om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av stående trekledning.

Deler av kledning er byttet i 2009.
På grunn av at bygningen er fredet objekt i Unesco verdensarv var det svært strenge krav til hva som ble tillatt byttet av kledning, og kun synlig råttent virke
ble tillatt byttet. Ytterligere undersøkelser og innhenting av godkjenninger ved fremtidig vedlikehold bør påregnes.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

TG 2 Overflatebehandling Det er stedvis slitasje på ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og øke risikoen for fuktrelaterte skader på sikt.
Foreslått tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Selger har utført stedvise overflatebehandlinger/utbedringer etter befaringen. Forholdet er ikke fysisk
undersøkt av takstmann.

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.)

Ytterkledningens materialer viser stedvise tegn til begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er
svekket beskyttelse av materialene, og behov for tiltak for å hindre videre nedbrytning. Stedvise
begynnende råteskader observeres. Vurderingen er begrenset til det som er synlig fra bakkenivå, med den
begrensing dette innebærer. Stikktaking er utført på typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av
stige. Foreslått tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner, eller
utskiftning hvis videre undersøkelser viser at dette er nødvendig.

Se øvrig informasjon i beskrivelsen under punktet "Yttervegger" angående fremtidig vedlikehold.
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Vinduer og ytterdører

Ytterdør med profilert flate og glassfelt. Vinduer og terrasse-/balkongdører med karmer/rammer av tre med to-lags glass fra 1990-tallet og ukjente årstall.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterdører og omramming

TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vinduer og balkongdører viser begynnende tegn til slitasje på overflatebehandling, og har en alder
der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslått tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvåking.

Selger har utført overflatebehandling av vinduer/dører etter befaringen. Forholdet er ikke fysisk
undersøkt av takstmann.

Takvinduer Takvinduer viser begynnende tegn til slitasje og begynnende aldersrelaterte skader. Fremtidig funksjon
vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslått tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og eventuelle lokale reparasjoner etterfulgt av videre overvåking.

Yttertak

Yttertak fra ukjent årstall. Tak med saltaksform av trekonstruksjon tekket med skifer.

TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt å vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Følgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taket er inspisert fra bakkeplan, med de begrensningene dette innebærer. Konsekvens er at taket kan
være utsatt for slitasje, skader eller feil utførelse som ikke lar seg registrere på grunn av begrenset
tilkomst.

Taktekkingen (med tilhørende beslag) viser tegn til slitasje, elde og enkelte mindre overflateskader.
Taktekkingen har nådd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at
usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Det foreligger lite informasjon om taket, og eksakt alder på undertaket er ikke kjent. Ukjent alder tilsier
også at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon i dette tilfellet betyr at
bygningsdelen (inkluderer sløyfer, lekter, innfestninger og lignende) kan ha økt risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden er
ukjent.

Oppsummert Basert på bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bør det påregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersøkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nødvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det bør tas høyde for.

Helhetsvurdering -  Yttertak
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Balkonger

Utgang fra bad til østvendt balkong på ca. 5 m2. Gulv med sinkplater. Rekkverk av trekonstruksjon. Rekkverkshøyden er målt til 90.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand på rekkverk og overflatematerialer - Membraner og vanntett sjikt

HMS Rekkverkshøyde og
lysåpninger

Rekkverkshøyder, lysåpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres følgende:
Rekkverkshøyden er under 1,0 meter.
Basert på ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende på oppføringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse / platting

Utgang fra stue til vestvendt skiferbelagt platting på ca. 14 m2. Rekkverk av trekonstruksjon.

TG 2 Tilstand på rekkverk og
overflatematerialer

Overflater har slitasjer. Avflassing av overflatebehandlingen. Overflater bør fornyes.

HMS Rekkverkshøyde og
lysåpninger

Rekkverkshøyder, lysåpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres følgende:
Rekkverkshøyden er under 1,0 meter og har horisontale åpninger større enn 5 cm.
Basert på ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende på oppføringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Tilstand på rekkverk og
overflatematerialer -  Eksempel på

overflateslitasjer platting

Utvendig trapp

Utvendig trapp i betong belagt med skifer ved inngangsparti.

TG 2 Utvendig trapp Trappen viser begynnende tegn til generell slitasje og elde. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av større betydning, kun stedvise mindre skader.
Foreslått tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Grunnmur, fundament

Grunnmur av mur-/betongkonstruksjon.

TG 2 Grunnmur og fundament Det registreres enkelte moderate tegn til riss og avflassing i overflaten til grunnmuren. Eksakt årsak er
ukjent. Konsekvens er at forholdet kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner
og/eller i grunnen. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal
reparasjon kan iverksettes dersom utviklingen fortsetter.

Selger har utført overflatebehandling etter befaringen. Forholdet er ikke fysisk undersøkt av takstmann.

Drenering

Dreneringen er fra ukjent årstall. Delvis utbedret med sluk og bortledning av takvann på hjørne mot nordvest og hjørne på sørøst.
Skrånende tomt.

TG 3 Helhetsvurdering Det er valgt å vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Følgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Boligen viser tegn til fuktgjennomslag og fuktproblemer fra innsiden, som tyder på funksjonssvikt i
dreneringen. Alderen på dreneringen underbygger denne konklusjonen. Forholdet må ses i sammenheng
med rapportens øvrige risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler som er i direkte eller nær kontakt
med bakken. Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen vurderes å være passert.

Terrenget rundt boligen har stedvis lite fall bort fra boligen, og det registreres enkelte områder hvor det
blir liggende vann ved grunnmur. Konsekvens er at forholdet kan være med å øke fuktbelastningen på
grunnmuren.

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har økt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan føre til fuktskader.

Oppsummert Dreneringens funksjon påvirker boligens bruksområder og bygningstekniske tilstand. Forhold som påvirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medfører at tilstanden ikke kan fastslås ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand på rør og lignende. Forholdene påvirker særlig konstruksjoner som er i direkte
eller nær kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er også en påvirkningsfaktor. Basert på
hovedmomentene som nevnes over er foreslått strakstiltak at det gjennomføres ytterligere undersøkelser
for å kartlegge omfang, eventuelle følgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nødvendig. Følgende
sjablongmessig prisanslag gjelder for utskifting.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000

Forstøtningsmur

Forstøtningsmur og trapp av naturstein i hage.

TG 2 Tilstand Skjevheter/deformasjoner og utglidning observeres på forstøtningsmur og trapper. Det er ikke kjent om
forholdet er under utvikling eller er stabilisert. Konsekvens er at forholdet skyldes bakenforliggende
forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Foreslått tiltak er at det gjennomføres ytterligere
undersøkelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for å kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er
nødvendige. Kostnader for utbedringer må påregnes.

HMS Rekkerkshøyde og lysåpninger Rekkverkshøyder, lysåpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Rekkverket i trapp har åpninger større enn 10 cm.
Basert på ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Tiltak anbefales.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp.
Utvendige avløpsledninger fra boligen til kommunalt nett er fra ukjent årstall. Vannrør av nyere ukjent dato.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger

TG 2 Utvendige avløpsledninger Utvendige avløpsrør er vurdert til å ha en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslått tiltak er
overvåking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rørfornyelse (hvis dette lar seg gjøre i det
aktuelle tilfellet) kan iverksettes når dette viser seg å være nødvendig.

TGIU Septiktank og tett avløpstank Selger opplyser at det er nedgravd septiktank på eiendommen, men at denne ikke lenger er i bruk.
Forholdet er ikke videre undersuøkt i denne rapporten.

Andre byggverk

Garasje av trekonstruksjon ved vei på nedsiden av boligen.
Garasje av stein- og murkonstruksjon ved gårdsplass.

TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt å vurdere bygningen med en samlet helhetsvurdering. Følgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Garasjer viser tegn til slitasjer, elde, skjevheter og stedvise skader. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon og levetid.

Oppsummert Basert på byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bør det påregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersøkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nødvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det bør tas høyde for.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vært gjennomført tilsyn

Det er forsøkt å finne ut når det lokale el-tilsynet sist gjennomførte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem år gammel, og uten at det er gjort
endringer på anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak på bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem år):

El-kontroll utført 13.10.2020 med avvik som ifølge selger er utbedret.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomført en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
målinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersøkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og består av en rekke spørsmål til eier, vurdering om
arbeid utført etter 1999 er dokumentert med samsvarserklæring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spørsmål stilt til eier

Er eier tilgjengelig for å besvare spørsmål om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart på spørsmål om el-anlegget.

Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra ukjente årstall. Diverse utbedringer i nyere tid.

Forekommer det at sikringer løses ut:

Kun ved overbelastning.

Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget:

Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider på det elektriske anlegget?

Nei.

Er du kjent med at det er utført arbeider på det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklæring mangler, eller oppdaget åpenbare tegn på
dette?

Det mangler samsvarserklæring for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utført på kjøkken (gjelder ikke gulvvarme), stikk til
varmepumpe og utbedringer etter el-kontroll. En samsvarserklæring skal
blant annet dokumentere hvem som har utført arbeidet, hva som er gjort,
og bekrefte at arbeidet er utført i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.
Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene.
Forholdet må kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som følger boligen:

Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Nei.

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i kjeller og på loft. Anlegget er sikret med en
kombinasjon mellom automat- og skrusikringer. Det finnes ikke et direkte
krav om at man må skifte ut gamle skrusikringer i boliger, men likevel
gjøres det oppmerksom på at denne delen av det elektriske anlegget har
høy alder. Konsekvens er at eldre anlegg ikke alltid er tilpasset dagens
bruk, og den generelle anbefalingen er oppgradering.

Er det synlige tegn på om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader på tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn på andre termiske skader:

Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert åpenbare ufagmessigheter på synlige deler av anlegget:

Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert på opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nødvendige kvalifikasjoner
kan utføre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om å gjennomføre slike tilleggsundersøkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjøper må ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er gjennomført en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert åpenbare avvik. Det anbefales likevel alltid på
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfører en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for å innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersøkt. I slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nødvendigvis forskriftskrav på befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersøkt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har åpenbare ulovligheter, for eksempel åpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette – uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer på byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (på befaringsdagen) og fremlagte
byggetegninger.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vært utført søknadspliktige inngrep i
bærende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn på åpenbare forhold som kan påvirke lovlighet:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (på befaringstidspunktet). Det
legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun på visuelle vurderinger av åpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn på at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (på befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utført søknadspliktige arbeider på brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til rømningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjøkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert. Det anses som sannsynlig at det
foreligger krav om komfyrvakt. Vurderingen baserer seg på alderen til
relevante el-installasjoner som er foretatt i 2020 i forbindelse med
oppgradering av kjøkken. Komfyrvakt bør etableres.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet åpenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner på behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og løsmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for høye radonverdier
innendørs kan medføre helserisiko. Vurderingen baserer seg kun på
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Målinger
av boligens radonnivåer gjøres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersøkelser vurdert til å være aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke på boligens plassering (nærhet til terrenget) vurderes
radon og radonundersøkelser som aktuelt.

Er det gjennomført radonmåling(er) i boligen:

Ja, eier opplyser at radonmåling er utført og at måleresultatet er over 100
Bq/m³, noe som ligger utenfor anbefalte verdier og over tiltaksgrensen i
Strålevernforskriften. Eier har gjennomført tiltak for å redusere
radonkonsentrasjonen ved å etablere ventil i kjeller, men det foreligger
ikke nye målinger etter at tiltakene er gjennomført. Dagens eksakte
radonverdier er derfor ikke kjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet når krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innført):

Boligen er oppført før krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innført. Grunnet oppføringstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonnivå kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for å gjennomføre radonundersøkelser/tiltak

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid å kartlegge eksakte radonnivåer, i de tilfeller dette
ikke er gjort. Det er kun målinger og eventuelle tilleggsundersøkelse av
personer med spesialkompetanse som kan gi en fullstendig oversikt
over forholdet og hvilke tiltak som kan være nødvendige.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen består i å avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsområde for flom eller skred ved å kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger på satellittdata og annen fjernmåling, med de
begrensningene dette innebærer. Undersøkelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgår av kildene. Det tas også forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle områder eller scenarier
nødvendigvis er kartlagt på befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjøres av personer med
spesialkompetanse og inngår ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsområde for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsområde for snø/steinskred.

Ligger boligen i aktsomhetsområde for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsområde for flomskred.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berørt boligen, eiendommen
eller nærområdet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for å videre kontroll av geologiske forhold

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsområde
(se punktene over). Konsekvensen er at det bør påregnes ettersyn for å
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser påvirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold
Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som 

trådte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av NS 3600:2025 (se nærmere forklaring på 

siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjøres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere 

bolighandel). I utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel 

valgt å inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mål om å gi forbrukeren en tilstandsrapport med høyere kvalitet og et 

bedre informasjonsgrunnlag før boligkjøp. Merk at kravet til hvilke undersøkelser som utføres, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler. 

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersøkelser som medtas, dersom de omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter 

og tilstandsvurderinger viser hvilke undersøkelser som er utført og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert 

i sjekkpunktene over, inngår den ikke i tilstandsanalysen. Følgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de 

omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen:

Kjøkken:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun påfølgende punkter):

 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal undersøke avtrekket over 
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

 Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersøke om det er montert 
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun påfølgende punkt):

 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker, 
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:
A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Andre rom (eksklusive spesialrom):
A.2.4.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.4.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):
A.2.5.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.5.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Loft (innredet loftetasjerom):
A.2.6.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.6.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Plassbygde spesialrom:
A.2.8.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.8.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
A.2.8.4 Vann- og avløpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersøkelser)
Ildsteder og skorsteiner inne i boligen:
A.2.9.1 Ildsteder og skorsteiner inne i boligen (kun påfølgende punkt):

 Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker 
på skorstein, mellom skorstein og ildsted, og på fundament for murt 
peis på trebjelkelag.

Innvendige trapper:
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersøkelser)
Etasjeskiller og gulv på grunn og øvrige bærende konstruksjoner:
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv på grunn (kun påfølgende punkt):

 Punkt 5 - Lokal høydeforskjell skal måles med laser (5 punkter) 
innenfor 2 m. Undersøk minst to relevante rom per etasje som ikke er 
våtrom.

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for både innvendig og utvendig 
inspeksjon (alle tillegssundersøkelser)
Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft 
varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersøkelser)
Radon:
A.2.14.1 Radon (kun påfølgende punkt): 

 Punkt 2 - Gjennomgå fremlagt dokumentasjon av eventuelle 
målinger. 

Yttervegg:
A.3.17.2 Yttervegg – Kledning (alle tilleggsundersøkelser)
A.3.17.3 Vinduer og ytterdører (alle tilleggsundersøkelser)
Yttertak:
A.3.18.2 Tekking (undertak, sløyfer, lekter og yttertekking) inkludert 
gradrenner, alle typer beslag på yttertak, takrenner og nedløp (alle 
tilleggsundersøkelser)
A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersøkelser)
Utvendige vann- og avløpsinstallasjoner:
A.3.22.4 Utvendige vann- og avløpsinstallasjoner, inklusive overvann og 
avløp fra drenering (kun påfølgende punkt):

 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal spørre eier om materiale og 
alder på stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avløpstank:
A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avløpstank 
(kun påfølgende punkt):

 Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale, 
og etterspørre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstående bygninger:
Frittstående bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust 
undersøkes på tilsvarende måte som for boligen (det gjøres ikke 
hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep). 
Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, små drivhus, postkassestativer, 
overbygg for søppelkasser og lignende undersøkes ikke. Rapportens 
innhold vil vise hvilke frittstående bygninger som er medtatt/undersøkt. 
Hvis en frittstående bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er 
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre bruk. Hvis 
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:

Mobil: 92824940
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Egenerklæring
Fjellveien 3, 3660 RJUKAN 27 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fjellveien 3 Fjellveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2005

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

21 år

Informasjon om eksisterende husforsikring

KLP Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger
Selger

Haugan, Halvor Karl

Selger

Dahl, Jorunn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.
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Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Baderom lite og gammelt, behov for omfattende oppgradering

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2006

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Sammenslåing av bad og omkledningsrom med total rehabilitering: Isolasjon og varme i gulv, flislegging av gulv og vegger, ny 
baderomsinnredning og boblebad, nye armaturer og nytt dusjhjørne.

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Fjellerud Bygg (snekkerarb), Rjukan VVS (rørlegger/elarbeid) og Torben Rasmussen AS (flisarbeid)

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

2.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.2.2 Årstall

2020

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

WC rom: rørleggerarbeid av faglært, flislegging av ufaglært

2.2.5 Hvilket firma utførte jobben?

Rjukan VVS

2.2.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Tak, yttervegg og fasade
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3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Fuktinntrenging synlig på nedre del av vegger og hjørner i kjeller, oppstår ved flom eller i langvarige regnværsperioder. Fuktskadene er redusert 
gjennom drenering og grøfting utvendig.

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2010

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Yttervegger, dører og vinduer malt to strøk i husets opprinnelige farger etter anvisning av fylkeskonservatoren. Maler: Simon Tverberg, 3660 
Rjukan. Nytt malingstrøk foretatt i 2017 av eier. Alle vinduer ble også malt innvendig i løpet av 2017-18.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Simon Tverberg, 3660 Rjukan

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

4.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.2.2 Årstall

2009

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Utskifting av tørr og råtten utvendig kledning

4.2.5 Hvilket firma utførte jobben?

Tinnbygg AS

4.2.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
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  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Fuktinntrenging i nedr del av kjellervegger under husets front samt hjørner under takrennenedløp. Dette har skjedd ved flom eller under langvarige 
nedbørsperioder. Problemet er utbedret gjennom utvendig drenering og grøfting.

8 Er det utført arbeid med drenering?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

8.1.2 Årstall

2016

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Drenering fra område foran huset med sluk samt fra takrennenedløp gjennom ledning i grøft over plen til mur på sydsiden av våning. Arbeid utført 
av husets eier.

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Mange gamle stikkontakter og brytere, gamle ledninger og gamle sikringer.

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2020

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Utskifting av stort antall stikkontakter og brytere, fjerning og bytte av ledninger, ny tilkobling for varmtvannstank, montering av automatsikringer 
i alle sikringsskap. Montering av varmeelementer i kjøkkengulv.

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Rjukan VVS

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

10.2.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.2.2 Årstall

2019
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10.2.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Installasjon av varmekabler i yttergang og entre

10.2.5 Hvilket firma utførte jobben?

Elektrokontakten, Rjukan

10.2.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tilstopping av avløpsrør under huset medførte behov for høytrykksspyling. Antar dette ble foretatt i 2010

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2010

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Høytrykksspyling av hovedavløpsledning. (Det ble for øvrig utført omfattende VVS-arbeider i forbindelse med ombygging av baderom i 
2006).

13.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Rjukan VVS

13.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Peis i stue er fjernet og erstattet med ovnspeis 2013. 
Arbeid utført av firma Torben Rasmussen, Rjukan

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Når ble målingen utført og hva ble måleverdiene?

Radonmåling utført for noen år siden viste verdier litt over minimumsnivå. Vi fikk råd om å montere lufteluke i kjeller for utlufting av radon. 
Dette er blitt gjort.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke

Boligselgerpakken består av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 20051002
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4026 Tinn

Eiendom: 4026/126/249/0/0

Målestokk

Dato: 23.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser

1:1000

Nøyaktig måling 3-11 cm

Middels nøyaktig 12-31 cm

Mindre nøyaktig 32-100 cm

Lite nøyaktig 101-600 cm

Skissenøyaktighet 601-5000 cm

Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste
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4026 Tinn

Eiendom: 4026/126/249/0/0

Målestokk

Dato: 23.3.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser

1:1000

Nøyaktig måling 3-11 cm

Middels nøyaktig 12-31 cm

Mindre nøyaktig 32-100 cm

Lite nøyaktig 101-600 cm

Skissenøyaktighet 601-5000 cm

Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste



 

 

 



 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 126, Bruksnr 249 Kommune: 4026 Tinn
 
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Garasje Villavn 35 Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.11.1999 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 56,6 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:10 – Sist oppdatert 23.03.2026 13:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



 
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker 4026/126/249 0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4026/126/249 0,0

 
Feilretting Forretning:

Matrikkelført:
22.03.2019
22.03.2019

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

4026/126/2
4026/126/4
4026/126/36
4026/126/37
4026/126/43
4026/126/44
4026/126/45
4026/126/184
4026/126/236
4026/126/249
4026/126/260
4026/126/271
4026/126/275
4026/126/299
4026/126/311
4026/126/325
4026/207/1
4026/126/306

-9 522,7
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

9 522,7
 
Jordskifte Forretning:

Matrikkelført:
21.05.2015
21.05.2015

Avgiver
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Berørt
Mottaker

4026/126/2
0826/126/272
4026/126/4
4026/126/36
4026/126/37
4026/126/43
4026/126/44
4026/126/45
4026/126/184
4026/126/236
4026/126/249
4026/126/260
4026/126/271
4026/126/299
4026/207/1
4026/126/306

-9 826,3
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

9 826,3
 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
23.11.1999 Avgiver

Mottaker
4026/126/2
4026/126/249

-56,6
56,6

Gårdsnummer 126, Bruksnummer 249 i 4026 TINN kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 165843002 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 126, Bruksnummer 249 i 4026 TINN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.03.2026 13:10 – Sist oppdatert 23.03.2026 13:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Areal og koordinater
 
Areal: 56,60m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing
Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 638 119,98 475 437,82 7,00m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 638 113,67 475 434,79 8,61m Terrengmålt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 638 114,63 475 426,23 4,85m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 638 119,48 475 426,23 11,60m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.

Tinn kommune
Adresse  Postboks 14, 3660
Telefon

Utskriftsdato: 25.03.2026

Opplysninger til eiendomsmegler

WI40260110 Pipe og ildsted Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026  Gårdsnr.: 126  Bruksnr.: 249 
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 328260026

Melding

Vi finner ingen informasjon om dette produktet i våre arkiver.



 

 

 

Kommunale avgifter for gnr.126 bnr.249 

 

Det foreligger ikke kommunale avgifter på bygget (garasje/uthus/anneks til bolig). 

Se Tinn kommune sin hjemmeside for oversikt over de kommunale avgiftene. 

 

Hilsen Servicetorget  



 

 

 

Tegninger for gnr.126 bnr.249  

 

Det foreligger ikke byggetegninger i kommunens byggesaksarkiv på eiendommen.  

 
 

  

Hilsen Servicetorget  



Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
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Tinn Tegnforklaring

Temadata

SkredFaresone

Type, gjentakelsessannsynlighet

Skredfaresone gjentakelse 1000 år

Skredfaresone gjentakelse 5000 år

Teiggrensepunkt

grensepunkttype

51 - Offentlig godkjent grensemerke

56 - Umerket

82 - Gjerdestolpe

Teiggrense

noyaktighet

Middels nøyaktig - 11 - 30 cm

Mindre - lite nøyaktig - 200 - 499 cm

Spesielle grenser

Hjelpelinjetype, Tvist

Hjelpelinje vegkant

Eiendomsteig



Tinn kommune
Adresse  Postboks 14, 3660
Telefon

Utskriftsdato: 23.03.2026

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026  Gårdsnr.: 126  Bruksnr.: 249 
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 328260026

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. 

Kommentar

Det foreligger ingen ferdigattest på eiendommen i kommunens arkiv. Bygget er registrert i matrikkel med tatt i bruk. Det
som er søkt om før 1/1-1998 har ingen krav om ferdigattest og det er heller ikke tillatt å gi ferdigattest i senere tid.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Tinn kommune
Adresse  Postboks 14, 3660
Telefon

Utskriftsdato: 23.03.2026

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026  Gårdsnr.: 126  Bruksnr.: 249 
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 328260026

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avløp Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Tinn kommune
Adresse  Postboks 14, 3660
Telefon

Utskriftsdato: 23.03.2026

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026  Gårdsnr.: 126  Bruksnr.: 249 
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 328260026

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt. 

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant på eiendommen.

Kommentar

Det foreligger ingen kommunale avgifter på bygget (garasje/uthus/anneks til bolig) på 126/249 hos Tinn kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Tinn kommune

Planstatus

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Adresse

4026 - Tinn kommune 126 249 0 0

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i område som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Andre saksbehandlingsretningslinjer Kommunedelplan - Rjukan (16.10.1997) 56.57m2

Boligområde - Nåværende Kommunedelplan - Rjukan (16.10.1997) 49.93m2

Veiareal - Nåværende Kommunedelplan - Rjukan (16.10.1997) 6.64m2

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert område?

PLANID Plannavn

Nei

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?

PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid på et område som inkluderer/berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berører eiendommen?

PLANID Plannavn

Ja

4026 0202 Rjukan 

KOMMENTARFELT:

23.03.2026 13:20:04 Side 1 av 2



 

 

 

 

 

Det tas forbehold om feil og mangler.
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Sentrumsdel  M= 1 / 2000�

HOVEDMÅL FOR DEN FYSISKE UTVIKLINGEN PÅ RJUKAN
LANDSKAP OG HISTORISK UTVIKLING AV BYEN.

Byen skal utvikles med stor vekt på bebyggelsen og stedsstrukturens
arkitektoniske, historiske og kulturelle verdier.

Enhver utbygging skal ta hensyn til viktige landskapstrekk og tilpasning til
terrengmessige forhold skal vektlegges høyt.

Elva Måna skal synliggjøres og gjøres tilgjengelig i byen som en del av byens
grøntstruktur. Sikkerhet skal vektlegges i planleggingen.

SENTRUMSSTRUKTUR OG NÆRINGSLIV.
Rjukan sentrum skal være kommunens detaljhandel og servicesenter.

Det skal legges til rette for et allsidig næringsliv på Rjukan. Arealbruks-løsninger
skal bidra til å sikre næringslivet gode vilkår.

Tilrettelegge for utvikling av reiselivet som satsningsområde og videreutvikling av
byens tradisjon som industriby.

VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSYSTEMET.
       God og trygg kommunikasjon for alle trafikkantgrupper.

BOSETTING OG NÆRMILJØ.
     Rjukan skal til en hver tid ha mulige og attraktive boligtomter og et differensiert
      boligtilbud i sentrale strøk.

Det skal i Rjukan legges til rette for en nærmiljøstruktur der innbyggerne har de
mest grunnleggende funksjoner i sin nærhet.

GRØNTSTRUKTUR.
Det skal satses på friluftsliv i nærmiljøene. Det daglige utemiljøet er viktig for helse
og trivsel.

Konsekvenser målene har for arealbruken er utredet i egen beskrivelse til planen.
Kommunedelplanen inneholder egen temadel kulturvern.
Bestemmelser og retningslinjer på baksiden av plankartet.

saksbehandler
tegner

TEGNFORKLARING I HENHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVEN PARAGRAF 20-4

RJUKAN

KOMMUNEDELPLAN 1997 - 2007 Vedtatt 16,10,1997

Tegnforklaring i henhold til Plan- og bygningslovens paragraf 20-4.

BYGGEOMRÅDER PBL 20-4 nr 1
Eksisterende Planlagt

Boliger med tilhørende anlegg

Sentrumsområde og lokalsenter

Almennyttig

Næringsområder.

Offentlig formål og kommunaltekniske anlegg

( INDUSTRI, SMÅINDUSTRI, KONTOR, LAGER, ENGROSVIRKSOMHET OG TYNGRE HANDELSVIRKSOMHET)

( blandet sentrumsformål )

Offentlige friområder.

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRÅDER PBL 20-4 nr. 2

Friluftsområde

LNF område

BÅNDLAGTE OMRÅDER PBL 20-4 nr. 4

Spesialområde bygningsvern, bevaringsområder.

Jernbaneareal varslet fredet i henhold til kulturminneloven

VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET PBL 20-4 nr. 6

Riksvei

Kommunale samleveier

Veggrunn

Fortau, Gang- og sykkelvei

Sykkeltrase

Turvei Eksisterende / planlagt

Eksisterende / planlagt

Spesialområde camping

F1 = Idrett

Bygning varslet fredet

Vann
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR
KOMMUNEDELPLAN RJUKAN
vedtatt av Tinn kommunestyre 16.10.97

Kommunedelplan for Rjukan skal bidra til å nå overordna og langsiktige mål for utviklingen på Rjukan i
fram mot år 2007. Planen skal rulleres hvert 4. år.
Planen skal gi rammer for arealbruk og byforming.
Planen skal gi mulighet for forenklet saksbehandling.

De formelle juridisk bindende plandokumentene er
- Hovedkart 1:5000 med utfyllende bestemmelser,
- Kart over sentrumsområdet 1:2000
Tilleggsmateriale:
- Retningslinjer og beskrivelse av planen
- Temakart kulturvern med tilhørende retningslinjer

 BYGGEOMRÅDER                                                              .
 

GENERELLE BESTEMMELSER i henhold til PBL § 20-4
Bestemmelser:
• Arbeid og tiltak må når annet ikke er bestemt , ikke være i strid med arealbruken eller

bestemmelsene.
• Det samme gjelder andre tiltak som kan være til vesentlig ulempe for gjennomføringen av planen.

(jfr. PBLs 20-6, annet ledd)
• Kommunedelplanen gjelder foran eldre reguleringsplaner, der de er i strid med denne.
• Tidligere godkjente/stadfesta reguleringsplaner gjelder der de ikke er i strid med kommune-

delplanens intensjoner. Reguleringsplanenes oppdeling i mer detaljerte reguleringsformål med
bestemmelser opprettholdes der de ikke er i strid med kommunedelplanens intensjoner.

 
 Reguleringsplaner som fortsatt gjelder:
 Gvepseborg
 Fjøset 22.12.81
 Rjukan vest 18.05.82
 Storgata- Rjukan torg 22.09.94
 Mæland 29.05.86
 Skibakkesletta 30.08.79
 Ved Håkonsgate, Tveito 31.08.95
 Tinngt. 52-86 16.08.71
 Eldresenteret 06.10.82
 Sam Eydegate 225?
 Sam Eydegate 287-289 04.08.75

 Tverrgrot - Tinn museum 26.03.81
 Tinngate forlengelse 03.02.81
 Tverrgrotfeltet 05.06.63
 Tverrgot - Dale 04.02.82
 Svadde boligområde 25.06.81
 Svadde industriområde 02.07.81
 Mår kraftverk 02.07.81
 Bruflot vest 06.10.82
 Dale Bakhus 26.11.81
 Kvitåvatn vest 20.12,88

• Arbeid og tiltak som nevnt i PBL § 93(søknad om tillatelse) kan ikke igangsettes før området inngår
i reguleringsplan eller bebyggelsesplan, med unntak av: garasjer under 50m2, kurante tilbygg og
meldingstiltak etter § 86a.

Områder der det kreves ny detaljplan: Reguleringsplan:
Rjukan sentrum, i de områdene som ikke
inngår i nyere reguleringsplaner
Rjukan stadion
Moe vestre
Revisjon av Svadde boligområder

 Boligområde øst for Ingolfsland stasjon
Ekebergtomta
Parkeringsområde øst for Tinn museum
Tverrgrot vest

• I områder avsatt til byggeområde kan utbygging ikke finne sted før tilfredstillende tekniske anlegg,
el. forsyning og trafikksikker adkomst for kjørende/gående og syklende er etablert.
Friområder/lekearealer skal være opparbeidet før bebyggelsen taes i bruk.

 



• Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming i samsvar med sin funksjon og skal ta hensyn til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur, terrengforhold og tilgrensende bebyggelse når det
gjelder plassering, volum, takform, materialvalg.

Retningslinjer:
Det bør taes vare på eksisterende vegetasjon så langt det er mulig. Trær som del av kultivert
vegetasjon i byen bør vurderes av kommunen før de eventuelt fjernes.

BEVARINGSOMRÅDER
Områdene er i tillegg behandlet i egen temadel om kulturvern.
Bestemmelser:
Videre utbygging i bevaringsområde kan ikke skje før området inngår i reguleringsplan.
• Ved behandling av byggesaker og andre tiltak i bevaringsområdene vist på temakart kulturvern og

skravert område i hovedplan skal kommunen se til at kulturhistoriske og antikvariske verdier - ved
den enkelte bygningen og området sett under et - blir tatt vare på.

• Bebyggelsen innenfor bevaringsområder tillates ikke revet.
• Endringer skal vurderes av kommunen. Prinsipielle saker og større endringer som balkonger på

flerfamiliehus  og når det gjelder verneverdige enkeltbygg som er avmerket som B-objekter i
temakart kulturvern skal vurderingen skje i samråd med fylkeskonservator.

• Garasjer skal ikke bygges på huset.
• Innenfor bevaringsområdene skal det kun bygges enkeltgarasje under 25m2. Kun i spesielle tilfeller

der tomten er stor og det ikke går utover uteoppholdsareal og solforhold kan det tillates
dobbeltgarasje.

• Garasjer skal harmonere med huset i form materialbruk  og farge.
• Tilbygg kan tillates dersom de etter kommunens skjønn er godt tilpasset bygningens- og områdets

karakter og stiluttrykk.  Tilbygg skal underordne seg husets hovedform og harmonere med dette i
form, materialbruk og farge.

 
 Retningslinjer:
For flerfamiliehus i mur er bestemmelsene i reguleringsplan for Krosso  retningsgivende for eventuelle
balkonger. Kommunen kan nekte oppføring av balkonger der dette vil endre gateløpet betraktelig med
hensyn på  verneverdi og miljøverdi. Det vil være spesielt viktig at utbygging skjer for hele komplekset
samtidig.



BOLIGER MED TILHØRENDE ANLEGG
Bestemmelser angående eksisterende boligområder:
• Ved fortetting med ny boligbebyggelse  innenfor eksisterende tett bebygde boligområder skal hele

kvartal eller nabobebyggelse vurderes i reguleringsplan med hensyn på solforhold, uteoppholds-
og lekemuligheter , bebyggelsesstruktur og bebyggelsens form og utseende. Andre tiltak på
boligeiendom krever ikke bebyggelsesplan.

• Ved utvidet utnyttelse av tomt til tilbygg, garasje eller annet tilhørende anlegg skal tomtas
solforhold, uteoppholds- og lekemulighet vektlegges.

• Tilbygg og garasjer skal underordne seg husets hovedform og harmonere med dette i form,
materialbruk og farge.

• Sikthindrende gjerde eller vegetasjon høyere enn 0,5m over tilstøtende veibane skal ikke oppføres
i frisiktsoner for avkjørsler.

Retningslinjer:
Tilbygg eller garasjer  bør ikke gå utenfor den byggelinje som angir byens klart definerte gateløp.
Garasjer bør plasseres bak på tomta slik at gateløpets karakter beholdes.
Gjerder bør ikke være høyere enn 1m over bakkenivå og skjerming langsetter riksvei bør fortrinnsvis
skje med beplantning, eventuelt i kombinasjon med gjerde.

Bestemmelser angående planlagte boligområder
• Regulerings- og bebyggelsesplaner for byggeområde bolig skal vise egnede og gode leke- og

oppholdsarealer og planen skal utformes med vekt på trafikksikkerheten innen planområdet.
• Leke og oppholdsarealer skal opparbeides før området taes i bruk.
• Ved utvikling av nye boligfelt skal det taes spesielt hensyn til eksisterende vegetasjon og

bygningenes tilpasning til terrenget.
• I områder øst for Øverland kan videre utbygging ikke skje før gangvei mellom Tverrgrot og

Øverland er opparbeidet.
• Før utbygging i fjellsidene må det foreligge rasvurdering.

SENTRUMSOMRÅDET
Bestemmelser
Arbeid og tiltak etter PBL §93 skal ikke igangsettes i områdene S1 før området inngår i en helhetlig
reguleringsplan for hele dette kvartalet.

Funksjon:
• Områder som på plankartet er avmerket som sentrumsområder skal forbeholdes detaljhandel slik

som mat, klær, jernvare etc. og andre offentlige funksjoner som naturlig hører hjemme i et
sentrumsområde.

• Første etasje ut mot offentlig forretningsstrøk skal forbeholdes publikumsrettede funksjoner.
• 2 - 4 etasje kan benyttes til bolig og kontorvirksomhet.
• Ny forretningsvirksomhet i Skriugata skal ha offentlig henvendelse mot sør, ikke mot Skriugata som

er en boligate.
• Den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og må ikke nyttes til utelagring.
• Regulerings- og bebyggelsesplaner for byggeområder som kombineres med bolig skal vise egnede

og gode leke- og oppholdsarealer i nær tilknytning til boligen og planen skal utformes med vekt på
trafikksikkerheten innen planområdet.

• Boliger i sentrum skal ha tilgang på nærlekeplass for små barn.
• Bakgården mellom Nakskows plass og Trønnstadgate skal tilrettelegges som et offentlig utadretta

område med publikumsretta virksomhet i 1.etasje. Henvendelse mot Sam Eydegate og Nakskows
plass skal opprettholdes. Bakgården skal opparbeides med parkering og grøntområder.

Parkering
• I områder for parkering/grønt skal det etableres parkering  med et større innslag av

grøntområder/parkanlegg.
• For ny etablering i sentrumsområdet gjelder Tinn kommunes parkeringsvedtekter, vedtekt til PBL §

69 nr.3



Form:
• Endringer innenfor område S5 skal vurderes av kommunen. Ved større endringer som  endrer

bebyggelsesmønster og form skal vurderingen skje i samråd med fylkeskonservator.
• Ny bebyggelse skal ligge i byggelinje. Der byggelinje ikke er vist skal ny bebyggelse ut mot offentlig

vei ligge i  formålsgrense mot fortau.
• I område S2 og S5 er maks byggehøyde 2,5 etasje med mønehøyde maks 10 m.
• Bebyggelsen skal harmonere med særtrekk innenfor de enkelte gatemiljøer med hensyn på

bebyggelsesstruktur og materialbruk og farge. Fasaden skal understreke gateløpets karakter.

Retningslinjer:
Byens historiske identitet bør være utgangspunkt for formgivningen og danne grunnlag for  moderne
uttrykk med vekt på funksjonalitet og kvalitet (Se temakart bevaring). Rutenettsplanen som er grunn-
laget for sentrumsområdet bør videreutvikles ved å vektlegge henvendelse mot tverrgatene. Parker og
andre naturområder i sentrum bør utvikles med vekt på sammenheng og tilgjengelighet mot naturlige
ganglinjer. Det skal arbeides for å utvikles møteplasser i sentrum som gir grunnlag for sosialt liv og
styrker handelen i sentrum

LOKALSENTER (Tveito, Ingolfsland, Bjørkhaug)
Bestemmelser:
• I områdene kan det etableres forretningsvirksomhet i eksisterende forretningsbygg evt. utvidelse av

eksisterende virksomhet. Ved etableringer her skal det vektlegges områdets funksjon som
lokalsenter

• Den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og ikke nyttes til utelagring.
• Det skal opparbeides tilstrekkelig parkering på egen tomt til publikum i henhold til kommunens

parkeringsvedtekter. Det tillates ikke parkering i Sam Eydegate.
• Varelevering skal ikke skje fra Sam Eyde gate.

NÆRINGSOMRÅDER
(Forretning, industri, småindustri, engrovirksomheter og tyngre handelsvirksomheter)
Bestemmelser:
• Områdene skal ikke benyttes til detaljhandel eller service som naturlig hører hjemme i

sentrumsområdet. Med tyngre handelsvirksomhet menes  f.eks. maskin- og bilforretninger,
byggevarer, ikke varehus for mat.

• Tomter og industriområder som grenser til boligområder skal ta særskilt hensyn til boligområdet
med hensyn på støy, trafikk, utelagring og andre miljøforhold.

Retningslinjer:
Utbygging på den ubebygde delen av Svadde industriområde bør vektlegge betydningen av elva ved å
orientere bygningsmønster nord-sør med lager-områder mellom bygningene, ikke utelagring mot elva.

FRILUFTSOMRÅDER
Retningslinjer:
Friluftsområder i tilknytning til Måna bør tilrettelegges med oppholdsarealer og turveidrag tilknyttet
øvrig kommunikasjonsnett og parkanlegg. Området bør planlegges og samordnes med framtidig bruk
av Rjukanbanen.
Det må tas stilling til turveien høyde iforhold til flomvannføringer og evetuelle sikringstiltak  mot
elveløpet.



BÅNDLAGTE OMRÅDER                                                           .
Områder som er varslet fredet med hjemmel i lov om kulturminner:
Områdene går fram av temakart kulturvern:

• Rjukanbanen
• Admini, Sølvvoldv. 3
• Rjukanhuset, Storstulgate 3
• Baptistkirken, Sam Eydegate 116.
• Vestfjordalegate 23
• Såheim kraftstasjon
• Syretårn på Hydro, Såheimsveien

LANDBRUKS-, NATUR - OG FRILUFTSOMRÅDER                 .
Retningslinjer:
Turveier som er merket av på plankartet er retningsgivende. Detaljprosjektering kan endre på denne
arealbruken.

VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSYSTEMET                     .
Retningslinjer:
Planen viser hovedveien/riksvei i eksisterende trase gjennom Rjukan. Med hensyn på trafikksikkerhet
og framkommelighet for alle trafikkantgrupper er det nødvendig med større opprustningstiltak i Sam
Eyde gate. Gatens utforming bør i hovedsak følge veinormalene for hovedgate i tettbebygget strøk,
med vektlegging av gata sin visuelle egenart. Gatebredde min 6,5m, fortausbredde minst 2m.

Sykkelsoner er merket av på plankartet som retningsgivende. Sykkeltraseer i eksisterende gatenett
bør skiltes.
Det bør tilrettelegges for sykkelparkering i sentrum. Gatemiljø i sentrum dimensjon og utforming på
belysning, gatemøbler m.m bør tilpasses gata sin funksjon og gata sin egenart. Utforming bør
vektlegge sammenheng med eksisterende gatemøbler, men gies en moderne utforming  med hensyn
på kvalitet og funksjonalitet.



Ikke inn iplanbestemmelsene

REGULERINGSPLANER INNENFOR PLANOMRÅDET SOM
FORTSATT SKAL GJELDE.
REGULERINGSPLANER SOM BØR OPPHEVES HELT ELLER DELVIS
Det skal gjøres eget vedtak om hvilke planer som fortsatt skal gjelde og hvilke som skal opheves eller
endres.

Disse reguleringsplanene vil ikke være i strid med ny kommunedelplan
FJØSET - 22.09.81. reguleringsplanen
RJUKAN VEST - 18.05.82
Etasjetall på boligbebyggelse endres fra 4 etasjer til inntil to 2,5 etasjer.
MÆLAND - 29.05.86 Det reguleres inn en turvei gjennom området.

BIRKELAND BRU- FABRIKKBRUA: Endrede forutsetninger: Tinn billag har ikke behov for så store
arealer i dette området, jernbaneområdet er meldt fredet.  Regulert sikringsone omkring bygg 313 er
opphevet.
Industriområde IB på 8,4 da endres til offentlig reserveareal , industriområde og parkanlegg.
I2 4,8 da omreguleres til bolig
B endres til småindustri/kontorvikrsomhet.
Ny adkomst til Såheimshallen og Næringsparken
Område O1 benyttes som parkanlegg inntil behov for et eventuelt offentlig bygg melder seg.
Endringer komdelplan-92: Dagens parkområde reguleres til offentlig formål (reserve)og parkområde.

LISTAUL FISKUMGATE - 21.08.63 Planen bør oppheves. Området er regulert til boligområde men er
idag et blandingsområde for industri og boligbebyggelse. Dette kan opprettholdes så lenge
industriaktiviteten ikke er til ulempe for boligene i området. Reguleringen fra 1963 regulerer inn
fortetting av boliger, dette kan være betenkelig mhp trafostasjonen og kraftanlegget i området.
Eventuell ny boligbebyggesle bør uansett ikke bindes opp av plan fra 1963.
Området bør opprettholdes som boligområde hvis de er forsvarlig iforhold til kraftstasjonen. Det bør
kreves ny bebyggelsesplan.

RJUKAN SENTRUM 18.12.67 Hovedendringer : kommuneplanen legger opp til  bygatepreg i Sam
Eydegate. Konsekvenser blir smalere kjørebane enn det som idag er regulert, oppmerkede p-plasser
og bredt fortau på nordsiden. God kommunikasjon på tvers av gata der det er nødvendig.
Kvartalet lengt vest i byen reguleres med et offentlig parkeringstor i midtsonen langs den gamle
Håndverkergata.
Ny bebyggelse i området har forholdt seg til bestemmelser i den gamle planen som tilsier, betong og
mur, elemtbyggeri med flate tak og stor variasjon i funksjon. Ny plan vil vise mer hensyn til
eksisterende bebyggelse i området med tanke på materialbruk, form og funksjon.

RJUKAN SENTRUM F1 OG T1 - 22.05.69

STORGATA OG RJUKAN TORG - 22.09.94 (gå nøye gjennom bestemmelser)
Området Rjukan torg endres i samsvar med plan for torget og sportsplassen
Byggelinjer i planen endres i samsvar med kommunedelplan

• Endring av område Storgata 19A til spesialområde bevaring formålet er bavring av stedtypisk
bebyggelsesmønster med forretningsgård og uthus i bakgården. (se komplan Tønsberg)
Kommunedelplanen gjelder foran eldre reguleringsplaner, der de er i strid med denne. Stadfesta og
egengodkjente reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er listet opp i teksten under.



 
• Arbeid og tiltak som nevnt i PBL § 84(varige konstruksjoner og anlegg), (86aogb) ???og

93(byggetillatelse) samt fradeling til slike formål, jmf. paragraf 63, kan tillates igangsatt i byggeområder
uten reguelrings- eller

 
• (Tidligere godkjente reguleringsplaner gjelder foran kommunedelplanen for Rjukan der de ikke er i

strid med denne. Stadfesta og egengodkjente reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er listet opp i
teksten under. (Endringer og opphevinger av reguleringsplaner som følge av kommunedelplanen går
fram av eget vedlegg) )

 
• Arbeid og tiltak som nevnt i PBL § 84(varige konstruksjoner og anlegg), (86aogb) ???og

93(byggetillatelse) samt fradeling til slike formål, jmf. paragraf 63, kan tillates igagnsatt i byggeområder
uten reguelrings- eller bebyggelsesplan, med mindre særskilt plankrav er gitt i denne planen.  og
dersom tiltaket :
      - samsvarer med eksisterende bebyggelsesstruktur og byggelinjer, gesimshøyder, og volum på
hovedvekten
        av hus i området.
     - kan sikres infrastruktur som nevnt i punkt?
     - ikke gir vesentlig miljøbelastning støy, trafikk,lukt) for tilgrensende boligbebyggelse eller andre
funksjoner
     - ikke inneholder over 500m2 nytt gulvareal.

• Plankrav: Ved byggemelding kreves framlagt prosjektplan som skal vise:
     -avkjørsel
     -bygningsmasse
     -tilgrensende bebyggelse der denne helheten ansees som viktig
     -påkrevet parkeing
     -terrenginngrep
     -uteareler
      og annet som etter kommunenes skjønn er nødvendig for å vurdere prosjektets innhold og
mijløeffekter.

• Dersom tiltaket er i strid med et av punktene kan det kreves godkjent bebyggelsesplan før det tillates
igangsatt. Ved avvik på to eller flere punkter kan det kreves reguleringsplan.
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Tegnforklaring

KpOmråde KpOmråde Bygningslinje

Mønelinje Taksprang Udefinert bygning

Bygning Veg Bru

Elv Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Grense for arealformål

Retningslinjegrense Andre

saksbehandlingsretningslinjer

Boligområde - Nåværende

LNF-område generelt -

Nåværende

Friluftsområde i sjø og

vassdrag - Nåværende

Vegareal - Nåværende

Fylkesveg gatenavn_ Kommunalveg gatenavn_ Privatveg gatenavn_
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR
KOMMUNEDELPLAN RJUKAN
vedtatt av Tinn kommunestyre 16.10.97

Kommunedelplan for Rjukan skal bidra til å nå overordna og langsiktige mål for utviklingen på Rjukan i
fram mot år 2007. Planen skal rulleres hvert 4. år.
Planen skal gi rammer for arealbruk og byforming.
Planen skal gi mulighet for forenklet saksbehandling.

De formelle juridisk bindende plandokumentene er
- Hovedkart 1:5000 med utfyllende bestemmelser,
- Kart over sentrumsområdet 1:2000
Tilleggsmateriale:
- Retningslinjer og beskrivelse av planen
- Temakart kulturvern med tilhørende retningslinjer

 BYGGEOMRÅDER                                                              .
 

GENERELLE BESTEMMELSER i henhold til PBL § 20-4
Bestemmelser:
· Arbeid og tiltak må når annet ikke er bestemt , ikke være i strid med arealbruken eller

bestemmelsene.
· Det samme gjelder andre tiltak som kan være til vesentlig ulempe for gjennomføringen av planen.

(jfr. PBLs 20-6, annet ledd)
· Kommunedelplanen gjelder foran eldre reguleringsplaner, der de er i strid med denne.
· Tidligere godkjente/stadfesta reguleringsplaner gjelder der de ikke er i strid med kommune-

delplanens intensjoner. Reguleringsplanenes oppdeling i mer detaljerte reguleringsformål med
bestemmelser opprettholdes der de ikke er i strid med kommunedelplanens intensjoner.

 
 Reguleringsplaner som fortsatt gjelder:
 Gvepseborg
 Fjøset 22.12.81
 Rjukan vest 18.05.82
 Storgata- Rjukan torg 22.09.94
 Mæland 29.05.86
 Skibakkesletta 30.08.79
 Ved Håkonsgate, Tveito 31.08.95
 Tinngt. 52-86 16.08.71
 Eldresenteret 06.10.82
 Sam Eydegate 225?
 Sam Eydegate 287-289 04.08.75

 Tverrgrot - Tinn museum 26.03.81
 Tinngate forlengelse 03.02.81
 Tverrgrotfeltet 05.06.63
 Tverrgot - Dale 04.02.82
 Svadde boligområde 25.06.81
 Svadde industriområde 02.07.81
 Mår kraftverk 02.07.81
 Bruflot vest 06.10.82
 Dale Bakhus 26.11.81
 Kvitåvatn vest 20.12,88

· Arbeid og tiltak som nevnt i PBL § 93(søknad om tillatelse) kan ikke igangsettes før området inngår
i reguleringsplan eller bebyggelsesplan, med unntak av: garasjer under 50m2, kurante tilbygg og
meldingstiltak etter § 86a.

Områder der det kreves ny detaljplan: Reguleringsplan:
Rjukan sentrum, i de områdene som ikke
inngår i nyere reguleringsplaner
Rjukan stadion
Moe vestre
Revisjon av Svadde boligområder

 Boligområde øst for Ingolfsland stasjon
Ekebergtomta
Parkeringsområde øst for Tinn museum
Tverrgrot vest

· I områder avsatt til byggeområde kan utbygging ikke finne sted før tilfredstillende tekniske anlegg,
el. forsyning og trafikksikker adkomst for kjørende/gående og syklende er etablert.
Friområder/lekearealer skal være opparbeidet før bebyggelsen taes i bruk.

 · Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming i samsvar med sin funksjon og skal ta hensyn til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur, terrengforhold og tilgrensende bebyggelse når det 
gjelder plassering, volum, takform, materialvalg.

Retningslinjer:
Det bør taes vare på eksisterende vegetasjon så langt det er mulig. Trær som del av kultivert
vegetasjon i byen bør vurderes av kommunen før de eventuelt fjernes.

SENTRUMSOMRÅDET
Bestemmelser
Arbeid og tiltak etter PBL §93 skal ikke igangsettes i områdene S1 før området inngår i en helhetlig
reguleringsplan for hele dette kvartalet.

Funksjon:
· Områder som på plankartet er avmerket som sentrumsområder skal forbeholdes detaljhandel slik

som mat, klær, jernvare etc. og andre offentlige funksjoner som naturlig hører hjemme i et
sentrumsområde.

· Første etasje ut mot offentlig forretningsstrøk skal forbeholdes publikumsrettede funksjoner.
· 2 - 4 etasje kan benyttes til bolig og kontorvirksomhet.
· Ny forretningsvirksomhet i Skriugata skal ha offentlig henvendelse mot sør, ikke mot Skriugata som

er en boligate.
· Den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og må ikke nyttes til utelagring.
· Regulerings- og bebyggelsesplaner for byggeområder som kombineres med bolig skal vise egnede

og gode leke- og oppholdsarealer i nær tilknytning til boligen og planen skal utformes med vekt på
trafikksikkerheten innen planområdet.

· Boliger i sentrum skal ha tilgang på nærlekeplass for små barn.
· Bakgården mellom Nakskows plass og Trønnstadgate skal tilrettelegges som et offentlig utadretta

område med publikumsretta virksomhet i 1.etasje. Henvendelse mot Sam Eydegate og Nakskows
plass skal opprettholdes. Bakgården skal opparbeides med parkering og grøntområder.

Parkering
· I områder for parkering/grønt skal det etableres parkering  med et større innslag av

grøntområder/parkanlegg.
· For ny etablering i sentrumsområdet gjelder Tinn kommunes parkeringsvedtekter, vedtekt til PBL §

69 nr.3
Form:
· Endringer innenfor område S5 skal vurderes av kommunen. Ved større endringer som  endrer

bebyggelsesmønster og form skal vurderingen skje i samråd med fylkeskonservator.
· Ny bebyggelse skal ligge i byggelinje. Der byggelinje ikke er vist skal ny bebyggelse ut mot offentlig

vei ligge i  formålsgrense mot fortau.
· I område S2 og S5 er maks byggehøyde 2,5 etasje med mønehøyde maks 10 m.
· Bebyggelsen skal harmonere med særtrekk innenfor de enkelte gatemiljøer med hensyn på

bebyggelsesstruktur og materialbruk og farge. Fasaden skal understreke gateløpets karakter.

Retningslinjer:
Byens historiske identitet bør være utgangspunkt for formgivningen og danne grunnlag for  moderne
uttrykk med vekt på funksjonalitet og kvalitet (Se temakart bevaring). Rutenettsplanen som er grunn-
laget for sentrumsområdet bør videreutvikles ved å vektlegge henvendelse mot tverrgatene. Parker og
andre naturområder i sentrum bør utvikles med vekt på sammenheng og tilgjengelighet mot naturlige
ganglinjer. Det skal arbeides for å utvikles møteplasser i sentrum som gir grunnlag for sosialt liv og
styrker handelen i sentrum

LOKALSENTER (Tveito, Ingolfsland, Bjørkhaug)
Bestemmelser:
· I områdene kan det etableres forretningsvirksomhet i eksisterende forretningsbygg evt. utvidelse av

eksisterende virksomhet. Ved etableringer her skal det vektlegges områdets funksjon som
lokalsenter

· Den ubebygde delen av tomta skal opparbeides og ikke nyttes til utelagring.
· Det skal opparbeides tilstrekkelig parkering på egen tomt til publikum i henhold til kommunens

parkeringsvedtekter. Det tillates ikke parkering i Sam Eydegate.
· Varelevering skal ikke skje fra Sam Eyde gate.

NÆRINGSOMRÅDER
(Forretning, industri, småindustri, engrovirksomheter og tyngre handelsvirksomheter)
Bestemmelser:
· Områdene skal ikke benyttes til detaljhandel eller service som naturlig hører hjemme i

sentrumsområdet. Med tyngre handelsvirksomhet menes  f.eks. maskin- og bilforretninger,
byggevarer, ikke varehus for mat.

· Tomter og industriområder som grenser til boligområder skal ta særskilt hensyn til boligområdet
med hensyn på støy, trafikk, utelagring og andre miljøforhold.

Retningslinjer:
Utbygging på den ubebygde delen av Svadde industriområde bør vektlegge betydningen av elva ved å
orientere bygningsmønster nord-sør med lager-områder mellom bygningene, ikke utelagring mot elva.

FRILUFTSOMRÅDER
Retningslinjer:
Friluftsområder i tilknytning til Måna bør tilrettelegges med oppholdsarealer og turveidrag tilknyttet
øvrig kommunikasjonsnett og parkanlegg. Området bør planlegges og samordnes med framtidig bruk
av Rjukanbanen.
Det må tas stilling til turveien høyde iforhold til flomvannføringer og evetuelle sikringstiltak  mot
elveløpet.

BÅNDLAGTE OMRÅDER                                                           .
Områder som er varslet fredet med hjemmel i lov om kulturminner:
Områdene går fram av temakart kulturvern:

· Rjukanbanen
· Admini, Sølvvoldv. 3
· Rjukanhuset, Storstulgate 3
· Baptistkirken, Sam Eydegate 116.
· Vestfjordalegate 23
· Såheim kraftstasjon
· Syretårn på Hydro, Såheimsveien

LANDBRUKS-, NATUR - OG FRILUFTSOMRÅDER                 .
Retningslinjer:
Turveier som er merket av på plankartet er retningsgivende. Detaljprosjektering kan endre på denne
arealbruken.

VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSYSTEMET                     .
Retningslinjer:
Planen viser hovedveien/riksvei i eksisterende trase gjennom Rjukan. Med hensyn på trafikksikkerhet
og framkommelighet for alle trafikkantgrupper er det nødvendig med større opprustningstiltak i Sam
Eyde gate. Gatens utforming bør i hovedsak følge veinormalene for hovedgate i tettbebygget strøk,
med vektlegging av gata sin visuelle egenart. Gatebredde min 6,5m, fortausbredde minst 2m.

Sykkelsoner er merket av på plankartet som retningsgivende. Sykkeltraseer i eksisterende gatenett
bør skiltes.
Det bør tilrettelegges for sykkelparkering i sentrum. Gatemiljø i sentrum dimensjon og utforming på
belysning, gatemøbler m.m bør tilpasses gata sin funksjon og gata sin egenart. Utforming bør
vektlegge sammenheng med eksisterende gatemøbler, men gies en moderne utforming  med hensyn
på kvalitet og funksjonalitet.

BEVARINGSOMRÅDER
Områdene er i tillegg behandlet i egen temadel om kulturvern.
Bestemmelser:
Videre utbygging i bevaringsområde kan ikke skje før området inngår i reguleringsplan.
· Ved behandling av byggesaker og andre tiltak i bevaringsområdene vist på temakart kulturvern og

skravert område i hovedplan skal kommunen se til at kulturhistoriske og antikvariske verdier - ved
den enkelte bygningen og området sett under et - blir tatt vare på.

· Bebyggelsen innenfor bevaringsområder tillates ikke revet.
· Endringer skal vurderes av kommunen. Prinsipielle saker og større endringer som balkonger på

flerfamiliehus  og når det gjelder verneverdige enkeltbygg som er avmerket som B-objekter i
temakart kulturvern skal vurderingen skje i samråd med fylkeskonservator.

· Garasjer skal ikke bygges på huset.
· Innenfor bevaringsområdene skal det kun bygges enkeltgarasje under 25m2. Kun i spesielle tilfeller

der tomten er stor og det ikke går utover uteoppholdsareal og solforhold kan det tillates
dobbeltgarasje.

· Garasjer skal harmonere med huset i form materialbruk  og farge.
· Tilbygg kan tillates dersom de etter kommunens skjønn er godt tilpasset bygningens- og områdets

karakter og stiluttrykk.  Tilbygg skal underordne seg husets hovedform og harmonere med dette i
form, materialbruk og farge.

 
 Retningslinjer:
For flerfamiliehus i mur er bestemmelsene i reguleringsplan for Krosso  retningsgivende for eventuelle
balkonger. Kommunen kan nekte oppføring av balkonger der dette vil endre gateløpet betraktelig med
hensyn på  verneverdi og miljøverdi. Det vil være spesielt viktig at utbygging skjer for hele komplekset
samtidig.

BOLIGER MED TILHØRENDE ANLEGG
Bestemmelser angående eksisterende boligområder:
· Ved fortetting med ny boligbebyggelse  innenfor eksisterende tett bebygde boligområder skal hele

kvartal eller nabobebyggelse vurderes i reguleringsplan med hensyn på solforhold, uteoppholds-
og lekemuligheter , bebyggelsesstruktur og bebyggelsens form og utseende. Andre tiltak på
boligeiendom krever ikke bebyggelsesplan.

· Ved utvidet utnyttelse av tomt til tilbygg, garasje eller annet tilhørende anlegg skal tomtas
solforhold, uteoppholds- og lekemulighet vektlegges.

· Tilbygg og garasjer skal underordne seg husets hovedform og harmonere med dette i form,
materialbruk og farge.

· Sikthindrende gjerde eller vegetasjon høyere enn 0,5m over tilstøtende veibane skal ikke oppføres
i frisiktsoner for avkjørsler.

Retningslinjer:
Tilbygg eller garasjer  bør ikke gå utenfor den byggelinje som angir byens klart definerte gateløp.
Garasjer bør plasseres bak på tomta slik at gateløpets karakter beholdes.
Gjerder bør ikke være høyere enn 1m over bakkenivå og skjerming langsetter riksvei bør fortrinnsvis
skje med beplantning, eventuelt i kombinasjon med gjerde.

Bestemmelser angående planlagte boligområder
· Regulerings- og bebyggelsesplaner for byggeområde bolig skal vise egnede og gode leke- og

oppholdsarealer og planen skal utformes med vekt på trafikksikkerheten innen planområdet.
· Leke og oppholdsarealer skal opparbeides før området taes i bruk.
· Ved utvikling av nye boligfelt skal det taes spesielt hensyn til eksisterende vegetasjon og

bygningenes tilpasning til terrenget.
· I områder øst for Øverland kan videre utbygging ikke skje før gangvei mellom Tverrgrot og

Øverland er opparbeidet.
· Før utbygging i fjellsidene må det foreligge rasvurdering.
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A/S Rjukanfosskjøter og overdrar herved til

fabrikksjef Svein Lunde sin eiendom, som ved skyld—

delingsforretning av ll. sept. 1969, tinglyst 15. sept.

d.å., har fått navnet Fjellvegen 3, gnr. 126, bnr. 70,

av skyld  1 - en - øre i Tinn.

Eiendommen selges med påstående hus samt en

garasje på leiet tomt, beliggende nord for Villaveien

nr. 35, for omforenet pris kr.  1 0.000 —. Tomtens

areal er 1.318 mg.

Selgeren, A/S Rjukanfos, betinger seg i frem-
tiden  å  kunne foreta nødvendige gravingsarbeider inne

på den solgte tomt i forbindelse med vedlikehold av

vann-, kloakk-, lysnett m.v. og dette uten erstatning

til den nuværende og fremtidige eier av eiendommen.

Oslo, 31. mars 1970.

ggs Rjukanfos

. = Å  'ly/'/ f  =  //V f/ .'

Jeg bekrefter at generaldirektør Johan B. Holte har

underskrevet i mitt nærvær, og at han er over 21 år.

--------- — - - .,r- ------

.—r—""'—‘*,.—

I
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Kjoporeimweem~11.9911~~1~4Y.46)..- . 

erkberer at mittivårt erverv av seksjonenikke strider med eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjoper/erververs uaderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

& Erkleeriog om sivibtand m.v. 6)

Er atsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e) ?

Ja 	 Nei Hvis ja, må også spørsmål 2 besvares
Er etstederom glft eller reghtrerte partnere med hveraadre og begge moderekriver som atsteder?

Ja Nei Hvis nei, må også spørsmål 3 besvares

Gjelder overdragelsea bolig som utsteder(ae) og denees(deres) ektefelle(r) eller registrerte partnere(e) braker som felles bolig?

Ja Nei Hvis ja, må ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. UnderskrItterog bekrefteber
Sted, dato

ditti ;.
teders underskrift 7)

)(:1

Som ektefelle/registrert panner samtykker jeg loverdragelsen

Dato Ektefellea/registrert partners underskrift

Gjentas med -tMtskineller bloldcbokstaver
Tinn kommune

115ki X.vM)
Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette dokument i
mitt/vårt nærvær. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
I. vitneunderskritt. Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

,

Adresse
A(?

2. vitneunderskrift

(-aG37 7/,
Adresse

Bortfesters underskrift

Utsteders dato og underskrift (ved løsark) :

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/t./Avik/iCiST/4/ /71-,W

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Side 2 av 2
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Andre avtaler (som .kke skal tinglyses)

FORTS. TliNTGLYSES:Ulemper og skader i forbindelse med varierende vannstand
som følge av flom og/eller drift av kraftverkene er selger uvedkommende.
Gang- og kjøretrafikk i området skal om nødvendig ha rett til adkomst over
tomten i samsvar med etablert bruk.

IKKE TINGLYSES:
Eiendommen selges i den stand den var ved kjøpers besiktigelse, jf. avhl.
§ 3-9. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende
pengeheftelser skal slettes for selgers regning. Kjøper har rett til
adkomst over selgers grunn i samsvar med etablert bruk. Kjøper dekker
kostnadene ved opparbeiding/etablering og drift. Eventuelle fallrettigheter
som tilligger eiendommen følger ikke med eiendommen men forblir selgers.

7. Kjøpers/erververs erklæring ved overdragelse av boligseksjon 5)

Jeg/vi erklærer at mitt/vårt erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjosloven § 22 tredje ledd.

StedIDato

Kjøperservers underskrift 1Gjentasmed maskin eller blokkbokstaver

dcs) u.,•-ii\I 'D .1h L

8. Erklæring om sivilstand mv 6)

Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) pamer(e)?

— I Ja57‹ NeiHviS ja, må ogSå Spørsmål 2 besvares
Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

---- 1 Jan NeiHviS nei, må også spørSmål 3 besvares
Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?

—I Ja5—le NeiHvis ja, må ektefellen(e)/reg.partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrlfter og bekreftelser

Sted, dato

La4.732/ 0?, (-))
Utsteders tMierskrIft 6)1Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Norsk Hydro Produksjon a.s

il Trond S. Dahlen
C4e j 4i..,

Geir Stensland
riiSoktefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen

DatolEktefelles/reg. partners underskrift 1Gjenta6med maskin eller blokkbokstaver

7) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
på dette dokument i mitt/vårt nærvær. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

vitne nderskrift1Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

2
(-(7C,/.32_

Adresse

vitneunderskrift1Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
, 	

, i_
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Adrse\

Bortfesters underskrift 1Gjentasmed maskin eller blokkbokstaver

Dato Kjøpers underskrift
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10. Erklæring om sivilstand mv for hjemmelshaver 7)
Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

I Ja-- NeiHvis ja, må også spørsmål 2 besvares

Er hjemmelshaverne gtft eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

— 1 Jan NeiHvis nei, må også spørsmål 3 besvares

Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?

— 1 Jan NeiHvis ja, må ektefellen(e)/reg.partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen.

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift iGjentas med maskin eller blokkbokstaver

[Wlselsnummer/Org nr (11/9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen
Dato]Ektefelles/reg. partners underskdft IGjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
på dette dokument i mitt/vårt nærvær. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

vitneunderskriftIGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

vitneunderskriftIGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det følge en gjenpart skrevet på tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokument-
avgift må være betalt før dokumentet kan tinglyses.

Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjøpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig
å fylle ut dette beløpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjøpesummen er lavere enn dette.
Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid være det høyeste, unntatt tiffeller etter dokumentavgift-
vedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

Feltet kan sløyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

SeParerte regnes som gifte, og boligen må vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepåtegningen er vanligvis bare nødvendig dersom begge er hjemmelshavere.

Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, må hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved særskilt påtegning
med vitnebekreftelse, og om nødvendig med tilsvarende erklæring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, må utstederens underskrift bekreftes. Dette kan
bl a gjøres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler.
Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller søsken kan ikke bekrefte
utstederens underskrift.

2)

Plass for tinglysingsattest, påtegninger mv

Kjøpers underskrift

Nr 700047E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998

Utstølers underskrift N ,._....Dato



Fjellveien 3
Nabolaget Bøen/Krosso - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Eldre

Offentlig transport

Krosso 7 min
Linje 143, 185, 209 0.6 km

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.) 6 min
162 elever, 14 klasser 3.8 km

Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
96 elever, 7 klasser 4.7 km

Rjukan videregående skole 19 min
215 elever, 15 klasser 1.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Høflige 65/100

Aldersfordeling
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6 
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%
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 %
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26
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Bøen/Krosso 901 705

Rjukan 3 029 2 050

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Skibakkesletta barnehage (1-6 år) 7 min
50 barn 4.2 km

Øverland barnehage (0-5 år) 10 min
36 barn 6 km

Dale Bakhus barnehage (1-5 år) 12 min
25 barn 9.1 km

Dagligvare

Kiwi Rjukan Sentrum 20 min
Søndagsåpent 1.8 km

Rema 1000 Rjukan 4 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 2.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjøring

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Gateparkering
Lett 88/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

Bråvollparken balløkke 18 min
Ballspill 1.6 km

Såheimhallen - flerbrukshall 5 min
Aktivitetshall, sandvolleyball 2.7 km

Rjukanbadet/Trimrom 6 min

Boligmasse

38% enebolig
11% rekkehus
13% blokk
38% annet

Varer/Tjenester

Handelshuset Rjukan 5 min

Vitusapotek Rjukan 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

16% i barnehagealder
29% 6-12 år
28% 13-15 år
26% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

Bøen/Krosso
Rjukan
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 17% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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                 2026-03-27T20:58:36.117+01:00
                 started-signature-session
                 
                     51.174.28.109
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-27T20:58:36.506+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     foggn8YWshroXWhF9q5CzQttUp+V7A2wXnRPFiG6cQk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-27T20:59:18.450+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-27T20:59:18.517+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-27T21:00:08.162+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 UjN7d4wq+ZpuxMzGq6A9jmgbiCqWXzv3MiSQOc8z3aA=

 
 
 

 
 o7nfhRR2QR1bDdgDg+5tWHGY5UjAFNGdIzc2sfD10NQ=


 
QLGOyr01uvyA+Ue45qcfAnX+KICPWQhChsIECKguuQ4hyBiOnvrmgFZ8lCx5KozyHxh/bXSrZfaK

nX0bGbQNkIkBGJuifHxoS7gJxHoyv3uf4AIJGpq46MKd1dLi9AmpVz4u0u68VMf7er9gr+RoB8h6

UQ9JjoMbJb5QdNs17TDKRarJ7/ME4VtSA75voDZqrMgi63ukouZ8t9gScT2FKVmP83EGSFxXaEa9

2ywHYaYshFwMMNO+a1clCwubtJHrhZadUVAsScy6F+UuxIrAEHe75m/kKJHz6Fm8tytCtMX8pOwC

n9iYHqF/0rChoN7zrnR5UvU826xLMAxqy/8cBVthGtzT7VNc9Cwo1KcKbroxx+bAMrUlhxyErIpq

wyNft7RE+SXOAU+iFaupseVmcsHHzcsRTXqYv9hJF8jv63sUB9JGAI7X/MmHyrvsYfxc3Ned+pbH

9kB4Xhbg/dCRukwb1ytdf0m/phhs9YhT9RIXjmYLUYbMBmlY8WpCm/ET

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-03-27T21:00:08.373+01:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw