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Velkommen til

Husvikveien 25P

Moderne og stilren enebolig med gjennomgaende hey standard og attraktiv beliggenhet.
Eiendommen ligger vestvendt med svart gode solforhold og en helt ra utsikt mot sjoen,
innseilingen til Toensberg og Slottsfjellet. Boligen har en innbydende entré med plassbygget
garderobe, samt et lekkert kjgkken fra Sigdal med integrerte hvitevarer fra AEG, kjokkengy og
gode oppbevaringslasninger. Den romslige stuen har store vindusflater, apen himling, vedovn
og utgang til en solrik terrasse som gir en naturlig forlengelse av oppholdsrommet. Boligen byr
pa tre soverom, inkludert hovedsoverom med walk-in closet og eget bad. Videre er det tre
delikate bad, vaskerom/teknisk rom og gjestetoalett. | tilegg medfelger en selvstendig 1-roms
hybel med egen inngang og uteplass — perfekt for utleie, gjester eller ungdomsavdeling. Utleid i
dag for 8.900,- i mnd.
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En gjennomfert bolig med gode planlgsninger og fleksible bruksmuligheter.
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Husvikveien 25P

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

13 800 000

365 990

14 165 990

524 pr. mnd.

222,0 m?
222,0 m?
24,0

4
Enebolig
Selveier
428 m?

2021

Kontakt var megler

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Nedre Rael, et sveert attraktivt boligomrédde med gode solforhold.

Omradet har rolige omgivelser rett ved naturvernomrade. Beliggenheten er sentral, kun ca.
3 km fra Tensberg sentrum, og med kort avstand til dagligvarebutikker, Olsrgd Park,
Tolvsr@d, Slagenhallen, treningssentre, barneskole og barnehager.

| tillegg er det kort vei til flotte tur- og rekreasjonsomrader som Kirkeskogen og Sendre
Slagen og Klopp badestrand- og med neerhet til Husvik og Jarlsg med blant annet Ole Il -
ferjen som tar deg over til Hus@y samt Flybaten som tar deg til Bolaerne- gyene. Like ved
finnes gang- og sykkelsti som gar over jordene til Kilen handelssenter og Kilden Kinosenter,
noe som gjer omradet bade praktisk og barnevennlig.
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Plantegninger

HEMS KONTOR

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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TERRASSE

SPISESTUE

KIQKKEN
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Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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WASKEROM
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SOVEROM | STUDY SOVEROM
u

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

61



62

Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 222,0 m?

e BRA-i: 222,0 m?
| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 24,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Entré og hall

Eneboligen har trappefri adkomst via et overbygget
inngangsparti med spotter og sort ytterder. Entré og hall
fremstar som svaert innbydende, og gir et godt
fersteinntrykk av boligens gjennomgéende, stilrene
uttrykk. | bade entré og hall er det gra gulvfliser. Det er
gulvvarme og downlights i himlingen, og bade tak- og
veggflater er malt i en merk gratone.

Det er etablert en merk, plassbygget garderobelgsning
fra Sigdal som gir gode oppbevaringsmuligheter. Boligen
har giennomgaende sorte detaljer pa stikkontakter,
brytere, innerderer og vinduskarmer, noe som
understreker det moderne og helhetlige uttrykket. Fra
hallen er det adkomst til en pakostet trapp i sort

utferelse, med rekkverk i stal/ aluminiums rer., lakkerte
eiketrinn og integrert belysning.

Kjokken

Kjokkenet er lekkert og pakostet, med &pen Izsning mot
stuen, men samtidig delvis skjermet. Innredningen fra
Sigdal har en kombinasjon av glatte og profilerte fronter
i sort trestruktur. Benkeplaten er i stein med nedfelt
oppvaskkum, og kjskkenet byr pa rikelig med
oppbevaringsplass i bade skuffer og heyskap med
uttrekkbare lgsninger.

Overskapene er nedskalert for & gi et mer &pent og
luftig uttrykk, samtidig som funksjonaliteten er godt
ivaretatt. Mot stuen er det en praktisk kjgkkengy med
sitteplasser og ekstra oppbevaring — et naturlig
samlingspunkt i boligen.

Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder
stekeovn, induksjonstopp, vinskap, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin samt stort kjgleskap og stort fryseskap.
Hvitevarene er fra AEG. Koketoppen har integrert
ventilator, og ovnene er plassert i hgyskap for enkel
tilgang.

| tilknytning til kjgkkenet er det et praktisk gjestetoalett.

Stue

Stuen er et romslig og lyst allrom med store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys. Herfra er det
flott utsikt over sjgen og innseilingen til Tansberg. En
skyveder i glass leder ut til en solrik terrasse, som
fungerer som en naturlig forlengelse av stuen i
sommerhalvaret.

Det er &pen himling med god takhgyde som gir rommet

en luftig og eksklusiv atmosfaere. Gulvene har 1-stavs
parkett i bgrstet utferelse, og vegger og tak er malt i
gratoner. Oppvarming skjer via gulvvarme og en
moderne vedovn som bidrar til bade varme og stemning.

Allrommet har en naturlig inndeling med plass til bade
sofagruppe og spiseplass i tilknytning til kjgkkenet. Fra
stuen er det ogsa trapp videre opp til boligens @vre
etasjer.

Bad / wc / vaskerom

Boligen har et vaskerom i underetasjen samt tre lekre
bad med gjennomgaende hay standard - to i ferste
etasje (hvorav ett tilhgrer hybelen) og ett i andre etasje.
Badene er helflisede med store fliser i ulike gratoner, og
fremstar som moderne og stilrene.

Alle badene har gulvvarme, downlights og detaljer i sort
utfgrelse, som armaturer, dusjlgsninger og vegghengte
toaletter. Badet i andre etasje ligger i tilknytning til
hovedsoverommet i en praktisk suitelgsning.

Innredningene bestar av moderne skuffelgsninger med
toppmontert servant og speil med integrert belysning.

Vaskerom/teknisk rom

Vaskerommet har en praktisk utfarelse med slitesterke
overflater, gulvfliser med varme og gode arbeidsflater.
Rommet er innredet med skaplgsning, nedfelt skyllekum
samt opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Soverom og garderobe

Boligen har tre romslige og stilfulle soverom, hvorav to
er plassert i ferste etasje og ett i andre etasje. Alle
rommene har 1-stavs parkett i berstet utferelse og
gulvvarme.
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Planlgsningen gir fleksible bruksmuligheter, enten man
har behov for flere soverom, hjemmekontor eller
gjesterom. | tilknytning til ett av soverommene i forste
etasje er det en egen stue, som gir gode muligheter for
a trekke seg tilbake eller ta imot gjester.

Hovedsoverommet i andre etasje har god plass til
dobbeltseng og ligger i direkte tilknytning til eget bad. |
tillegg har rommet walk-in closet og downlights i
himlingen.

Det er gode garderobemuligheter i badde hall og
soverom, samt ekstra lagringsplass i vaskerom/teknisk
rom.

Hybel

Boligen har en praktisk 1-roms hybel med egen inngang
og tilhgrende uteplass. Hybelen inneholder
hybelkjokken, plass til spisebord, sofa og seng, og
fremstar som en hyggelig og funksjonell enhet.

| tillegg har hybelen et eget flislagt bad med vegghengt
toalett, servant med underskuff og dusj. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin.

Boligen er utstyrt med elektriske persienner mot bade
s@r- og nordfasaden, noe som gir effektiv solskjerming
og godt inneklima gjennom hele dagen. P4 terrassen er
det installert sidemarkise, som gjer uteplassen lunere og
bidrar til & forlenge bruken fra tidlig var til sen hast.

tillegg er boden i bakkant av huset isolert, noe som gir
gode oppbevaringsmuligheter aret rundt.

Adkomst
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Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, carport eller pa egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

* Selges eiendommen med utleiedel som leilighet,
hybel eller lignende?

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen? Vet
ikke.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:5
TG 1: 42
TG 2:1

TG 3:0

TG IU: O
Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Vaskerom - overflater gulv
Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lzsning pa
vatrommet.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein og asfalt
papptekking pacarporten. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Stal takrenner og
beslag. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen
har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har
malt hovedytterder, malt balkongder i tre og
skyvebalkongder i malt tre. Det er balkong utenfor
stuen. Betongtrapp i terreng

Innvendig
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har

malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. betongplate mot grunn.
Boligen har isolert stélpipe og vedovn. Boligen har
lakkert tretrapp med malte vanger. Innvendig har boligen
malte glatte derer.

Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse. Rommet har innredning med
toppmontertservant,veggmontert toalett,badekar og
dusjvegger/hjerne. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Veggene har malte
plater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Rommet
har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er
foretatt uten & pvise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med

dokumentert utfgrelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er oretatt uten & pavise unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i stue.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Rommet
har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er kjgleskap,fryseskap,oppv
askmaskin,induksjonstopp,vinskap,micro,stekeovn,vann
stoppsystem og komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut. Benkeplaten er av laminat. Kjokkenet
har innredning med glatte fronter. Det er kjgleskap,
platetopp, stekeovn og vannstoppsystem. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom

Tomteforhold

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Dreneringen
er fra 2022. Bygningen har betonggrunnmur. skrdnende
terreng

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Vegg mellom soverom og Walk in
closet er flyttet litt, i 1. etasje er det dpnet mellom to av
soverommene og det mangler der til gangen fra det ene
soverommet.

Tomt
Denne tomten er eiet.
428,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 26.10.2022.

Det foreligger godkjente tegninger datert 04.06.2020
men det er avvik fra disse- herunder:

Stue med bad i 1.etasje ("hybel") er adskilt fra resten av
boligen. P& godkjente tegninger er det der/ tilgang fra
hybel og avrig bolig. Dagens lgsning er i strid med det
som er godkjent. Eiendommen selges slik den fremstar
og selger patar seg ikke ansvar for 8 byggemelde eller fa
godkjent omgjeringen/ endringen né i ettertid. Fra
kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.
eks krav om tilbakefering eller krav om omsgking,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar
og risiko siden boligen selges slik den fremstar.

Adgang til utleie

Stue m. kjokken og bad i 1.etasje har veert utleid. Utleie
av deler av egen bolig er ikke et sgknadspliktig tiltak i
seg selv, men dette forutsetter at bruken av arealene er i
trdd med tidligere godkjenninger. Arealet er godkjent til
beboelse i godkjente tegninger - men da med dar/
forbindelse til resten av boligen (dvs. som hybel). Se
0gsa punkt Ferdigattest/ brukstillatelse.
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Oppvarming / energiforbruk

Det er varme i gulv i alle gulv i 1.etasje med flislagt entre
0g gang.

Bad og vaskerom har elektriske varmekabler i gulv.
Boligen har isolert stélpipe og vedovn.

Dersom beboelsesrom mangler fastmontert ovn s
medfglger dette heller ikke.

Energikarakter: C

Energiforbruk foregdende ar var 21 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2025. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rerskap. Det er avilgpsrer av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pé ca.
300 liter. Elektrisk anlegg fra byggear.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 13 800 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

345 000,00,- (Dokumentavgift)
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19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

14 165 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 18 257,- for 2026.

Ved registrering av pipe og ildsted vil det tilkomme ca.
kr.700,- pr.ar i feie- og tilsynsgebyr.

Lepende kostnader

Selger har internett fra Viken Fiber til kostnad kr.899,-
pr. maned.

Selger har alarm - kostnad kr.2.580,- pr.ar.

Det betales kr.524,- pr. mnd for drift og vedlikehold av
utvendig anlegg, brayting, strem til fellesskapet. Faktura
kommer fra sameiet Husvik Panorama AS/ v.
forretningsfarer OBOS .Dette i forbindelse med bruksrett
til vei mv - se kopi av tinglyst dokument.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 151 702,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 606 809,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pd beregning utfert i
Skatteetatens boligkalkulator for formuesverdi.. Arstall
angir hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig

formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Regulering

Eiendommen er regulert i reguleringsplan Husvikveien
25 med tilhgrende reguleringsbestemmelser datert
12.09.2018 - med formél boligbebyggelse-frittliggende
sméhusbebyggelse og ras- og skredfare.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning p& eiendommen man
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp

Adkomst fra offentlig vei over privat vei med felles drift
og vedlikehold med naboer.

Boligen er tilkoblet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet

for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 503421, tgl. 24.10.1960 - Bestemmelse om
vannledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m. Vegvesenets betingelser vedtatt GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 503297, tgl. 01.10.1963 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pa 2 m
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Eldre avtaler av kun historisk interesse.

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER
Eiendommen har fglgende rettigheter i gnr.154 bnr.101
snr. 1-10 ( Husvikveien 25 B- L - Sameiet Husvik
Panorama)

Dnr. 387354, tgl. 06.04.2021 - Bestemmelse om
adkomstrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Eiendommene gnr 154 bnr 266, 267, 268, 269 og 270
har adkomstrett over gnr 154 bnr 101 frem til den enkelte
eiendom. Den som til enhver tid er eier av gnr 154 bnr
101 kan ikke gi adkomstrett over gnr 154 bnr 101 til
ytterligere eiendommer uten etter samtykke fra Munch
Gruppen AS og ECF Holding AS

Dnr. 387619, tgl. 06.04.2021 - Bestemmelse om
parkering, Bestemmelse om vedlikehold, Bestemmelse
om bruk av poststativ, avfallsbranner, sykkelparkering
og andre felles instalasjoner/innretninger for hele
utbyggingsfeltet, plass for sngopplag og
oppstillingsplass for uttrykningskjeretay , Bestemmelse

om vedlikehold , Bestemmelse om adkomstrett,
Bestemmelse om vedlikehold Intern gang- og
lekeomrade ,Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler.Gjelder denne registerenheten
med flere.

Avtalens innhold: "Gbnr.154/266, 154/267, 154/268,
154/269 og 154/270. (Rettighetshaverne) har felgende
rettigheter p& gbnr. 154/101 (Sameiets/Hjemmelshavers)
eiendom:

a) Rett til adkomst over sameiets eiendom frem til egne
eiendommer.

b) Rett til & benytte gjesteparkeringsplasser (HG-
plasser) pa sameiets eiendom.

c) Rett til 8 benytte poststativ, avfallsbranner,
sykkelparkering og andre felles
installasjoner/innretninger for hele utbyggingsfeltet,
herunder plass for sngopplag og oppstillingsplass for
utrykningskjgretay.

d) Rett til & benytte intern gangvei og lekeomrade.

e) Rett til & anlegge/ha liggende VA-ledninger i sameiets
grunn og rett til adkomst for ngdvendig vedlikehold mv.

Tinglyste dokumenter er vedlagt salgsoppgave.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ikke konsesjon eller odel p& denne eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfelger ikke handelen:
Lampe kjokken og stue.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
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interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
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budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int em| § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjepers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk

finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belagp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks

reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Torbjarn Lie.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Husvikveien 25P.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 154, bnr. 266 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260076.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:
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Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Segrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 201 230.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 / jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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B VLI Gjensidige

Egenerklering

Husvikveien 25F, 3113 TBNSBERG 014 Mar 2016

Informasjon om eiendommen

Al e Pestudi case Enha 150 it
Husnikyveien 15F Husvikveien 258

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjesclskap eller barerislag”

O Eua

Dhriver dis sied aniee taieg dller srvikling 47 elcadom?

Ow  Hxa

M kjapre du holigenT
Dazseqniber 2021

Har du sely bodd i boligenT

Ew Oxe

ik ag hver benge har cioren bodd § boligen? Bvis det er lengre perisder eheres ikoe har bodd § buligen e det Gst om Ju sppgie dente. Her kan de
opsh oppgi sencn relevast infermasjon em eierskaped.
Sk

Tufermasjon sm eksisicrends huslorsikring
Fredntind Forsikeing AS-70

Informasjon om selger
Selper

Lie, Toehjen

Forbehold

Selper tar speifkn Soebehold om 521l g sangler som er bekrevel | cgensiklierimsskim s
Beligkjoper anses § kjenne til Todoldens sons or cmstah § detie epenerklevingsskjemaet. Disse fodoldens kan fke gioees gieldende som feil eller mangher

P

Blighjoper oppoodees 1] B seh undersake ciendommen gousdip.

Side 1

Vatrem

Bl det vaert el pk bail, vaskerom ellis (oalentrom?

O [E] wis, ik s feg Mfener

2 Ex dlet tfaet arbisd g bad, vaskerom elles toslettrom?
O (] ws, b s jeg kjenrer
Tak, vitervegg og fasade
a Har det leket vann utenfrs og fnn, eller er det sem asdre tepgn 1l faki™
Olse ] e, e som Jeg kjenner i
4 Ex ales wifet arbeid pd sk, yotervegg, vissdu eller ansen Tasede?
O 6] s, ke s g jenver 10
Kjeller
5 Har samicset eller borettslager kart prablemes med Tukt, van dler oversvemmmelse | kjeller eller underetaspe”
Tk ebevant for denss Boligen.
& Har baligen kjeller, underetasje eller amdre rom umder hakken?
Ew  Ose
7 Ex det abscrvert vann cller bakt | kjeller, krvphjeller eller underctasje?
O [26] s, ke scams g jenner 10
A Ex det wifent arbesd soed dicie g™
O [26] s, ik scams g jenner 10
Elektrisitet
9 Har det veert Teil ph det dekiriske saleppen?
Ol I e, ke som Jeg kjenner i
1

Er et wifon arbeid pd dei dekivske ssleppei?

Ols ] e, e soms g kjenner i

Side 2
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0

Baor
n Har ciendamines privet vansforsyning (ikke tlkaynen det offestlige vassener), sepeik, pumpekum, brann, svlapskvers eller Bonende”
O [26] s, ke scams g keenver 10
1 Har det veert Tell pd utvendige cler innyendige avlopsrar dler vanaser?
Or ] e, e soms Jeg jenner i
13 Ex dlen wifet arbeid pd utvendige dler innvendige avloparor ellor vanaser?
O [6] 1o, ke s g eeniver 10
Ventilasjon og cppyarming
14 Ex det eller bar det vt nedgravd oljetank pi cien doimsen?
O [26] s, ke s g keenver 10
15 Har det vt Teil pi varmeanlegs dler vennias fesanlegn T
COlr ] e, e scm Jeg jenner i
16 Ex dlet tfant arbesd p vermeanlogy eller ventils jsasanlogg?
O [26] s, ik s g keenver 10
Skjevheter og sprekker
17 Ex dlet tegn i semisgsskaier eller sprekker i for cksempel grassmur ol r M e?
O [6] s, ik scams e keenver 10
18 Har dei veert Teil eller ghont cndringer pd ildsted eller pipe?
O Wi, ke pom jeg kjenver i
Sopp og skadedyr
(1] Har det veert skadedyr | boligen eller ssdre by gninger pd desdommon?
Ols ] e, e som Jeg jenner i
b Elar det vaert skadedyr i ol sameiet llcr iget?
Tk ebevant for denss: Boligen.
1 Har diet vt mugg. sapp cller rate § baliges eller andre bygnisger ph ciendomsen”

Side 3

On X v, ke soms jog kjenner @

2 Hag det vl mugg. sopp eller vate § samosen dller horeskager?
Thcke refevass Tor dense Baligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler heligen eller andre hy painger hrakstillatelse dler Terdigatoest for soknadsplikige tibisk?
O (] s, ke som jeg kjenner ra

u Hiar dm byl i eller hort om kjelle, Il eller ssser 0l hligrem?
O HExs

25 Selges cesdemmen sed utleiedl sam leilighet, hybel clier lignende?

P
Ih Er utheied chen Mﬂl il Behaselie sv Kioin miasen

D Ja EI Nes E Vet ke

27 Er det wifari radonmdling?

On W, ke soms jeg kjenner @

m Exr dlef anidoe Foelald av bery dadag cller sjensise Tor chendomimncs eller meromneidel ™

O [X] wes, ke s jeg kjenner

2 Furcligger det planes eller bestemmeber somm ki sl fore - ellir £
Tk refevast Tor dense Baligen.

an Er sameict ellor boremslaget er imvalvert | keaflikeer av sec skig?
Tk refevas Tor dense Baligen.

Andre opplysninger

al Har ulmgherte uifert arboid som noroal ber uiferes v faglaoreie? e tresger (kke gienta noe du allerede har nevad.
Oxn (] e, ke som jeg kjenner ra

n Har da andee spplyssinger om boligen ellor laver det di har svare?

O [X] wes, ke s jeg Mjenner v

Boligselgerforsikring

Side 4

Boligen sehpes s holigeel perfordkiing

En beligselgerTorsikrisg pir rypghen for sebaer o kjvpes, on kan dékke il og mungler som smen ikke o
sl et e el

Feesl

igen of leanet | Gemsadipe Forsiliing ASA

Forsikringaenmmer IE01T63
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Side 3

Egenerklaeringsskjema
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Egenerklaringsskjema

Signed by:
Torbjem Lie

04/03-2026
15:50:26

BankiD QIDC
High

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Husvikveien 25 P, 3113 TONSBERG
) TGNSBERG kommune
H gnr. 154, bnr. 266

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 222 m?*

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.:  22008-1408 Eiendomsverdi ref nr: JK1862
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: ~Bjarne Henry Johansen
‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22008-1408 Befaringsdato: 17.04.2026

Side: 2 av 26
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Husvikveien 25 P, 3113 TBNSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 154 - Bnr 266 Fonsveien 523
3905 TONSBERG 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte e utenfor

ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG2

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Enebolig i hgy standard fra 2021/22. Boligen er i meget god
stand bade utvendig og innvendig. Boligen fremstar som
tilnaermet ny med hele og pene overflater.

Enebolig - Byggear: 2022

UTVENDIG Ghtilside
T i erav in og asfalt ing pa
carporten. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En
underspkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Det er balkong utenfor stuen

Betongtrapp i terreng

INNVENDIG Gatil side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

j eravtr by
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Boligen har lakkert tretrapp med malte vanger.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

mot grunn.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med toppmontertservant,veggmontert
toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
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foretatt ved/i gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i stue.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN il si
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er

j vinskap,micro,st

ekeovn,vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Det er kj stekeovn og

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Elektrisk anlegg fra byggeér.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 2022.

Bygningen har betonggrunnmur.
skranende terreng

Arealer

Gatl side

A til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gé til side

Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vegg mellom soverom og Walk in closet er flyttet litt, i 1.
etasje er det apnet mellom to av soverommene og det
mangler dgr til gangen fra det ene soverommet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
I 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  vitrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gaftilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

2022

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mad sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Stal takrenner og beslag

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er balkong utenfor stuen

Utvendige trapper

Beskrivelse
Betongtrapp i terreng

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

erav ji mot grunn.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har isolert stilpipe og vedovn.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp med malte vanger.

-

e

&

]

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASIJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaringer.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.

ETASJE > VASKEROM
- Overflater Gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omréader av badet.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM

a»

Beskrivelse

illiggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har ing med tservant, t toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mélt til 0.

ETASJE > BAD 2
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett, j /hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD 2
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i stue.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaringer.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Deter ved vegg i dusj; 0g smgr med t utforelse.

ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, t toalett og dusj hjprne.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Bjarne Henry Johansen

Fonsveien 523
3174 REVETAL

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjpleskap,

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er
kjgleskap,fryseskap, in,i j inskap,micro,stekeovn
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ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Oppdragsnr.: 22008-1408
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3174 REVETAL

N |

Norsk takst

Side: 17 av 26

Husvikveien 25 P, 3113 T@NSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 154 - Bnr 266 Fonsveien 523

3905 TPNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

w

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2022.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

(D Terrengforhold

Beskrivelse
skranende terreng
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Yot
geer
‘ N
e
Garasje [ BRA-I
- ot
woa |/
™
i P
i
N 1%

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje \‘ N

Soverom

Gorase
\ Soverom

)
baikong.

=

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1408 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglaz:e( balkong
Etasje 107

Etasje 100

Hems 15

Sum 222

SUM BRA 222

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Stue/kjpkken, soverom, bad, walk-in
Etasje closet, soverom 2, vaskerom, bad, bod,
soverom 3, stue/kjgkken, bad 2
. Stue/kjekken, soverom, bad, walk-in
Etasje
closet, toalettrom
Hems
Lovlighet

Byggetegninger

107

100 24

24

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Vegg mellom soverom og Walk in closet er flyttet litt, i 1. etasje er det apnet mellom to av soverommene og det mangler dgr

til gangen fra det ene soverommet.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Terrasse- og balkongareal  Ikke mileverdig areal  Gulvareal

(GuA)

107

100

27 42
27 249

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 219
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
17.4.2026 Bjarne Henry Johansen

Torbjgrn Lie

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 TNSBERG 154 266
Adresse

Husvikveien 25 P

Hjemmelshaver
Lie Torbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 4284 m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. beplantning, asfalt, plen,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 03.03.2026

Ferdigattest og tegninger

Oppdragsnr.: 22008-1408

Kommentar

Befaringsdato:  17.04.2026

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status
Gjennomgétt

Gjennomgatt

Norsk takst

Eieforhold

Eiet

Sider

5

Vedlagt
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert p i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nér det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfprelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for starre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi i eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
i i feil kan i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj , underetasje og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har iva fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.
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« stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

awvik.

« Skadegjorere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktméling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktspk Boring av hull for of i

8
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i opp i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles ng annais dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet, www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

slik som at arealet m4 ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hayde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet e lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
p4 at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

akst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/JK1862

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tegnforklaring

~~7" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4+ Anslatt grensepunkt [1 Rrpomrade [1 RrpOmrade vedtatt p&
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast " Bygningsdelelinje " Bygningslinje
" Manelinje A~ Takkant ~" Takoverbyggkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Traktorveg
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
~#°<  RpAngittHensynGrense '+ RpFareGrense /¥ RpGrense
~ RpFormalgrense /‘/ RpSikringGrense == Avkjersel - bade inn og
utkjering
@  Eksisterende tre som skal ~/ Regulert tomtegrense ,~~" Eiendomsgrense som skal
bevares oppheves
/\,’ Byggegrense ,"’ Bebyggelse som forutsettes o ’ Regulert senterlinje
fiernet
ot Frisiktlinje o~ Regulert kant kjgrebane Regulert fotgjengerfelt
A~ Male- og avstandslinje == Frisiktsone ved veg 1 Boligomrade
= Kjereveg 1 Annen veggrunn (| Gang-/sykkelveg
EZA Felles parkeringsplass EZA Felles grontareal /. Bevaring naturmiljg
/7 Ras- og skredfare O Frisikt 1 Bolighebyggelse-frittiggende
smahusbebygelse
1 Bolighebyggelse-konsentrert = Renovasjonsanlegg 1 Annen seerskilt angitt
sméhusbebygelse bebyggelse og anlegg
= Uteoppholdsareal 1 Veg 1 Kjoreveg
1 catetun 1 Gang-/sykkelveg 1 Gangveg/gangareal/gagate
B Annen veggrunn - grentareal  []  Parkeringsplasser 1 vegetasjonsskjerm
Haydekurve
04.03.2026 15:22:22 Det kan feil eller i Side 2av 2

97



Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 154 ‘Bnr: 266 ‘Fnr: 0

‘Snr: 0

154/14

//"e//

Eiendom:
Adresse: Husvikveien 25P
3113 TONSBERG Mélestokk
1:1000
Annen info:
T
q I ——— 154/127
i FSE/ s n .
)
! ‘ =
0 &0
154/
. |
154712
— L
e === a
——— e W L
54/101/0/1- t 3] %
ﬂi /J '5‘ 154/1,
= 3 g

A

3!

\
ECI AR o

R
.
|
| | 154270
|

gt 154101
i/ 101/

04.03.2026 15:20:11 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring

2 Brannventil
O sandfangskum

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

® Mast
Mgnelinje
~ Taksprang
~"" Annet vegareal avgrensning

O Kran
B sk

o~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Nayaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.
Bygningsdelelinje

~" Takkant

~ Trapp inntill bygg

A~ Vegdekkekant

O Kum - annen eier
7" Overvannsledning

=~/ Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

*  Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

A~ Takoverbyggkant

~" Veranda

Traktorveg

Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

04.03.2026 15:20:12 Det kan feil eller i Side 2 av 2

N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2021/387354/200 Side 1 av 2 N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2021/387354/200 Side 2 av 2
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-05 07:43 B Kartverket e teringstidspunkt 2026-03-05 07:43
S O
Erklaring om rettighet i fast eiendom 1 Eiendommene gnr 154 bnr 266, 267, 268, 269 og 270 har adkomstrett over gnr 154 bnr 101 frem til den
enkelte eiendom.
Den som til enhver tid er eier av gnr 154 bnr 101 kan ikke gi adkomstrett over gnr 154 bnr 101 til ytterligere
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel eiendommer uten etter samtykke fra Munch Gruppen AS og ECF Holding AS.
Husvik Panorama AS c/o Ole M. Pettersen
Adresse:
Neptuns vei 20
Postnummer: | Poststed:
3150 Tolvsre Doknr: 387354 Tinglyst: 06.04.2021
Fodselsnr/Org.nr. T Refar. STATENS KARTVERK
917 465 150
1. (avgiver)
Navn [ Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Husvik Panorama AS 917 465 150
2. Elondom
Kommunenr. | Kommunenawn TGar. T8 TFor. TS Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Xua  Onei
3803 Tensberg 154 101
5. Andro avtaler (som ikke skal tinglyses) ”
3. — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr. [Bnr. TFor. 53
3803 Tensberg 154 266 6. 3 7 i 7
3803 Tensbel 154 267 Sted og dato T Hi Ishavers (3vgit underskrift®. D ATA
A yan ORI DA veRe 4 AS
3803 Tensberg 154 268 4 (0)\)3‘33’)&: ;‘,( '5)//1‘ ) O .7 T 294 2
3803 Tonsberg 154 269 i R Ohe. Hord - t"\/afj'a T
3803 Tensberg 154 270
Noter:
Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise) 1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, boret, forkjapsrett og
o TFasse o 7R 3Re7 A, ol o 1l s it o 1 - Sl (g
ECF Holding AS 990 196 168 Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.
Munch Gruppen AS 999 147 860 2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
B tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4). Rotighelen vi fige siendommen uavhengig av hvem som il entve i e ierav elendommen, . svhendingaloven § 34 annst ledd
kstav d.
5) Formélet med denne iften er & sikre at har sett begge sider
6)  Rettigheten ma gis en nayakig tekstig beskrivelse, jr. tinglysingsloven § 8, jr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten e knyttet il en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.
7)  Deterikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet
8)  Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel il den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere il
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
LU QUK Pa NEPAN A AS
Dato [ Hiemmelshavers nnder’s,km 0 e LT S IR LT
2 ) / )1/ ~ TPV
ilt(.’i;(ﬂ( [z yfpm. P~
S et Tokmal) | B Teitighal T fhat eendoe SdeTav2 Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-03-05 07:42

Attestert kopi av dok.nr. 2021/387619/200

Erklzering om rettighet i fast eiendom !

= Kartverket

=

Attestert kopi av dok.nr. 2021/387619/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 07:42

s O

Gbnr.154/266, 154/267, 154/268 154/269 og 154/270 (Rettigt skal ha

pa gbnr. 154/101

a) Rett til adkomst over i iendom frem til egne ei

b) Rett til & benytte gjesteparkenngsplasser (HC-plasser) pé samelets eiendom.

c) Rett til & benytte og andre felles

installasjoner/innretninger for hele utbyggmgsfeltel, herunder plass for
sneopplag og oppstillingsplass for utrykningskjeretay.

d) Rett til & benytte intern gangvei og lekeomrade.

e) Rett til & liggende VA i i iets grunn og rett til adkomst
for nedvendig vedlikehold mv.

gjelder er i delings- og j i e som er vedlagt.

Fellesutgiftene for drift og vedlikehold, ikring av disse , deles mellom den enkelte
seksjon og husene med eget BNR. forholdsmessig etter eierbrok jf. vedlagt Excel ark.

Sameiet kan ikke vedta tiltak pa sameiets eiendom som er il fortrengsel for de ovennevnte rettighetene.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ova  Onei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en rysnsk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Gbnr.154/266, 154/267, 154/268, 154/269 og 154/270 skal ha rett til 4 delta og uttale seg pa sameiermate
i eierseksjonssameiet gbnr. 154/101.

6. Underskrifter

B - '"m“ijm OB A

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)

Navn [ Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
B
J,Pu \/ak PANOEME A4S
Dato T H.umneumm
%3090 I Vb o
tatens kartverk — veiledende skjema (Bokml.l) Edﬁznngnm rettighet i fncimdom Side 1 av2

TEMIBE LD, Q4B ORI /7117 /Z/m = ,M,Z‘L/

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skiemaet fylles ut i to eksemplarer
08 sendes l sigende adrosse: Kartverkat Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene ekssmpare arveres

Kartverket, mens et andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekviluman er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 4 det ferdig tinglyste dokumentet tiisendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil faige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) d iften er & sikre at avgiver/hj har sett begge sider av dokumentet.

€ Rettigheten ma g en nayakiteks beskrivolse, . tingysingsoven § . forskift om tnglysing § 4 (Kathat og form). Dersom
rettigheten er knyttet tl en fysisk del av skal den stedfestes, og bar tegnes inn pé et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig & fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, mé alle skrive under, eller det mé vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

@b\wm [ VORI S U VPN, v
»\1/\3)\-3:; ST Qba.\/ 22Yy25Y

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 fast eiendom 2 Side2av2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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