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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
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Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

5980 000

Rikke Steneby
11040

Eiendomsmegler
5991040
+47 406 47 153

rs@partners.no
4 474 pr. mnd.
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Standard

Velkommen til Rambergveien 19, og denne fine boligen! Leiligheten ligger attraktivt til i byggets 5. etasje og
har en gjennomgaende og funksjonell planlgsning bestadende av entré, apen stue- og kjgkkenlgsning, to gode
soverom, bad/wc/vaskerom samt praktisk innvendig bod. | tillegg disponerer boligen en ekstern bod i kjeller
pa ca. 5 kvm, samt en fast garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Boligen fremstar som lys og romslig, med vindusflater fra to sider som gir rikelig med naturlig lys og bidrar til
en luftig og behagelig atmosfeere. Den apne stue- og kjekkenlgsningen gir gode mableringsmuligheter og
legger til rette for bade hyggelige hverdager og sosiale sammenkomster.

Fra stuen er det utgang til en romslig balkong med gode solforhold. Her er det god plass til utemgbler, og
balkongen fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Leiligheten har to romslige soverom med gode innredningsmuligheter, samt et praktisk bad/wc/vaskerom med
opplegg til vaskemaskin. Innvendig bod gir ekstra lagringsplass og bidrar til en ryddig og oversiktlig hverdag.

Boligen har lave kjgpsomkostninger (ikke dok.avgift) og det er heller ingen forkjgpsrett pt., noe som gjar
kjopsprosessen forutsigbar. Garasjeplass i kjeller medfalger og gir trygg og enkel parkering aret rundt.

Dette er en attraktiv og lettstelt leilighet med gode kvaliteter - Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Bo med sjgen rett utenfor deren og kort vei til et yrende byliv i Tensberg sentrum. Virkelig
nydelig beliggende rett i naerheten av vannkanten. Kaldnes Brygge er del av er en ny bydel
som vokser frem der Kaldnes skipsverft tidligere var livsnerven i Toensberg by. Med gammel
historie i grunnsteinene bygges na en ny, urban og levende bydel med gaavstand til bade
bysentrum og skjeergarden. Langs bryggekanten samles bolig, naering, handel, kafeer og
kulturliv. Med gaavstand over gangbroen til Jahn Teigen Arena kan det rike kulturlivet
besokes, lokkende caféer og spisesteder kan nytes og shopping kan utferes i kjppesenter
eller i smé og saeregne nisjeforretninger. En bryggevandring langs moderne arkitektur pa
Kaldnes og langs Tensberg Brygge med det gamle sjgbodkvartalet viser kontraster i tid. En
tur langs Kaldnes Brygge gir opplevelser, atmosfaere og utsikt som gir rom for inspirasjon og
kreativitet. Kaldnes Brygge har de siste arene blitt et sted hvor flere kunstnere, fotografer
og musikere er samlet. Kulturhuset Staperiet, som er eid av Tensberg Kommune, ligger like
ved og gir et godt og variert tilbud hele aret. Ellers kan vi nevne at leiligheten ligger i et
barnevennlig og etablert boligomrade pa Kaldnes i Tensberg kommune, med naerhet til
barnehage, skoler, Tansberg sentrum, Teie torv, samt Teieskogen med flotte tur og
friluftsomrader, Spar-butikk og Treeleborg skole (1-7 kl.) | tillegg ligger den populzere
restauranten "Kverneriet" like ved. Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvorav neermeste holdeplass er Kaldnes og ligger ca. 300 m fra boligen. Ved & benytte
bil tar det ca. 5 min til Tensberg sentrum, 25 min til Sandefjord og 70 min til Oslo S.

31



32

Innhold

Leiligheten ligger i 5. etasje og inneholder: Entré, stue/kjokken, 2 soverom,
bad/wc/vaskerom og innvendig bod.

| tillegg disponerer boligen en bod i kjeller pa ca. 5 kvm og en garasjeplass i
felles garasjekjeller.

BRA 77,0 m?

BRA-T 72,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 14,0 m?

SOVEROM

SOVEROM

KIQKKEN
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 77,0 m?

e BRA-i: 72,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport utfgrt av takstmann Tore
Renning datert 30.03.2026 for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Oppussing

Nye hvitevarer i 2019 med komfyr, platetopp inklusiv
komfyrvakt & oppvaskmaskin. Ny termostat pa
varmekabler bad i 2026. Waterguard med stoppeventil i
kjgkkenbenk og trédias lekkasjesensor i
varmefordelingsskap installert i 2025.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Bakke Sarvik &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger en garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Denne faktureres for arlig, og faktura for perioden

01.01.2026-31.12.2026 var pa kr. 2 750,-

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

e Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Termostat til varmekabler byttet mars 2026, utfert av
Borgeskogen Elektro AS.

e Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med
fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje? Ved store sngfall om vinteren kan det
bli noe vann pa gulv i P-kjeller da biler drar med seg
shng@ inn i varm garasje.

o Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Lagt
opp ny kurs til kjigkken platetopp med komfyrvakt.
Utfart av Borgeskogen Elektro AS.

o Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Utbedret lekkasje pa rarkupling
foran stengeventil i fiernvarme fordelerskap. Utfart
av Terjesen AS.

e Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet
eller borettslaget? Skjeggkre ble oppdaget i 2019,
men ble utryddet kort tid etter dette.

e Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten
utfert av takstmann Tore Regnning.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
e Innvendig: Etasjeskille/gulv mot grunn.
o Tekniske installasjoner: Vannledninger.

e Vatrom: Bad/wc/vaskerom, sluk, membran og
tettesjikt.

o Vatrom, Bad/wc/vaskerom, saniteerutstyr og
innredning.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:

o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

For ytterligere informasjon om boligens tilstand, se
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning datert
30.03.2026.

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport utfert av takstmann Tore
Rgnning, datert 30.03.2026.

Andelsleilighet (borettslag) beliggende i 5. etasje i
boligblokk oppfert i betong i 2006. Leiligheten
disponerer er bod i 1.etasje.

Utfert fuktsek ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til
bad. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.
Rommet er fra 2006/byggear.

Utvendig:
Vinduer i tre. Ytterderer i tre. Veranda i stal, glass og tre.

Innvendig:

Gulvoverflater med parkett. Malte vegger og tak. Fliser
pa vegg over deler av kjskkenbenk. Boligen har
etasjeskille med betongelementer. Innvendige darer i tre.

Vatrom:

Fliser pa gulv og vegg. Malt tak. Inneholdende
vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger,
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opplegg til vaskemaskin. Plastsluk. Ventilering via
avtrekksventil i tak og luftespalte i der.

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Integrerte
hvitevarer. Kjgkkenventilator med avtrekk via kanal.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rgr). Innvendige
avlgpsrer av plast. Det kan ikke utelukkes at deler av
avlgpsrarene kan veere i annen utfgrelse enn nevnt
foran. Ventilering via ventiler i vegg. Oppvarming med
vannbaren varme/radiatorer og dels varmekabler.
Hovedsikring 40 A. Teknisk 20 A. @vrige kurser 16/15 A.
Anlegget er

utstyrt med automatsikringer.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet:

Boligen har reykvarsler og handslukkeapparat.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmaling er ikke relevant.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomt
Denne tomten er eiet fellestomt.
447,30 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Rambergveien 19 - boliger
med tilhgrende parkeringsanlegg, datert 26.04.2011. At
slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at

36

det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Kjgper overtar eiendommen slik
den fremstéar pé visning.

Takstmann opplyser at det Det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Adgang til utleie

Andelseieren kan med samtykke fra styret overlate
bruken av boligen til andre for 3 &r dersom andelseieren
har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Se
borettslagets vedtekter for utfyllende bestemmelser.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med fjernvarme (radiatorvarme)
og strem. | beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle
finnes panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger
dette heller ikke.

Energikarakter: B - Lys grenn
Energiforbruk foregdende ar var 3 500 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 980 000,-
Andel fellesgjeld kr 0,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 5 991 040,-

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. O,- andel
fellesgjeld som vil falge andelen, men som ikke skal
innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 474,- pr. mnd.

Felleskostnader dekker fglgende:

Kommunale avgifter, vaktmester, gartner/sngbrgyting,
trappevask, kabel-TV/internett, (Telenor T-We),
waterguard/lekkasjesikring, og lgpende drift og
vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnader.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:
TV/internett(grunnpakke) inkl. i felleskostander.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredband etc

Andel fellesgjeld

Selskapets totale 1an og vilkar:
Bank: Dnb Bank ASA
L&netype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%

Restsaldo 1269 423,57
Innfrielsesdato: 30.12.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Forretningsfgrer opplyser om at denne andelen har O,- i
fellesgjeld.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. ,- pr. .

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 973 544,00.

Sekundeer formuesverdi kr. 3 894 176,00.

Gjeldende for ligningséaret 2025.

NB! Tallene er hentet fra skatteetatens boligkalkulator.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Borettslaget

ANKERET BORETTSLAG, Orgnr: 987 782 617
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Borettslaget bestar av 27 andelsleiligheter.

Fellesarealer og utvendig vedlikehold forvaltes av
Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd (HKBS) for
Rambergveien 15 (70 leiligheter), 17 (37 Leiligheter) & 19
(27 Leiligheter), og i tillegg garasjeanlegg og
naeringsdel/boder. Huseierslaget Kaldnes Brygge Syd
har egne vedtekter som er vedlagt i salgsoppgaven.
Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd har fatt utarbeidet en
rapport som viser tilstand pa bygningsmassen og det er
tidslinje for forventet fremtidig vedlikehold. Rapporten
illustrerer at det er en systematisk tilnaerming til
vedlikehold av bygget i bade borettslaget og HKBS.

Utdrag fra styrets &rsrapport (hentet ut fra Arsmete
2026, som er vedlagt i salgsoppgaven):

Styret har hatt 5 formelle meater i perioden. | tillegg har
styremedlemmene Igpende kontakt nar det oppstar
praktiske saker.

Det har i siste periode veert 1 vannlekkasje i bygget, og
skaden ble utbedret og omfattet av var forsikring.
Hgsten 2025 startet arbeidet med & installere
Waterguard lekkasjesikring i alle leiligheter med
vannstoppere i benkeskap og tradlgs sensor i alle
varmefordelingsskap. Prosjektet skulle veert ferdig
desember 2025, men det oppstod forsinkelser og
installasjonen forventes & bli ferdig i alle leiligheter kort
tid etter Paske 2026.

Reforhandling av forretningsfgrerhonorar ga en
besparelse pa 48k i 2025 sammenlignet med aret far.
Styret innhentet tilbud pa rehabilitering av gulv i
korridorer, og vurderte erstatning av teppefliser og
vinylbelegg/vinylfliser. Tepper i korridorer krever jevnlig
rens og vedlikehold. Vinylfliser er i praksis
vedlikeholdsfritt, og er beregnet for omrader med hay
trafikk og taler vannsagl. Styret valgte vinylfliser i
korridorer fordi dette ble en rimeligere lgsning over tid,
og at det oppleves som en mye mer hygienisk Igsning
ved vannsgl osv. Det ble lagt vinylfliser i etasjene 2, 3, 4
& 5, men i 6. etasje er fortsatt parkett intakt. Det ble
innkjept vinylfliser til 6. etasje som kan legges nér det er
behov.

| regi av Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd har det blitt
gjennomfert en total gjennomgang av bygningsmassen.
OBOS Prosjekt har utarbeidet en tilstandsrapport for
bygningsmassen, og i tillegg har Protan utarbeidet en
tilstandsrapport for tak. Rapportene distribueres av
Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd, som er ansvarlig for
vedlikehold av bygningsmassen.

Styreleder representerer borettslaget i Huseierlaget

Kaldnes Brygge Syd, som er ansvarlig for utvendig
vedlikehold og fellesomrader.
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Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke forkjgpsrett i dette borettslaget.
Det er styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 91228995.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 1121 384,-

Innbetalt andel fellesgjeld 628 843, -
Driftskostnader kr. 1168 820,-

Arsresultat kr. 486 732,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Vedtekter for felleseiendom Huseierlaget Kaldnes
Brygge Syd er vedlagt i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i disse.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omréde, men
eiendommen omfattes av en bebyggelsesplan etter
eldre PBL med plannavn "Kaldnes, Felt A og B", med
planiD 65209-B1, vedtatt 27.09.2002. | henhold til
kommunedelplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, er
omradet avsatt til sentrumsformal, vei - ndvaerende,
annen fare, byggegrense, forhold som skal avklares og
belyses samt ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.
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Kaldnes er et omrade under utvikling og det planlegges
utbygging av nye byggetrinn.

Vei, vann og avlap
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Bruksrett, tinglyst 27.09.2006, dagboknr. 14091, gjelder:
Eiendommen GBNR. 1003/313, andel 27 har eksklusiv
bruksrett til bod nr. 11 og garasjeplass nr. 59. Servitutten
er ikke gjeldende for denne leiligheten.

Felles pantedokument for borettsinnskudd, tinglyst
23.10.2006, dagboknr. 15630.

Rettighet pa eiendommen GBNR. 1003/304, snr. 1-12:
Bestemmelse om garasje/parkering, tinglyst 27.09.2006,
dagboknr. 14090, gjelder: Rett for eiendommene GBNR.
1003/313, 1003/311 og 1003/312 til adkomst over og pa
eiendommen GBNR. 1003/304 knyttet til bruk av
garasjeplasser og boder, samt for adkomst til leiligheter
og utearealer. Adkomstretten relaterer seg til bruk av
trappelep, heiser, felles gangarealer m.m.

GBNR. 1003/313, andel 23 har eksklusiv bruksrett til bod
nr. 69 og garasjeplass nr. 160.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor
Felgende tilboehar medfelger ikke handelen: Speil pa
vegg i entré og vaskemaskin medfelger ikke.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som

forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har

betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
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forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)
Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter

kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
ovrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Erik Gjelstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rambergveien 19.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 313,
andelsnr. 23 i ANKERET BORETTSLAG i Tgnsberg.
Andelsnummmer: 23.

Vart oppdragsnummer er 28260078.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9% av salgssum. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,-, internettannonsering

kr. 20 990,-, garantipremie kr. 3 750,-. For visninger er
det avtalt kr. 2 500,- pr. visning.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153 /
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Servik & Partners AS
v/Henrik Aleksander Berg
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: hab@partners.no

Deres ref.: 28260078 . Var ref.: 3309-1-23 Dato: 11.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Ankeret - Borettslag

Organisasjonsnr: 987782617

Andelseier: Gjelstad, Erik

Medeier:

Leilighetsnummer: 23

Adresse: Rambergveien 19, 3115 TGNSBERG
Andelsnummer: 23

Gnr. 1003

Bnr. 313

Borettsinnskudd: Kr. 530 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskap

e  Forkjepsrett: Nei

e Tilknyttet Borettslag: Nei

e  Styregodkjenning: Ja

e Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 91228995.
e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Alle IN-lan er nedbetalt

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

« Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker bolig driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

«  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Borettslaget er ""'medeier™ i Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd, org.nr. 991 319 522, sammen med Ankeret Borettslag
org. nr. 987782617 og eierseksjonssameiet Kaldnes Panorama org. nr. 990 726 043.Resultatregnskap og balanse for
Huseierlaget er presentert i selskap nr. 3311 og fellesutgifter til Huseierlaget betales hver maned for alle tilsluttede
boligselskaper. Dette er inkludert i 1adene til anc i jonseier. &bull;Borettslaget har husleieforsikring i
OBOS v/GBF avtale.&bull;Selskapet har Gjensidige Forsikring AS som sin leverander av bygningsforsikring.
Forsikringsavtalen star pa Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd og deles pa 3 boligselskaper. &bull;Eget stremskjema fra
Skagerak nett: Egen avlesning gjeres av megler/selger og regning sendes eier. &bull;Borettslaget har kollektiv avtale
med Canal Digital som inkluderer Internett bredband. Avtalen er inngatt av Huseierlaget Kaldnes Brygge
Syd.&bull;Formalisering av balkong innglassing for vindavskjerming (seknad til og svar fra Tensberg Kommune, ref
orientering i innkallingen til Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd, org.nr 991 319 522)Innglassing er godkjent med falgende
forutsetninger.Folgende balkonger kan ikke glasse inn:&bull;a. Toppetasjene i Rambergvn. 15a+b, 17a+b og 19 som
ikke har tak.&bull;b.De leilighetene som har inn-/utlufting for gasspeis pa balkong.&bull;2.Det skal benyttes profilles
innglassing tilsvarende <<Lumon innglassing>> . Glasslgsningen er uten profiler som gir spalter mellom hver
glasslamell slik at balkongen har utetemperatur og en viss luftsirkulasjon.&bull;3.Herdet laminert glass skal
benyttes.&bull;4.Byggenes styrer tar den formelle godkjennelsen iht prinsippiell godkjent lzsning.&bull;5.Denne
vindavskjerming er sgknadspliktig til kommunen etter plan- og byggningslovens paragraf #20-1 ¢ fasadeendring. Det
ligger tilleggsopplysninger under korrespondanse/ merknad vedr: ""Viftene pa taket™, datert den 19.6.2015 samt i
mappen ""Historikk™ (fremgangsmate) Styret i Huseierlaget har skrevet avtale med Bryn Byggklima AS om utskifting av
viftene samt visuell kontroll av kanaler (inne i leiligheten og ovenfra tak) samt fettfilter. | andeler hvor p-plass i
garasjeanlegg medfglger, faktureres arlig kr 2 250 til drift og vedlikehold. Hele summen faktureres hver januar. Dersom

p-plass skal skifte eier, plikter selger/megler & sende eierskiftebrev til forretningsfarer; eierskifte@obos.no. Faktura for
eierskiftegebyr sendes direkte til kjaper. IN-ordning kan benyttes ved terminforfalll 30/3 og 30/9 Avlesning vannmalere
gar direkte til Eviny AS (tidligere BKK) og faktureres derifra. Borettslaget har felles inntak til varmeanlegget, bade fyring
og varmtvann. Det er montert individuelle malere tilknyttet hver andel. Forbruket gir grunnlag for eiers del av
totalkostnaden. | tillegg kommer faste kostnader og eventuelt forbruk i fellesarealer, som fordeles etter avtale.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 10307
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%
Restsaldo 1269 423,57
Innfrielsesdato: 30.12.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

ol ik

pplysninger om leili

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 474,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Waterguard/ABRA Lekkasjesikring 119,00
Felleskostnad 3 946,00
TV/bredband 409,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 43,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-

Annen formue: 9908,-

Gijeld: 0,-

Fellesgjeld, i og gsfrihet:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 10307
Restsaldo: 0,00
Kapitalkostnader: 0,00

IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har jeld knyttet til boli pets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner 4 kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Fred-Ame @strem pr. e-
post: fred.arne.ostrem@obos.no eller telefon: 33 30 94 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjopsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Erik Gjelstad, e-post:ankeret@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjepers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 3309
ANKERET - BORETTSLAG

Velkommen til arsmote i ANKERET - BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa &rsmaotet.

Dato for arsmetet:
23. april 2026 kl. 17:00, Bydelshuset (Materom: Raushet) - Tollbodgaten 19 - 3111 Tensberg.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Sak fra beboer: Forslag om & avvikle bruk av fellesngkkel og innfere private ngkkelsystemer

9. Sak fra beboer: Dugnad hele aret - en mate & holde kostnader nede

Med vennlig hilsen,
Styreti ANKERET - BORETTSLAG
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Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Fred-Arne @strem fra OBOS foreslas som meteleder.

Styrets innstilling

Fred Arne @strem fra OBOS foreslas som moteleder.

Forslag til vedtak

Fred Arne @strem er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i frammoteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.
Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammetelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Jenny Ann Karlsen og Ingrid Johnsen til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jenny Ann Karlsen og Ingrid Johnsen er valgt.

3av22

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet kr. 3.654,- overfores til
egenkapitalen.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet kr. 3.654,- overfores til egenkapitalen.

Vedlegg
1.3309 Arsregnskap 2025.pdf
2. 3309 Ankeret - Borettslag.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 73.000,- som budsjettert for 2026.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 73.000,-

4av22
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Velges i arsmotet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Velges i arsmotet

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

Sak 8
Sak fra beboer: Forslag om & avvikle bruk av fellesngkkel og innfere private
nokkelsystemer

Forslag fremmet av:
Bror og Cathrine Lyvor
Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei,

Vi gnsker med dette & fremme et forslag til generalforsamlingen om & avvikle dagens fellesngkkelsystem for

beboernesinngangsdorer, og erstatte det med private nokkelsystemer som kun gjelder for den enkelte boenhet.

Fellesnakkel bor kun beholdes for fellesarealer, som boder, garasje osv.

Bakgrunnen for forslaget er at fellesnokkelen i dag utgjer en sikkerhetsrisiko, bade for den enkelte beboer og
for borettslaget som helhet. Det er kjent at fellesnokkelen har blitt misbrukt til & gi uvedkommende tilgang til
private leiligheter - blant annet i forbindelse med var leilighet mens vi var bortreist.

Dette har fort til alvorlige brudd pa privatlivets fred, eiendomsrett, og skapt frykt og utrygghet for oss som
beboere. Slike hendelser kan ogsa innebaere brudd pa flere lover, blant annet:

Straffeloven § 321 (Innbrudd / uberettiget adgang til bolig)

Straffeloven § 266-266a (hensynsles atferd)

Straffeloven § 204 (Krenkelse av privatlivets fred)

Grunnloven § 102 og EMK artikkel 8, som beskytter retten til privatliv og hjemmets
ukrenkelighet.

Videre innebzerer dette at borettslaget, ved & ikke serge for forsvarlig adgangskontroll, KAN st& ekonomisk
ansvarlig dersom beboere opplever tap, skade eller vedvarende stress og frykt for inntrengning i eget hjem.

S5av 22

Dette kan skje gijennom erstatningskrav eller rettslige prosesser, noe som vil medfere kostnader for felleskapet.
Det er derfor viktig at borettslaget sorger for gode sikkerhetslasninger for alle beboere.

Vi mener det er viktig at styret og borettslaget tar tydelige grep for &:
1. Sikre at beboernes hjem og eiendom er trygge.
2. Forebygge misbruk av adgangssystemer.

3. Gjenopprette tilliten til sikkerheten i borettslaget.

Forslag til vedtak:

« Generalforsamlingen vedtar at borettslaget skal:

Avvikle fellesngkkelsystemet for private leiligheter.

Innfere separate nekkelsystemer for hver boenhet.

Beholde fellesngkkel kun for fellesarealer og boder.

Styret far i oppdrag & innhente pristilbud og legge frem plan for giennomfering.

Styrets innstilling

Styret mener det er bedre med en ordning hvor lassystemet beholdes slik det er i dag, men at hovednekkel
deponeres hos et sikkerhetsselskap (Avarn Security eller lignende) og kun kan hentes ut av 2 styremedlemmer
i felleskap. Det kan vaere behov i fremtiden ved storre vedlikeholdsprosjekter at det er behov for innlasing i
leiligheter, og da vil det veere mulig & hente ut ngkkel til dette. Styret mener ombygging av alle l&ser/dgrer inn
til bolig vil medfere en ungdvendig kostnad pa flertallet. Styrets innstilling er at forslaget forkastes.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at borettslaget skal: Avvikle fellesnokkelsystemet for private leiligheter. Innfore
separate nokkelsystemer for hver boenhet. Beholde fellesnekkel kun for fellesarealer og boder. Styret far i
oppdrag a innhente pristilbud og legge frem plan for gjennomfering.

Vedlegg
3. Forslag Bror Lyvor til generalforsamling Ankeret 2026.pdf

Sak 9
Sak fra beboer: Dugnad hele aret - en mate & holde kostnader nede

Forslag fremmet av:
Kari Thomassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

6 av 22

Det finnes mange mindre oppgaver i fellesarealer som kan utferes av oss beboere. Allerede er det noen i styret
som serger for planter i pottene ved derene. Dette bidrar til forskjenning og et hyggeligere milje for oss alle.
Det finnes mange flere oppgaver som vi beboere kan utfere bade pa dugnaden i mai og resten av aret:

- rydde og luke pé atriet

- vaske/skrubbe og impregnere gulvet i heisen

- torke over gulvet i gangen nede i de verste vinterperiodene

- male over skader/flekker i gangen nede

- vanne blomsterpottene

- osv, det finnes sikkert flere oppgaver

Det kan eventuelt lages liste pa vibbo hvor beboere kan " melde seg pa".

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret om & utarbeide et system hvor andelseiere kan utfere enkle arbeidsoppgaver

ilopet av aret i samrad med styret. Dette for & holde kostnader nede.

Styrets innstilling

Ankeret bestar av beboere i alle aldre, og mange beboere vil ikke ha mulighet eller kapasitet til & drive
dugnadsarbeid som beskrevet i forslaget. Styret mener det er urimelig at generalforsamling skal palegge
dugnadsarbeid pa enkeltpersoner.

Fellesarealene i Ankeret (gulvvask og overflater i hovedinngang) trafikkeres av alle medlemmer i Huseierlaget,
og er derfor ogsa Huseierlaget sitt ansvar.

Styret mener det er uklokt av generalforsamling & palegge Ankeret sine beboere dugnadsarbeid som i praksis
vil frita Huseierlaget for deres vedtektsfestede ansvar.

Huseierlaget arrangerer arlig dugnad hvert &r, og styret mener det er tilstrekkelig. Styrets innstilling er at

forslaget forkastes.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen ber styret om & utarbeide et system hvor andelseiere kan utfere enkle arbeidsoppgaver
ilopet av aret i samrad med styret. Dette for & holde kostnader nede.

7 av22

Styrets arsrapport

Styret har hatt 5 formelle meter i perioden. | tillegg har styremedlemmene lgpende kontakt nar det oppstar
praktiske saker.

Det har i siste periode veert 1 vannlekkasje i bygget, og skaden ble utbedret og omfattet av var forsikring.
Hosten 2025 startet arbeidet med & installere Waterguard lekkasjesikring i alle leiligheter med vannstoppere
i benkeskap og tradles sensor i alle varmefordelingsskap. Prosjektet skulle veert ferdig desember 2025, men
det oppstod forsinkelser og installasjonen forventes a bli ferdig i alle leiligheter kort tid etter Paske 2026.

Reforhandling av forretningsfererhonorar ga en besparelse pa 48k i 2025 sammenlignet med aret for.

Styret innhentet tilbud pa rehabilitering av gulv i korridorer, og vurderte erstatning av teppefliser og
vinylbelegg/vinylfliser. Tepper i korridorer krever jevnlig rens og vedlikehold. Vinylfliser er i praksis
vedlikeholdsfritt, og er beregnet for omrader med hoy trafikk og taler vannsel. Styret valgte vinylfliser i
korridorer fordi dette ble en rimeligere lgsning over tid, og at det oppleves som en mye mer hygienisk losning
ved vannsel osv. Det ble lagt vinylfliser i etasjene 2, 3, 4 & 5, men i 6. etasje er fortsatt parkett intakt. Det ble
innkjopt vinylfliser til 6. etasje som kan legges nar det er behov.

| regi av Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd har det blitt giennomfert en total giennomgang av bygningsmassen.
OBOS Prosjekt har utarbeidet en tilstandsrapport for bygningsmassen, og i tillegg har Protan utarbeidet en
tilstandsrapport for tak. Rapportene distribueres av Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd, som er ansvarlig for
vedlikehold av bygningsmassen.

Styreleder representerer borettslaget i Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd, som er ansvarlig for utvendig
vedlikehold og fellesomréader.

8av 22
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ANKERET - BORETTSLAG
ORG.NR. 987782617, KLIENTNR. 3309

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

ORG.NR. 987782617, KLIENTNR. 3309

ANKERET - BORETTSLAG

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 274 588 502 999
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3654 486 732
Fradrag for avdrag pa langs. Ian 15 -83 262 -86 300
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 0 -628 843
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -79 608 -228 411
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 194 981 274 588
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 345 109 295 056
Kortsiktig gjeld -150 128 -20 467
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 194 981 274 588

Vedlegg 1 9av22 3309 Arsregnskap 2025.pdf

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 162 074 0 160 000 0
Innkrevde felleskostnader 2 1034853 1121068 1076000 1228322
Andre inntekter 3 636 316 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1197 563 1121 384 1236 000 1228 322
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9729 -9 165 -9729 -10 293
Styrehonorar 5 -69 000 -65 000 -69 000 -73 000
Revisjonshonorar 6 -7 814 -5 893 -8 000 -8 240
Forretningsfgrerhonorar -46 250 -96 060 -100 000 -49 875
Konsulenthonorar 0 -290 0 0
Drift og vedlikehold 7 -162 373 -5 636 -88 747 -230 000
Forsikringer -10 000 -10 000 0 0
Kostnader sameie -785 761 -956 418 -780 000 -840 000
Energi/fyring 8 -1433 -1 386 -3.000 -3000
Andre driftskostnader 9 -23 687 -18 972 -4 000 -4 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1116 047 -1168820 -1062476 -1218 408
DRIFTSRESULTAT FO@R IN: 81516 -47 436 173 524 9914
Innbetalt andel fellesgjeld 0 628 843 79 148 0
DRIFTSRESULTAT 81 516 581 407 252 672 9914
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 950 2089 0 0
Finanskostnader 11 -78 812 -96 764 -86 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -77 862 -94 675 -86 000 0
ARSRESULTAT 3 654 486 732 166 672 9914
Overfaringer:
Til annen egenkapital: 3654 486 732
10 av 22 3309 Arsregnskap 2025.pdf

Vedlegg 1

ANKERET - BORETTSLAG
ORG.NR. 987782617, KLIENTNR. 3309

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 50 520 600 50 520 600
Tomt 5613 400 5613 400
SUM ANLEGGSMIDLER 56 134 000 56 134 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 4785 0
Andre kortsiktige fordringer 13 710 1797
Driftskonto OBOS-banken 337270 290 920
Innestéende i andre banker 2344 2 339
SUM OML@PSMIDLER 345 109 295 056
SUM EIENDELER 56 479 109 56 429 056
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 27 * 100 2700 2700
Annen egenkapital 14 43772992 43 769 338
SUM EGENKAPITAL 43 775692 43772 038
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 1291289 1374550
Borettsinnskudd 16 11262 000 11 262 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 553 289 12 636 550
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 144 177 9724
Palgpte renter 190 225
Annen kortsiktig gjeld 17 5761 10518
SUM KORTSIKTIG GJELD 150 128 20 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 479 109 56 429 056
Pantstillelse 18 56 134 000 56 134 000
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 10_4.2026, styret i Ankeret - Borettslag
Erik Gjelstad /s/ Grethe Kongsrud /s/ Jenny Ann Karlsen /s/
Vedlegg 1 Tav 22 3309 Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og &rsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fétt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst p4 eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad 907 440

TV/bredband 127 413

Kapitalkostnader IN 159 484
Vedlegg 1 12av 22 3309 Arsregnskap 2025.pdf
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Reg.kapitalkostnader IN 2589
Fratrekk kapitalkostnader -162 073
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1034 853
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Skilt 636
SUM ANDRE INNTEKTER 636
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 729
SUM PERSONALKOSTNADER -9 729

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -69 000
SUM STYREHONORAR -69 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -7 814
SUM REVISJIONSHONORAR -7 814
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -154 421
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 953
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -162 373

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 433

SUM ENERGI / FYRING -1433

NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -5163

Renhold ved firmaer -5 044

Andre driftskostnader -10 590

Andre kontorkostnader -463

Bank- og kortgebyr -2427

@reavrunding 1

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -23 687
Vedlegg 1 13av22 3309 Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 950
SUM FINANSINNTEKTER 950
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -78 812
SUM FINANSKOSTNADER -78 812
NOTE 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 2006 50 520 600
SUM BYGNINGER 50 520 600

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 710
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 710
NOTE 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 37585 791
Egenkapital fra IN tidligere 37 124 085
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN -30 936 884
SUM ANNEN EGENKAPITAL 43 772 992

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 15

Dnb Bank ASA

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,29 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2006 -44 872 000

Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 6 373 365

Nedbetalt i &r, ordineere avdrag 83 262

Nedbetalt tidligere, IN 37 124 085

Nedbetalt i &r, IN 0 -1291289

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 291 289

NOTE 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2006 -11 262 000

SUM BORETTSINNSKUDD -11 262 000
Vedlegg 1 14 av 22 3309 Arsregnskap 2025.pdf

NOTE 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregning Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd -5 761
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 761
NOTE 18

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i ANKERET - BORETTSLAG

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til ANKERET - BORETTSLAG.

Borettsinnskudd 11 262 000
Pantelan 1291 289
Beregnede IN forpliktelser 6 187 201
TOTALT 18 740 490

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god
Oppstilling over endring av disponible regnskapsskikk i Norge.

midler

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 50 520 600

Tomt 5 613 400

TOTALT 56 134 000
Vedlegg 1 15 av 22 3309 Arsregnskap 2025.pdf

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vier ige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasj [ i der) utstedt av International Ethics Standards Board for

Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

L ansvar for arsr

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeif av ar: ma ledelsen ta st: til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppg: og plikter ved revisj; av arsr

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

ternational Limited, et engelsk selskap med begrenset
O, som bestar av uavhengige selskaper i d
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95.xxx.xxX

2026-04-13 11:05:24 UTC

QES

==ZbankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hielp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
Al kryptografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering, av Penneo AJS. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har biitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk seg!. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet
informasjon om Penneos kvalifiserte . se http penneo.com et e R
an bekrefte de kryptografiske beviser av Penneos
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Til styret , Ankeret borettslag. Kopi beboerne i Ankeret borettslag

Dato.

Vi gnsker 4 sende inn et forslag i god tid for neste generalforsamling.

Forslaget gjelder rundt fell ( ) og
til et mer privat nokkelsystem.

for & ga over

Bakgrunnen er et gnske om 4 styrke beboernes trygghet og personvern, og 4 sikre at tilgang til
private leiligheter er tydelig regulert.

Vi héper styret kan vurdere dette som en sak til behandling pa generalforsamlingen til véren.

Vedlagt folger vart forslag i full tekst.

Takk for at dere tar dere tid til 4 lese og vurdere dette.

Vennlig hilsen

Bror og Cathrine Lyvor

Nr 503. Ankeret.

Til styret i Ankeret borettslag

Vedlegg 3 18av22  Forslag Bror Lyvor til generalforsamling Ankeret 2026.pdf

Dato:

Emne: Forslag om & avvikle bruk av fellesnekkel og innfere private
nekkelsystemer

Vi gnsker med dette & fremme et forslag til generalforsamlingen om 4 avvikle dagens
fellesnekkelsystem for beboernes inngangsderer, og erstatte det med private nokkelsystemer som
kun gjelder for den enkelte boenhet. Fellesnokkel ber beholdes for som boder,
garasje osv.

1 Parsi

for erat kelen i dag utgjer en sikkerhetsrisiko, bide for den enkelte
beboer og for borettslaget som helhet. Det er kjent at fellesnokkelen har blitt misbrukt til 4 gi
uvedkommende tilgang til private leiligheter — blant annet i forbindelse med var leilighet mens vi

var bortreist.
Dette har fort til alvorlige brudd pa privatlivets fred, eiendomsrett, og skapt frykt og utrygghet for
oss som beboere. Slike hendelser kan ogsé innebare brudd pé flere lover, blant annet:

»  Straffeloven § 321 (Innbrudd / uberettiget adgang til bolig)
«  Straffeloven § 266-266a (hensynsles atferd)
*  Straffeloven § 204 (Krenkelse av privatlivets fred)

*  Grunnloven § 102 og EMK artikkel 8, som beskytter retten til privatliv og hjemmets
ukrenkelighet.

Videre innebarer dette at borettslaget, ved 4 ikke sorge for forsvarlig adgangskontroll, KAN std
okonomisk ansvarlig dersom beboere opplever tap, skade eller vedvarende stress og frykt for
inntrengning i eget hjem.

Dette kan skje gjennom erstatningskrav eller rettslige prosesser, noe som vil medfore kostnader
for felleskapet. Det er derfor viktig at borettslaget serger for gode sikkerhetslosninger for alle
beboere.

Vi mener det er viktig at styret og borettslaget tar tydelige grep for 4:

1. Sikre at beboernes hjem og eiendom er trygge.

2. Forebygge misbruk av adgangssystemer.

3. Gjenopp tilliten til sikkert ib 1
Forslag til vedtak:
G Ifc i vedtar at t laget skal:

*  Avvikle fellesnokkelsystemet for private leiligheter.
*  Innfore separate nokkelsystemer for hver boenhet.
*  Beholde fellesnokkel kun for fellesarealer og boder.

*  Styret far i oppdrag & innhente pristilbud og legge frem plan for gjennomforing.

Mvh. Bror og Cathrine Lyvor.

Vedlegg 3 19av22  Forslag Bror Lyvor til generalforsamling Ankeret 2026.pdf

Vedlegg 3 20av22  Forslag Bror Lyvor til generalforsamling Ankeret 2026.pdf

93


https://penneo.com/
https://eutl.penneo.com
https://app.penneo.com/validator

He3pan |13 Sejsdo4

‘ed 3/euul 49 18)gWISJIE Uslew usp auuaypog e 1e|sedoy a|q 19d

udgul|exjuuldlgw Ae guluuapoy 4

‘peypap
18|eA Ja uasuyor plugu| 8o uasjJey uuy Auusr
Hjeypan (13 Sejsdo4

‘ua||0x0304d 848ugIs € |13 ussuyor pladu] 80 uas|Jey uuy Auusr Jejsadoy 104A1S
Buljsuul syeufyg

‘Ud||0x0304d 8J8UBIS B |1} JOID U JSulW AB Blep

Jauilnjjoyolodd Ae Sep ¢

‘nepap

'9031Ss |11 49 JB19 SPUBWWONPAA

€ U0} SINSQ WOS JaP[ew||ny 83J9A3|UUl 3][aNJUBAS S0 Us)sIja)aWwiwed) | usguldaJlsidad asue e 13e|saJdoy a|q 39q
Heypan |13 Sejsdo4

‘apagineJagawwa)s ap Ae Sul||a3ddo oy uunJag |13 s9889] ualsl| S0 91SI|91BWIWEY | 148J1SISaJ 4D 18)8W | aJa¥e} 2]

apagieJagawiwa)s ap Ae Suluusipoy g

‘neypap
‘18[eA 4o WaJls@ audy pad
He3pan (13 Sejsdo4

J9Pa|91BW WOS SB|S8J0) SOFO BJ) WaJISE duJy-pad
Buljnsuul syeufig

JaP8|81sW WOS SB|S8.0) SO0 Bds WJIS@ audy-padd

“J9P3|91BW 48 USAO|
Jane Wos Japa| S19JA1S 19 J9 18[eA J1|q 931 USJDPD|81aW 8138|S8J0) U J3||0 JOpa|1gw Ud Jog|an 1031wsJe ax|
SINH *[10%0304d $8U@} 19P 1€ 40} SI|JeAsUe 4o S0 J9|SoJ SUBAO| JBYIS J8YIAAR Ji|q 18)BW 1B U0} JOBIaS UsJIopa|ola|

Jopa|a1gwW Ae e ‘L
:18)gWwsJe ed 19|pueyaq a|q Jaxes apuss|o

2 ‘Plew||ny paw 403jap Wos apagiiledsgawwa)s |[ejuy
LI :03[9p WOS 9pagi112490awWwals |[euy

"8Jaqsug] LLLE - 61 UsIe3pOq||oL - (Joysney :WoJe|N) 19snysjepAg ‘00:LL P IMde '¢g Ipjoyae 3]q 1918
11928//86 :Jawwnusuolsesiuegio

DVISL13HO04 - 1IHINNY 404 9¢0¢ 910WSJE |1} [|050104d

95

Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmotet avholdes 23.04.26

Selskapsnummer: 3309 Selskapsnavn: ANKERET - BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Navn pé eier(e):

Leilighetsnummer:

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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3126 Tonsberg 7044 Trondheim

1607 Fredrikstad

www.0bos.no

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
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0OBOS Rogaland
Laberget 22
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og skaper mulighet for prioritering og
planlegging. Det bidrar til god gkonomi og
forutsigbarhet for eierne i boligselskapet»

«En langsiktig vedlikeholdsplan gir god oversikt

Heis for person, varer €ller Dler...... ... ...
UBEOMIAAET ...

Bygning - utvendige deler, parkeringsanlegg og notat fra trappeganger.................cccoeceueininnld
ELEKETO ...ttt ettt

Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmilj@..................ccooooeiii
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Oversikt over tiltak som foreslas prioritert og framtidig tiltak .............ccoccoeiiiiiniiiiiiicce

Vedlikeholdsplikt 0g saeravtaler...............ccoiiiiiiiiiiiiicic
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VEDLIKEHOLDSPLAN
Generelt

Formalet med vedlikeholdsplan er & fremtidssikre verdier i boligene gjennom beerekraftig og
langsiktig planlegging av vedlikehold. Det er boligselskapet, ved styret, som star ansvarlig for
vedlikehold av felles bygningsdeler. Det er derfor vesentlig at styret har oversikt over fremtidig
vedlikeholdsbehov, og har en plan for hvordan dette skal finansieres. Gjennom en langsiktig plan for
finansiering vil alle beboere veere med & dele pa sin del av vedlikeholdskostnadene.

Denne vedlikeholdsplanen vil gi dere en generell oversikt over den tekniske tilstanden av
bygningsmassen og fellesarealer. Den vil ogsa gi dere estimater pa hva de forskjellige tiltakene
omtrentlig vil koste. Vedlikeholdsplan vil vaere et godt hjelpemiddel for & fa oversikt og kunne
planlegge samt prioritere fremtidig vedlikehold. Rapporten vil danne grunnlag for videre detaljert
planlegging og gjennomfgring av spesifikke tiltak.

Selskapsopplysninger

Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd ligger pa Kaldnes i Tensberg og har 134 leiligheter med:

Kaldnes Panorama, (Eierseksjon), Rambergveien 15AB, G/B nr.:1003/312 med 37 leiligheter.

Pir 2 Borettslag, Rambergveien 17AB, G/B nr.: 003 / 311 med 70 leiligheter.

Ankeret Borettslag, Rambergveien 19, 1003/ 313 med 27 leiligheter.

Neering/ bod/ garasjer (Eierseksjon): 6 neringsenheter. Det er en bod til hver og parkering/ garasjer
i underetasjen. Antall parkeringsplasser er 30 i gvre del og 155 i nedre del. Byggear er 2006.

Huseierlaget har eiet tomt med et areal pa rundt 3.700 m? og har eiendomsnummer
1003/ 304, 311, 312 og 313 i Tensberg kommune. Huseierlaget har org. nr: 991 319 522.
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Brannsikkerhet

Eieren av et byggverk skal kienne kravene til
brannsikkerhet som gjelder for byggverket. | nyere
bygninger, oppfert etter 1985, skal sikkerhetsnivaet
tilfredsstille kravene som gjaldt ved sgknad om
oppfering.

For eldre bygninger, oppfert tidligere enn 1985, kan man
ha en plikt til & oppgradere brannsikkerheten.
Oppgraderingsplikten gjelder s& langt den kan
gjennomfares innenfor en praktisk og ekonomisk
forsvarlig ramme.

| driftsfasen har styret og eierne ansvaret for at
brannsikkerheten ikke forringes ved ombygninger eller
ved defekte bygningsdeler.

Denne rapporten inneholder ikke vurdering av
branntekniske forhold, dog kan det bli kommentert. Det
anbefales styret & gjere seg kjent med Forskrift om
brannforebygging.

Plan for sikkerhet, helse og arbeidsmiljo (SHA)

Byggherren (boligselskapet) har et selvstendig og
overordnet ansvar for at hensynet til sikkerhet, helse
og arbeidsmilje (SHA) pa bygge- eller
anleggsplassen blir ivaretatt.

Byggherren skal stille krav om at virksomhetene som
engasjeres driver et systematisk helse-, miljg- og
sikkerhetsarbeid i henhold til internkontrollforskriften.

SHA-plan skal lages for alle bygge- eller
anleggsprosjekter. Byggherren skal pase at det
utarbeides en skriftlig plan, og at den foreligger for
arbeidet starter.

Planen skal inneholde et organisasjonskart, en
fremdriftsplan som beskriver nar og hvor de ulike
arbeidsoperasjoner skal utfgres, spesifikke tiltak
knyttet til arbeid som kan medfgre fare for liv og
helse, og rutiner for avviksbehandling.

BESKYTTET
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Vedlikeholdsplikt og seeravtaler

| lovverket, slik som eierseksjonsloven og borettslagsloven,
defineres grenseskillet mellom den enkelte eiers og
boligselskapets vedlikeholdsplikt. Videre gjeres endringer og
spesifisering av dette i vedtektene og husordensreglene.
Unntaksvis lages det seeravtaler rundt vedlikeholdsplikt.
Eksempelvis at vedlikeholdsplikten pa en takterrasse, som er
lovlig oppfert i regi en enkelt eier, ligger pa eier og ikke
boligselskapet.

Der eiendommen bestar av flere boligselskap, garasjelag,
driftsselskap for uteomrader, o.l. kan grenseskillet for . N .
vedlikeholdsplikten veere sveert komplgilsert. Det anbefales i «Vi gnbefaler a hO]de, Ovefs'kt
starst mulig grad & definere dette i forkant av at tiltak er over tilstand og historikk pa alle
nedvendig for & unngé konflikter og langvarige relevante bygningsdeler
avklaringer. uavhengig av hvem som har
vedlikeholdsplikten»

Kortfattet oversikt over szerskilte forhold tilknyttet vedlikeholdsplikt og seeravtaler:
Beskrivelse Utdypning om vedlikeholdsplikt og/eller szeravtaler ‘

Terrassene er i forskjellig sterrelse og kvalitet og vedlikeholdes av
Terrasser seksjonseier selv. Impregnerte balkonggulv bgr regelmessig renses
og behandles med terrassebeis av andelseier/ seksjonseier.

Andelseier/ seksjonseier er ansvarlig for rensing av sluk og

Siuk vannlaser i leiligheten og pa balkong.

Huseierlaget har bygningsforsikring i Protector og skader skal

Borsiking varsles gjennom Huseierlagets styre.

HMS/ Internkontroll | Huseierlaget falger opp internkontroll i henhold til lovverket.

Lgpende vedlikeholdsoppgaver

Med lgpende vedlikehold menes tiltak for & utbedre tilfeldige skader eller mangler, altsa ikke
planlagte utskiftinger av bygningsdeler eller komponenter som fglge av haerverk, innbrudd, akutte
skader eller lignende.

Huseierlaget Kaldnes Brygge Syd har i 2026 budsjettert med kr 975.892,- il drift og vedlikehold.
Huseierlaget hadde kr 107.079 i disponible midler i begynnelsen av aret 2026. Huseierlaget har
i 2026 budsjettert med et driftsresultat pa kr 134.452,- Huseierlaget har ikke gjeld i form av noen
lan. Huseierlaget har i tillegg til selskaper m leiligheter, naeringsseksjoner med Brokarene og Kikut.

(&)
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Drifts- og rammeavtaler

Med driftsavtaler menes avtaler for ivaretagelse av bygningsmassen og eiendommen i den daglige
bruken. Rammeavtaler gir boligselskapet prioritet og fordelaktig pris pa bestilling av enkeltarbeid.
Det er normalt at eierne kan nyttiggjore seg av samme rammeavtale ved kjgp av tjenester i egen
bolig. Vi foreslar at avtalen med Insider reforhandles.

VEDLIKEHOLDSPLAN

Huseierlaget har for 2026 budsjettert med kr 493.300,- til andre driftskostnader, kr 662.580,- til
tv-anlegg/ bredband og kr 132.000,- til energi/ fyring. | tabellen under vises de aktuelle avtalene.
Belgpet til andre driftskostnader i budsjettet bar vaere i henhold til lagets avtaler og forutsett.

Avtale

Brating, strging og feiing

Utdypning om innhold og omfang

Det er avtale med Strandman AS.

Vaktmester

Huseierlaget har ikke ansatt vaktmester, men har avtale
med Vaktmesterservice Vestfold AS v/ Bjgrn Kalland.

Heis

Huseierlaget har serviceavtale med Otis AS Norge.
Alarmanlegget er ved Addsecure AS.

Huseierlaget har rammeavtale med Olaf B. Terjesen AS og
bruker de til det meste av rerleggerarbeidet med service,
vedlikehold og reparasjon.

Brannvern

Huseierlaget har avtale med Ser- @st 110 IKS pa
brannvarsling og Addsecure AS pa heisalarm.

Bravida AS har test og service pa brannluker.

Brann og las AS har levert pulverapparat og branntepper.
Presto AS har arlig kontroll av brannslanger/ tromler.

Ventilasjon

Huseierlaget har avtale med Bryn Byggklima AS pa service
pa felles ventilasjon, avtrekksventilasjon garasjer og boder
samt kjeling i seppelrom og ventilasjon til naering.

Fjernvarme

Huseierlaget har avtale med Skagerak Varme AS.
Vi foreslar en serviceavtale pa teknisk varmesentral.

Renhold

Det er avtale med Cares AS.

Garasjeporter

Serviceavtale med Garda Sikring AS/ Windsor Door AS.

Blikkenslagerarbeider

Huseierlaget har brukt Vestfold Kobber & Blikkenslager-
verksted AS de siste arene til vedlikehold og reparasjoner.

Forsikring Huseierlaget har bygningsforsikring i Protector Forsikring.
Skadedyr Det er forsikring mot skadedyr i Norsk Hussopp Forsikring.
TV/ Bredband Huseierlaget har avtale med Telenor Norge

Huseierlaget bruker mest Bravida Norge AS til oppfalging.
Elektrisk Det er serviceavtale med BlueTec pa ladeanlegg for Elbil

og avtale med Elaway AS for ladeabonnement pa strem.
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Tilstandsvurdering av bygninger og uteomrader
e\ TR L - ool I
S "” i \

Kilde: www.1881.no

Vedlikeholdshistorikk oppdateres i arsberetningen og kan leses der. Nar et tiltak er nadvendig, vil
veere avhengig av en rekke forhold, sakalt **faktorer for nedbrytning™". Eksempler er materiale,
alder, transport og lagring far montering, monteringsdetaljer og veerforhold ved utfgrelsen,
eksponeringsmiljg (innenders, utenders, sol, ved havet, osv) og driftsbetingelser (bruksslitasje og
hvordan det er vedlikeholdt). | tillegg ma boligselskapet ha en rimelig grad av frihet til hvilket niva og
til hvilket tidspunkt det skal byttes eller vedlikeholdes. Et gnske om gkt komfort eller gkt trivsel kan i
mange tilfeller veere utlgsende. Det frarades & alene benytte levetidstabeller som
beslutningsgrunnlag uten at ovennevnte faktorer ogsa ivaretas. Analyse av forsikringshistorikk er et
naturlig steg nar vedlikehold planlegges.

Vurderingene er basert pa registreringer og visuelle observasjoner i forbindelse med gjennomforte
befaringer, jf. NS3424 analyseniva 1, samt pa lover og forskrifter, handverksmessig utferelse og
aktuelle bransjestandarder nar byggene ble oppfart. Vi benytter tre nivaet for a synliggjere tilstand
pa ulike bygningsdeler.

. Fremstar i god stand uten kjente utfordringer

*' Redusert tilstand og/eller kjente utfordringer som bgr holdes under observasjon
. Kjente utfordringer som bgr tas tak i innen rimelig tid og gis heyeste prioritet

BESKYTTET
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Historikk
Arstall Gjennomfarte rehabiliteringer Antatt levetid
2006 | Boligselskapene ble bygget.
2013 | Treverk pa utvendig fasader og ytterderer ble malt.
2015 | Nye ventilasjonsvifter pa taket til alle leiligheter.
2020 | Smartmalere ble montert i sikringsskap utenfor hver leilighet.
2020 | Nytt maleranlegg for fiernvarmen ble montert for & avregne forbruk.
Det ble anlagt opplegg for elbillading med lastningsstyring og basert pa
2020 | gmartmalere fra Zaptec. Hver enkelt star for kostnaden til selve laderen.
2022- | Det er fornyet belysning i fellesganger i 2022 og i garasjeanlegg i 2023
2023 | med LED lys som er styrt av bevegelses-sensorer og dagslys. Nye
lysarmaturer v Bravida i 2022 og ved Asgarden Elektro AS i 2023.
2024- | Treverk pa utvendige fasader og ytterderer ble malt med Drywood. 10 ar
2025 | Arbeidene ble utfert av Engers Malefirma.
2025- | oy py W i alle leiligh
2026 et ble montert Waterguard vannstopper i alle leilighetene.
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Bygning - utvendige deler, parkeringsanlegg og trappeganger

1: (Huseierlaget Kaldnes Bygge Syd: (134 leiligheter)).

2: Kaldnes Brygge Panorama (Rambergveien 15A og B). (37 Leiligheter).

3: Pir 2 Borettslag (Rambergveien 17A og B). (70 leiligheter).

4: Ankeret Borettslag (Rambergveien 19) (27 Leiligheter).

5: Neering/ boder/ garasjer: Eierseksjoner. Boder og parkering i underetasjer.
Tensberg kommune har utvendig gjesteparkering.

Her vurderes utvendige konstruksjoner ogsa kalt bygningens skall. Eventuelle deler av bygninger
som ligger under bakkeniva eller som stikker utenfor overliggende bygg vurderes ogsa.

Bygningsdel Beskrivelse og tilstand

Partier med kledningen i treverk er ifglge Huseierlaget levert som
brannhemmende kledning fra Moelven. Kledningen ble malt pa nytt i
2024-2025 med maling fra Drywood som er en egnet maling. Maling
i typen Nordica Teknos anbefales av Moelven i FDV. Noe kledning
ble skiftet for maling. Intervall for utvendig maling kan vaere 10 ar.

. Vegger og fasader | stgrste delen av fasadene er med teglstein og ser ut til & vaere i god
stand. Det er noe behov for fasadevask og mulig at vaktmester kan
utfore dette.

Nederste del av fasader er i betong og kan pa sikt bli pavirket av sur
nedber og en prgve av betongen kan vurderes for a se tilstanden.
Sprekker i betongvegger mot @st og vest ved trapp ber utbedres.

Vinduer, er i hovedsak med utvendig overflate i aluminium og

‘ Vinduer, derer og innvendig treverk og er i god stand. Vinduene er i god stand.

porter Hovedinngangspartier er i aluminium og er i god stand.
Terrassedgrer er sist malt i 2024-2025.

Balkonger ble vurdert fra bakkeplan og det ble ikke notert sterre
feil eller mangler. Det er ikke rapportert om lekkasjer i forbindelse
Balkonger og med balkongen. Impregnerte balkonggulv ber regelmessig renses
. terrasser og behandles med terrassebeis av andelseier/ seksjonseier.
Boligselskapet har rammetillatelse fra Tensberg kommune pa
innglassing av balkongen. (Tillatelsen har 3 ars tidsbegrensing
mellom hver innglassing).

Taktekking er fra byggetid og er pa rundt 2000 m?. Det har veert

5 noen lekkasjer ved Rambergveien 17 etter at folk har gatt pa taket.
= | Tak og loft Disse er utbedret. Huseierlaget vil ha en tilstandsanalyse i 2026.
Sluk blir arlig og ved behov renset av vaktmester. Taktekkingen er
i folie type Sarnafil eller Protan. Levertid kan vaere 25-30 ar.
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Ventilasjon

Det er egen avtrekksvifte fra hver leilighet til eget rom pa loftet.
Denne lgsning gjer det vanskelig a nyttiggjere seg varmen fra
avkastluften. En felles avtrekkslgsning kan eventuelt vurderes.

Vi foreslar at det monteres mer ventilasjonsmulighet i trappeganger.

Utbygger er kontaktet og har kommentert at ventilering av trapperom
kom med TEK10, med sveert begrenset luftmengde. Ventilasjon i
trappegangene i byggene er via heissjakten med stempeleffekt.

Parkeringsareal pa
niva 1

Dvre Garasje

Nederste parkeringsgarasje ligger under hele bygget og under
veien. Det er 5 automatiske porter i brannsikker kvalitet.

Det er na rundt 65 tilkoblede Zaptec elbilladere til anlegget.

Det er noe rustutslag nederst pa betongstolper/ sgyler. Det er ikke
montert beskyttende sokler nederst pa betongseyler eller pa
betongvegger. Vi foreslar dette som et forebyggende tiltak mot
rustskader pa armeringen. Vi foreslar at det blir sendt inn preve
av betongen til analyse og at overflaten pa betongvegger og
stolpesokler blir utbedret/ behandlet etter mottatt analyserapport.
Det kan samtidig tas preve av selve betongdekke for analyse.

Ved mye klorider i betongen kan det bli aktuelt med katodisk
beskyttelse. Dette gjelder bade parkeringsareal i niva 1 og 2.
Utbygget er kontaktet og mener at det ikke er behov for noe
beskyttelse og at det er blitt tatt hoyde ved dimensjonering av
betongkonstruksjonen. Beskyttelsen i plan 1 er for lekkasje ned til
kjeller, og ikke for beskyttelse av stélet inne i sgylen. Rust som
synes kan veere avskalling f.eks. mot en bayle, men er ikke kritisk
og kan fikses.

Parkeringsareal pa
niva 2.

Nedre Garasje

Det er montert en type hulkil sokkel som beskyttelse nederst pa
betongseyler. Nederste del av betongvegger ellers ber ogsa
beskyttes mot salter fra smeltet sng som fglger med bilene.

Rambergveien 15A

Det er tegn til lekkasje rundt takluken overst i trappegang.
Vi foreslar at dette sjekkes og at arsak og skade utbedres.

Det er noe tegn til lekkasje pa vegg i 6. etasje i trappegang med
utslag i murpuss som ber sjekkes naermere for arsak og utbedres.

Rambergveien 15B

Det er noen sprekker i overflaten pa betongmur ved utkast fra
Kverneriet som bgr utbedres, reparere sprekker, pusse og male.

Det er fortsatt litt lekkasje ved ventilasjon for Kverneriet som bor
sjekkes naermere og utbedres.

Det er noe treverk i front pa terrassegulv, men ikke synlig rate.
Det er ikke varme i utvendig trapp mot gst. Bare i trapp mot vest.

Terrassegulvet nede mot sjoen er flere steder i darlig stand og vi
foreslar at kommunen varsles og purres pa utbedring av dette.

Det er noe tegn til lekkasje pa vegg i 6. etasje i trappegang med
utslag i murpuss som begr sjekkes naermere for arsak og utbedres.
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Ved befaring i felles trappegang ble det notert at det er brannklo i

kap i alle etasjer.
Rambergveien 17A skap alle etasjer

Det er sikring pa vindusfelt i trapp i 3. etasje men ikke tilsvarende
sikring for vinduer i gverste etasje. Vi foreslar at dette monteres.

Det er knust glass innvendig pa vindu i trappegangen i 6. etasje
som ma utbedres/ skiftes.

Rambergveienii7B Det er felles takterrasse for Rambergveien 17 A og B. Vi foreslar

at terrassegulvet renses og behandles med terrasseolje eventuelt
terrassebeis. (Vi kan anbefale terrassevasker f.eks. fra Karcher).

Brannsentral for alle blokkene er plassert i Rambergveien 19.
Varsel gar til brannvesenet. Brannalarmanlegget har detektor i hver
leilighet og pa fellesomrader. Anlegget er nettkoblet.

Rambergveien 19 Det virket a veere litt tett luft i fellesgangen. Vi foreslar at det
monteres noe bedre ventilasjon eventuelt ventiler/ spalteventiler.
Det var ikke tydelig & se hvordan ventilasjon av fellesgang er lost.

Det er planer om maling av vegger og dgrer i fellesganger og nytt
sklisikkert belegg i heisstol og maling av himling i heisstol.

JHi:E e
Huseierlaget framstar som et attraktivt bo omrade. Felt med brannhemmende kledning.
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Sprekker i betongvegg ved Kv

erneriet og litt lekkasje.

\

Sikring av vindu i trappegang i 3. etasje. Manglende sikring i trappegang til uteterrassen pa tak.

BESKYTTET

Vinduene er fra byggéér. Ubehandlet impregnert treverk i front av balkonggulv.
Bygning - innvendige konstruksjoner

Her vurderes innvendige konstruksjoner.

Bygningsdel skrivelse og tilstand

Generelt har eik parkettgulv ok overflate i gang ved leilighetsderer.
Der det har veert slitt parkettgulv er det lagt teppe i god kvalitet.

-

L' | Felles trappeganger | Malearbeider og gulvbelegg i fellesganger og heis utferes v behov.

Det var ikke tydelig & se hvordan ventilasjon av fellesgang er lgst.
Vi foreslar at dette sjekkes naermere og eventuelt kompletteres.

. In_nyendlg ! Andelseier har ansvar for vedlikehold innvendig i leiligheten.
leiligheter

Det er gasspeis i 32 leiligheter i 15A og B og nedgravd fellestank.
Det er arlig kontroll pa fellesanlegget av Norsk gassnett og er
arlig kontroll av gasskap og 2. hvert ar av gasspeis i leilighetene
iht. forskrift for trykksatt utstyr (DSB).

Brannslukking er basert pa brannslanger i fellesareal/ ganger og
. Brannslokking pulverapparat i alle leiligheter. Brannslangene blir sjekket jevnlig.

Huseierlaget kjgpte inn pulverapparat og branntepper i 2025 etter
fierning av brannslangene i hver leilighet.

@ | Piper og ildsteder
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Oppvarming er basert pa fiernvarme fra Skagerak Energi AS.
Huseierlaget er ansvarlig for vedlikehold og utskifting i bygg.
Det er maler pa forbruk i hver leilighet og fakturering hver maned.

. Varmeanlegg Det er fellstank for gass som er gravd ned og fellesanlegg sjekkes
hvert ar. Norsk Gass leverer gass og har kontroll av anlegget.

Det er montert varmepumpe i noen av leilighetene.
Neeringsarealer kan kjgre kjgling via kjglebatteri.

Det er montert ventilasjon for leilighetene og avtrekksaggregat

for hver leilighet til over tak. Bryn Byggklima AS har service pa
hovedanlegget og fungerer bra ifalge vaktmester. Alle ventilasjons-
vifter pa taket ble byttet i 2015.

. Ventilasjon Det ble notert litt innestengt luft i fellesganger og vi foreslar at det
vurderes a se pa oppgradering av ventilasjonen i fellesgangene.

Utbygger er kontaktet og har kommentert at ventilering av trapperom
kom med TEK10, med sveert begrenset luftmengde. Ventilasjon i
trappegangene i byggene er via heissjakten med stempeleffekt.

Det lagt teppe der parkett har veert slitt.

Ventilasjon med eget aggregat for hver leilighet. Postkasser ved inngangsparti.
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VVS

Her vurderes varme-, ventilasjons- og saniteeranlegg samt automatiske installasjoner for slukking av
brann pa et overordnet niva.

Bygningsdel Beskrivelse og tilstand

Vannrgr og avlgp er fra byggetid. Det virker & vaere god kapasitet.

Huseierlaget har montert vannstopper type Waterguard i alle
leilighetene i 2025-26 som et godt skadeforebyggende tiltak.

Det er montert sirkulasjonspumper og filter til rensing av vannet
. Saniteeranlegg for vannmaler og det er montert ekspansjonstanker i teknisk rom.

Varmeanlegg med fiernvarme har en varme pa rundt 70 grader og
det er montert filter i teknisk rom og sirkulasjonspumper fungerer
greit. Vi foreslar at ytterligere legionella kontroll vurderes.

Vi foreslar at Sameiet sjekker med leverander av utstyr i teknisk rom
om det er noen kritiske deler som begr kjgpes inn som reserve.

. Utvendige vann og avlgpsrer er fra byggetid. Det er ikke meldt
. Utvenphge om problemer med utvendig avlgp eller vannrer og vanntrykk.

rerferinger Det er en hovedstoppekran for hver av blokken og de er plassert
i teknisk kontrollrom.

Det er rar i ror system med fordelerskap med avstenging i leilighet.

Det er stengeventiler til kald og varmtvann og for rer til varme-

' Innvendige anlegget i hver leilighet.

rerforinger
Sameiet Kaldnes Brygge Nord har gjennomfart skifte av alle Ballofix
stengeventiler, men det skal ikke vaere et problem i Huseierlaget.

Det er montert pumpekum ved felles nedkjering til parkeringskjeller
. Grunnvann som er sammen med Sameiet Kaldnes Brygge Nord og vaktmester
falger opp at det blir slamsuget 1 gang hvert ar.

Avigpsrgr med synlig brannmansjett.
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Teknisk rom i Rambergveien 17B. Teknisk rom i Rambergveien 17B.

Elektro

Her vurderes elektrisk anlegg pa fellesomrader pa et overordnet niva.

Bygningsdel Beskrivelse og tilstand

El-anlegget er fra byggear. Det er hovedinntak i teknisk rom og

dette er kontrollert og i orden. Det er god kapasitet pa inntak og
det er automatsikringer og montert smartmalere til hver leilighet.
. Hovedtavler og

inntakskabler Nettleie er fra Skagerak Nett AS og strem levert fra Fjordkraft.

Estimert arsforbruk for Huseierlaget er pa under 100.000 kWh.

Leilighetene har strammaler i gangen og sikringsskap i leiligheten.
Det er fiernvarmemaler og gassforbruksmaler i leilighet.

. Det er fornyet belysning i fellesganger og i heisstol i 2022 og 2023
. ?cﬁlysnrl]rrgsutstyr: org" med LED lys som er styrt av bevegelsessensorer. Nye lysarmaturer
ellesaniegg generell | o montert av Bravida i 2022 og av Asgarden Elektro AS i 2023.

Borettslaget har tilrettelagt opplegg med mulighet for alle
bilplassene til montering av ladestasjon. Systemet er basert
. Lading av elbiler pa smart elbillader fra Zaptec som bruker bekoster.
Huseierlaget har avtale med BlueTec med arlig kontroll og
avtale med Elaway AS for ladeabonnement for strembruk.

. Utvendi Det er varmekabel i utvendig betongtrapp mot vest.
9 Utvendig belysning er over innganger pa vegg og i stolper.
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PARKERING

K]\S

Opplegg for elbillading med elbillader fra Zaptec. Hovedtavle i gvre garasjeplan.

Tele og automatisering
Her vurderes system for overvakning, adkomst, internett/TV samt brannvarslingsanlegg.

Bygningsdel Beskrivelse og tilstan:

Huseierlaget har felles avtale og opplegg via Telenor Norge.
. ffcdlbredband Det er tilfredsstillende hastighet og stabilitet.

Det er montert rgykvarsler i hver leilighet og i neeringsdel og i
fellesarealer. Hovedtavlen/ sentralen for brannvarslingsanlegget
er plassert i Rambergveien 19. Brannvarslingsanlegget er fra
Honeywell. Leverandgren har foreslatt at komponenter i brann-
varslingsanlegget skiftes et av de naermeste arene pa grunn av
levetid.

. Brannvarslingsanlegg

. Porttelefon Det er porttelefon til leiligheten ved alle inngangene.

Det er porttelefon ved hver inngang.
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Heis for person, varer eller biler

Beskrivelse og tilstand Antatt levetid

Bygningsdel

Heiser virker a veere i god stand. Det er totalt 5 heiser og
serviceavtale med Otis AS. Addsecure AS har alarmen.

. Heiser Det er montert LED lys i alle heisstolene i 2022.
Heisalarmen er modernisert til 5G.

Det er heis hele veien mellom leiligheter og parkering. Heisanlegg er i god stand.

Skadeforebyggende tiltak

Her vurderes tiltak og blir gitt anbefalinger for skadeforebyggende tiltak.

Bygningsdel Beskrivelse og tilstand

Det er montert rgykvarsler i hver leilighet, i naeringsdel, i
parkeringsareal og i andre fellesarealer. Hovedtavlen/ sentralen
for brannvarslingsanlegget er plassert i Rambergveien 19.
Bravida gjennomfgrer arlig test av brannvarslingsanlegget.

. Brannvarsling

Brannslukking er basert pa brannslanger i fellesareal/ ganger og
pulverapparat i alle leiligheter. Brannslangene har arlig kontroll.
Huseierlaget kjgpte inn pulverapparat og branntepper til alle
leilighetene i 2025 hos Brann og las AS.

. Brannslukking
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Det er i 2025-26 montert vannstoppere i alle leiligheter.
Huseierlaget har etter det og med a skifte forsikringsselskap

. Vannstoppere fra Gjensidige til Protector halvert forsikringspremien.
Huseierlaget ser ved montering av vannstoppere ikke behov
for & giennomfare kontroll i hver leilighet med vannsjekken.

A Alle de opprinnelig leverte oppvaskmaskinene som var
. Gnpraskmaskiney feilprodusert er skiftet ut.
El-sjekken er et godt skadeforebyggende tiltak, men litt mer

. El-sjekken kostbart enn vannsjekken. Huseierlaget har avtale om elsjekk
pa fellesareal som blir gjiennomfert hvert 5. ar.

. Brannie: Det er brannluke gverst i hver felles trappegang for & ta hand om
royk i tilfelle brann. Brannlukene blir testet arlig av Bravida.

. Nadlys Bravida utferer arlig test og kontroll av ngdlys.

. Internkontroll Huseierlaget har HMS-opplegg og falger opp dette.

. Nokkelsystem Huseierlaget har nekkelsystem og eventuell ny ngkkel ma

bestilles.

Brannklo utvendig del for brannslukking.
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Uteomrader

Her vurderes uteomrader pa eiendommen. Uterommet fungerer som sosial arena for store og sma.
Vi erfarer at mange boligselskap gir uteomradet hgy prioritet ved vurdering av tiltak.

Bygningsdel Beskrivelse og tilstand

Drenering og Det ble ikke oppdaget noen vannsamling ute. Overvann og
overvann drenering blir tatt godt hand om pa arealene.

Huseierlaget har avfallscontainere og kildesortering.
Avfallscontainerne er plassert i avfallsrom og det er avfallspresse
til komprimering og kjsleaggregat som fungerer bra.

Systemer for avfall
og gjenvinning

Det er asfalterte veier fram til byggene.
Veier og parkering Det er garasjeanlegg i 2 kjelleretasjer m til sammen 185 bilplasser.
Det er ogsa parkering ute pa parkometer v/ Tensberg kommune.

Uteomradet generelt | Eiendommen er flott opparbeidet med plenarealer, busker og bed.

Huseierlaget har ikke egen lekeplass med tilgang til lekeplass i
Lekeplasser nzerheten (rundt 50 m ser) som driftes av Tensberg kommune.

Tapper ute er i betong og litt slitt i overflate, men det er bra for
sklisikring. Dersom det skal monteres ny overflate i trapper sa
foreslar at det vurderes en type skifer, men som er type sklisikker.

Utvendig trapper
fra atriet.

A&\

Oversikt over Kaldnes Brygge Syd og Nord

Plakat med oversikt over eiendommen.
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Vedlikeholdsplan med kostnadsestimat

Med bakgrunn i tilgjengelig informasjon og var
tilstandsvurdering har vi pa neste side laget en oversikt
over de tiltakene vi mener styret ber prioritere fremover.
Deretter folger en langsiktig vedlikeholdsplan (tentativ) der
de store rehabiliteringsprosjektene for byggets levetid er
synliggjort. Dette for & kunne planlegge finansiering og
prioritering pa lang sikt allerede i dag.

Holdbare valg og lgsninger

Bygg- og eiendomssektoren er avgjerende for & lgse
Norges og klodens miljgutfordringer. OBOS anbefaler alle boligselskap & gjere gjennomtenkte,
langsiktige og holdbare valg nar tiltak skal gjennomferes. :

Tidlig identifisering gjer det mulig & finne kostnadseffektive « G.Je.n nomtenkte,
lgsninger som ogsa har stor miljgeffekt. | tiltakslisten viser vi Iang_3|kt|ge 09 hOIdbare_
dem tiltak som forventes ha stor miljgeffekt med et eget valg gir et mer baerekraftig
merke. samfunny»

Kostnadsestimat

Estimatene er ment for planlegging i tidligfase, og er grove anslag av forventet totalkostnad for
tiltaket. Det tas utgangspunkt i erfaringsmessige priser pr. dags dato, og kostnader oppgis inkludert
merverdiavgift. Totalkostnaden bestar normalt av bygningsmessige kostnader samt rigg- og
driftskostnader, sakalt entreprisekostnad. Videre vil man ofte ha kostnader tilknyttet
prosjektadministrasjon, finansiering, byggemelding, o.l. Det ber ogsa tas hgyde for uforutsette
kostnader og eventuelle endringer initiert av byggherre i byggeperioden. Tidspunkt for
gjennomfering, valg av lgsning, samt kapasitet hos entreprengrene vil pavirke kostnadene. Det ber
paregnes en arlig prisstigning pa 3 %.

Behov for vedtak

Styret har hgy beslutningskompetanse og kan teoretisk igangsette store prosjekter basert pa et
styrevedtak. Vi anbefaler som regel en vedtaksfase der eierne far vaere med a velge pa hvilket niva
og til hvilket tidspunkt tiltak utferes. Var erfaring er at apenhet og god informasjon er

suk kriterier for gode vedtaksprc 1 og rehabiliteringsprosjekter.

Langsiktig finansieringsplan

En av styrets hovedoppgaver er a sikre finansiering av drift, og ivaretagelse av eiendommen. Det
kan veere ngdvendig & gjere justeringer pa felleskostnadene for & imgtekomme et
investeringsbehov. Ved & utarbeide en likviditetsanalyse vil man kunne se en forventet utvikling i
felleskostnadene. Viktige premisser er regnskapet, forventet prosjektkostnad, utbetalingsplan,
lgpetid pa laneopptak og rentefot. Analysen kan vises for en eller flere alternative tiltak, og er et
nyttig verktoy for & vise hvilken investering som trolig er mest lannsom.

Tidslinje for de store rehabiliteringene

Pa siste side viser vi en tentativ plan for de store rehabiliteringene som ma gjennomferes pa sikt.
Byggeteknisk radgiver har med utgangspunkt i tilstandsvurderingen og en teoretisk gjenveerende
brukstid for bygningsdelene plassert inn de store rehabiliteringene. Noyaktig tidspunkt for
gjennomfering er vanskelig a forutse og det er derfor viktig at tidslinjen jevnlig oppdateres ved
bistand fra fagspesialist.
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BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR KALDNES FELT A OG B
PLANID 0704 65209-B1

§1
FELLESBESTEMMELSER

Planen omfatter del av reguleringsplan for Kaldnes. Reguleringsplanens bestemmelser
gjelder i sin helhet for denne bebyggelsesplanen med mindre bestemmelsene nedenfor angir
endringer eller presiseringer av disse.

§2

BEBYGGELSESPLANEN INNEHOLDER
Byggeomrader bolig, neering
bolig
Offentlig trafikkomréde gang og sykkelvei
gangvei m/kjgreadkomst
torg
fortau
kjorevei

Offentlig friomrade park
strandpromenade
friomrade i sj@

Fellesomrade gardsplass

innkjarsel

Kombinerte formal bolig, neering/fortau i 1.etg

bolig, neering/gangvei i 1.etg

bolig, neering/park i 1.etg

park/gangvei m/kjgreadkomst

bolig, neering/strandpromenade
neering, allmennyttig/friomrade i sjg

§3
BYGGEOMRADE FELT A OG B

Tillatt bruksareal (T-BRA) felt A = 11.350 m2 og felt B 11.000 m2. Maks. gesimshgyde for felt
A og B mot offentlig trafikkomréde og torg = C + 21,5. Deler av bebyggelsen i feltene
foravrig kan g& opp til C + 25,5. Deler av bebyggelsen kan utferes utkraget med sgyler i
1.etg der det er angitt p& plankartet. Neeringsarealer kan innpasses i 1.etg. @vrige etasjer
skal inneholde boliger. Parkering kan innpasses i 1. etg. og under bakken.

§4
BYGGEOMRADE BOLIG
(ved rundkjering i Kaldnesgaten)

Arealene kan ikke fradeles som selvstendig tomteareal. Utbygging i tilknytning til tilstatende
eiendommer tillates innenfor de rammer som gjelder for de aktuelle veiklasser i omradet.

Tensberg kommune Side 1 Bestemmelser
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OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Langs tgrrdokken kan det etableres parkering under gategrunn, kfr. snittegning pa plankartet.
Ut mot tarrdokka innenfor offentlig torg 2 kan det etableres bygg i 1 etasje for adkomst til/fra
parkering under gategrunn.

§6
OFFENTLIG FRIOMRADER

Det vises til reguleringsbestemmelsene.

§7
FELLESOMRADER

Det er vist felles gardsplass mellom byggene innenfor felt A og B. | gangvei mellom feltene er
det vist felles innkjarsel til parkeringsanlegg.

§8
KOMBINERTE FORMAL, BOLIG / NAERING — OFFENTLIG PARK | 1. ETG. (omré&de D)

Bebyggelse kan oppferes i henhold til reguleringsbestemmelsenes § 4.2 for omrade D.
Kravet til bebyggelsesplan, jfr. reguleringsbestemmelsenes § 3.1 oppheves. Byggegrenser
gjelder slik de fremgar av reguleringsplanen. Bebyggelsen mé utformes slik at det kan
etableres &pen og planfri forbindelse mellom hver side av broen og de offentlige
parkomradene.

§9
KOMBINERTE FORMAL, UTKRAGING OVER BAKKEPLAN

Plankartet viser omréder for kombinerte formal der bebyggelsen kan krages ut over
bakkeplanet. | disse omradene tillates kun sgylepunkter i 1.etg.

KOMBINERTE FORMAL, OFFENTLIG PARK / GANGVEI MED KJ@READKOMST

1 tilknytning til bro med gang- og sykkelvei skal det vaere en &pen og planfri forbindelse
mellom offentlig friomrade pa hver side av broen.

§11
REKKEFZLGEBESTEMMELSER

Faor det gis igangsettingstillatelse til punkthuset i felt N1 — reguleringsplan 65221 — eller
senest 01.09.09 skal det veere gjennomfart stgyskjermingstiltak p& de 3 mest utsatte
eiendommene som fglge av Kaldnes-utbyggingen. Det gjelder gbnr. 1003/72 og 1003/11 i
Kaldnesalléen og gbnr. 1003/39 i Kaldnesgaten, jfr. stayutredning utfart av Multiconsult i
2008 (oppdrag 8111709).

Innenders stayniva skal tilfredsstille kravene i teknisk forskrift INS8175 klasse D, dvs.
grenseverdi 35 dB. Utenders stgyniva skal tilfredsstille grenseverdi gitt i nasjonal
stgyretningslinje T-1442, dvs. 55 dB. Alternativt lokal skjerming av egnet uteplass. Ved
vurdering av stagyskjerm langs Kaldnesgaten, skal estetiske hensyn vektlegges og bergrte
grunneiere radspgarres.

Tensberg kommune Side 2 Bestemmelser
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For det gis brukstillatelse til punkthuset i felt N1 — reguleringsplan 65221, skal tiltakene veere
utredet mht. omfang og kostnader, herunder avklaring av behov for regulering av evt.
stgyskjerm langs Solveien. Ved vurdering av stgyskjerm langs Solveien, skal estetiske
hensyn vektlegges og bergrte grunneiere radspgrres. Opparbeidelse av uteplass utenfor gul
sone kan vurderes. Det vises til nasjonal stayretningslinje T-1442 kap. 3.3 vedr. etablering av
ny stgyende virksomhet (Kaldnes-utbyggingen).

o Det gis ikke brukstillatelse utover 25 % (35.000 m?) av totalt tillatt antall m? bruksareal
(BRA) far ringvei Nord er tatt i bruk.

e Det gis ikke rammetillatelse utover 50 % (70 000 m?) av totalt tillatt antall m2 bruksareal
(BRA) far det er innfart tilfartskontroll i/ved Banebakken og Kanalveien, og
Mammutkrysset er effektivisert gjennom mindre geometrisk endring av krysset, nytt
styringssystem samt flettefelt i Nedre Langgate, jfr. rapport datert 16.05.2008 kalt
"Tiltakspakker for bedre framkommelighet for kollektiv og bil i Tansberg-omradet” tiltak 4
og 7, utarbeidet av Statens vegvesen, Ngttergy, Tjgme og Tgnsberg kommune.

e Det gis ikke rammetillatelse utover 75 % (105 000 m?) far det er etablert ny
fastlandsforbindelse eller det er sikret tilstrekkelig avlastning for byrettet trafikk over
Kanalbroa. Planmyndigheten skal ta opp denne bestemmelsen til ny behandling dersom
ny fastlandsforbindelse ikke er bygget far den tid.

Vedtatt i det faste utvalget for plansaker den 27.09.2002, FUP-sak:189/02

Per Engeseth

byggesaks-og arealplansjef

Endring i rekkefglgebestemmelsene for Kaldnes vedtatt av Tansberg bystyre
den 17.12.2008, sak: 130/08.

Mindre reguleringsendring av § 11, tredje ledd vedtatt av utvalget for bygge- og
arealsaker 05.05.2017, UBA-sak 096/17.

Tensherg kommune Side 3 Bestemmelser
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Bebyggel sesplaner
Eiendom:  |Gnr: 1003 ’Bnr: 313 |Fnr:0 Snr: 0
Adresse: Rambergveien 19 a
Mélestokk
3115 TONSBERG
Tensberg 1:1000
kommune Annen info: |Kaldnes, Felt A og B
5o\
S o
1003/371 + o

1003/371

/ 6‘Q§
5

E
S vosees
e

06.03.2026 10:03:53 Det kan feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring

Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

Matrikkelnummer.

® Mast
Mgnelinje
o~ Taksprang
~" Annet vegareal avgrensning

Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade vedtatt pd
bakkeniva

Diverse

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

@  Npyaktig grensepunkt

: RpOmrade vedtatt over
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje

~ Takoverbyggkant

~" Veranda

~" Vegdekkekant p& bru
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

Kystkontur tekniske anlegg Forsenkningskurve Hoydekurve
Hoydekurve
06.03.2026 10:03:53 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Kommuneplan

Gnr: 1003 ‘Bnr: 313 ‘Fnr: 0

‘Snr: 0

Rambergveien 19
3115 TONSBERG

Malestokk

Eiendom:
Adresse:
Tensberg
kommune Annen info:

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

1:1000

Tegnforklaring

A
7

7

06.03.2026 10:04:24 Det kan feil eller

Side 1av 2

Strandlinje sjo -~ Byggegrense =7 Npyaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense @  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. A Diverse Gatelys (belysningspunkt)
® Mast Bygningsdelelinje Bygningslinje
Mgnelinje ~" Takkant o~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant o~ Vegdekkekant pa bru
Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
[J KpBestemmelseOmrade {1 KpBestemmelseOmrade " Gang-Isykkelveg - P& bakken
- Naveerende
Gang-/sykkelveg - Bro mv. - Farled - Naveerende Grense for arealformél
Néveerende
~" Grense for faresoner // Ras- og skredfare /7 Annen fare
B sentrumsformél - Naveerende [20] Andre typer naermere angitt [ Kombinert bebyggelse og
bebyggelse og anlegg - anleggsformal - Naveerende
Navaerende
1 Veg - Naveaerende [ Bla/grennstruktur - [ Bruk 0g vern av sjg og
Naveerende vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende
[T smébéthavn - Naveerende [ Naturomréde - Navaerende [ Friluftsomréde - Navaerende
[ kpomréade gjeldende Kystkontur tekniske anlegg Forsenkningskurve
Haydekurve Hgydekurve
06.03.2026 10:04:24 Det kan el eller i Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfgliger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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