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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Eiendomsmeglerne AS
Deres ref.: 202260081

Var ref.: B0O-2026-015-031
Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris
Utarbeidet dato: 13.03.2026

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «202260081» pa andel/seksjon nummer 31 i 015
- Hamna Panorama Borettslag bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for
eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfalger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 015 - Hamna Panorama Borettslag
Org.nr.: 988611158

Seksjons-/andelsnr.: 031

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 115/1109/031

Forkjapsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Birte Hansen Nordgard

Styrets epost: hamnapanoramabrl@styremail.no

Boligselskapet er forsikret giennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 78812249.



Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse:

Eier 1 iht. vart register:
Eier 2 iht. vart register:
BRA:

Dyrehold:

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Kapitalkostnad avdrag
Kapitalkostnad rente
Internett

Leie garasje

Renhold

Andel felleskostnader

Totale fellesutgifter pr. mnd.

Jervvegen 108, 9017 TROMSQ

Haeetta, Anthoni

68

Se vedtekter og eventuelle husordensregler

3 676,00
6 801,00
305,00
425,00
192,98
4 616,27

16 016,25

Strgmavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sarge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjares
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er saerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjgper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 13.03.2026:

kr. 0,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.


https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot
https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot

Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lAnenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se

ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente:

Registrert lanesaldo pa leiligheten:
Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlgpsdato:

Lanets saldo:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

2243 - Lan 9484.72.07617 - Handelsbanken
5,46%

1629 020,41

Annuitetslan

4

30.03.2047

44 582 901,89

Borettslaget har inngatt avtale med Handelsbanken om NIBOR rente. Renten justeres hvert kvartal.

Borettslaget har inngatt IN-avtale pa fellesgjeld. Dette apner opp for mulighet til & ned- eller delbetale gjelden

to ganger arlig, henholdsvis i juni og desember.

Andel av fellesgjeld pr. 13.03.2026:

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025:
Andel formue pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap:
Org.nr.:
Adresse:
Postnummer:
Telefon:
E-post:
Hjemmeside:

kr. 1 629 020,41

1629 020
75 495

Agio Forvaltning AS
995 366 517

Postboks 113

9252 Tromsg

922 06 655
post@agioforvaltning.no
www.agioforvaltning.no



http://www.agioforvaltning.no/

Gebyrer pr. 01.01.2026

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 725,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Forhandsavklaring av forkjgpsrett: Kr. 8 406,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: post@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, farst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsfarer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjgpsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjgpsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjepsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhandsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager. Dersom dere gnsker forhandsavklaring av forkjepsretten ma forretningsferer varsles tydelig
om dette.

Annen informasjon:


mailto:post@agioforvaltning.no
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Husregler for Hamna Panorama

Innledning:

Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand og at
borettslagets omdemme er best mulig.

For & oppna dette og for & skape best mulig forhold mellom de enkelte andelseiere gis det
folgende husordensregler som beboerne, andelseierne eller leietakere forplikter seg til &
folge, de samme er og ansvarlig for at de overholdes av husstanden og andre som gis
adgang til leilighetene og fellesarealet.

Det folges av vedtektene at brudd pa husordensreglene regnes som mislighold av
andelseierens forpliktelser overfor borettslaget.

Det vises for gvrig til Borettslagets vedtekter og Borettslagsloven, som inneholder
bestemmelser om andelseierens rettigheter, ansvar og plikter.

Henvendelser til styret om brudd pa husordensreglene skal skje skriftlig (brev eller e-mail).
Eventuelle uoverensstemmelser skal imidlertid farst sgkes last mellom partene.

Bruk av leiligheten og fellesrom:

Ingen leilighet eller fellesrom ma brukes slik at det sjenerer andre leieboere. Det skal i
alminnelighet veere ro i leiligheten fra kl 2300 til 0700.

Opphold og lek i trappegang er ikke tillatt.

God bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan
medfeore noe mer stgy enn alminnelig, og som kan vare utover det tidspunktet som det
vanligvis skal veere ro.

Det skal ikke torkes kleer i gangene eller fellesrom. Tarking av kleer pa balkong tillates kun
dersom det benyttes sammenleggbart torkestativ.

Det er kun tillatt & benytte elektrisk grill eller gassgrill pa balkongene. Av branntekniske

hensyn og hensynet til naboer er derfor vanlig kullgrill ikke tillatt.

Utovelse av nzeringsvirksomhet ma avtales med styret.

| samsvar med Borettslagets vedtekter og Borettslagsloven, ma andelseierne selv besgrge
og bekoste innvendig vedlikehold av leiligheter og boder. Og eventuelt rette seg etter de
palegg styret bestemmer om oppussing.

Det er ikke tillatt & koble til fryseboks eller andre elektriske apparater i bodene i 2. etg.
Andelseier skal, pa egen bekostning sgrge for at det i hver leilighet er godkjent
brannsikringsutstyr. Dvs. at det i hver leilighet skal veere minst en godkjent raykvarsler
plassert slik at den hares tydelig pa soverom nar dgren er lukket. Raykvarsleren
kontrolleres jevnlig og skal ha nytt batteri hvert ar.

Videre skal hver leilighet ha godkjent pulverslukkingsapparat av type ABE 6 kg. Kontroller
pulverapparatet hvert kvartal. Det er ikke tillatt & fierne brannsikringsutstyr fra leiligheten,
heller ikke ved salg av leiligheten.

Skader:

Nar skader pa borettslagets eiendom kan tilbakefores til en bestemt person og eller
dennes barn, husdyr eller besok, vil vedkommende eller dennes foresatte, bli gjort
gkonomisk ansvarlig.

Andelseier/leietaker er ansvarlig for fortlopende snemaking fra egen altan, det er viktig at
ikke sno og is presser mot vindu/skyvedgarer og/eller fasadeplater. Det er sveert viktig at is



fiernes fra skinnen til skyvedgren slik at ikke daren skades. Eventuelle skader som matte
oppsta pa grunn av mangelfull sngrydding skal dekkes av andelseier.

Snerydding av inngangsparti gjores av innleid vaktmester (nar det har kommet ca 10-15
cm sn@), utover dette har andelseiere et medansvar for a rydde sng ved behov. Det star
sandkasse ved inngangen til hver blokk, som den enkelte kan bruke til & strg nar det
trengs.

Unnga lgse gjenstander pa trapp og balkong, disse kan tas av vinden og pafore skade.

Bygningsmessige forandringer:

Bygningsmessige forandringer ma godkjennes av styret. Det ma ikke foretas innvendige
endringer i leiligheten som medfarer inngrep i byggets baerende konstruksjoner.
Flaggstenger, markiser/solavskjerming, skilt, antenner (ogsa parabolantenne) og lignende
ma ikke settes opp uten styrets samtykke.

Det er ikke tillat & froste plexiglass pa terassene.

Etter oppgradering av byggningsmassen i 2016/-17 ber vi den enkelte andelseier merke
seg folgende informasjon:

Alle yttervegger i byggene fikk ny kledning, dette er plater som er skrudd fast i veggen.
Det ma ikke under noen omstendigheter settes hull i platene.

Det er ikke anledning til & skru opp f.eksempel blomsterkrukker, feste eller skru noe som
helst i veggen!

Hvis leilighetene som har egen utvendig inngang (mot gst), skal skifte ringeklokke skal
styret kontaktes for korrekt utskifting.

Dor - indgangsdor

Daren inn til den enkelte leilighet er en brannder, og beboer har ikke anledning til & sette
inn kikkhull, dette blir i safall & betrakte som brutt brannklassifisering.

Flaggholder

er montert pa venstre side pa alle altaner, og alle leiligheter har fatt 1 flagg.
Terrassegulv

Styret i borettslaget har ansvar for olje-/beising av inngangspartier og terasser.
Brannstiger

Det er montert nye brannstiger. Sgrg for at det er fri adkomst til brannstigen.
Sykkelstativ

Det er montert stativ ved alle hovedinnganger. Sykler, sparker el.lign ma ikke festes i
rekkverk, dette for & unnga skade pa plexiglass, som er svaert dyre a erstatte.

Vinduer



Alle vinduer ble skiftet ved oppgradering av bygningene. Vinduene er av type NorDan -
Bioclean dvs de er selvrensende (nano teknologi). Denne type vindu renses utvendig av
regn/sng og av sol.

Folgende prosedyre skal folges ved behov for vask av vinduer.

Rengjoringsutstyr:
En myk, ren og lofri klut eller et pusseskinn eller en ren, myk svamp (ikke skuresvamp),
eller en ren vindusnal uten metall.

Viktig & passe pa at alt utstyret er helt rent slik at det ikke overfarer skitt eller stov til
glasset som kan stripe eller skrape opp belegget.

Rengjoringsmidiler.

Rent vann er som regel tilstrekkelig. Kan ved behov bruke et vanlig mildt vaskemiddel for
glass.

"Blgtt" vann er best til rengjering av glass. Hvis du bor i et omrade med hardt vann, kan
det brukes litt oppvaskmiddel i vannet for a gjore det blatere.

Viktig
Bruk ikke glassrengjeringsmidler som inneholder silikon eller slipepartikler.
Bruk kun rengjgringsmidler som er beregnet pa glass.

Bruk ikke kjemiske produkter som kaustisk soda, blekemidler, vaskepulver, white sprit eller
lignende.

Unnga at glasset kommer i kontakt med skarpe gjenstander som kan skrape eller stripe
opp belegget, f.eks. smykker, beltespenner, maleband, barberblad, kniver, skuresvamper,
stalull, sandpapir og sa videre.

Prov ikke a fierne flekker uten a skylle av med vann forst.

Beskyttelse ved bygnings-/oppussingsarbeid. Hvis det utfgres annet arbeid i naerheten
av Bioclean, ma glasset beskyttes med plast for & unnga sprut og flekker fra skadelige
stoffer, f.eks. maling, lakk, lim, fugemasse, sement, gips, martel osv. Det beskytter ogsa
glasset mot stovpartikler og varme gnister fra f.eks. slipearbeid eller sveising.!

Kilde: Nordan.no!

Renhold,barnevogner og sykler.

Beboerne er ansvarlige for & holde trapp, gang og fellesrom i ryddig stand. Vasketjenester
for trappegang blir kjopt og dekkes av andelseierne via felleskostnadene.

Barnevogner kan plasseres i ganger, men pa en slik mate at de ikke er til hinder for vanlig
ferdsel, jfr. brannforskriftene. Det skal vaere minimum 90 cm fri passasje i trapp og
trappegang, Samt fra ytterdor til offentlig fortau/veg.

Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring og lagringsplass. Jfr. brannforskriftene.



Sappel:

Soppel skal sorteres etter kommunale anvisninger, og ma pakkes forsvarlig inn.

Det er ikke tillatt & sette avfall av noe slag ved siden av sgppelsug anlegget. Brudd pa
rutiner for sgppelhandtering i borettslaget kan medfere personlig erstatningsansvar.
Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel pa trappene, i gangene eller i andre fellesarealer.

Grontanlegg:

Grontanlegg med plener og beplantning er felles eiendom og vedlikeholdet bekostes av
andelseier. Enhver skal bidra til & verne anlegget.

Regler for parkering og bruk av motorkjoretoy:
Parkering av biler skal kun skje pa fast anviste plasser.

Lek pa parkeringsplassene og i garasjene er ikke tillatt av hensyn til barns sikkerhet.
Likesd ma lek med ball forega pa lekeplass. Dette for & unnga ulykker, skader eller
tilgrising.

Reperasjonsarbeider pa motorkjaretay skal unngas i garasjeanlegget eller i fellesarealene.
Det er ikke tillatt & oppbevare flytende brensel, bensin, olje eller andre brennbare stoffer i
garasjeanlegget eller fellesarealene. Slik oppbevaring ma av den enkelte oppbevares i
henhold til brannforskriften. Bildekk skal ikke oppbevares i parkeringsanlegget.

Generelt:

Dorer til bodene i 2.etg skal holdes last.

Royking og bruk av apen ild er ikke tillatt i innvendige fellesareal eller pa trapp utenfor
felles hovedinngang.

Det skal ikke kastes ting i klosettet, f.eks. bleier, matrester, sanitetsbind o.l. som kan tette
til avigpet.

Andelseier har ansvar for a holde sluken pa badet rene.

Dyrehold:

Det er tillatt med dyrehold i borettslaget, forutsatt at nedenstaende ordensregler for
dyrehold overholdes.

1. Dyreholdet skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

2. Hunder skal holdes i band pa borettslagets omrade, uansett arstid. Det vises il
Forskrift om hundehold, Tromsg kommune, Troms (FOR-2014-08-27-1130) § 2 pkt. 2)
bokstav a.

3. Husdyreiere er forpliktet til straks a fijerne ekskrementer dyrene etterlater seg pa
borettslagets omradet, ogsa utenfor egen inngang.

4. Husdyr skal ikke sta ute uten tilsyn. De ma heller ikke sjenere omgivelsene med
bjeffing eller hylig.

5. Husdyr ma ikke plasseres i ganger eller fellesarealer.



6. Eiere av husdyr er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres husdyr
matte pafare person eller eiendom i borettslaget. For eksempel riper i dorer og karmer,
skader pa blomster, planter og grentanlegg mm.

7. Dersom det kommer berettigede klager over at husdyrholdet sjenerer naboer med lukt,
brak eller pa annen mate, skal naboene forst forsoke a lose problemet seg imellom.
Hvis minnelig ordning ikke oppnas, kan det sendes skriftlig klage til styret i borettslaget.

8. For ovrig vises det til Forskrift om politivedtekt, Tromsg kommune, Troms

(FOR-2014-05-26-686) § 21 og Forskrift om hundehold, Tromsg kommune, Troms

(FOR-2014-08-27-1130) som gjelder for offentlige gater og andre friomrader rundt

borettslaget.

Dugnad:
Siden andelseierene i fellesskap er ansvarlig for at eiendommen holdes i god stand, plikter

hver andelseier a ta del i dugnad. Styret fastsetter dugnadsdagene og varsel om disse
skal komme 14 dager i forveien.

Utfyllende vedtekter finnes pa www.hamnapanorama.no


http://www.hamnapanorama.no

Adresse

Jervvegen 108, 9017 TROMS@

Dato for energimerking Merkenummer

03.04.2026 Energiattest-2026-277602
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22388266

Gardsnummer Bruksnummer

115 1109

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
187,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
267,32 kWh/m? 17 910 kWh
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D)

Jervvegen 108, 9017 TROMSQ

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Jervvegen 108, 9017 TROMSQ

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Jervvegen 108 - Nabolaget Bjernebekken/Hamnatoppen - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Gaupevegen 4 min &
Linje 28, X32, 550 0.4 km
+ Giaeverbukta 10 min &
Totalt 14 ulike linjer 6.4 km
X Tromse lufthavn Langnes 11 min &
& Tromse Prostneset hurtigbatkai 19 min &
Linje2,3,4 10.6 km
& Tromso kystrutekai 19 min &
Linje HAV, HUR 10.6 km
Skoler
Hamna skole (1-7 kl.) 14 min 4
180 elever, 13 klasser 1.3 km
Langnes skole (8-10 kl.) 10 min &
391 elever, 30 klasser 6.1 km
Gronnasen skole (8-10 kl.) 14 min &
250 elever, 25 klasser 8.6 km
NTG-U Tromse (8-10 kl.) 14 min &
Ishavbyen vgs. avd. Breivika 11 min &
800 elever, 48 klasser 7.1 km
Breivang videregaende skole 14 min &
156 elever, 12 klasser 8.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

p A Naboskapet
weim - Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

383%
389 %

273 %

217 %
21.2%

9.6%

64%

72%
I 308 %

147 %
13.4 %
145 %

143 %
145 %
18.3%

«Rolig, stille og naturnzert, men
samtidig relativt sentralt og kort vei til
sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Bjernebekken/Hamnatoppen 1337 644
[ Tromse 61644 33829

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Bukkespranget barnehage (0-5 ar) 3min 4
50 barn 0.2 km
Hamna friluftsbarnehage (0-5 ar) 11 min A&
37 barn 0.9 km
Kvitungen barnehage (0-5 ar) 17 min 4
76 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Hamna 20 min %
PostNord 1.8 km
Coop Extra Hamna 5min &
Post i butikk 2.9 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g‘ 2. Buss

’)i'l Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 97/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 92/100

; Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
® Hamna kunstgress/Hamnahallen 15 min &
Fotball, idrettshall 1.3 km
® Hamna skole, ballbinge 16 min %
Ballspill 1.4 km
& Feel24 Isrenna 8 min &
& Feel24 Hapet 8 min &
Boligmasse

0 16% blokk
6% annet

B 77% enebolig

Varer/Tjenester

Jekta Storsenter 10 min &

@ Vitusapotek K1 - Tromse

9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 31% 6-12ar
18% 13-15 ar
W 22%16-18 ar

B 29% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Bjornebekken/Hamnatoppen
I Tromse

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Jervvegen 108

9017 TROMS@
Gnr./Bnr.: 115/1109
Tromse kommune

Rapportdato: 01.04.2026
Befaringsdato: 23.03.2026
Referansenummer: 15080368

Areal

Leilighet
Bruksareal: 73 m? (BRA-i: 67 m?)

Totalt bruksareal: 73 m? (BRA-i: 67 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

a Stian Nilsen

91740069



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.03.2026 Type objekt Selveierleilighet

Referansenummer 15080368 Gate/vei adresse Jervvegen 108

Meglerforetakets oppdragsnummer  202-26-0081 Postnummer/sted 9017 TROMS@
Hjemmelshaver/selger Anthoni Heetta Kommune 5501 - Tromse

Bygningssakkyndig inspektar Stian Nilsen Gnr./Bnr.: 115/1109

Tilstede pa befaringen Leietaker Andelsnr. 31

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie HAMNA PANORAMA BORETTSLAG
Utetemperatur 4°C Tomt Eiet tomt: 0 m?

Rapportdato 01.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2005

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet tilherende Hamna Panorama borettslag, Tromse kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, diverse stattemurer,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2005. Grunnmur av betong. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Flatt tak. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom
vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av panelovner (elektrisk oppvarming),

Boligen inneholder
Gang, bad, to soverom og stue/kjekken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad {O_|\ Lekkasjesikkerhet 9
{O_|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
Tekniske anlegg {O_|\ Varmtvannsbereder 10
Andre rom {O_|\ Overflate gulv 11
{O_|\ Innerderer "
Vinduer og ytterderer {O_|\ Ytterderer og omramming 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
67 6 73 6
Gang, bad, to soverom | Bod i underetasje. Balkong
og stue/kjskken.
67 6 73 6

Total bruksareal: 73 m?

Kommentar til arealmalingen
Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Godkjent plantegning

Godkjent fasadetegning

Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 20.03.2026.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt dokumentasjon vedrgrende bytte av VVB, datert 07.03.2024.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt samsvarserkleering datert 08.04.2024 pa felgende arbeid: Sette taklokk pa takboks
kjskken, legge opp smartstyring til spotskinne kjskken, bytte taklampe stue, gang og kjekken,
bytte dimmer soverom, bytte fra sukkerbit til wagokoblinger vedlagt i bilder, sette avdekking i
skap over sofa i stue, ga giennom alle koblinger i det elektriske anlegget, male spenninger og
utfere isolasjonsmaling i sikringsskap.

Fremlagt samsvarserklaering datert 08.10.2024 pa felgende arbeid: Feilsgking av taklampe gang,
stue og bad.

Fremlagt samsvarserkleering datert 27.02.2024 pa felgende arbeid: Fastilkoblet vb i kjgkkenbenk,
montert nytt enkel stikk til oppvaskmaskin.

Fremlagt samsvarserkleering datert 01.12.2023 pa felgende arbeid: De- og remontering stikk i
benkeskap pa kjekken.

For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

Side 8/16



Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Dobbel ovenpaliggende servant med armaturer.
Speil med overlys og stikkontakt.
Dusjhjerne med forheng.
Gulvstaende toalett.

Vannrer av type rer-i-rer.
Synlige avlepsrer av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

° TG 1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfart kontroll i tilliggende

konstruksjon

197 TG 1 Saniteerutstyr og innredning
Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{Ql\ TG 2 Lekkasjesikkerhet
Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

198 TGIU Tettesjiktets tilslutning til sluk

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

® Anticimex’

Det registreres at handtak pa armatur kommer i kontakt med overliggende speilskap ved full &pning av
vannet.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 41,8 prosent, ved 20,3 celsius.

Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Overgangen mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig pa grunn av valgt sluklgsning/utferelse, noe som
gjor at overgangen er skjult og derfor ikke visuellt kontrolleres. Det gjeres oppmerksom pa at er ikke krav
om synlige skruer eller synlig overgang mellom klemring/tettesjikt.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling
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Kjokken

Apen kjekkenlgsning.

Innredning fra byggear.

Glatte fronter.

Kjokkenay.

Benkeplate med laminert overflate.

Nedfelt kjekkenvask med armatur.

Stikkontakt over kjgkkenbenk.

Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrer av typen rer-i-rer.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.

|/p_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

I/,_|\ TG 1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og tegn til slitasje. Forholdet vurderes som estetisk og uten
funksjonelle konsekvenser.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.

Varmtvannsbereder pa 110L (fra 2023) plassert under kjgkkenbenk.

|/p_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avlgprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{Ql\ TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal lekkasjevann ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fere til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Fordelerskap og fordelerstammer
- Fordelerskap
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Flislagt gulv i entre.
Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

AN

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Ventilasjon
@ TG 2 Overflate gulv Det er registrert bom (hulrom og sprekker i flis og flisfuger) i enkelte gulvfliser. Dette kan skyldes

bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Konsekvens kan vaere skjulte
skader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersokelser viser at dette er
nedvendig.

Innerderer Det registreres tegn til svelleskade pa nedre del av derblad til toalett, samt sprekk i terskel inn til soverom.
Foreslatt tiltak er & bytte derblad og terskel.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
4. etasje
I/’_l\ TG 1 4. etasje Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. Pa stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 7 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Balkong (skyveder) med karm/ramme av tre (fra byggear).
Vinduer med karmer/ramme av tre (fra byggear).

AN

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vinduer og omramming
@ TG 2 Ytterderer og omramming Skader pa tettelister/pakninger er observert pa balkongder. Konsekvens er luftlekkasjer, noe som blandt

annet forer til gkt varmetap. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.
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Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 6 m2.

Rekkverksheyde er malt til 1,11 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysdpninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende: Rekkverkshayden er under 1,2 meter (balkongheyden er over 10 meter).

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Ukjent om det foreligger samsvarserklaering fra byggear.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i gang.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:
Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfaere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for det elektriske anlegget fra
byggear. Pa bakgrunn av dette er det behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av anlegget. Kun
en slik tilleggsundersekelse kan gi en fullstendig oversikt over
tilstanden, eventuelle feil og mangler, samt hvilke tiltak som kan vaere
nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller neromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

____________________________ S M

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 91740069
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Vedtekter for Hamna Panorama borettslag
(Vedtektene gjelder fra 15.08.2005 etter ikrafttredelse av ny lov.)
Innledende bestemmelser

Navn
Borettslaget skal hete Hamna Panorama borettslag.

Formal

Hamna Panorama borettslag er et andelslag som har til formal 8 g| andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett), ved a erverve eller foresta oppfgringen av
boligbygg. Laget har dessuten som formal 8 erverve eller forestd oppfgrlngen av andre
byag enn boligbygg, som garasjer, nar de skal brukes til felles formal for andelseierne,
eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige
virksomhet.

Laget har ogsa til formal § delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelishavernes interesser.

Forretningskontor
Forretningskontoret er i Tromsg kommune.

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere

Andelene var ved stiftelsen pa kr. 100,- Dette er et avvik i forhold til ny borettslagslov
men begrunnes med at laget ble stiftet far dennes inntreden.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i laget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune eie inntil ti
prosent av andelene i Iaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2(1). Det samme gjelder
selskaper som har til formal & skaffe boliger og som blir Iedet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten en fylkeskommune eller kommune og selskaper, stiftelser eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 8 skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Andelseiere skal fa utlevert ett eksemplar av vedtekter og eventuelle husordensregler.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektene.

Overfgring av andel og godkjennelse av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av laget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn eller dersom
ervervet vil vaere i strid med vedtektenes punkt 2.
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Dersom borettslaget nekter 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknader om godkjenning kom frem
til laget. I motsatt fall regnes godkjennelse som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

Forkjgpsrett

Det foreligger ingen forkjgpsrett ved overdragelse av andeler.

Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til; og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruke av boligen og fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets samtykke gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til andre.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overiate bruken av deler av boligen til andre uten
styrets godkjenning.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller siektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de to siste drene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Gokoennmg kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden har
kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.

Vedlikehold

Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparat
og innvendige flater i boligen.

Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr,
ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting
av vinduer eller ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlds/sluk og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd, haerverk og uveer.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for E
utbedre, plikter andelseieren & umiddelbart sende melding til laget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke tilligger andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre, ogsa dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
laget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



6-2

6-3

7-2

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler e.l.

Andelseierne skal gi borettslaget ngdvendig adgang til boligen slik at laget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller sine
plikter, jfr. borettslagslovens § 5-18.

Salgspalegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruken samt brudd pa eventuelle
husordensregler.

Salgspalegg

Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen iht. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller dersom andelseierens eller brukerens oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskosthnader og pantesikkerhet

Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
méneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved
forsinket betaling, eller senere lov som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget panterett
i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Styret

Styret
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Laget ledes av et styre som skal bestd av 1 leder og minst 2 andre styremedlemmer. Det
kan velges 1-2 varamedlemmer. Styret skal velges av generalforsamlingen. Styrets leder
velges saerskilt. Som styre- og varamedlemmer kan bare andelseiere velges. Styret velges
for to ar av gangen. Nye valg skjer pa generalforsamling.

Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Et styremedlem kan fjernes fgr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan treffe alle avgjgrelser som etter loven eller vedtektene ikke er lagt til
andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem elier forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er tilstede og det ikke er valgt
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
utgjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 8 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 annet ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaitning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o kW

Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner dets
foretaksnavn.

Forretningsfarsel

Styret engasjerer lagets forretningsferer.
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Foruten saker som er nevnt i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, om ikke samtlige
andelseiere i laget samtykker og ikke annet fglger av sarlige lovbestemmelser.

Med de unntak som fglger av borettslagsioven eller vedtektene her fattes alle beslutnmger
av generalforsamhngen med almmnellg flertall. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valigt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamhngen om en avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor tredjeperson om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlmgen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39 eller senere lov som erstatter denne.



Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Jervvegen 108, 9017 TROM S@ 20 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Jervvegen 108 Jervvegen 108

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Hadta, Anthoni

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Derettaopp i en del smérusk (kan ettersende bilder og dokumenter)

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arsall
2024
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10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

En del smarusk som tok sikringen. Jeg er ikke god nok pa elektrisk fagsprék sdjeg klarer ikke & gjenfortelle
det.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Ishavsbyen Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilas onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

R Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57235429
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-03-20

Name

Anthoni Heetta

Identification

% Anthoni Haetta

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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