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Reservatveien 2B

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

5 350 000

144 790

5494 790

5122 pr. mnd.

94,0 m?
87,0 m?

7,0 m?

22,0 m2

3

2

Leilighet
Eierleilighet
4 943 m?

2018

Kontakt var megler

Rikke Steneby

Eiendomsmegler

+47 406 47 153

rs@partners.no
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BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Velkommen til Reservatveien 2B - en lys og innbydende leilighet med gjennomgaende bra standard.
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og har en attraktiv beliggenhet med store vindusflater i stuen som gir
rikelig med naturlig lys og flott utsikt mot jordet. Her kan du felge arstidenes skiftninger gjennom aret fra din
egen stue.

Boligen fremstar lun og innbydende med gjennomgaende fine fargevalg og vannbaren varme som bidrar til et
behagelig inneklima. Planlgsningen er praktisk, med en romslig stue og kjgkkenlgsning. | dette rommet er det
god plass til sofalgsning med tilhgrende mgblement og spiseplass ved kjgkkenet. Kjgkkenet er praktisk, og
har mye skap- og benkeplass.

Boligen har hele tre soverom, romslig bad med opplegg til vaskemaksin og innvendig bod og gode
oppbevaringsmuligheter.

| tillegg disponerer leiligheten nettingbod/sportsbod i garasjeanlegget. Bygget har felles inngangsparti,
trappegang og heis. Det medfelger parkeringsplass i felles garasjeanlegg pa bakkeplan. Sykler kan
oppbevares pa sykkeloppstillingsplass eller i egen bod.

Denne leiligheten kombinerer komfort, praktiske Igsninger og naturskjgnne omgivelser pa en sveert tiltalende
mate.
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Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet pa Kilen i Tensberg, med kort vei til bade
sentrum og flotte turomréder. Dette er et ideelt utgangspunkt for deg som gnsker 8
kombinere byliv med naturopplevelser. Kyststien gér like i neerheten og tar deg fra Kilen mot
Husvik og videre til Slagen, eller inn mot sentrum, Nordbyen og vakre llene. En rusletur inn til
byen for en hyggelig middag pa brygga eller for & nyte sommerlivet ligger lett tilgjengelig.

Omradet er i sterk utvikling og har de senere arene fatt flere moderne boligkomplekser, noe
som bidrar til et levende og attraktivt naermilje. Her finner du et bredt utvalg av
dagligvarebutikker og @vrig varehandel. | umiddelbar nzerhet ligger ogsé Kilden Kino, som
byr pa flere fritidstilbud og hyggelige serveringssteder. For barnefamilier eller besgkende
barnebarn finnes bade lekeplass og fotballbane rett over gaten, tilrettelagt for sameiene.
Bade Level Olsred og Sporty Kilen er innen kort avstand.

Beliggenheten er ogsa sveert gunstig med tanke péa arbeid og kommunikasjon. Det er kort
avstand til store arbeidsplasser som Sykehuset i Tensberg, samt enkel tilgang til badde buss
og jernbane. Torp flyplass nas pa ca. 20 minutter med bil. Tensberg brygge, sjgen og
skjeergarden ligger kun fa minutter unna og gir rikelig med muligheter for rekreasjon og
friluftsliv.
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Innhold

Foruten felles inngangsparti, trappegang og heis inneholder leiligheten i 2.
etasje:
Entré/gang, bad, teknisk rom, stue/kjokken og 3 soverom.

Parkering i felles garasjeanlegg pa bakkeplan.
Sportsbod pa bakkeplan.

Sykler settes pa sykkeloppstillingsplass eller i egen bod.

BRA 94,0 m?

BRA-T 87,0 m?

BRA-E 7,0 m?

TBA 22,0 m?

TERRASSE

-

|

BOD

/

SOVEROM
)/
SOVEROM
/ SOVEROM

S 1 1%

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 94,0 m?

e BRA-i: 87,0 m?
e BRA-e:70 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22,0 m2

2. etasje:

BRA-i: 87 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré/gang, bad, teknisk rom, stue/kjokken
0g 3 soverom.

TBA: 22 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Bakkeplan:
BRA-e: 7 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Takstmannens merknader til areal:

Arealer er malt med Lidar-basert 3D-skanning og
kontrollert med handholdt laser etter NS 3940:2023.
Metoden har dokumentert ngyaktighet innenfor £2-3 %,
i samsvar med toleransekravet i avhendingsloven.
Mindre avvik kan forekomme som fglge av begrenset
tilkomst eller ujevnheter i bygningskroppen.

Se vedlagte rapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra rapport utfert av
takstmann Per Simen Olsen datert 03.05.2026. Arealene
er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Standard

Velkommen til Reservatveien 2B - en lys og innbydende
leilighet med gjennomgaende bra standard. Leiligheten
ligger i byggets 2. etasje og har en attraktiv beliggenhet
med store vindusflater i stuen som gir rikelig med
naturlig lys og flott utsikt mot jordet. Her kan du fglge
arstidenes skiftninger gjennom aret fra din egen stue.

Boligen fremstar lun og innbydende med
gjennomgaende fine fargevalg og vannbaren varme som
bidrar til et behagelig inneklima. Planlgsningen er
praktisk, med en romslig stue og kjgkkenlgsning. | dette
rommet er det god plass til sofalgsning med tilhgrende
mgblement og spiseplass ved kjokkenet. Kjgkkenet er
praktisk, og har mye skap- og benkeplass.

Boligen har hele tre soverom, romslig bad med opplegg
til vaskemaksin og innvendig bod og gode
oppbevaringsmuligheter.

| tillegg disponerer leiligheten nettingbod/sportsbod i
garasjeanlegget. Bygget har felles inngangsparti,
trappegang og heis. Det medfelger parkeringsplass i
felles garasjeanlegg pé bakkeplan. Sykler kan
oppbevares pa sykkeloppstillingsplass eller i egen bod.

Denne leiligheten kombinerer komfort, praktiske
lgsninger og naturskjenne omgivelser pa en sveaert
tiltalende mate.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg pa bakkeplan. Det er el-
billader ved garasjeplassen.

Garasjeanlegg driftes som egen anleggseiendom/Kilen
Boligsameie Felleseiendom med egne vedtekter og
ordensregler (gnr. 151 bnr. 612).

| henhold til punkt 8 Vedtekter for Kilen Boligsameie
Felleseiendom (Felles anleggseiendom for Kilen
Boligsameie) som er sist oppdatert pa arsmatet
27.05.2026 fremkommer Seerlig om bruk av tilrettelagte
parkeringsplasser (HC-plasser):

Garasjeanlegget inneholder 3 parkeringsplasser som er
saerlig tilrettelagt for bevegelseshemmede. Retten til 8
benytte en slik plass kan i henhold til oversikten i bilag 2
veere utlagt til en seksjonseier som ikke har et slikt
behov. Dersom det i forbindelse med et senere eierskifte
til en seksjonseierandel melder seg en ny eier med et
dokumentert behov for en slik plass, skal denne
seksjonseier f& benytte den seerlig tilrettelagte
parkeringsplassen som befinner seg neermest
vedkommendes oppgang. Det samme gjelder dersom
det oppstar behov hos en eksisterende eier. Den
opprinnelige rettighetshaveren til plassen forplikter seg
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da til & bytte parkeringsplass med vedkommende.
Rettigheten til 8 kreve bytte og til & benytte en seerlig
tilrettelagt plass, er avhengig av at den aktuelle
seksjonen i utgangspunktet har rett til parkeringsplass.
Nar et dokumentert behov for seerlig tilrettelagt plass
bortfaller, skal det byttes tilbake. Bytte av
parkeringsplass vil normalt ogséd medfere bytte av bod.
Jf. Vedtekter for Kilen Boligsameie Felleseiendom (Felles
anleggseiendom for Kilen Boligsameie) som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leiligheten er plassert i 2. etasje iht. byggets interne
etasjenummerering. P& grunn av terrengtilpassning og
planlgsning fremstar leiligheten som beliggende i 3.
etasje regnet fra bakkeplan, hvor bakkeplan normalt
betegnes som 1. etasje. Det er byggets interne
etasjenummerering som er lagt til grunn i denne
rapporten.

Det er montert gassanlegg som er koblet til gasspeis i
stue, og med mulighet for fast tilkobling av gassgrill pa
balkong. Det er egen maler til leiligheten. Hiemmelshaver
opplyser at det blir utfert jevnlig tilsyn og kontroll av
anlegget i regi av sameiet.
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Utvendig

Bygget star pa stept fundament mot grunn. Yttervegger
er oppfert som bindingsverk og er kledd utvendig med
komposittplater og liggende dobbelfalset kledning.
Etasjeskille av betong. Flatt tak tekket med takbelegg.

Innvendig

Gulv: Flis pa bad, parkettgulv i @vrige rom. Vegger: Flis
pa bad, slette malte overflater i gvrige rom. Tak/himling:
Systemhimling i teknisk rom, slette malte overflater i
gvrige rom.

Vatrom

Flis pa veggene og slett malt himling med downlights.
Innredning med slette fronter, heldekkende servant med
1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast. Speil pa
vegg over servant. Rerskap med stoppekran pa vegg.
Dusjkabinett, veggmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin. Overflatene fremstar i normalt god stand.
Det ble ikke avdekket hulrom, eller Igse fliser med behov
for tiltak. Flislagt gulv. Fall pa gulv ble kontrollert med
laser. Det registreres ca. 37 mm. fall fra gulv ved
derterskel mot slukrist over en lengde pé ca. 2,3 m. Det
er spalte for tilluft under derterskel. Heyde pa terskel er
ca. 15mm og tilfredsstiller krav om tilgjengelighet i
gjeldende forskrift. Overflater og innredning fremstar i
normalt god stand. Sluk med klemring av plast. Det er
synlig kant utenfor klemringen i sluk og dette vurderes
som Kkorrekt utfert. Membranen er fra byggear og ligger
skjult i konstruksjonen, slik at den ikke kan kontrolleres
uten destruktive inngrep. Hullboring og fuktmaling i

tilstotende vegg ble utfart i hjgrneskap pa
kjokkeninnredning. Det ble ikke registrert utslag for fukt.
Dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring. Funksjon
er vurdert som tilfredsstillende basert pa visuell kontroll,
men dokumentasjon ber fremskaffes.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat
med 1,5 oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri
0g avlgpsrer av plast. Komfyr med platetopp nedfelt i
benkeplate, avtrekkshette tilkoblet balansert
ventilasjonsanlegg i overskap. Integrert oppvaskmaskin
og integrert kjgleskap med fryser. Det er montert
elektronisk vannstopp i skap under vask. Det registreres
at derhandtak pé fryser tar borti vegg og har laget et
hakk i hjernet. Selve deren ser ikke ut til & ha noen
skader. Skaden vurderes & vaere av kosmetisk art uten
behov for ngdvendige tiltak. Innredningen forgvrig
fremstér i god stand uten skader av betydning.

Andre rom

@vrige rom fremstar som godt vedlikeholdt og i god
stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller
skader med behov for utbedring. Vurdering av
gulvplanhet, knirk og mindre nivaavvik inngar ikke i dette
oppdraget, da dette ikke omfattes av kravene til
tilstandsrapport etter avhendingslova. Slike forhold ber
vurderes ved visning.

Vinduer og ytterdgrer

Vinduer i treramme med 3-lags isolerglass produsert
2017. Ytterder i treramme med brann og lyd motstand
EI30/36dB

Balkongder med treramme med 3-lags isolerglass
produsert 2017. Innvendige slette dgrer med 1-speil.
Vinduer er visuelt kontrollert. Tilfeldig utvalgte vinduer
ble funksjonstestet, og ingen skader eller behov for
tiltak utover normalt vedlikehold ble registrert pa
befaringsdagen. Derer ble visuelt kontrollert og
funksjonstestet og fremstar i normalt god stand.

Balkonger, verandaer og lignende

Leiligheten har to balkonger, én vendt mot nord med
utgang fra hovedsoverom péa ca. 5,3 m? og én vendt mot
ser med utgang fra stue pé ca. 16,4 m2. Gulv av betong
og rekkverk i stél og glass. Skillevegger av tre mot
naboleilighet. Gulv pa balkong ved stue og ved soverom
er plassert ca. 1,5 cm lavere enn innvendig gulv. Det ble
ikke registrert skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold. Rekkverk ble mélt til hhv 103 cm og
123 cm. som er tilfredstillende til krav i gjeldende
forskrift. Fall ble malt til ca. 3 cm fra vegg til ytterkant
for begge og vurderes a sikre avrenning fra
bygningskroppen. Balkongene fremstar i god stand og
godt vedlikeholdt. Balkongen ved stue har mulighet for
fast tilkobling av gassgrill som gar pé felles gassanlegg,
og det er montert en avtrekksvifte utvendig i yttervegg.

VVS

Stoppekraner er plassert i rerskap pa bad. Det er en til
varmt og en til kaldtvann og fungerer etter hensikt. Det
er ingen spalte for synliggjering av lekkasjevann for WC.
Losningen fremstar som vanlig for byggear, men
funksjon og lekkasjesikring kan ikke verifiseres uten
dokumentasjon. Det ble ikke avdekket lukt av betydning
eller synlige tegn til svekkelser fra vann og avlgpsrar,
men en ber veere oppmerksom pa at vann og avlgpsrar
er en bygningsdel som har en forventet tid for
utskiftning. Skap for styring av vannbéren varme er
plassert pé teknisk rom. Rerskapet er utstyrt med en
elektronisk vannstopp. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon under befaringen, men
sameie/entreprengr bgr ha dette tilgjengelig.

Ventilasjon
Balansert ventilasjon plassert pa teknisk rom. Det er
tilluft i soverom og stue. Avtrekk fra bad og kjgkken og

teknisk rom. Ventilator over komfyr er koblet til anlegget.

Det observeres luftespalte for avtrekk under alle
innvendige darer. Hjemmelshaver opplyser at det er et
firma som utfgrer service/tilsyn og bytter filter jevnlig,
gjennom avtale med sameiet. Funksjonen vurderes som
tilfredsstillende ved befaring, men dokumentasjon pa
service/innregulering er ikke fremlagt.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa teknisk
rom, med 11 kurser i henhold til oversikt. Det er ikke
fremlagt samsvarserklaering/sluttkontroll for anlegget,
men basert pa alder og regler for dokumentasjon bar
dette veere mulig 8 fremskaffe gjennom sameiet, eller
utferende entreprener. Sikringsskapet fremstar ryddig
ved visuell inspeksjon, og det ble ikke avdekket Igse
ledninger eller forhold med behov for tiltak.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det har vaert skjeggkre i en leilighet for ca. 2-3 &r
siden. Etter det ble alle leiligheter i sameiet sproytet
av skadedyrkontrollen. Det har ikke vaert noe etter

det, som jeg kjenner til. Selger opplyser at det ikke
har veert skjeggkre i denne leiligheten.

o Forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen
eller neeromradet - Svar fra styret i Kilen
boligsameie: Nar det gjelder Tolvkanten har vi ingen
informasjon annet enn at eiendommen er kjgpt av
Bjaray-gruppen, og at bygget skal totalrehabiliteres
og pabygges. Selskapet er forespurt om ytterligere
informasjon. Se gjerne deres nettside:
https://bjaroyeiendom.no /eiendommer/burotveien-1/

o Selger opplyser om felgende oppdragderinger den
seneste tiden:

e Stue og kjokken ble malt i 2025.

o Byttet armatur pa vask i kjskken 2024. Utfert av
rorlegger, @yene Rearservice.
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For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
rapport utfert av takstmann Per Simen Olsen datert
03.05.2026 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felleseiet 4943,60 kvm.

Tomten er fellesareal.

Tomten er meget pent opparbeidet og velholdt av
sameiet. Vedlikehold av fellesarealene er satt bort til
vaktmester, som klipper gress og busker pa sommeren
og brayter sng og strer pa vinteren. Det er plener, stier,
beplantning, sittebenker og fin lekeplass for de minste.
Sameiet har felles adkomst og gjesteparkering med gnr.
151 bnr. 605 og areal utgjer 802,80 kvm.

Denne matrikkelenhet - gnr. 151 bnr. 354 snr. 57 - har
1/78 andel i gnr. 151 bnr. 612 (realsameie) i Tensberg
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for boliger med tilhgrende
anlegg datert 23.10.2018. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er
utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente bygningstegninger 2016.

Adgang til utleie

I henhold til vedtekter i Kilen Boligsameie rar den enkelte
seksjonseier som eier over seksjonen, og har full rettslig
raderett over sin seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse
vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og
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leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre
lesningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

Seksjonseier har plikt til & melde salg av seksjonen
skriftlig til sameiets forretningsferer om hvem som er ny
eier.

Ved utleie av leiligheten skal styret ha skriftlig melding
om hvem som til enhver tid benytter seg av seksjonen,
fra nar og eventuelt hvor lenge. Ved leieforhold som
antas & vare lenger enn 30 degn skal leietaker gis
tilgang til sameiets kommunikasjonslagsning.
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

En seksjonseier er fullt ut ansvarlig for leietakers
handlinger, mislighold eller andre forhold til sameiet.

Se forgvrig Vedtekter for Kilen Boligsameie som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med Vannbéren varme i alle rom
tilkoblet fellesanlegg med méler og gasspeis i stue
tilkoblet fellesanlegg med maler. Det er balansert
ventilasjonsanlegg i boligen.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: C - Grgnn.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og avtalen er
inngatt 2025. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen.

Stremstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Megler har anmodet selger
om & kontakte brannvesenet for 8 fa registrert gasspeis.
Kjoper overtar ansvaret for forholdene. Ved innmelding
av ildsted vil det kunne tilkomme feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 350 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

133 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

5 494 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr. 5122,- pr. mnd.

Oppgitt belgp er et avrundet belgp som gjelder fra
01.06.2026.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, a-konto fjernvarme (varmtvann og
oppvarming), garasje, felles bygningsforsikring, div.
honorarer, drift og vedlikehold samt andre
driftskostnader.

Herav:

Gass kr. 235,-

A-konto fjernvarme kr. 400, -

Garasje kr. 100,-

TV/bredband kr. 519,-

Felleskostnader pr. 16.04.2026 kr. 3 511,17
Felleskostnader fra 01.06.2026 kr. 3 862,28

@kning i felleskostnadene er p& grunn av malearbeid av
trevirket pa yttervegger alle tre blokkene.

OBOS fakturerer den enkelte seksjonseier a-konto pa
vegne av Techem, sammen med ordineer innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk
én gang i aret mot innkrevd a-kontobelgp. Avregning og
evnt. justering av a-kontobelgp skjer arlig.

Ved salg av boligen mé kja@per/selger lese av maler og
selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS,
avregnes mars aret etter. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider http://www.techem.no

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.

Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 11 126,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon. | tillegg betales
forbruk vann og avlap.

De kommunale avgiftene forandrer seg etter forbruk og
betales kvartalsvis. Kommunale avgifter vil kunne
variere/gke. Det tas forbehold om endring av avgifter og
gebyr.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o TV/internett fra Telenor - inkl. i felleskostnader pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Det er ingen l&n registrert pa selskap/sameiet eller for
leiligheten.

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling pa hele
eller deler av fellesgjeld (IN-ordning).

Sameiet har ingen sikringsordning.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 22 255,- pr. 31.12.2025.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skatteetaten
Innberetningspliktige inntekter kr. 1194, -
Fradragsberettigede kostnader kr. 4,-

Annen formue kr. 22 255, -

Gjeld kr. 0,-

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 314 706,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 258 825,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Kilen Boligsameie , Orgnr: 920 766 951.
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder i sameiet: Odd Eyvind Hovland.
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Sameiet bestar av 78 boligseksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 57 - har sameiebrgk 88/5597.

Sameiet omfatter eiendommene, gnr. 151 bnr. 534 og
gnr. 151 bnr. 611, samt realsameiet gnr. 151 bnr. 605
(Realsameie med Tolvkanten AS, andel ¥4, og Kilen
boligsameie, andel %). Se ogsa vedtektenes punkt 3
som er vedlagt i salgsoppgaven.

Sameiet har kjgpt inn tjenester som gartner/sngbreyting
og trappevask.

Hver seksjon i sameiet er ogsa eier av en ideell andel i
realsameier for felles uteomréde,
adkomst/gjesteparkering, atrium og turvei.
Realsameieandelene kan ikke skilles fra seksjonene.
Gjesteparkering og adkomst. Gnr. 151 bnr. 605 utgjar
felles adkomst og gjesteparkering for sameiets eiendom
gnr. 151 bnr. 534 og gnr. 151 bnr. 530 i Tensberg
kommune (Tolvkanten). Gnr. 151 bnr. 605 er et
realsameie med Tolvkanten AS, andel Y4, og Kilen
Boligsameie, andel %a.

Gnr. 151 bnr. 611 utgjer felles uteoppholdsareal og turvei
mot syd.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Forretningsferer opplyser det er ingen forkjgpsrett i
sameiet.

Videre opplyses det er ingen krav til styregodkjenning av
ny seksjonseier/kjgper.

Plikt til & melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets
forretningsfarer om hvem som er ny eier.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 91948183.
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Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 3 267 987,-,-
Driftskostnader kr. 3 221 365, -

Arsresultat kr. 122 310,-

Arsregnskapet og utdrag fra resultatregnskap er vedlagt
i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler

Utdrag fra Vedtekter for Kilen Boligsameie
(Reservatveien 2A, B, C, D, E), sist oppdatert pa arsmate
27.05.2026:

o De delene av eiendommen som ikke inngér i de
enkelte bruksenhetene, er fellesareal. Til
fellesarealene herer bl.a. hele bygningskroppen med
vegger, dekker og konstruksjoner, samt
inngangsdaearer, vinduer, trapperom med heis,
kjellerboder (utenfor garasjeanlegg) og andre
fellesrom, andre grentomrader, adkomstvei,
gangveier, lekeplass, sykkeloppstillingsplass,
oppstillingsplass for brann/stigebil og felles
renovasjonsanlegg. Stamledningsnettet for vann og
avlegp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene, og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Garasjeanlegget
med boder er en egen anleggseiendom - Kilen
Boligsameie Felleseiendom med egne vedtekter og
ordensregler (gnr. 151 bnr. 612) - som driftes av Kilen
Boligsameie.

e Ingen, heller ikke juridiske personer, kan eie mer enn
to seksjoner i sameiet med de unntak som felger av
eierseksjonsloven § 23.

o Fjernvarme vil etterfaktureres etter faktisk forbruk.
Det pélgper ogsé fastsatte belgp til de som har
garasjeplass og de som har gasspeis.

« Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, rom og
annet areal som harer boligen til forsvarlig
vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre seksjonseierne. Arealet
seksjonseieren har ansvaret for inkluderer tildelt bod
og balkong eller terrasse.

o Sameiet skal holde bygninger, og eiendommen for
ovrig, i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne, jf. punkt 10-1. Sameiet skal
vedlikeholde grgntanlegg, elektriske installasjoner
utendars, trapper, lekeplasser med mer. Anleggs- og
bygningsmessige endringer pa fellesomrader tillates
ikke uten flertallsvedtak p& &rsmotet.

o Sameiet har som malsetning & sikre enhetlige
fasader, og a opprettholde et eksklusivt arkitektonisk
uttrykk. Fasadeendringer, bygningsmessige arbeide,
utskifting av derer og vinduer, oppsetting av
markiser, montering av parabol, skillevegger, endring
av fasadekledning, innglassing av verandaer/
balkonger/ terrasser, endring av utvendige farger
etc. kan kun skje etter samlet plan for hele
bygningen, og etter forutgdende vedtak i sameiet.
Se sameiets vedtekter pkt. 11 for utfyllende
informasjon.

Utdrag Vedlegg til vedtektene

(Ordensregler/Trivselsregler for Kilen Boligsameie):

o Hver seksjonseier kan ha én dermatte og én
pynteting i gangen utenfor egen seksjon.

e Royking ved lekeapparatene, i oppganger eller
utenfor inngangene, eller naer der andre mennesker
naturlig oppholder seg, tillates ikke.

o Det er ikke tillatt & spyle balkongene.

e Blomsterpotter eller lignende mé ha brett under ved
vanning for & unnga avrenning til naboene under.

o Det skal vaere nattero i perioden kl. 23:00 — 07:00.

o Alle bidrar til & holde fellesarealene og uteomradet
rent og ryddig.

Utdrag fra Vedtekter for Kilen Boligsameie
Felleseiendom (felles anlegg for Kilen Boligsameie) og
utdrag av Vedlegg til vedtektene (ordensregler for Kilen
Boligsameie Felleseiendom - Garasjeanlegget), sist
oppdatert pa arsmatet 27.05.2026. Eierne av gnr. 151
bnr. 534 i Tensberg kommune (Kilen Boligsameie) har
vedtatt felgende som bindende for seg og senere eiere
av seksjonene i eiendommen:

e Gnr. 151 bnr. 612, garasjeanlegget i bygningsmassen,
driftes som anleggseiendom under navnet Kilen
Boligsameie Felleseiendom som et tillegg til Kilen
Boligsameie. Hver seksjonseier i Kilen Boligsameie
har en ideell eierandel pa 1/78 i Kilen Boligsameie
Felleseiendom. Eierne av felleseiendommen skal eie,
drifte og vedlikeholde garasjeanlegget med tekniske
anlegg.

» Kilen Boligsameie Felleseiendom driftes og forvaltes
av styret i Kilen Boligsameie.

o Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

o Vedtektsendringer, budsjett og andre beslutninger
tillegges arsmetet i Kilen Boligsameie.

e Gnr. 151 bnr. 612 ligger under gnr. 151 bnr. 534, og
omfatter blant annet parkeringsplasser for biler,
boder og tekniske rom. Alle seksjonseiere har rett til
a benytte garasjeanlegget, men ikke alle har rett til 8
benytte bod og/eller parkeringsplass.

o Rettigheter til garasjeanlegget tilhgrer den enkelte
seksjonseier. Rettighetene er ngdvendige tillegg til
den enkelte seksjon, og kan ikke skilles fra denne, jf.
avhendingsloven § 3-4. Ved overdragelse av

seksjonen, felger rettighetene automatisk med. Fra
ovennevnte kan det bare gjgres unntak for
overfgring av parkeringsplass til en annen seksjon
som ligger innenfor samme gards- og bruksnummer
som overdragende seksjon. Det er i tilfelle kun
parkeringsrettigheten som overferes, ikke
eierandelen i sameiet. Salg av parkeringsrettighet
formidles av styret internt i sameiet. Frivillig
overdragelse av rett til parkeringsplass som skjer til
en annen seksjon innenfor samme gards og
bruksnummer, krever ikke samtykke fra styret eller
sameiermgtet, men skal meldes til styret.
Parkeringsplass kan kun leies ut til seksjonseier
innenfor samme gards- og bruksnummer. En
seksjonseiers rett til 8 benytte parkeringsplass og
/eller bod kan ikke endres eller fjernes uten
samtykke fra seksjonseieren som har den aktuelle
rettigheten. Denne bestemmelsen kan ikke endres
uten enstemmighet blant samtlige seksjonseiere.

Alle kostnader til drift og vedlikehold skal i
utgangspunktet deles likt pa alle seksjonseierne.
Garasjeanlegget inneholder 3 parkeringsplasser som
er seerlig tilrettelagt for bevegelseshemmede. Retten
til & benytte en slik plass kan i henhold til oversikten i
bilag 2 veere utlagt til en seksjonseier som ikke har et
slikt behov.

En seksjonseier som disponerer egen
parkeringsplass i sameiets parkeringsgarasje har,
med styrets samtykke og etter neermere regler
fastsatt av styret, rett til & sette opp ladepunkt for
elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til egen
parkeringsplass.

Biloppstillingsplasser er primaert for parkering av
biler, gassbeholdere eller lett antennelige og
brennbare vaesker ma ikke oppbevares i

garasjeanlegget, private eiendeler oppbevares i
bodene, i bodene skal det veere minst 0,5 meters
klaring opp til taket p& grunn av sprinkleranlegg og
sikkerhet, Styret har fattet vedtak og utarbeidet
retningslinjer for el-billading som ma falges.

Vedtekter for Kilen Boligsameie (Reservatveien 2A, B, C,
D, E) med Vedlegg til vedtektene
(Ordensregler/Trivselsregler for Kilen Boligsameie), samt
Vedtekter for Kilen Boligsameie Felleseiendom (felles
anlegg for Kilen Boligsameie) med Vedlegg til
vedtektene (ordensregler for Kilen Boligsameie
Felleseiendom - Garasjeanlegget) er vedlagt i
salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider

Felgende ble vedtatt pa drsmote 2026:

. Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital er vedtatt.

o Gjeldende vedtekter har noen gale referanser og en
merkelig rekkefglge og inndeling. Nytt forslag er en
justering av gjeldende vedtekter i trdd med
vedtektsmal fra Huseierne. De nye vedtektene for
Kilen Boligsameie og Kilen Boligsameie
Felleseiendom vedtas.

o Styrets godtgjgrelse settes til kr. 260 000,-.

Utdrag fra arsrapport fra styret 2025:

e Vann langs fasadene: Her har det veert mye dialog
med Veidekke og blikkenslager for farst a finne
arsakene, og deretter bgte pa problemet. Norconsult
har ogsa veert konsultert for & sikre Igsningen. Det er
na lagt nye beslag oppa de gamle beslagene mellom
balkongene og byggets yttervegg, pa de gverste
balkongene der veggen har plater (ikke murstein).
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Dette har redusert problemet betydelig, men det er
ikke fullstendig fjernet. Fagfolket mener arsaken er
manglende tetting der beslagene er klippet ved
derer og andre utspring. Slik tetting vil bli utfert i de
resterende toppleilighetene med platevegg i tert og
varmt veer varen 2026.

Vann inn i leiligheter: Det har veert et par tilfelle der
vann har kommet inn i leiligheter. Her ble det
(etterhvert) funnet feil ved innfestingen av et stort
vindu i gverste etasje. Denne feilen er na rettet, og
problemet kan vaere borte.

Vannbasseng pa taket: Vinteren 2025 opplevde vi at
det var samlet mye vann pa taket over 2A og 2B.
Dette skyldtes at sgrpe og is sperret nedlgpene.
Styret besluttet derfor a investere i et Aiwellsystem
til alle tak og nedlgp. Investeringen var ikke
budsjettert.

Sikre garasjeporten ved frost. En annen investering
som ikke var budsjettert er at vi har lagt varmekabler
i betongen under garasjeporten. Varmekablene er
termostatstyrt og gar pa automatisk nar
temperaturen naermer seg null.

Inngangspartiene ved 2A og 2E: Inngangspartiet ved
2A er stept pa nytt. Dette er en av reklamasjonene
Veidekke har utfgrt etter at inngangspartiet sank.
Veidekke forsgkte ogsa a rette ved 2E, men der er
bare treveggene og taket laftet.

Vedlikeholdsplan: Styret bestilte en langsiktig
vedlikeholdsplan fra Obos Prosjekt for 8 kunne
planlegge vedlikehold og felleskostnader langsiktig.
Det er ingen store prosjekter som forventes & matte
gjennomfaeres de naermeste 20 ar. Men vask og
maling av fasadene ma gjeres jevnlig. Det er ogsa a
forvente at servicebehovet pa garasjeport og heiser

vil gke med utstyrets alder. Likesa rensing av
avlgpsrar.

Feil ved avigpsrer fra kjgkken i en leilighet: Etter & ha
undersgkt flere alternative Igsninger ble det inngatt
avtale med eierne om spyling ved tett rar.

Skadedyr: Etter observasjoner av mus ved
sepleinnkastene ved Burotveien ble det inngatt
avtale med Anticimex, som satte ut bokser som
fungerer som musefeller.

Internett i garasjen — Billigere billadere: Det er
etablert et nettverk for internett i garasjen.

Grentomradet: Litt nyplanting og utskifting er
foretatt.

Prosjekter som ikke er utfgrt: Callinganlegg med
video, digitale ngkler, takrenner pa balkongene i
gverste etasje. utelamper og malte treverk utvendig.
Andre tiltak: TV- og bredbandavtalen hvor avtalen
med Telenor er fornyet, Norgespris hvor det er
inngatt avtale om Norgespris pa béde strem og
fiernvarme, luftavfuktere hvor det er satt
luftavfuktere i teknisk rom og alle boder/vaskerom.
@konomi: Felleskostnadene ble gkt med 10 % fra 1.
juli 2025. Resultatet viser et overskudd for 2025 pa
kr. 122 310,- kroner.

Felles ansvar: Vi har et felles ansvar for a
vedlikeholde bygningene vi bor i, og til enhver tid
holde dem trygge. Dette bruker vi
serviceleverandgrer til, og det er ingen organiserte
dugnadsaktiviteter. Det viktig at hver og en bidrar til
& holde det pent rundt oss, unngar a forsgple eller
skade anlegget, og varsler styret om det er noe som
bar sees pa eller utbedres.

Protokoll fra drsmete 2026 og arsrapport fra styret 2025
er vedlagt i salgsoppgaven.

Protokoll fra arsmete 2025 og arsrapport fra styret 202
foreligger ved meglers kontor.

Dyrehold
I henhold til vedtekter i Kilen Boligsameie er dyrehold
tillatt, men det mé ikke vaere til sjenanse for naboer.

I henhold til Vedlegg til vedtektene
(Ordensregler/Trivselsregler for Kilen Boligsameie) mé
dyr ikke veere til sjenanse for andre beboere. Hunder
holdes i band og luftes utenfor fellesomradet. Dette
gjelder ogsa besgkende med hund. Katteeiere falger
med pé kattene sine nér de oppholder seg i utearealet
s& de ikke er til sjenanse for andre beboere.
Fellesarealene, herunder lekeplass, plen og
blomsterbed, skal ikke benyttes som toalett for dyr.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som er regulert til
boligbebyggelse - blokkbebyggelse, gardsplass, samt
ras- og skredfare i henhold til reguleringsplan "Kilen
sergst, gnr. 151 bnr. 4 mfl.", vedtatt 19.03.2014 med
plannavn 201000032.

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade som er
avsatt til boligbebyggelse - ndveerende, samt ras- og
skredfare.

Relaterte planer til eiendommen:

o "Nearingsomrade pa Kilen", vedtatt 19.03.2014 med
plan-ID 53003.

Selger opplyser at sameiet er kjent med at Tolvkanten er
kjept av Bjargy-gruppen, og at bygget skal
totalrehabiliteres og pébygges.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Nottergy til
Teonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjope. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser

Felgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen gnr. 151 bnr. 534 snr. 57 (selveierleilighet)
og felger ved salg:

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
18.04.1985, dagboknr. 5963, gjelder: Rett for
kommunen til & ha, omlegge og vedlikeholde vann-
og avlgpsledninger i traseer. Servitutten er rekvirert
og foreligger ved meglers kontor.

Erklaering/avtale, tinglyst 15.08.1985, dagboknr.
12968, gjelder: Avtale for TAU og kommunen vedr.
avlgpsledning. Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m. Byggeforbud pé
naermere angitt avstand/omréde Plikt til & bortlede
overvann. Med flere bestemmelser. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.
Erkleering/avtale, tinglyst 12.04.1991, dagboknr. 4183,
gjelder: Eiendommene gnr. 151 bnr. 530, 566 og 567
har adkomstrett over hverandres eiendommer frem
til offentlig vei, fri rett til 8 legge ledningsanlegg over
hverandres eiendommer, samt fri rett til & parkere pa
hverandres eiendommers parkeringsareal i den
utstrekning dette er ngdvendig. Kan ikke slettes uten
samtykke fra Tensberg kommune. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.

Bestemmelse om veg, tinglyst 31.07.1992, dagboknr.
9417, gjelder: Eiendommene gnr. 151 bnr. 530, 566
og 567 har gjensidig adkomstrett over hverandres
eiendommer. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 25.08.2016,
dagboknr. 767253, gjelder: Bestemmelse vedr. riving
av bygg pa eiendommen Gnr. 151 bnr. 530.
Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers
kontor.

Jordskifte, tinglyst 12.02.2018, dagboknr. 429722,
gjelder: Jordskiftesak 17-111634AJA-ALAG Kilen
Syd. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor.

o Seksjonering, tinglyst 05.03.2018, dagboknr.
500055, gjelder: Opprettet seksjoner, opprinnelig
seksjon 15 er na seksjon 57, formal bolig, sameiebragk
88/2914 for seksjon 15. Servitutten er rekvirert og
foreligger ved meglers kontor.

» Sammenslaing av eierseksjonssameier, tinglyst
24.03.2023, dagboknr. 315305, gjelder:
Boligsameiene Kilen Boligsameie A gnr. 151 bnr. 534
Bilen Boligsameie B gnr. 151 bnr. 535 og Kilen
Boligsameie C gnr. 151 bnr. 566 reseksjoneres og
slds sammen til ett sameie, sammen med gnr. 151
bnr. 606. Fellesarealene i de 3 boligsameiene slas
sammen til én eiendom. Det nye sameiet endrer navn
til Kilen Boligsameie fra og med 01.01.2023.
Sameiebrgk 88/5597 for seksjon 57. Servitutten
rekvirert og foreligger ved meglers kontor. Et utdrag
av servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Folgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen gnr. 151 bnr. 612 (realsameie) og felger ved
salg:

o Leieavtale, tinglyst 12.12.2005, dagboknr. 18552,
gjelder: Leietid 7 pr fra 01.07.2005, rettighetshaver
Kid Interigr AS. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

o Bestemmelse om vann/kloakkledning, tinglyst
18.04.1985, dagboknr. 5963, gjelder: Rett for
kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor.

o Erkleering/avtale, tinglyst 15.08.1985, dagboknr.
12968, gjelder: Avtale for TAU og kommunen vedr.
avlgpsledning Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m. Byggeforbud pé
naermere angitt avstand/omréde. Plikt til & bortlede
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overvann. Med flere bestemmelser. Servitutten
foreligger ved meglers kontor.

o Erkleering/avtale, tinglyst 12.04.1991, dagboknr. 4183,
gjelder: Erklaering om gjensidig fri adkomstrett m.v .
Kan ikke slettes uten samtykke fra Tensberg
kommune. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor.

« Bestemmelse om veg, tinglyst 31.04.1992, dagboknr.
9417, gjelder: Eiendommene gnr. 151 bnr. 530, 566
0g 567 har gjensidig adkomstrett over hverandres
eiendommer. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

« Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 25.08.2016,
dagboknr. 767253, gjelder: Bestemmelse vedr. riving
av bygg pa eiendommen Gnr. 151 bnr. 530.
Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers
kontor.

o Jordskifte, tinglyst 12.02.2018, dagboknr. 429722,
gjelder: Jordskiftesak 17-111634AJA-ALAG Kilen
Syd. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

Folgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen gnr. 151 bnr. 605 (realsameie i sameiet) og
folger ved salg:

o Erkleering/avtalt, tinglyst 12.04.1991, dagboknr. 4183,
gjelder: Erkleering om gjensidig fri adkomstrett m.v .
Kan ikke slettes uten samtykke fra Tensberg
kommune. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor.

o Bestemmelse om veg, tinglyst 31.04.1992, dagboknr.
9417, gjelder: Eiendommene gnr. 151 bnr. 530, 566
0g 567 har gjensidig adkomstrett over hverandres
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eiendommer. Servitutten er rekvirert og foreligger

ved meglers kontor.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 25.08.2016,

dagboknr. 767253, gjelder: Bestemmelse vedr. riving

av bygg pa eiendommen Gnr. 151 bnr. 530.

Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers

kontor.

o Jordskifte, tinglyst 12.02.2018, dagboknr. 429722,
gjelder: Jordskiftesak 17-111634AJA-ALAG Kilen
Syd. Servitutten er rekvirert og foreligger ved
meglers kontor. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

Felgende tilbehgr medfelger ikke i handelen:
Kjgleskap i bod inne i leiligheten, samt alle lamper i tak
og pa vegg i alle rom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig

salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.

Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
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eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomf@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven

§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
rapport fra takstmann, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest m.m. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom péa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Sickan Christina Rgbekk Tveiten.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Reservatveien 2B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 151, bnr. 534,
snr. 57 i Tensberg.

Sameiebrek: 88/5597.

Bruksenhetsnummer: HO201.

Med matrikkelen gnr. 151, bnr. 534, snr. 57 felger 1/78
del i realsameie gnr. 151 bnr. 612.

Vért oppdragsnummer er 28260089.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris kr. 40 000,-. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby

+47 40 64 71 53/rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
03.06.2026
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5 Har sameie clier horeitslager kart proflemer sed Tubd, vann cller oversvemmedse | Kjeller eller underetas

On Ew

ikhe

Kjennes

L] Har leilighets c o miilir Bakken?

On  Ere

e, umderctisje cler and

A Ex et wifaet arbeid med deenerisg?

Olr ] e, e soms g kjenne
Elektrisitet
L Har det veert fell pi dei dekiriske aalepget?

O

0 Ex dlet mifaet arbeid g dit hekivike sslegget?

I: Ia E M, ikke

s kjen

Raor

Side 2
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1] Har chenduimimes privel vansforsyning (ikke lkaymer det offctlige vassenier), sepeik, pumpoekum, brann, svlapskycrs eller Boende”

D T II] N, ikke som jeg kjenner 1l

n Hlar det vaert ol b uvendige elber inay cndige avlopsiar dler vaninsr?

O [0 s, ke wou jeg kjenner 1

13 Ex det mtfant arbesd g arvendige eller innyendige avlopsror eller vanamer?

O [0 ws, ke son jeg kjenner

Ventilazsjon og oppvarming
14 Ex dlet eller buar det vart nedgravd oljetank pé eiendemmsen?
D T Wi, ikke s jeg kjenner i

15 Har det veert Teil ph varmeanlegs dler veniiltas jessanlegs T

O M, ke som jeg kjenver i

16 Ex dles wifwet arbeid pd varmeanbogg eller ventilasjonsanlegg T

[ P

] res, it soet jeg kjenner il

Skjevheter og sprekker

17 Ex dlet tegn i semisgiskaders eller sprekber i for coempel grassmur cller Miser?

O [0 wes, ke wou jeg kjenner 1

18 Hiar diet vaert [l eller ghoet endivinger i idsted eller pipe?

O [0 s, ke won jeg kjenner 18

Sopp og skadedyr

19 Har dei vert skadedyr | leilighcien?

D T M, ikke soms jeg kjenner

] Har det vt skadedyr | il sameivt eller el ?

B e, ke soms Jeg jenner i

Hva slags skadedyr og hva var omfasger™

Det har veert skjegghone d ex ledlighes for oo 2-3 e siden. Ener det Be alle leilgheter | sameicn sproyiet ov skadedyekonirollen. Det bar ikke vien nee
enier det, som jeg besses vl

n Har det vaet mugg, sopp dler rate § baliges eller andre bygnisger pi cieadomsicn”

Side 3

OO O] o, e o g kjenner 1

bt} Har del vl mugg, sopp eller rite § sameer oller hareinslager®

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Planer og godkjenninger

3 Mangler b Lse cller g )

O [F] wes, ke s jeg kjenner

4 Har da bygd pa eller giert om Kjeller, loft eller sswer gl holigrem?

O

Mei

25 Selges cesdemmen med utleiedl sam |elighet, hybe clier lignende?

On  Ese
n Er dlet stfaet padonmaling®
O M, ik s jeg kjenner 1
IR Er det andre farbold av bery deiag cller sjenanse Tor ciendommes ¢ller seromedde™

B e, ke som jeg kjennes @

Beskidy narmers bvile Torliald

Svar few sryret i Kilen boelsgsamese: Nie den gelder Tobvkamien bar vi inges informasjon snnet enn a1 sicndossmen er Ko av Bjaney-grappen, og
a bygget skal temalichabiinenes og pibygges. Selskapet e frespurt om vieigeee informsepon. Se gleme deres nettside: oo g yeien dos no
reiendominen arveen- 1

b} Forcligger der planer eller bestemmoker sem Ko miedfaee v eller I

[Lil™ [ wes, ke wies jeg kjenner 14

Hvillkie plaser? Hior shor endiing vil kistnsdeone ogidler gjcksen melfare?
Fellkritsdens: g opg med 10% Fre | josi 2026, Dethe g aren av sialesrbeid av revines ph yneregies alle we
[

an Er sameict eller boremslaget er imvalvert | keadlikeer av sec shig?

O

Med, ikke som jeg kjenner

Andre opplysninger

kil Har @figlaerte utfer! arboid som mornall ber ulferes o Giglarte? e troager (kke gienta noe dis allerede har gevit.

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

n Har da aidre

pplyiminger om buligen eller LY eE del di har sy art?

O [X] wes, ke s jeg kjenner v

Side 4

Boligselgerforsikring

Baligen sihpes med holipselperfersdkring

En beligselperforsilnieg g
sl pet b geambn

rypghet fof selier o kjopes, op kan delde Sl o mesgler som enten ke er opplyst o elier det ikke var Kjennsiog 1l ds

Fersikringen er icanet | Tpencadige Forsdkieg ASA

Forsikringasammer 23957421

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Sickan Christina Tveiten 2026-04-22

@ Sickan Christina Tweitan
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EIERSKIFTERAPPORT™

Sekgondeilighet
Reservatveien 2B
3118 TONSBERG

Www.€3.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
{0 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Utfert av: Elvikveien 2

Takstmann Stathelle 3967 PSTAKST&

Per Simen Olsen 90132460 i IS
Dato: 03/05/2026 bmpsolsen@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utferesinngrep i vegg eller etasieskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersakt, med stor vekt p& de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nér det refererestil levetid er dette basert pé takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogs av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogs dette komme tydelig frem p& en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersekelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fA endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler p& generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasion ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

T

*
*

*

G 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
Det er ingen tegn til dlitasie.
Dokumentert fagmessig godit utfart.
Det er ingen merknader.

T
TG1 | *

*

G1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
Som forventet i forhold til alder/bruksdlitasie.
Strakstiltak anses ikke som nedvendig.

T
*

=
(9]
N

ok oxoxox

*

G 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaare at bygningsdelen er:
Feil utfert.
Skadet, eller symptomer pd skade.
Svaat ditt.
Nedsatt funksjon.
Utgétt pa dato.
Kort gjenvaaende brukstid.
Det er behov for tiltak i naar fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vage at bygningsdelen er:

*
*

*

D
]

Har total funksjonssvikt

Fyller ikke lenger formaet

Er en farefor liv og helse
et er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
ler byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersekt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*

*

Snadekket tak og krypekjeller uten inspeksionsmulighet pa tidspunktet for analysen

Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon patidspunktet for analysen

Sjablonmessige

kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse eiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5 ablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

Deer ikkepristi

Ibud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad mé avklares gjennom naamere

undersakel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:151, Bnr: 534
Hjemmelshaver: Sickan Christina Rgbekk Tveiten
Seksjonsnummer: 57

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 2018

Tomt: 4943 m?
Kommune: Tansberg
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 17.04.2026
Fuktmdler benyttet:  Protimeter MMS-3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tilnaamet flat tomt med asfaltert gérdsplass med parkeringsplasser og inngang. P& motsatt side av inngang er terrenget hevet noe, pent
opparbeidet med plen og prydbusker.
OM BYGGEMETODEN:
Bygget st&r pa stept fundament mot grunn. Y ttervegger er oppfert som bindingsverk og er kledd utvendig med komposittplater og
liggende dobbelfalset kledning. Etasjeskille av betong. Flatt tak tekket med takbelegg.
OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstdr i normalt god stand og godt vedlikeholdt pé& befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak. For avrig visestil beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
ANNET:
OPPVARMING:
-Vannbéren varmei alle rom tilkoblet fellesanlegg med méler.
-Gasspeis tilkobl et fellesanlegg med méler.
ROMH@Y DE:
Leilighet: stue/kjekken og soverom 2,60-2,62 m, gang og bad 2,30 m, teknisk rom 2,22 m. Bakkeplan: bod 2,58 m.
PARKERING:
Leiligheten benytter parkering med tilherende parkeringsplassi parkeringshus p& bakkeplan. Det er montert EL-bil lader.
Adkomst til leiligheten via heis og innvendige trapper.
FELLESAREAL:
Utvendige elementer og fellesarealer ligger under sameiets ansvar og er derfor utelatt fra denne rapporten.

DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke lagt frem dokumenter

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
GULV:
Flis p& bad, parkettgulv i gvrige rom.

VEGGER:
Flis pabad, slette malte overflater i gvrige rom.

TAK/HIMLING:
Systemhimling i teknisk rom, slette malte overflater i avrige rom.

FORMAL MED ANALY SEN:
Sdg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen vesentlige endringer utover normalt vedlikehold.

FELLESKOSTNADER:
Se prospekt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamdlingenei denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik méalereglene var praktisert i brangien p& mél etidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnesikke &pninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom mé vaae fysisk tilgjengelige for &kunne
méles. Rom kan vaare méleverdig etter NS 3940 selv om de ikke til iller gjeldende ifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent opphol dsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert p& opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definison av ennei j en. Dette kan innebagre at
arealer som er méleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis felger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skylde dringer i mal eller ulik isering over tid, og er ikke nedvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2.etasie 87 2
Bakkeplan 7

SUM BYGNING 87 7
SUM BRA 94
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
2.etagie: Entré/gang, bad, teknisk rom, stue/ kjgkken og 3 soverom.

BRA-e:
Bakkeplan: Bod

MERKNADER OM AREAL:

Aredler er mélt med Lidar-basert 3D-skanning og kontrollert med héndholdt laser etter NS 3940:2023. Metoden har dokumentert
neyaktighet innenfor +2-3 %, i samsvar med toleransekravet i avhendingsloven. Mindre avvik kan forekomme som falge av begrenset
tilkomst eller ujevnheter i bygningskroppen.

Leiligheten er plassert i 2. etage iht. byggets interne etagenummerering. P& grunn av terrengtilpasning og planl gsning fremstér
leiligheten som beliggende i 3. etasje regnet fra bakkeplan, hvor bakkeplan normalt betegnes som 1. etasie. Det er byggets interne
etasjenummerering som er lagt til grunn i denne rapporten.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Det er montert gassanlegg som er koblet til gasspeisi stue, og med mulighet for fast tilkobling av gassgrill p& balkong. Det er egen
méler til leiligheten. Hjemmelshaver opplyser at det blir utfert jevnlig tilsyn og kontroll av anlegget i regi av sameiet.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar
ble flyttet p& under befaringen dersom det var behov.

ANDRE MERKNADER:
Egne premisser generelt:

Undersekelsen er i hovedsak basert p&visuell kontroll fratilgjengelige og forsvarlige omréder. Begrensninger i undersekelsen kan
innebagre at skjulte feil eller svakheter ikke er avdekket. Dersom slike forhold senere viser seg, kan dette medfare behov for utbedringer
med varierende konsekvens.

Beskrivelse av byggeméte, overflater og materiaer er basert pd visuell vurdering. Oppgitt materialtype er angitt etter beste skjenn og
kan avvike frafaktisk utferelse der dokumentasjon ikke foreligger.

Tilstandsanalysen omfatter ikke ialiserte eller utvidede vurderinger som krever saarskilt kompetanse, mélinger eller beregninger.
Dette gjelder blant annet elektriske anlegg utover visuell kontroll, brannteknisk analyse, radon, stey og vibrasjoner, inneklima,
miljefarlige stoffer, elektromagnetiske forhold, konstruksjonsheregninger eller andre tekniske anlegg. Slike forhold kan kun vurderes
gjennom egne tilleggsanalyser etter saarskilt avtale og inngér ikke i standard tilstandsrapport etter NS 3600.

Innhenting av byggeseknader, ferdigattester og kommunale godkjenninger inngér ikke i oppdraget. Eventuelle vurderinger av
lovlighetsmangler er basert pa fremlagt dokumentasjon og visuelle observasjoner, og erstatter ikke kommunal saksbehandling eller
fullstendig dokumentkontroll.

Bygningsdeler uten tilstrekkelig synlighet eller tilkomst vurderestil TGIU dersom forventet levetid ikke er overskredet. TG2 kan
benyttes selv uten synlige skader dersom restlevetiden vurderes som usikker. Skjulte forhold som tetthet, isolasion og
konstruksjonsskader kan ikke pdvises uten destruktive undersekelser, og slike tiltak mé forh&ndsgodkjennes av eier. Mindre avvik og
normal slitagie som ikke vurderes & ha betydning for bygningens verdi dokumenteres normalt ikke.

Vurdering av gulvplanhet, knirk og mindre nivaavvik inngér ikke i dette oppdraget, da dette ikke omfattes av kravene il tilstandsrapport
etter avhendingslova. Slike forhold ber vurderes ved visning. Rom med lav takheyde, manglende gulv eller fare for fall vil normalt ikke
méeseller inspiseres fullt ut.

Fuktmalinger utferes som indikasjon og oppgisi vektprosent (vkt %). M&leverdier under 7,9 vkt % oppgis ikke. Ved mistanke om fukt
kan det utferes bade overflate- og kjernevedmaling for & vurdere utvikling.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Sickan Christina Rabekk Tveiten.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsi vage ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Per Simen Olsen
Byggmester og Takstmann

03/05/2026

L St o

Per Simen Olsen
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1. Vatrom
1.1Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pévist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Flis p& veggene og dett malt himling med downlights.
Innredning med slette fronter, heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast. Speil pavegg over
servant. Rerskap med stoppekran pa vegg.

- Dusjkabinett.
- Veggmontert toalett.
- Opplegg for vaskemaskin.

Overflatene fremstér i normalt god stand. Det ble ikke avdekket hulrom, eller |gse fliser med behov for tiltak.
Merknader: Ingen evrige merknader.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pévist riss og sprekker.

Det er ikke pévist sprekker i fuger.

Det er ikke pévist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pévist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pdvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende heydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pagulv ble kontrollert med laser. Det registreres ca. 37 mm. fall fragulv ved derterskel mot slukrist over en lengde
paca 2,3 m. Det er spalte for tilluft under derterskel. Hayde paterskel er ca 15mm og tilfredsstiller krav om
tilgiengelighet i gjeldende forskrift.

Overflater og innredning fremstér i normalt god stand.

Merknader: Ingen evrige merknader

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra2018

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktey. Se under.
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Sluk med klemring av plast. Det er synlig kant utenfor klemringen i sluk og dette vurderes som korrekt utfart.
Membranen er frabyggedr og ligger skjult i konstruksjonen, slik at den ikke kan kontrolleres uten destruktive inngrep.

Hullboring og fuktmaling i tilstetende vegg ble utfert i hjerneskap pa kjekkeninnredning. Det ble ikke registrert utslag
for fukt.

Dokumentasjon er ikke fremlagt ved befaring. Funksjon er vurdert som tilfredsstillende basert pa visuell kontroll, men
dokumentasjon bgr fremskaffes.

Merknader: Forventet levetid pd membran er 20 &.

2. Kjgkken
2.1 Kjokken
Vanninstallasjonen er fra2018
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pévist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pévist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat med 1,5 oppvaskkum av st8l med 1-greps blandebatteri og
avlgpsrer av plast. Komfyr med platetopp nedfelt i benkeplate, avtrekkshette tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg i
overskap. Integrert oppvaskmaskin og integrert kjaleskap med fryser. Det er montert elektronisk vannstopp i skap under
vask.

Det registreres at derhndtak pé fryser tar borti vegg og har laget et hakk i hjernet. Selve deren ser ikke ut til & hanoen
skader. Skaden vurderes & vagre av kosmetisk art uten behov for nedvendige tiltak.

Innredningen forevrig fremstér i god stand uten skader av betydning.
Merknader: Ingen evrige merknader.

3. Andre Rom
1[€8 3.1 Andre rom

@vrige rom fremstér som godit vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader: Vurdering av gulvplanhet, knirk og mindre nivéavvik inngér ikke i dette oppdraget, da dette ikke omfattes
av kravenetil tilstandsrapport etter avhendingslova. Slike forhold bar vurderes ved visning.

4. Vinduer og ytterderer

4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pévist punkterte glass.

Det er ikke pévist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dagrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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VINDUER:
Vinduer i treramme med 3-lags isolerglass produsert 2017

D@RER:
Ytterder i treramme med brann og lyd motstand EI30/36dB
Balkongder med treramme med 3-lags isolerglass produsert 2017 .

INNVENDIGE DZRER:
Slette derer med 1-speil.

Vinduer er visuelt kontrollert. Tilfeldig utvalgte vinduer ble funksjonstestet, og ingen skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold ble registrert pé befaringsdagen.

Derer ble visuelt kontrollert og funksjonstestet og fremstér i normalt god stand.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdarer med glass er 40 &.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust p& overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Leiligheten har to balkonger, én vendt mot nord med utgang fra hovedsoverom paca. 5,3 m? og én vendt mot ser med
utgang fra stue pa ca. 16,4 m2. Gulv av betong og rekkverk i st8l og glass. Skillevegger av tre mot naboleilighet.

Gulv p& balkong ved stue og ved soverom er plassert ca 1,5 cm lavere enn innvendig gulv. Det ble ikke registrert skader
eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Rekkverk ble mélt til hhv 103 cm og 123 cm. som er tilfredstillendetil krav i gjeldende forskrift.
Fall blemalt til ca 3 cm fravegg til ytterkant for begge og vurderes & sikre avrenning fra bygningskroppen.

Balkongene fremstér i god stand og godt vedlikeholdt.

Bakongen ved stue har mulighet for fast tilkobling av gassgrill som gé& pafelles gassanlegg, og det er montert en
avtrekksvifte utvendig i yttervegg.

Merknader: Ingen gvrige merknader.

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avigpsrar

10/13
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra2017

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspekgonsmulighet pdinnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasion painnebygget sisterner for WC.

Stoppekraner er plassert i rerskap pa bad. Det er en til varmt og en til kaldtvann og fungerer etter hensikt.

Det er ingen spalte for synliggjering av lekkasjevann for WC. Lgsningen fremstér som vanlig for byggedr, men funkson
og lekkasjesikring kan ikke verifiseres uten dokumentasjon.

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser fravann og avlgpsrar, men en ber vaae
oppmerksom pé at vann og avlgpsrer er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning.

Skap for styring av vannbéren varme er plassert pa teknisk rom. Rerskapet er utstyrt med en elektronisk vannstopp. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon under befaringen, men sameie/entreprener bar ha dette tilgjengelig.

Merknader: Forventet tid for utskifting av vann og avlgpsrer er 50 &.
6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Ventilasionsanlegget var nytt i 2018

Det var sist inspisert i 2025

Boligen har balansert ventilagon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilagion plassert pa teknisk rom.

Det er tilluft i soverom og stue. Avtrekk fra bad og kjekken og teknisk rom. Ventilator over komfyr er koblet til anlegget.

Det observeres luftespalte for avtrekk under alle innvendige darer.

Hjemmelshaver opplyser at det er et firma som utferer service/tilsyn og bytter filter jevnlig, gjennom avtale med sameiet.

Funksjonen vurderes som tilfredsstillende ved befaring, men dokumentasjon pa service/innregulering er ikke fremlagt.

Merknader: Vaa oppmerksom pa at balansert ventilasjonsanlegg krever tilsyn og vedlikehold for & fungere optimalt og
naforventet levetid

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
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7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fradet lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 2018

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillegp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver |ases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjema fra selger.
| f@lge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pé at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pateknisk rom, med 11 kurser iht. oversikt.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging/sluttkontroll for anlegget, men basert pd alder og regler for dokumentasion ber
dette vaare mulig & fremskaffe gjennom sameiet, eller utferende entreprener.

Sikringsskapet fremstér ryddig ved visuell inspeksion, og det ble ikke avdekket | @se ledninger eller forhold med behov
for tiltak.

Merknader: Det legges vekt p& at undersakelsene ikke er utfert av en elektrofaglig person. Det anbefales at en utvidet
el-kontroll gjennomferes av kvalifisert elektrofaglig person ved behov.
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Vaa oppmerksom p&:
Egenerklaaingsskjemaer levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldi.

Tilleggsopplysninger:

Egenerklaging er gjennomgatt

Takstmannens vurdering ved TG2:

1313
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Oversiktskart med VA
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Tegnforklaring

Regul eringsplaner
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Bakke Servik & Partners AS
v/Rikke Steneby

Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: rs@partners.no

Deres ref.: 28260089 .  Var ref.: 0332-1-57 Dato: 16.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kilen Boligsameie

Organisasjonsnr: 920766951

Seksjonseier: Tveiten, Sickan Christina Rabekk

Medesier:

Leilighetsnummer: 57

Adresse: Reservatveien 2b, 3118 TONSBERG
Seksjonsnummer: 57

Gnr. 151

Bnr. 534

Opplysnil om

o Forkjgpsrett: Nei

*  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 91948183.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

* Manedlige felleskostnader som ikke er i te, dekker boli i . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

*  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetienester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk
energiforbruk en gang i aret mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg
av boligen ma kjoper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS, avregnes mars
aret etter. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.noFor spgrsmal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kI 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-
post: kundeservice@techem.no

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 765,17 -

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Gass 235,00
A-konto fiernvarme 400,00
Garasje 100,00
Felleskostnader 3511,17 3 862,28 fra 01.06.2026
TV/Bredband 519,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er lig for felleskostnadene i over naneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1194,-
Fradragsberettigede kostnader: ~ 4,-

Annen formue: 22255,
Gjeld: 0,-
F j i og gsfrihet
Ingen lan registrert for leilighet.
Kontaktinformasjon:
i al angaend bes megler igst ta kontakt med radgiver Kaja Bee pr. e-post:

edy g nde
kaja.boe@obos.no eller telefon: 33 30 94 08.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretning P intet erstatning: for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Odd Eyvind Hovland, e-post:
kilen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og immer, over samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
Igsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725, inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Vedtekter for Kilen Boligsameie
(Reservatveien 2 A-E)

Vedtektene er vedtatt ved etablering av nytt
boligsameie 27.10.2022.

Sist oppdatert pa arsmgtet 27.05.2026

1. NAVN OG OPPRETTELSE

1.1.  Sameiets navn er Kilen Boligsameie.

1.2.  Sameiet omfatter eiendommene, gnr. 151 bnr. 534 og gnr. 151 bnr. 611, samt
realsameiet gnr. 151 bnr. 605 (Realsameie med Tolvkanten AS, andel %, og Kilen
boligsameie, andel %). Se ogsé vedtektenes punkt 3.

1.3. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 24.03.2023 etter en
sammenslaing av de fem sameiene Kilen Boligsameie A—E.

1.4. Sameiet bestar av 78 boligseksjoner.

BEBYGGELSEN OG TOMTENE

2.1.  Deterfastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. Inndelingen i hoveddeler
og tilleggsdeler, samt sameiebrgkens stgrrelse, framgar av seksjonerings-
begjaeringen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.

2.2. De delene av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenhetene, er
fellesareal. Til fellesarealene hgrer bl.a. hele bygningskroppen med vegger,
dekker og konstruksjoner, samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis,
kjellerboder (utenfor garasjeanlegg) og andre fellesrom, andre grgntomrader,
adkomstvei, gangveier, lekeplass, sykkeloppstillingsplass, oppstillingsplass for
brann/stigebil og felles renovasjonsanlegg.

Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene, og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
seksjonseiernes felles behov.

Garasjeanlegget med boder er en egen anleggseiendom - Kilen Boligsameie
Felleseiendom med egne vedtekter og ordensregler (gnr. 151 bnr. 612) - som
driftes av Kilen Boligsameie.

EIERANDELER | REALSAMEIER
Hver seksjon i sameiet er ogsa eier av en ideell andel i realsameier for felles uteomréde,
adkomst/gjesteparkering, atrium og turvei. Realsameieandelene kan ikke skilles fra
seksjonene.
3.1  Gjesteparkering og adkomst.

Gnr. 151 bnr. 605 utgjer felles adkomst og gjesteparkering for sameiets eiendom

gnr. 151 bnr. 534 og gnr. 151 bnr. 530 i Tgnsberg kommune (Tolvkanten).
Gnr. 151 bnr. 605 er et realsameie med Tolvkanten AS, andel %, og Kilen
Boligsameie, andel %.

3.2 Gnr. 151 bnr. 611 utgjgr felles uteoppholdsareal og turvei mot syd.

BEGRENSNINGER | MULIGHETEN TIL A KJ@PE BOLIGSEKSJON
Ingen, heller ikke juridiske personer, kan eie mer enn to seksjoner i sameiet med de
unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

RETTSLIG RADERETT

Den enkelte seksjonseier rar som eier over seksjonen, og har full rettslig raderett over
sin seksjon med de begrensningene som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven
og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre
Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseier har plikt til 3 melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer
om hvem som er ny eier.

Ved utleie av leiligheten skal styret ha skriftlig melding om hvem som til enhver tid
benytter seg av seksjonen, fra nar og eventuelt hvor lenge.

Ved leieforhold som antas a vare lenger enn 30 dggn skal leietaker gis tilgang til
sameiets kommunikasjonslgsning.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

En seksjonseier er fullt ut ansvarlig for leietakers handlinger, mislighold eller andre
forhold til sameiet.

BRUKEN AV BOLIGEN OG FELLESAREALENE

6.1. Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til.

6.2.  Dersom arsmgtet ikke har fattet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes.

6.3.  Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende
ordensreglene.

6.4.  Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Arealet
kan ikke benyttes til privat bruk som medfgrer at andre beboere ikke kan ferdes
trygt og fritt der.

6.5.  Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

6.6.  Enseksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes

10.

nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

6.7.  Det skal ikke parkeres eller hensettes noe pa omradene som er satt av til
oppstillingsplass for brann-/stigebil.

6.8.  Eventuelle opprettede og merkede gjesteparkeringsplassene skal ikke brukes av
seksjonseierne eller deres leietakere.

DYREHOLD
Dyrehold er tillatt, men det ma ikke vaere til sjenanse for naboer. Se ordensreglene.

FELLESKOSTNADER

8.1.  Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet, eller etter forbruk.

Felleskostnadene dekker faste utgifter knyttet til drift, vedlikehold og
serviceavtaler samt tv/internett.

8.2.  Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
fastsatt av seksjonseierne pa seksjonseiermgtet eller av styret. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har vedtatt slik
avsetning.

8.3.  Alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommer som ligger i realsameiet skal
som utgangspunkt deles likt mellom alle eierne.

8.4.  Fjernvarme vil etterfaktureres etter faktisk forbruk.

8.5.  Det palgper ogsa fastsatte belgp til de som har garasjeplass og de som har
gasspeis.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

9.1.  De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

9.2.  Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

9.3.  Forfelles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.

VEDLIKEHOLD
10.1. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for
de andre seksjonseierne. Arealet seksjonseieren har ansvaret for inkluderer
tildelt bod og balkong eller terrasse.

Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, kraner og vask, apparater og

innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger béade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre
seksjonseiere for tap som fglger av forsgmt vedlikehold eller manglende varsling.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet.

10.2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger, og eiendommen for gvrig, i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa seksjonseierne, jf. punkt 10-1. Sameiet skal
vedlikeholde gregntanlegg, elektriske installasjoner utendgrs, trapper, lekeplasser
med mer. Anleggs- og bygningsmessige endringer pa fellesomrader tillates ikke
uten flertallsvedtak pa arsmgtet.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde vedlike. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa fiernvarmeinstallasjoner, utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting, og
skadedyrsanering. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

Seksjonseieren kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

11. FASADEENDRINGER

Sameiet har som malsetning a sikre enhetlige fasader, og a opprettholde et eksklusivt
arkitektonisk uttrykk. Fasadeendringer, bygningsmessige arbeide, utskifting av dgrer og
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vinduer, oppsetting av markiser, montering av parabol, skillevegger, endring av
fasadekledning, innglassing av verandaer/ balkonger/ terrasser, endring av utvendige
farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen, og etter forutgaende
vedtak i sameiet.

Fglgende retningslinjer er vedtatt:

11.1  Fargevalg: Grunnfarger i byggene skal benyttes: Brun, sand, lys og mgrk gra,
naturfarge.

11.2  Screens og markiser: Hvis man skal ha fast montert solskjerming, skal det
monteres screens, markiser eller uttrekkbar «vindskjerming» i tilsvarende
utfgrelse som de som allerede er montert pa bygget. Andre typer fastmontert
skjerming som «partytelt» etc. er ikke tillatt. Det er tillatt med Igse parasoller (ta
hensyn til fargevalg).

Metallfarge RAL 9007. Screens farge 010010 Charcoal.

11.3  Glassrekkverk: Beboere pa bakkeplan som gnsker rekkverk ma bestille
tilsvarende glassrekkverk som er montert fra tidligere. Det skal vaere felles hgyde
pa glassrekkverk i hver etasje. Hvis glassrekkverkene i byggene skal tildekkes, skal
det benyttes folie som gir glasset en gra matt farge (frostet glass).

Innvendig tildekking med presenning, gardiner, treverk/bambus, mgnstret
frosting etc. er ikke tillatt.

11.4  Skillevegger pa terrasser: Det skal ikke endres pa eller settes opp fastmonterte
skillevegger/levegger uten godkjenning fra styret. Det skal vaere tilsvarende
utfgrelse som de som allerede er montert pa bygget. Se pkt. 11.1 for farger.

11.5 Himlinger pa balkong: Trelekter tillates. Monteres i trykkimpregnert materiale, og
skal ikke behandles med farge. Malt himling direkte pa betong er ikke tillatt.

11.6  Utvendige lamper: Det kan ikke monteres egne utelamper.
11.7 Parabolantenner: Parabolantenner eller lignende installasjoner tillates ikke.

11.8 Beplantning: Det er ikke tillatt med egen beplantning pa felleseiendommen. Dette
gjelder blant annet foran terrasser.

11.9 Innglassing av balkonger: Kilen Boligsameier ved UteDesign har fatt innvilget en
rammetillatelse for innglassing av balkonger og montering av pergolaer. |
henhold til plan- og bygningsloven faller tillatelsen bort etter to ar etter siste
montering. De som gnsker slik innglassing vil fa naermere informasjon om gitt
tillatelse og ytterligere informasjon om krav og gjennomfgring av styret.

Innvendig solskjerming av innglasset balkong er tillatt hvis man hensyntar gitt
fargevalg - Charcoal. Seksjonseierne har rett til 8 innglasse egen terrasse
forutsatt skriftlig godkjenning fra styret. Innglassingen vedlikeholdes av den som
til enhver tid eier seksjonen med innglasset terrasse.

Den aktuelle seksjonseieren er ogsa erstatningsansvarlig for skade som forvoldes
dersom terrasseglasset faller ned eller lignende, sa langt skaden ikke dekkes over
sameiets forsikring.

Sameiets forsikring dekker innglassing, men egenandelen dekkes av seksjonseier.

Styret har rett til afremme palegg om vedlikehold av innglassingen.

12.

13.

11.10
11.11

11.12

Ifglge brannforskriftene ma alle balkonger/terrasser der mer enn halve arealet er

innglasset ha montert sprinkleranlegg og ngdvendig utlufting.
Fasadeendringer kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke fra styret.

Framtidig vedlikehold av ettermonterte fasadeendringer er seksjonseierens
ansvar. Styret kan palegge en seksjonseier a skifte, eventuelt fjerne
fasadeendringer grunnet falming / slitasje / defekter o.l.

Ved utvendig vedlikehold eller utskifting av fasaden som krever fjerning av
markiser, innglassing eller annet som er montert pa bygget etter at bygget var
nytt, ma fjerning og eventuell tilbakesetting bekostes av seksjonseieren.

MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa trivselsregler.

12.1. Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt

12.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Medfgrer seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39

ARSM@TET

13.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

13.2. Ordineert arsmgtet

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal
giennomfgres som fysisk mgte dersom minst fire seksjonseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne
er blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk
mgte. Dersom arsmeptet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for

en forsvarlig gijennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens
krav til arsmgter er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes
en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar

minst fire seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13.4. Innkallingtil arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert drsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes
punkt 13-2.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

A. behandle styrets arsberetning

B. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
C. velge styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomite

D. behandle vederlag til styret for foregaende styreperiode.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Huvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for
3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

13.6. Valgkomiteens oppgave er a finne kandidater til sameiets styre.

Valgkomiteen skal arbeide selvstendig pa vegne av beboerne, og kun svare
overfor beboerne i arsmgtet. Komiteen skal ta selvstendige vurderinger og ikke

13.7.

13.8.

13.9.

vaere styrt av det sittende styret.

Hvem kan delta i arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren aven
boligseksjon har rett til a vaere til stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgptet og uttale seg.

Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Mgteledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive

protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder, bgr det redegjgres
for hvem som har gitt sitt samtykke.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| drsmoptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved ny avstemming.

13.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

A. Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt
i loven.

B. Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeptet for & ta beslutning om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

2. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av

69



70

13.11.

13.12.

13.13.

eksisterende bruksenheter.

3. salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

4. samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt.

5. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum.

6. endring av vedtektene.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

A. Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

B. Huvis tiltakene etter (A) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

A. salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.
B. opplgsning avsameiet.

C. tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter.

D

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
A. ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

B. innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

C. innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 5.

14.

15.

1C

INHABILITET
Ingen kan delta i en avstemning om:

A.
B.
C.

et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende.
ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet.

et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET
15.1. Styret-sammensetning

A.  Sameiet skal ha et styre som skal besta av én styreleder og tre
styremedlemmer, med to varamedlemmer.

B.  Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

C.  Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges saerskilt. Styret skal velges av seksjonseiermgtet,
styret velger nestleder blant sine medlemmer.

D.  Varamedlemmene mgter ikke fast, og mottar ikke honorar fgr de ev. tiltrer.
De innkalles ved fast medlems langvarige fravaer/sykdom eller flytting.

E. Styret bestemmer fordelingen av det vederlaget darsmgtet har besluttet.

15.2. Styremgter

A.  Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

B.  Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

C.  Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

D.  Styretskal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid
og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker
som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte
imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga

16.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.
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protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmegtet.

Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa
tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i
det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av
styreleder og ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles
rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

Styret kan gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

16.1.

16.2.

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som forretningsfgreren selv eller dennes narstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

17. REGNSKAP OG REVISJON

17.1.

Plikt til & fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge

18.

17.2.

frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmegtet.
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og
arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

Revisor

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder
bestemmelsene i revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL OV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 er ufravikelig og vil gjelde for sameiet med
mindre sameiet har gjort endringer i vedtektene som loven apner for.
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Vedlegg til vedtektene

Ordensregler/Trivselsregler for Kilen Boligsameie

(1) Oppganger, heiser og inngangspartier:

1.1. Hver seksjonseier kan ha én dgrmatte og én pynteting i gangen utenfor egen
seksjon.

1.2. Heisen ma beskyttes mot skader ved frakting av gjenstander.

1.3. Dgrautomatikk og heisdgrer skal ikke presses opp eller holdes oppe ved & sette noe
som sperrer dem.

1.4. Rpyking ved lekeapparatene, i oppganger eller utenfor inngangene, eller naer der
andre mennesker naturlig oppholder seg, tillates ikke.
Det skal heller ikke kastes sneiper eller snus pa bakken eller i blomsterbed.

(2) Balkong/Terrasse:
1. Det erikke tillatt a spyle balkongene.

2. Blomsterpotter eller lignende ma ha brett under ved vanning for & unnga
avrenning til naboene under.

3. Veer forsiktig med gjenstander som henger og kan falle ned grunnet vind og veer.
Utvendige blomsterkasser (eller annet) er ikke tillatt.

(3) Stgy vs. Ro:
Det skal vaere nattero i perioden kI 23:00 — 07:00.
Stgyende aktiviteter, som hgy musikk, boring, snekring eller lignende begrenses sa
mye som mulig pa dagtid.

(4) Sgppelcontainere:
Oppgang 2C og 2E benytter primaert sgppelkassene ved Burotveien.
Nar det er fullt i noen av fraksjonene ved garasjen ma alle bruke sgppelkassene ved
Burotveien.

(5) Uteomradet:
Alle bidrar til & holde fellesarealene og uteomradet rent og ryddig.

(6) Dyrehold:
Dyr ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere.
Hunder holdes i band og luftes utenfor fellesomradet. Dette gjelder ogsa besgkende
med hund.
Katteeiere fglger med pa kattene sine nar de oppholder seg i utearealet sa de ikke er
til sjenanse for andre beboere.
Fellesarealene, herunder lekeplass, plen og blomsterbed, skal ikke benyttes som toalett for dyr.

Det henvises ogsé til vedtekter og ordensregler for garasjeanlegget/ Kilen Boligsameie
Felleseiendom.

Vedtekter for

Kilen Boligsameie Felleseiendom
(Felles anleggseiendom for Kilen Boligsameie)

Vedtektene er vedtatt ved etablering av nytt boligsameie
27.10.2022.

Sist oppdatert pa drsmgtet 27.05.2026

Eierne av gnr. 151 bnr. 534 i Tensberg kommune (Kilen Boligsameie) har vedtatt falgende som
bindende for seg og senere eiere av seksjonene i eiendommen:

1.

Kilen Boligsameie Felleseiendom

Gnr. 151 bnr. 612, garasjeanlegget i bygningsmassen, driftes som anleggseiendom under
navnet Kilen Boligsameie Felleseiendom som et tillegg til Kilen Boligsameie.

Hver seksjonseier i Kilen Boligsameie har en ideell eierandel pa 1/78 i Kilen Boligsameie
Felleseiendom. Eierne av felleseiendommen skal eie, drifte og vedlikeholde garasjeanlegget
med tekniske anlegg.

Styret

Kilen Boligsameie Felleseiendom driftes og forvaltes av styret i Kilen Boligsameie.
Styret er ansvarlig for alminnelig drift og forvaltning av eiendommen.

Styrets beslutninger treffes med alminnelig flertall.

Styret skal sgrge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

Arsmate

Vedtektsendringer, budsjett og andre beslutninger tillegges drsmgtet i Kilen Boligsameie.

Eiendomsmasse/Garasjeanlegg

Gnr. 151 bnr. 612 ligger under gnr. 151 bnr. 534, og omfatter blant annet parkeringsplasser
for biler, boder og tekniske rom. Alle seksjonseiere har rett til & benytte garasjeanlegget, men
ikke alle har rett til & benytte bod og/eller parkeringsplass.

Styret farer oversikt over hvilke seksjonseiere som har rett til & benytte bod i garasjeanlegget.
Oversikten viser hvilken bod som ligger til hvilken seksjon.

Det er kun seksjonseiere som har ervervet parkeringsplass sammen med sin seksjon som
har rett til & benytte parkeringsplass i garasjeanlegget. Styret fgrer oversikt over hvilke
seksjonseiere som har rett til & benytte parkeringsplass i garasjeanlegget. Oversikten viser
hvilken parkeringsplass som ligger til hvilken seksjon.

Overfgring av rettigheter

Rettigheter til garasjeanlegget tilharer den enkelte seksjonseier. Rettighetene er ngdvendige
tillegg til den enkelte seksjon, og kan ikke skilles fra denne, jf. avhendingsloven § 3-4. Ved
overdragelse av seksjonen, falger rettighetene automatisk med.

Fra ovennevnte kan det bare gjgres unntak for overfering av parkeringsplass til en annen
seksjon som ligger innenfor samme gérds- og bruksnummer som overdragende seksjon. Det
eritilfelle kun parkeringsrettigheten som overfores, ikke eierandelen i sameiet.

Salg av parkeringsrettighet formidles av styret internt i sameiet.

Frivillig overdragelse av rett til parkeringsplass som skjer til en annen seksjon innenfor
samme gards og bruksnummer, krever ikke samtykke fra styret eller sameiermgtet, men skal
meldes til styret.

Parkeringsplass kan kun leies ut til seksjonseier innenfor samme gérds- og bruksnummer.

En seksjonseiers rett til & benytte parkeringsplass og /eller bod kan ikke endres eller fiernes
uten samtykke fra seksjonseieren som har den aktuelle rettigheten. Denne bestemmelsen
kan ikke endres uten enstemmighet blant samtlige seksjonseiere.

Felleskostnader

Alle kostnader til drift og vedlikehold skal i utgangspunktet deles likt pa alle seksjonseierne.
Seksjonseiere som har rett til bruk av parkeringsplass i garasjeanlegget, skal dekke
merkostnadene dette pafgrer sameiet. Slike kostnader vil blant annet omfatte kostnader til
reparasjon og vedlikehold av garasjeport samt vask og feiing av garasjen.

Kostnadene beregnes av styret/forretningsferer, og skal innkreves sammen med ovrige
felleskostnader.

Seerlig om bruk av tilrettelagte parkeringsplasser (HC-plasser)

Garasjeanlegget inneholder 3 parkeringsplasser som er szerlig tilrettelagt for
bevegelseshemmede. Retten til & benytte en slik plass kan i henhold til oversikten i bilag 2
veere utlagt til en seksjonseier som ikke har et slikt behov.

Dersom det i forbindelse med et senere eierskifte til en seksjonseierandel melder seg en ny
eier med et dokumentert behov for en slik plass, skal denne seksjonseier f& benytte den
seerlig tilrettelagte parkeringsplassen som befinner seg neermest vedkommendes oppgang.

Det samme gjelder dersom det oppstar behov hos en eksisterende eier. Den opprinnelige

rettighetshaveren til plassen forplikter seg da til & bytte parkeringsplass med vedkommende.

Rettigheten til 8 kreve bytte og til & benytte en seerlig tilrettelagt plass, er avhengig av at den
aktuelle seksjonen i utgangspunktet har rett til parkeringsplass.

Nar et dokumentert behov for seerlig tilrettelagt plass bortfaller, skal det byttes tilbake.
Bytte av parkeringsplass vil normalt ogséa medfare bytte av bod.
Billader

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass i sameiets parkeringsgarasje har, med
styrets samtykke og etter neermere regler fastsatt av styret, rett til & sette opp ladepunkt for
elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til egen parkeringsplass. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det. Seksjonseier skal hente strem fra egen hovedkurs.

. Eierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder eierseksjonsloven
av 16.juni 2017 nr. 65 og sameieloven av 1965.
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Vedlegg til vedtektene:

Ordensregler for Kilen Boligsameie Felleseiendom - Garasjeanlegget:

Biloppstillingsplasser er primeert for parkering av biler. Det skal ikke utferes sterre
reparasjoner i garasjen. Oljesgl og lignende fra kjoretey skal fiernes umiddelbart.

Gassbeholdere eller lett antennelige og brennbare veesker mé ikke oppbevares i
garasjeanlegget.

Private eiendeler oppbevares i bodene.

| bodene skal det veere minst 0,5 meters klaring opp til taket pa grunn av sprinkleranlegg og
sikkerhet.

Styret har fattet vedtak og utarbeidet retningslinjer for elbillading som mé fglges.
Seksjonseiere skal dekke kostnadene knyttet til montering fra infrastruktur til eget
ladepunkt, og egen lader.

4.

5.

ORDENSREGLER FOR KILEN BOLIGSAMEIE

Folgende er vedtatt som et vedlegg til vedtektene:

. Oppganger, heiser og inngangspartier: 1.1. Hver seksjonseier kan ha én darmatte

og én pynteting i gangen utenfor egen seksjon. 1.2. Nar vi har med store ting i heisen
passer vi p& & beskytte veggene mot skader. 1.3. Dgrautomatikk og heisdarer skal
ikke presses opp. 1.4. Rayking i oppganger eller utenfor inngangene tillates ikke. Det
skal heller ikke kastes sneiper eller snus pa bakken eller i blomsterbed.

. Balkong/Terrasse: 1. Det er ikke tillatt & spyle balkongene. 2. Blomsterpotter eller

lignende ma ha brett under ved vanning. 3. Veer ogsa forsiktig med gjenstander som
henger og kan falle ned grunnet vind og veer. Utvendige blomsterkasser er ikke tillatt.

. Stay vs. Ro: Stayende aktiviteter, som hagy musikk, boring, snekring etc. begrenses

s& mye som mulig i perioden 23:00 — 07:00.

Sgppel containere: Oppgang 2C og 2E benytter primeert sgppelkassene ved
Burotveien.
Uteomradet: Alle bidrar til & holde uteomradet rent og ryddig.
Det henvises ogsa til vedtekter og ordensregler for garasjeanlegget / Kilen
Boligsameie Felleseiendom.

Kilen Boligsameie

ARSRAPPORT FRA STYRET 2025

Styrets sammensetning

Styret har hatt falgende sammensetning i 2025:

Posisjon Fram til &rsmgtet 03.04.25 | Fra arsmgtet 03.04.2025
Styremedlem Astrid Selen

Styremedlem Espen Kveil

Styremedlem Bjgrn L. Aune
Styremedlem Glenn André Moskvil
Styremedlem Trude Jahnsen Trude Jahnsen
Styreleder 0Odd Eyvind Hovland Odd Eyvind Hovland

Saker styret har arbeidet med

Styret har hatt manedlige styremgter, men ogsé arbeidet med og vedtatt saker mellom
styremgtene.

Det er gjennomfgart et utall befaringer, &pnet for hadndverkere og sgkt & lgse problemene
selv ved rapporterte problemer med dgrer, heiser eller garasjeport. Styrets medlemmer
utfarer selv en rekke av de postene i sameiets Helse, Miljg og Sikkerhets-system som
ikke krever autorisert personell. Kontroll av ngdlys, skifte batterier i termostater og
utsendelse av beboervarsler om rens av sluk og filter er eksempler pa dette.

Vann langs fasadene

Terrasser og balkonger er regnet som uterom. Det har likevel veert gnskelig & fierne eller
redusere mengden vann som renner langs fasaden fra de gverste balkongene nar det
regner.

Her har det vaert mye dialog med Veidekke og blikkenslager for fgrst & finne arsakene, og
deretter bgte pé problemet. Norconsult har ogsé veert konsultert for & sikre lgsningen.
Det er né lagt nye beslag oppéa de gamle beslagene mellom balkongene og byggets
yttervegg, pa de gverste balkongene der veggen har plater (ikke murstein).

Dette har redusert problemet betydelig, men det er ikke fullstendig fjernet. Fagfolket
mener arsaken er manglende tetting der beslagene er klippet ved dgrer og andre
utspring. Slik tetting vil bli utfart i de resterende toppleilighetene med platevegg i tart og
varmt veer varen 2026.

Vann inn i leiligheter
Det har ogsé veert et par tilfelle der vann har kommet inn i leiligheter. Her ble det (etter
hvert) funnet feil ved innfestingen av et stort vindu i gverste etasje. Denne feilen er nd
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rettet, og problemet kan veere borte.

Det er likevel et svakhetspunkt ved konstruksjonen at de store stuevinduene gar ned til
gulvet. Det gir liten (nesten ingen) oppkant pa beslaget, og vind presser vann inn og opp
under vinduet. Fordi det er mellomrom mellom balkongen og veggen/vinduet, er ikke
beslaget sa stivt at det stérimot om det blir trakket p&, og bevegelser i bygget kan gi
sprekker i fugingen. Vann kan da komme inn. Men om vannet ikke kommer innenfor
vindtettingen skal det ikke komme inn i leilighetene.

Vannbasseng pa taket

Vinteren 2025 opplevde vi at det var samlet mye vann pa taket over 2A og 2B. Dette
skyldtes at sgrpe og is sperret nedlgpene. Styret besluttet derfor & investere i et Aiwell-
system til alle tak og nedlap. Systemene er stjerneformet og serger for at det settes pa
varme rundt slukene nar temperaturen naermer seg null, og holder nedlgpene &pne.
Investeringen var ikke budsjettert.

Sikre garasjeporten ved frost

En annen investering som ikke var budsjettert er at vi har lagt varmekabler i betongen
under garasjeporten. Varmekablene er termostatstyrt og gar pd automatisk nar
temperaturen neermer seg null. Dette er gjort for at porten ikke skal fryse fast. Dermed
forhindrer vi at motoren som hever porten blir gdelagt nar noen vil dpne en fastfrosset
port. Etter investeringen har det heller ikke veert tilfeller av at porten har frosset fast.

Inngangspartiene ved 2A og 2E

Inngangspartiet ved 2A er stgpt pa nytt. Dette er en av reklamasjonene Veidekke har
utfort etter at inngangspartiet sank.

Veidekke forsgkte ogsa 4 rette ved 2E, men der er bare treveggene og taket laftet. Vier
ikke forngyde med den jobben. Veidekke mener at vi selv ma bekoste ny betong der, om
vi gnsker det. Ulempen er at avretting gjer at vi ma ha et trinn. Det er heller ikke gnskelig.
Forelgpig gjor vi ikke noe der.

Vedlikeholdsplan

Styret bestilte en langsiktig vedlikeholdsplan fra Obos Prosjekt for 8 kunne planlegge
vedlikehold og felleskostnader langsiktig. Vi har nd mottatt to versjoner, men er ikke
forngyde med leveransen, og falger opp for ytterligere forbedringer. Vi har benyttet den
siste versjonen, og egne antakelser, til 8 lage en langsiktig plan.

Det er ingen store prosjekter som forventes 8 matte gjennomfgres de naermeste 20 ar.
Men vask og maling av fasadene mé gjares jevnlig. Det er ogsé & forvente at service-
behovet pa garasjeport og heiser vil gke med utstyrets alder. Likesa rensing av avlgpsror.

Feil ved avlepsror fra kjokken i en leilighet

Saken har ikke latt seg lase mot entreprengrene. Roret ligger i betongdekket/etasjeskillet
og ev. utbedring er sameiets ansvar. Etter & ha undersgkt flere alternative lgsninger ble
detinngatt avtale med eierne om spyling ved tett rgr. Advokatbistand er benyttet.
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Skadedyr

Etter observasjoner av mus ved sgpleinnkastene ved Burotveien ble det inngétt avtale
med Anticimex, som satte ut bokser som fungerer som musefeller. Disse er satt i
garasjen og rundt byggene.

Internett i garasjen - Billigere billadere

Det er etablert et nettverk for internett i garasjen. Hovedformalet var & kunne gé over til
tradlgs kommunikasjon mellom billaderne og den sentralen som styrer det totale
strgmforbruket. Mindre kabling sparer penger for nye brukere av billader, og en bieffekt
er at bilenes programvare kan oppdateres i garasjen om bilen kobles til nettet.

Grentomradet
Litt nyplanting og utskifting er foretatt

Prosjekter som ikke er utfart

e Callinganlegg med video
Vi métte ha skiftet ut hele systemet ved ytterdgrene og i alle leilighetene ved
omlegging til system med video. Muligens ogsa trukket nye kabler. Dette ville blitt
uforholdsmessig dyrt siden det finnes lesninger med elektroniske ngkler der
mobilen kan brukes til videooverfgring. Prosjektet sees i sammenheng med
digitale ngkler.

e Digitale nokler
Grunnet motstand mot l&neopptak er prosjektet lagt pa is. Styret vurderer likevel
4 gjennomfgre en forste fase der alle hoveddgrer (metall) blir omfattet. Dette vil i
tilfelle inkludere dgrene fra garasjen og inn til hver oppgang.
Dgrene til leilighetene kan komme i neste fase.

e Takrenner pa balkongene i pverste etasje
Det er gnskelig & fierne regngardina fra de everste balkongene nér det regner.
Spesielt der terrassene stikker lenger ut enn balkongene, som i 2C og 2D. To
blikkenslagere har sett pa saken, men finner ingen god lgsning for hvor
takrennene kan festes. Stgttene til rekkverkene gér (mange steder) langt ned, og
innglassing i nest gverste etasjer forhindrer underhengte takrenner. Prosjektet er
lagt pa is.

e Utelamper
Det er innhentet tilbud pa nye utelamper, men styret mener dette blir ungdvendig
dyrt. Far vi velger den l@sningen, vil vi i 2026 prave & skifte ut festene for lampene
og skifte ut massene under lampestolpene. Hapet er at lampene vil sté rett og
unnga kortslutninger pa grunn av fukt.

e Male treverk utvendig
Prosjektet ble utsatt i fjor pa grunn av motvilje mot & ta opp lan. Prosjektet vil bli
giennomfart i 2026 for a ta vare pa treverket.
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Andre tiltak

e TV-ogbredbindavtalen
Avtalen med Telenor er fornyet, og alle leilighetene har fatt ny dekoder og ruter.

e Norgespris
Det er inngétt avtale om Norgespris pé bade strem og fiernvarme. Avtalen gjelder
sameiet, ikke den enkelte strgmkunde/leilighet.

e Luftavfuktere
Det er satt luftavfuktere i teknisk rom og alle boder/vaskerom. Dette har redusert
fuktigheten og bedret inneklimaet i rommene betydelig. Spesielt ved 2C er det
mindre lukt i mellomgangen fra garasjen til heisen/oppgangen.

@konomi

Felleskostnader

Felleskostnadene ble gkt med 10 % fra 1. juli 2025. Generell prisstigning og behovet for &
spare opp en buffer for & mgte nedvendig vedlikehold begrunnet gkningen.
Felleskostnadene er en del av den ménedlige fakturaen, i tillegg til TV/bredband, a konto
til fiernvarme og eventuelt gass og parkering.

Resultat og likviditet

Resultatet viser et overskudd for 2025 pa 122 310 kroner. Dette er lavere enn de
budsjetterte 324 186 kroner, og skyldes de omtalte prosjektene til Aiwell-stjernene
(174 750 kroner) pa takene og varmekabler under garasjeporten (39 144 kroner).
Strgmmen i fellesarealene og til ekstra oppvarming av fijernvarmen har kostet mer enn
budsjettert, og omtalte konsultasjoner med Norconsult vedr. ytterveggene og advokat
vedr. feil ved avlgpsrear var heller ikke budsjettert med s& mye som det ble.

I notene 6 og 8 til regnskapet framgéar det mer i detalj hva vi har brukt penger til.
Egenkapitalen - forskjellen mellom det vi har og det vi skylder — er ved arsskiftet
31.12.2025 pé 1 403 462 kroner. Det gir oss god likviditet, og ikke minst et bidrag til den
forestaende jobben med & male trefasadene.

Felles ansvar

Vi har et felles ansvar for & vedlikeholde bygningene vi bor i, og til enhver tid holde dem
trygge. Dette bruker vi serviceleverandgrer til, og det er ingen organiserte
dugnadsaktiviteter. Vi har oppfattet at interessen for dette er liten, men noen bidrar
likevel pa eget initiativ. Takk til dere.

For at ikke kostnadene skal bli formidable, er det viktig at hver og en bidrar til & holde det
pent rundt oss, unngar & forsgple eller skade anlegget, og varsler styret om det er noe
som bar sees pa eller utbedres. Enklere sméjobber burde det ikke veere av veien at den
enkelte beboer bidrar til & l@se selv.

Styret takker for konstruktive innspill og hyggelige heia-rop gjennom aret.
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ORG.NR. 920766951, KLIENTNR. 332

KILEN BOLIGSAMEIE

KILEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 920766951, KLIENTNR. 332

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3267987 2953121 3262000 3559839
Andre inntekter 0 150 274 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3267987 3103395 3262000 3559 839
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -35 250 -35 250 -35 250 -36 660
Styrehonorar 4 -250 000 -250 000 -250 000 -260 000
Revisjonshonorar 5 11711 -18 245 -10 000 10 300
Forretningsfererhonorar -169 000 -151 965 -170 500 -178 173
Konsulenthonorar -145 157 -10 000 -75 000 0
Drift og vedlikehold 6 -1095634 -774 128 -926 000 -1 229 000
Forsikringer -297 367 -263 638 -315 000 -352 800
Energi/fyring 7 -206 720 -118 298 -150 000 -180 000
TV-anlegg/bredband -461 076 -462 554 -467 064 -479 556
Andre driftskostnader 8 -549 449 -642 973 -539 000 646 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -3221365 -2727050 -2937814 3507 889
DRIFTSRESULTAT 46 623 376 345 324 186 51 950
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 75931 2 956 0 29 400
Finanskostnader 10 -244 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 75 687 2 956 0 29 400
ARSRESULTAT 122 310 379 301 324 186 81 350
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 122 310 379 301
Vedlegg 2 Tav 37

Arsregnskap 2025 NY.pdf

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 560 45 511
Forskuddsbetalte kostnader 49 558 39 083
Driftskonto OBOS-banken 1212596 1407 654
Sparekonto OBOS-banken 512726 0
SUM OML@PSMIDLER 1775440 1492 248
SUM EIENDELER 1775440 1492248
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1403 462 1281 152
SUM EGENKAPITAL 1403462 1281152
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 870 26776
Leverandgrgjeld 228 626 79 866
Energiavregning 11 90 482 104 455
SUM KORTSIKTIG GJELD 371978 211 097
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1775 440 1492 248
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Tensberg, __._ .2026

Styret i Kilen Boligsameie
Odd Eyvind Hovland

Bjorn Lyder Aune

Vedlegg 2

Trude Strand Jahnsen

12av37 Arsregnskap 2025 NY.pdf

Glenn André Sommerstad \
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Sgknad om reseksjonering

Ti

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om il

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av

ingen (hiji ), men ogsé en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

BORI BBL 989 987 011 920 766 951 95988864

Adresse Postnummer Poststed

Postboks 323 2001 Lillestrgm

2. 0O om

Kommunenr, | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

3803 Tgnsberg kommune 151 534 T

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hji (e))

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens cierandel
nummer _| Org.nr. (1 1/9 siffer) (oppgis som brak)
i - B Kravik, Anna Elisabeth 1/1

2 o Lauritzen, Fredrik 1/1

3 N - Greliand, Britt 1/1
4 I Aune, Bjgrn 1/1

5 e N a Gjersge, Karin 1/1
i I Magnussen, Martine 1/1

7 - Ulverud, Svein Erik 1/2

4. Sgknad (gnsket ny sek ing av en eller flere seksj i en allerede sek t eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, mé du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter | Her skriver du telleren til seksjoner som blir I ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha illeggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan - tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du lleggsareal i grunn (krever oppmlingsforretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til | BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering | samlige seksjoner i samelet.
1 B 81
2 B 50
3 B 68
4 B 54
5 B 81
6 B 50
7 B 68
8 B 47
9 B 68
10 B 81
Nevner= 5597

/A
Dato 23 (1 - 22- ||n"$enderensundersk% ‘ %”%/ ‘4"// gg/ > %M é ‘
W . %;44 -

Fastsatt av

med hjemmel | forskrift

og i
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidelavs

Seksjon

1

L ONNOU A WN

W wwwwwwwwewheNNRMNNNNNNDR B
Lom\lmmbw'.uNHoowmummwaHow@g;::GG::z':s

Eierprosent

100
100
100
100
100
100
50
50
100
100
100
100
100
100
100
50
50
100
100
50
50
50
50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
50
50
100
100
50
50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Eier

Anna Elisabeth Kravik
Fredrik Lauritzen

Britt Grelland

Bj@rn Aune

Karin Gjerspe

Martine Magnussen
Unni Ranheim

Svein Erik Ulverud
lens-Ole Gunnberg
Therese Henriksen

Berit Apalen

Gunnar Thim

Solveig Milred Pedersen
Herman Augustin Holmgy Heggertveit
Egil Soglo

Hanne Tansem Stausland
0Odd Eyvind Hovland
Glenn Andre Sommerstad Moskvil
Ole Jgrgen Stange

Saliha Cucukovic

Zihno Dokara

Inger Lise Hanssen
Gustav Bergthun Hanssen
Haakon Wilhelm Berg
Kristin Riseth
Glenn-Marthin Andersen
Berit Johanne Gaarder
Torborg Marie Hassum
Christian Lorck

Sven Aksel Myhre

Thao Thi Thu Nguyen
Marte Flaten Rgkaas
Tore Haralstad

Eirunn Haugstad
Johanna Fritzge

Kari Sviund

Aksel Louis Grimsgaard
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Andreas Evensen
Monica Arntzen
Torunn Aarg

Knut Erik Aarg

Lars Morten Skollerud
Roar Engh Abrahamsen
Ann-Christin Abrahamsen
Monica Foss

Robin Heiseth

Grete Alvildesdatter Haugland
Per Erik Haugland

Astrid Renate Selen

Leif Myhre

Finn Roar Jakobsens bo
May Britt Jakobsen
Anne Christine Kulvik
Marzena Anna S Depowski
Rune Depowski

Sickan Christina Tveiten
Bhupinder Jassal

Edgar Depowski
Agnieszka Krysa

Jacek Krysa

Charles Nilsen

Crame AS

Steinar Tronhus

Eva Broen

Arne Rolf Broen

Vibeke Steen

Thorbjgrn Rged

Ine Kruge Merkesvik
Jan Ivar Larsen
Dominykas Gustys

Elena Sennerud
Charlotte Skovly

Robin Skovly

Karin Bader

Jan Bader

Caroline M. Fjellbo
Trude Strand Jahnsen
Reidulf Sander Stenbakk
Eli-Anne Jacobsen

Kari Irene Jensen

Svend Erik Jensen

Hans Olav Gilje
Charlotte Nathalie Kemkers
Marius Stensland

5. Kort forklaring pa hva gen gér ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer | sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes p areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameicbrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Boligsameiene Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534, Kilen Boligsameie B - gnr. 151, bnr. 535 og Kilen Boligsameie C - gnr.
151 bnr. 566 reseksjoneres og slas sammen til ett sameie, sammen med gnr. 151 bnr. 606. Seksjonsnumrene i Kilen Bolig-
sameie B og Kilen Boligsameie C endres i stigende rekkefglge i forlengelsen av seksjonsnumrene i Kilen Boligsameie A.

Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534 endrer nevneren. Nevneren i det nye sameiet blir summen av sameiebrgkene i
Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534, Kilen Boligsameie B - gnr. 151, bnr. 535 og Kilen Boligsameie C - gnr. 151 bnr. 566.

Kilen Boligsameie A - gnr. 151 bnr. 534 bestar og blir det overtagende sameiet, mens Kilen Boligsameie B - gnr. 151,
bnr. 535 og Kilen Boligsameie C - gnr. 151 bnr. 566 utgar. Fellsarealene i de 3 boligsameiene slas sammen til én eiendom.
Det nye sameiet endrer navn til Kilen Boligsameie gjeldende fom. 01.01.2023.

ig med

6. dvendige dok som skal ti ingen
Her skal det bare gis i om som er forat skal kunne tinglyses.
7. Egenerklaering om at vilka i eil ksj er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fra naboei eller fra egen ti

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeri som fglger av il eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én gr d eller i eller at med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) elleri ingsti er gitt dersom r j ingen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

knadsplikti bygging av eksi: seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

som

PP

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365
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= B /: 4. Sgkn:; ksj v k i 11 k i ), fo
8. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjs til bolig er oppfylt 12. Styrets pknad (gnsket ny aven eller flere ien allerede - —
" o v % Neermere informasjon om nér samtykke eller erkleering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at: reseksjonering» seksjonen ikke fremkomme.
Hver bolij jon ogsa etter i ingen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc . . Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
. innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom Styret erklaerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering nummer | B = Boligseksjon (omfatter | Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
Jell ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan 8= tilleggsareal i bygning
eller og/eller N = nai j . Nederst skriver du = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
" - ‘ samleseksjon bolig , som vil vaere sumy tellernetil | BG =t 11 bygni ks alingsforretning)
[] boligseksjonen skal brukes il fritidsbolig, Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre) SN= sam!escks‘ion naring ;‘::::;:"s::s’;:len same‘:ex.mm et st g feveroppmalnesorenns
eller Sted og dato Glenta navn med blokkbokstaver 11 B 50 _— 1 = o
[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig r 1 ( .
_Q%Lﬁ 23, (.22 | U = Q&A— ,Oiz“ﬂ_ (¥ 12 (B L2 e e R ——
9. Vedlegg som skal fglge sgknad Vi samtykker herved til reseksjoneringen med saksnr 23/02530-1 som kun var signert med stedog dato J ! Glenta navn med blokkbokstaver 13 B 47
" e : : lod, ett dlem signere e -
) Eksisterende seksjoneri inger (over hele ei _ bade situasi og " Disse kan bestilles hos styrelederne. Jfr ﬁ.rmaattest til Kilen boligsameie A, B og C skal sty og ett styr g 1 B 68
Kartverket pé vegne av sameiene. . Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 15 B 131
b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved inger av omrisset til beb Isen og 16 B 68 o - . = R T
endringer av grenser mellom dige til eller S = — e
c)  Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter : — ﬂ == J R I
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. 13. fra 8! t partner 18 B
d4) jon av N ing dersom skal ha nye/endrede utendars ti Fylles inn dersom ing av b ' . n som gistrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken 19 B
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering i " — SO S
e) D jon pa at alle boligseksj er lovlig etablerte b etter plan- og bygni jf. punkt 8. Som regel vil slik X 2 N ‘25 Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Glenta navn med blokkbokstaver 20 B 50
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og i men ogsd inger fra ik tinglyste klausuler eller Sted, Tgnsberg Dato O. 0’2 . C) — —
annet dokument kan tjene som dokumentasjon. 21 B 68
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut p at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten Seksjonsnummer | Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 22 B 47
Kk iohetsh. DN
fra . ma vaere med original signatur . 23 B 68
g) Samtykke fra bank/panthaver .. | — S e
/'jLU\)‘ N Seksjonsnummer Sted ogdato Underskift Glenta navn med blokkbokstaver 24 8 81
h) kke fra samtlige hj, i det utgdende eier it dersom it i gielder ding av to
eller flere eierseksjonssameier s dl Kilen boli e A 25 B 50
tyremedlem Kilen boligsameie
i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pé vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmgtet eller \ e 26 B 68 B | | S Sp——— —
if. 8 " Tehah
styret, jf. punkt 12. Gunnar Thim 14, 27 B 47
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler 28 B 68
10. dte pl. . —_— s
b N . g - 29 B 81
Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen ) IX] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen = 5 0
G ; '&’Q& / ,& 15. bekrefter at il resek g er gitt for (ma fylles ut): 31 I8 68 - —
Seksjonsnummer Sted og dato H]emnmlih:\vleﬂyre:q 5 vl L Gjenta navn med blokkbokstaver [ Kommunenr, [ Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. P Festenr. Seksjonsnummer 32 B 47
— . 9. Mo i i i 7 - Y 34,53 -
a?)“ 9\9— I@vssegc C;L 9 K‘LEN %Ll&jﬁ’NBEﬂ' Styretdedlem Kilen boligsameie B 3805 ’{@ND GCKC\ lb[ 55’&6', A ’ 73 3 B 68
D
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemnfelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver Julie ﬁstman e I Undersit Stemp«?(v 1 " 34 8 81
I\ _—
A KVEIL 3 l‘?/ - I WL 33 B 50
22.11.270 | TeNs BGRG PEN Y KILEN ROLASAMEIE B 0133 KOMMUNEUTVIKLING - —
Seksjonsnummer Sted og dato mmelshaver/styrdt I\/ Gjenta navn med blokkbokstaver IV, DYERES AR 36 B 68
B EPC i\ - S—
22.11.22 | TonsBELG  [ROAR E ABRMAMEN | ) o) gr 16 SAMEEC Z, 4( % 6 Tt 4 .
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelsh@Yeg/styrel Glenta navn med blokkbokstaver - PRl i ) = [ % W‘/ /" S /I / e z: B :3 -
B 1
| ) = - X Styremedlem KiIMeC R3.1(.22 ot A - o7 " B =
Seksjonsnummer Sted og dato Fjemmelshaver/styred Gjenta navn med blokkbokstaver & —
Steinar Tronhus 41 B 68
- | T — . 2 B 47
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret| Gjenta navn med blokkbokstaver = |
43 B 92
44 B 36
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styrat Gjenta navn med blokkbokstaver
Nevner = 5597 -
4 V4 P Y
——4 - . Jerens und ) M ,/%/"l
Dza“"? [( [ innsengergfis undergguift / Zy . " 4 >
Fastsatt av og iseringsdepartementet med hjemmel i forskrift Fastsatt av i tementet med hjemme! i forskfift

8
Side4av5s 17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering, Side5avs
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og i
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2. " . - o
Krav om sammenslaing av tinglyste matrikkelenheter | a i vi gi:é gl o s
9 x [ <| &
Del 1 - Fylles ut av rekvirent (hjemmelshaver som eier) H el § e ig
~— '
Kommune Rekvirent £ 9 | 4
4. FORTSETTELSE SBKNAD OM NY SEKSJONERING AV FLERE SEKSJONER | SEKSJONERT EIENDOM Til kommunen der matrikkelenhetene fysisk ligger: Rekvirentens navn og adresse: iw
4 = © Z|
Tonsberg kommune BORI BBL, Postboks 323, 2001 LILLESTROM ” P Felie | & <
@ §
Seksjons Seksj iebrgk Tilleggsareal ] g @ 5 o g & !
nummer formal (teller) . H é g g2 2| x z g ] g \ \
75 B 93 Falgende matri i kreves i henhold til § 18 i av 17.06.2005 3 & H g 9 - ﬁ —1 5 = $ —l .‘ N [
Knr. Gnr. Bnr. For. Hjemmelshaver(e) Ev. elerbrak H 5 2 3 5 3 Q m z 5 — _32 \
46 B 93 3803 151 534 Kilen Boligsameie A H $E5 08 o3 i 13 E i s Eg =] \ 1 z
3 < @ & &3 = = 5=
= e = k] P65 ofib|NEE [ E E<Ea S
48 [ 88 T : !
i\
49 B 82 /
50, 8 50 3803 151 535 Kilen Boligsameie B 3
51 B 80 N 1\ !
52| B 92 lo ) J
1
53 B 61 v 1
54 B 81 3803 151 566 Kilen Boligsameic C ) ] 2
55 B 81
56 B 61 - Y
57 B 88 - 7 J
58 B 82 3803 151 606 Kilen Boligsameie Fellesciendom . >
59 B 61 2 %)
60 B 84 D N in
61 8 92 = I3 vy
62 B 61 onske om og navn pa den nye matrikkelenheten r__r)
63 B 81 Knr, Gnr., Bnr. Fnr, [Hiemmelshaver(e) Ev. eierorok D s
7 B 81 3803 151 534 Kilen Boligsameie G d C‘)
65 B 61 o o
66 B 88 2 X
67 B 82 L &y
68 B 61 Hjemmelshaver(e)s underskrift
= 5 m s«efx nﬁ dato un/derskrm fra hjamrr:iis 'vm( Som eier] W )// | g??gglggr 22322, = @ \
2 - Z > 7 i433¢ ! eeese )
2 I 91 - 22 Gy St L ek ; }
71 B 123 = o7 7 Vr( R0 R A L
Merknader:
72 B 80 1) Sammen med kravet skal det falge:
73 B 91 a) kart fra over grenser og g for de il eller som saken gjelder
b) péat je ti ), herunder som fester(e) er varslet,
74 B 123 o som er for 4 fa tinglyst ingen, Jf. iften § 43, farete ledd.
75 B 80 2) Far kravet blir behandlet, ma dette vaere undertegnet av de(n) som har grunnbokshjemmel som eier(e), jf. matrikkellova § 18
3) Hvis noen av matrikkelenhetene har heftelser, mé det ordnes opp i disse far ding kan skje, jf. i iften § 43, ttende ledd N 1}
76 B 91 Opplysninger om heftelser m.v. fas ved henvendelse il tinglysingsmyndigheten. 1 \
77 B 123 !
78 B 20 Ta kontakt med for jon dersom:
- en eller flere av de matr som gnskes er j da kan betinge samtidig reseksjonering. s
Nevner =| 5597 d / - det befinner seg festegrunn pé en eller flere av de utgdende matrikkelenhetene. g
LN
. Del 2 - Fylles ut av kommunen (hvis jordskiftesak; jordskiftedommeren) ¢
v G MAED 4 L
Dato/sign: =
# 7 57, Knr, Gnr. Bnr. For Hjemmelshaver(e) Ev. eierbrok E
3503 | 151 |52 :
&
Det at vilkarene for er til stede, jf. §180g iften § 43: e
L HRER CO OV fég
Sted og dato ‘ q Underskrift og stempel d‘
TTeNSBELG AJI—RJ S & i
L
Merknader: 1) Dette dokumentet i utfylt s(ar‘n@av mewe meldingen til tinglysing som vedlegg. ;5 :}

S1-I5
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Blankett utgitt av Statens Kartverk 01.07.2010
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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