
Tårnvegen 55
Nabolaget Brumunddal sentrum - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Brumunddal E6 4 min
Linje VY146, VY148, VY710 0.4 km

Brumunddal stasjon 12 min
Linje F6, RE10, RE11 1 km

Oslo Gardermoen 59 min

Skoler

Fagerlund skole (1-7 kl.) 6 min
524 elever, 42 klasser 2.4 km

Mørkved skole (1-7 kl.) 6 min
323 elever, 25 klasser 3.8 km

Hempa skole (1-7 kl.) 8 min
129 elever, 9 klasser 3.6 km

Brumunddal ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min
374 elever, 30 klasser 2 km

Ringsaker videregående skole 7 min
750 elever 2.6 km

Hamar katedralskole 13 min
1300 elever 12.8 km

Ladepunkt for el-bil

Brumunddal, Norway 2 min

Recharge St1 Brumunddal 6 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet på skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Høflige 62/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Brumunddal sentrum 1 503 871

Brumunddal 11 056 5 444

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tunet barnehage (1-5 år) 20 min
12 barn 1.7 km

Vesleparken barnehage (1-5 år) 21 min
29 barn 1.8 km

Bakkehaugen barnehage (0-5 år) 5 min
96 barn 2 km

Dagligvare

Rema 1000 Brumunddal 12 min

Coop Extra Fabrikkvegen 17 min
Post i butikk 1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 86/100

Støynivået
Lite støynivå 82/100

Gateparkering
Lett 76/100

Sport

Nerkvernstranda 9 min
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

BASKETBALLANLEGG 8 min
Ballspill 0.7 km

Fønix Treningssenter 12 min

NorGym 24 min

Boligmasse

31% enebolig
4% rekkehus
34% blokk
31% annet

Varer/Tjenester

Mølla 19 min

Vitusapotek Brumunddal 17 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

35% i barnehagealder
33% 6-12 år
13% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Brumunddal sentrum
Brumunddal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Side 1

Egenerklæring
Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL 03 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tårnvegen 55 Tårnvegen 55

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Leiligheten er arv etter min mor Anne Marie Gjerding, 28.12.52 som døde 19 januar 2026

Har du selv bodd i boligen?

  0 Ja  2 Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Ihle, Anita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom



Side 2

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 3

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Liten sprekk synlig på nordlig vegg i hoved soverom. Ble håndtert etter at mor og min stefar hadde bodd her en stund. Ble sparklet og malt, men 
har kommet frem igjen i ettertid.

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 4

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

Området rundt er regulert for utbygging. Kontorbygg, evt hotell.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 74401040



Egenerklæringsskjema
Name Date

Anita Ihle 2026-03-03

Identification

Anita Ihle

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Signed by:

Anita Ihle BankID OIDC 
High

Egenerklæringsskjema

03/03-2026 
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Tilstandsrapport

RINGSAKER kommuneTårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL

gnr. 1, bnr. 384, snr. 13

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 22479-1039

Marius Lien Takstingeniør:KVÆRNDAL OG LIEN TAKST & 
BYGGRÅDGIVNING AS

Foretak:

IZ7955Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 85 m² BRA-i: 80 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Leilighet i høyhus



Kværndal og Lien Takst & Byggrådgivning AS

Kværndal og Lien Takst & Byggrådgivning AS
— Din lokale partner for takst og byggfaglig rådgivning i Innlandet

I Kværndal og Lien Takst & Byggrådgivning AS brenner vi for godt håndverk, ryddig kommunikasjon og fornøyde kunder. Vi
kombinerer faglig tyngde med lokalkunnskap og personlig oppfølging – og det er nettopp denne kombinasjonen som gjør oss til
en trygg samarbeidspartner for både privatpersoner, entreprenører og eiendomsutviklere.

Vi har mange års erfaring fra byggebransjen, både fra praktisk utførelse og teknisk rådgivning. Denne bakgrunnen gir oss et solid
grunnlag for å levere takster, vurderinger og byggrådgivningstjenester som er presise, etterprøvbare og tilpasset det virkelige
livet på byggeplass og eiendomsmarked.

Vi er medlemmer av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF), som stiller strenge krav til fagkompetanse og etterutdanning.

post@kl-tb.com

Marius Lien

Rapportansvarlig

952 99 683
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL
Gnr 1 - Bnr 384
3411 RINGSAKER

KVÆRNDAL OG LIEN TAKST & 
BYGGRÅDGIVNING AS

2840 REINSVOLL
Tyrivegen 6
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL
Gnr 1 - Bnr 384
3411 RINGSAKER

KVÆRNDAL OG LIEN TAKST & 
BYGGRÅDGIVNING AS

2840 REINSVOLL
Tyrivegen 6
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Leiligheten er oppført i 2018 og fremstår generelt med normal 
og forventet standard i henhold til alder og byggeår. Boligen 
fremstår jevnlig vedlikeholdt, og de fleste bygningsdeler har 
begrenset bruksslitasje uten forhold som tilsier behov for 
umiddelbare tiltak.

Utvendige bygningsdeler består blant annet av malte 
trevinduer med 3-lags isolerglass, balkongdør i malt tre samt 
terrasse med gulvbord og glassrekkverk. Disse fremstår i 
hovedsak med normal funksjon og tilstand vurdert ut fra alder 
og tilgjengelige opplysninger.

Innvendige overflater består hovedsakelig av malt gips i 
vegger og himlinger samt parkett på gulv. Overflatene 
fremstår med normal bruksslitasje. Det er registrert en mindre 
sprekk i sparkel/maling i ett av soverommene. Slike sprekker 
kan oppstå som følge av mindre bevegelser i konstruksjonen 
og vurderes som forhold som kan forekomme i denne typen 
bygg.

Boligen har to våtrom utført med flis på gulv og vegger samt 
malt himling. Det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon på 
oppbygging eller utførelse av våtrommene utover ferdigattest 
for bygget. Membranløsning og oppbygging av tettesjikt er 
derfor ikke verifisert. Fallforhold mot sluk er kontrollert og det 
er registrert begrenset fall på gulv i begge bad. Målt fall er 
lavere enn preakseptert løsning i veiledningen til TEK10. 
Begrenset fall kan medføre noe redusert avrenning mot sluk 
og økt risiko for at vann blir stående på gulvoverflaten ved 
bruk.

Det er foretatt hulltaking med fuktmåling i tilstøtende 
konstruksjon bak dusjsonene. Det ble ikke registrert unormale 
fuktforhold i målepunktene. Undersøkelsen er punktvis og gir 
ikke grunnlag for å fastslå tilstanden i øvrige deler av 
konstruksjonen.

Kjøkkenet fremstår med moderne innredning og integrerte 
hvitevarer. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje eller 
fuktpåvirkning ved visuell kontroll. Tekniske installasjoner 
fremstår tidsmessige med rør-i-rør vannsystem, balansert 
ventilasjonsanlegg og varmtvann fra sentral bereder i bygget. 
Det elektriske anlegget er fra byggeåret og fremstår uten 
synlige avvik innenfor rammen av utført, forenklet kontroll.

Samlet sett fremstår boligen som en relativt moderne leilighet 
med normal teknisk standard og begrenset vedlikeholdsbehov 
på kort sikt. Registrerte avvik er i hovedsak knyttet til 
begrenset fallforhold i våtrom, samt manglende 
dokumentasjon på oppbygging av våtrommene.

Leilighet i høyhus - Byggeår: 2018

UTVENDIG Gå til side

Bygningen er oppført i massivtreelementer, med etasjeskillere i 
betongelementer. Utvendig stående kledning, malte trevinduer 

Arealer Gå til side

med 3-lags isolerglass, skyvebalkongdør i malt tre samt terrasse 
med gulvbord og glassrekkverk.

INNVENDIG Gå til side

Innvendige overflater består hovedsakelig av malt gips i vegger og 
himlinger samt parkett på gulv. Innvendige dører er malte 
fyllingsdører. Etasjeskiller er utført i betongelementer.

VÅTROM Gå til side

Boligen har to bad. Våtrommene er utført med fliser på gulv og 
vegger samt malt himling. Badene er utstyrt med 
baderomsinnredning, dusjløsning, veggmontert toalett og opplegg 
for vaskemaskin i tilknytning til vask/tørk-sone.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. 
Kjøkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder 
kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og 
mikrobølgeovn. Det er installert komfyrvakt og vannstoppsystem.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Vannledninger er utført som rør-i-rør-system med rørfordelerskap. 
Synlige avløpsrør er utført i plast. Boligen er utstyrt med balansert 
ventilasjonsanlegg og varmtvann leveres fra sentral 
varmtvannsberedning i bygget. Det elektriske anlegget består 
hovedsakelig av skjult ledningsopplegg med automatsikringer.
Oppvarming foregår i hovedsak av elektriske panelovner og 
gulvvarme på bad. 

TOMTEFORHOLD Gå til side

Eiendommen ligger i et sentrumsnært område i Brumunddal med 
adkomst via offentlig veg. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- 
og avløpsnett. Området er opparbeidet i forbindelse med 
utbyggingen av Mjøstårnet med tilhørende bebyggelse, interne 
gangarealer og oppholdsarealer.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Det er ikke registrert forhold som åpenbart kan medføre fare for 
helse, miljø eller sikkerhet på befaringstidspunktet.

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Leilighet i høyhus

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Takstmannens kontroll av lovlig bruk av 
eiendommen/boenheten er begrenset til å omfatte 
sammenhold av siste godkjente byggetegninger for 
eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk 
bruk på befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er 
ikke vurdert av takstmann med mindre dette er særskilt 
omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for 
eksempel avstand mellom byggverk og utførelse av 
brannskillende konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom 
dette ikke er spesielt angitt.

Kjøper oppfordres til selv å sette seg inn i gjeldende 
planbestemmelser for eiendommen, for å avklare om disse 
inneholder forhold av betydning for kjøpers bruk eller videre 
utvikling av eiendommen.

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Leilighet i høyhus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Våtrom > Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn på om oppvarmingsutgiftene for boligen er høye eller lave. Det består av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.  

Energikarakteren A–G:      
  
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen går fra A som er best til G som er
dårligst.  

•A og  B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.  

Oppvarmingskarakter:      
  
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rød til grønn, hvor grønn er best. En
grønn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.  

En rød karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner får
derfor en dårlig oppvarmingskarakter.  

•C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.  

•D,  E,  F og  G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt få en karakter nederst på skalaen.  

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Boligens energimerking
Beskrivelse
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.
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UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
Beskrivelse

Årstall: 2017 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Skyvebalkongdør i malt tre med 3-lags isolerglass, samt brann- og 
lydisolerende leilighetsdør i malt tre.

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med gulvbord og glassrekkverk.
Beskrivelse

Terrasse.

LEILIGHET I HØYHUS

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra selger. 

Byggeår
2018

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstår jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse
Boligformål

Terrasse.

Andre utvendige forhold

I tilknytning til leiligheten er det en bod og parkeringsplass i felles 
parkeringsanlegg. 

Beskrivelse

Felles parkeringsanlegg.

Bod i felles parkeringsanlegg.
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Parkeringsplass i tilknytning leiligheten.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i himlingen består i hovedsak av malt gips.

Innvendige veggoverflater består i hovedsak av malt gips.

Innvendige gulvoverflater består i hovedsak av parkett.

Det er ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.
Det er registrert en hårtynn sprekk i veggen på ett av soverommene. 
Selger opplyser at dette har vært utbedret tidligere, men at sprekken 
har kommet tilbake. Dette kan være forårsaket av bevegelser i 
bygningskonstruksjonen, noe som anses som normalt for denne typen 
trekonstruksjon.

Beskrivelse

Sprekk i sparkel/maling. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongelementer.

Målt høydeforskjell inntil 10 mm i hele rommet.

Beskrivelse

Innvendige dører

Malte fyllingsdører.
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Bad i tilknytning til soverom.
Badet er utført med fliser på gulv og vegger, samt malt himling. Badet er 
utstyrt med baderomsinnredning, dusjhjørne og veggmontert toalett.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på oppbygging eller utførelse av 
våtrommet. Boligen er oppført i TEK10-perioden, og det foreligger 
ferdigattest fra kommunen. Våtrommet er vurdert basert på synlige 
forhold på befaringstidspunktet. Skjulte konstruksjoner og 
membranløsning er ikke kontrollert, og eventuelle avvik kan derfor ikke 
utelukkes.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Oversiktsbilde bad i tilknytning soverom. 

Overflater vegger og himling

Fliser på veggene, malt innvendig himling.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.
Det er registrert begrenset fall på gulvet mot sluk. Måling viser ca. 10 
mm fall over ca. 2,5 meter (tilsvarende ca. 1:250). Dette er lavere enn 
preakseptert fall i veiledningen til TEK10, hvor det normalt anbefales 
minimum 1:100 fall på gulv utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:
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Begrenset fall kan medføre redusert avrenning mot sluk og økt risiko for 
at vann blir stående på gulvoverflaten eller renner ut av dusjsonen ved 
bruk.

Tiltak er normalt ikke nødvendig dersom gulvet fungerer tilfredsstillende 
i bruk, men eventuelle tiltak bør vurderes dersom det oppstår 
problemer med avrenning mot sluk, for å unngå risiko for vannskader og 
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rustfritt stål. Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelsen av 
badet, og det er derfor ikke mulig uten destruktive inngrep å konstatere 
membranens tilstedeværelse.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sluk på bad. 

Sanitærutstyr og innredning

Baderomsinnredning, veggmontert toalett og dusjvegger.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Avtrekk funksjonstestet og fungerer tilfredstillende på befaringen. 
ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er foretatt hulltaking i tilstøtende vegg bak dusjsonen fra bod. Det 
ble ikke registrert unormale forhold. Undersøkelsen må imidlertid anses 
som en stikkprøve og utelukker ikke at fuktpåvirkning kan forekomme i 
andre deler av konstruksjonen.

Beskrivelse

Hulltaking i tilstøtende konstruksjon. 

Generell

Badet er utført med fliser på gulv og vegger, samt malt himling. Badet er 
utstyrt med baderomsinnredning, dusjhjørne, veggmontert toalett, 
opplegg for vaskemaskin og egen innredning i tilknytning til vask/tørk-
sonen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på oppbygging eller utførelse av 
våtrommet. Boligen er oppført i TEK10-perioden, og det foreligger 
ferdigattest fra kommunen. Våtrommet er vurdert basert på synlige 
forhold på befaringstidspunktet. Skjulte konstruksjoner og 
membranløsning er ikke kontrollert, og eventuelle avvik kan derfor ikke 
utelukkes.

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse

Oversiktsbilde. 

Overflater vegger og himling

Fliser på vegger, malt innvendig himling. 

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse
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Overflater Gulv

Flislagt gulv med varme. 

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i krav til høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.
Det er registrert begrenset fall på gulvet mot sluk. Måling viser ca. 10 
mm fall over ca. 1,8 meter (tilsvarende ca. 1:180). Dette er lavere enn 
preakseptert fall i veiledningen til TEK10, hvor det normalt anbefales 
minimum 1:100 fall på gulv utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Begrenset fall kan medføre redusert avrenning mot sluk og økt risiko for 
at vann blir stående på gulvoverflaten eller renner ut av dusjsonen ved 
bruk.

Tiltak er normalt ikke nødvendig dersom gulvet fungerer tilfredsstillende 
i bruk, men eventuelle tiltak bør vurderes dersom det oppstår 
problemer med avrenning mot sluk, for å unngå risiko for vannskader og 
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rustfritt stål. Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelsen av 
badet, og det er derfor ikke mulig uten destruktive inngrep å konstatere 
membranens tilstedeværelse.

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse

Sluk i dusjsonen. 

Sanitærutstyr og innredning

Baderomsinnredning, veggmontert toalett, dusjhjørne, opplegg for 
vaskemaskin og innredning med vask i tilknytning til vask/tørk-sone.

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse

Ventilasjon

Avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse

Avtrekk funksjonstestet og fungerer tilfredstillende på befaringen. 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er foretatt hulltaking i tilstøtende vegg bak dusjsonen fra stuen. Det 
ble ikke registrert unormale forhold. Undersøkelsen må imidlertid anses 
som en stikkprøve og utelukker ikke at fuktpåvirkning kan forekomme i 
andre deler av konstruksjonen.

ETASJE > BAD 2

Beskrivelse

Fuktmåling. 

Uten å påvise unormale forhold.

KJØKKEN

Overflater og innredning

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse
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Kjøkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Kjøkkenet 
er utstyrt med kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, 
stekeovn, mikrobølgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Oversiktsbilde kjøkken. 

Avtrekk

Kjøkkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Funksjonstestet og fungerer tilfredstillende på befaringen. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er utført som rør-i-rør-system og er besiktiget i 
rørfordelerskap.

Beskrivelse

Rørfordelerskap. 

Avløpsrør

Synlige avløpsrør er utført i plast.
Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg. 
Beskrivelse

Varmtvannstank

Leiligheten er forsynt med varmtvann fra sentral varmtvannsberedning i 
bygningen.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Det elektriske anlegget består i all hovedsak av skjult ledningsopplegg, 
sikringskap med automatsikringer. 

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2018

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Samsvarserklæring for installasjon. 

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringskap med automatsikringer. 

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i detalj. Det er kun foretatt en 
visuell kontroll uten funksjonstesting. Det forutsettes at anlegget er 
utført av autorisert installatør og i henhold til gjeldene forskrifter på 
installasjonstidspunktet. For full vurdering anbefales kontroll av 
registrert elektroinstallatør. 

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke registrert forhold som skal ha innvirkning på helse, miljø og 
sikkerhet på befaringstidspunktet.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Leilighet i høyhus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Etasje 80 5 85 16

SUM 80 5 16
SUM BRA 85

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje
Gang, stue/kjøkken, teknisk rom / bod, 
bad, soverom, soverom 2, bad 2 Utvendig bod

Kommentar
Arealer er oppmålt ved bruk av håndholdt lasermåler. Arealmålingene er utført i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 – Areal- og 
volumberegninger av bygninger, og gjelder for tidspunktet da bygningen ble målt.

Håndholdt lasermåler kan ha måleavvik som kan bidra til avvik i oppmålt areal. Arealer er målt med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele 
kvadratmeter uten desimaler. Vanlige avrundingsregler er benyttet, og mindre avvik som følge av avrunding kan derfor forekomme. Kjøper bør 
være oppmerksom på dette.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av eiendommen/boenheten er begrenset til å omfatte sammenhold av siste godkjente 
byggetegninger for eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk bruk på befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er ikke vurdert av takstmann med mindre dette er særskilt omtalt i 
rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for eksempel avstand mellom byggverk og utførelse av brannskillende 
konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom dette ikke er spesielt angitt.

Kjøper oppfordres til selv å sette seg inn i gjeldende planbestemmelser for eiendommen, for å avklare om disse inneholder 
forhold av betydning for kjøpers bruk eller videre utvikling av eiendommen.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i høyhus 77 8

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Marius Lien Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
3411 RINGSAKER

gnr.
1

bnr.
384

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Tårnvegen 55  

Hjemmelshaver
Ihle Anita, Sjøberg Oda Marie Ihle

fnr. snr.
13

Eiendommen ligger i et sentrumsnært område i Brumunddal i Ringsaker kommune. Fra eiendommen er det kort avstand til Brumunddal
sentrum med butikker, servicefunksjoner, skoler, barnehager og kollektivtransport. Området har også nærhet til friområder og turmuligheter
langs Mjøsa og i Mjøsparken.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2025–2040 samt Detaljregulering for Mjøstårnet.

Regulering

Tomten er opparbeidet og bebygget i forbindelse med utbyggingen av Mjøstårnet og tilhørende bebyggelse. Terrenget i området er i hovedsak
relativt flatt og opparbeidet med bebyggelse, interne gangarealer, oppholdsarealer og tilhørende infrastruktur.

Om tomten

Boligen er en eierseksjon i et eierseksjonssameie. Seksjonen gir enerett til bruk av egen bruksenhet samt sameieandel i eiendommen med
tilhørende rett til bruk av fellesarealer i henhold til seksjoneringsbegjæring og sameiets vedtekter.
KJøper oppfordres til å sette seg inn i sameietes vedtekter.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Kommentar
Leilighet i høyhus Oppmålingen av boligen er utført i henhold til NS 3940. Arealene er derfor oppgitt som BRA-i og 

BRA-e.

I rapporten er arealene også fordelt mellom P-rom og S-rom, men det er BRA-i og BRA-e som er 
gjeldende arealangivelser.

Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL
Gnr 1 - Bnr 384
3411 RINGSAKER

KVÆRNDAL OG LIEN TAKST & 
BYGGRÅDGIVNING AS

2840 REINSVOLL
Tyrivegen 6

Oppdragsnr.:  22479-1039 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 17 av 20



    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 11.03.2026 Selgers egeneklæringsskjema Gjennomgått Nei

Energirapport 14.03.2026 Energimerking utført av undertegnede. Gjennomgått Ja

Brukstillat./ferdigatt. 11.03.2026 Ferdigattest for bygningen. Gjennomgått Nei

Forretningsfører 11.03.2026 Opplysninger fra forretningsfører. Gjennomgått Nei

Grunnbokutskrift 11.03.2026 Grunnboksutskrift for seksjonen. Gjennomgått Nei

Offentlige planer 11.03.2026 Offentlige planer eiendommen omfattes 
av. Gjennomgått Nei

Situasjonskart 11.03.2026 Situasjonskart over eiendommen Gjennomgått Nei

Samsvarserklæring 11.03.2026 Samsvarserklæring for el-arbeider. Gjennomgått Nei

Tegninger 11.03.2026 Tegninger over boenheten. Gjennomgått Nei

Vedtekter 11.03.2026 Vedtekter for sameie. Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Forutsetninger
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Energiattest

Adresse

Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL

Dato for energimerking

14.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-270523

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

300614267

Gårdsnummer

1
Bruksnummer

384

Seksjonsnummer

13
Bruksenhetsnummer

H1304

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2018
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

80,0 m²
Oppvarmet bruksareal

80,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

76,51 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

87,39 kWh/m²
Totalt levert pr. år

8 160 kWh



Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Tårnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.



Tiltak 9: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på varmeanlegg



Tiltak 18: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til energisparing.
Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige løsninger og utstyr, det
kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser
årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/


Kart og byggesak

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 62 33 50 00
Postboks 64 Furnesvegen 28 Facebook: ringsakerkommune
2381 BRUMUNDDAL 2381 BRUMUNDDAL Organisasjonsnummer: 864 950 582
Epost: postmottak.kart.byggesak@ringsaker.kommune.no Nett: ringsaker.kommune.no / ringsaker.no

Vår dato Vår ref.
Saksbehandler: Elling Bollestad 05.05.2021 16/7437- 162
Direkte linje: 476 96 755 Deres dato Deres ref.

Mjøstårnet AS
Postboks 41
2301 HAMAR

Ferdigattest - Mjøstårnet bolig og hotellbygg, Tårnvegen, Brumunddal, gnr 1 bnr 384

Ansvarlig søker:
Hent AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tiltakshaver:
Mjøstårnet AS
Nils Amblis veg 1A
2380 BRUMUNDDAL

Med hjemmel i plan og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for bolig og forretningsbygg og
carporter

Eiendom/adresse: Tårnvegen
gnr:. bnr: fnr: seksjonsnr.:

1 384

Bygningsnummer: 300614267 og 300693188 (carporter)

Tillatelse til tiltak er gitt i delegert byggesak nr 161/17 Vedtaksdato 23.3.17

Kontroll:
Den ansvarlige for utførelsen har sørget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Kontrollen er en bekreftelse på at alle krav og
betingelser gitt i eller i medhold av plan og bygningsloven er ivaretatt.
Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever særlig tillatelse jf. plan og bygningsloven § 20-1.

Tiltakshaver er ansvarlig for at den enkelte bygning og bruksenhet blir merket med
adressenummer og eventuelt adressemerke før denne tas i bruk.
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Med vennlig hilsen 
 
 
Elling Bollestad  
Arbeidsleder byggesak  
  
  
  
 
Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur. 
     

 
Kopi til:     
Eiendomsskattekontoret     
Hent AS  Vestre Rosten 69 7072 HEIMDAL 
Postmottak Brann     
Postmottak Teknisk drift     
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Flom- og støysonerapport
Eiendom 3411 1/384

Utskriftsdato 03.03.2026 Antall datasett 7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

3 Berørte datasett

Faresonekart for flom Støykartlegging veg etter T-1442
Strategisk støykartlegging veg

4 Sjekkede, ikke berørte datasett

Støysoner Avinors lufthavner Støysoner for BaneNORs jernbanenett
Støysoner for Forsvarets flyplasser Støysoner for Forsvarets skyte- og øvingsfelt etter T-1442

 


 
 
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Faresonekart for flom

Kilde Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon 27.02.2026

Objekter

Gjentaksinterval Antall

200 2

2100 2

1000 1

TegnforklaringOm datasettet
Flomsoner viser arealer som oversvømmes ved ulike flomstørrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner
for 20-, 200- og 1000-årsflommene. I områder der klimaendringene gir en forventet økning i vannføringen på mer enn
20 %, utarbeides det flomsone for 200-årsflommen i år 2100.
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Støykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Versjon 01.03.2026

Objekter

Kategori Antall

G 8

R 1

TegnforklaringOm datasettet
Støyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 år. Det benyttes som hensynssoner i
kommuneplanarbeidet. Støykartene er et resultat fra en beregning basert på tilgjengelig informasjon om
terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjøretøytyper og fordeling over døgn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utført i Norstøy.
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Strategisk støykartlegging veg

Kilde Statens vegvesen Versjon 03.01.2026

Objekter

Støyintervall

65

70

60

TegnforklaringOm datasettet
De strategiske støykartene viser støysituasjonen fra vegtrafikk ved årsskiftet 2016/2017 for de største byområdene i
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjøretøy per døgn.Denne
støykartleggingen gjøres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngår i en større kartlegging i
Europa. Byområdene som inngår i kartleggingen er: • Oslo, med nabokommunene Asker, Bærum, Skedsmo,
Lørenskog og Rælingen • Bergen • Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola • Trondheim •
Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres på nytt hvert 5 år.



©Norkart 2026

03.03.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Ringsaker kommune

1/384/0/13

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Tårnvegen 55

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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VEDTEKTER FOR SAMEIET                    

MJØSTÅRNET 

GNR. 1, BNR. 384 I RINGSAKER KOMMUNE 

fastsettes i forbindelse med seksjonering  

i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65  

med forbehold om senere endringer. 

 

 

1. EIERSEKSJONSSAMEIET 

Sameiets navn er Sameiet Mjøstårnet. Sameiet omfatter gnr. 1, bnr. 384 i Ringsaker 

bestående av i alt 36 seksjoner. 3 seksjoner utgjør næringsseksjoner (nr. 1–3), 33 seksjoner 

er boligseksjoner (nr. 3-36), herunder tilleggsdeler i form av parkeringsplasser og boder. 

De enkelte bruksenheter består av en klart avgrenset og sammenhengende del av 

bebyggelsen på eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngår i den enkelte 

bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngår i 

bruksenhetene, men inngår ikke i sameiebrøken. 

2. SAMEIEBRØKEN  

Sameiebrøken er basert på seksjonenes/bruksenhetens BTA arealer, eksklusive balkonger 

og terrasser.  

3. FORDELING AV FELLESKOSTNADER  

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet 

(felleskostnader) skal fordeles etter bestemmelsene i disse vedtektene. 

Kostnader som gjelder hele seksjonssameiet skal fordeles basert på sameiebrøk med 

mindre annet fremgår av denne bestemmelse eller særlige grunner taler for å fordele 

kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.  

Dette vil typisk være kostnader med forsikring av bygget, drift, vedlikehold og renhold av 

heiser, drift, vedlikehold og renhold av trapper og trappeganger, kommunale skatter og 
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avgifter på alle fellesarealer, kostnader med vedlikehold og reparasjon av de deler av 

bygningsmassen som etter ordinære regler anses som fellesarealer, forretningsførsel, 

revisjon, eventuelt styregodtgjørelser og lignende.  

Kostnader som bare gjelder boligseksjonene skal fordeles med lik andel på hver 

boligseksjon.  Dette vil typisk være kostnader til renhold av svalganger/ganger som gir 

atkomst bare til boligseksjonene. 

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og bredbånd fordeles med lik andel pr. seksjon. 

Kostnader til utvendig vedlikehold av balkonger og takterrasser fordeles på eiere av 

seksjoner med balkong og takterrasse fordelt etter utvendig areal. 

Kostnader til vedlikehold, strøm og annet på felles carportanlegg fordeles på antall plasser 

og fordeles på de seksjonseierne som disponerer plassene. 

Kostnader forbundet med oppvarming og varmt tappevann fordeles mellom seksjonene i 

henhold til målt forbruk. 

Kostnader som bare gjelder næringsseksjonene skal fordeles etter sameiebrøken på 

næringsseksjonene. Dette vil typisk være kostnader til renhold av svalganger/ganger som gir 

atkomst bare til næringsseksjonene og lignende,  

4. RÅDERETT  

Den enkelte seksjonseier har slik råderett over sin seksjon som følge av eierseksjonslovens 

bestemmelser.  Ledninger, rør og lignende nødvendige installasjoner kan føres gjennom 

bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi 

adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.  

5. ÅRSMØTET  

Sameiets øverste organ er årsmøtet.  Ordinært årsmøte avholdes hvert år innen utgangen av 

juni måned.  

Det ordinære årsmøtet skal behandle årsregnskap, budsjett, samt foreta valg av styre og 

revisor. For øvrig skal årsmøtet behandle de saker som er nevnt i innkallingen til møtet. 

Innkalling til ordinært årsmøte skal skje med minst åtte og høyst 20 dagers varsel.  

Ekstraordinært årsmøte avholdes når styret finner det nødvendig, eller når minst fire av 

seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig angir hvilke saker de ønsker behandlet. 

Innkalling til ekstraordinært årsmøte skal skje med minst fem og høyst 20 dagers varsel.  
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6. STEMMERETTSREGLER 

På årsmøtet har hver seksjonseier det antall stemmer som er lik teller i sameiebrøken. På 

årsmøtet fattes beslutninger som ikke er valg med 2/3 flertall av avgitte stemmer. Blanke 

stemmer anses som ikke avgitte stemmer.  

Det forventes – uten at det er noen direkte forpliktelse – at eiere av næringsseksjoner ikke 

avgir stemme i saker som ikke har noen betydning for næringsseksjonene. Tilsvarende for 

eiere av boligseksjoner.  

7. STYRET 

Sameiet ledes av et styre bestående av tre-seks medlemmer valgt av årsmøtet. Styrets leder 

velges særskilt. Styret skal fortrinnsvis velges slik at minst et medlem skal være utpekt av 

eierne av boligseksjonene og minst ett medlem av eierne av næringsseksjonene.  

Styret forplikter sameiet ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.  

Styret er underlagt eierseksjonsloven, disse vedtekter og årsmøtets beslutninger. Styret er 

bemyndiget til alt som vedrører den daglige drift av sameiet.  

8. AVHENDELSE  

Avhendelse av eiendommen eller deler av denne som omfatter fellesareal kan ikke skje uten 

enstemmig vedtak i årsmøtet. Unntatt herfra er avhendelse av seksjon med tilhørende andel 

i fellesareal.  

9. REGNSKAP 

Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører som sørger for at det blir 

ført ordentlig regnskap for driften av sameiet. Årsregnskap og eventuelt ligningsoppgaver 

sendes den enkelte seksjonseier hvert år.  

10. BETALING AV FELLESUTGIFTER  

Styret fastsetter det beløp som seksjonseierne skal innbetale til dekning av utgifter ved 

driften av eiendommen. Dette skjer ved at det budsjetterte beløp for året blir fordelt mellom 

seksjonseierne i samsvar med fordelingsreglene i pkt. 3 ovenfor. Den enkelte seksjonseier er 

forpliktet til å betale sin andel av fellesutgifter forskuddsvis etter styrets nærmere beslutning.  

11. PARKERING 

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en seksjonseier 

uten behov for en tilrettelagt plass å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom 
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seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet 

og innenfor rammen av de plasser som er krevet opparbeidet til bruk av personer med 

nedsatt funksjonsevne innenfor plan- og bygningsloven. 

12. FORSIKRING  

Styret sørger for nødvendig forsikring av bygningene som sådan. Nødvendig forsikring for 

innbo og løsøre, samt virksomhetsforsikring mv. tilligger den enkelte seksjonseier.  

13. ORDENSREGLER 

Årsmøtet kan fastsettes husordensregler for sameiet.  

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til å rette seg etter vedtatte husordensregler. Ved utleie 

er seksjonseieren ansvarlig for at leietaker eller fremleietaker retter seg etter 

husordensreglene.  

14. MISLIGHOLD  

Hvis en seksjonseier i vesentlig grad misligholder sine forpliktelser overfor sameiet kan styret 

pålegge seksjonseierne å fraflytte seksjonen og pålegge han å overdra sin ideelle eierandel 

til ny seksjonseier som godkjennes av styret.  

Før en seksjonseier kan forpliktes til å fraflytte og overdra sin andel, skal han skriftlig varsles 

mot fortsatt eller gjentatte mislighold. Hvis misligholdet består i at seksjonseieren ikke 

innbetaler fastsatte fellesutgifter skal han sendes skriftlig påkrav om å betale med frist på 14 

dager.  

Styrets beslutning om at en seksjonseier skal fraflytte og overdra sin andel kan innankes 

innen åtte dager til et årsmøte som avgjør spørsmålet med endelig virkning.  

Etterkommer ikke seksjonseieren pålegg om fraflytting og salg vedtar han at han skal kunne 

kastes ut fra seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser. Videre at styret kan 

selge hans sameieandel med tilhørende eksklusiv bruksrett til seksjonen for hans regning 

med fradrag for påløpte omkostninger og hva han måtte skylde sameiet. Den eventuelle nye 

seksjonseier skal på forhånd godkjennes av styret.  

Bortleie av seksjonen endrer ikke seksjonseierens rettigheter og forpliktelser etter disse 

vedtekter, og han/hun blir fullt ut ansvarlig for leietakers/fremleietakers handlinger.  
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15. FORKJØPSRETT  

Den enkelte seksjonseier har ikke forkjøpsrett eller innløsningsrett til andre sameieandeler 

og har heller ikke oppløsningsrett.  

16. DEN ENKELTE SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT  

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med 

tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, dører og vinduer 

innvendig, rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 

tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, 

apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.  

 

Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, 

apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, 

benker og innvendige dører med karmer.  

 

Seksjonseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avløpsledninger 

både til og fra egen vannlås/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.  Seksjonseieren 

skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger og lignende. 

 

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og 

skadedyr plikter seksjonseieren straks å melde fra skriftlig til sameiet. 

 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved 

innbrudd og uvær. 

 

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for å utbedre, plikter 

seksjonseieren straks å melde fra skriftlig til sameiet. 

 

Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i 

seksjonen selv om det skulle ha vært utført av den forrige seksjonseieren.  

 

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 

sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 

 

17. SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT 
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Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten ikke 

ligger på seksjonseierne.  

 

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det eventuelt er gitt rett til eksklusiv bruk, og øvrige 

bestemmelser hvor dette er angitt, ligger på de seksjonseierne som har bruksretten. 

 

Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom seksjonene, 
skal sameiet holde ved like.  
 

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 

utskiftning av termoruter, og ytterdører knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av 

tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rør eller ledninger som er 

bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.  

 

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 

kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 

gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 

brukere.  

 

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører 

seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35. 

18. ENDRING AV VEDTEKTENE  

Endring av disse vedtektene kan bare skje etter beslutning av årsmøtet og med 2/3 flertall av 

de avgitte stemmer. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av 

eiendommen, samt vedtak som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter krever 

tilslutning fra samtlige seksjonseiere.  



Husordensregler for Sameiet Mjøstårnet 
 
1. Formål og omfang 

Ordensreglene er til for å holde ro og orden i Sameiet, og for å sikre et godt bomiljø ved at 
alle tar hensyn til hverandre. 

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i Sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for 
å etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besøkende og 
leietakere gjøres kjent med og overholder dem. 

Dersom Sameiet har særlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjøring 
eller annet, er disse å anse som en del av ordensreglene. 

2. Aktiviteter og støynivå 

Seksjonseierne i Sameiet oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende 
på naboene. Det skal være ro i Sameiet mellom klokken 23:00–06:00. I dette tidsrommet 
skal det ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller 
på annet vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører 
ekstra støy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, 
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: 

• På hverdager klokken 07:00–20:00. 
• I helg og på helligdager klokken 10:00–18:00. 

3. Bruk av seksjonen og eventuelle tilknyttede arealer 

Seksjonseier skal sørge for: 

• At seksjonen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde 
årstiden slik. 

• At vann/avløpsrør ikke blir frostskadet. 
• At avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå 

kondensskader og muggdannelse i boligen. 
• Å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i Sameiet. 
• Straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller 

lignende i boligen. Seksjonseier må for egen regning sørge for desinfeksjon. 
• At risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke 

forekommer. 
• At balkonger ikke benyttes som lagringsplass for søppel eller lignende, og beboer 

står også ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne. 
• Å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning 

for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være skadet. 
• Å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å stanse en lekkasje. 



Seksjonseieren skal søke styret/generalforsamling om adgang til å gjøre inngrep i 
yttervegger/utearealer, som å sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, 
varmepumpe eller lignende. 

4. Fellesarealer 

Seksjonseierne oppfordres til å holde det rent og ryddig på Sameiet eiendom, inklusive 
fellesarealene. 

Søppelkasser er kun beregnet til restsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. 
Glass og andre farlige gjenstander kastes også i egne beholdere for dette formålet. Avfall 
skal ikke settes utenfor søppelkassene. 

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne. Sykler kan imidlertid 
plasseres på angitte sykkelplasser utenfor bygget. 

Mat skal ikke legges ut på Sameiets område, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til 
boligene. 

5. Kjøring og parkering 

Leilighetseierne har egen parkering i tilliggende carport. Øvrig parkering for seksjonseierne 
og besøkende blir på oppmerkede parkeringsplasser rundt Mjøstårnet. Tildelt garasjeplass, 
tas først i bruk før fellesparkeringen benyttes. Kjøring og parkering på gårdsplasser, gang- 
og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nødvendig nyttekjøring. 

6. Dyrehold 

Dyr skal ikke være til sjenanse for andre beboere i oppgangen. Oppleves dyreholdet som 
forstyrrende kan det sendes skriftlig klage til styret. Det er båndtvang på Sameiets eiendom 
og det er forbudt med dyr på lekeplass/ballplass. Dyreeiere har ansvar for å passe på at 
dyrene ikke tilgriser foran innganger eller ved lekeplasser. Avfall fra dyr skal legges i pose og 
deponeres i søppelkasse. Det er eiers ansvar å vaske etter dyr hvis de skulle tilgrise 
innendørs. Seksjonseier er ansvarlig/ erstatningspliktig for skader dyr måtte gjøre på 
personer/ eiendom. Dersom regler for dyrehold ikke overholdes vil styret gi skriftlig advarsel. 
Opphører ikke overtredelse etter dette kan styret kreve at dyreholdet opphører. Seksjonseier 
plikter å se til at «Lov om dyrevelferd» følges.  

7. Brannvern 

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal Sameiet sørge for at bygningen er 
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. 
For sameier gjelder dette bare på fellesområdene. 

Røykvarsler skal være plassert slik at den kan høres fra alle soverom med dør lukket. 
Røykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert år. Røykvarsleren må 
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, 
gjerne i tilknytning til soverom. 



Dersom det oppstår feil ved brannvernsutstyr, må dette umiddelbart meldes til 
vaktmester/styre i Sameiet. For sameier gjelder dette bare på fellesområdene. 

Ved salg av boligen skal pålagt brannvernutstyr stå igjen i boligen. 

8. Brudd på ordensreglene 

Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold, og kan føre til sanksjoner. 
 



Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp hvis du 
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene 
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har påvirket kjøpet 
ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved behov juridisk rådgivning, advokathjelp og bistand 
gjennom rettsapparatet. 

Boligkjøperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom 
Gjensidige.

Når og hvor kjøper du forsikringen?

Boligkjøperforsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. Forsikringen 
kan kjøpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmøtet. Den opphører automatisk etter fem år. 

Spørsmål

Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen, kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller lese mer på 
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

{Boligkjøperforsikring}

•	 Gir deg hjelp dersom du 
skulle oppdage feil etter 
overtakelsen.

•	 Gir deg trygghet med tilgang 
til advokat i hele fem år etter 
overtakelsen.

Pris

Prisen gjelder for fem år og avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Beløpet legges automatisk inn i 
oppgjøret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura på denne, men betaler sammen med  
den resterende kjøpesummen og omkostningene. 

•	 Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer	 kr 7 150,- 

•	 Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 	 kr 8 950,-

•	 Rekkehus med eget gnr./bnr. 	 kr 13 650,-

•	 Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 	 kr 13 650,- 

https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC
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