Tarnvegen 55
Nabolaget Brumunddal sentrum - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Brumunddal E6 4 min %
Linje VY146, VY148, VY710 0.4 km
@ Brumunddal stasjon 12 min %
Linje F6, RE10, RE11 1 km
X Oslo Gardermoen 59 min &
Skoler
Fagerlund skole (1-7 kl.) 6 min &
524 elever, 42 klasser 2.4 km
Mearkved skole (1-7 kl.) 6 min &
323 elever, 25 klasser 3.8 km
Hempa skole (1-7 kl.) 8 min &
129 elever, 9 klasser 3.6 km

Brumunddal ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min %

374 elever, 30 klasser 2 km
Ringsaker videregaende skole 7 min &
750 elever 2.6 km
Hamar katedralskole 13 min &
1300 elever 12.8 km

Ladepunkt for el-bil

= Brumunddal, Norway 2 min %

& Recharge St1 Brumunddal 6 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

A Naboskapet
“% Hepflige 62/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Brumunddal sentrum 1503 871
Brumunddal 11056 5444
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Tunet barnehage (1-5 ar) 20 min #
12 barn 1.7 km
Vesleparken barnehage (1-5 ar) 21 min %
29 barn 1.8 km
Bakkehaugen barnehage (0-5 ar) 5 min &
96 barn 2 km
Dagligvare
Rema 1000 Brumunddal 12 min 4
Coop Extra Fabrikkvegen 17 min #
Post i butikk 1.4 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

>¢.

5 Steynivaet
< Lite steyniva 82/100

p_ Gateparkering
99 et 76/100

Sport

©® Nerkvernstranda 9 min £
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

© BASKETBALLANLEGG 8 min #
Ballspill 0.7 km

& Fonix Treningssenter 12 min #

&  NorGym 24 min £

Boligmasse

B 31% enebolig
4% rekkehus

B 34% blokk

B 31% annet

Varer/Tjenester

Mgalla 19 min £

@ Vitusapotek Brumunddal 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
33% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 53%
B Brumunddal sentrum

Brumunddal
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Eiendomsmegling

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Tarnvegen 55, 2380 BRUM UNDDAL 03 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Térnvegen 55 Térnvegen 55

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Leiligheten er arv etter min mor Anne Marie Gjerding, 28.12.52 som dgde 19 januar 2026

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

lhle, Anita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Liten sprekk synlig panordlig vegg i hoved soverom. Ble héndtert etter at mor og min stefar hadde bodd her en stund. Ble sparklet og malt, men
har kommet fremigjeni ettertid.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paedler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Omrédet rundt er regulert for utbygging. Kontorbygg, evt hotell.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 74401040
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-03-03

Name

Anita lhle

Identification

% Anita lhle

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Anita lhle 03/03-2026 BankID OIDC
15:45:32 High
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KVAERNDAL « LIEN

TAKST & BYGGRADGIVNING 4]

Tilstandsrapport

£ Leilighet i hgyhus
@ Térnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL (I RINGSAKER kommune

# gnr. 1, bnr. 384, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 22479-1039 Eiendomsverdi ref nr: 127955

Foretak: KVZARNDAL OG LIEN TAKST & Takstingenigr: Marius Lien
BYGGRADGIVNING AS

KV/ERNDAL s LIEN BMTF

TAKST & BYGGRADGIVNING A

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS

Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS
— Din lokale partner for takst og byggfaglig radgivning i Innlandet

| Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS brenner vi for godt handverk, ryddig kommunikasjon og forngyde kunder. Vi
kombinerer faglig tyngde med lokalkunnskap og personlig oppfglging — og det er nettopp denne kombinasjonen som gj@r oss til
en trygg samarbeidspartner for bade privatpersoner, entreprengrer og eiendomsutviklere.

Vi har mange ars erfaring fra byggebransjen, bade fra praktisk utfgrelse og teknisk radgivning. Denne bakgrunnen gir oss et solid
grunnlag for a levere takster, vurderinger og byggradgivningstjenester som er presise, etterprgvbare og tilpasset det virkelige
livet pa byggeplass og eiendomsmarked.

Vi er medlemmer av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF), som stiller strenge krav til fagkompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig

Mans tin
Marius Lien

post@kl-tb.com
952 99 683

KV/ERNDAL = LIEN
TAKST & BYGGRADGIVNING
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Tarnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL KVZARNDAL OG LIEN TAKST &

Gnr1-Bnr384 BYGGRADGIVNING AS @umaum

3411 RINGSAKER Tyrivegen 6 R
2840 REINSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tarnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL KVZARNDAL OG LIEN TAKST &

Gnr1-Bnr384 BYGGRADGIVNING AS @nauum

3411 RINGSAKER Tyrivegen 6 R
2840 REINSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Tarnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL
Gnr1-Bnr384
3411 RINGSAKER

Beskrivelse av eiendommen

KVARNDAL OG LIEN TAKST &

BYGGRADGIVNING AS @MMEN
Tyri\/egen 6 TAKST & BYGGRADGIVNING [T

2840 REINSVOLL

Leiligheten er oppf@rt i 2018 og fremstar generelt med normal
og forventet standard i henhold til alder og byggear. Boligen
fremstar jevnlig vedlikeholdt, og de fleste bygningsdeler har
begrenset bruksslitasje uten forhold som tilsier behov for
umiddelbare tiltak.

Utvendige bygningsdeler bestar blant annet av malte
trevinduer med 3-lags isolerglass, balkongdgr i malt tre samt
terrasse med gulvbord og glassrekkverk. Disse fremstar i
hovedsak med normal funksjon og tilstand vurdert ut fra alder
og tilgjengelige opplysninger.

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av malt gips i
vegger og himlinger samt parkett pa gulv. Overflatene
fremstar med normal bruksslitasje. Det er registrert en mindre
sprekk i sparkel/maling i ett av soverommene. Slike sprekker
kan oppsta som fglge av mindre bevegelser i konstruksjonen
og vurderes som forhold som kan forekomme i denne typen
bygsg.

Boligen har to vatrom utfgrt med flis pa gulv og vegger samt
malt himling. Det foreligger ikke fremlagt dokumentasjon pa
oppbygging eller utfgrelse av vatrommene utover ferdigattest
for bygget. Membranlgsning og oppbygging av tettesjikt er
derfor ikke verifisert. Fallforhold mot sluk er kontrollert og det
er registrert begrenset fall pa gulv i begge bad. Malt fall er
lavere enn preakseptert Igsning i veiledningen til TEK10.
Begrenset fall kan medfgre noe redusert avrenning mot sluk
og okt risiko for at vann blir staende pa gulvoverflaten ved
bruk.

Det er foretatt hulltaking med fuktmaling i tilstgtende
konstruksjon bak dusjsonene. Det ble ikke registrert unormale
fuktforhold i malepunktene. Undersgkelsen er punktvis og gir
ikke grunnlag for a fastsla tilstanden i gvrige deler av
konstruksjonen.

Kjgkkenet fremstar med moderne innredning og integrerte
hvitevarer. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje eller
fuktpavirkning ved visuell kontroll. Tekniske installasjoner
fremstar tidsmessige med rgr-i-rgr vannsystem, balansert
ventilasjonsanlegg og varmtvann fra sentral bereder i bygget.
Det elektriske anlegget er fra byggearet og fremstar uten
synlige avvik innenfor rammen av utfgrt, forenklet kontroll.

Samlet sett fremstar boligen som en relativt moderne leilighet
med normal teknisk standard og begrenset vedlikeholdsbehov
pa kort sikt. Registrerte avvik er i hovedsak knyttet til
begrenset fallforhold i vatrom, samt manglende
dokumentasjon pa oppbygging av vatrommene.

Leilighet i hgyhus - Byggear: 2018

UTVENDIG

Bygningen er oppf@rt i massivtreelementer, med etasjeskillere i
betongelementer. Utvendig staende kledning, malte trevinduer

Ga til side
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med 3-lags isolerglass, skyvebalkongdgr i malt tre samt terrasse
med gulvbord og glassrekkverk.

INNVENDIG

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av malt gips i vegger og
himlinger samt parkett pa gulv. Innvendige dgrer er malte
fyllingsdgrer. Etasjeskiller er utfgrt i betongelementer.

Ga til side

VATROM

Boligen har to bad. Vatrommene er utfgrt med fliser pa gulv og
vegger samt malt himling. Badene er utstyrt med
baderomsinnredning, dusjlgsning, veggmontert toalett og opplegg
for vaskemaskin i tilknytning til vask/tgrk-sone.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjskkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, herunder
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
mikrobglgeovn. Det er installert komfyrvakt og vannstoppsystem.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system med rgrfordelerskap.
Synlige avilgpsrgr er utfgrt i plast. Boligen er utstyrt med balansert
ventilasjonsanlegg og varmtvann leveres fra sentral
varmtvannsberedning i bygget. Det elektriske anlegget bestar
hovedsakelig av skjult ledningsopplegg med automatsikringer.
Oppvarming foregar i hovedsak av elektriske panelovner og
gulvvarme pa bad.

Ga til side

G til side

TOMTEFORHOLD

Eiendommen ligger i et sentrumsnaert omrade i Brumunddal med
adkomst via offentlig veg. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann-
og avlgpsnett. Omradet er opparbeidet i forbindelse med
utbyggingen av Mjgstarnet med tilhgrende bebyggelse, interne
gangarealer og oppholdsarealer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke registrert forhold som apenbart kan medfgre fare for
helse, miljg eller sikkerhet pa befaringstidspunktet.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Side: 5av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Leilighet i hgyhus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av
eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte
sammenhold av siste godkjente byggetegninger for
eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk
bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er
ikke vurdert av takstmann med mindre dette er szerskilt
omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for
eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av
brannskillende konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom
dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv & sette seg inn i gjeldende
planbestemmelser for eiendommen, for a avklare om disse
inneholder forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre
utvikling av eiendommen.

Oppdragsnr.: 22479-1039 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 6 av 20
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TAKST & BYGGRADGIVNING

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
] "
15
10
5
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i hgyhus
L iicel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
@© vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
giennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Energimerke

ARG fc)

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 1 o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er WD
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. s D

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | HOYHUS

Byggear Kommentar

2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra selger.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Terrasse.
Vedlikehold
Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt. Andre utvendige forhold
Beskrivelse
UTVENDIG | tilknytning til leiligheten er det en bod og parkeringsplass i felles
parkeringsanlegg.
Vinduer
Beskrivelse

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Skyvebalkongdgr i malt tre med 3-lags isolerglass, samt brann- og
lydisolerende leilighetsdgr i malt tre.

Felles parkeringsanlegg.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse med gulvbord og glassrekkverk.

Bod i felles parkeringsanlegg.

Terrasse.
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Parkeringsplass i tilknytning leiligheten.
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater i himlingen bestar i hovedsak av malt gips.

Innvendige veggoverflater bestar i hovedsak av malt gips.
Innvendige gulvoverflater bestar i hovedsak av parkett.

Det er ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Det er registrert en hartynn sprekk i veggen pa ett av soverommene.
Selger opplyser at dette har veert utbedret tidligere, men at sprekken
har kommet tilbake. Dette kan vaere forarsaket av bevegelser i
bygningskonstruksjonen, noe som anses som normalt for denne typen
trekonstruksjon.

i
Sprekk i sparkel/maling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller i betongelementer.

Malt hgydeforskjell inntil 10 mm i hele rommet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 22479-1039

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad i tilknytning til soverom.
Badet er utfgrt med fliser pa gulv og vegger, samt malt himling. Badet er
utstyrt med baderomsinnredning, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging eller utfgrelse av
vatrommet. Boligen er oppfgrt i TEK10-perioden, og det foreligger
ferdigattest fra kommunen. Vatrommet er vurdert basert pa synlige
forhold pa befaringstidspunktet. Skjulte konstruksjoner og
membranlgsning er ikke kontrollert, og eventuelle avvik kan derfor ikke
utelukkes.

Oversiktsbilde bad i tiIknytnig sovom.
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa veggene, malt innvendig himling.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er registrert begrenset fall pa gulvet mot sluk. Maling viser ca. 10
mm fall over ca. 2,5 meter (tilsvarende ca. 1:250). Dette er lavere enn
preakseptert fall i veiledningen til TEK10, hvor det normalt anbefales
minimum 1:100 fall pa gulv utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 10 av 20
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Begrenset fall kan medfgre redusert avrenning mot sluk og gkt risiko for
at vann blir staende pa gulvoverflaten eller renner ut av dusjsonen ved
bruk.

Tiltak er normalt ikke ngdvendig dersom gulvet fungerer tilfredsstillende
i bruk, men eventuelle tiltak bgr vurderes dersom det oppstar
problemer med avrenning mot sluk, for @ unnga risiko for vannskader og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk i rustfritt stal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av
badet, og det er derfor ikke mulig uten destruktive inngrep a konstatere
membranens tilstedeveerelse.

Sluk pa bad.
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Baderomsinnredning, veggmontert toalett og dusjvegger.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.

Avtrekk funksjonstestet og fungerer tilfredstillende pa befaringen.
ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 22479-1039

Befaringsdato: 10.03.2026

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilstgtende vegg bak dusjsonen fra bod. Det
ble ikke registrert unormale forhold. Undersgkelsen ma imidlertid anses
som en stikkprgve og utelukker ikke at fuktpavirkning kan forekomme i
andre deler av konstruksjonen.

Hulltaking i tilstgtende konstruksjon.
ETASJE > BAD 2

Generell
Beskrivelse

Badet er utfgrt med fliser pa gulv og vegger, samt malt himling. Badet er
utstyrt med baderomsinnredning, dusjhjgrne, veggmontert toalett,
opplegg for vaskemaskin og egen innredning i tilknytning til vask/tgrk-
sonen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbygging eller utfgrelse av
vatrommet. Boligen er oppfgrt i TEK10-perioden, og det foreligger
ferdigattest fra kommunen. Vatrommet er vurdert basert pa synlige
forhold pa befaringstidspunktet. Skjulte konstruksjoner og
membranlgsning er ikke kontrollert, og eventuelle avvik kan derfor ikke
utelukkes.

Oversiktsbilde.

ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegger, malt innvendig himling.

Side: 11 av 20



Tarnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL
Gnr1-Bnr384
3411 RINGSAKER

Tilstandsrapport

BYGGRADGIVNING AS
Tyrivegen 6
2840 REINSVOLL

DAL & LIEN

TAKST & BYGGRADGIVNING [

KVZRNDAL OG LIEN TAKST &

ETASJE > BAD 2

L -l Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med varme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er registrert begrenset fall pa gulvet mot sluk. Maling viser ca. 10
mm fall over ca. 1,8 meter (tilsvarende ca. 1:180). Dette er lavere enn
preakseptert fall i veiledningen til TEK10, hvor det normalt anbefales

minimum 1:100 fall pa gulv utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Begrenset fall kan medfgre redusert avrenning mot sluk og gkt risiko for
at vann blir staende pa gulvoverflaten eller renner ut av dusjsonen ved
bruk.

Tiltak er normalt ikke ngdvendig dersom gulvet fungerer tilfredsstillende
i bruk, men eventuelle tiltak bgr vurderes dersom det oppstar
problemer med avrenning mot sluk, for a unnga risiko for vannskader og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk i rustfritt stal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av
badet, og det er derfor ikke mulig uten destruktive inngrep a konstatere
membranens tilstedeveerelse.

Sluk i dusjsonen.
ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning, veggmontert toalett, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin og innredning med vask i tilknytning til vask/tgrk-sone.

ETASJE > BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk tilknyttet balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22479-1039

Befaringsdato: 10.03.2026
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Avtrekk funksjonstestet og fungerer tilfredstillende pa befaringen.
ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilstetende vegg bak dusjsonen fra stuen. Det
ble ikke registrert unormale forhold. Undersgkelsen ma imidlertid anses
som en stikkprgve og utelukker ikke at fuktpdvirkning kan forekomme i
andre deler av konstruksjonen.

Fuktmaling.

Uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Kjgkkenet
er utstyrt med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Rgrfordelerskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synli | tfgrt i plast.
Oversiktsbilde kjgkken. ynlige avigpsrar er utigrt | plas

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk Ventilasjon
Beskrivelse Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg. Balansert ventilasjonsanlegg.

* 4 ;e p
Funksjonstestet og fungerer tilfredstillende pa befaringen.
TEKNISKE INSTALLASJONER Matintyanstank
Beskrivelse
Leiligheten er forsynt med varmtvann fra sentral varmtvannsberedning i
Vannledninger bygningen.
Beskrivelse

Vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system og er besiktiget i

rgrfordelerskap. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Det elektriske anlegget bestar i all hovedsak av skjult ledningsopplegg,
sikringskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering for installasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr.: 22479-1039
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Nei
Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i detalj. Det er kun foretatt en
visuell kontroll uten funksjonstesting. Det forutsettes at anlegget er
utfgrt av autorisert installatgr og i henhold til gjeldene forskrifter pa
installasjonstidspunktet. For full vurdering anbefales kontroll av
registrert elektroinstallatgr.

Sikringskap med automatsikringer.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke registrert forhold som skal ha innvirkning pa helse, miljg og
sikkerhet pa befaringstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i hgyhus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 80 5 85 16
Ssum 80 5 16
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Gang, stue/kjpkken, teknisk rom / bod, .
Et
asje bad, soverom, soverom 2, bad 2 Utvendig bod
Kommentar

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Arealmalingene er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 — Areal- og
volumberegninger av bygninger, og gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Handholdt lasermaler kan ha maleavvik som kan bidra til avvik i oppmalt areal. Arealer er malt med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele
kvadratmeter uten desimaler. Vanlige avrundingsregler er benyttet, og mindre avvik som fglge av avrunding kan derfor forekomme. Kjgper bgr
veere oppmerksom pa dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Takstmannens kontroll av lovlig bruk av eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte sammenhold av siste godkjente
byggetegninger for eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt omtalt i
rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende
konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv a sette seg inn i gjeldende planbestemmelser for eiendommen, for & avklare om disse inneholder
forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i hgyhus 77 8
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Kommentar
Leilighet i hgyhus Oppmalingen av boligen er utfgrt i henhold til NS 3940. Arealene er derfor oppgitt som BRA-i og

BRA-e.

| rapporten er arealene ogsa fordelt mellom P-rom og S-rom, men det er BRA-i og BRA-e som er
gjeldende arealangivelser.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Marius Lien Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3411 RINGSAKER 1 384 13 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tarnvegen 55

Hjemmelshaver
Ihle Anita, Sjgberg Oda Marie Ihle

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentrumsnart omrade i Brumunddal i Ringsaker kommune. Fra eiendommen er det kort avstand til Brumunddal
sentrum med butikker, servicefunksjoner, skoler, barnehager og kollektivtransport. Omradet har ogsa naerhet til friomrader og turmuligheter
langs Mjgsa og i Mjgsparken.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2025-2040 samt Detaljregulering for Mjgstarnet.
Om tomten

Tomten er opparbeidet og bebygget i forbindelse med utbyggingen av Mjgstarnet og tilhgrende bebyggelse. Terrenget i omradet er i hovedsak
relativt flatt og opparbeidet med bebyggelse, interne gangarealer, oppholdsarealer og tilhgrende infrastruktur.

Tinglyste/andre forhold

Boligen er en eierseksjon i et eierseksjonssameie. Seksjonen gir enerett til bruk av egen bruksenhet samt sameieandel i eiendommen med
tilhgrende rett til bruk av fellesarealer i henhold til seksjoneringsbegjzering og sameiets vedtekter.
Klgper oppfordres til & sette seg inn i sameietes vedtekter.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.03.2026 Selgers egeneklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Energirapport 14.03.2026 Energimerking utfgrt av undertegnede. Gjennomgatt Ja
Brukstillat./ferdigatt. 11.03.2026 Ferdigattest for bygningen. Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 11.03.2026 Opplysninger fra forretningsfgrer. Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 11.03.2026 Grunnboksutskrift for seksjonen. Gjennomgatt Nei
Offentlige planer 11.03.2026 ;)fentlige planer eiendommen omfattes Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 11.03.2026 Situasjonskart over eiendommen Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 11.03.2026 Samsvarserklaering for el-arbeider. Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.03.2026 Tegninger over boenheten. Gjennomgatt Nei
Vedtekter 11.03.2026 Vedtekter for sameie. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Adresse
Tarnvegen 55, 2380 BRUMUNDDAL

Dato for energimerking Merkenummer

14.03.2026 Energiattest-2026-270523
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300614267

Gardsnummer Bruksnummer

1 384

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

13 H1304

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
76,51 KkWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,39 kWh/m? 8 160 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser

arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Ringsaker

kommune
Var dato Var ref.
Saksbehandler: Elling Bollestad 05.05.2021 16/7437- 162
Direkte linje: 476 96 755 Deres dato Deres ref.
Mjgstarnet AS
Postboks 41
2301 HAMAR

Ferdigattest - Mjgstarnet bolig og hotellbygg, Tarnvegen, Brumunddal, gnr 1 bnr 384

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Hent AS Mjgstarnet AS
Vestre Rosten 69 Nils Amblis veg 1A
7072 HEIMDAL 2380 BRUMUNDDAL

Med hjemmel i plan og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for bolig og forretningsbygg og
carporter

gnr:. bnr: fnr: seksjonsnr.:
Eiendom/adresse: Tarnvegen

1 384

Bygningsnummer: 300614267 og 300693188 (carporter)

Tillatelse til tiltak er gitt i delegert byggesak nr 161/17 Vedtaksdato 23.3.17

Kontroll:

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Kontrollen er en bekreftelse pa at alle krav og
betingelser gitt i eller i medhold av plan og bygningsloven er ivaretatt.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse jf. plan og bygningsloven § 20-1.

Tiltakshaver er ansvarlig for at den enkelte bygning og bruksenhet blir merket med
adressenummer og eventuelt adressemerke fgr denne tas i bruk.

Telefon: 62 33 50 00
Postboks 64 Furnesvegen 28 Facebook: ringsakerkommune
2381 BRUMUNDDAL 2381 BRUMUNDDAL Organisasjonsnummer: 864 950 582
Epost: postmottak.kart.byggesak@ringsaker.kommune.no Nett: ringsaker.kommune.no / ringsaker.no



Med vennlig hilsen

Elling Bollestad
Arbeidsleder byggesak

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:

Eiendomsskattekontoret

Hent AS Vestre Rosten 69 7072 HEIMDAL
Postmottak Brann

Postmottak Teknisk drift



Flom- og steysonerapport . Norkart

Eiendom 3411 1/384
Utskriftsdato 03.03.2026 Antall datasett | 7

O Faresonekart for flom O Stoykartlegging veg etter T-1442
@ Strategisk stoykartlegging veg

© Staysoner Avinors lufthavner © Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets flyplasser © Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
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Norges vassdrags- og
energidirektorat

Versjon

27.02.2026

[E 6N

™~

Om datasettet Tegnforklaring
Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomsterrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner | Flomsone . .
for 20-, 200- og 1000-arsflommene. | omrader der klimaendringene gir en forventet gkning i vannferingen p& mer enn Flomsone - 200 arsflom - kima

20 %, utarbeides det flomsone for 200-arsflommen i &r 2100.

1000-8rsflom
200-arsflom
0 20-8rsflom

Objekter
Gjentaksinterval Antall
200 2
2100 2
1000 1
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‘ Statens vegvesen | Versjon
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Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stavhiva
kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om O Hayt stayniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over dogn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Objekter
Kategori Antall
G 8
R 1
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Om datasettet Tegnforklaring
De strategiske steykartene viser staysituasjonen fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradene i | Strategisk staykartlegging
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjeretey per dagn.Denne I 75dB
stoykartleggingen gjeres for eksisterende veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngr i en sterre kartlegging i | ™ 70 dB
Europa. Byomradene som inngar i kartleggingen er: « Oslo, med nabokommunene Asker, Baerum, Skedsmo, W 85dB
Larenskog og Reelingen « Bergen * Stavanger, med nabokommunene Sandnes, Randaberg og Sola * Trondheim « 60 dB
Fredrikstad og Sarpsborg Datasettet oppdateres ikke, men produseres pa nytt hvert 5 ar. 55dB
50 dB

Objekter

Stoeyintervall

65

70

60
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Grunnkart

Ringsaker kommune

Eiendom: 1/384/0/13
Adresse: Tarnvegen 55
Dato: 03.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

w= wm wm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant
Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

&
Sk
<

uabaAuseL

1/384/0/2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




VEDTEKTER FOR SAMEIET
MJGSTARNET
GNR. 1, BNR. 384 | RINGSAKER KOMMUNE

fastsettes i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

med forbehold om senere endringer.

1. EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiets navn er Sameiet Mjgstarnet. Sameiet omfatter gnr. 1, bnr. 384 i Ringsaker
bestaende av i alt 36 seksjoner. 3 seksjoner utgjer neeringsseksjoner (nr. 1-3), 33 seksjoner

er boligseksjoner (nr. 3-36), herunder tilleggsdeler i form av parkeringsplasser og boder.

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
bruksenhet inkl. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og takterrasser inngar i

bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebroken.

2. SAMEIEBRGKEN

Sameiebrgken er basert pa seksjonenes/bruksenhetens BTA arealer, eksklusive balkonger

og terrasser.

3. FORDELING AV FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet

(felleskostnader) skal fordeles etter bestemmelsene i disse vedtektene.

Kostnader som gjelder hele seksjonssameiet skal fordeles basert pa sameiebrgk med
mindre annet fremgar av denne bestemmelse eller saerlige grunner taler for & fordele

kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dette vil typisk veere kostnader med forsikring av bygget, drift, vedlikehold og renhold av

heiser, drift, vedlikehold og renhold av trapper og trappeganger, kommunale skatter og
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avgifter pa alle fellesarealer, kostnader med vedlikehold og reparasjon av de deler av
bygningsmassen som etter ordinaere regler anses som fellesarealer, forretningsfarsel,

revisjon, eventuelt styregodtgjgrelser og lignende.

Kostnader som bare gjelder boligseksjonene skal fordeles med lik andel pa hver
boligseksjon. Dette vil typisk veere kostnader til renhold av svalganger/ganger som gir

atkomst bare til boligseksjonene.
Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og bredband fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader til utvendig vedlikehold av balkonger og takterrasser fordeles pa eiere av

seksjoner med balkong og takterrasse fordelt etter utvendig areal.

Kostnader til vedlikehold, strem og annet pa felles carportanlegg fordeles pa antall plasser

og fordeles pa de seksjonseierne som disponerer plassene.

Kostnader forbundet med oppvarming og varmt tappevann fordeles mellom seksjonene i
henhold til malt forbruk.

Kostnader som bare gjelder neeringsseksjonene skal fordeles etter sameiebrgken pa
naeringsseksjonene. Dette vil typisk vaere kostnader til renhold av svalganger/ganger som gir

atkomst bare til neeringsseksjonene og lignende,

4. RADERETT

Den enkelte seksjonseier har slik raderett over sin seksjon som fglge av eierseksjonslovens
bestemmelser. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan feres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi

adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

5. ARSMO@TET

Sameiets gverste organ er arsmgtet. Ordingert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av

juni maned.

Det ordineere arsmgtet skal behandle arsregnskap, budsjett, samt foreta valg av styre og
revisor. For gvrig skal arsmegtet behandle de saker som er nevnt i innkallingen til matet.

Innkalling til ordineert arsmgte skal skje med minst atte og heayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert arsmate avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst fire av
seksjonseierne skriftlig krever det og samtidig angir hvilke saker de @nsker behandlet.

Innkalling til ekstraordineert arsmgte skal skje med minst fem og hayst 20 dagers varsel.
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6. STEMMERETTSREGLER

Pa arsmeatet har hver seksjonseier det antall stemmer som er lik teller i sameiebrgken. Pa
arsmgtet fattes beslutninger som ikke er valg med 2/3 flertall av avgitte stemmer. Blanke

stemmer anses som ikke avgitte stemmer.

Det forventes — uten at det er noen direkte forpliktelse — at eiere av naeringsseksjoner ikke
avgir stemme i saker som ikke har noen betydning for naeringsseksjonene. Tilsvarende for
eiere av boligseksjoner.

7. STYRET

Sameiet ledes av et styre bestaende av tre-seks medlemmer valgt av arsmetet. Styrets leder
velges seerskilt. Styret skal fortrinnsvis velges slik at minst et medlem skal veere utpekt av

eierne av boligseksjonene og minst ett medlem av eierne av naeringsseksjonene.
Styret forplikter sameiet ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret er underlagt eierseksjonsloven, disse vedtekter og arsmeatets beslutninger. Styret er
bemyndiget til alt som vedrgrer den daglige drift av sameiet.
8. AVHENDELSE

Avhendelse av eiendommen eller deler av denne som omfatter fellesareal kan ikke skje uten
enstemmig vedtak i arsmgtet. Unntatt herfra er avhendelse av seksjon med tilhgrende andel

i fellesareal.

9. REGNSKAP

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer som segrger for at det blir
fort ordentlig regnskap for driften av sameiet. Arsregnskap og eventuelt ligningsoppgaver

sendes den enkelte seksjonseier hvert ar.

10. BETALING AV FELLESUTGIFTER

Styret fastsetter det belgp som seksjonseierne skal innbetale til dekning av utgifter ved
driften av eiendommen. Dette skjer ved at det budsjetterte belgp for aret blir fordelt mellom
seksjonseierne i samsvar med fordelingsreglene i pkt. 3 ovenfor. Den enkelte seksjonseier er

forpliktet til & betale sin andel av fellesutgifter forskuddsvis etter styrets naermere beslutning.
11. PARKERING

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier

uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
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seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet
og innenfor rammen av de plasser som er krevet opparbeidet til bruk av personer med

nedsatt funksjonsevne innenfor plan- og bygningsloven.

12. FORSIKRING

Styret sgrger for ngdvendig forsikring av bygningene som sadan. Nedvendig forsikring for

innbo og lgsgre, samt virksomhetsforsikring mv. tilligger den enkelte seksjonseier.

13. ORDENSREGLER

Arsmatet kan fastsettes husordensregler for sameiet.

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til & rette seg etter vedtatte husordensregler. Ved utleie
er seksjonseieren ansvarlig for at leietaker eller fremleietaker retter seg etter

husordensreglene.

14. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier i vesentlig grad misligholder sine forpliktelser overfor sameiet kan styret
palegge seksjonseierne a fraflytte seksjonen og palegge han a overdra sin ideelle eierandel

til ny seksjonseier som godkjennes av styret.

Far en seksjonseier kan forpliktes til a fraflytte og overdra sin andel, skal han skriftlig varsles
mot fortsatt eller gjentatte mislighold. Hvis misligholdet bestar i at seksjonseieren ikke
innbetaler fastsatte fellesutgifter skal han sendes skriftlig pakrav om & betale med frist pa 14

dager.

Styrets beslutning om at en seksjonseier skal fraflytte og overdra sin andel kan innankes

innen atte dager til et arsmate som avgjer sparsmalet med endelig virkning.

Etterkommer ikke seksjonseieren palegg om fraflytting og salg vedtar han at han skal kunne
kastes ut fra seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser. Videre at styret kan
selge hans sameieandel med tilhgrende eksklusiv bruksrett til seksjonen for hans regning
med fradrag for palgpte omkostninger og hva han matte skylde sameiet. Den eventuelle nye

seksjonseier skal pa forhand godkjennes av styret.

Bortleie av seksjonen endrer ikke seksjonseierens rettigheter og forpliktelser etter disse

vedtekter, og han/hun blir fullt ut ansvarlig for leietakers/fremleietakers handlinger.
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15. FORKJGPSRETT

Den enkelte seksjonseier har ikke forkjgpsrett eller innlgsningsrett til andre sameieandeler

og har heller ikke oppl@sningsrett.

16. DEN ENKELTE SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med
tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, derer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker,

apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,

benker og innvendige darer med karmer.
Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren

skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og

skadedyr plikter seksjonseieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved

innbrudd og uveer.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter

seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i

seksjonen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer

sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

17. SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT
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Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke

ligger pa seksjonseierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det eventuelt er gitt rett til eksklusiv bruk, og @vrige

bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene,
skal sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rgr eller ledninger som er

bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre

brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer

seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

18. ENDRING AV VEDTEKTENE

Endring av disse vedtektene kan bare skje etter beslutning av arsmgtet og med 2/3 flertall av
de avgitte stemmer. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever

tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
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Husordensregler for Sameiet Mjgstarnet

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i Sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i Sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom Sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og st@yniva

Seksjonseierne i Sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i Sameiet mellom klokken 23:00-06:00. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller
pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer
ekstra stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager klokken 07:00-20:00.
e | helg og pa helligdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av seksjonen og eventuelle tilknyttede arealer

Seksjonseier skal sgrge for:

o At seksjonen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

e At vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

o A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i Sameiet.

o Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

o At balkonger ikke benyttes som lagringsplass for sgppel eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

» A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.



Seksjonseieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjare inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Seksjonseierne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd Sameiet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til restsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte sykkelplasser utenfor bygget.

Mat skal ikke legges ut pa Sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

5. Kjgring og parkering

Leilighetseierne har egen parkering i tiliggende carport. @vrig parkering for seksjonseierne
og besgkende blir pA oppmerkede parkeringsplasser rundt Mjgstarnet. Tildelt garasjeplass,
tas farst i bruk far fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang-
og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjaring.

6. Dyrehold

Dyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere i oppgangen. Oppleves dyreholdet som
forstyrrende kan det sendes skriftlig klage til styret. Det er bandtvang pa Sameiets eiendom
og det er forbudt med dyr pa lekeplass/ballplass. Dyreeiere har ansvar for a passe pa at
dyrene ikke tilgriser foran innganger eller ved lekeplasser. Avfall fra dyr skal legges i pose og
deponeres i sgppelkasse. Det er eiers ansvar a vaske etter dyr hvis de skulle tilgrise
innendgrs. Seksjonseier er ansvarlig/ erstatningspliktig for skader dyr matte gjare pa
personer/ eiendom. Dersom regler for dyrehold ikke overholdes vil styret gi skriftlig advarsel.
Oppharer ikke overtredelse etter dette kan styret kreve at dyreholdet opphgrer. Seksjonseier
plikter a se til at «<Lov om dyrevelferd» fglges.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal Sameiet sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Roaykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma
testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig,
gjerne i tilknytning til soverom.



Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til
vaktmester/styre i Sameiet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

* renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

® & & @

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste dret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

* innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstaends
hytte [ tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales I for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méaned fer
fornyelsen din.

Har du spersméal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@giensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa giensidige.no.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons

dokument). Vi vedlegger her en link til
IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IFID-er
her: www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjorelse
Boligkjeperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige. @vrige
forsikringsdekninger leveres av
Gjensidige.

| forbindelse med inngaelsen av
avtale om ovennevnte Boligkjoper-
forsikring/-pakke mottar forsikrings-
agenten godtgjerelse for salget.
Distribusjonskostnad til eiendoms-
meglerforetaket fra Hiscox avhenger
av hvilken type bolig forsikringen er
tilknyttet:

« Enebolig og rekkehus  kr 7 049 -
+ Leilighet med andels-
eller aksjenummer kr 4909 -

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr4 214 -

- Fritidsbolig kr 10 679.-

Klagemuligheter

Tvistelasning og klageorgan

Hvis du er misfornayd eller

uvenig med Gjensidige eller med
Boligkjeperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgjer via Sedgwick,
har du flere klagemuligheter.

Dersom du ensker & klage pa
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her:
www.giensidige.nokontakt-
kundeservice/klage

Wi etterstreber & finne en best
l@sning for deg som var kunde.

Gjelder klagen Boligkjeperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick til
klage.boligkioper@sedgwick.com.

Dersom du ikke er enig i var
avgjorelse, ansker vi at du forst
sender en klage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til
enighet med Gjensidige eller
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60

www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Twister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjeres ved norske domstoler
hvis ikke annet er avtalt eller det

er i strid med ufravikelige regler

i gjieldende lovgivning. Hvilken
lowgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Forsikringene i pakken kan ogsa
kjopes seerskilt

Dersom du ikke ensker var pakke-
lesning, kan Boligkjeperforsikringen
med en varighet pa b ar kjopes
alene. Gi i sa fall beskjed til din
eiendomsmegler om at du ensker &
kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjeperforsikring:

Leilighet og rekkehus med andels-
eller aksjenummer kr 7 150,-

Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer kr B 950,-

» Rekkehus med eget

gnr./bnr. kr13 650,-
« Enebolig, fritidsbolig,
tomannsbolig, tomt kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar

kr 2 500,- i godtgjerelse for salget av
boligkjeperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgjerelse pa kr 2 100, - for
distribusjon av Boligkjeperforsikring.

De gvrige produktene | pakken
kan ogsa kjepes for seg, dama
du kontakte Gjensidige direkte.
Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem | garanti-
ordningen for skadeforsikring | Morge.
Garantiordningen skal ikke dekke mer
enn 20 prosent av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikring som gjelder bolig
og tvungen ansvarsforsikring skal
likevel dekkes med 100 prosent.

Garantiordningen skal ikke dekke
forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for
hvert skadetilfelle.

Merk seerskilt at noen typer
forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer.

For neermere informasjon om
garantiordningen, se forskrift om
finansforetak og finanskonsern av
09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa du
far ingen egen regning for pakken.

Pris for pakken gielder i ett ar, og ved
fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
www.giensidige.nolforsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a vaere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 5&8 217,

Postadresse:
Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100

boligkjoperpakken@giensidige.no

(
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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