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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stg@rrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong. Lovlighet G til side

Beliggende i bydel Bjerke.
3-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

oppfgringstidspunktet. er avvik fra disse.

Tilluft via spalter i vinduer. I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun

Oppvarming via radiatorer. gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner. Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Balkongen er malt til ca 9,4 m2.

Tremmefliser i treverk mot dekke. Konsekvens:

Lysarmatur er montert pa vegg. Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan

Rekkverk i stal/aluminium med plater og glassfelter. samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.

Flislagt baderom fra 2004/2005, i falge eier. Eventuelle avvika eller ulovlige forhold kan derfor ikke

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende konstanteres/papekes av undertegnende.

servant.

Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode
og termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

HTH kjgkkeninnredning fra 2016, i fglge eier.
Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate planlimt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin,
stekeovn og kombi kjgl frys.

Leiligheten disponerer to stk boder i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader 0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga il side
innredning
10
@© vatrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
8
6
4
2
Bl

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

{1 h{=8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

e & & & & &

Kjpkken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 3.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar
1954 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2024.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige
observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2024.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 9,4 m2.

Tremmefliser i treverk mot dekke.

Lysarmatur er montert pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med plater og glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 104 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av vaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfart i 1954 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Boligblokk med bzaerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger utfgrt i betong og mur.
Yttervegger er hovedsakelig utfgrt i betong.

Saltak (skratak) i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1954, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat, finerplate, belegg og parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,48 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjsrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for & kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare hgydeforskjell som ble registrert:
Stue - 6 mm over hele rommet.
Kjpkken - 11 mm over hele rommet.

Ved kontrollmaling av skjevheter registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme
awvik som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som
vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 3 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.
Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende

hjgrner i rommet.
Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved

befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Glatte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Flislagt baderom.

Eier opplyser:

Badet ble sist totalrenovert i regi av borettslaget i 2005.

Nytt sluk, membran, elektrisk gulvvarme og fliser m.m. Ferdigattest datert 2006.
Ny baderomsinnredning og speil med varme i april 2026.

Flislagt baderom med konstruksjoner og utfgrelse som er typisk for byggearet.
Baderommet fremstar som funksjonelt ved befaringstidspunktet, men ma anses som modent for modernisering.

Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens

krav og anbefalinger.
Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt slitasje og fremskynde behovet for oppgradering.

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger samt det som var
synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger er ikke kontrollert.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.

Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For & redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Vaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Tgrk opp vannsgl pa gulv og andre flater for 3 begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

— Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

— Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.
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3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

3. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 17 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Det registreres enkelte omrader med moderat tegn til bomlyd (hulrom) under gulvfliser.
Ingen riss eller Igse fliser i den sammenheng ble observert, og forholdet vurderes som uten betydning for funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

1) I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

2) Stedvis noe slitte mykfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre at vann ledes ut av baderommet ved lekkasje eller ved stgrre vannmengder enn normalt.
Dette gker risikoen for vannskader i tilstgtende rom og konstruksjoner ved et eventuelt uhell.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel i henhold til gjeldende TEK.

Lokal utbedring kan utfgres (innebaerer fjerning av fliser ved terskel). Avviket vurderes ikke a kreve akutte tiltak dersom gvrige Igsninger fungerer som
forutsatt, men bgr innga i planlagt vedlikehold eller rehabilitering.

2)
Forholdet er kun estetisk og krever ingen akutte handlinger.
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3. ETASJE > BAD
{128 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ingen synlig membran i sluket.
Dette utelukker ikke at det benyttet membran, men sier at det ikke er mulig & fastsla hvordan en evt. membranlgsning er.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1) Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

2) Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett vil kunne redusere risikoen for fuktskader frem til baderommet moderniseres.

2)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.
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3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjgr lekkasje fra en innebygget sisterne, kan en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell
lekkasje kan dette kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales a etablere en Igsning som gj@r lekkasje synlig, for eksempel via dreneringsapning eller tilsvarende Igsning i henhold til gjeldende TEK

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konsekvens:
Rom med kun naturlig ventilasjon kan ha utilstrekkelig luftutskifting.
Dette kan medfgre gkt risiko for kondens - med mulig negativ pavirkning pa sanitaer innredning.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere etablering av mekanisk ventilasjon slik at rommet far tilfredsstillende luftutskifting i henhold til gjeldende TEK.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KIBKKEN

3. ETASIJE > KJOKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

HTH kjpkkeninnredning fra 2016, i fglge eier.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate planlimt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kombi kjgl frys.

Aquastop/lekkasjevarsler med sensorer er installert.

Det bgr installeres komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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3. ETASJE > KIBKKEN
(0D Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres ventilasjonskanal ut i det fri fra ventilator.

Konsekvens:
Ventilator med omluft (kullfilter) fierner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og matos ut av boligen. Dette kan medfgre at fukt og forurensninger blir
vaerende i rommet, og over tid pavirke inneklima og overflater i kipkkenomradet.

Tiltak:
Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for & opprettholde funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fjerning av fukt og matos,
kan etablering av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold til gjeldende TEK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

( 1P)) Vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.
R@rstokk er lokalisert over himling pa bad.

@vrige rorferinger er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fordelerstammer for rgr-i-rgr er plassert i himling uten mulighet for sikker avrenning til sluk (hensikten er a unnga fglgeskade ved en eventuell lekkasje fra
systemet).

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:
Nar fordelerstammer for rgr-i-rgr er plassert i himling uten mulighet for sikker avrenning til sluk, kan en eventuell lekkasje fgre til skjulte vannskader i
himling og tilstptende konstruksjoner fgr forholdet oppdages. Dette gker risikoen for fglgeskader og mer omfattende utbedringer.

Tiltak:

Det anbefales a etablere et tett og vanntett fordelerskap med synlig, sikker drenering til rom med sluk.

Som et midlertidig tiltak bgr lekkasjesensor og/eller vannstopperventil monteres for & redusere risikoen for skade ved lekkasje, i henhold til gjeldende
TEK.
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Avlgpsror

Beskrivelse

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rg@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet.
Tilluft via spalte i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, vaerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende
ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales a vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon
vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Radiatorer tilknyttet varmeanlegg.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler knyttet til bygningsdelen, og det ble pa befaringstidspunktet ikke observert synlige tegn til lekkasje.
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@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert, og effekt eller reguleringsfunksjon er ikke malt.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa visuelle observasjoner ved befaring, samt opplysninger gitt av eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa VVS-installasjoner som radiatorer, gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer og redusert
funksjon over tid. Det kan ogsa forekomme behov for vedlikehold eller utskifting av enkeltkomponenter.

Tiltak:
Anlegget bgr fglges opp jevnlig med tanke pa lekkasjer og funksjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.xx
Hovedsikring pa 40 A og 4 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ja, nytt sikringsskap og ledninger i 2002 (regi av borettslaget), nye kurser og stikk i forbindelse med nytt kjgkken i 2016, ny el-maler i 2017.

Juli 2016 av Oslo Elektriker service AS
Mars 2017 av Eltel Networks AS *
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3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklzering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at

den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklzering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 66 66 9
Loft (bod) 4 4
Kjeller (bod) 5 5
SUM 66 9 9
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
3. Etasje Entré, kjgkken, bad, to soverom, stue
Loft (bod) Bod
Kjeller (bod) Bod
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Entré/gang, bad, to soverom, kjpkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 9,4 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod, i kjeller, samt en pa loft som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 5 m?.

Loft:

Bod med skratak.

Grunnet skratak og plassering av vegg er deler av arealet ikke maleverdig, i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
Maleverdig areal ble malt til ca 3,8 m?%.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Eier har oversendt fglgende liste:

2026 — Malt overflater stue og begge soverom.

2026 — Byttet baderomsinnredning og speil.

2025 — Byttet samtlige vinduer og balkongdgr.

2016 — Nytt kjgkken og gulv i alle rom.

2013 — Ny balkong i regi av borettslaget.

2006 — Nytt bad i regi av borettslaget.

2002 — Nytt sikringsskap, stigeledninger og omtrekking av ledninger i leiligheten i regi av borettslaget.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

June Edvarda Eliassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 87 12 0 15415.6 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse
Bard Skolemesters vei 16

Hjemmelshaver
Borettslaget Arvoll Vest

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET ARVOLL 948609096 Eliassen June Edvarda, Ellingsen
VEST Sverre Johan Ruud

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
144

Oppdragsnr.: 22030-26149 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 22 av 27



Bard Skolemesters vei 16, 0590 OSLO Taksator AS

Gnr 87 -Bnr 12 Olaf Helsets vei 6 ﬁatnr
0301 0SLO 0694 OSLO :

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Felles eiet tomt pa 15 415 m?.
Fellesarealene er pent opparbeidet med interne gangveier, beplantning, lekeomrade, sittegruppe m.m.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar i hovedsak av blokker og trehusbebyggelse.

Bygning oppfert i 1954 i mur- og betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger utfgrt i betong og mur.
Yttervegger er hovedsakelig utfgrt i betong.

Saltak (skratak) i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .
Egenerkleering Ikke oversendt - Utfylt av selger . . Nei
gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi informasjon fra statens
. . kartverk. Opplysni d , bnr., . . .
Eiendomsverdi.no ar ver pplysninger om a., resse, bnt Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
8 gleropplysning gjennomgatt
. Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . . .
Norges Eiendommer J . (e) ok 8 Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.04.2026
2 23.04.2026
3 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22030-26149
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22030-26149

Befaringsdato: 10.04.2026
T

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Selgers egenerkleering var ikke ferdigstilt pa tidspunktet for
signering av rapporten. Rapporten er derfor utarbeidet uten
hensyn til opplysninger som senere kan fremkomme i
egenerklaeringen. Det kan oppsta avvik mellom denne rapporten
og selgers egenerkleering. Egenerkleeringen er et selvstendig
dokument som selger plikter a fylle ut, og ansvaret for innholdet i
egenerklaeringen ligger hos selger og megler.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever seerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bar jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfert pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjient med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjeres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.
Kontrollomfang kan vaere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er strengere
enn da bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en
visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-,
aksje- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre det foreligger et szerlig
vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.
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Bard Skolemesters vei 16, 0590 OSLO Taksator AS

Gnr 87 -Bnr 12 Olaf Helsets vei 6 ﬁatnr
0301 OSLO 0694 OSLO '

Forutsetninger

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespearsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg

som ikke er utfert eller vedtak som medfarer eller har medfart nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer eller
lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier be om
en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan medfgre
en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold ved
eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som ma
inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter utkastet er
sendt.
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& Partners Carl Berner Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Béard Skolemestersvei 16, 0590 OSLO 23 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Bérd Skolemestersvei 16 Bérd Skolemesters vei 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Samboeren min som eier 50% av leiligheten har bodd der siden 2016. Jeg har bodd der siden februar 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Ellingsen, Sverre Johan Ruud
Selger

Eliassen, June Edvarda

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

227

231

232

233

234

235

2.3.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bytte av servantskap pé bad.

Hyvilket firma utferte jobben?
Spring VVS As

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Argall

2026

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Bytte av enkeltflis ved speil og der bad.
Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2006

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bad totalrenovert i regi av borettslaget med ferdigattest 2006. Nytt sluk, membran, elektrisk gulvvarme og fliser m.
m

Hyvilket firma utferte jobben?

| regi av borettslaget

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Side 2



(X] 3 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Vindu byttet i regi av borettslaget

415 Hyvilket firma utferte jobben?

Front Entreprengr

4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [Ine
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2025

423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

10 cm etterisolering av yttervegger.

425 Hvilket firma utfertejobben?

Front Entreprengr

426  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
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Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2016
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nye kurser og stikk i forbindelse med nytt kjakken i
2016.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Oslo Elektriker service AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arsall
2017
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Ny el-méaler
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
Eltek Networks AS
10.26 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rar
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Noen f& selvkre ble observert februar 2026. Fjernet og bekjempet av firmaet Anticimex i hele blokken i regi av borettslaget i april samme ar.Ingen
observert siden.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp €ller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Forsikringsnummer 49099995
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Egenerklaeringsskjema

Date Name

Sverre Johan Ruud Ellingsen 2026-05-23

Name Date

June Edvarda Eliassen 2026-05-23

Identification Identification

% June Edvarda Eliassen % Sverre Johan Ruud Ellingsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
June Edvarda Eliassen 23/05-2026 BankID OIDC
Sverre Johan Ruud Ellingsen 13:27:19 High

23/05-2026 BankID OIDC
13:24:22 High



Boligopplysninger:
g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 22.03.26 Side 1 av 2
Borettslaget Arvoll Vest Vér ref.: 33/62 Fadselsdato eier: 31.01.1990
Bard Skolemesters vei 16 Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  27.09.1959
0590 OSLO Eiere: June Edvarda Eliassen, Torild Helene Eliassen
Organisasjonsnr: 948 609 096 Andelsnr: 144
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 7811
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 4750
Avdrag felleslan 578
Renter felleslan 1733

Objekt: Elbilplass ( 2401 - 74 ) 750

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig p& deres hjiemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har Ian med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far lanet er
nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 426 769 Gjeld siste arsoppg.: 427 964
Klient ajourf. 1an: 95 596 384,31 Klient gj. s. &rsoppg.: 95 410 401

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16369021234, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 22.03.2026: 4.85% pa.
Antall terminer til innfrielse: 344
Saldo per 22.03.2026: 95 596 384
Andel av saldo: 426 770
Farste termin/fgrste avdrag: 30.04.2025 ( siste termin 31.10.2054 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Wiggo Wollbraten

Adresse: c/o AHW AS
Pilestredet 29 B

Postnr/-sted: 0166 OSLO

Telefon: Mob.: 92830140
E-post: post@arvoll-vest.no
Webside: http://lwww.arvoll-vest.no/

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 427 964 Andre inntekter: 3170
Annen formue: 74 558 Utgifter: 16 633

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 5900
Andelsnr: 144 Partialobligasjonsnr: 144

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1954

Gards/bruksnr: 87/12
Bygningstype: LB



BOl|gOpp|ysn|nger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 22.03.26 Side 2 av 2
Borettslaget Arvoll Vest Vér ref.: 33/62 Fadselsdato eier: 31.01.1990
Bard Skolemesters vei 16 Type: Borettslag tilknyttet Fodselsdato medeier:  27.09.1959
0590 OSLO Eiere: June Edvarda Eliassen, Torild Helene Eliassen
Organisasjonsnr: 948 609 096

[8: Bygning/eiendom

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 15416

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3425213

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0302

Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Nei

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Parkering: Egne parkerings-/garasjelag. Garasjer/p-plasser fglger ikke leilighetene. Ledige plasser tildeles etter ventelisteprinsippet.
Borettslaget har fire ladestasjoner for elbiler.

TV/bredband: Selskapet har avtale med Arvoll Kabelnett. Vi tar forbehold om endringer. For naermere opplysninger ta kontakt med
styret.

Se informasjon om rehabiliteringsprosjekt i innkalling og protokoll fra GF 28.05.24

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kigper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i bolighyggelaget.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



INNKALLING 2025

Borettslaget Arvoll Vest

Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00
Arvoll omsorgsboliger , @ivindsvei 2
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Arvoll Vest
Tid og sted: Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 - Arvoll omsorgsboliger , @ivindsvei 2
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Fastmontering av spiler og spilevegger pa balkong
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6.2 Valg av medlemmer til styret
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En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.
Ekstern styreleders honorar er kontraktfestet og kostnadsfgres manedlig.

Forslag til vedtak: Styrehonorar til styre-og varamedlemmer pa kr. 177.000,-
godkjennes.
Styrets totale honorar er til sammen kr 483.000,-.

5. Andre saker

5.1 Fastmontering av spiler og spilevegger pa balkong

Sak meldt inn av Line Lindsholm, @ivinds vei 12.

Sakens bakgrunn:

Andelseier har montert opp spilevegger pa balkongen og bjelker i taket. Nabo har
klaget til styret pd at dette tar veldig mye lys bort fra egen balkong og stue. Styret
har vurdert om tiltaket er i henhold til borettslagets ordensregler, og om det er
innenfor det en eier kan sette opp av installasjoner pad egen balkong. Styret har
konkludert med at dette ikke kan godkjennes. Andelseier er uenig. Bade styret og
andelseier er enig om at dette kan generalforsamlingen ta stilling til, og dersom
generalforsamlingen godkjenner denne type tiltak, s3 vil dette gjelde for alle, og
ordensreglene endres.

Forslag fra andelseier:
1.Utfort tiltak
P3 balkongen er det lagt klikk klakk gulv av typen treheller, det er montert opp spiler

pa innsiden av balkongen og satt opp luftige bjelker til lyslenke i taket.

Ingen av overnevnte er fastmontert, limt eller sitter fast i fasade i henhold til dagens
gjeldende regler.

Spiller er skrudd sammen i hjgrnene, slik at de star av seg selv, og bjelker er finmalt
inntil fasade, men sitter ikke fast i fasaden.

Dette betyr at nar dette skrues ned stdr balkongen slik den var, uten skader.
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2. Hvorfor bgr tiltaket tillates

I henhold til gjeldende regler om hva som er sjenanse for andre og ikke, bgr det veere
stor takhgyde i en blokk for ulik smak og stil. Nar det er sagt, s& ma det selvfglgelig
vaere innenfor visse grenser. Jeg mener ikke at alt skal vaere lov, men at det ma vaere
opp til enn hver om man gnsker en lun og koselig balkong, en lys og lett balkong,
eller velge og ikke gjore noe pd balkongen i det hele tatt. Sistnevnte er det vanligste i
de fleste blokker, men om beboere gnsker & "pusse opp" balkongen fra den noe
institusjons lignede stilen som er standard i dag, s syns jeg dette ma vaere opp til en
hver og at ikke det skal ses pd & vaere til sjenanse at noen gnsker noe annet enn hvitt
0g rosa.

En annen grunn til at det bgr veere lov & dekke til veggen mellom ballkongnaboene er
pga ulikt behov for vedlikehold og vask. Glasset som er brukt generelt p& balkongen
og materiale som er valgt er veldig vanskelig & holde rent og oppleves skittent fra den
ene siden om dette ikke utfgres jevnlig fra den andre siden. Her er det helt ulike
preferanser som selvfglgelig er opp til enn hver, men da bgr man kunne bestemme
selv om man vil dekke til pa egen balkong, med tanke pa utsyn/innsyn.

Nar det gjelder lys gjennom skilleveggen s kan dette ses pd en mate 3 gjgre det
lunere ved & sette opp noe pa skilleveggen. Dette er ulikt gjort hos en del fra fgr av i
vart borettslag. Noen har plantevegg, noen har spilevegg, noen har blikk plate, noen
har bambus vegg og noen tekstiler. Og det er ingen av dem som i mine gyne skiller
seg ut sapass mye ut at det er til sjenanse, men ulik stil. Ved & ha markisen nede til
enhver tid vil ogsa gjgre det lunere som en del i borettslaget har fra far av. Jeg gnsker
en koselig og lun balkong, Men personlig synes ikke markisene er spesielt fine. Sa i
stedet for & ha denne nede, sa ville jeg lage en helhet s& godt det lot seg gjgre med
spilevegger som gjgr det lunere. Dette mener jeg er penere utenifra, gir mer lys enn
ved & markisen nede til enhver tid.

Nar det kommer til helhetsinntrykk av borettslagets fasade, syns jeg generelt ikke

noe av det som star oppe er noe problem i dag. Verken vintertid, jul, eller sommertid.
Tatt utgangspunkt i min egen, s8 er den mgrkere enn mange andre som ikke har valgt
3 gjore noe med sin balkong, men ingen voldsom utpreget balkong og ngytral sann
sett. Denne er ogsa vent mot motorvei og lydvegger. ingen ferdsel og derav veldig lite
synlig i det hele tatt.

Forslag til vedtak: Tiltaket godkjennes da det ikke er i strid med gjeldende
vedtekter for borettslaget
Bilder vedlagt p& side 25-29

Styrets innstilling: I ordensreglene pkt 3 for Arvoll Vest brl star folgende:
Det er ikke tillatt for andelseier § fastmontere utstyr eller annet
i byggets yttervegg/fasade eller p§ balkongen uten skriftlig
samtykke fra styret. I den utstrekning slik samtykke gis, er det
andelseiers ansvar 8 montere og vedlikeholde utstyret slik at
det ikke oppst8r bygningsmessige skader, eller tiltaket er en
fare for andre eller til sjenanse for naboer.

Styret er av den oppfatning at dette tiltaket som na kreves
godkjent, burde veert forelagt styret forut for montering.
Fastmontering pa balkongen betyr slik styret tolker
bestemmelsen ikke bare noe som skrus fast i fasaden eller
balkongen. Det gjelder ogsd ndr noe monteres permanent i
motsetning til annet utstyr som er vanlig & ha p& en balkong.

Dersom styret hadde mottatt en sgknad fgr montering, sa ville
styret ikke godkjent tiltaket. Begrunnelsen for det er at denne
type endring av balkongen bryter med det som er balkongen og
fasadens opprinnelige utforming og design. At sideveggene er
av et materiale som skal slippe lys gjennom er et bevisst valg.
Balkongsiden av blokkene vil se veldig annerledes ut dersom
man kan montere spilevegger, tette igjen apningen mellom
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balkongrekkverk og hadndlgper, samt ha mgrke trebjelker i
taket.

Man kan veaere enig eller uenig hvor tidsriktig og pene
balkongene er fra opprinnelsen av, men det bgr vaere en felles
farge og form. Styret har i det pdgaende vindusprosjektet
bestilt like utelamper til alle, for & fa et mer helhetlig utseende
pa balkongene nar det gjelder belysningen.

Styret har mottatt henvendelser fra nabo om at monterte
vegger og bjelker har gjort balkongen og leiligheten mgrkere.
Det som er montert stjeler lys, og bade balkongen og
leiligheten har fatt darligere lysforhold.

Styret stgtter pa denne bakgrunn ikke forslaget. Dersom
generalforsamlingen godkjenner det, sd vil det veere mulig ogsa
for andre & gjgre det tilsvarende. Det vil da bli slik at det er
forslagsstiller sine materialvalg, farger og monteringsmetode
som blir malen. Dette for at det skal bli like Igsninger. Det vil
imidlertid vaere valgfritt om man gnsker & gjgre noe
tilsvarende, og borettslaget vil da fa en situasjon hvor noen
balkonger har satt opp en slike vegger og takkonstruksjon,
mens andre ikke har det. Fasaden vil bli vesentlig endret
utseendemessig, og fordi styret ma tenke prinsipielt og
generelt, sa vil en godkjenning fra generalforsamlingen ogsa
innebaere en teoretisk situasjon hvor alle balkonger blir seende
ut som dette. Styret er derfor av den oppfatning dette er en
vesentlig endring av borettslagets fasade, hva angar utseende,
karakter og stil sett utenfra, noe som krever to tredjedelers
flertall p& generalforsamlingen.

Det er et skjgnnsmessig spgrsmal om en fasadeendring er
sgknadspliktig. Det er kommunen som avgjgr om
fasadeendringen fgrer til at bygningens karakter endres. I sd
fall krever endringen byggesgknad og tillatelse fra kommunen.

Styret har ikke fatt vurdert om dette er en fasadeendring som
er sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven.

Styrets forsalg til vedtak: Fores|3tte montering av spiler og
spilevegger pa balkongen godkjennes ikke, og ma fjernes fra
balkong(er) som har montert dette.

5.2 @konomisk stgnad for 2025 til ARVOLL IDRETTSLAG og
ARVOLL SKOLES MUSIKKORPS

Borettslaget har en tradisjon for & bidra med litt i gkonomisk stgtte til lokale
foreninger som betyr mye for borettslagets beboere og lokalmiljget.

Forslag til vedtak: Borettslaget stgtter ovennevnte med kr 5.000,- hver.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Wiggo Wollbraten (2023-2025)
Styremedlem, Yasir Haque Syed (2023-2025)
Styremedlem, Ida Holljen (2023-2025)
Styremedlem, Liv Skramo (2024-2026)
Styremedlem, Anne-Lene Markeng (2023-2025)
Varamedlem, Kamal Mursal Malik (2024-2025)
Varamedlem, Henrik Kragerud Johansen (2024-2025)

Valgkomiteen innstilling ligger vedlagt pa side 32

6.1 Valg av leder

Arvoll Vest brl har mottatt tilbud om en ny avtale pd to &r med ekstern styreleder
Wiggo Wollbraten. Vilkar og betingelser som tidligere, men med justering av
honorarets stgrrelse i henhold til prisveksten siden forrige avtaleinngdelse (2023)
Tilbud vedlagt pa side 30 og 31

6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 8 758 978 6 673 662
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -17 145 202 4 257 635
Tilbakefgring av avskrivning 51475 51475
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 18 357 132 -2 223795
B. Arets endring disponible midler 1263 405 2085 315
C. Disponible midler 10 022 383 8 758 978
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 12 159 684 9 795 994
Kortsiktig gjeld -2 137 302 -1 037 016
C. Disponible midler 10 022 383 8 758 978

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 15981 877 15432 819 15 996 488 16 064 227
Sum leieinntekt 15981 877 15432 819 15 996 488 16 064 227
Annen inntekt
Sum inntekt 15981 877 15432 819 15 996 488 16 064 227
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 66 129 63 121 66 129 66 129
Styrehonorar 2 469 000 447 667 469 000 483 070
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 51475 51475 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 3350 198 3661 840 3 830 000 3830 000
Kostnad eiendom/lokale 4 1743 215 1690773 1551600 1726 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2598 840 2129 850 2227 000 2970 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 12 287 16 315 17 500 18 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 15746 120 832 18 000 20 000
Reparasjon og vedlikehold 7 21009 325 336 716 2187 000 1920 000
Revisjonshonorar 15 186 14 505 16 000 18 000
Forretningsfarerhonorar 319102 302 754 320 000 332 000
Andre honorar 8 756 483 121 188 208 000 21000
Kontorkostnad 21917 13 030 14 000 18 000
TV/bredband 565 152 542 752 569 000 565 000
Kontingent og gaver 67 800 77 200 78 000 77 200
Forsikring 740 126 467 722 740 200 850 000
Andre kostnader 9 10 309 15518 16 200 17 000
Sum kostnad 31812 292 10 073 257 12 327 629 12 931 399
Driftsresultat -15 830 415 5 359 562 3 668 859 3132 828
FINANSPOSTER
Renteinntekt 422 268 245923 0 0
Rentekostnad 1737 055 1 347 850 1411648 2492 116
Netto finansposter 1314787 1101 927 1411 648 2492 116
Arsresultat -17 145 202 4 257 635 2 257 211 640 712
Overfort til/fra annen egenkapital -17 145 202 4 257 635 0 0
SUM OVERF@RINGER -17 145 202 4 257 635 0 0
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Balanse 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 1556 735 1556 735
Bygninger 3 22923 848 22 923 848
Garasjer 3 76 024 76 024
Andre fellesanlegg 3 59 649 80 702
Andre driftsmidler 3 3136 072 3 166 495
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 10 5600 5600
Sum anleggsmidler 27 757 928 27 809 403
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 34 758 23903
Kundefordringer 19 956 0
Fordringer skader 1 18 096 0
Andre kortsiktige fordringer 0 18 807
Forskuddsbetalte kostnader 220 963 193 740
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 11 865 912 9 559 544
Sum omlgpsmidler 12 159 684 9 795 994
SUM EIENDELER 39917 612 37 605 397
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Balanse 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 22 400 22 400
Sum innskutt egenkapital 22 400 22 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -9 571 361 7 573 841
Sum opptjent egenkapital -9 571 361 7 573 841
Sum egenkapital 12 -9 548 961 7 596 241
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 46 013 571 27 656 439
Borettsinnskudd 1315700 1315700
Sum langsiktig gjeld 47 329 271 28 972139
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 23419 11972
Leverandgrgjeld 1 634 560 421 439
Skyldig off. myndigheter 21723 21344
Palapne renter 13 704 8410
Annen kortsiktig gjeld 443 896 573 851
Sum kortsiktig gjeld 2137 302 1037 016
Sum gjeld 49 466 573 30 009 156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39917 612 37 605 397
Pantstillelser 14 47 329 271 28 972 139
Sted: Dato:

Wiggo Véllbraten Ida Holljen Liv Skrdmo
Styreleder Nestleder Styremedlem

Anne-Lene Markeng
Styremedlem

Yasir Haque Syed
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 12160 512 11 692 800
3609 Leie parkering 168 830 178 876
3640 Tomteleie 18 807 18 807
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1680 000 1299 648
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1953 728 2242 688
Sum 15981 877 15432 819
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 66 129 63 121
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 469 000 447 667
Sum 535129 510 788

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 3 - Varige driftsmidler

Garasjer Boligeiendom Callinganlegg Slamutskiller Tomt Plentraktor-New
Holland
Anskaffelseskost pr.01.01 : 76 024 22 923 848 625 740 113 012 1556 735 87 500
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 113 012 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 76 024 22923 848 625 740 0 1556 735 87 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 625 740 113 012 0 74 374
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 76 024 22 923 848 0 0 1556 735 13126
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 0 8750
Anskaffelsesar : 1985 1954 2006 2007 1986 2016
Antatt levetid i ar : 15 15 10
Lekeplass Utemeabler -benk Avfallsbrenner
+ bord
Anskaffelseskost pr.01.01 : 210 525 108 366 3106 691
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 210 525 108 366 3106 691
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 150 876 92 111 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 59 649 16 255 3106 691
Arets avskrivninger : 21 052 21673 0
Anskaffelsesar : 2017 2020 2022
Antatt levetid i ar : 10 5
Tomt viser erverv fra Oslo Kommune i 1986. Tomtens areal er 33 304 kvm. G.nr. 87 B.nr. 12/13/15.
Boligselskapets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring NUF. Polisenr. SP3425213.
Borettslaget bestar av 224 andeler.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 568 226 560 322
6360 Annet renhold 160 269 183 467
6361 Fast renhold 402 750 374 250
6362 Skadedyrutryddelse 15248 14 540
6364 Matteleie 61 500 57 000
6391 Sngmaking/strging/feiing 179 846 200 154
6392 Containerleie/tsmming 168 797 209 713
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 186 580 91 328
Sum 1743 215 1690 773
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6400 Leie av maskiner 0 4234
6420 Lisens Bevar HMS, domene og epost 12 287 12 081
Sum 12 287 16 315
Note 6 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6540 Inventar 0 9140
6543 Vaskerianlegg 0 96 786
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 6 763 9797
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 7 830 5109
6552 Driftsmateriell 1154 0
Sum 15746 120 832
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 9912 0
6602 Vedlikehold VVS 42 402 0
6603 Vedlikehold elektro 59 942 64 704
6605 Vedlikehold fellesanlegg 15 563 0
6608 Vedlikehold varmeanlegg 249 346 23015
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 34 201 10 563
6616 Vedlikehold vaskeri 162 733 33756
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 390 471 15720
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 990
6630 Egenandel forsikring 52 000 10 000
6641 Malerarbeider 66 955 0
6643 Glassarbeid/Vindu 21622 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 86 773 177 968
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 19 817 406 0
Sum 21009 325 336 716
Kostnadene pa konto 6617 gjelder i hovedsak montering av ragykvarslere i boligene.
Kostnadene pa konto 6650 gjelder det pagaende rehabiliteringsprosjektet av fasaden.
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 9763 2750
6720 Juridisk honorar 14 063 0
6730 Teknisk honorar 732 657 118 438
Sum 756 483 121 188

Kostnad pa konto 6730 gjelder prosjektledelse og andre kostnader relatert til rehabiliteringsprosjektet.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 4013 1891
7719 Mater, div. styret 0 5400
7720 Generalforsamling/Arsmate 0 3 500
7770 Betalingskostnader 1085 1112
7771 Andre gebyrer 500 0
7773 Omkostninger innkreving 4713 3600
7792 Qredifferanse 1 14
7795 Husleietap -4 0
Sum 10 309 15 518

Note 10 - Aksjer og andeler

Arvoll Vest borettslag har 224 aksjer i Arvoll Kabelnett AS a kr. 25,-. Bokfart verdi kr. 5 600,-.

Note 11 - Fordringer skader

Saldo pa konto 1569 gjelder kostnader relatert til pagaende forsikringssaker. Dette falges opp av styret.

33 Borettslaget Arvoll Vest Org. nr. 948609096

Side 14 av 32



Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 22 400 0 22 400
Sum innskutt egenkapital 22 400 0 22 400
Opptjent egenkapital
Arets resultat 7 573 841 -17 145 202 -9 571 361
Sum opptjent egenkapital 7 573 841 -17 145 202 -9 571 361
Sum egenkapital 7 596 241 -17 145 202 -9 548 961

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & veere hgyere enn den balanseforte

verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

Handelsbanken
Eiendomskreditt

Handelsbanken
Eiendomskreditt

Formal: Grgntlantil  Innfrielse av Nordea
vedlikeholdstiltak og lan
refin. Handelsbanken 011722/6005.05.22574
lan
Lanenummer: 16369021234 83987209715 83987156182
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2022 2015
Rentesats: 5.45 % 5.80 % 5.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.09.2054 23.10.2024 23.10.2024
Opprinnelig lanebelgp: 116 000 000 14 950 775 23 350 000
Lanesaldo 01.01: 0 11 661 567 15994 872
Avdrag i perioden: 106 154 11 661 567 15994 872
Opptak i perioden: 46 119 725 0 0
Lanesaldo 31.12: 46 013 571 0 0
Saldo 5 ar frem i tid: 42 451 094 0 0

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16369021234

Ant. andeler

224

Andel gjeld 31.12

205 418

Sum fellesgjeld

46 013 632
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Arvoll Vest

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 46 013 571
Innskuddskapital 1315700
Boligselskapets pantesikrede gjeld 47 329 271

24 616 256

Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Arvoll Vest.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Arvoll Vest

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Wiggo Wollbraten (sign.)
Ida Holljen (sign.)

Yasir Haque Syed (sign.)
Anne-Lene Markeng (sign.)
Liv Skrdmo (sign.)
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Arvoll Vest

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Arvoll Vest som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Arvoll Vest

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Wiggo Wollbraten

Nestleder, Ida Holljen

Styremedlem, Anne-Lene Markeng
Styremedlem, Yasir Haque Syed
Styremedlem, Liv Skrdmo

Varamedlem, Kamal Mursal Malik
Varamedlem, Henrik Kragerud Johansen

Styret i Borettslaget Arvoll Vest bestdr av 3 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art
Borettslaget Arvoll Vest er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til

formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget Arvoll
Vest ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 948609096

Borettslaget Arvoll Vest bestdr av 224 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Arvoll Vest er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP3425213.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Arvoll Vest har systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Det sendes ut infomasjon om HMS og sjekkliste til beboerne en gang i dret.
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Styret arbeid og annen viktig infomasjon

Etterisolering og overflatebehandling av fasader, utskiftning av vinduer og
balkongdgrer, samt nye inngangsdgrer. Oppgradering av inngangspartiene.

Generalforsamlingen i 2024 godkjente vedlikeholdstiltaket med & skifte vinduer/
balkongdgrer og rehabilitere fasadene. I den sammenheng s& var det fornuftig 3
etterisolere ytterveggene (5cm).

Det vil bli andre forbedringer pa inngangspartiene som overflatebehandling, lys,
nummerskilt, nytt I18ssystem etc. I tillegg blir det montert like utelamper pa samtlige
balkonger.

Det er en egen prosjektgruppe i styret som deltar p& byggemgtene sammen med
entreprengr (Front) og prosjektleder (OBOS).

Alle eiere/beboere anbefales & lese informasjonen som er tilgjengelig pa entreprengren sin
nettside https://frontent.no/beboerinformasjon/arvoll-vest-borettslag

Her finnes viktig orientering om prosjektet, hva du skal forberede som beboer, og
framdriftsplan.

Ved registrering av e-postadresse s& mottas varsler om nyheter og informasjon pr e-post.
Bunn- og uttrekksledninger

Det har i perioden oppstatt to tilfeller av tett kum og gdelagte bunnledninger i borettslaget
som er blitt utbedret i perioden. Dette er et gammelt rgrsystem, og styret vil gjennomfgre
en kamerainspeksjon av systemet for 8 vurdere vedlikeholdstiltak.

Avfallsbeholdere og avfallshdndtering

Den nye avfallsordningen med nedgravde beholdere (2022) fungerer godt. Det har vaert
enkelte tilfeller av at papp ikke rives opp i sma nok biter, og dermed tetter apningen. Under
ingen omstendighet sa avfall settes pa bakken dersom man kommer til en tett eller full
beholder. Fugler og skadedyr drar med seg sgppel ut over et stort omrade. Feil m3 meldes
til styret eller vaktmester.

Dessverre sa far styret en del henvendelser som at det ligger sgppel pa borettslagets
fellesomrdder. Det er alles ansvar a holde borettslaget rent og ryddig.

Oppussing og ombygging av leiligheter
Ved oppussing og ombygging av leiligheten s3 skal styret og naboer varsles. Det er et krav
om at styret forhandsgodkjenner endring pa felles installasjoner, sdnn som baerevegg, felles

rgr, felles ventilasjon eller generell branntetting.

Det skal tas hensyn til andre beboer og brukere av borettslaget nar det kommer til stgy og
avfallshandtering.

Ta kontakt med styret eller vaktmester for informasjon. Sgrg for & gi naboer beskjed om
framdrift og hvem som kan kontaktes ved spgrsmal.

Stromkostnader
Fjernvarmeprisen folger stramprisen med 5% rabatt. Nar strgmprisen er hgy, blir
fijernvarmeprisen tilsvarende. Nettleie, el-avgift og administrativt pdslag for fijernvarme er

lik strom. Styret gnsker derfor & gjgre oppmerksom pa at kostnadene av dette er noe vi alle
deler, og haper alle tilpasser sin bruk av oppvarming etter eget behov. Husk at den
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mest effektive maten & spare kostnader pa er & ikke bruke ungdvendig mye fjernvarme og
strgm. Skru ned termostaten pa radiatorene dine dersom du har det varmere enn
ngdvendig!

Etterisolering og nye vinduer og balkongdgrer vil kunne bidra til lavere strgmkostnader til
oppvarming.

Brannsikkerhet og brannvernutstyr i leilighetene

Det skal veere en brannslange som er i orden eller et godkjent kontrollert
brannslokningsapparat i samtlige leiligheter. Styret benytter Firesafe AS til 8 gjennomfgre
kontroller av brannsikkerheten i leilighetene i borettslaget annethvert &r, og mottar
rapporter om hva som er feil og defekt. I perioden er det skiftet rgyk- og brannvarslere i
leilighetene. Meld fra til styret dersom det er feil pd utstyret.

Etterisolering og nye vinduer og balkongdgrer vil gke byggets brannsikkerhet i form av
bedre branntetting.

Parkering

Borettslaget har 73 parkeringsplasser til leie. I tillegg er det to garasjelag i borettslaget
med til sammen 72 garasjeplasser. Utover dette er det vanlig gateparkering i Bard
Skolemesters vei og @ivinds vei. Borettslaget har siden 2011 hatt en avtale med et
parkeringsselskap (P- service AS) for 3 forebygge feilparkeringer p% gang- og stikkveier,
samt borettslagets parkeringsplasser. Det presiseres i denne sammenheng at parkering pa
gang- og stikkveier ikke er tillatt, og medfgrer avgift ved kontroll. Styret fglger opp
ventelister, og sgrger for inn- og utmelding i samarbeid med Usbl.

El-billading

Borettslaget har 8 plasser med lademulighet for utleie til beboere. De gvrige leieplassene
som er utstyrt med kontakt for motorvarmer er ikke dimensjonert for lading av el-biler. Det
er derfor ikke tillatt 8 lade bilen i disse stikkontaktene. I tillegg er disse kontaktene utstyrt
med en timerfunksjon, som gj@r at strammen bare er pa noen timer i dggnet.

Det er 10 kommunale ladeplasser i Bard Skolemesters vei.
Fellesvaskeriene

Bruken av fellesvaskeriene er kostnadsfri for andelseierne, men det har en kostnad for
borettslaget. Det har ogsa i 2024 kjgpt inn nye vaskemaskiner og tgrketromler, og utfgrt en
del reparasjoner pd det eksisterende utstyret. En del feil p& maskinene skyldes uvgren
bruk. Alle brukere oppfordres til 8 behandle utstyret med varsomhet og fglge ordensreglene
for fellesvaskeriene. Forlat vaskeriet slik du gnsker at det skal vaere nér du kommer dit.
Spersmal til vaskerildser og -tavler kan rettes til styret.

Bod-, kjeller - og loftarealene

Det er svaert viktig at dgrene inn til boarealene holdes lukket og Iast. Det har veert flere
innbruddsforsgk og tyveri i borettslaget. Styret mottar jevnlig meldinger om at beboere
ikke 13ser disse dgrene etter seg.

Fellesarealene fylles ofte opp med saker og ting som ikke er i bruk. Det er ikke adgang til 8
sette fra seg ting pa fellesarealene som skal kastes, eller som man ikke har plass til andre
steder. Felles kjeller- og loftsrydding gjennomfgres en gang pr ar, normalt om varen.
Dyrehold

Styret skal ha melding om hundehold, og egen avtale om hundehold skal underskrives av

bruker/andelseier fgr hundeholdet begynner. Styret anbefaler at den som har planer om &
anskaffe seg hund kartlegger om det er noen i oppgangen som er disponert for at
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hundeholdet vil bli til ulempe, fgr hunden anskaffes. Dyreholdet/hundeholdet skal ikke
starte for avtalen, som fas ved henvendelse til styret, er underskrevet og returnert.

Informasjon til andelseierne / nettside

Styret sender informasjon og beskjeder pr e-post og SMS der det vurderes hensiktsmessig.
Det er raskere, billigere og mer miljgvennlig. Til de som ikke har e-post, deles
informasjonen ut i postkasse, eller sendes pr post. legger ut info pa nettsiden www.arvoll-
vest.no.

Alle eiere og beboere oppfordres derfor til & registrere sitt mobilnummer og sin e-post inne
pa& Bonabo for medlemmer og eiere. I tillegg s& ma det samtykkes til elektronisk
kommunikasjon.

Se nettsiden https://usbl.bbl.no/minside/profil/samtykker

Arvoll Kabelnett AS

Borettslaget er medeier i selskapet Arvoll Kabelnett AS som leverer bredband og tv-signaler
til alle leiligheten i borettslaget, og til flere borettslag i omradet. Avtalen forhandles pa
vegne av alle medeierne for 8 oppnd stordriftsfordeler. Gjeldende avtale er med Telia.
Grunnpakken er levert gjennom borettslaget og dekkes som en del av felleskostnadene. For
mer informasjon se Arvoll Kabelnett AS sin nettside https://arvoll.no/

Vaktmestertjeneste

Borettslagets vaktmestertjeneste utfgres av Usbl Boservice avd @st. E-post til vaktmester
er vaktmester@arvoll-vest.no. Telefon til stedlig vaktmester er mobil 957 86 364.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN STYRELEDER

Mellom Borettslaget Arvoll Vest organisasjonsnummer 948609096 og Advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS,
organisasjonsnummer 998 755 956 er det inngatt slik avtale;

§1 Oppdragets varighet

Wiggo Wollbraten engasjeres som ekstern styreleder for Borettslaget Arvoll Vest for en periode pa 2 ar fra mai
2025. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingsmgtets vedtak om valg av ekstern styreleder. Det gjelder
en gjensidig oppsigelsesfrist pa 3 maneder, dog slik at oppsigelse fra Borettslaget Arvoll Vest side forutsetter at det
velges ny styreleder pa generalforsamlingen. Det er ikke ngdvendig med oppsigelse i forbindelse med utlgp av
perioden.

§2 Oppdragets art

Styreleder skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlingen for eiernes beste. Styreleder har et szerskilt ansvar for oppfglgning av borettslagets gkonomi,
organisering av styrearbeidet og kontroll av borettslagets virksomhet (herunder HMS).

Styreleder skal forberede, innkalle og gjennomfgre styremgter samt ordinaere og ekstraordinzere
generalforsamlingsmegter.

Styreleder har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av borettslagets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell
regulering av felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

Styreleder sgrger for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.
Styreleder utarbeider forslag til arsmelding pa vegne av styret.
Styreleder sgrger for registrering av eventuelle endringer av opplysningene om borettslaget i foretaksregisteret.

Styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem. Ved fraveer kan to gvrige
styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere fakturaer.

Styreleder har et szerskilt ansvar for rapportering til offentlig myndighet, og fglge opp leverandgrer. Styreleder har et
saerskilt ansvar for a fglge opp borettslagets forretningsfgrer.

Styreleder skal motta borettslagets korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere mv, og
sgrger for behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.

Styreleder skal minimum arlig giennomga og vurdere Igpende rammeavtaler/leveranser for a sikre et forsvarlig
kostnadsniva.

§3 Ferie/fraveer
Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for a sikre at Ispende oppgaver utfgres i styreleders fravaer. Ved
uforutsett fravaer vil advokat Henning Hoel sgrge for radgivning og utfgre oppgaver etter denne avtale.

§4 Forutsetninger for oppdraget
Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og fglger opp intern avtalt
arbeidsfordeling.
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Borettslaget skal ha egen vaktmester/vaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige driften. Mindre prosjekter
som er vedtatt giennomfgrt i samrad med styret, herunder ordinaere vedlikeholdsprosjekter, administreres av
borettslagets vaktmester.

@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.
Borettslaget skal ha et fungerende HMS-system.

Borettslaget forplikter seg til 8 benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 Honorar

For oppdraget betaler borettslaget honorar stort kr 331 000,- pr ar. Belgpet justeres andre ar i henhold til den
generelle prisveksten. Belgpet er mva-fritt, men borettslaget betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret
utbetales hver maned med 1/12 til Wiggo Wollbraten. Ved avslutning av oppdraget betales det fullt honorar
maneden for formell fratreden (generalforsamlingsdato).

Belgpet inkluderer godtgjgrelse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto, rekvisita, mobiltelefon mv

§6 Utlegg
Dokumenterte utlegg som Advokatfirmaet Hoel Wollbraten/Wiggo Wollbraten har hatt som styreleder refunderes.
Bilkjgring godtgjgres etter statens satser.

§7 Andre tjenester
Ved behov kan Advokatfirmaet Hoel Wollbraten yte bistand utover det som kommer frem av avtalen.

Ved deltakelse pa megter utover ordinaere styremgter (for eksempel byggemgter, sameie-/foreningsmgter og
lignende) betales en godtgjgrelse i tillegg til styrehonoraret pa kr 950,- pr time eks mva. Det samme gjelder ekstra
mgter pa kveldstid (for eksempel ekstraordinaere styremgter/generalforsmalinger og beboermgter). Denne
godtgjgrelsen faktureres saerskilt fra firmaet. Det samme gjelder ved ekstraarbeid som fglge av at sameiet ikke
oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne avtalen. Enkeltstaende mgter med leverandgrer eller lignende anses
inkludert i grunnhonoraret.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom borettslaget gnsker utfgrt rene
advokatoppdrag ma dette bestilles szerskilt. Et slikt oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i
behandlingen, og det vil i tilfelle gis sarskilt oppdragsbekreftelse fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten.

Denne avtale gir rett til innfor rimelighet a kreve at styreleder deltar pa arrangement, seminar mv. i tilknytning til
styreledervervet. Deltagelse pa slike arrangementer skal i tilfelle avtales og godtgjgres saerskilt.

Oslo,

Borettslaget Arvoll Vest styremedlem 1 Advokatfirmaet Hoel Wollbraten
v/advokat Wiggo Wollbraten

Borettslaget Arvoll Vest styremedlem 2
Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.
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Valgkomiteens innstilling 3.4.2025 - Christer Enciso Fredriksen/Jon Nordal

Styreleder, Wiggo Wollbraten (2025-2027) - gjenvalg
Styremedlem, Yasir Haque Syed (2025-2027) -gjenvalg
Styremedlem, Ida Holljen (2025-2027) - gjenvalg
Styremedlem, Anne-Lene Markeng (2025-2027) - gjenvalg

Styremedlem, Liv Skrdmo (2024-2026) - ikke pa valg

Varamedlem, Kamal Mursal Malik (2025-2026) - gjenvalg

Varamedlem, Henrik Kragerud Johansen (2025-2026) - gjenvalg
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 22.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Arvoll Vest 22.05.2025

kl. 18:00 Arvoll omsorgsboliger, @ivindsvei 2.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marianne Pedersen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Marianne Pedersen

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kamal Mursal Malik

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 37
Antall fremlagte fullmakter: 4
Totalt: 41

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Arvoll Vest.
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3. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.
Ekstern styreleders honorar er kontraktfestet og kostnadsferes manedlig.

Vedtak:

Styrehonorar til styre-og varamedlemmer pa kr. 177.000,- godkjennes. Styrets totale honorar
er til sammen kr 483.000,- + kr 3.000 til valgkomiteen.

5. Andre saker

5.1 Fastmontering av spiler og spilevegger pa balkong

Forslag til vedtak:

Tiltaket godkjennes da det ikke er i strid med gjeldende vedtekter for borettslaget.
Styrets forsalg til vedtak:

Foreslatte montering av spiler og spilevegger pa balkongen godkjennes ikke, og ma
fjernes fra balkong(er) som har montert dette.

Forslagstiller kom med benkeforslag:

Tiltaket godkjennes, men andelseier vil fjerne spilevegg foran glassskillevegg og bjelker i
tak.

Vedtak:

Benkeforslag ble vedtatt.
Tiltaket godkjennes, men andelseier vil fjerne spilevegg foran glassskillevegg og bjelker i
tak.

5.2 @konomisk stgnad for 2025 til ARVOLL IDRETTSLAG og ARVOLL
SKOLES MUSIKKORPS

Forslag til vedtak: Borettslaget stgtter ovennevnte med kr 5.000,- hver.
Benkeforslag: Jke stgtten til kr 6.000,- hver.

Vedtak:

Benkeforslag vedtatt.
Borettslaget stgtter ovennevnte med kr 6.000,- hver.
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6. Valg

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Wiggo Wollbraten for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: Yasir Haque Syed for 2 &r.
Valgt ble: Ida Holljen for 2 ar.
Valgt ble: Anne-Lene Markeng for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:

Valgt ble: Kamal Mursal Malik for 1 ar.
Valgt ble: Henrik Kragerud Johansen for 1 ar.
Valgt ble: Line Lindsholm for 1 &r.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Christer E Fredriksen, Jon Magne Nordal og Anne Milnes for 1 &r.

Mgte hevet: 20:20

Styrets sammensetting etter generalforsamling:
Styreleder, Wiggo Wollbraten (2025-2027)
Styremedlem, Yasir Haque Syed (2025-2027)
Styremedlem, Ida Holljen (2025-2027)
Styremedlem, Liv Skramo (2024-2026)
Styremedlem, Anne-Lene Markeng (2025-2027)
Varamedlem, Kamal Mursal Malik (2025-2026)
Varamedlem, Henrik Kragerud Johansen (2025-2026)
Varamedlem, Line Lindsholm (2025-2026)
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Protokoll for Borettslaget Arvoll Vest

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Marianne Pedersen (sign.) 23.05.2025
Protokollvitne Kamal Mursal Malik (sign.) 23.05.2025



HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET ARVOLL VEST
(Vedtatt pa generalforsamling 2.5.2006, sist endret 15.6.2011)

Det er i hver enkelt andelseiers interesse at husordensreglene blir fulgt og at leiligheten og
uteomradene ikke brukes slik at andre beboere sjeneres. Brudd pd husordensreglene regnes som
mislighold og kan medfere at borettslaget palegger andelseieren & selge sin andel.

1.

RO I LEILIGHETEN

Det skal i alminnelighet vare ro i leilighetene, balkonger og felles uteomrader mellom
kl122.00 og k1 07.00. Meld fra til naboene i1 god tid hvis du planlegger aktiviteter som
medforer stoy utenom disse tidene.

Banking, boring i betong, musikkevelser eller annen stoyende aktivitet som forplanter seg til
gvrige leiligheter, kan bare skje pa hverdager mellom kl 08.00 og kl 20.00, og pa lerdager
mellom kI 10.00 og kI 18.00. Sendager og helligdager er ingen slike aktiviteter tillatt.

ORDEN I TRAPPEOPPGANGER OG FELLESOMRADER
Dorer til loft, kjeller og inngangsderer skal alltid vaere last. Trapperomsvinduene skal som
regel vaere lukket og settes bare opp nér det er nedvendig & lufte.

Private eiendeler (for eksempel ski, sykkel, barnevogn, skotey, mebler etc.) skal ikke
oppbevares i trapperom, kjellerganger eller loft.

Det er ikke tillatt for barn og ungdom & oppholde seg i oppgangene, loft eller kjeller.
Fotballsparking eller lignende mot inngangspartier, blokkenes fasader og bodvegger er ikke
tillatt. Sykling skal skje pé asfalterte omrader, ikke pa borettslagets plener.

Parkering og unedvendig kjering pd stikkveier er ikke tillatt. Det henvises til gateparkering,
leide parkeringsplasser eller garasjer. Det er ikke tillatt & plassere mopeder eller andre
motorkjeretoyer innenders.

Det er ikke tillatt a kaste ut mat til fuglene, da dette trekker rotter og mus til eiendommen.

Hver var arrangeres dugnad 1 borettslaget hvor alle oppfordres til & delta.

BALKONGER

Snemaéking
Om vinteren skal balkonger alltid vaere rengjort for sne.

Grilling
Grilling pd egen balkong, er kun tillatt nar grillen varmes opp ved gass eller elektrisitet.
Kullgrill/engangsgrill kan kun benyttes i forsvarlig avstand til blokker og evrige

bygninger.

Markiser og leskjermer

Markiser, leskjermer, blomsterkasser o.1. er leilighetens innehaver ansvarlig for monteres slik
at det ikke oppstér fare for andre eller sjenerer naboer. Nyanskaffelse av leskjermer/markiser
ma vaere mest mulig lik de eksisterende for blokken.
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Parabolantenner

Radio-/TV-antenner i tillegg til fellesanlegget tillates vanligvis ikke oppsatt. Styret kan i
spesielle tilfeller gi dispensasjon fra dette nar forbud vil virke sarlig urimelig. Dispensasjon
gis for ett ar av gangen. Krav man ma stille for dispensasjon:

- Lisens ma dokumenteres

- Borettslaget mé holdes skadeslast

- Generell sjenanse mé unngés

4. HUSDYRHOLD/HUNDEHOLD

Husdyrhold er tillatt i borettslaget. Den enkelte bruker/andelseier kan bare holde dyr
dersom det ikke er til ulempe for andre brukere av eiendommen. Styret skal ha melding om
hundehold, og egen avtale om hundehold skal underskrives av bruker/andelseier for
hundeholdet begynner.

5. HUSHOLDNINGSAVFALL
Enhver mé neyaktig folge bruksanvisningen for seppelsjaktene, og all seppel ma pakkes godt
inn. Husk kildesortering! Hver var gjennomfoeres loft- og kjellerrydding etter oppslag.

6. VASKERI OG TORKEPLASSER
Fellesvaskeriet kan brukes etter styrets bestemmelser som er kunngjort ved oppslag i
vaskeriet. Det er ikke tillatt & vaske eller torke toy som tilherer andre enn borettslagets
beboere. Vask kan torkes pd balkongen s sant det ikke synes utenfra.

Toerke- og bankeplassene skal ikke brukes sen- og helligdager.

Det er strengt forbudt 4 terke, riste eller lufte toy ut gjennom vinduene og balkongene.

STYRET
Styrets postkasse og meterom er i Qivinds vei 6. Brev og beskjeder til styret legges i postkassen.
Informasjon fra styret kan formidles gjennom vaktmester, rundskriv eller oppslag.

VAKTMESTEREN

Vaktmester har kontor i fyrhuset i Bard Skolemesters vei 2-4, postkasse finnes ved fyrhuset og ved
inngangen til @ivinds vei 4. Henvendelser ber 1 storst mulig utstrekning skje skriftlig. Andelseiere
oppfordres til 4 varsle vaktmester ved skader pa borettslagets eiendom eller utstyr. Respekter
vaktmesterens fritid.

GENERELLE RAD

Stoppekraner for vanntilfersel til den enkelte leilighet er i taket pa badet. Alle andelseiere plikter a
gjore seg kjent med hvor stoppekranene er og hvordan de brukes. Ved eventuell lekkasje, steng
vannet og varsle vaktmester umiddelbart.

Ved lekkasje fra varmeanlegget (radiatorer og reropplegg) mé vaktmester kontaktes umiddelbart.
Stoppekran for varmeanlegget er i kjellergangen og er merket for oppgangen.
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Vedtekter
for
Arvoll Vest Borettslag  org nr 948 609 096

Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa generalforsamling den 5. april 2005

Sist endret 30.mai 2022

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Arvoll Vest borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3 Forkjppsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjppsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.



(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjppsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.



Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til bygningen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Brannvernutstyr i boligen

(1) Borettslaget er ansvarlig for innkjép og montering av brannvernutstyret i boligene. | tillegg
er borettslaget ansvarlig for kontroll, utskiftning og dokumentasjon. Andelseier skal pa sin side
vedlikeholde og pase at utstyret er intakt og fungerende. Utstyret som er montert av
borettslaget folger boligen. Det skal ikke av andelseier fjernes eller erstattes med annet utstyr.
Utstyr som tilhgrer borettslaget og som er fjernet fra boligen, kan andelseier bli
erstatningsansvarlig for. Tilleggsutstyr (f.eks. ekstra r@ykvarslere eller ekstra brannslukkere) er
andelseier ansvarlig for a kontrollere, vedlikeholde og skifte ut.

(2) Slukkerutstyret som plassert og montert i boligen er 1 stk. husbrannslange eller 1 stk.
pulverapparat (5 kg). Andelseier har ansvar for a pase at slangen eller pulverapparatet er riktig
montert, uten feil og mangler, samt tilgjengelig for bruk.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfegrt.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med
minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,



3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9-8 Generalforsamlingen skal godkjenne innsetting av flere vinduer pa eiendommen gnr/bnr
87/50

Grunneier (gnr 87 bnr 50) har ikke rett til a sette inn flere vinduer i byggets naeringsdel med
fasade mot Arvoll Vest brl (gnr 87 bnr 12). Forbudet gjelder sa lenge virksomheten er basert pa
aktiviteter om kvelden og eventuelt natten (f.eks. treningssenter, dggnapent legesenter).
Dersom nzeringsdelen kun skal brukes til virksomhet pa dagtid (f.eks. regnskapskontor, eller
dagapent legekontor), sa kan flere vinduer tillates etter godkjennelse fra Arvoll Vest brl, som
ikke kan nekte dette uten saklig grunn. Grunneier har heller ikke rett til 3 bygge hus over
bakken pa skravert omrade i vedlagte kart uten samtykke fra Arvoll Vest brl. Denne heftelsen er
begrunnet ut fra behovet for 3 hindre sjenerende innsyn til leiligheter i Arvoll Vest brl.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller



naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.



11  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Johanne Skogseide
BARD SKOLEMESTERS VEI 16

Dato: 20.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529011
9072972

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.87 BNR. 12

Vi viser til bestilling av 20260320 for BARD SKOLEMESTERS VEI 16.

GNR. 87 BNR. 12

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 13.02.1954.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

15415 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne




?\
© U
15 I

335833

R/
: érz

emm——

C D E 31F
31H J |K 31L

30
,@\

Arvoll skole (
601300 87/34 6646600
| — 7

% 601'250-
M
\ 87/27

%K

b |

9
—=
[=]
w0

.—-—-‘"I

//S\j\g




Adresse

Bard Skolemesters vei 16, 0590 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

23.04.2026 Energiattest-2026-286138
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80218583

Gardsnummer Bruksnummer

87 12

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
116,05 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
116,05 kWh/m? 11 994 kWh
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Q)

Bard Skolemesters vei 16, 0590 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Bard Skolemesters vei 16, 0590 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a unnga
trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvwvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park - Avkjgrsel
41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

161 - Helse- og sosialinstitusjon
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1163 - Institusjon

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

3031 - Turveg

3050 - Park

3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

V777777, 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense
RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)
= == === Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Byggegrense

-------------- Regulert fotgjengerfelt

————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 %

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Multibygg AS
Ostensjoveien 17
066} OSLO
Date:
Deres reft Var ref {saksnr): 200312860-28  Saksbeh: Ellen Guibrandsen Arkivkode: 531

Oppeis alliid ved henvendelse

Byggeplass: BARD SKOLEMESTERS VEI 4 Eiendom:  87/12/0/0

Tiltakshaver: Arvoll Vest Borettslag v/Tone  Adresse: Givindsvei 7, 0390 OSLO

Smther
Saker: Multibygg AS Adresse: {Ostensjoveien 17, 0661 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  vedlikehold og utbedring (§89)

FERDIGATTEST - BARD SKOLEMESTERS VEI 4

Jir. plan- og byeningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; ifr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll  byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benytiet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet titfredsstiller gjeidende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt [ tillatelsen, og som eliers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert opptvit.
Ferdigattesten er betinget i disse forheld.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 2

Anatole Ouedrogo Ellen Gulbrandsen
For avdelingsenhetsleder salksbehandler

Kopi tik: Arvoll Vest Borettslag v/Tone Seether, Qivindsvei 7, 0590, OSLO

Plan- og bygmingsetaten Beseksadresse: Senralbord: 02180  Bankgiro:
Avdeling for byggeprosiekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 2349 1000 6003 0558620
Apen by team 2 Postadresse: Telefaks: 2349 10

| Internefi: Boks 304 Sentrum, E-post: postmottakid Crgantsasionsnumimer
‘ www phe.oslo kommune o 0162 Oslo pbe.osla Kommuone.no 071 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling Ost

Berglund, Jan Arne
Svevegen 24

2330 VALLSET
Dato: 2 3 FEB 1998

Deres ref: Var ref (saksnr): 9302013-9 Saksbeh: Anatole Ouedraogo Arkivkode:
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BARD SKOLEMESTERSVEI  Eiendom:  87/12//9

14-16 0
Tiltakshaver:  Arvoll Vest Brl.v/Erik Hoel Adresse: Furuveien 95, 0678 OSLO
Seker: Metalfox Ltd AS Adresse: V/ Audun Groven, 6533
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest

Attest p at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

Det meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt approbasjon for.

Avdeling O3t

Ost Byg ntroll i ;

‘AlRasch-Olsen Anatole Ouedraogo i g
veringenior Saksbehandler

Kopi til: USBL

\ Plan- og bygningsctaten Postadresse: Teleton' 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
22662020 Postgiro:  0800.10.41300

- Avdeling Ost Trondheimsveien 5
x @st Byggekontroll 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Org.nr 971 040 823
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Balco AB
Sandstuveien 60 A
1184 OSLO
Dato: 07.11.2013
Deres ref: Var ref (saksnr): 201204331-17  Saksbeh: Aleksandar Stijacic Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BARD SKOLEMESTERS VEI2 Eiendom:  87/12/0/0

-28
Tiltakshaver: ~ Borettslaget Arvoll vest Adresse: Arbeidersamfunnets plass 1, 0181
OSLO
Saker: Balco AB Adresse: Sandstuveien 60 A, 1184 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - BARD SKOLEMESTERS VEI 2 - 28

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 07.10.2013.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201204331

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1 12303-1 30.04.2012 3/9
Situasjonsplan 2 12303-2 30.04.2012 [3/10
Foto 9/2

Plan - fasade - snitt - nummer 2 og 4 |A02-0402 08.06.2012 19/3
Plan - fasade - snitt - nummer 6 og 8 |A02-0608 08.06.2012 |9/4

Plan - fasade - snitt - nummer 10 og A02-1210 08.06.2012 9/5

12

Plan - fasade - snitt - nummer 14 og

16 A02-1416 08.06.2012 9/6
Plan - fasade - snitt - nummer 18 og A02-2018 08.062012 9/7
20 o

Plan - fasade - snitt - nummer 22 og A0D-2422 08.06.2012 9/8
24 i T

Plan - fasade - snitt - nummer 26 og A02-2876 08.06.2012 9/9
28 =, . .

Balkonger - detaljer A05 08.06.2012 (9/10

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
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Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshandtering
Sluttrapport for avfallshédndtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.11.2013 av:

Aleksandar Stijacic - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

Kopi til:
Borettslaget Arvoll vest, Arbeidersamfunnets plass 1, 0181 OSLO, trond.hagen@usbl.no



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Bard Skolemesters vei 16

Nabolaget Arvoll skole/Tonsen kirke - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Arvoll senter 3 min %
Linje 25, 31 0.3 km
@ Disen 20 min #
Linje 11,12, 18 1.7 km
© Sinsen 4 min &
Linje 4, 5 2.1km
@ Grefsen stasjon 6 min &
Linje RE30, R31 3.2 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.6 km
Skoler
Arvoll skole (1-10 kl.) 3 min #
818 elever, 40 klasser 0.3 km
Refstad skole (1-7 Kl.) 14 min £
606 elever, 46 klasser 1.3 km
Disen skole (1-7 kl.) 17 min %
498 elever, 27 klasser 1.4 km
Tonsenhagen skole (1-7 Kl.) 19 min £
525 elever, 23 klasser 1.5 km
Bjerke videregdende skole 5 min &
464 elever 2.1 km
Kuben videregaende skole 7 min &

«Neert skole, senter, legesenter, bibliotek,
sykehus. Enkelt & komme seg fra og til, god
kollektivdekning.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

R
X oo
se © g
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S<< se 3¢ R I RIS
- < 0N I -
. 11
Il .-
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Arvoll skole/Tonsen kirke 1425 710
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Arvoll barnehage (1-5 &r) 2 min %
26 barn 0.2 km
Arvollveien barnehage (0-5 4r) 3 min &
50 barn 0.2 km
Bjerke Panorama barnehage (1-5 ar) 9 min 4
60 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Arvoll 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Coop Extra Refstadveien 8 min #



Primaere transportmidler

&} 1.Buss

& 2. Egen bil
<, Turmulighetene
Al

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 91/100

-
i
=

5 Steynivaet
< Lite st@yniva 84/100

Neerhet til skog og mark 97/100

Sport

® Arvoll skole 3 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.2 km

® Arvollparken ballbane 8 min #
Ballspill 0.6 km

& EVO Arvoll 3 min #

& Fitness24Seven Bjerke 8 min %

Boligmasse

B 9% enebolig

B 74% blokk
B 15% annet

3% rekkehus

Varer/Tjenester

Arvoll senter 4 min %

i@ Boots apotek Arvoll 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
35% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 48%

B Arvoll skole/Tonsen kirke
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026





 
     
         
             June Edvarda Eliassen
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             NO
             PID
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             XML Signature
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                 2026-05-23T13:26:33.078+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.46.229.122
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-23T13:26:34.458+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Ew7quUsmwU7QWZwRbwsr3Gq3IPUXfV3SL18Rze0cD+g=
                     SHA-256
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 dmgkoZ4csmdK146Y0WAXZK1V4Zy2p+Cg9JZHqqdW+0g=


 
MdNX4Z/kNxb0ntDDp4n4XCa2Pn70QquLY4kPpXeeDV1Kxh/DwKIwr2SJmgLxfVywjMTf+h5cSjpa

muSjiMA2Y7M1sZ4z46bszYlqz7mCDAmNifzIo/rwJdj7U09eg2RapkRlp4OivPyVSuXonTtFFttj

6xgMUakQobHjfwVJrw+PYfLqrN2wQsSABbEr033ZC8CU2150hxa1BJuHOupt05opU4iq3HJEXcIg

D6d/4fhqoUDIMipNea+7/aoZ2heUw+BcpnGWGZ38dI1XeGiqmLPdI25JP5AVaS+w3WVWPwUm+aw0

tfRHlKcPlpdCe9rl7GwaWGw7QLcQZQJcisRtgR3Z7Bi9+pgBPuI78NuIW2mOInQgvQg+8Tr+m5TY

mjmGaU143N7ZuBYBfXNPEIHXEYQnf92w+NfDNRrRXlW+nMVakVL8YHQxz0Fxzsyk57yz+GpJbvDx

8tvWi5B6zIOC024BZP8lACF4XRj+5F1/mCprSlIcGHAYruFm8DsKPWKK

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                 started-signature-session
                 
                     104.28.105.24
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-23T13:23:43.685+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                     The signer chose to proceed to signing.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 nSZsCG6ObYgfIVVhJiCz9aFWTwkr3z5/3mjRTAPTW/Q=


 
KHiD/v2Ko+ATn6FGO5ZC6RlGS6FwTkiGomkGiJhxBagDCVDNRpfOZ8dnDJSg8umPvndQ7m7nGSFw

zL4nGGH7deE8jWqhNDLAsjnW1Lm/4KxG3mXYizS3h6yRQ7SsexqtMzRr/+Soa/G5+U8RN95gRt1s

M3LCYtKzzO7Eqtr0LJYSpUSv5ofpbtJCb1KQxaRG7cQsxcrlD7hWq62hHKHAaiA435Lrla1M3hZs

K/LGPZTRWI/jnIt5PM90ZfBYnP1dPgUyKhrLdDYmfGLDE+32ilqRvM3bk5PG4D7yuGTU5FECpraN

VCj5Kt1mjhVDQfItmLi5IEiouO7OzJUuuM+YxgiXgJHiMNxtEN+L3WWedAG50IrmQsuLzHxjhnVK

XsaRUO8ZTzefc8HVeXWhQcBRXHUWFzIb2G0yRhd6HvIffSCt5Lps13eITwlYS+roSdGZrRYzzl/N

s9JkEHKNoIjwY7zm0wMxBckgEYw/ULQBAosQtUZa/MFS6u42QgLeapQ/

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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