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innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Storgaten 15B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

Kontakt var megler

3 350 000

Bjernar Leirdal
94 790

Eiendomsmegler / Partner
3444790
+47 464 45 633

bl@partners.no

2 968 pr. mnd.
50,0 m?

50,0 m?

2

Leilighet

Eierleilighet

708 m?

2016
BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Storgaten 15B

Velkommen til Storgaten 15 og dette nyere og flotte boligkomplekset midt i hjertet av Tensberg
sentrum. Her kan du leve det enkle liv med alle byens fasiliteter rett utenfor deren.

Selve leiligheten ligger i 2. etasje og kan beskrives som meget moderne og forseggjort med
lgsninger de fleste vil sette stor pris pa. Her er det bl.a. vannbaren varme i gulvet, ett flott
kjokken med integrerte hvitevarer, ett stort og flott bad, masse garderobeplass i gangen samt
ett stort soverom som med en skillevegg kan gjgres om til to separate rom.

Det er heisadkomst til leiligheten samt porttelefon.

Det medfelger ogsa en bod pa fellesarealet. Denne er lokalisert under den flotte takterrassen
som er felles for alle beboerne.

Dette er leiligheten for deg som @nsker a bo i en teff og ny leilighet i Tensberg sentrum med
det urbane liv rett utenfor dgren.
Velkommen til visning!
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Beliggenhet

| Storgaten 15 bor du midt i bykjernen av Norges eldste by! Sgrbyen bestér i stor grad av
eldre, serverdig trehusbebyggelse fra drhundreskiftet, og seerlige mer sentralt kan du neppe
bo i byen!

Her har du alt byen har a by pa av servicetiloud naermest rett utenfor deren. Kafeer og
spisesteder ligger pa rekke og rad og det er kun et par minutter & spasere til "Brygga" med
restauranter/serveringssteder, kino og bathavn. Tensberg bibliotek ligger ca. 50 meter fra
Storgaten 15. Farmandstredet, Vestfolds starste kjgpesenter, ligger noen hundre meter unna
og det er kort gangavstand til Tensberg jernbanestasjon samt rutebilstasjonen for deg som
pendler.

Kort vei ogséa byens parker og rekreasjonsomrader. Gunnarsbgparken, Slottsfjellparken, en
rekke lekeplasser og ballgkker i umiddelbar naerhet. Kort gangavstand ogsa til Tensberg
svgmmehall. Velkommen til en supersentral og hyggelig beliggenhet!
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Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og har adkomst via heis eller trapp.
Rominndelingen er som falger:

Stor gang med skyvedersgarderobe. Apen stue/kjekken-lgsning, stort bad
med opplegg for vaskemaskin, wc og dusjhjgrne. Romslig soverom med to
derer og to store vinduer. En skillevegg vil gjere dette til to separate rom.

Det er plass til ett lite kafe-mablement rett pa utsiden av inngangsderen.

Medfglgende bod i fellesanlegg under takterrassen.
Selve takterrassen er en fantastisk uteplass som er lett  trives pa.

BRA 50,0 m?

BRA-T 50,0 m?

BAD/
VASKEROM

STUE/
l N KI@KKEN

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 50,0 m?

e BRA-i: 50,0 m?

2. etasje:
BRA-i: 50 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, soverom og bad.

Boden var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet og er
derfor ikke tilstandsvurdert. | tidligere salgsoppgave fra
2019 er det opplyst at utvendig bod har et areal pa ca. 2
m?2. Arealet er ikke kontrollmalt i forbindelse med denne
rapporten.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 19.03.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Parkering etter omradets bestemmelser. Det medfalger
ikke parkeringsplass med leiligheten. Kommunal
parkeringsplass kan leies.

Tensberg Parkering tilbyr beboerparkeringskort i
Tensberg sentrum. Beboerkortet gir rett til bruk av en 1
parkeringsplass. Prisen for et beboerparkeringskort er
p.t. 2 532,- kr/halvar. Felgende kriterier ma oppfylles for
& kunne fa tildelt et beboerparkeringskort: Kjeretayet ma
eies av beboer i Tensberg sentrum, beboer ma ha
folkeregistrert adresse i Tonsberg sentrum samt av
beboer ikke kan inneha parkeringsplass pa egen grunn
eller i garasje.

Se Tensberg kommunes hjemmesider for oversikt over
hvilke parkeringsplasser beboerparkeringskortet gjelder
for.

Byggemate

Boligen fremstar i hovedsak med normal tilstand ut fra
alder og byggear, med gjennomgéaende standard fra
oppferingstidspunktet. Det er registrert enkelte forhold
som avviker fra forventet tilstand, herunder bruksslitasje
pa parkettgulv og skader pa kjgkkeninnredning.
Forholdene vurderes i hovedsak & vaere av estetisk
karakter og uten vesentlig betydning for funksjon. For
ovrig er det ikke avdekket forhold som tilsier behov for
umiddelbare tiltak utover normalt vedlikehold.

Utvendig

Utvendige bygningsdeler fremstar med normal tilstand.
Det er registrert mindre avvik med ytterdgren som
anbefales justert.

Innvendig

Innvendige bygningsdeler fremstér med normal tilstand
ut fra alder og byggear. Det er registrert enkelte
overflatemessige avvik av estetisk karakter. For avrig
ingen forhold utover normalt vedlikeholdsbehov.

Vatrom

Vatrommet fremstar med normal tilstand ut fra alder og
byggear, og det er ikke registrert forhold som tilsier
behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Kjokken

Kjokkenet fremstar med normal tilstand ut fra alder og
bruk. Det er registrert enkelte overflatemessige avvik av
estetisk karakter.

Tekniske installasjoner

Tekniske installasjoner fremstér med normal funksjon og
tilstand ut fra alder og byggear. Anleggene er i hovedsak
tilknyttet felles l@sninger i sameiet. Det er ikke registrert
avvik utover det som kan forventes.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Darer.

e Innvendig > Overflater.

* Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjekken > Overflater og
innredning.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 25.03.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 708,00 kvm. Felles stor
takterrasse hvor solen kan nytes og roen kan senke seg.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 10.10.2016. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Leiligheten har vannbéren varme i alle oppholdsrom med
unntak av badegulvet.

Energikarakter: B - Grgnn

Energiforbruk foregaende ar var kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 350 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

83 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3 444 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.
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Felleskostnader
Kr. 2 968,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, a-konto fjernvarme, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, vedlikehold av
fellesareal samt andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 14 970,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredbéand etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 5 891,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 901 903,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 607 610,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet Storgaten 15, Orgnr: 916 856 172
Forretningsferer: Heimtun Regnskap & Radgivning AS
Styreleder: Hanna Myre Kaupang

Sameiet bestar av 15 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 25/493.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrek. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring AS med
polisenr. 8592424,

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 481 994, -

Driftskostnader kr. 512 501,-

Arsresultat kr. - 30 507,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Selger opplyser at det ma paregnes deltagelse pa
dugnad 1 gang per ar.

Dyrehold
| henhold til sameiets husordensregler skal det sgkes
styret for anskaffelse av husdyr.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, fortau, bevaring kulturmiljg,
bandlegging etter lov om kulturminner samt angitt
bebyggelse og anleggsforméal kombinert med andre
angitte hovedformal med plannavn "Storgaten 15",
vedtatt 04.09.2013 med planID 20120066. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, bandlegging etter lov om kulturminner,
forhold som skal avklares og belyses, hensyn bevaring
bygning og annet kulturmiljg, veg - ndveerende samt ras-
og skredfare.

Relaterte planer:

e Haugartunnelen fra Slagenveien til Nedre Langgate,
vedtatt 23.04.2014 med planID 00109

e Sprbyen, vedtatt 07.12.2016 med planIiD 00114

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Seksjonering, tinglyst 29.01.2016, dagboknr. 82782.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefglge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter.

Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig

Eiendommen ligger i et omrade som iht. til
Kulturminneloven er automatisk fredet, under kategori
"Arkeologisk lokalitet".

Lesere og tilbehor

Folgende tilboehgr medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Folgende tiloehar medfelger ikke handelen: Lampe pa
soverom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.
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Kjgper ma paregne at det kan veere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjgper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.
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Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge a kun
tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmegtet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.
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Eier
Eier er Marta Regina Labuzek.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Storgaten 15B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1002, bnr. 260,
snr. 10 i Tensberg.

Sameiebrok: 25/493.

Vart oppdragsnummer er 28260073.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 31 500,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900, -,
tilrettelegging kr. 15 900,- og internettannonsering

kr. 20 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33/
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
18.05.2026

Tekniske dokumenter
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Hame Date
Marta Regina Labuzek 2026-03-16
Igentification

@ Marta Regina Labuzek

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - POF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) Na 910/2014 (elDAS))

Egenerklzringsskjema

Signed by:
Marta Regina Labuzek

16/03-2026
18:14:05

BankID 0IDC
High

Tilstandsrapport

E Boligbygg med flere boenheter
@ Storgaten 15b, 3126 TONSBERG U:ﬂ T@NSBERG kommune

H gnr. 1002, bnr. 260, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.:  21239-1026 Referansenummer: DU7806

Foretak:  Solheim Bygg & Taksering
Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter befaringsdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og
byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk handverksbakgrunn med formell sertifisering som
takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vére rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mél er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

Rapportansvarlig

WS&U{M

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

BYGGEBRANSJENS

VATROMSNORM

Oppdragsnr.: 21239-1026 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 2 av 17
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Storgaten 15b, 3126 TONSBERG Solheim Bygg & Taksering
Gnr 1002 - Bnr 260 Granergdveien 12
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p4 spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs3 videre * utvendige trapper * « skjulte i utenfor
ingen  full funksj ing av el- og joner o iske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens
planlgsning » bygningens innredning  Isare slik som hvitevarer « utendars og « bygningens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning tl boligen).

© iverdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplar illing av malen og , som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Storgaten 15b, 3126 T@NSBERG Solheim Bygg & Taksering
Gnr 1002 - Bnr 260 Granergdveien 12
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs&
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p4 faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar i hovedsak med normal tilstand ut fra alder
og byggear, med gjennomgaende standard fra
oppferingstidspunktet.

Det er registrert enkelte forhold som avviker fra forventet
tilstand, herunder bruksslitasje pa parkettgulv og skader pa
kjpkkeninnredning.

Forholdene vurderes i hovedsak & vaere av estetisk karakter og
uten vesentlig betydning for funksjon.

For gvrig er det ikke avdekket forhold som tilsier behov for
umiddelbare tiltak utover normalt vedlikehold.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG Ga til side
Utvendige bygningsdeler fremstar med normal tilstand.

Det er registrert mindre avvik med ytterdgren som anbefales
justert.

INNVENDIG G til side
Innvendige bygningsdeler fremstar med normal tilstand ut fra alder
og byggear. Det er registrert enkelte overflatemessige avvik av
estetisk karakter. For gvrig ingen forhold utover normalt
vedlikeholdsbehov.

VATROM G tilside

Vatrommet fremstar med normal tilstand ut fra alder og byggear,
og det er ikke registrert forhold som tilsier behov for tiltak utover
normalt vedlikehold.

KIBKKEN Gt side

Kjpkkenet fremstar med normal tilstand ut fra alder og bruk. Det er
registrert enkelte overflatemessige avvik av estetisk karakter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Tekniske installasjoner fremstar med normal funksjon og tilstand ut
fra alder og byggear. Anleggene er i hovedsak tilknyttet felles
Igsninger i sameiet. Det er ikke registrert avvik utover det som kan

forventes.
Arealer Gatilsi
Forutsetninger og vedlegg GatiLside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
2
0 <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Dgrer Gatilside
© Innvendig > Overflater Gatil side

o Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Sitilside
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga il side

Oppdragsnr.: 21239-1026 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 6av 17
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Byggear Kommentar

2016 Byggear er basert p3 opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Leiligheten ligger i et bygg oppfgrt i 2016, som er sammenkoblet
med en eldre bygningsdel fra ca. 1870.

Leiligheten fremstar med konstruksjoner og materialvalg fra
byggearet.

Utfgrelse og tekniske Igsninger er i hovedsak i samsvar med
byggeskikken pa oppfgringstidspunktet.

Leiligheten er en del av et sameie. Tilstandsvurderingen omfatter
den aktuelle boenheten samt bygningsdeler som naturlig betjener
denne. Felles konstruksjoner og installasjoner er kun vurdert i den
grad de var tilgjengelige og synlige ved befaringstidspunktet.
Vedlikehold

| eierseksjonssameier har seksjonseier vedlikeholdsansvar for egen
bruksenhet, mens sameiet har vedlikeholdsansvar for bygningens
felles konstruksjoner, utvendige bygningsdeler og felles
installasjoner.

Ansvarsfordelingen kan vaere narmere regulert i sameiets
vedtekter.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass mot bakgarden og 3-
lags glass mot vei.

m Dgrer

Beskrivelse
Hovedytterdgr av stal med malt overflate.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21239-1026

Dgrblad tar i karm i gvre del, noe som medfgrer redusert funksjon.
Forholdet gir tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales justering av dgr for & oppna tilfredsstillende funksjon.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Vegger er utfert med sparklet og malt gips, og himlinger med malte
hulldekker.

Gulv i oppholdsrom og soverom er belagt med parkett og har slette
fotlister.

Badet har flislagte gulv- og veggoverflater.

Innvendige dgrer er av formpresset type med slett derblad, samt karmer
og listverk i tre.

Vurdering av awvik:
« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Innvendige overflater fremstar i hovedsak med normal tilstand ut fra
alder og bruk.

Parkettgulv fra 2016 har imidlertid bruksslitasje i form av riper og
merker i overflaten, og fremstar noe mer slitt enn det som er normalt ut
fra alder.

Forholdet vurderes i hovedsak & vaere av estetisk karakter og pavirker
ikke gulvets funksjon. Dette medfgrer at samlet tilstandsgrad for
bygningsdelen settes til TG2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det & vurdere over ing ved sliping eller utskifting
av parkett ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er utfprt med lettbetongelementer med parkett som

overflate.

Det er utfgrt stikkp ing av yder i kigkken- og
Det ble mélt et samlet hgydeavvik pa ca. 7 mm gjennom rommene. Ved
maling over 2 meter ble det registrert avvik pa ca. 2-3 mm.

Malingene ligger innenfor det som anses som normale toleranser for
bolig. Forholdet er vurdert til TG1.

Malingene er utfgrt som stikkp oll og gir ikke en
kartlegging av hele gulvflaten.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig dgr er utfgrt med malte trekarm-er og slett, malt dgrblad.
Dgren fremstar med normal alders- og bruksslitasje i form av mindre
merker og overflateslitasje.

VATROM
2. ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er utfprt med flislagte gulv og veggoverflater.

Det er forutsatt smgremembran som tettesjikt, sluket er av plast.
Badet er oppfgrt i henhold til gjeldende forskrift pa
oppfgringstidspunktet.

Badet er oppfgrt i henhold til TEK10, som var gjeldende pa
oppfgringstidspunktet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har dusjsone.
Det er malt tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel
og slukrist. Fallforholdene i dusjsonen er kontrollert og vurderes & lede
vann mot sluk som forutsatt.

Det er ikke registrert motfall eller forhold som hindrer avrenning.

P4 bakgrunn av malinger og visuell kontroll vurderes fallforholdene som
funksjonelle.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
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Dusjsonen har sluk av plast, og smgremembran som tettesjikt.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne, servantskap
med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen er tilknyttet ventilasjonsanlegg via felles sjakter i bygget.
Anlegget betjener flere boenheter og er & anse som et fellesanlegg.
Vurderingen omfatter kun synlige og tilgjengelige deler i leiligheten.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

KIBKKEN
2. ETASIE > STUE/KIBKKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har malte rammefronter, laminat benkeplater, stekovn,
induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjgl-fryseskap.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er registrert skader pa kjpkkenfronter og benkeplate utover normal
slitasjegrad.

Pé bakgrunn av disse avvikene gis det tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Tiltak:

Det anbefales & utbedre eller skifte skadede kjgkkenfronter og
benkeplate ved behov.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Ventilator pa kjgkkenet er tilkoblet det balanserte ventilasjonsanlegget i
Sameiet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannforsyning til leiligheten er etablert med rgr-i-rgr system, med
fordelerskap plassert i veggen pa badet.
Videre fra skapet gar vannrgrene til sanitaerutstyr pa bad og kjgkken.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Leiligheten har avigpsrgr av plast som er fgrt til vertikale rgrsjakter
videre ned i bygget.
Avlgpssystemet er utfgrt slik at staking og rensing skjer via felles
tilgjengelige punkter. Det er ikke registrert egen stakeluke i leiligheten.

Ventilasjon
Beskrivelse
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Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og avtrekk
via samlers felles ventilasjonsaggregater.

Varmesentral
Beskrivelse
Boligen er tilknyttet fiernvarmeanlegg som betjener bygget.
Anlegget er et fellesanlegg i sameiet og leverer varme til oppvarming
og/eller varmt tappevann.
Oppvarming i boligen skjer via vannbaren varme i gulv.

Vurderingen omfatter kun synlige og tilgjengelige komponenter i
leiligheten.

@vrige deler av anlegget, herunder sentral og fordelingssystem, er ikke
vurdert.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvann produseres fra sentralt varmtvannsberederanlegg for
bygningen.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren varme i alle oppholdsrom med unntak av
badegulvet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og underspkelser
som forskrift til i (tryggere bolic §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ig har verken

t, 0g en
eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear 2016.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert il j irksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Leiligheten ble bygget i 2016, hele det elektriske anlegget ble da
totalt rehabilitert.

S. igger det pport fra offentlig I - Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Inntak og sikringsskap

6. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 21239-1026

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
og
vurderes etter gj forskrift om

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger Det er ikke registrert forhold som apenbart
medfgrer fare for helse, miljg eller sikkerhet basert pa visuelle
observasjoner.

Boligen ligger ikke i ras eller omrade ifglge tilgj
farekart fra NVE. Det er ikke registrert forhold som apenbart medfgrer
fare for helse, miljp eller sikkerhet basert pa visuelle observasjoner.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Lagring

Byggear
2016

Standard

Vedlikehold
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Solheim Bygg & Taksering

Kommentar

Boden var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet.
Bygningen er derfor ikke tilstandsvurdert og det
foreligger ingen vurdering av tilstand eller

vedlikeholdsbehov.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fé registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
s0m opptas av yttervegger.

Balkong

Keller

\ e N

carae '
: ot
Bod S

|| rexnisk

/]

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N QY e

Garasje

Garasje

Soverom

T
] PN
bakong

= ||

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig arcal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig  male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni ige ser pa hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21239-1026

Befaringsdato: 19.03.2026
5

Terrasse- og

balkongareg  Arealet ay terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstrrelse,remningsvei
og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse o sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
2. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m*

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
50

50
50

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Soverom, stue/kjgkken, bad, entré

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Romfordeling

Etasje

Kommentar

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Boden var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet og er derfor ikke tilstandsvurdert.
| tidligere salgsoppgave fra 2019 er det opplyst at utvendig bod har et areal p4 ca. 2 m?.
Arealet er ikke kontrollmalt i forbindelse med denne rapporten.
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sum  Terrasse- og balkongareal

50

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
19.3.2026 Kenneth Solheim

Marta Labuszek

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3905 TNSBERG 1002
Adresse

Storgaten 15 B

Hjemmelshaver
Labuzek Marta Regina

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

260

Rolle
Takstingenigr
Kunde
for. snr. Areal
0 10

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Eiendommen har sentral beliggenhet i Tgnsberg sentrum med kort avstand til et bredt utvalg av servicetilbud, butikker, restauranter og

offentlig kommunikasjon.

Omradet er etablert og bymessig med naerhet til kollektivtransport, skoler og gvrige fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig gate. Inngang til leiligheten skjer via felles adkomstareal.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 21239-1026

Kilder og vedlegg

Kommentar

Befaringsdato: 19.03.2026

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Side: 14 av 17

41


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Storgaten 15b, 3126 TONSBERG Solheim Bygg & Taksering Storgaten 15b, 3126 TBNSBERG Solheim Bygg & Taksering
Gnr 1002 - Bnr 260 Granergdveien 12 Gnr 1002 - Bnr 260 Granergdveien 12
3905 T@NSBERG 3160 STOKKE 3905 T@NSBERG 3160 STOKKE

Revisjoner Forutsetninger

A q Til i foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
Versjon Ny versjon Kommentar o ikke sg(gemrger rLed dagenysggruk oning oning
STRUKTUR OG REFERANSENIVA
1 25.03.2026 *Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
For gyldighet pa rapporten se forside *Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og ur 3 kan‘ S anbefalg L ta
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt elektrofaglig fagperson.
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal. TILLEGGSUNDERS@KELSER
+Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa &
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. omfatte tillegg: utover mi i i
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive BEFARINGEN
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
*For anbefa_lte tiltak ved TG2 og TG3 mé_du vurdere om tiltakene Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
er nmdveqdlge og Iﬂr}nsommev Hva dgl vil koste a utbeqre rom bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som forskrift il avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenor eller handverker. undersokelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
p! og pa og . med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.
*Vurdering mot byggeregler | praksis betyr dette at:
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa soknadstidspunktet. Noen *befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens R " . "
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det e'l‘;tresr;ﬁ‘r(" g‘r"slf:g :gnfr"c;i:rller pa annen mate ikke er tiigiengelig
nodvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. dults :
«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.
PRESISERINGER
«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
1 gjelder Ti inger, som tilbeher.
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

N . ) «inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er ituasi er det ikke sil ig forsvarlig 4
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. taket fra utsiden, og da vil vurderingen vzere basert pa alder og
Dette gjelder blant annet: materialer.).

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom «stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkst pninger, ulovlige b inger, brannceller UTTRYKK OG DEFINISJONER
osv.
«For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten «Referanseniva: kravet il bygningsdelen eller rommet pa
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. byggetidspunktet.
! te in joner, for pel innfelt og «Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
skal |kke‘ N fora s}ekke en bak. eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade. +Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
L byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og beskrivelse av awik og alder.
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og eller andre i , skal skje etter eiers R .
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
ilfellg [ f. forskrift til avhi I 3
tifeller unnlates (ref. forskrift il avhendingslova) *Fuktsok: overflatesgk med egnet sokeutstyr som fuktindikator
+Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke eller visuelle observasjoner.
Oppdragsnr.: 21239-1026 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 15av 17 Oppdragsnr.: 21239-1026 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 16 av 17
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Forutsetninger

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risil ko joner, primeert i ti vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi

+Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhorer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21239-1026 Befaringsdato: 19.03.2026
55—

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE

Verdi, takstingenioren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

bruk av og dine retti finner du her
Personvernerkleering i

Rapporten omfatter kun den aktuelle bruksenheten (leiligheten)
med tilhgrende bod

Bygningens fellesarealer, konstruksjoner og tekniske
installasjoner som tilligger sameiet er ikke undersekt utover det
som er synlig fra leiligheten eller naturlig herer til denne.

Vurderinger av bygningsmessige forhold er basert pa visuelle
observasjoner uten inngrep i konstruksjoner, med unntak av
hulltaking i tilliggende vegg mot vatrom.

Skjulte konstruksjoner, rerferinger, elektriske installasjoner og
tekniske foringer som ikke er synlige, er ikke kontrollert.

Opplysninger om bygget, tekniske lgsninger og utfarelse er
basert pa byggear, synlige forhold og tilgjengelig dokumentasjon
Det er lagt til grunn at bygget er oppfert etter gjeldende forskrifter
pa oppferingstidspunktet

Rapporten omfatter ikke vurdering av sameiets

vedlikeholdstilstand, vedtekter eller fremtidige vedlikeholdsbehov
for felles bygningsdeler.

Side: 17 av 17
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Reguleringsplaner

Gnr: 1002 ‘Bnr: 260 |Fnr:0

Snr: 10

Storgaten 15B
3126 TONSBERG

Eiendom:
Adresse:
Tensberg
kommune Annen info:

Storgaten 15

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring
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" Npyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4 Anslatt grensepunkt [ Rrpomrade 1 Rpomrade vedtatt p&
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr. Samferdsel
Gatelys (belysningspunkt) Gatelys (Lysarmaturt) ® Mast
*  Skap Bygningsdelelinje Bygningslinje
o~ Bygningsavgrensning tiltak ~" Lavebru Mgnelinje
~" Takkant A~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda [~ Godkjente byggetiltak
~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesveghboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Vaed ‘ RpAngittHensynGrense
/'-" RpBandleggingGrense 7/ v RpGrense A~ RpFormalgrense
/'-" RpSikringGrense = Avkjarsel - bade inn og Regulert nytt tre
utkjering
o~ Byggegrense ~ Regulert senterlinje o’ Frisiktlinje
A~ Male- og avstandslinje = Kjgreveg [ Gate mifortau
[ Annen veggrunn = Anlegg for lek EZA Felles parkeringsplass
e Bevaring kulturmiljg | Béandlegging etter lov om SN Frisikt
kulturminner
1 Bolighebyggelse- [ Angitt bebyggelse og 1 Kjereveg
blokkbebyggelse anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
[ Fortau [ Gatetun Forsenkningskurve
Hoydekurve
03.03.2026 14:08:38 Det kan feil eller i Side 2 av 2

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR STORGATEN 15.
PlanID 0704 20120066

§1
PLANENS HENSIKT

Planens hensikt er & legge til rette for oppfaring av ny boligbebyggelse og etablere boliger i
eksisterende bebyggelse. Planen skal sikre at ny bebyggelse tilpasser seg omradets
trehusarkitektur. Fasaden langs Storgaten og Klostergaten skal tilpasse seg vindusrytme og
eksterigr til Storgaten 15. Planen skal videre ivareta trafikksikkerhet og gode uteoppholdsarealer.

§2
REGULERINGSFORMAL

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (PBL 12-5 nr. 1)
Boligbebyggelse (lavblokk B1 og B2)
Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal -
uteoppholdsareal, lek, parkering, boder.

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2)
Kjerevei (KV)
Fortau (FT1,FT2 og FT3)

§ 2.3 Hensynssoner (PBL §12-6)
Bevaring kulturmiljg (H570)
Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)
Sikringssone - Frisikt (H140)

§3
FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Plassering
Der ikke annet er vist, skal byggegrense veere lik formalsgrensen.

§ 3.2 Utomhusplan
Det skal utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200 som viser:

« Bebyggelsens plassering med koteangivelse
« Eksisterende og planlagt terreng med koteangivelse
e Atkomster
« Fortau med kantstein mot gate, interne kjore- og gangareal, parkeringsplasser og
sykkelparkering
e Overvannshandtering
* Areal for sngopplag
e Lasning for renovasjon i portrom
« Vegetasjon i gardsrom
« Redegjorelse for materialbruk
« Innretninger for lek og opphold
* Universell utforming
e Gjerder/skjermvegger
« Utforming av takterrasse over bod inkludert vegetasjon
Tensberg kommune Side 1 Bestemmelser

§ 3.3 Grunnforhold
Det stilles krav om geoteknisk plan for undersgkelse i henhold til temarapport fra Grunnteknikk
datert 11.10.2012.

§ 3.4 Fjernvarme

Byggverk skal tilknyttes fiernvarme. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten, der det dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning til fiernvarme.

§ 3.5 Renovasjon
Renovasjon skal plasseres i portrom, og omradet skal gis en tiltalende utforming. Plasskrav i
henhold til retningslinjer for avfallsselskap for Tansberg skal folges.

§ 3.6 Parkeringsdekning
For boliger skal det opparbeides minimum 0,2 parkeringsplasser og 2 sykkelparkeringsplasser per
boenhet.

§ 3.7 Felles uteoppholdsareal for boliger
Krav til felles uteoppholdsareal for boliger er 10 m? per boenhet i tillegg til balkonger. Utforming
skal veere kvalitativ god og godkjennes gjennom utomhusplan.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 4.1 Fellesbestemmelser
Ny bebyggelse skal tilpasse seg omradets trehusarkitektur nar det gjelder hgyder, form, farge,
volum og materialbruk.

§ 4.2 Boligbebyggelse — lavblokk (B1)

Eksisterende bygning i Storgaten 15 tillates ikke revet. Innenfor omrade B1 tillates 6 leiligheter.
Maks. tillatt mgnehayde er kote + 18, 00 og maks gesims kote +14,0. Bebyggelsen skal ha saltak.
Maks. BRA skal ikke overstige 750 m2.

§ 4.3 Boligbebyggelse — lavblokk (B2)

Innenfor omrade B2 tillates oppfert lavblokk med 9 leiligheter.

Mot Storgaten skal maks. mgnehgyde ikke overstige kote +18,0. Maks gesimshgyde skal ikke
overstige kote +14,0.

Mot Klostergaten skal maks. mgnehgyde ikke overstige kote +18,0. Maks gesimshayde skal ikke
overstige +16,0

Mot Klostergaten 9 skal bebyggelsen trappes ned som vist pa plankartet med maks. mgnehgyde
kote +15,5.

Maks. BRA skal ikke overstige 1000m?2.
Nybygg skal veere en trebygning, ha saltak og tilpasses eksterier i Storgaten 15 og Klostergaten 9.
Vindusrytmen og grunnmurshgyde skal harmonisere med de to nevnte nabobygningene. Franske

balkonger tillates.

Hjernemotivet skal utformes med szerlige hensyn til at bygningen representerer det gamle
trehusmiljget i @st. Ved utforming av hjgrnemotivet kan gesimshgyden fravikes.

Tonsberg kommune Side 2 Bestemmelser
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§ 4.4 Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal-
uteoppholdsareal, parkering, boder

Garasjeanlegg/boder skal veere felles for B1 og B2. Det skal etableres uteoppholdsareal og tillates
lek pa tak av garasjeanlegg/boder. Maks. byggehgyde for takterrasse settes til kote +8,5. Maks.
BRA skal ikke overstige 100 m?.

Gardsrom er avsatt til uteopphold og som innkjersel til garasjeanlegg. Gardrom skal veere felles for
B1 og B2.Uteoppholdsareal skal tilrettelegges for barn i alder 1-6 ar med utstyr, benk, noe fast
dekke og vaere beregnet for ulik lek hele aret.

Vegetasjon skal fremga av utomhusplan.

Materialbruk skal veere i samsvar med bebyggelsens arkitektur.

§5
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Folgende arealer er offentlige:
Kjarevei (KV)
Fortau (FT1,FT2 og FT3)

§ 5.2 Fortau
FT2 skal ha en bredde pa minimum 1,4 m langs Klostergaten. Avgrensning av fortau og avslutning
skal fullfares av utbygger.

§6
HENSYNSSONER

§ 6.1 Bevaring av kulturmilje. Storgaten 15

Bygningen skal bevares og tillates ikke revet. Fasadene ut mot Storgaten skal bevares i sin
navaerende stil. Eldre bygningselementer og detaljer skal fortrinnsvis repareres framfor a byttes ut.
Ev. utskiftinger skal avklares med kommunen. Inn mot gardsrommet tillates fasadeendringer
safremt disse tilpasses bygningen.

§ 6.2 Bandlegging etter lov om kulturminne. Automatisk fredet kulturminne

Middelalderbyen Tgnsberg

Hele planomradet er regulert til hensynssone pbl § 11-8 d) etter lov om kulturminner

av 9.juni 1978 nr. 50 (kim) § 4 Automatisk fredet kulturminner, forste ledd pkt. a.: Middelalderbyen
Tensberg.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminner
og som ikke er tillatt etter denne planen, er ulovlige uten tillatelse etter kulturminneloven.

For planomradet gjelder at alle inngrep i grunnen som skal ga dypere enn 0,4 m er sgknadspliktige
etter kulturminneloven. Sgknad skal sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren, i
god tid fer arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til nedvendige arkeologiske
undersgkelser belastes tiltakshaver.

§ 6.3 Sikringssone - Frisikt
| frisiktsone skal det veere frisikt pa 0,5 m over terreng. Mindre justering av frisiktsone kan tilpasses
eksisterende kvartalsstruktur.

§7
REKKEF@LGEBESTEMMELSER
§ 7.1 Utomhusplan

For det gis rammetillatelse innenfor planomradet, skal det foreligge godkjent utomhusplan i
malestokk 1:200, jf. § 3.2.

Tensberg kommune Side 3 Bestemmelser

§ 7.2 Opparbeidelse av utomhusanlegg
Fortau FT2 med kantstein langs Klostergaten, utomhusanlegg og annen opparbeiding i samsvar
med godkjent utomhusplan skal veere gjennomfert for igangsettingstillatelse kan gis.

§ 7.3 Opprustning av offentlig friomrade ved krysset Storgaten, St. Olavs gate og
Munkegaten
Friomradet skal rustes opp med lekeapparat, fallunderlag av gummiheller, benk og beplantning i

samsvar med godkjent utomhusplan og skal veere gjennomfart for igangsettingstillatelse kan gis.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 04.09.2013, sak: 087/13

Rita Regbo - Steinsholt
By- og arealplansjef

Tensberg kommune Side 4 Bestemmelser
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Kommuneutvikling Arkrwre 1002/0118
Deres ref. S@K
Dato: 10.10.2016

KRISTIANSEN & BERNHARDT ARKITEKTER AS
Postboks 333 Sentrum
3101 TONSBERG

Storgaten 15 A-E (tidligere Storgaten 15) - 1002/0260 og 1002/0118 - Nybygg
Ferdigattest

Tiltakshaver: Storgaten 15 Lyngveien 24 31183118 Tensberg
AIS

Soker: KRISTIANSEN  Postboks 333 3101 TONSBERG
& BERNHARDT  Sentrum
ARKITEKTER
AS
Gbnr. :1002/0260////, 1002/118/1/I
UBA-sak : 178114
Arkivsaknummer © 13/14382
Bygningsnummer : 300478748 og 300478763
Gjennomfgringsplan : 15.09.2016, versjon 8
Arbeidets art : Nybygg
Tiltakets formal : Bolig
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Storgaten 15 A/S Lyngveien 24 31183 Tensberg
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Geodata
Vestfold Interkommunale Ollebukta 6
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3126 T@NSBERG

Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 00 Bank:
: Halfdan Alle 1 Telefaks: 33348010 Org.nr. 950 611 839
E-post: postmottak@tonsberg.kommune.no  Internett: www.tonsberg.kommune.no

‘E_uer tinglysing retumeres begjeeringsskjemaet til
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E E=@=LJ= egen bygningskropp til Storgaten. De har ogs8 adkomst ut under Nybygget, ved
= felles spppelrom, til Klostergaten, men kan ikke benytte denne adkomsten inn til
= VEDTEKTER FOR SAMEIET STORGATEN 15 Eiendommen.
ﬁ: 3.3 Dersom sameiermptet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
E ) hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene m& ikke brukes slik at andre
1 g‘p ®, ﬁ seksjonseiere hindres | 8 bruke dem. Alle installasjoner pg fellesarealene m3 p3
é‘ o) g : . . . . forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige p& grunn av en
v v \l/gg;attlzﬂlftelsesmﬂte 28. januar 2016 i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes
= : j J J\v J j s godkjent uten saklig grunn. Se ogs& punkt 5.7
\’{ \ \ 1 SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE 3.4 Seksjonene og fellesarealene mad ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
o Lo B o = ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
i 21315 : 1.1 Boligselskapets foretaksnavn er Sameiet Storgaten 15. Sameiet bestdr av
Fal 2 g gardsnummer 1002 og bruksnummer 118 og 260 i Tensberg kommune med 3.5 Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av
\2 ' & péstéende bygningsmasse ("Eiendommen"). Bygningsmassen bestir av et deler av fellesarealene. Eneretten innebzerer at andre seksjonseiere ikke har
I g nybygg ("Nybygget") og det opprinnelige bygget i Storgaten 15 ("Bygérden"). disposisjonsrett over arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er
| 1 1 ! LoiE ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet
lo b 5 b \g 6 3 1.2 Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst [DATO]. vedtar som vedtektsendring at den skal opphgre.
1 1 [ | =
8. ¥ ; ‘ .
! ! ) ' 3.6 Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de
L]
LZ \/ : A9 : E’ : @ ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende
. d )
I \'" i o P v 2.1 Bygningsmassen, Nybygget og Bygérden, samt tomten ligger i sameie mellom husordensregler
i X ; ] { eierne av de seksjoner som bygningsmassen og tomtene er oppdelt i. Seksjonen
5 kan ikke skilles fra deltakerinteressen i Sameiet. 4 PARKERING
2.2 Samoeiet bestdr av totalt 15 boligseksjoner. Nybygget har ni seksjoner, mens 4.1 Tre av seksjonene i Nybygget har parkeringsplass under felles takterrasse som
Bygarden har 6 seksjoner. Seksjonene | Nybygget har hver sin bod under felles tilleggsareal. Utleie av parkeringsplass kan kun skje til andre seksjonseiere i
terrasse i bakgdrden og én felles bod i ett rom i kjelleren i Bygérden (markert i Sameiet. Styret skal underrettes om eventuelle leieforhold.
vedlegg). Seksjonene i Bygdrden har hver sin bod i kjelleren i Byg&rden. Boder og o : . . o
parkeringsareal er angitt som tilleggsareal til seksjonene, unntatt felles bodrom 4.2 Det er kun tillatt a overdra parkeringsplasser til andre seksjonseiere i sameiet. P&
for Nybygget i Byg8rden, som er fellesareal. oppfordring fra ervervende seksjonseier, skal styret innenfor vedtektenes rammer
fremme nedvendig begjeering om reseksjonering. Alle kostnader forbundet med
2.3 Teknisk rom i Bygérdens kjeller inneholder felles sprinkel- og fiernvarmesentral, overdragelse og reseksjonering skal baeres av den som erverver
og er fellesareal., parkeringsplassen.
2.4 For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens 5 VEDLIKEHOLD AV SEKSJONENE, TILLEGGSAREAL OG FELLESAREAL
sterrelse. Sameiebrgken er basert p& arealet (BRA) av seksjonenes hoveddel. !
Tilleggsareal i form av boder og parkeringsplasser er ikke en del av samelebrgken. 5.1 Det péligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold
; . : av seksjonen, herunder inventar, utstyr, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
2,5 To‘:nten og alllle delﬁsr av bygl;ungsfmassen slom etter oppdelingen ikke omfattes av sluk ogJ vanrll— og fuktsperrer i' véter siillévegge;,glistvérk% skap,gb':e’nker:
seksjonene eller tilleggsareal, er fellesarealer. innsiden av vinduer, innvendi H 5 .
. ge dgrer og karmer, samt innsiden av inngangsdgr.
e Med de unntafk el erfastgsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte 5.2 Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de
. b seksjonseier gll rettslig r QIghet over sin seksjon _med tilliggende tilleggsareal, er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen, og ikke er bygget inn i
o hﬁrundel:jrett ﬁ” salg, F?r}le'ﬁ Tg pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om etasjeskillere og andre berende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre
H0201 = 355 m2 alle overdragelser og leieforhoid. seks]:oner: Innkassin_g og andrelhindringgr utfert av ndveerende eller tidligere
HO102 = 51,3 m2 seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
HO103 = 49,8 m2 3 BRUKEN AV SEKSJONER, TILLEGGSAREALER OG FELLESAREALER
HO104 = 44,6 m2 5.3 Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
Felles = 17,7 m2 — i — 3.1 Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin seksjon, sitt tilleggsareal og rett til sikringsskap. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at
ekt o 3 benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til rgr ikke fryser. Seksjonseieren er ogsé ansvarlig for innvendig vask av vinduer i
bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. seksjonen.
ggggigi | "'"'“‘”" """ |3415 Storgaten 15 B rSeksjonating Plai 2.6ty
s, 8595 71— \ N 3.2 Nybygget har adkomst inn og ut dgr/port til Klostergaten. Nybygget kan ikke
A0 5 7 N\ : . ybygg
g 5“43}5 j_ M - 'm 1 |§l 02.12.2015 I;| 1:100 [§| T@ |4| Seksjonering s A-102 ; benytte adkomsten i Byg3rden til Storgaten. Byg&rden har adkomst inn og ut av \
2228 [r———— \
- Fa s . 33378484 I;I TR !l A4 || RE |¥| Seksjonering & \s\\
- 2/9
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

Vedlikeholdsplikten gjelder ogs& andre arealer seksjonseieren har enerett til &
bruke, det vil si dekke, innvendige delevegger og innvendige yttervegger pd
parkeringsplasser og innvendige vegger og gulv i boder.

Vedlikeholdsplikten omfatter dessuten innsiden av terrasser, herunder eventuelle
sluk og avigp, gulv over stgpt flate, samt vasking av glassrekkverk,
Seksjonseieren ma selv sgrge for at eventuelle avigp og sluk holdes dpne for Igv,
is, sng og lignende pd egne terrasser. Ved reisefravar utover 2 uker bgr
seksjonseieren pdse at andre ivaretar tilsyn med eventuelle avlgp og sluk i deres
fraveer, og informere styret om dette og hvem styret skal kontakte ved behov.

Seksjonseieren kan legge dekke over stgpt flate pd egen terrasse, s3 fremt dekket
ikke strenger for tilgangen til eventuelle sluk og/eller hindrer drenering/avigp fra
terrassen. Lgst dekke (tre o.l.) skal legges med inspeksjonsluke til eventuelle sluk
og slik at inspeksjon og spyling av underliggende stgpt flate kan skje. Endring av
terrassens eventuelle sluk eller avigpslgsning er ikke tillatt.

Ved legging av tett dekke (eks. fliser) m& fallet p& den stgpte flate opprettholdes.
Seksjonseieren er videre ansvarlig for at den preaksepterte hgyde pd minimum 10
cm mellom terrassegulv og terrassedgrens terskel ("Avstandskravet"),
opprettholdes for & hindre vanninntrenging og lekkasjer til underliggende
bygningsmasse. Ved behov for bruk av rullestol ut p& terrassen (universal
utforming) ma8 det anlegges rampe for at Avstandskravet skal ivaretas.

Legging av dekke skal foretas pd en tidsmessig og h&ndverksmessig forsvarlig
mate. Arbeidene skal utfores av kvalifisert, og om ngdvendig autorisert, personell,
og m4 skriftlig godkjennes av styret fgr arbeidet igangsettes. Sgknaden til styret
ma inneholde plantegning som viser hvordan kravene i punkt 5.6 og 5.7 vil bli
ivaretatt, opplyse om materialvalg, samt opplyse hvem som skal utfere arbeidet
og ndr. Seksjonseieren plikter 3 tilrettelegge arbeidet p3 en slik mite at det ikke
er til sjenanse eller skade for gvrige sameiere, ogs8 jf. punkt 3.4

Utbygging av terrasser og levegger ma godkjennes av sameiermgtet jf. punkt 11.4
a) og far arbeid kan omsgkes eller pdbegynnes.

Seksjonseieren er ansvarlig for at seksjonen er utstyrt med pé&budt
brannvernutstyr, at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold og legging av
eventuelt dekke pd terrasse, slik at det ikke oppstdr skade p3 fellesarealer eller
andre seksjoner, eller ulempe for andre sameiere,

Skade og/eller fglgeskade pd fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som
skyldes en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt
tilgang til Eiendommen, m& han erstatte eller utbedre uavhengig av om skaden
skyldes uaktsomhet elter ikke (objektivt ansvar).

Styret har ansvar for brannsikring av fellesareal. Styret skal pdse at den enkelte
seksjonseier overholder de krav som stilles til brannsikring av seksjonene jf. punkt
5.10, og har rett og plikt til & foreta ngdvendige brannforebyggende tiltak dersom
seksjonseieren ikke har overholdt sine forpliktelser. Styret skal gis 8rlig tilgang til
besiktigelse og tilsyn av alt p&krevd brannsikringsutstyr i seksjonene. Styret kan

ogsd kreve umiddelbar adgang til besiktigelse av en seksjon dersom dette er

\

ngdvendig av hensyn til brannsikring, vedlikehold av sameiets anliggende eller
dersom det innen seksjonen kan antas & foreligge gvrige forhold som er i strid
med vedtektene.
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5.14

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som, hele
bygningskroppen med tak, inntil stapt flate pa terrassegulv, rekkverk og beslag,
vegger, heis, trapperom, ganger, felles takterrasse, uteoppholdsareal, teknisk
rom, sgppelrom, rgr og ledninger, er sameiets ansvar. Dette omfatter ikke arealer
som er underlagt én eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett og derav
folgende vedlikeholdsansvar. Vedlikehold av ytre del av vinduer, samt utskifting
av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene er sameiets ansvar.
Vedlikeholdskostnadene utgjgr felleskostnader og skal fordeles som regulert i
punkt 6.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke gjelder den enkelte
seksjon, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Felleskostnader som gjelder bygningsmassen med fellesarealer i Nybygget og
Bygérden, skal dekkes av hhv, seksjonene i Nybygget og Bygdrden. Heisen
betjener kun Nybygget, og kostnadene ved denne skal dekkes alene av seksjonene

i Nybygget.

Kostnader forbundet med felles tekniske installasjoner, port og utgangsder i
Nybygget, samt fellesarealer i bakg8rden dekkes av samtlige seksjoner,

Felleskostnader angitt i punkt 6.2 og 6.3 fordeles mellom sameierne etter
samelebrgken.

Felleskostnader for TV og internett/bredbdnd, forretningsfarsel, revisjon og
styrehonorarer fordeles likt mellom samtlige seksjonseiere.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel,

Hvis saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
seksjon eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonene det gjelder, kan felleskostnadene fordeles pd slikt
grunnlag.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, p&kostninger eller andre fellestiltak pd
Eiendommen. Det belgp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig
med den m8nedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonene har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et

4/9

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1

belap som for hver seksjon svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert 8r innen utgangen av april. Ekstraordinzert sameiermete skal holdes
ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Styreleder plikter 3 véere tilstede pd sameiermgtet, med mindre det
er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver seksjon, styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett
til & veere tilstede pd sameiermgtet og rett til § uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende
sameiermpte, med mindre annet fremgdr. Fullmakten kan ndr som helst kalles

tilbake.

Seksjonseiere har rett til 3 ta med rédgiver. R&dgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles
og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr matets
avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
seksjonseierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

INNKALLING TIL SAMEIERMOGTE

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel p8
minst 3tte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pd forhdnd varsle seksjonseierne om dato for sameiermgtet, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m3 vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, m8 hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermgte skal styrets 8rsberetning og regnskap
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere
tilgjengelige i sameiermgatet.

Blir sameiermpte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i sameier-

mgte ikke innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten
snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte. \

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE C

P8 det ordinzere sameiermetet skal disse saker behandles:

5/9

11

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

12

121

12.2

(a) Konstituering.

(b) Styrets arsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalender3r til eventuell godkjenning
(d) Orientering om innvaerende ars budsjett.

(e) Valg av styre og styreleder.

(f) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV SAMEIERM@TE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behpver vaere seksjonseier.

Flertallet i sameiermptet regnes etter avgitte stemmer med én stemme per
seksjon.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak
om:

(g) Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten

som etter forholdene i sameiet g&r utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

(i) Salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(h

(i) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr utover vanlig
forvaltning,
(k) Samtykke til endring av formdl for seksjoner, og til reseksjonering som

medfgrer gking av det samlede stemmetall,

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne p& mer enn 5 prosent av de
&riige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av sameiermgtet blant de som
er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av 3 medlemmer, Ett medlem m3 vzere en
seksjonseier fra Nybygget og ett medlem md veere seksjonseier i Bygarden.
Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to 8r av gangen om ikke annet besluttes i
forbindelse med vaiget.

I\
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12.3

12.4

12.5

12,7

12.8

12.9

13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

54

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven,
vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermptet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogs3 tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det
enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem
i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn,

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s3 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel
av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge
en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fuIImektlg delta i avstemming p3 sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller naerstiende eller i saker om sitt eget eller nzrstdendes
ansvar, eller om p8legg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem m3 ikke delta i behandllngen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
pgkonomisk saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser/annen solskjerming,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal skje etter en
samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av
seksjonseierne selv, md det kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av
sameiermgtet,

TiIbygg/pébygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektenes
punkt 5.6 og 5.9 og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har
gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for byggespknad/melding kan sendes.
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15

15.1

15.2

16

16.1

16.2

17

17.1

18

18.1

19

19.1

20

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseier, eller som en seksjonseier pd annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s& langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade
som skyldes seksjonseieren og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen 0g som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstdr pd fellesareal eller i en seksjon. Bestemmelsen gjelder ogsd ndr
skaden er for8rsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
sekSJonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til, jf.
ogsé punkt 5.12,

N&r erstatningsansvaret er en fplge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseler til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til §
kreve seksjonen solgt. Plegget om salg skal gus skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra pélegget er
mottatt,

FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av Eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for Eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner

§ 27

MINDRETALLSVERN
Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer

sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning,

FORRETNINGSFQRER
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretnlngsfwer.

Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsd fastsetter
forretningsfarers lgnn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiermgtet kan
velge revisor. Revisor tjenestegjar eventuelt inntil ny revisor velges.

8/9

21

21.1

22
22.1

23

23.1

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav,

KORRESPONDANSE

All korrespondanse og innkalling til mgter, herunder sameiermgter kan skje
skriftlig per mail.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s8 vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997, nr. 31,

Herved gis tllslutmng til ovennevnte vedtekter vedtat p; sameiermgte 1. februar 2016:

Navn:

)j I/) e Vs\C i O~

Navn:

W\ N i:i.i W

Navn: Navn: Navn: /"
S r. 8 Snr. 9
(,,1 ~U “\ 0\1 -t
Navnt—" Navn: C Navn; .
Snr. 10 Vs Snr 11 Si
/ ,//
Navn: Navn. Navn: L
Snr. 14 , Snr. 15
. /
4 & Z Z g/ W4 A~
Navn: Navn Navn:
9/9

HUSORDENSREGLER SAMEIET STORGATEN 15

Hgringsrunde februar 2016 og fastsatt av styret 27.2.2016

Bygningene

Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form sa langt det er mulig. Uten styrets samtykke
er det ikke tillatt & montere noe pd ytterveggene, ref. vedtektenes pkt. x, siste ledd. Dette
gjelder bl.a:

utvendige persienner

[@ parabolantenner og annet teknisk utstyr

skilt (f.eks. ved inngangsdgrer til trapperom, parkeringskjellere o.a).

Innvendig fellesareal
Det er ikke tillatt @ henge opp bilder eller annen utsmykning, oppslag med mer i trapperom,

heis og andre fellesarealer.

Utvendig fellesareal
Det er ikke tillatt & beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utemgbler med mer i

Fellesarealene (utenom felles takterrasse, mgbler vil da brukes av alle). Alle plikter a bidra til & holde
fellesarealene ryddige til enhver tid.

Det henstilles det til eierne om ogsé & utvise varsomhet ved beplantning pa

terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger

For solavskjerming bgr det tilstrebes enhetlige Igsninger i stgrst mulig grad. For markiser
gjelder dette bade materialbruk og markiseduk. Det henstilles til eierne om 3 velge ngytrale

farger - fortrinnsvis innenfor gratoneskalaen. Markisedukens kanter/skjgrt bgr veere rette.

Opphold pa og bruk av terrasser/balkonger skal i stgrst mulig grad ta hensyn til naboer. Bruk

av utegrill bgr skjermes best mulig.

Sty
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Leilighetene skal brukes pa en slik mate at de gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stgy.
Beboerne oppfordres til & varsle naboer dersom det skal holdes arrangementer som kan

medfgre mer stgy enn normalt.

Sykkelparkering

Sykkelparkering skal gjgre pa henvist plasser ute eller i felles bod. | svalgang mm er det forbudt a
sette fra seg sykkelen.

Det skal veere nattero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa lgrdager, sgndager,

andre offentlige hgytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

Husdyrhold
Eiere av husdyr plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser om

husdyrhold - herunder reglene om bandtvang. Fgr husdyr anskaffes skal det sgkes til styret.

Eier plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for

husholdningsavfall (restavfall).

Parkering

Det er ikke tillat & parkere pa eiendommen, utenom de 3 p-plassene under tak (tilleggsarel for noen
seksjoner, privat parkering.

Seppel

Seppel skal sorteres og plasseres i anviste sgppelbeholdere.

Det henstilles til beboerne om ikke & tgrke tgy ute pa sgn- og helligdager.

SAMEIET STORGATEN 15

Inntekter: Note:

Driftstilskudd
Eierskiftegebyr
Dugnadsgeb.Purregeb./annen finansinnt.

Renteinntekter

Utgifter:

Styrehonorar 1
Gaver til styret

Avskrivninger nytt Led-lys

Strom utelys, trapperom, fellesanlegg
Fjernvarme - diff akontofakturert

Renhold

Brannvarsling

Leie datasystemer

Inventar/rekvisita

Rep. og vedI. bygning

Vedl.hold og ettersyn heiser

Service ventilasjonsanlegg

Rep./ vedlikehold faste installasjoner/utstyr
Reparajson ifm vannskade
Forr.forsel/regnskap 1
Juridisk bistand/annen fremmedtjeneste
Bredband - TV og PVR dekoder

Forsikring

Bankgebyrer

Andre kostnader

Arsoverskudd(+)/underskudd (-)

SAMEIET STORGATEN 15

Eindeler:

Ny LED-belysning Nybygg
Utestaende sameiere
Andre fordringer
Bankinnskudd driftskonto

Sum eiendeler
Gjeld:
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld

Forskuddsbet. driftstilskudd

Egenkapital:

ARSREGNSKAP 2025
2025 Budsiett 2025 2024
461 609 462 488
20 000 0 4600
385 0 986
481994 0 0 0 468074
17 115 0
15 000 15000
275
20 823 21886
25684 -16 388
50 256 47 380
16 730 17151
8139
2227 1347
20 628 160 383
25949 61137
13213
24 669 16 316
3813
60 000 58 174
2350
100 846 88083
121114 62 651
2705 2541
342 512501 0 500 554 446
-30 507 0 -86 372

01.01 - nybygg
Arets overskudd/underskudd
Egenkapital 01.01 - gammelt bygg

Arets overskud/underskudd

Sum gjeld og EK

Eva Linda Therese Ekberg
styremedlem

Note:

© W w W

BALANSE 31.12.2025

80 336
36 544
0

52 486

-1600

93918

-28 907

Tensberg,

35 552
55 140
42 568

99 517

232778

116 880

50 886

65011

232778

Hanna Myhre Kaupang

styreleder

2024
14 895
30783
196 545
242223
88752
7067
0 95819
45528
6958 52 486
187 248

-93 330 93918

242223

Anette L'orsa

styremedlem

SAMEIET STORGATEN 15
Noter til regnskapet pr. 31.12.25

Note nr1:  Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for

sma foretak.
Arsregnskapet er satt opp for perioden 01.01.25 til 31.12.25

Inntekter:
Sameiets inntekter bestar av driftstilskudd fra sameierne.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfattes av poster som forfaller il betaling innen ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld

balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer:

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over
3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris

og avskrives i takt med driftsmidlet.

Note 1: Lennsk der, antall ytelser til led:

Gjennomsnittlig antall arsverk i aret:

Godtgjorelser:

0

personer og revisor.

Det er utbetalt kr 15.000,- i styrehonorar i 2025. Arbeidsgiveravgift pa dette utgjer kr. 2.115.-
Det er i 2025 ikke utbetalt Ignn til privatperson ut over styrehonorar.

Det er i 2025 kostnadsfert kr 0,- i ordinzert revisjonshonorar.

Note nr. 2: Varige driftsmidler

Anskaffelseskost Avskrivninger UB 31.12.25.
Ny LED-belysning Nybygg : 35827 275 35552
Avskrives over 5 ar
Note nr 2: Kundefordringer
Kundefordringer er oppfert til palydende.
Note nr3:  Egenkapital 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

Nytt bygg Gammelt bygg totalt

Pr.01.01 (vedlikeholdsfond) 52 486 93918 146 404
Arets resultat -1600 -28 907 -30 507
Sum egenkapital 31.12. 50 886 65 011 115 898

Arets overskud/underskudd er overfort til/belastet vedlikeholdsfondet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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