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Tilstandsrapport for bolig

Rakkeveien 7, Stavern
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Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Rakkeveien 7 Leilighet 2012 73 m? 73 m? —
3294 Stavern
Gnr: 4039 Bnr: 59 Snr: 1 Garasje 2012 17 m? . 17 m?
LARVIK
Oppdragsnr. 202603-058
Befaring / Rapport 23.03.2026 / 31.03.2026
Tilstede Selger og undertegnede
Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger.
Boliger er som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater.
Forholdene ved en eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil
vurderingsgrunnlag.

Bygningsdeler vurderes med tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store avvik som krever utbedring).

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttemmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.

Skann for
kjsperportal
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Treroms eierleilighet over ett plan beliggende i 1.etg av flermannsbolig naer Grevle/Rakke i Stavern. Bygget er oppfert i 2012. Boligen fremstar
i normalt god stand for alderen.

Planlgsning
Planlgsningen bestar av entré, gang, 2x soverom, dusjbad, innebod, stue og kjgkken.
Innvendige overflater bestar eksempelvis av parkett pa gulv, malte plater pa vegger og himlinger. Bruksslitasje i samsvar med boligens alder.

Byggemetode

Betongdekke mot mark, for gvrig tradisjonelle trekonstruksjoner. | denne forenklede leilighetsrapporten er ikke de konstruksjonsmessig
forhold ytterligere omtalt.

Vinduer med fabrikkmalt trekarm og isolerglass fra byggear 2012. Tetningslister og karmer fremstar intakte pr befaring.

Terrasse med platting av betongheller og sgyler i trevirke med overbygg. Noe mose og begroing i fuger, for gvrig normal aldersslitasje.

Kjgkken og vatrom

Kjakken i apen Igsning med stue fremstar i jevnt over normalt god stand.

Dusjbad i opprinnelig stand fra 2012 med flislagt gulv og vegger. Gulvet mangler korrekt sluk mot fall. Se egne kontrollpunkt for ytterligere
omtale av vatrommet.

Tekniske anlegg

Tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Trykkvannsrgr av kobber og avigpsledninger av plast fra byggear.
Oppvarming via elektrisk varmekabel og panelovner.

Ventilasjon i form av avtrekksanlegg med veggmontert aggregat i innebod.

Elektrisk anlegg med kabler, kontaktpunkter og automatisikringer i skap er alle fra byggear.

Sidebygninger

Til boligen fglger 17kvm stor garasjeplass i felles garasjerekke. Denne er ikke teknisk vurdert i rapporten.

Spegrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Omfang Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens

omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent

tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt

av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklzeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Rakkeveien 7, 3294 Stavern

Gnr 4039 / Bnr 59 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

2012 (TEK10) Leilighet 73 m?

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp

Elektrisk varmekabel og panelovner Mekanisk avtrekk Offentlig / Offentlig
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Dgdsbo v/ Siri Solem Selger og undertegnede

Byggemate

Stgpt betongdekke mot mark med yttervegger av stenderverkskonstruksjoner med panel, samt takverk tekket med betongtakstein.

Flomfare Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstgy Lav trafikk (ADT 2200 / 50 km/t)

Hgyde over havet 20 moh

Terrengvurdering Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra NV. Drenering bgr prioriteres pa denne siden.
Terrengfall mot eiendom Fra NV (+6.5m), V (+5.5m), N@ (+0.6m)

Fall mot grunnmur V-vegg: 9.5%, N-vegg: 6.7%

Vaer ved befaring 8.6 °C, lettskyet, 5.4 m/s (SV), 76 % luftfuktighet

Nedbgr 30 dager: 100 mm (17 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.
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Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.
® selgers egenerkleering Framlagt

® Godkjente bygningstegninger Framlagt

® samsvarserklzering el-anlegg (§ 2-18) like framlagt

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt

® Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) Framlagt

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt

Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9) lkke relevant

® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Utarbeides av undertegnede

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske
kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
- bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik o . . . . . . .
Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
(7) bygningsdeler

Avvik & veere oppmerksom pa Awvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfare redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
(1) bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.

Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent

- bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.
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Ikke undersgkt Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bgr vurderes om egen undersgkelse er
- bygningsdeler ngdvendig.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik a vaere oppmerksom pa 1KP

I Dusjbad Ikke anlagt korrekt fall til sluk. Fuktopptak i innredningen dgrfront. Membran ikke synlig.

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje

1. etasje 72.9 m? 72.9 m? - — 5m —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhayde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Mdleregler iht. NS 3940:2023

1. etasje m

Stue 19 m?
Kjokken 13.5m?
Soverom 1 7 m?
Soverom 2 14 m?
Dusjbad 6m?
Entré 3.2m?
Gang 6m?
Innebod 4.2m?

Sidebygninger / uthus

Garasje 17 m?

Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gijennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.
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Vinduer og darer

Vinduer med fabrikkmalt trekarm og isolerglass fra byggear. Tetningslister og karmer fremstar intakte. Vinduer og dgrer fremstar i tilfredsstillende stand
med normal bruksslitasje. Noen skruehull i rammer/karm.

Vinduer (innvendig) Vinduer med fabrikkmalt trekarm og isolerglass fra byggear. Tetningslister og karm fremstar intakte med normal
TG 1 bruksslitasje.

Dgrer (innvendig) Innvendige dgrer fremstar i tilfredsstillende stand med normal bruksslitasje.

TG 1

Utvendig vurdering Vinduer med fabrikkmalt trekarm og isolerglass (Press-Glass). Tetningslister, karm og beslag fremstar intakte.
TG1

Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Terrasse med platting av betongheller og sayler i trevirke med overbygg.

Balkong, veranda, terrasse og Platting med betongheller utenfor stue. Noe mose og begroing registreres i fuger - dette er et naturlig resultat av et
platting betongdekke pa mark.
TG 1

Foto 1
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Dusjbad

1. etasje

schaultakst as

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad i opprinnelig stand fra byggear. Gulv og vegger av keramiske fliser. Malt himling. | 2024 ble det avdekket vannlekkasje fra bad i overliggende

leilighet, synlig i baderomshyllen. Skaden ble i sin helhet utbedret av Recover med full dokumentasjon.

Plastsluk i gulv. Ventilasjon i form av avtrekksventil i himling. Stedvis slitte fuger med synlig nedbrytning og noe kalkavleiring rundt sluk. Rommet har

normal bruksslitasje.

Servantskap har fuktsvell i fronter.

Vegger og himling
TG1

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG 2

Vann- og avlgpsledninger
TG 1

Ventilasjon
TG 1

Utstyr og innredning

TG 2

Fuktmaling og hulltaking
TG 1

Vegger med keramiske fliser og malt himling fra byggear. Overflater med normal slitasje, men vedlikehold méa paregnes
grunnet medgatt levetid. Det tas utgangspunkt i at tidligere lekkasje fra overliggende etasje er utbedret i det omfang som
beskrevet.

Gulv av keramiske fliser i normal stand fra byggear. Fuger i overgang vegg/gulv fremstar OK. Mangler korrekt fall til sluk.
Arsak til forhgyet TG: Mangler korrekt fall til sluk.
Konsekvens: Vann vil ikke ha korrekt avrenning til sluket.

Noe kalkavleiring rundt sluk. Membran ikke synlig ved sluk, dog uten at det betyr at den ikke finnes .

Arsak til forhgyet TG: Elde og slitasje forventet for bygningsdelens alder. Ikke synlig membran under slukring. Over 50%
av forventet levetid medgatt.

Konsekvens: Membranen vil ha nedsatt forventet restlevetid - utettheter vil pa sikt oppsta.

Rer fra byggear med normal aldersslitasje.

Ventilasjon i form av avtrekksventil i himling forventet tilkoblet leilighetens avtrekksanlegg. Normal stand fra byggear.

Saniteerutstyr fra byggear med normal aldersslitasje. Utstyret naermer seg forventet levetid, og utskiftning ma paregnes.
Arsak til forhgyet TG: Fuktsvell i dgrfronter.
Konsekvens: Kan medfgre fglgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Vannlekkasje fra overliggende leilighet avdekket i 2024. Skaden ble utbedret i sin helhet av Recover. Deler av
konstruksjon var da apnet. Full dokumentasjon for dette arbeidet foreligger. Ikke mulig a foreta hulltaking i vegg bak
vatsone grunnet yttervegg og vegg mot kjokkeninnredning. Det er foretatt kompenserende fuktsgk uten uventede,
negative avvik.

Nedber siste 30 dager: 100 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Foto 2: Bad med flislagt gulv, dusj og servant Foto 3: Gulvovergang ved dgrterskel. Ingen membranoppkant.

Foto 4: Maling av fall til sluk.

Kjgkken TG 1

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjgkkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersokes.

Apent kjgkken mot stue med innredning fra byggear. MDF-fronter med profilert ramme og foliert benkeplate. Keramiske fliser pa vegg over benk,
parkett pa gulv og malt himling. Kjgkkeninnredningen fremstar i god stand med normal aldersslitasje etter medgatt tid.

Overflater - Vegger og himling Vegger med keramiske fliser og malt himling. Normal aldersslitasje som forventet etter medgatt tid.

TG1

Overflater - Gulv Parkettgulv fra byggear i god stand med normal bruksslitasje.

TG 1

Ventilasjon Rommet er ventilert via avtrekksvifte over stekeovn med avtrekkskanal fgrt gijennom overskap. Kanalen fremstar intakt.
TG1

Vann-/avlgp Vask og blandebatteri registreres pr befaring. Installasjoner fra byggear med normal aldersslitasje. Vannstopper ikke

TG 1 montert.

Innredning og utstyr Kjgkkeninnredning fra byggear i god stand. MDF-fronter med profilert ramme og foliert benkeplate uten synlige avvik.
TG 1 Komfyrvakt ikke montert.
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Foto 5: Oversiktsfoto Foto 6: Rarfgringer under kjgkkenbenk

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av parkett pa gulv, malte vegger og malt himling. Overflater fra byggear med normal bruksslitasje - enkelte smaskader
finnes og ma forventes.

Overflater - Vegger og himling Malte vegger og himling med normal bruksslitasje for alder. Mindre slitasjemerker pa hjgrner.
TG1

Overflater - Gulv Steduvis slitasje i lakkoverflate og synlige riper i parkettbord. Normal bruksslitasje.

TG 1

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Ingen synlige tegn pa skadedyr avdekket ved befaring. Boligen er eldre enn 5 ar og gis TG1 i henhold til NS 3600.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlige tegn pa skadedyr registrert ved befaring.
insekter
TG 1

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrom, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av avtrekksanlegg med veggmontert aggregat i galvanisert stalkasse og kanalfgring i tak. Deler av forventet levetid er medgatt, dog er
det ikke avdekket tegn som tilsier behov for utskiftning.

Kjokken, toalett og rom med Avtrekkspunkter i vatrom og kjgkken via avtrekksanlegg. Normal aldersslitasje.
avtrekk
TG 1
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Foto 7

\AS TG 1

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlepsror, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Trykkvannsrgr av kobber og avigpsledninger av plast fra byggear. Ingen tegn til lekkasjer
avdekket.

Vannledninger Trykkvannsrgr av kobber fra byggear. Normal aldersslitasje etter medgatt tid.
TG1
Avigpsledninger Avlgpsledninger av plast fra byggear. Normal aldersslitasje etter medgatt tid.
TG 1

Varmtvannsbereder/varmesentr ~ Varmtvannsbereder pa 200 liter fra byggear plassert i dusjbad med gulvsluk. Fundamentert pa fliser over betong. Ingen

al lekkasjeproblematikk registrert.

TG 1

Vannledninger (utvendig) Vannledninger utvendig fra byggear. Ingen opplyste avvik.
TG 1

Avlgpsledninger (utvendig) Avlgpsrgr av plast/PVC fra byggear. Ingen opplyste avvik.
TG 1

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med kabler, kontaktpunkter og automatisikringer i skap er alle fra byggear. Samsvarserklzering foreligger ikke.
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Branntekniske forhold

Rgykvarsler og brannslukker montert. Brannskillekonstruksjoner er ikke vurdert.

Rekkverk og handlgper

Ingen kjente avvik.

Radon

I henhold til krav av TEK10 skal vaere lagt Radonsikring under byggets stgpte betongsale. Foreligger ikke dokumentasjon pa radonsikring eller radonmaling.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhgyet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig

endret etter befaringstidspunktet.

Rakkeveien 7 | Gnr: 4039 Bnr: 59 Side 11 av 12 Schau Takst AS | Einar Schau



Rakkeveien 7 schau|takst as

3294 Stavern - Gnr 4039 / Bnr 59

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova & 3-10 og har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et
boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veaere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til a kigpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjgres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjares for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under nzermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kigperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for a vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til
mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.

Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebzerer at den bygningssakkyndige
giennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjskken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden szerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjgres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Adresse
Rakkeveien 7, 3294 STAVERN

Dato for energimerking Merkenummer

31.03.2026 Energiattest-2026-276956
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300123909

Gardsnummer Bruksnummer

4039 59

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
154,03 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
155,78 kWh/m? 11 372 kWh
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D)

Rakkeveien 7, 3294 STAVERN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Rakkeveien 7, 3294 STAVERN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Rakkeveien 7, 3294 STAVERN 18 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Rakkeveien 7 Rakkeveien 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaaer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saarlig grundig undersgkel se av eiendommen,
gierne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eilendom?

[ (X] Nei

Nar kjapte eieren boligen?
Januar 2012 (nybygget)

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr der, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaaringen.

Informag on om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65, 344113

I nformasjon om selger
Selger

Solem, Siri

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjepe den.

2024: Vannskade fra leiligheten over. Feilen ble utbedret, og det ble lagt nytt tak pa badet. Eneste konsekvensi leiligheten.
Forsikringssak.
Pelias har utfart bekjempelse av skjeggkre i samtlige leiligheter i sameiet i januar 2026. Det er ikke observert skjeggkre i denne leiligheten.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 39420276

Side 2
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Date
2026-03-18

Name

Siri Solem

Identification

% Siri Solem
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Ordensregler for Sameiet Rakkeveien
(vedtatt av Arsmgtet 19.05.2021)

Ordensreglene er til for a sikre et godt bomiljg der alle tar hensyn til hverandre.

1. Aktivitet og stay.

| tidsrommet 23:00 - 06:00 ma lydnivaet i leilighetene veere dempet slik at naboenes
nattesgvn ikke forstyrres. Stgyende arbeid (banking, boring, saging) i forbindelse med
oppussing o.l. kan utfgres i tidsrommet 08:00-22:00, i helgen (fre.-s@.) ikke etter 18:00.

2. Bruk av fellesboden.

Fellesboden er i fgrste rekke tiltenkt lagring av redskaper og annet som brukes til
vedlikehold av felles uteareal. Beboere uten garasjeplass kan ogsa sette inn sykler, ski og
andre stgrre gjenstander (innen rimelighetens grenser).

2. Parkering.
Beboere med garasje bgr fortrinnsvis bruke denne og ikke parkere ute hvis dette fgrer til

fortrengsel for andre (beboere uten garasjeplass, besgkende, vareleveranser,
hjemmetjeneste, etc.).

Plassen foran postkassene, ut mot veikanten, benyttes til bilvask. Unnga langvarig parkering
her.

4. Sgppeldunkene.
Om sommeren bgr matavfall med sterk lukt (rekeskall o.1.) legges ut pa hentedagen eller
kvelden fgr (kan evt. fryses pa forhand).

5. Vannkraner ute.
Steng krana etter bruk og koble fra slangen.

6. Stremanlegget

Alle permanente installasjoner ma utfgres av autorisert personell. Faugstad Elektro er var
faste leverandgr/kontrollgr og kjenner anlegget godt. Fellesstrgm i garasjene er ikke
beregnet pa permanent tilkobling til frysebokser o.l.

Se forgvrig sameiets HMS-protokoll.



Vedtekter for Sameie Rakkeveien GNR. 4039, BNR. 59

Larvik kommune

Paragraf 1 - Sameiet bestar av 10 eierseksjoner i gnr. 4039, bnr. 59

Paragraf 2 - Styret skal besta av 3 medlemmer.

Paragraf 3 - Fellesutgifter fordeles pa seksjonene i henhold til sameiebrgk.
Paragraf 4 - Hver seksjon besgrger selv det innvendige vedlikehold i egen boenhet.

Paragraf 5 - Sameiet skal innga avtale med eksterne om brgyting. Annet vedlikehold og drift
av sameiet forutsettes utfgrt av eksterne.

Paragraf 6 - Parkering for boligseksjoner skjer pa sameiets biloppstillingsplasé.

Paragraf 7 - Sameiet tillater ikke dyrehold. Unntaket er dyr som kun skal holdes inne. Det
tillates ikke Igse dyr pa sameiets omrade.

Paragraf 8 - Tilhgrende garasjeplass fglger normalt salg av leilighet, men kan omsettes fritt
innen sameiet. Salg ut av sameiet tillates ikke.

Paragraf 9 - Tiltak som innebaerer fysiske endringer pa fellesareal ma godkjennes av
beboerne i fellesskap. Unntak er ordinzert vedlikehold for & opprettholde eksisterende
standard, samt strakstiltak som er ngdvendig for & hindre eller begrense skade ved akutte
hendelser.

Paragraf 10 - Dersom intet annet er nevnt i vedtektene, benyttes Lov om Eierseksjoner av
1.januar 2018.

Vedtatt av Arsmgtet 3.juni 2025

Arne Fjellberg
Styreleder



Arsregnskap for

SAMEIE RAKKEVEIEN
914365503

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024



SAMEIE RAKKEVEIEN
914 365 503

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Innbetalinger

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Styrehonorar og arbeidsgiveravgift

Annen driftskostnad - se spesifisering under note 4
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overforinger

Note

2024
415 530

30 285
445 815

-13 692
-320 539
-334 231

111 584

111 584

111 584
111 584

2023
390 000

0
390 000

-13 692
-273 333
-287 025

102 975

102 975

102 975
102 975



SAMEIE RAKKEVEIEN
914 365 503

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

18 160
5 14 497
32 657

545 238
545 238
577 894

577 894

31.12.2023

6 540
11 621
18 061

457 502
457 502
475 563

475 563



SAMEIE RAKKEVEIEN
914 365 503

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen Kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Arne Fjellberg
styrets leder

Ellen Aske
varamedlem

Note

31.12.2024

573 769
573 769

573 769

2663
1463
4125
4125

577 894

31.12.2023

462 185
462 185

462 185

7 661
5716
13 377
13 377

475 563

Inger Merethe Aarstad

styremedlem



SAMEIE RAKKEVEIEN
914 365 503

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring av leieinntekt bokfares i perioden det gjelder.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet

tap. Det er ikke foretatt noen tapsavsetning i 2024.

Kostnader
Kostandene blir spesifisert i note 4

Sameiet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

Note 1 - Innbetalinger

Satser fellesutgifter

Seksjon 3 og 8
Januar

Februar - Desember
@vrig seksjoner
Januar

Februar - Desember
Sum totalt

Note 2 - Antall arsverk

kr3 170
kr 3400

kr 3270
kr 3 500

Januar - Desember

kr 6 340
kr 26 160

kr 74 800
kr 308 000
kr 415 300

Sameiet har ingen ansatte, men et styre der styreformann utever oversikt og kontroll med den daglige driften.

Note 3 - Loannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lann 12 000 12 000
Arbeidsgiveravgift 1692 1692
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 13 692 13 692

Mer om arsverk og lenn

Styrehonorar er utbetalt til:

- Sigfrid Titti Svendstuen, styremedlem kr 2 000
- Ellen Aske, styremedlem kr 2 000

- Arne Fjellberg, styrets leder kr 8 000



SAMEIE RAKKEVEIEN
914 365 503

Note 4 - Spesifisering av andre driftskostnader

Annen driftskostnad

Lys og varme

Vedlikehold bygg

Vedlikehold heis

Vedlikehold utearealer - snemaking
Vedlikehold utearealer - annet
Regnskapshonorar

Annen drifts- og administrasjonskostnad
Forsikring

2024

0

12 263
13373
112 582
83 573
2670
35 225
14 884
45 969

320 539

2023
7479
8721
74 460
21 906
75122
7822
25582
11 030
41 211
273 333

Under posten andre drifts- og administrasjonskostnader er datakostnader, porto, medlemsavgift Huseiernes

Landsforbund, matekostander og bankgebyr.

Note 5 - Andre fordringer

Andre fordringer gjelder forskuddsbetalt forsikring og kontigent til Huseiernes Landsforbund



Sameie Rakkeveien
Rakkeveien 7-25
3294 Stavern

Storre tiltak giennomfgrt i min tid som styreleder 2020-2025
2020 — Overgang til ny regnskapsfgrer, Atenti (Aider).

Maling av ytre fasader (Thomas Larsen)
2121 - Drenering langs nordveggen av huset der det var staende vann.

2022 — Retta opp utvendig avlgp for gravann pga tilbakeslag i 1.etg. (Aqua VVS, Larvik).
Ny sgppelbod oppfart mot sgr, ved innkjgrsla.

2023 - Husvask, ytre fasader (Thomas Larsen)
Skifta alle Hg-lysrgr i utebelysning til Led-paerer (HMS-tiltak).
Maling av taket i svalgang oppe/nede samt tak i mellomgangen.

2024 — Stgrre reparasjon av heis. Satt inn fire stk Frostvakt i bunn heissjakt (kobler inn ved +10).
Rehabilitering av to sgndre leiligheter pga vannskade (forsikringssak).

2025 — Full gjennomgang/servise/rep. av ventilasjonsanlegget (Herman Nilsen AS).
Heisdgrer malt.

Branngvelse gjennomfgrt (Larvik Brannvesen).
Overvann v. innkjgrsel fjernet ved ny drenering/asfaltering (Vittersg Maskin)

Rakkeveien, 10.november 2025

Arne Fjellberg



Protokoll. Arsmgte, Sameie Rakkeveien, 3.juni 2025

Frammegtte: Fritz Karlsen, Fredrik Andersen, Bente Folkestad, Ellen Aske, Merethe Aarstad,
Kari Otterstad, Annie Hansen, Arne Fjellberg, Edvard Nesland (med fullmakt fra Margit
Nesland).

1. Godkjenning av innkalling, opptelling av stemmer og evt. fullmakter
Innkalling godkjent, 9 frammgtte, 1 fullmakt.

2. Valg av mgteleder, protokollfgrer og person til 3 undertegne protokollen.
Arne Fjellberg valgt som mgteleder og protokollskriver, Ellen Aske som undertegner.

3. Valg av styremedlem for to ar.
Styrets forslag til vedtak: Edvard Nesland velges som styremedlem fram til Arsmgte
2027.

Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

4. Fritak for verv som varamedlem til styret
Styrets forslag til vedtak: Ellen Aske fritas fra sitt verv som varamedlem til styret.
Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

5. Vedtektsendring
Styrets forslag til vedtak: Som ny paragraf 9 innfgres: «Tiltak som innebaerer fysiske
endringer pad fellesareal ma godkjennes av beboerne i fellesskap. Unntak er ordinzert
vedlikehold for G opprettholde eksisterende standard, samt strakstiltak som er
n@dvendig for G hindre eller begrense skade ved akutte hendelser.» Tidligere paragraf

9 gis nytt nummer 10.

Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

6. Resultatregnskap og balanse for 2024
Styrets forslag til vedtak: Resultatregnskap og balanse for 2024 godkjennes.

Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.



7. Felling av svarthyll pa nedre terrasse pa nordsiden av huset
Styrets forslag til vedtak: Svarthyllen pd nordsiden av huset fiernes.

Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.

8. Klipping av skraningen over garasjen.
Saken ble lagt fram for Arsmotet til diskusjon og anonym skriftlig avstemming med
fplgende resultat:

Vedtak:

1. Skraningen skal klippes (alternativt: ikke klippes). Vedtatt med 6 mot 3 stemmer.
2. Skraningen skal klippes én gang hver sommer (alternativt: to ganger). Vedtatt med
7 mot 2 stemmer.

Etter vedtak 2 var det muntlig enighet om fglgende:

3. Skraningen skal klippes i slutten av juni (enstemmig vedtatt).

9. Asfaltering og nytt sluk for & fa bort overvann pa gardsplassen.
Styrets forslag til vedtak: Oppdraget gis til Vittersg Maskin AS med kostnad kr.
53.625,-
Vedtak: Styrets forslag enstemmig vedtatt.
10. Revidert budsjett for 2025 ble lagt fram som orienteringssak. Ingen innvedninger mot
styrets forslag.
11. Styrets Arsrapport for perioden mellom drsmgtene 2024-2025 ble lagt fram som

orienteringssak. Ingen innvendinger mot styrets rapport.

Takk til Ellen og Merethe for traktering etter mgtet!

Rakkeveien, 3.juni 2025

Ellen Aske
Styreleder Underskriver
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LEINAES & PARTNERS
POSTBOKS 27
3251 LARVIK

Bestiller: drift@websystemer.as

Deres referanse: 22-18-0231 (Camilla Bjaaland)
Vér referanse: 1669001/8539048

Bestilling: A2 2018-11-23 21

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
29756 200 11.1.2012 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
0712 LARVIK 4039 59 0

] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Kartverket

Dato
23.11.2018

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd gjerne
kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle hverdager

fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Larvik kom IZ Begjzring om oppdeling

arvi mune ST y

Postboks 2020 i eierseksjoner

3255 LARVIK [] Begjeering om
reseksjonering

Organisasjonsnummer - :

048930560. Ref. 9220 . 1710w ;¢ kommune for videreekspedering til rekvirent.

en

e - e % 93

1. Eiendommen som gnskes seksjonert/Seksjonen(e) som gnskes reseksjonert 3 :
Kemmunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

009 Laevk Y039 | &9

2. Hjemmelshaver{e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Seksjonsnr. * \deell andel *

992 {490 115 DAL EE e Lol i3S

3. Begj®ring. Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av falgende fordelingsliste

S.nr. f)a'mtliiﬁ)mk (teller) ;l:lgg)s— S.nr. ’—.F‘-;omﬂigl)mk(tdlw) :;l:'gg)s-ls.nr. f)amﬂﬁil)‘k(tdls!) :;l;gﬁ)s-mr _‘F)omﬂigl)ﬂk(ldhr) le:ﬁ)s-
1 1B 1Ry 2 [11 21 31

2 % %3 2 |12 22 32

3 g 49 z 113 23 33

4 B %3 Z |14 24 34

5 B %3 2 115 25 35

6 22 z |16 26 36

7 | Bl S8S% Z 117 27 37

8 % 49 | B |18 28 38

9 T2 A3 2 19 29 39
108 82 2 120 30 40
sumBrok & 4_2,_2, SUM BRZK SUM BRZK SUM BRZK

SUM BROK (TELLERE) K ) 7 =NEVNER | SAMEIEBRZKEN

4. Supplerende tekst ”

OBS ! Her pafares kun opplysninger som kan og skal ﬁnglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventueit pa hvilken mate fellesarealene berares.

Signaturer

Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestr av l@se ark, kreves imidlertid signering ogsa her.




s
b
2




N ' N\ & ;.’;}
5. Egenerklzring \x _* V};;// i
Undertegnede erkizrer at
a) @ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) @ bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
I—_"] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.
e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre

bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjiene beboemes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tiene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor

leier har kjgperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

WC eri eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

B

g)

h)

MO O XK

i)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v,
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. (Eks.:"Vedlegg side X av Y7)

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeingen:
a) Situasjonsplan: Kart som viser eiendommen og bygning(er) (ESL § 7, 2. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes tl tinglysing.)
d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sted og dato Underskrift > Navn gjentas med Ektefelle/registrert partner
n blokkbokstaver

gy, 22004 é ”:"*M ToM HVBIAL,
ég}\( 67) QMZGEQ GuTEen?
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
D Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokstaver.

9, Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt '?

Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

Det erklares at tillatelse til seksjonering Freseksjonering-er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

HO3N £

Dato Underskrift Stempel

LARVIK KOMMUNE

Geodataseksjonen

22 2. 14 ) ol

Noter:

8)
9)

Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebragkens nevner.
B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Eventuelt kan tas med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebrgken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets

samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreitet kopi av

arsmeteprotokoll el. lign.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

508 5‘4«/3







50z 1nav3

i

13

Tomteareal: 1598 m2

Bl solig: 654 m2

- Uteoppholdsareal: 834 m2

Parkeringsareal: 110 m2

Sum fellesareal: 944 m2

Dato Konstr./Tegnet Godkjent (;9‘09 F Malestokk

28.09.11 RTC

z)by Do 1:500

Tiltakshaver: Rakkeveien Bolig AS Erstatning for: Erstattot av:

Adresse: Rakkeveien 25, 3294 Stavern
GBnr: 4039/ 59

Henvisning: Beregning:
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3251 LARVIK
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 22-18-0231 (Camilla Bjaaland) 19.11.2018

Var referanse: 1664790/8502756
Bestilling: A2 2018-11-19 47

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1111327 200 17.12.2014 RESEK/TILLEGGSSEK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snar.
0712 LARVIK 4039 59 0 |

] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pé
wwww.seeiendom.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no ST R S R S
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Begjeering” om

Larvik Kommune

Postboks 2020

13255 LARVIK
Org.nr: 974 585 464

[ ]oppdeling i eierseksjoner reseksjonering

Plass for linglysningsstempel

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn

0709 Larvik

Tanr IBnr [ Festenr I'snr

4039 59

2. Hjemmelshavere) SHAMCIEC RAKKEVELEN

or6. NR. FlY D65 S03

Navn

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Ideell andel 3
/ ' T . Kari Otterstad 83/1644
‘ Finn Otterstad 83/1644

1 1 1 I Il 1 X 1
o L Annbjerg S. Andérsen 83/1644
l o Fredrik Anton Andersen 83/1644

Berit Amundsen

e ol it 166/1644
L L Evy Wetland 166/1644

3. Begjeering

forts.side &

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstidende fordelingsliste.

S-| For: | Brok ]egs_ S-| For- | Brok leg'é's_ S-| For- | Brok_ Iegg's_ S-| For- | Brok 'eggs_ S-| For- | Brok lem‘s_
ne |mdl 9| (reller) 3 |g23e] nr [mal Y| (teller) 3 | 25| nr |mal 9| (teller) S | 383 | nr madl 9| (teller)S) |5 =2 | nr |mdl 4| (teller) ) argglﬁ'
1 13 25 37 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 4 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11| N 6 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 6 = nevner: 6

4, Supplerende tekst 7

mate fellesarealene endres

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken

Opprettelse av ny naeringsseksjon for de 6 garasjeplassene fra
fellesareal grunn.

Total sameiebrek endres fra 822 til 828.




5. Egenerkleering
Undertegnede erklaerer at

a) [:] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) D seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) D inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) D bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [:] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen

eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsa'n a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [:I areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) D hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p& eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) D hver baligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

eller

S
D boligseksjonen er en fritidsbolig, Rett ko pi’bekreftes

D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

fat H. Leinass

i) D det er fastsatt vedtekter (§ 28). Advokat

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeles alle etasjene ogeft:

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig I eiendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato H]emmelshaver (§§ 709 12) / Styrel (§13) Siigislieiregistcert-pariner
Stav ern den //L/ / y .//3 )izt C ot &,” Leta ‘V (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
?

L 17357 ¢ K ASL Cin %{ ¢ A—[(.} § partner hvor sameiebroken reduseres)
%wwmwr{do an ATRORE

d"’””’gl /é’l Z/Z/)//h/
1)| £ % km L«/ﬂct/é—ré a‘i 815/

Brag
}a 1~C JL\ :
/Lu,w (/ Z"Z‘p."{,’ct; .

‘L«.«( & e rc“v‘\

Iy b Al [/zzzm '/ut/w(

loycl GIenn Wetland har signert pva BEvy Wettamd—tit—futimeakt.
Geir Guttered har signert pva Rakkeveien Bolig AS iht fullmakt

NO—
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Utskrevet dato: 04.12.2014 n
Malestokk: 1:500

Kartgrunnlag er teknisk kart laget fra 1993-2005 oY
Eiendomsgrenser i kartet er ikke rettsgyldige. :
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

K] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
E Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

< /
2 ' ‘f,’///’P'L{—t—v‘.,CZ‘}J/¢

Sted, dato Underskrmj . (/—\
"I
Sy, 4S5 “4 gtz ._b /

Ingar Paulsen, Berit Amundsen, Hanne T Skrede

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[:I Befaring er foretatt
l:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[___] Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr TFnr I'snr [
Ho»a 99 [ Lo v kommune
Dato I Stampel og underskrift

G

L o f Sl @14
I/[l"l\'\ V hrne— ELin Overan

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3
4) B=boligseksjon, N=nasringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

-~

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

—




Fortsettelse av pkt. 2 Hjemmelshavere:

Aage Geir Saanum 158/1644
Patrycja Kita 83/1644

Cezary Krzysztof Zytkiewicz 83/1644

Ingar Paulsen 83/1644
Liv Berit Haugen Paulsen83/1644
Lasse Kristian Hekkds 83/1644
Hanne Elise Skrede 83/1644

Rakkeveien Bolig AS 324/1644



Plan, byggesak, landbruk og geodata

Var saksbehandler: Deres ref.: Var ref.: Arkiv: Var dato:
#”;2?;?“""’“ S@K 14/81469 GBR-4039/59  10.11.2014

Larvik
Eventyrhus Larvik a/s kommune
Nansetgt. 25
3256 LARVIK

V_

Saksnummer |Utvalg/komite Motedato s
1545/14 Planutvalget delegerte saker 10.11.2014 —

% Wof

Vedtak - ferdigattest - Nybygg garasjeanlegg - Rakkeveien 25 - g
4039/59

Tiltakshaver Rakkeveien Bolig AS Nansetgt. 25 3256 | LARVIK

Saker Eventyrhus Larvik a/s Nansetgt. 25 3256 | LARVIK

Ferdigattest er gitt for

Saksnr: 11/6310 JournalpostlD: 11/66582

Eiendom/byggested: Rakkevelen 25
Bygningsnummer: 300309505

Gnr: 4039

Vedtak om tillatelse er fattet av plan og byggesak iht. Vedtak dato 24.10.11 | Delegert sak.
delegert myndighet. 1586/11

Spesifikasjon
Ferdigattesten omfatter. Hele tiltaket

Merknader
Ferdigattest er gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det bekreftes at det er foretatt
sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i tillatelsen er oppfylt.

Klage

Dette vedtak kan paklages. Rette klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker.
Klagen sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og
velledning.

Med hilsen

Magne Sundby
saksbehandler/jurist



Plan, byggesak, landbruk og geodata

var saksbehandler: Deres ref.: var ref.: Arkiv: Var dato:
Tom Mangelrgd

Talefon: 33 17 18 87 12/53863 GBR-4039/59  20.08.2012
Larvik
SIVILARKITEKT IVAR KETILSSON kommune
Nedre Fritzgegate 2
3264 LARVIK
V.
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato s
1064/12 Planutvalget delegerte saker 20.08.2012
g
’\
.
Vedtak - ferdigattest Rakkeveien 25 - Gbnr: 4039/59 N\

Ferdigattest er qitt for

08/6676 10/4069
Eiendom/byggested
Rakkevelen 25

Bygningsnummer
300123909

4039 59
19.1.2010 saksnr.
013/10

Spesifikasjon

Ferdigattesten omfatter:

Boligbygg pa to etg. med 10 leiligheter.
Merknader

Ferdigattest er qgitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon hvor det bekreftes at det er foretatt
sluttkontroll av tiltaket og at alle vilkar stilt i tillatelsen er oppfyilt.




Klage

Dette vedtak kan paklages. Rette klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker.
Klagen sendes Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi nedvendig rad og
velledning.

Med hilsen

Tom Mangelrad

bygningsinspektar

Byggesak Besgksadresse: Feyersgate 7, Larvik Telefon: 33 17 00 00
Postadresse: Posthoks 2020, 3255 Larvik postmottak@larvik.kommune.no Telefaks: 33 17 10 10

Fakturaadresse: Posthoks 2014, 3255 Larvik fakturamottak@larvik.kommune.no Org.nr.: 948 930 560



buubessg sapul Guuspuoh

#0 jepos

20y Bunnmyssy

SV 01108 NIDOASIABT
57 NIADAVY INNWAD MAdYT '85/6E0% HNED

JIAY HLIHDITATYNS 0L

67 4l 4l EE'4 - 05 9 4 EE'L
AR $97€ 7 %HEE PRl OONﬁ Jupog wouyy
UOSSTaY JeA] HYAIS e M
oLva 7 NDIS 7 H3TT3rD NIONIHANT 7 LNY 7 KIANI ATY 7

W E'86E D1 L | J3LIHDNET 9 H0d TvIHYSHNEG 1TV 101

0024

oW 97
il oy
|05

ISSYHHIL HIONN vHd W 82+

4 97
15 Woy
1405

v ZW 954 - 5L 13HINET

W 592
£5l woy
Py - ans

o 97
Lol woy
1405

9yl Woy
Peg

W08
15| woy
PED) - TIEH

ISSYAMIL HIONN Y8 W 8+

g W 9L - 4L 13HONIET

W 92,
LEL WOy
L-ADS

ISSYAHIL HIONN YHE ZH 82+

vid ZW 954 - EL LIHONET

ZW 582
£El Woy
>paly - anjs

W 582
£yl way
el - anis

L

ZW 0'8
Lo woy |
PJED - 1EH

0008

|

A 0’8

LEL Woy
PJED) - TIEH

ISSYAHIL H3ONN YHE W 92+

ISSYAHIL HIONN VHE W 92+
Vig JW 954 - WWIFHAT

ZW 582
1l woy
el - anjs

W 97 7 Wig ZW 9S4 - 2L 13HONET
L2 Woy
1-h05

W 582
£7) woy
spiaby - anig

—

UpjseL

o
Y

W 0'8
UL woy | 5
PJED) - TEH

W 08
1ZL woy|
P4Eg - NEH

11SONYE - ONYOWONNITD Il 03N IN3dY

[
[
[
<

JHON




NORD.

gL

H Rom 214

Sov-2

94 M2

\ Hall - Gard
= | Rom 221

0 M2

maskin

| E@i@\

H | Rom-241

b 80 M2

ba@L

maskin, \ﬁﬁl =T

Hall - Gard

—

-

i

—

il

]

Hall - Gard
Rom.231"

30 M2

Vaske-
= V. )| maskin,

% Bad
Rom 216

Stue - Kjakk.
Rom 213
285 M2

LEILIGHET 21 - 756 MZ BRA

Stue - Kiakk.
Rom 223
285 M2

LEILIGHET 22 - 756 M2 BRA

126 M2

2.8 M2 BRA. UNDER TERRASSE.

APENT NED TIL GJENNOMGANG - GANGSTI

8000

\ Hall - Gard
B |Rom.241"

80 M2

Uuukask—

==

5
0

T |
]

i

[8.0 M2

Hall - Gard
Rom_251"

Rom 753
285 M2

Stue - Kjokk.

Bad
Rom 236

Rom 233
285 M2

Stue - Kjakk.

LEILIGHET 23 - 756 M2 BRA

Stue - Kjakk,
Rom 243
285 M2

LEILIGHET 24 - 756 M2 BRA

——

LEIIGHET 25 - 756 M2 BRA

7200

TOTALT BRUKSAREAL FOR 6 LEILIGHETER | 2 ETG. 384,3 MZ BRA
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i SIGN i DATO

PLAN 7. ETASJE

Dato Kanstr, /Tegnet Mélestokk
JuLl 2008

Finam Godnt 4 : M O O

SivArk. Ivar Kefilsson
Nedre Fritzeegate 2, 3264 Larvik
T.33 % 1450 - F 33 14 14 49

10 SMALEILIGHETER GREVLE,
GENR, 4039/59, LARVIK KOMMUNE, RAKKEVEIEN 25,
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Erstatning for Erstatet ov
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Malestokk

Dato Konstr./Tegnet odkjent

1:100

12.09.11

Tiltakshaver: Rakkeveien Bolig AS

Adresse: Rakkeveien 25, 3294 Stavern
Fasader
Gbnr. 4039- 59 garasjeanlegg

Henvisning: 3eregning:
4039- 59

Erstatning for: Erstattet av:




6000

BYA garasjeanlegg: 114 m2

/
||"||||l|||Ill“l"II"“"I"I""HI"" Konstr./Tegnet
(A0 1 e G 00 L Bt i S s Y

Tiltakshaver: Rakkeveien Bolig AS
Adresse: Rakkeveien 25, 3294 Stavern

2650
3641

Malestokk

1:100

Erstatning for: Erstattet av:

Plan/ snitt
garasjeanlegg

Gbnr. 4039/ 59

envisning: 4039- 59 Beregning:




Utskriftsdato: 12.10.2020

Vegstatuskart for eiendom 3805 - 4039/59//4

Yeqger ||
Skegshilveg
Skegshilveg tunnel
Privatweq
Privatweg tunnel |
/ Kommunalveg ||
»* Kommunalveg tunnel
# Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
# Riksveg
»* Riksveg tunnel
# Eurcpaveg
#* Eurcpaveg tunnel
Ferger
» Ferge
Gang - og sykkelveger
/ Gang - og sykkelveger
7 Gang - og sykkelveger tunnel
5ang - og sykkelveger - kjerbar til eiendom

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpehStreetMap/NASA, Meti




Ledningskart

Eiendom: 4039/59/0/4
Adresse: Rakkeveien 13
Dato: 12.10.2020

Larvik kommune UTM-32

Malestokk: 1:1000

Overvannsledning O  Kum

0 sk

= Vannledning ——

4 Hydrant

ww = == gpillvannsledning - e e Avligp felles

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

\ w\ \\\w ‘\ \\\\\

]

Rakkeveien

N 6539200 J N 6539200

©Norkart 2020 \‘

00.8SS 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 12.10.2020

Eiendomskart for eiendom 3805 - 4039/59//4

Rakkeveien

Rakkeveien

Rakkeveien

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Eiendomsgrense - omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
=1 Grensepunkt - rar
. Grensepunkt - neyaktig

. Grensepunkt - sveaert neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6539236,21
6539253,41
6539255,61
6539277,24
6539277,99
6539295,37
6539252,79
6539234,2

6539236,01

st

558673,61
558672,55
558668,15
558668,99
558672,82
558694,93
558709,15
558709,05

558677,17

1 783,60 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.
10 cm
10cm
10 cm
10 cm
10cm
15cm
15cm
15cm

10 cm

Arealmerknad

Nedsatti
Jord (JO)
Fjell (FJ)
Fjell (FJ)
Annen terrengdetalj (AD)
Annen terrengdetalj (AD)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6539249,2

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Annen detalj (83)

Annen detalj (83)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st 558677,2

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
3,57
17,23
4,92
21,65
3,90
28,12
44,89
18,59

31,93
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
I Uteoppholdsarealer - eksisterende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian - Bestemmelseomrdde (PBLZ

-_ Besternmelseomride

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
. Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense
. Detaljeringgrense
~_~7" " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang

Mgnelinje
""" Livebru
-~ Byagningsbru




Reguleringsplankart
Eiendom: 4039/59/0/1
Adresse: Rakkeveien 7

Dato: 18.03.2026

N 6539200
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 yggeomréder (PBL198S § ~—"
Konsentrert smahusbebyggelse >

B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk \_/'\
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (. ——
N Kjgreveg N
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
111111l Parkbelteiindustristrek
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

——

-~ Grense forrestriksjonsomrade
Reguieringsplan-8ebyggeise og anleqq (PBL
Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
I Nzermere angitte andre typer anlegg
i Lekeplass
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gang-ogsykkelveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Parkeringsplasser

Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i

Naturomride

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
- Sikringsonegrense
N Angitthensyngrense
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
~. Faresonegrense
-~ Formalsgrense
- Byggegrense
~_~7" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abe P&skrift requleringsform3l/arealformal
Abc Paskrift areal

Abc Paskriftradius
Abc P&skrift plantilbehgr

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger

-~ TaksprangBunn
Bygning

" Takkart
Takoverbyagg

"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant

Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelinje
Livebru




LARVIK KOMMUNE

| LARVIK KOMMUNE

I

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR DEL
AV GREVLE S@NDRE, GBNR. 4039/1,5 OG 4039/9.

REGULERINGSBESTEMMELSER
ORIGINAL

Dato: 24.07.96.

Dato for siste revisjon: 07.11.96.

Kommunestyrets godkjenning: 19.12.96.
§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omréddet som pé kartet er vist med
reguleringsgrense.

§2
Arealet innenfor omrddet er regulert til:
I Byggeomréder
Il Trafikkomrdder
III Fareomrdder
IV Spesialomrader
V  Fellesomrader
§3
I  BYGGEOMRADER
OMRADE FOR BOLIGBEBYGGELSE
PU-boliger og omsorgsboliger, B1:
a. Maksimal tomteutnyttelse, TU =50%. I bruksareal skal ikke medregnes parkeringsareal

under terreng. Takvinkel skal ligge mellom 27-36 grader. Innenfor samme felt skal det
vaere samme takvinkel.

b. Gesimshgyder og etasjer.
Etappe 1:
Husrekken i omradets sgrlige del mot kommunal veg skal veere i 1 etasje med maksimal
gesimshgyde lik 3,5 m.
Iglgsrekken i omrddets nordlige del kan vaere i 2 etasjer med maksimal gesimshgyde lik
S m.
Etappe 2:
Husrekken kan oppfgres i inntil 2 etasjer med maksimal gesimshgyde 6,5 m.

C. Det skal beregnes minimum 1 biloppstillingsplass pr. bolig, og 1 plass pr. drsverk.
Eksisterende anlegg i omrade B3 har anledning til & bruke parkeringsplasser i omradet.

d. Gangveier og parkeringsplasser innen omrddet opparbeides med faste dekker. Nye
parkeringsplasser opparbeides kun i den grad det er ngdvendig. Rabatter og
vegskraninger beplantes. Grgntarealer opparbeides med plenanlegg som vist i tilhgrende



f.

illustrasjonsplan. Utomhusarealer skal vaere ferdig opparbeidet for fgrste bolig kan gis
brukstillatelse.

Avfallsdunker, tgrkestativ o.l. skal ikke plasseres slik at det etter bygningsmyndighetenes
skjgnn er til ulempe for noen.

Det skal veere felles antenne /kabelanlegg for radio og TV.

Eksisterende omrdde med rekkehus, B2:

d.

OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

Tomteutnyttelse. _ _
Bygningsmassen forutsettes ikke gkt, bortsett fra 2 garasjer som tillates oppfort i.h.h. til
planen med plass for inntil 7 personbiler totalt.

Nye garasjer skal harmonere med eksisterende bygningsmasse m.h.t. strrelse, form, valg
av materialer og farger. -

Bestemmelser for omrdde B1 pkt. d,e og f gjelder ogsa for omrade B2.

§4

Eksisterende bo- og aktivitetssenter, B3:

a.

11

I

IV

Tomteutnyttelse.
Bygningsmassen tillates utvidet med et nytt bofellesskap for senil-demente, med
stgrrelse som ndvaerende. Maksimalt 2 etasjer og maksimal gesimshgyde 4 meter. Uthus

tillates utvidet innenfor viste byggegrenser. Takvinkel skal harmonere med det
eksisterende.

Trerekke.
Eksisterende trerekke vest i omrddet skal bevares i stgrst mulig grad.

Adkomstveg.
Eksisterende adkomstveg sgrgst i omradet mot omrdde B2 forutsettes stengt ved en
framtidig utvidelse av bofellesskap for senil-demente i omride B3.

85
TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIGE)

Trafikkomrader skal inngd med bredder og lokalisering som vist pa planen.

§6
FAREOMRADER
Hﬁysg)entledning.
Omradet gjelder hgyspentledning i luftstrekk. Bebyggelse tillates ikke i en utstrekning pa

6 meter utenfor ytre ledning pa begge sider.

§7
SPESIALOMRADER

Frisiktsoner.
I omrider mellom frisiktlinjer og vegformél skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0.5 meter
over tilstgtende vegers planum. (Kfr. bestemmelser i Veglovens §31).

Steingjerde.
Eksisterende steingjerde i omrade B2 skal bevares.



Vegetasjonsbelte.

Det skal etableres et vegetasjonsbelte i en bredde av 5 meter mellom omsorgsboligene i
felt B1 og garden Grevle sgndre gbnr. 4039/1,5 samt mellom omsorgsboligene i felt B1
og jordene i sgr, gbnr. 4039/2. Vegetasjonsbeltet skal ha skjermfunksjon, og skal best av
bar- og lauvtraer. Frisikten ma ivaretas ved avkjgrslene.

§8
FELLESOMRADER

Felles avkjgrsel.
Avkjorselen er felles for omrddene B1 og B3, og skal ha dekkebredde pd minimum 6 m.

Larvik kommune, Plan og byggesak, 22.01.97.

—
/

Torétein Kiil
leder



§ 9-4 Bestemmelsesomrade - Boligsone:Enhetlig bebyggelsesstruktur
(ENH_1)

Byggetiltak innenfor omradet skal bevare og styrke omrddets kvaliteter. Ny bebyggelse skal plasseres og
utformes i forhold til eksisterende omgivelser. Det skal foretas en konkret vurdering av landskap,
terreng, bebyggelsesstruktur, volum, takform, materialbruk og fasadeuttrykk i forhold til hva som kan
tillates av nye tiltak. Nye byggetiltak skal ta hensyn til neeromradets eksisterende bebyggelsesstruktur,
bygningsvolum og utforming.

Nye tiltak skal tilpasses/viderefore den enhetlig bebyggelsesstrukturen i omradet, dvs. volum, takform,
materialbruk og fargebruk.

§ 10 HENSYNSSONER
§ 10-1 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6
1) Naturfare

I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse, jf.
TEK17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak for a
sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare skal det utfgres underspkelser for tiltak iverksettes.

I omrddene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes dersom
det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og
NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

3) Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 2:
I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er

tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten dokumenteres
for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid
gjeldende kvikkleireveilederen .

4) Ras og skredfare; Skred i bratt terreng - H310 3, H310 4 og H310 5:
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonene Sngskred - H310_3, Steinsprang - H310 4 og

Jord- og flomskred - H310_5 uten at den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Sikkerhet mot skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang, steinskred, jordskred, flomskred og
serpeskred) skal utredes i samsvar med NVEs veileder «Utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng».

5) Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utferes undersokelser i trad med
NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom for tiltak kan iverksettes.

39



Kommuneplanens arealdel 2025-2037

7)

8)

grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til 3 uttale seg for ny arealbruk,
grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Ngdvendig dokumentasjon pa
virkningene av byggeaktivitet skal foreligge fgor rammetillatelse gis.

Sikring av larvikittforekomster — H190 1

Det er avsatt hensynssoner rundt Larvikittbruddene som skal sikre forekomstene. Byggetiltak
som ikke er knyttet til steinindustrien, bgr ikke tillates i hensynssonene.

Sikring av mineralforekomster — H190 2

Forekomsten av mineralressurser innenfor hensynssonene skal sikres.

§ 10-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1

2)

3)

4)

5)

6)

Naturfare
I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse.,
jf. teknisk forskrift TEK 17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak
for & sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare, skal det utfgres undersegkelser for tiltak iverksettes.

Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 1:
I omradene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes

dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal
sikkerheten dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med
veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 2:
I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er

tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7
og NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveilederen .

Ras og skredfare; Skred i bratt terreng - H310 3, H310 4 og H310 5:
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonene Sngskred - H310_3, Steinsprang - H310.4

og Jord- og flomskred - H310_5 uten at den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Sikkerhet mot skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang, steinskred, jordskred, flomskred og
sgrpeskred) skal utredes i samsvar med NVEs veileder «Utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng».

Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utferes undersgkelser i
trad med NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom for tiltak kan iverksettes.

Skytebane — H360 1:
Det kan ikke iverksettes tiltak uten at disse er avklart i en reguleringsplan.
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Rakkeveien 7

Nabolaget Torsred/Fredriksvern - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Grevle aldershjem 0 min #
Linje 01, 04, 206 0 km

@ Larvik stasjon 14 min &
Linje RE11, RX11 8.9 km

X Sandefjord lufthavn Torp 30 min &

Skoler

Stavern skole (1-7 kl.) 18 min £

215 elever, 13 klasser 1.6 km

Brunla ungdomsskole (8-10 KI.) 5 min &

209 elever, 10 klasser 2.5 km

Thor Heyerdahl videregdende skole 19 min &

1620 elever 10.7 km
Sandefjord videregdende skole 28 min &
1880 elever 24.5 km

«Det er et fint omrade for
eldre»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

38.8%

R R
© © o
333 32 3¢
N BN e
N R R e A R 8 :Y)
X e w0 ey I I @
NG S RN xRN Celte} o
EST QN
O © ™~
il = 1 I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Torsred/Fredriksvern 1164 642
Stavern 5976 3065
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Grevle barnehage (0-5 ar) 7 min #
86 barn 0.6 km
Solstad barnehage (1-5 ar) 7 min &
76 barn 3.6 km
Sjeparken Kanvas-barnehage (0-5... 7 min &
64 barn 3.8 km
Dagligvare
Meny Stavern 21 min %
PostNord, sendagsapent 1.8 km
Coop Extra Stavern 4 min &
PostNord, sendagsapent 2.1 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 98/100

Steynivaet
Lite steyniva 95/100

9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Prestelokka Ballbane 7 min &
Ballspill 0.6 km
@ Nesjarheim 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& Mudo Stavern 7 min &
& Family Sports Club Langestrand 12 min &

Boligmasse

B 53% enebolig
31% rekkehus

B 4% blokk

B 12% annet

«Har bodd her i mange, mange ar sé
det er et trygt og godt sted & vokse
opp og bo»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 12 min &

@ Vitusapotek Stavern 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Torsrod/Fredriksvern

Stavern
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC
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qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-03-18T19:56:10.581+01:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw