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Foretak: Birkeland Taksering AS Takstingenigr: Roger Birkeland

NINITO Q maretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Moretakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN Birkeland Taksering AS
Gnr3-Bnr75 Breivikvegen 145
1528 SYKKYLVEN 6014 ALESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18872-2033 Befaringsdato: 23.03.2026 Side: 3 av 31
e


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN Birkeland Taksering AS
Gnr3-Bnr75 Breivikvegen 145
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN
Gnr3-Bnr75
1528 SYKKYLVEN

Beskrivelse av eiendommen

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145
6014 ALESUND

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hovedfokus pa a
vurdere bygningens tilstand i henhold til kravene i forskriften
"Tryggere bolighandel". Utover forskriftskravene omfatter
rapporten ogsa en tilstandsvurdering av konstruksjonene
kjgkkeninnredning samt innvendige overflater som gulv,
vegger og himling. Konstruksjoner og bygningsdeler som
etasjeskiller, innvendige dgrer, trapper, forstgtningsmurer,
samt utvendige vann- og avlgpsanlegg er ikke vurdert utover
eventuelle avvik som kan ha betydning for helse, miljg og
sikkerhet (HMS). Dette innebaerer at bygningsdeler som ikke
er omfattet av forskriften, heller ikke er vurdert i denne
rapporten. Det foreligger dermed risiko for skjulte feil,
mangler og slitasje med tilhgrende kostnader for utbedringer
ved slike bygningsdeler som ikke er beskrevet her. Boligen er
fra 1979 og ca 47 ar gammel og har mye standard fra byggear.
Enkelte konsekvenser som fglge av TG 2 og TG 3 vurderinger
er ikke ngdvendigvis fullt ut beskrevet, men likevel medtatt i
en totalvurdering av eiendommen, teknisk verdi beregning og
stipulert markedsverdi.

Det er veranda mot sgr, terrasse over tilbygd carport mot vest.
Inntrekt inngangsparti i underetasje.

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Yttertak er tekket med trapesplater av aluminium.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig.
Takkonstruksjon av W-takstoler med undertak av su-takplater
Vinduer av treverk med 2- og 3-lags isolerglass

Ytterdgrer av treverk. Verandadgr av treverk med 2-lags isolerglass.
Veranda mot sgr pa ca 28 m?. Oppfert i trekonstruksjoner med
terrassebord pa gulv, rekkverk av treverk.

Terrasse pa ca 37 m? over carport mot vest. Det er stgpt plate pa
gulv, rekkverk av treverk.

Det er plassbygd trapp av treverk i terrenget mot vest.

Tilbygd carport pa ca 34 mot vest, ikke malbart areal grunnet apen
konstruksjon. Det er stgpt plate pa grunn, yttervegger av
murkonstruksjoner, betongelement med integrerte lecablokker og
past@p i tak. Innlagt strém og vannuttak, skyllekar. Det er dgr
mellom carport og bakgang.

INNVENDIG G4 til side

Underetasje har tepper, vinylbelegg og furubord pa gulv, tapet,
panel og pusset murvegger, takessplater i himling.

1. etasje har parkett og vinylbelegg pa gulv, tapet og panel pa
vegger, panel i himling.

Det er varmekabler i flere gulv i underetasje.

Etasjeskiller av trebjelkelag. Det er stgpt plate pa grunn i
underetasje.

Det er installert vedovn pa stue og i kjellerstue, elementpipe fra
byggear. Heldekkende beslag over tak.

Grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner som er dels pusset og
malt innvendig, dels belagt med asfaltpapp, utforet, montert
dampsperre (plast) og kledd med panel innvendig.

VATROM Gé til side

Oppdragsnr.: 18872-2033

Bad underetasje:

Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis og panel pa vegger.
Innebygd badekar, toalett, benk med servant, vv-bereder,
ekspansjonskar, straleovn, elektrisk avtrekk. Tilgang til badstue. Det
opplyses om at badet ble oppusset ca 2000.

Bad 1. etasje:

Bad med fliser og varmekabler i gulv, tapet pa vegger. Dusjnisje
med vinylbelegg, benk med servant, ventilasjon i himling. Det er 2
sluker i gulv.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv, malte/tapetserte vegger og
takessplater i himling. Skyllekar, plastbenk med utslagsvask,
opplegg for vaskemaskin, laminat benk med under- og overskap,
utgang til terreng bak boligen, ventilasjon i himling.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra Sivesand i heltre med slette fronter. Det er
ventilator over komfyr, opplegg for oppvaskmaskin. Fliser mellom
benk og overskap. Heltre benkeplate, oppvaskbenk med dobbel
oppvaskkum.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Badstue med fliser pa gulv, panel pad vegger og i himling. Benk av
treverk, badstueovn, ventilasjon pa vegg og himling. Det er tilgang
til stoppekran for vann i vegg. Inngangsdgr av glass.

Kjglerom med vinylbelegg pa gulv, panel pa vegger og himling.
Isolert dgr av metall. Det er apning i vegg for montering av
kjpleaggregat men aggregatet er ikke montert. Det opplyses om at
kjplerommet ble etablert ca ar 2000.

Toalettrom med vinylbelegg pa gulv, malte/tapetserte vegger og
panel i himling. Toalett, servant med underskap, ventilasjon pa

vegsg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannrgr av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert utvendig vannutkast i carport.
200 liter vv-bereder fra 2002.

Sikringsskap med skrusikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er fra byggear. Det er lgdd stein inntil grunnmur.
Grunnmur av mur-/betongkonstruksjoner med stgpte
fundamenter. Det er noe mindre riss i murpuss.

Det er forholdsvis flat tomt mot sgr, skranende terreng mot nord.
Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og
biloppstillingsplass, plenarealer og diverse beplanting. Det er
oppfert en liten lekehytte pa eiendommen.
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN Birkeland Taksering AS
Gnr3-Bnr75 Breivikvegen 145
1528 SYKKYLVEN 6014 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 213 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 213 m?

Totalpris 2 800 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4900 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

| underetasje er opprinnelig garasje ominnredet til soverom,
gang og vedbod. 2 boder og toalettrom ombygd til bad,
badstue og kjglerom. Disponibelt rom er innredet til soverom.
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er spknadspliktig. Det
er ikke sgkt om bruksendring til kommune.
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN Birkeland Taksering AS
Gnr3-Bnr75 Breivikvegen 145 RINITO
1528 SYKKYLVEN 6014 ALESUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
= (4D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer Gatilside
10
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
5
= © Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0o <
B 7G0: Ingen awvik © vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Galtilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vétrom > Underetasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Anslag pa utbedringskostnad ((J77) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 ©  Utvendig > Taktekking Gatilside
©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
3
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
2
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1 @© Uutvendig > Dgrer Gatil side
I
j= : Ga til side
0 < © Utvendig > Carport Ga til side
Tiltak under kr 20 000
; Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater =
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  innvendig > Rom Under Terreng S
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak kr 500 000 AT
% fitak overkr @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner S Avl¢psr¢r Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN Birkeland Taksering AS
Gnr3-Bnr75 Breivikvegen 145
1528 SYKKYLVEN 6014 ALESUND

Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@© vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@ vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Ga til side

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN Birkeland Taksering AS
Gnr3-Bnr75 Breivikvegen 145 NNITO
1528 SYKKYLVEN 6014 ALESUND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1979

Anvendelse
Bolig
Tilbygg / modernisering
1985 Tilbygg Tilbygd carport mot vest, ca arstall.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertak er tekket med trapesplater av aluminium. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner er delvis tett pga rusk og begroing.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.
 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Takrenner og nedlgp ma renses.

Veggkonstruksjon
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Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN
Gnr3-Bnr75
1528 SYKKYLVEN

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145 NNITO
6014 ALESUND

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig.

Vurdering av avvik:

® Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er for liten klaring mellom underkant bordkledning og betongplate pa terrasse over carport.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjon av W-takstoler med undertak av su-takplater. Det er montert takaser av treverk pa takutstikk mot sgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
® Det er pavist andre avvik:

Det er noe mindre fuktmerker i takkonstruksjon. Det er utfgrt fuktmalinger med Protimeter uten a avdekke unormale forhold. Det mangler netting pa
ventilhatter i gavlvegger. Det er plassert en bgtte og et plastkar pa kryploft- det har trolig veert noe mindre lekasjer. Det er fuktskader og overflateslitasjer
pa utvendige vindskier og kassekledning rundt takfot, samt pa takaser.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det ma monteres nye ventilhatter med hel netting for @ unnga insekt, fugler etc. Forholdet ang fukt ma overvakes og eventuelt utfgre lokale utbedringer.
Det vil veere paregnelig med lokale utbedringer og generelt vedlikehold av vindskier, kassekledning og takaser.

Vinduer

Beskrivelse
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Vinduer av treverk med 2- og 3-lags isolerglass

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

Vinduer er i all hovedsak fra byggear. Det er for darlig fall pa innpussing rundt vinduer i underetasje. Det er ikke montert vannbrett/salebenkbeslag.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det vil vaere paregnelig med lokale utbedringer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Beskrivelse

Ytterdgrer av treverk. Verandadgr av treverk med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda mot sgr pa ca 28 m?. Oppfert i trekonstruksjoner med terrassebord pa gulv, rekkverk av treverk.
Terrasse pa ca 37 m? over carport mot vest. Det er stgpt plate pa gulv, rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Det er fukt- og rateskader pa rekkverk, noe svikt i terrassebord og bjelkelag pa veranda. Betongplate pa terrasse mot vest, over carport, er ikke tett. Det er
betydelig mosegroing pa terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

o Ny tekking ma legges.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er plassbygd trapp av treverk i terrenget mot vest.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Trappen har skjevheter og fukt- og rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Hele trappen ma trolig skiftes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Carport

Beskrivelse

Tilbygd carport pa ca 34 mot vest, ikke malbart areal grunnet apen konstruksjon. Det er stgpt plate pa grunn, yttervegger av murkonstruksjoner,
betongelement med integrerte lecablokker og pastgp i tak. Innlagt strém og vannuttak, skyllekar. Det er dgr mellom carport og bakgang.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er saltutslag og fuktmerker i vegger og tak. Det er ikke branndgr mellom carport og bolig.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det vil veere paregnelig med generelt vedlikehold og lokale utbedringer. Det ma monteres godkjent branndgr mellom carport og bolig.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Underetasje har tepper, vinylbelegg og furubord pa gulv, tapet, panel og murvegger, takessplater i himling.
1. etasje har parkett og vinylbelegg pa gulv, tapet og panel pa vegger, panel i himling.
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Det opplyses om at det er varmekabler i flere gulv i underetasje, og Eswa takvarme i flere rom i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er stedvise skader og slitasjer pa gulv og vegger. Sprekker i vinylskjgter pa gulvbelegg. Det opplyses om at Eswa takvarme er delvis defekt og frakoblet i
1. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det vil veere paregnelig med fornying av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller av trebjelkelag. Det er stgpt plate pa grunn i underetasje.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er installert vedovn pa stue og i kjellerstue, elementpipe fra byggear. Heldekkende beslag over tak.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner som er dels pusset og malt innvendig, dels belagt med asfaltpapp, utforet, montert dampsperre (plast) og kledd
med panel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

® Det er pavist andre avvik:
Det er boret inspeksjonshull i hall mot yttervegg mot terreng, og det er observert asfaltpapp og dampsperre (plast) i konstruksjonen som var vanlig pa
utfgrelsestidspunkt, men det blir ikke benyttet asfaltpapp og plast i slike konstruksjoner idag. Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter, og det er malt 12,6

vekt-% fukt i bunnsvill/utforingslekt, som anses a vaere tgrt. Det er ikke observert fukt- eller rateskader. Det er noe saltutslag og fuktmerker pa murpuss og
det er indikasjoner pa hgyere fuktbelastning pa nedre del av grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Asfaltpapp er ikke tilstrekkelig diffusjonsapen, noe som kan fgre til at fukt fra grunnmuren trekker videre inn i veggkonstruksjonen og utlektingen. Det
vurderes & ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet ma overvakes.

VATROM
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UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis og panel pa vegger. Innebygd badekar, toalett, benk med servant, vv-bereder, ekspansjonskar, straleovn, elektrisk
avtrekk. Tilgang til badstue. Det opplyses om at badet ble oppusset ca 2000.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er flis og panel pa vegger, takessplater i himling.

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er fliser og varmekabler i gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er malt 5 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved dgr- anbefalt 25 mm. Det er god terskelhgyde under dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Vaer oppmerksom pa at fallforholdet ikke er ihht krav og anbefalinger. Dette ma hensyntas ved bruk av rommet. Konsekvens er mulighet for
vannansamlinger pa gulv og kortere levetid for materialer og tettesjikt.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

¢ Det er pavist andre avvik:
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Sluk er under badekar og har begrenset tilkomst. Membran er smurt ned pa klemring i sluk, det er ikke montert slukmansjett. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pad vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

¢ Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

¢ Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innebygd badekar, toalett, benk med servant, vv-bereder, ekspansjonskar, straleovn, elektrisk avtrekk. Tilgang til badstue.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte i tillegg til veggventil.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Veggventil bgr stenges ved bruk av elektrisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Bad grenser til yttervegger og flislagte konstruksjoner. Det er utfgrt fuktsgk ved stoppekran i luke i badstue uten a avdekke unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.
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1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad med fliser og varmekabler i gulv, tapet pa vegger. Dusjnisje med vinylbelegg, benk med servant, ventilasjon i himling. Det er 2 sluker i gulv.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er fra byggear, det er ikke membran eller tettesjikt under gulvfliser. Det er fuktskjolder i himling. Tettesjikt og rommets overflater har oversteget
normal levetid og holder ikke dagens krav til fuktsikring av vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er boret inspeksjonshull i vegg i gang mot vatsone pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er pavist plast bak veggplater mot badet. Det er boret inspeksjonshull i vegg i gang mot vatsone pa bad og det er utfgrt fuktmaling med Protimeter
uten a avdekke unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Plast ma fjernes ved renovering av badet.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
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Vaskerom med vinylbelegg pa gulv, malte/tapetserte vegger og takessplater i himling. Skyllekar, plastbenk med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin,
laminat benk med under- og overskap, utgang til terreng bak boligen, ventilasjon i himling.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vaskerommet har standard fra byggear. Tettesjikt og rommets overflater har oversteget normal levetid og holder ikke dagens krav til fuktsikring av vatrom.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er boret inspeksjonshull i vegg i gang mot vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er pavist plast bak veggplater motvaskerommet. Det er boret inspeksjonshull i vegg i gang mot vaskerommet og det er utfgrt fuktmaling med
Protimeter uten a avdekke unormale forhold.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Plast bgr fijernes ved renovering av vaskerommet.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Sivesand i heltre med slette fronter. Det er ventilator over komfyr, opplegg for oppvaskmaskin. Fliser mellom benk og overskap.
Heltre benkeplate, oppvaskbenk med dobbel oppvaskkum.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

Kjgkkenet er fra byggear og har naturlig slitasje pa fronter, benkeplate etc. Det er noe fuktskjolder pa kjgkkengulv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger og fornyinger.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Badstue med fliser pa gulv, panel pa vegger og i himling. Benk av treverk, badstueovn, ventilasjon pa vegg og himling. Det er tilgang til stoppekran for
vann i vegg. Inngangsdgr av glass.

UNDERETASIJE > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjglerom med vinylbelegg pa gulv, panel pa vegger og himling. Isolert dgr av metall. Det er apning i vegg for montering av kjgleaggregat men aggregatet
er ikke montert. Det opplyses om at kjslerommet ble etablert ca ar 2000.
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1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med vinylbelegg pa gulv, malte/tapetserte vegger og panel i himling. Toalett, servant med underskap, ventilasjon pa vegg.
Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

{1k Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er montert utvendig vannutkast i carport. Det er installert servant pa ene soverommet i underetasje- vannrgr er avblendet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

L 1Pl Varmtvannstank

Beskrivelse
200 liter vv-bereder fra 2002.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja El-anlegget er fra byggear og det er ikke utfgrt el-kontroll siste 5 arene. Utifra dette sa anbefales det utfgrt en utvidet el-kontroll. Det

opplyses om at Eswa takvarme i 1. etasje er delvis defekt og frakoblet.

Generell kommentar
El-anlegget er fra byggear og det er ikke utfgrt el-kontroll siste 5 arene. Utifra dette sa anbefales det utfgrt en utvidet el-kontroll. Det opplyses om at Eswa
takvarme i 1. etasje er delvis defekt og frakoblet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering er fra byggear. Det er lgdd stein inntil grunnmur.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av mur-/betongkonstruksjoner med stgpte fundamenter. Det er noe mindre riss i murpuss.

L 2cr)) Terrengforhold

Beskrivelse
Det er forholdsvis flat tomt mot sgr, skranende terreng mot nord. Tomten er opparbeidet med gruset innkj@rsel og biloppstillingsplass, plenarealer og
diverse beplanting. Det er oppfgrt en liten lekehytte pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er skranende terreng mot nord og det kan vaere noe tilsig av fukt fra terrenget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for umiddelbare tiltak, men forholdet ma overvakes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for & lukke avviket.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

213 m?/213 m?

Enebolig: Kjellerstue, 4 Soverom, 2 Bad, Badstue, Hall,
Vindfang, 2 Gang, Kjglerom, 2 Bod, Garasje, Stue,
Kjpkken, Vaskerom, Toalettrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 800 000

Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Enebolig beliggende i Fauskelia pa Aure. Eiendommen ligger i et etablert omrade med eneboliger fra forskjellige tidsepoker i nzermiljget.
Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er kort vei til barnehage, skoler, naerbutikk og
turterreng. Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Utifra den visuelle befaringen, sammenlignbare salg i neeromradet og en totalvurdering av eiendommen antas boligen a kunne omsettes for

den stipulerte markedsverdien i dagens marked.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o)
Fauskevegen 97,6230 SYKKYLVEN
190 m? 1956 5 sov 12-06-2022 4200 000 3 950 000 3950 000 20789
) Fauskevegen 52,6230 SYKKYLVEN
187 m? 1972 4 sov 02-06-2025 2 750000 3200 000 3200000 16 327
3 Stororen 3,6230 SYKKYLVEN
185 m? 1975 2 sov 10-09-2019 3 050 000 2 950 000 2950000 15946
4 Grebstadvegen 10,6230 SYKKYLVEN
219 m? 1958 7 sov 13-10-2021 3750000 3470000 3470000 15422
5 Grebstadvegen 10,6230 SYKKYLVEN
219 m? 1958 7 sov 29-10-2024 3700 000 3450 000 3450000 15333
6 Fauskevegen 71,6230 SYKKYLVEN
174 m? 1963 4 sov 18-10-2021 2 800 000 2450 000 2450000 14 080
5 Symrevegen 3,6230 SYKKYLVEN
166 m? 1976 4 sov 03-04-2019 2 400 000 2200 000 2200 000 13 253
8 Fauskelia 9,6230 SYKKYLVEN
163 m? 1948 4 sov 05-12-2024 1800 000 1650 000 1650 000 10123
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200000
Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Underetasje 102 102
1. etasje 111 111 65
SUM 213 65
SUM BRA 213
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjellerstue, soverom, soverom 2, bad,
Underetasje badstue, hall, vindfang, gang, kjglerom,
bod, bod 2, carport
. Stue, kjgkken, soverom, soverom 2, bad,
1. etasje
vaskerom, toalettrom, gang
Kommentar

Carport i underetasje er ca 34 m? men ikke mélbart areal grunnet apen konstruksjon- ikke montert port. Carport er likevel medtatt i
rombeskrivelsen av underetasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | underetasje er opprinnelig garasje ominnredet til soverom, gang og vedbod. 2 boder og toalettrom ombygd til bad, badstue
og kjglerom. Disponibelt rom er innredet til soverom. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig. Det er ikke
spkt om bruksendring til kommune.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Det er ikke godkjent branndgr mellom tilbygd carport og bolighus.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
23.3.2026 Roger Birkeland Takstingenigr
Hans Haugli-Sandvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 3 75 0 540.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fauskelia 28

Hjemmelshaver
Sandvik Hallvard

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 3 76 0 511.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjemmelshaver
Sandvik Hallvard

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 3 77 0 192.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjemmelshaver
Sandvik Hallvard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Fauskelia pa Aure og ligger i et etablert omrade med eneboliger fra forskjellige tidsepoker i nzermiljget. Boligen ligger fint
til i terrenget med god tilkomst og gode sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er kort vei til barnehage, skoler, naerbutikk og turterreng.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Den ligger i fareomrade for ras- og skredfare.
Om tomten

Eiendommen bestar av 3 gnr/bnr og har et samlet areal pa ca 1244 m?. Det er forholdsvis flat tomt mot sgr, skranende terreng mot nord.
Tomten er opparbeidet med gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass, plenarealer og diverse beplanting. Det er oppfgrt en liten lekehytte pa
eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 24.03.2026 Gjennomgatt 8 Nei
Infoland.no 23.03.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Reguleringsplaner 23.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 23.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 13.06.1978 Gjennomgatt 4 Nei
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.03.2026
2 30.03.2026 Oppdatering

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gnr3-Bnr75
1528 SYKKYLVEN

Forutsetninger

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145
6014 ALESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Birkeland Taksering AS
Breivikvegen 145
6014 ALESUND

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 18872-2033

Befaringsdato: 23.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Egenerklaering

Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN 24 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Fauskelia 28 Fauskelia 28

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebager. Det kan
derfor vaare feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en saalig grundig undersgkel se av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvisja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.
Bodd i boligeni 26 & fram til 2012.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
1978/79. Innflyttet sommeren 1979

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3a [ INe

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1979 - Oktober 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Sidel



Selger

Haugli-Sandvik, Hans Kato

Selger

Underland, Anne Lena

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Intern lekkasie i toalettet i kjelleren. Antagelig tetter ikke ventilen skikkelig, sa det renner litt vann ned i toalettet.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2000

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

El. arbeid, rarleggerarbeid. Det ble eteblert nytt bad pa uinnredet kjellerrom rundt ar
2000.

Hvilket firma utfertejobben?
Rarleggermester Jan Ringseth AS, Baade Elektro.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Byggearbeid, flislegging mv. ble gjort av eler.

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Taket pAgaragaer flatt betongdekke pé lecaplank. Det har aldri veat skikkelig tett si det drypper noen steder innei garagen.

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Strélevarme (ESWA) i taket pa stua sluttet & fungere for mange & siden. Den er frakoblet ved termostat. Det er eswai flere rom som ikke har veat
i bruk pd mange &r. Vil anbefale & bruke andre varmekilder.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2000

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Allerede nevnt under etablering av bad.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Baade Elektro
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10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2024

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Frakoblet egen brann og tilkoblet kommunal vannforsyning i forbindelse med bygging av ny
vel.

13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Ukjent

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enanse for eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Veien opp til huset er nybygget i tidsrommet 2023 til dd., i forbindelse med oppfering av tre nye nabohusi feltet. Byggingen pgér enda og veien
er derfor ikke ferdigmel dt.

Eiendommen ligger nedenfor et omrade med steinur. Det foreligger NV E-rapport fra 2015 for omrédet.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eier er rammet av sykdom. Boligen selges gjennom fullmakt, av hans to voksne barn, som begge har vokst opp her og kjenner stedet godt. Det er
som denne erklagingen viser gjort en del arbeid med vei, vann, graving mv. de siste arene. Dette kan ikke eier gjgre godt rede for selv, men nabo
Bastian Skogvold har hatt aktiv rolle i planarbeid med bygging av ny vei og kan eventuelt kontaktes.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54661698
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Hans Kato Haugli-Sandvik 2026-03-24 Anne Lena Underland 2026-03-24

Identification Identification

% Hans Kato Haugli-Sandvik % Anne Lena Underland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Hans Kato Haugli-Sandvik 24/03-2026 BankID OIDC
Anne Lena Underland 11:55:25 High

24/03-2026 BankID OIDC
14:35:14 High
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’ DAGOOURCRT
220878 £8909
MALEBREY SOF ANSKAI/EREN |
NORDRE EUMNIALRE
Ar 19 78 den23/8 vart det, i samsvar med § 62 i bygningslova av 18.

juni 1965, halde kart- og oppmadlingsforretning over:
Solbakken utsk. fra& g.nr. 3 br.nr. 6

Forretningen er rekvirert av

som er heimelshavar/m&ﬁgxia&erﬁéﬁ?ﬁ%ﬁ%ﬁ; r 4d Heggemsnes

Forretningen vart administrert av underskrivne, og som kartvitne var tilstades:

K.B. Haugseth |
Alle var loveleg varsla den M
Ved forretningen motte: 16/8-178

Sigrid Heggemsnes for H.bruket
Halvard Sandvik kjgpar av parsellen
Sigv. Vaernes for br.nr. 10

Arne Fauske " « 15

Grenseliner:

I syd mot, g.nr. 3 br.nr. 10 fra 1 til 2 = 12,04 m
Vidare 1 syd mot ¢g.nr. 3 br.nr. 10 "2 " 3 = /95 m
I vest mot g.nr. 3 br.nr., 15 "3 " 4 = 22,38 m
I nord mot h.-bruket " 4 " 5 = 24,75 m
I aust " = "5 " 1 = 21,90 x

Parsellen omfatar -, )
527,5

Al

Skylddeling X/Z‘f/ éé/é/

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909, §11, vart det samstundes
med kart- og oppmalingsforretningen halde skylddeling.

Grensene er dei ovanfor nemnde. Parsellen skal nyttast til:
Bustadtomt

Skyld for den friskilde delen er fastsett til:] gre
Vi sannar & ha utfort skylddeling etter beste skjgn og overtyding og i samsvar
med dei krav lova set.

\‘- Forretningen slutta den 6/12 19 78

ot et

Htrald Sandal

Hans Tu @ystein Eliassen
Nr.2254aL Foriag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-77 *Stryk det som ikkje h¢ver
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Paskrifter:

Stadfesta reg. plan
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Ar 19 d
qur.li 19%9 ’ haelagezl?lrg—

Solbakken, utsk. fréd g.mr. 3 br.nr. 10

Grensene er dei ovanfor nemnde.

MALEBREV

Forretningen er rekvirert av

som e heimelanavar/ g SUBERE ETRRRIER BTV Vernes

Forretningen vart administrert av underskrivne, og som kartvitne var tilstades:

K.B. Haugseth

Alle var loveleg varsla den
Ved forretningen motte:

16/8-78

Sigv. Vaernes for h.bruket

Halvard Sandvik kjgpar av parsellen
Sigrid Heggemsnes for g.nr. 3 br.nr 6
Otto Hjellegjerde for g.nr. 3 br. nr. 32
Arne Fauske for g.nr. 3 br.nr. 15

Forretningen slutta den 6/12

st e

fra

Skyld for den fraskilde delen er fastsett tily gre

Vi sannar & ha utfort skylddeling etter beste skjon og overtyding og i samsvar
med dei krav lova set.

Side 1 av 4

DAGRHCUIFART
22.0:878 (8910

SCOFENTIU/EREN |
NORDRE SUNNIMORE

Grenseliner:
I syd sydvest, mot h.bruket, etter reg. gate
ltil 2 =
I vest sydvest mot g.nr. 3 b.nr. 32 2 " 3 =
I nord " iy 3 - 15 3 " 4 =
Vidare i nord mot " 3 . 6 4 " 5 =
" L L " " n " 5 L] 6 -
I aust mot h.bruket 6 " 1 =
Parsellen omfatar 490,9 m2
Skylddeling

M Harald Sandal
= {

Nr.2254al

Hans Tu

Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-77

19,32
19,24

22,98

1

vart det, i samsvar med § 62 i bygningslova av 18,
og oppmalingsforretning over:

2838388

Yo

19 78

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909, §11, vart d¢t samstundes
med kart- og oppmalingsforretningen halde skylddeling.

Parsellen skal nyttast til:Bustadtomt:

GBotrrotmsnn

Pystein Eliassen

*Stryk det som ikkje hgver
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I
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Paskrifter:

Stadfesta reg. plan %y SZ (
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DAGODOUTERT
MALEBREYV 2242878 {8911

SCHFANTRAUERAREN |
NORDRE SUMNNIACRE
Ar 19 78 den 23/8 vart det, i samsvar med § 62 i bygningslova av 18.
juni 1965, halde kart- og oppmaélingsforretning over:

Solbagkken utgkilt fr& g.nr. 3 b.nr. 15

Forretningen er rekvirert av Klara og Thorvald S&jong’bu v/Arne Fauske
som er heimelshavar/mekfudk o ’ IXDO0 .

Forretningen vart administrert av underskrivne, og som kartvitne var tilstades:
K.B, Haugseth

Alle var loveleg varsla den 16/8-78

Ved forretningen motte:

Arne Fauske for g.nr. 3 b.nr.l5
Halvard Sandyik kjgpar av parsellen
8Sigvart Varnes for g.nr 3 br.nr. 10
Otto Hjellegjerde for g.nr 3 br.nr 32

Grenseliner:

syd mot br.nr 14 Fra 1 til 2 = 7,24 m
hosya mg 32 3 W3 2 2088 m
I vest mot h.bruket "3 ." 4 =24,23 m
I nord mot . " " 4. " 5 = 6,70 m
T aust - " b.nr. 6 " 5." 1 =22,38m

Parsellen omfatar  191,8 m?

ol 4
Skylddeling \/m o &

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1909, §11, vdrt det samstundes
med kart- og oppmaélingsforretningen halde skylddeling.
Grensene er dei ovanfor nemnde. Parsellen skal nyttast til: Bustadtomt
Skyld for den friskilde delen er fastsett til: 1 gre

Vi sannar 3j ha utfgrt skylddeling etter beste skjgn og overtyding og i samsvar
med dei krav lova set.

. Forretningen slutta den 22/11-78

Haral anda : ,
%mg; preese s Ootiitivens

Hans Tu gystein Eliassen
Nr.2254al Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-77 * Stryk det som 1kk]e hq)ver
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Parsell____ v JOGIERDET. RIS R L .
k/-/ o e
Broksnavn ____#D OL B A KESY o B Boe

Areal /9/4 S M % M3 /2’ bNOO

\Gﬂo,
i
| / 4
| ﬁ 3/ /f); ! / ‘5/6
it Y
(\:,* N /
| /
! 3 ulz W;Z;gpq/ /
| /625'51?30\\'% a?’#a' —~ . e e _‘!

/ | 22028037 490844 054

2 420, 815 843.505 . -
|3 18,266 | 843927 | |

L 35,876 867 50
S 3c.468| 866303

LNL‘!“‘:‘ Sernu Genefsend i : i [ ”‘- Nl 4
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Stadfesta reg. plan Sp :
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.20g 3

Arbeidssted (adr.) | Matr.nr. (Gor../bnr.,/parselinr.)
Fauske 6230 Sykkylven G. 3/75-76-77

Arbeidets art | Bygningens art |Dato far soknad | Dato for vedtak I Sak nr.
Nyvbvag Bustadhus 14/3 -78 13/6 -78 204/78

Byggherre [Adresse | TIf.
Hallvard Sandvik 6230 Sykkylven

Anmelder |Adresse Rl
Hallvard Sandvik 6230 Sykkylven

Ansvarshavende IAr.iresm ! TIf.
Ole Honningdalsnes 6230 Sykkylven

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

(] hele bygget [ folgende del av bygget: Hovudhusvere i1 l.etasje med tilhdyrande
boder.
Ansvarshavende pélegges & utfore folgende arbeider:

1. Utvendig stdr tilbake puss av grunnmur over terreng,noko tilfylling
p2 baksida og arrondering.

2. Rekkverk pd verande. Dgrer ut m&@ haldast avstegt til rekkverk er
montert.

3. Muring av pipe over tak.
4, Tilkopling av ventilasjonskanalar til takhattar over tak.
5. Det stdr att noko arbeid i kjellarstove og disponible rom.

Arbeidet mé vaere utfort innen: 1/8 1980

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato |Stempei / k
et Labete
Sykkylven, den 18/2 1980 (61{“‘ s ébazacd
.................................................................................... o T D o
Sendes til
Mﬂvggherre [J Anmelder [J Ansvarshavende wet | =]

Parebam’



13.03.2026, 13:24

Utskrift

SITUASJONSKART

U Eiendom:
Hj.haver/Fester:

Gnr: 3 Bnr: 75 Fnr: 0

Adresse: Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN

N

SYKKYLVEN |Dato: 13/3-2026 Sign:

KOMMUNE

M3lestokk
1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsa

https://kart3.nois.no/sykkylven/Content/printDynalLeg.aspx?Left=374582.052999995&Bottom=6921599.965499995&Right=374767.73299999506...

rbeid ma undersgkes nzermere.

7
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Dok . avg ke . looO, - ,]cf/ c;ufi/ﬁ({ up// He //gdt
7{1/1/‘&/ ;". i

Nr. 224

Alb. Gjertz A.s, Alesund
DAGECKFORT
)
EL!\P%E 072

SK@YTE SORCNERMIVEREN |
NGHRORZ SUNNMORE

Underskrivne Jergen Fauske,fedd 150428 - , foddxxx
(Dag og 4r)

og Sigrid Heggemsnes, faodd 050721 -
Hallvard Sandvik,fedd 140446 f@ddxx--v(-b-- s
ag Og ar,

SOLBAKKEN II som er utskilt fré&

sel og overdreg til .

eigedomen min

Sykkylven

grnr. 3 brar., 6 dnavHeebskyld X X XX Rk X X X X 2 e, i

og f#r bonr.75
1 ore

X
R)%ﬁ%:d)(lxx med skyld mark

Kjopesummen er kr. .. 3¢

SO % G Shck XBRIR N KK SIS ¢
Seljarane bur ikkje p& eigedomen og dei har ikkje

ervervsvirke knytt til den.
SOLBAKKEN II haxr rett til bruk av den ndverande veg

over hovudbruket fram til parsellen

Parsellen er pa& 527,5 m2.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/100072/58
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 09:45

Sykkylven  Jen 16.september 19 78.
Som kjepar: Som seljarar: Jgrgen Fauske
........ Jergen Fauske

Hallvard Sandvik A (seljaren skriv under her)

Hallvard Sandvik Sjgrjd Hieggemengs
Sigrid Heggemsnes

Vi Bx stadfester med dette at eg har wvore tilstades medan kjepar og seljarar.

skreiv pd skeytet og at dei _ er over 21@dr.')
\‘ n
Sykkylven ~.den 16.september 19 78.
1. Berit Hauge , 2. 0.Ka Hijellegjerde

Te°14/8=-1951 adr.6230 Sykkylven f. 13/8=51 adr.6230 Sykkylven

Underskrivne, som er gift med seljaren, gjev mitt samtykke til skoytet.?)

.......... den . 19. ...
Til wvitne: 1. o . N
- IR . D e e K

1) Ein notarius, lensmann, sakforar, eigedomsmeklar eller 2 vitne skal skriva pd her.
2)  Heyrer eigedomen til sameige og eigedomen anten tener til sams bustad eller yrket til den andre ektemaken eller begge
ektemakane er knytt til eigedomen, skal ektemaken skriva pd her.

Side 2 av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/100074/58
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 09:45

Sidelavl

. Dok, avg. ka.loD, -, Aﬁ;ﬁi Aéyh' Uqfl/ /4Zf‘aff

Lylyen Svarebank
/lﬁwé/

DAGEOKFORT
e U M
SKOYTE RV T A
SORENSKRIVEREN |
NCrD .
Underskrivne TURE SUNNMORE
Petter Skjong, f£f. 25.02.21
Anna Skjong Colbensen, f. 23.06.28 og

Karl Skjong, f. 26.04.18

sel og overdreg til

Hallvard Sandvik, £. 14.04.48

Parsellen SOLBARKKEN, utskilt fri g.nr. 3 br. nr. 15

i Sykkylven. Parsellen skal brukst til bustadtomt i samsvar
med reguleringsplanen. Parsellen er 191,8 mz og fir

g.nr. 3 br.nr. 77

Kigpesum er kr. 1.918,- som er betalt,

Parsellen har rett til vatn pd hovedbruket til parsell-
elgaren sitt eige bruk. Vidare rett til & grave den brunn
som trengs og legge vassleidning over hovedbruket og rett
til & halde vassanlegget ved like. Vidare har parsellen
rett til 2 legge avli¢gpsledning med resorpsjonsgrgft pd
hovedbruket og rett til vedlikehald av dette.

Ingen av seljarane bur pd3 bruket eller har naringsverksemd
knytt til eigedomen.

Alesund den 12.11.79

Petter Skjong
Petter Skjomg

Anna Skjong Colbensen
Anna Skjong Colbensen

Karl Skjong
Karl Skjong

Vi stadfester med dette at vi har vore til stades medan
seljarane skreiv pd skgytet og at dei er over 20 A&r.
Alesund den 12.11,79

Modulv Nupen Norvall Hjellegjerde

fgdd 28/1-42dr. Sykkylven fpdd 30/3-49adr. Sykkylven

3



Attestert kopi av dok.nr. 2024/1553939/200 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-03-11 09:50

Doknr: 1553939 nglyst 12.06.2
STATENS KARTVERK

FRAMFQRING AV GROFTETRASE

mellom
Hallvard Sandvik fnr. 140448 |
og
Straumen Nett AS (SN), Org. nr. NO 925 354 813

= Kartverket

1. SN skal bygge ny graftetrasé over omradet til Hallvard Sandvik for forsyning av
ny nettstasjon pa nabo eigendom. | den samanheng er det inngatt avtale som
gir SN rett til a legge og ha liggande grgft med tilhgyrande innhald over
eigedomen pa Gnr. 3 Bnr.75 og 77 som vist pa vedlagde kartutsnitt.

Retten omfattar ogsa n@dvendig tilkomst over eigedomen langs graftetraséen
og etter eksisterande private vegar for anleggsarbeidet og framtidig ettersyn og
vedlikehald.

Avtalen gir ogsa SN rett til & kome til grefta for reparasjon eller utskifting.

Anleggsarbeidet kan ta til nar avtalen er underskriven av begge partar.

2. Greftetraséen vil ha fglgjande innhald: h@gspentkabel med jordingstrad,
lavspenningskabler, fiberkabel, og reservergr.

3. SN er ansvarleg for at greftetraséen vert sett i imeleg stand etter gravearbeid
for nyanlegget og etter gravearbeid i samband med reparasjonar og liknande.
Alle veiter, leidningar, kablar ol. som vert kutta, skal skeytast saman pa ein
tifredsstillande mate. Graftetraséen skal tilstellast, oppgrusast og saast etter
anleggsarbeid. Eventuelle skader i samband med anleggsarbeidet skal
reparerast eller erstattast etter naerare avtale.

4. Lengda pa greftetraséen er utrekna til omlag 32 m og vil bli oppmalt nar
anlegget er ferdig bygd. SN kan likevel flytte traséen innan rimeleg grense for &
unnga evt. fjellsprenging eller andre hindringar.

5. Erstatning
For de rettigheter Nettselskapet gis i henhold til herveerende avtale ytes
felgende engangserstatning til dekning for Grunneiers gkonomiske tap og
ulemper:
Kr 27 pr. meter grgft Totalt kr. 864,-

6. Dersom groftetraséen seinare kjem i vegen for byggegrunn, masseuttak (etter

offentleg godkjend plan) eller liknande, er SE villig til & endre traséen for eiga
rekning, eller betale for dei ulemper greftetraséen matte fare med seg.

Arki \\se-app\ELA\Dok kiv-Straumen-Nett\Saker\2951\622_03_75-77 Avtale om framfering av hegspentkabel Hallvard Sandvik.docx




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1553939/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-11 09:50

7. Eventuell tvil eller tvist om innhaldet i denne avtalen, som ikkje kan ordnast
minneleg mellom partane, skal avgjerast i samsvar med gjeldande lov om

voldgift

8. Denne avtalen er skriven i 2 (to) eksemplar, eit til kvar av partane, og kan
tinglysast, utan kostnad for grunneigar.

XA, D

, den

Sykkylven, den 20 -0, 4%

Eigar av-Gnr. 3, Bnr, 75 0g 77

¢ % J
<l AI/Q,,S/{:—L < 3(’/t———\
Hallvard Sandvik fnr. 140448 |

grunneigar

Straumen Nett AS

ptﬁ/ g /4/ 11 /’i[[ﬁgéaﬂ

Per Arne Edvardsen
Adm.dir.

Steinar Johan Bakke

Styreformann

Arvid Skinnes

Sakshandsamar:
Planlegger Elektro

Kartutsnitt over det aktuelle omradet med greftetraséen teikna inn:

Side2 av 2

T~ . - R LY 8 e
Al ] o)
l— — Ry, SO

/ SR 1 /!k Nettstasjon

e 7

N T 7

Hogsgennmgskabell g Ay
4

-

Arkivreferanse: \\se-app\ELA\Dokumentarkiv-Straumen-Nett\Saker\2951\622_03_75-77 Avtale om framfering av hegspentkabel Hallvard Sandvik.docx
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Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
BFS Bustadar - frittliggande smahus

_ Leikeplass
.mnl Feresegnomrade RpBo

S ferdselsanle%g og teknisk infrastrukur

_ Anna veggrunn - grentareal

Grﬂnnslruktur (PBL § 12-5, nr. 3)
GT | Turveg, felles

Friomrade, felles

Hensynssoner (PBL § 12-6)

[ 310 )4 Ras- og skredfare H310_1 1/1000
| M3)0_2" Ras- og skredfare H310_2 1/5000

Linjesymbol

—— == Plangrense
Formalsgrense
Regulert fomtegrense

— — —— Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Regulert senterlinje
Regulert stattemur

Male og avstandslinje

Punktsymbol

-

Avkjgrsel-bade inn og utkjering

Kartopplysningar

Kilde for basiskart: Sykkylven kommune
Dato for basiskart: 07.07.2020
Koordinatsystem: UTM sone 32/Euref89
Hegdegrunnlag: NN 2000

Ekvidistanse 1 m

Arkformat: A3

Kartmélestokk: 1:1000

; Kommunen sitt stempel, signatur og dato.

DETALJREGULERING FOR FAUSKELIA, SYKKYLVEN KOMMU

. ".

AREALPLANID: 15282020006
FORSLAGSSTILLER: GRUNNEIERNE

10m 20m 30m 40m

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN C/ 3 ~.|-SAKSNR | DATO SIGN
Kunngjering oppstart 12.01.2021
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PS 52/22 [03.10.2022
Offentlig ettersyn fra 11.10.21 til 25.11.22
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PS 12/23 |06.03.2023
Kommunestyrets vedtak: 19/23 27.03.2023
NR .| SAKSBEH
PLANEN UTARBEIDET AV: DATO - AAKENE [ TEGHNE
05.07.22| 20264 001 mhs
(@] 15.09.22
L ™ 19.01.23
o‘ 08.02.23
Brusdalsvegen 20, 6011 ALESUND - post@proess.no - www.proess.no




Detaljreguleringsplan for Fauskelia
gnr 3 bnr 117 - 75-77, 92- 94 — Sykkylven kommune
PlanlID: 15282020006 - Dato: 05.07.22, rev 15.09.22, rev. 19.01.23, rev. 08.02.23

FORESEGNER TIL DETALIREGULERINGSPLAN FOR
FAUSKELIA, GNR 3 BNR 117, 75-77, 92- 94
SYKKYLVEN KOMMUNE

1. Generelt

Faresegnene gjeld for omradet som er merka med plangrense pa plankart

datert 15.09.22, siste revisjon 08.02.23. Fgresegnene kjem i tillegg til det som vert
bestemt av Plan og bygningslova med forskrifter, samt eventuelle vedtekter til Plan og
bygningslova vedteke av kommunestyret.

Omradet skal disponerast til fylgjande feremal.

1. Bygningar og anlegg (pbl. §12-5, nr. 1)
- Bustadar, frittliggande smahus (BFS)

- Leikeplass, felles (f_BLK)

- Fgresegnomrade (RpBO#1)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Kayreveg, felles (f_SKV)

- Anna veggrunn — tekniske anlegg

- Anna veggrunn — grentareal

3. Gronnstruktur (pbl § 12-5, nr 2)
- Turveg, felles (f_GT)
- Friomrade, felles (f_GF)

4. Omsynssoner (pbl § 12-6)
- Skredfare S2 (H310_1) 1/1000
- Skredfare S3 (H310_2) 1/5000

§ 2 Fellesfgresegner

2.1 - Bygningar si form, plassering, materialbruk og farge:

Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggegrenser. Ved sgknad om tiltak skal en
sja til at bygningar innanfor same omrade far ei samsvarande og harmonisk utforming
med omsyn til materiale og farge. Tillaten grad av utnytting vert oppgjeven som bygd
areal i % av tomtearealet, %.BYA. Garasjar og andre frittliggande
bygningar/bygningsdelar utan varig personopphald inntil 50 m2 BYA, kan bryte regulert
byggegrense og plasserast inntil 3 meter fra regulert vegareal ved parallell innk@yring fra

vegen og inntil 1 meter fra nabogrense. Bygningar som er berekna for & gi periodevis:--..
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opphald, som til demes hagestue eller liknande, skal plasserast minst 4 meter fra
tomtegrense dersom det ikkje ligg fere samtykke til neerare plassering fra grunneigar av
nabotomt.

2.2 — Parkering
Det er stilt falgjande krav til parkering for bustadar: 2 p-plassar pr bustad.
| tilegg skal det settast av 1 sykkelparkeringsplass pr bueining.

2.3 - Tekniske anlegg:

Innanfor byggeomradet kan det oppfarast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre
tekniske innretningar der dette er ngdvendig. Bygningar som nemnd over kan plasserast
utanfor regulert byggegrense mot felles veg, inntil 2 meter fra regulert vegareal.
Frittstdande bygningar skal tilpassast stadens bygningar med omsyn til form og farge.

2.4 - Automatisk freda kulturminne:

Dersom ein under arbeid i omradet kjem over noko som kan veere automatisk freda
kulturminne, plikter ein & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovas § 8 andre ledd.

2.6 — Fyllings og skjeeringsutslag langs vegareal
Fyllingar og skjeeringar langs vegareal skal plasserast innanfor regulert bustadareal ved
behov.

2.8 — Ansvar for grunnforhold i byggesak
Prosjektering av grunn og terreng skal ansvarsbeleggast i byggesaker som er
sgknadspliktige med ansvarsrett.

For areal som er plassert innafor aktsomhetssone for marin leire viser ein til § 3.3 som
gjeld for formalet RpBo#1 i plankartet.

2.9 — Overvannshandtering
Overvann skal handteres i samsvar med beskrivelse og tilhgrende kart i VA rammeplan
som er godkjent av kommunen.

2.11 — Renovasjon

Renovasjon skal giennomfgrast ved bruk av avfallsbehaldarar. Disse skal plasserast pa
eigen grunn. Pa hentedagen skal dunkane plasserast naer vegkanten i den avstand som
renovatgren bestemmer. Arealet som dunkane blir oppstilt pa skal vaere sa flatt som
mogeleg og skal vere pa omtrent same koteh@gde som vegarealet.

§ 3 Bygningar og anleqq (pbl. §12-5, nr. 1)

3.1 - Bustadar, frittliggande smahus (BFS1-BFS4)

Innanfor omrade BFS1 — BFS4 kan det ferast opp bustadar med tilh@yrande anlegg som
garasje, bod og liknande. Bustadhus kan farast opp med 2 etasjar over planert terreng.
Underetasje er tillate i tillegg. Tillaten gesimshagde er 8.0 meter. Tillaten manehagde er
9.0 meter. Takform skal vere flatt tak, pulttak eller tak med mane. Bygningars hegde
skal malast fra gjennomsnittleg planert terrenghogde. Tillaten BYA er 35% BYA.




Detaljreguleringsplan for Fauskelia
gnr 3 bnr 117 - 75-77, 92- 94 — Sykkylven kommune
PlanID: 15282020006 - Dato: 05.07.22, rev 15.09.22, rav. 19.01.23, rev. 08.02.23

Innanfor BFS1 kan det etablerast bustadar med inntil 2 bueiningar pr tomt. Innanfor
BFS2 kan det etablerast 1 einebustad med 1 bueining. Innanfor BFS3 kan dst etablerast
maksimalt 2 einebustadar med 1 bueining i kvar. Innanfor BFS4 kan det etablerast 1
einebustad med 1 bueining.

3.2 - Felles leikeplass (f BLK1 og f BLK2),

Opparbeiding av leikeplassar skal skje i samsvar med forskrift om sikkerheit ved
lekeplassutstyr fra Barne- og familiedepartementet. | tillegg gjelder Forskrift om tekniske
krav til byggverk (TEK 17), kap. 8 Uteareal og plassering av byggverk.

f_BLK1: Leikeplassen skal opparbeidast som neerleikeplass, dvs sandkasse, benk, noko
fast dekke (1.6 x 1.6) jamfer krav til universell utforming og minimum eitt leikeapparat.
Leikeplassen er opparbeida med gapahuk og balplass pr i dag og er ein naturleikeplass
med vegetasjon og fleire store steinar. Sisthemnde prinsipp for leikeplassen skal
vidarefgrast, men del av arealet skal opparbeidast pa en slik mate at ogsa dei minste
barna kan nytte det. Det skal etablerast tilkomst til leikearealet med maksimal
stigningsgrad 1:15. Del av leikeplassen som blir opparbeida som neerleikeplass, skal
vere felles for bueiningar innanfor BFS3 og BFS4. Leikeplassen skal elles vere felles for
brukarar i naeromradet.

f_BLK2: Leikeplassen skal opparbeidast som naerleikeplass, dvs sandkasse, benk, noko
fast dekke (1.6 x 1.6) jamfar krav til universell utforming og minimum eitt leikeapparat.
Det skal etablerast tilkomst til leikearealet med maksimal stigningsgrad 1:15.
Hovuddelen av leikearealet skal vere naturleikeplass med terreng som skal etablerast
med hellingsgrad 1:3. Ved behov skal det etablerast stgttemur mot terreng i nordleg del
av leikeplassen. Eventuelle terrengforskjellar og murar skal sikrast mot fallulykker jf.
Tek17. Arealet skal inngjerdast mot keyreveg. Leikeplassen skal vere felles for
bueiningane innanfor BFS1 og elles for brukarar i neeromradet.

3.3 — Feresegnomrade RpBo#1
Formalet markerer areal som har aktsomhetssone for marin |eire. Lokal stabilitet i

grunnen skal vurderast ved at fagomradet geoteknikk skal ansvarsbeleggast ved
omseking av sgknadspliktige tiltak med krav om ansvarsrett. Kravet gjeld ikkje for tilbygg
og andre tittak som blir plassert vesentleg pa grunn som er vurdert i tidlegare byggesak.

§ 4 Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)

4.1 Kayreveg, felles {f SKV)

f_SKV1 skal opparbeidast i 4 meter keyrebanebredde inkludert vegskulder pa kvar side.
Private avkayrslar skal nyttast som mgteplass. Vegen skal ha asfaltdekke og vere felles
for alle som har sin tilkomst fra vegen. Greft og skjerings- og fyllingsutslag skal
plasserast pa regulert byggeareal. Plassering for avkayringspil er retningsgivande,
endeleg plassering for avkeyring skal avklarast i byggesak.
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§5 Grontstruktur

5.1 Friomrade, felles (f GF1 og f GF2)

f_GF1 definerer en overgangssone og vegskraning mellom vegareal og tursti. Innafor
arealet skal det etablerast gangforbindelse mellom f_SKV og f_GT. Gangarealet skal
etablerast som ein turveg med grusa overflate og breidde pa 1.6 meter.

f GF2 Arealet skal gi moglegheit til tilkomst til naturomrada i nord.

5.2 Turveq, felles (f GT)

f_GT er privat eksisterande tilkomstveg for gbnr 3/76 m/fl., Ura. Vegen skal ikkje nyttast
som tilkomstveg for denne bustaden etter at den har fatt opparbeida ny tilkomst fra
f_SKV. Ferdsel med motorisert kjgretay pa vegen er unntaksvis tillate ved private avtalar
og rettar.

§ 6 Omsynssoner (pbl § 12-6)

6.2 — Faresone skredfare H310 1 (1/1000)

H310_1a og H310_1b: Skredfaren innanfor omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn
1/1000. Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf.
Byagteknisk forskrift § 7-3) utan gjennomfering av sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik
vert nddd. For mindre tiltak pa eksisterande bygning gjeld §7.3 tredje ledd i Byggteknisk
forskrift. Tilstrekkeleg tryggleik mé& dokumenterast av fagkyndige for tiltak som ikkje stettar
forskriftskravet.

6.3 — Faresone skredfare H310 2 (1/5000)

H310_2a og H310_2b: Skredfaren innanfor omsynssona har sterre arleg sannsyn enn
1/5000. Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. Byggteknisk
forskrift § 7-3) utan gijennomfaring av sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd.
Tilstrekkeleg tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige for tiltak som ikkje stettar
forskriftskravet.

§ 7 - Rekkefglgeferesegner

7.1 - Infrastruktur:

Det kan ikkje gis brukslgyve for nye bustadar fer f_SKV er opparbeida i samsvar med
§4.1 fram til aktuell bustad. Det kan ikkje gis brukslgyve for nye bustadar fer adkomst og
parkeringsplassar for aktuell bustad er ferdig opparbeida med minimum grusdekke.

7.2 - Felles leikeareal f BLK1
Far det gis brukslgyve for nye bustadar pa BFS3, BFS4 og BGFS5, skal det
dokumenterast at f_BLK1 er ferdig opparbeida jf. § 3.2.

Far det gis brukslayve for bustad nr 2 innanfor BFS1 skal det dokumenterast at f BLK2
er ferdig opparbeida jf. § 3.2.
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7.3 — Turveq innanfor f GF1
For det gis brukslgyve for bustad nr 6 og 7 innanfor planomradet, skal det
dokumenterast at turveg innanfor f_GF1 er ferdig opparbeida jf. § 5.1.

7.4 — Overvatn
Det kan ikkje gis layve til igangsetting for nye bustadar fer kapasitet og tilstand pa
eksisterande leidningsnett for OVA er dokumentert.

Det kan ikkje gis brukslayve for nye bustadar fer eventuelle naudsynte utbetringar er
utfert pa leidningsnettet. Alternativt skal tilfredsstillande fordreying-/infiltrasjonslaysingar
for overvatn vere pa plass.

Alesund, 05.07.22, rev 15.09.22, rev. 19.01.23, rev. 08.02.23
proESS AS



Adresse
Fauskelia 28, 6230 SYKKYLVEN

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-268768
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 180191305

Gardsnummer Bruksnummer

3 75

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1979 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
220,0 m? 220,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
252,90 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
238,25 kWh/m? 52 415 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendears

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Storfjord

Som kunde hos oss kan du lane
var skaphenger helt kostnadsfritt

— en tjeneste som gjar flytteprosessen din enklere.

8PARTNERS Vi hjelper deg hele veien hjem.

Storfjord
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Nabolaget Aursnes - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hijellegjerde 6 min £
Linje 110, 250, 255 0.6 km
x Alesund Lufthavn, Vigra 1132 min &
Skoler
Aure barneskule (1-7 kl.) 5 min &
373 elever, 21 klasser 2.6 km
Serestranda skule (1-7 kl.) 9 min &
83 elever, 6 klasser 4.9 km
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 21 min #
284 elever, 24 klasser 1.9 km
Sykkylven vidaregdande skule 5 min &
250 elever, 17 klasser 2.6 km

«Apent og trygt omréde med gode
solforhold, kort vei til fiellet og
offentlig kommunikasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100
Aldersfordeling
RN
0 ™MD
58S .
e X ® e
e X oo Ny
S < R ee« I Ne
- N @ o
NINN
11 .. 11 1)
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Aursnes 603 313
Sykkylven 4429 2190
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Ullavik barnehage (1-5 ar) 11 min 4
57 barn 0.9 km
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 5 min &
34 barn 2.8 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 6 min &
63 barn 3.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Sykkylven 4 min &
Eurospar Sykkylven 5 min &
PostNord 2.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&= 2. Samkjering

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

Gateparkering
99 | ett 85/100

Steynivaet
Lite stoyniva 85/100

Sport

@ Ullavik skule 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

@ Aure skule 22 min #
Aktivitetshall 1.9 km

& Family Sports Club Sykkylven 7 min &

& Aktiv Trening Flisnes Tt

Boligmasse

B 84% enebolig
6% rekkehus

B 2% blokk

B 9% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1Tt9 min &

@ Apotek 1 Sykkylven 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Aursnes

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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PNTqi4DlMukkoAn0/tWSB2XBG2SQhqkKaKJTr2GNM9/PSY3RFL2CnCfNSDif0PGaH61vo2g7xD3o

1HCSzROlEQZiTMyuxD7jp4wDHFoQ8qBPuoLXSrqeGkUeZS7ZNWV80USs

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-24T14:34:14.233+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Jg+63dYyShJ/LgLO0ZiBJ96Cy6ZTo4QSIPoTPyLvoZo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-24T14:34:39.613+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-24T14:34:39.681+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-24T14:35:14.479+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 YLKhsJ/WF+ZAOddiCOZOV4cOTJm8VWDZgmWAjCwup0o=

 
 
 

 
 lXaFZQVlvtS5kggcDadxUc19Xh7AKCFlLXVOG6cP5XI=


 
a7esDtlzXcUYm9vN7cgJJe7KPE+lYXCFKQrfI/ulF+NSfAztKVbzW+LDSUxMNm3TV1wYl2Z7ykCr

aTgWRiOhFR8xeUfX0x2xkkleLRIp+WuwQgVOIycGFMk41VysoVBm1GItpUfjrJHgD2RXiFW9dgof

BVKwZrw9Jt2wxnZkl6X+iEqCiHRE8gl2yu8+8TDyVky4sbSZh9V4Ya5rTaRrfXA85UJrYPGJvlEU

ye2RllfxYSjgfsqtjNZ/6gnwwfHQk7YLJ820nR+OY3LYCHe3lwLC+AHxyW27ex+AA/HhdslHrljo

Q3szzWS0FqHTdfJMDY1N9AkXBBXtL7reximXAlrdeKS5sTZ4x9m/9hlQUU/4b6663gavpOI2APK5

n0MqRRPP3kUPsYWXoUB6r5P/q5a5MLMQU+QVJk/yl0/oKqX+9Bqm+0/MVjZKbX/0qzFl5KUCED8v

PedQe7Nxv5lMmnos7N9dEqmG38wnoHIwPbTuAbXGmwdTvMXC1rDVFrBv

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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