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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 06.05.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081122 Gate/vei adresse Fagerborggata 11 A
Meglerforetakets oppdragsnummer  199-26-0028 Postnummer/sted 0360 OSLO
Hjemmelshaver/selger Mats Tristan Tjemsland/Maria Nymo Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Tom lIvar Stensen Gnr./Bnr.: 216/6

Tilstede pa befaringen Mats Tristan Tjemsland Seksjonsnr. 3

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 601 m?
Utetemperatur 6°C

Rapportdato 13.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Selveierleilighet 1896

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel St.Hanshaugen, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet gruslagte internveier, stept terrasse pa
terreng og diverse beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1896. Grunnmur av naturstein. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Valmtak i trekonstruksjoner tekket med takplater av metall. Entréder med glassfelter. Vinduer og verandader med
karmer av tre.Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisk gulvvarme og vedfyring. Elektrisk gulvvarme i alle rom med unntak av soverom 3. Kakkelovn i
spisestue, dpen peis i stue, samt peisovn pa bad.

Boligen inneholder

2. etasje: Entré/hall, omkledningsrom, walk-in-closet, tre soverom, bad, badstue, vaskerom, toalettrom, spisestue, stue og kjskken. Utgang fra kjekken til
veranda.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Baderom

Vatrom - Vaskerom

Kjokken

Toalettrom

Andre rom

Spesialrom - Badstue pa bad.

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Yttervegger inkl. fasader

Balkonger

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk

Slukets tilkomstmulighet for rengjering
Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Tettesjiktets tilslutning til sluk
Saniteerutstyr og innredning

Ventilasjon

Vannrer

Avlgpsrer

Saniteerutstyr og innredning

Innerderer

Ventilasjon

Konstruksjonsoppbygging

Tekniske anlegg (kjeleaggregat, badstueovn med mer)

Skorsteiner inne i boligen

lldsteder

Fasader og konstruksjoner av mur, betong og lignende

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Mellometasje 1 1
Bod.
2.etasje 176 176 6

Entré/hall, Veranda.
omkledningsrom, walk
-in-closet, tre
soverom, bad,
badstue, vaskerom,
toalettrom, spisestue,
stue og kjskken.

SUM 176 1 177 6

Total bruksareal: 177 m?

Kommentar til arealmalingen
Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Utearealer.

Takheyder er méalt pa tilfeldige steder i boligen. | stue,spisestue og kjekken er takheyden malt til 3,17 meter og pa bad er takheyden malt til 3,17 meter.
Veranda i 2.etasje oppmalt til 6 m2 (TBA).
Leiligheten disponerer en bod i mellometasje pa 1 m2 (BRA-e)

Kjellerbod har et totalt gulvareal (GUA) pa 40 m2, men grunnet lav takheyde er ikke arealet maleverdig som bruksareal.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 04.05.2026.

Fremlagt plantegning vurdert & vaere fra byggear. Fremlagt snitt- og fasadetegninger, datert
06.03.2023.

De fremlagte tegningene inneholder ikke tydelige kjennetegn som bekrefter formell godkjenning
fra bygningsmyndighetene, som for eksempel tydelig stempel eller lignende. Basert pa
tegningenes innhold og utforming, samt opplysninger gitt av eier, vurderes det som sannsynlig at
dette er de byggemeldte og godkjente tegningene som gjelder for boligen. Vurderingen er gjort
pa grunnlag av faglig skjgnn og innebzerer en viss usikkerhet. Det understrekes at den
bygningssakkyndige ikke har ansvar for a kontrollere om innholdet i den fremlagte
dokumentasjonen er korrekt.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Fremlagt energiattest datert 24.04.2026.

Fremlagt El-tilsynsrapport, datert 15.09.2021.
Fremlagt rapport etter utfert tilsyn fra Brann- og redningsetaten, datert 18.03.2026.

Folgende dokumentasjon over arbeider utfert de siste fem ar er fremlagt: Fremlagt el-kontroll,
datert 21.09.2021.

Ifolge huseier er det ikke utfert arbeider pa baderom de siste fem ar.

Fremlagt FDV dokumentasjon vedrerende brannalarm-system.
For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller

deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Det er fremlagt dokumentasjon pa el-kontroll fra 2021.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra 20009. Flislagt gulv i to nivaer. Varme

i nederste niva. Veggflater med malte flater og mosaikkfliser. Himling av malt flate. Gulvstaende

servantinnredning med slette skuffefronter. Heldekkende servant med to stykk ett-greps armaturer. Speil over servant med overlys. Stikkontakt over servant.
Dusjsone separert med glassfelt. To stykk dusjarmaturer tilkoblet regndusj og handdusj. Boblebad med separat dusjarmatur, montert pa gulv. Vegghengt
toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksvifte pa yttervegg.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold rundt sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

l,/._l\ TG 1 Overflater vegger
{O_l\ TG 2 Overflater gulv

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utfert

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

® Anticimex’

Det er registrert hullyd i enkelte veggfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Det er registrert riss/sprekker i fliser ved der til walk-in-closet. Forholdet vurderes a skyldes en arsak som
ikke lar seg kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende
undersgkelser, slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nedvendige blir kartlagt.

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Grunnet plassering av servantinnredning er det ikke mulig a foreta en fullgod undersekelse av sluket.
Konsekvensen er at eksakt utferelse av tettedetaljer og lekkasjesikkerhet derfor er ukjent. Foreslatt tiltak
er videre undersgkelser for a kartlegge dagens tilstand, utferelse og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Sluk under servantinnredning er ikke lett tilgjengelig for rengjering. Konsekvens er at forholdet kan
medfere behov for ytterligere tiltak nar sluket skal renses.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra 2009. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegg- og himlingsflater med malte flater. Vegghengt utslagsvask. Vegghengt baderomsskap/garderobeskap.
Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Avtrekksvifte pa yttervegg. Opplegg for vaskemaskin.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon

AN

19! TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjennomfert funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

{Ql\ TG 2 Vanntett sjikt / membrani Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk Skrue i klemringen er ikke tilstrekkelig strammet. Konsekvens er at forholdet medfarer gkt risiko for
lekkasje eller utettheter i overgangen mellom sluk og tettesjikt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge tilstanden i skjulte deler av konstruksjonen, og om lokale utbedringer som etterstramming er
tilstrekkelig, eller om det ber gjores andre tiltak.

Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig a giennomfere hulltaking og
konstruksjon ikke utfaert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatessk med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville veert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfart.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

Kjakken

Kjekken med apen lasning mot spisestue. Innredning fra 2009 med slette fronter og skyvederer. Benkeplate av laminat og kompositt. Underlimt oppvaskkum
med ett-greps armatur tilknyttet Quooker. Integrert kjeleskap, stekeovn, kaffemaskin og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp. Ventilator med kullfilter over
platetopp. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Automatisk lekkasjestopper ved Quooker.

>

o TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Innredning
{._l\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.
{Qj\ TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig da kjekken ikke har tilluftsventil. Konsekvens er at forholdet kan

medfere okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lasning
og/eller ventilering ved apning av vinduer.

® Anticimex’ EIENDOM | 15081122, Fagerborggata 11 A, 0360 OSLO Side 10/18



Toalettrom

Gulvflate belagt med fliser. Veggflater med malte flater og mosaikkfliser. Himlingsflater av malt flate. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil over
servant, innfelt i fliser. Stikkontakt ved speil. Lampe over speil. Vegghengt toalett. Vannrer av forkrommet kobber. Synlige avlepsrer av plast. Avlgp av
stepejern i inspeksjonsluke. Avtrekksventil i himling.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilasjon

@ TG 2 Vannrer Vannrerene i inspeksjonsluke er ikke plugget mot varerar. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-
i-rer kan forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Avlgpsrer Avlgpsrer av stepejern i inspeksjonsluke (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rarfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & veere nedvendig.

Saniteaerutstyr og innredning  Det er ikke registrert dreneringsspalte eller lignende apninger fra den innebygde toalettsisternen. Det kan
derfor ikke verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er at det gjeres lokal utbedring
og kartlegging av utferelsen.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap for rer-i-rer pa vaskerom. Stakeluke er ikke lokalisert
og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder pa 300 liter (fra 2009 plassert i felles rom i kjeller.
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder
{Qj\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige

stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Fordelerskap og fordelerstammer
- Fordelerskap
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Andre rom

Gulvflater belagt med heltre gulv og fliser. Gulvvarme i samtlige rom med unntak av soverom 3 (basert pa opplysninger fra huseier). Veggflater med stedvis
brystning og malte flater. Himlingsflater av malte flater. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via vinduer/ventiler.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv

{._l\ TG 1 Overflate gulv
{Ql\ TG 2 Innerderer
Ventilasjon

Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med stedvise riper og merker. Forholdet
vurderes i hovedsak til & veaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Darbladet mellom soverom 2 og soverom 3 kommer i kontakt med gulv slik at deren ikke kan dpnes og
lukkes som normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller
lignende tiltak kan iverksettes ved behov.

Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig med stedvis manglende tilluftsventiler. Konsekvens er at
forholdet kan medfere gkt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av eksisterende lgsning
og/eller ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.

Spesialrom - Badstue pa bad.

Badstue fra 2009. Flislagt gulv. Vegger- og himlingsflate av trepanel. Avtrekksventil i himling. Elektrisk badstueovn.

I,/O_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlepsrer (inkludert sluk) - Ventilasjon

f0_|\ TG 2 Konstruksjonsoppbygging

Tekniske anlegg
(kjeleaggregat, badstueovn
med mer)

Avlgpsrer (inkludert sluk) -

® Anticimex’

Sluk

Rommets vegger er i praksis en lukket konstruksjon, men det er gjort observasjoner av deler av
konstruksjonsoppbygningen fra avtrekksventil. Disse observasjonene tyder pa feil ved oppbygningen
basert pa manglende dampsperre og feil utferelse med tetting rundt lufterer til ventil. Vurderingen
baseres pa de delene av konstruksjonen som lot seg visuelt kontrollere. Konsekvens av feil
konstruksjonsoppbygning er risiko for skjulte fuktskader grunnet kondens, og lignende forhold. Foreslatt
tiltak er videre undersekelser for a avdekke hvilke tiltak som er nedvendige for a sikre at konstruksjonen
fungerer som tiltenkt og at det ikke foreligger skader som falge av forholdet.

Til informasjon: Ifelge selgers opplysning er forholdet utbedret av fagkyndige uten at forholdet er videre
fysisk undersokt av bygningssakkyndige.

Pa bakgrunn av alderen til det tekniske utstyret som tilherer rommet vurderes det at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon
eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Det er ukjent nar rommets tekniske utstyr sist fikk service. Konsekvens er at regelmessig service anbefales
for & opprettholde ytelse og levetid. Foreslatt tiltak er at det giennomferes service for a sikre videre
funksjon og avklare dagens tilstand.
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein av teglstein fra byggear. Peisovn med glassder pa bad, kakkelovn i spisestue og apen peis i stue.

@ TG 2 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Viser til fremlagt tilsynsrapport fra Brann- og redningsetaten der det papekes avvik pa skorstein med
utettheter mellom stalrer og teglsteinsskorstein. Konsekvens/tiltak er at avvik ma utbedres for bruk av
ildsted.

{._l\ TG3 lldsteder Det foreligger fyringsforbud i ildsted i stue. Konsekvens er at dette innebaerer at ildstedet ikke kan
benyttes fer nedvendige undersekelser og utbedringer er giennomfert, og ildstedet er dokumentert som
trygt & bruke. Foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er nedvendige. Falgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for tilsyn av fyringssted.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfaert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Haydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2.etasje
19 TG 1 2.etasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

I entré/hall er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 13 mm.
| spisestue/kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 12 mm.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner
@ TG 2 Fasader og konstruksjoner av  Avskalling av maling/murpuss, samt stedvise riss/sprekker observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er

mur, betong og lignende ukjent. Konsekvens er blant annet at forholdet kan medfere okt fuktbelastning i konstruksjonen. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterdarer

Boligen har to-fleyet entréder med glassfelter. Boligen har remningsder med brannklasse B30 pa soverom 2 ut til felles trappegang. To-flayet verandader
med karm/ramme av tre (fra 2005). Vinduer med karmer/ramme av tre fra varierende arstall (20005 og 2009).

fO_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Balkonger

Utgang fra kjekken til veranda pa 6 m2. Veranda i murkonstruksjoner med rekkverk av murverk. Rekkverkshgyde er malt til 0,75 meter. Gulvflate er belagt mec
fliser. Verandaen har utvendig stikkontakt og utebelysning.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

{O_l\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje med stedvise maligsavskallinger. Konsekvens er
overflatematerialer svekket beskyttelse av materialene, noe som kan forkorte levetiden. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende: Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Det er gijennomfart en utvidet el-kontroll, og rapporten viser til avvik.
Rapporten er datert 13.09.2021, har referansenummer 2109, og viser til
felgende tre avvik:

-Kabler og ledninger er ikke korrekt installert.

-Jordkontinuiteten i beskyttelsesleder fra utstyret og tilfordelingen er
mangelfull.

-Det er utfert isolasjonsmalinger som ikke tilfredsstiller krav kurs 3
merket oppvaskmaskin.

Det er fremlagt dokumentasjon pa at avvikene er utbedret. Det elektriske
anlegget er derfor vurdert pa grunnlag av resultatet av tilsynsrapporten
og fremlagt dokumentasjon pa at avvikene er rettet. Forholdet er ikke
undersgkt naermere i denne rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Det er gjort utskiftning av det elektriske anlegget i 2009.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré/hall. Anlegget er sikret med
automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere
med effekt over 1500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,
for a redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, ma vurderes av en fagkyndig.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.

-

-
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som tydelig viser
boligens komplette romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk
og byggetillatelsen ikke vaert mulig & underseke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Pa bakgrunn av at fremlagte byggetegninger har stedvis utydelig
rombenevnelse, har samsvaret mellom dagens bruk og byggetillatelsen
ikke veert mulig & underseke i sin helhet. Det anbefales derfor alltid pa
et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det ikke er oppdaget
apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende

konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter

gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):
Nei, det er ikke avdekket dpenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjeres det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, szerlig hvis det planlegges a
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersekt i denne rapporten.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ja, eier opplyser at radonmaling er utfert og legger frem en rapport
(datert 31.01.2020). Maleresultatet er under 100 Bg/m?, noe som ligger

innenfor anbefalte verdier og under tiltaksgrensen i Stralevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Nei. Radonundersokelse er utfart i boligen, og det er ikke pavist verdier
over anbefalt tiltaksgrense.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

__________________________________ Yow. .. S
Signatur bygningssakkyndig:

Mobil: 95368338
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Egenerklaering

Fagerborggata 11 A, 0360 OSLO 04 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fagerborggata 11 A Fagerborggata 11 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen fra 30.09.2020.
Boligen har veat utleid Nov.25-Apr.26.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 80122742

Informasjon om selger
Selger

Tjemsland, Mats Tristan
Selger

Nymo, Maria Sergeevna Zaitsev

For behold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.
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Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2009

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Hele leiligheten ble renovert/oppusset i perioden 2009. Vatrom lagt etter Byggebransjens V dtromsnorm (Euro-Service v/Adam Augustyniak) og
dl sanitagr og VV S-arbeide har veat med Flexiservice v/ Tommy Dootson.

Hyvilket firma utferte jobben?

Euro-Service, Flexiservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det kan forekomme kondens/dugg painnsiden av vinduer i kalde perioder i soverom som vender mot nord.

I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat
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414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Halvparten av vinduene ble skiftet i 2005, og de resterende vinduene ble ble skiftet i 2009. Det ble ikke sgkt om godkjenning fra
byantikvaren. Vinduene som ble skiftet i 2009 ble bestilt p&A méal for &tilpasses de gamle.

415 Hvilket firma utfertejobben?
n/a

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

[l (X] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Forlengelse av kurs for montering av Quooker pa kjakken.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
HJ Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [lne

10.2.1 Navn paarbeid

Side3



Nytt arbeid
1022 Arsall
2009
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Hele leiligheten ble renovert/oppusset i perioden 2009/2010. Det el ektriske anlegget ble oppgradert med skjult anlegg, ledninger ble trukket om og
lysanlegget ble trédlast. Varmetepper i ale tregulv, varmekabler i ale flislagte gulv inkl. balkong.
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Sterk Elektro AS
1026 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
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Badet har mosaikkfliser, og det er observert at enkelte fliser tidvis kan Igsne. Dette gjelder mindre omrader, og flisene er blitt limt paigjen ved
behov. Det har ogsa vaat noe sprekkdannelse i fuger, og fugene ble derfor fornyet i 2026 som et vedlikeholds- og kosmetisk tiltak. Forholdet
vurderes som overflatemessig.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Kakkelovn i spisestue og peisinnsats pa bad ble montert av kvalifiserte hdndverkere i 2009. Ildsted i TV-stue er ikke godkjent og har ikke vaat i
bruk.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det ble avdekket hussopp i bjelkelag i kjeller (vaskerom) i 2009 (inaktiv eldre skade). Sameiet utbedret dette i 2021 viafaglaate
(Snekkerkompaniet AS og Rédgivende Ingenigr Breistein AS) og det ble gjort forebyggende soppbehandling av Rentox AS.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Utfart radonmaling i 2020, med malt verdi ca. 51 Bg/m3.
Malingene ble utfart av Eurofins Radonlab AS. Mélingen i leiligheten ble funnet &ligge godt under grensenivaene.

Side5



O

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

(Xl [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naarmere hvilke forhold
Loftet er tinglyst pa seksion 4, og seksjonen har fatt rammetillatelse fra PBE til utbygging av loftet (gyldig til oktober 2027). Det er opplyst fra

seksjonseier at de regner med a sgke pa nytt for & opprettholde rammetillatelsen, og at det per i dag ikke finnes en tidslinje for arbeidene.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Det ble utarbeidet tilstandsrapport for bygarden i 2024, som danner grunnlag for fremtidig vedlikehold. Takstmann gjennomgikk rapporten med
styret og ga presiseringer knyttet til anbefalte tiltak og prioriteringer.

For tak og vinduer ble det opplyst at mindre utbedringer kan gjennomferes, og at full renovering ikke er et umiddelbart behov, selv om dette ogsa
er kostnadsestimert i rapporten. Mindre utbedringer patak er budsjettert for i 2026 og planlegges finansiert ved ekstrainnskudd fra sameierne.

Fasade er omtalt i rapporten med anbefalt utbedring innen 2-5 &r. Styret er enige om at fasaden ber utbedres innenfor denne tidsrammen, men det
er forelgpig ikke tatt noen konkret beslutning eller satt noen tidsplan.

For stettemur mot fortau er det i etterkant innhentet en faglig vurdering fra rédgivende ingenier Frode Solgy AS, som konkluderer med at det ikke
er behov for umiddelbare tiltak, men at situasjonen ber fglges opp systematisk over tid ved mélinger.

Det foreligger per i dag ikke vedtatt vedlikeholdsplan for bygarden, men styret planlegger & utarbeide dette.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36220497
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Adresse

Fagerborggata 11A, 0360 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286660
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80525230

Gardsnummer Bruksnummer

216 6

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1896 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
173,0 m? 173,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
346,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
346,68 kWh/m? 63 865 kWh
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Fagerborggata 11A, 0360 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Fagerborggata 11A, 0360 OSLO
v—  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors



Tiltak 20: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Fagerborggata 11A - Nabolaget Fagerborg/Jessenlokken - vurdert av 196 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Marienlyst 6 min &
Linje FB1, 20, 25, 28 0.5 km
@ Bogstadveien 6 min A
Linje 11,19 0.5 km
+ Majorstuen 1 min %
T-bane, buss, trikk 0.9 km
© Majorstuen 12 min 4
Linje1,2,3,4,5 T km
8@ Nationaltheatret stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Boltelokka skole (1-7 kl.) 8min %
341 elever, 18 klasser 0.6 km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 11 min 4
971 elever, 65 klasser 0.9 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 13 min A&
658 elever, 43 klasser 1.1km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 8 min 4
416 elever, 25 klasser 0.7 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10kl) 8 min %
408 elever, 30 klasser 0.7 km
Heltberg Bislett 8 min %
Kristelig gymnasium 8 min %
450 elever, 15 klasser 0.7 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100
» Naboskapet
e Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
X R R
N oMo
o X % 3; %
O v X o
LR R Tgo X 5
SN & O = ®©
ads S I wE
- -y -
n ©
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Fagerborg/Jessenlokken 2821 1590
[ Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Fagerborggaten barnehage (0-5 ar) Tmin %
72 barn 0.1 km
Rosenborg barnehage (2-6 ar) 5min %
25 barn 0.5 km

Fagerborg menighetsbarnehage (1-5ar) 6 min %

69 barn 0.5 km
Dagligvare

Rema 1000 Industrigata 5min %
Joker Kirkeveien 6 min A
Sendagsapent 0.5 km



Primzere transportmidler

K 1. Géende
Q‘ 2. Buss
B3 Trikk

Kollektivtilbud

1)1

<< Veldig bra 91/100

v Kuvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

. Shoppingutvalg

==  Meget bra 87/100

Sport
@ Stensparken - ballokke 5min %4
Ballspill 0.4 km

® Dronning Astrids plass streetbasket 6 min A

Ballspill 0.5 km
& SATS Fagerborg 4 min &
& The Work Out 6 min A
Boligmasse

B 4% enebolig
0 17% rekkehus
74% blokk

B 5% annet

«Kjempekoselig pa Fagerborg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Valkyrien 8 min 4

l@ Boots apotek Bislett 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
0 36%6-12ar

17% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 52%

B Fagerborg/Jessenlokken
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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2.2

VEDTEKTER FOR SAMEIET
Fagerborggata 11

Vedtatt i arsmate
den 31. mai 2018
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Fagerborggata 11, og har gdrdsnummer 216 og
bruksnummer 6 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet etter en avtale fra 30.
august 1980.

Sameiet bestdr i dag av 4 boligseksjoner i henhold til kommunens
seksjoneringsvedtak tinglyst den 02.02.2001 og 10.03.2004.

Vedtektene er i hovedsak basert pd forslag til vedtekter i sameier fra
Huseiernes Landsforbund (som igjen er basert pd ny lov om eierseksjoner av
16. juni 2017). Tillegg og endringer for vdrt sameie er uthevet med skra skrift.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet. Gjeldende brgk er som fglger:

Seksjon 1=3/15
Seksjon 2 = 2/15
Seksjon 3 =5/15
Seksjon 4 = 5/15

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kippe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett
og samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kjpp og erverv av fritidsholiger, erverv
ved ekspropriasjon, arv eller forskudd p3 arv til livsarving eller en kreditors
erverv for 4 redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som
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24,

eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som
har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i
disse vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike
begrensninger kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler
mellom seksjonseiere og tredjepersoner.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan
erverve seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil
ti prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar
av fem eller flere seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til
enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere

har enerett til 8 bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.
Vedtektene kan fastsette narmere regulering av eneretten, for eksempel om
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2.5.

2.6.

kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett
krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert
midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres
av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger
tilgang til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal.

Seksjon 1 og 3 har enerett til G bruke bakgdrden som parkeringsplass for en
personbil per seksjon.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne
av eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har
sameiet forbudt dyrehold, kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

For anskaffelse av husdyr skal styret informeres.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Utgifter til fellesavtaler for Internett, telefon og TV fordeles likt per seksjon
uavhengig av seksjonsbrgk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler il
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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Innbetaling av mdnedlige felleskostnader skal gjennomfares i tidsrommet
mellom den 1. og den 5. dagen for den mdneden belgpet skal dekke.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fgiger av
farste eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene
fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som
alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjiennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha vaert betalt, kommer inn en begjaring til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og
seksjonseiere som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dérer med karmer
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5.2,

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader p3 fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang
til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe
for seksjonseieren eller andre brukere.
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5.3.

5.4.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til
a holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke
fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet
ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen
skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren
starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig
a unnlate 3 varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene
har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfulit vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte
tap dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte
tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det
ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som
seksjonseieren har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke
erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og
det ikke er rimelig 3 forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren

har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som
skyldes mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.
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5.6.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2
forste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap
dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal
likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har
valgt til & utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis
sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er
kostnaden en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten
eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter
til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet
kunne regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt
gjiennom rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne
vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den
ansvarlige. Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse
sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og
forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens

forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er

[JQM W ¢ r
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5.7.

6.1.

6.2.

erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder
ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen
som ledd i nzringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning
den ansvarlige etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere
avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse, skal begjeeringen
om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som
kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsioven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6
reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnigse, skal
begjaeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa
kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

ARSMOTET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinzert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller drsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hgyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller
tidligere beslutning pd arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar
det kreves av en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforeren.
Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller
i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmegtet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer.
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1.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker drsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet
ledd, kan drsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til
mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
adrsmotet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for a avgjore forslag som er fremsatt
i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3
vaere til stede pa drsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har
plikt til & vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

Ledelse av drsmgtet
Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens nzaerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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7.10.

7.11.

7.12,

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for 3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene
pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmptet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne. '

Side 11 av 15

Ul( W‘U( T



7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgj@dres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra drsmgtet
Meatelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet.

Etter at mgtet er gjennomfart skal protokollen sendes elektronisk til alle
seksjoner med frist for kommentarer. Deretter skrives protokollen ut pa papir
og skal undertegnes av sameierne som deltok pG matet. Protokollen
godkjennes dersom minst % av de fremmgtte signerer.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa
inneholdereferat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiets styre bestar til enhver tid av én representant fra hver seksjon.

Om en enhet er eiet av flere personer skal det velges en representant til styret
av eierne av seksjonen. Andre sameiere i slike seksjoner er automatisk

varamedlem for sin seksjonsrepresentant i styret.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Sameiets styreleder velges pG drsmgte med vanlig flertall.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.

8.3. Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et

styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte

MW
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle
seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa
samme méte som bestemt i 7.13, og styret er beslutningsdyktig nar
styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til
stede.

Styret skal fere protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og
sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som
ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter 8 gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrets leder kan forplikte sameiet basert pd de vedtak som besluttes av styret
og/eller sameiemgtet. Alternativt kan det ved simpelt flertall i styret vedtas at
andre styremedlemmer far fullmakt til G forplikte sameiet i enkeltsaker
innenfor gitte gkonomiske rammer.
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9.1.

9.2

9.3.

Styrelederen kan sakspke og sakspkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville vaere uredelig @ paberope seg avtalen.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette
eller engasjere forretningsferer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt 3 avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa
arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsforsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt
8.5. til forretningsf@reren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin
beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.
Inhabilitet
Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe

sporsmal som forretningsfeéreren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.
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10. REGNSKAP OG REVISJION

10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge
frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmotet.

10.2. Revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal

ha en revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder
bestemmelsene i revisorloven sa langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

12, FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

S s:ﬂ
N
/\*
—

T

Side 15 av 15






Total

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Des 2025
Inntekter
Seksjon 1 (Vilde & Henrik) 3666 | 3666 | 3666 | 3757 | 3757 | 3757 | 3757 | 3757 | 3757 | 3757 | 3757 | 3757 44 811
Seksjon 2 (Amalie & Thor Andre) | 2540 | 2540 | 2540 | 2633 | 2633 | 2633 | 2633 | 2633 | 2633 | 2633 | 2633 | 2633 31317
Seksjon 3 (Maria & Mats) 5917 | 5917 | 11924 | 6 007 | 6007 0 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 71814
Seksjon 4 (Birgitte & Fredrik) 5917 | 5917 | 5917 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 | 6007 71814
Renteinntekter 0
Ekstra innbetaling fra seksjoner 28 000 | 97 000 125 000
Sum inntekter 18 040 | 18 040 | 24 047 | 18 404 | 18 404 | 12397 | 18 404 | 18 404 | 18 404 | 18 404 | 46 404 (115 404 344 756
Kostnader
Oslo Kommunale avgifter 13 131 13195 12 692 12 449 43 009 94 476
Gjensidige Forsikring 3928 | 3928 | 4317 | 4306 | 4306 | 4306 | 4306 | 4306 | 4306 | 4306 | 4306 | 4306 50 927
Kundeutbytte Gjensidige -5 448 -5 448
TELIA 3558 3 567 6 209 4 164 17 498
Norsk Hussoppforsikring 9892 9892
Hafslund Strgm 486 988 796 685 407 414 476 519 520 585 553 881 7 310
HJ Elektro AS 0
Huseiernes Landsforbund 2200 2200
Diverse utlegg 378 110 1550 3500 | 1990 7 528
Brannvern 104 026 178 850 282 876
Bankomkostninger 54 54 46 48 51 46 56 43 46 48 46 46 584
Sum kostnader 108 872| 7170 | 21848 | 15041 | 17959 | 4435 | 4838 | 17560 | 11081 | 17 388 | 8 405 |233 246 | 467 843
Resultat | -90832 | 10870 | 2199 | 3 363 445 7962 | 13566 | 844 7323 | 1016 | 37 999 |-117 842 | -123 087
Bankkonto start av periode 166934 76 102 86972 89171 92534 92979 100941 114 507 115351 122674 123 690 161 689 166 934
Bankkonto slutt av periode 76102 86972 89171 92534 92979 100941 114 507 115351 122674 123690 161 689 43 847 43 847



Budsjett

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Des 2026
Inntekter
Seksjon 1 (Vilde & Henrik) 3757 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 | 3862 46 241
Seksjon 2 (Amalie & Thor Andre) | 2 633 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 | 2696 32292
Seksjon 3 (Maria & Mats) 6 007 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 74 140
Seksjon 4 (Birgitte & Fredrik) 6 007 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 | 6194 74 140
Renteinntekter 0
Ekstra innbetaling fra seksjoner 10 000 210 000 220 000
Sum inntekter 28404 | 18946 | 18946 | 18946 | 18946 | 18946 | 18 946 | 18 946 | 18 946 | 228 946 | 18 946 | 18 946 446 813
Kostnader
Oslo Kommunale avgifter 20 000 20000 20 000 20 000 80 000
Gjensidige Forsikring 4306 | 4306 | 4306 | 4500 | 4500 | 4500 [ 4500 | 4500 | 4500 | 4500 | 4500 | 4500 53418
Kundeutbytte Gjensidige -5 500 -5 500
TELIA 4 200 4 600 4 600 4 600 18 000
Norsk Hussoppforsikring 10 500 10 500
Hafslund Strgm 500 1 000 800 700 400 400 500 500 500 600 600 900 7 400
HJ Elektro AS 15 000 15 000
Huseiernes Landsforbund 2 300 2 300
Diverse utlegg 979 1000 2 000 2 000 5979
Brannvern 25000 5000 30 000
Annet vedlikehold 200 000 200 000
Bankomkostninger 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 600
Sum kostnader 5835 | 32656 | 30356 | 15750 | 24950 | 6050 | 5050 | 25050 | 31 650 (225150 5150 | 10 050 | 417 697
Resultat | 22569 |-13710 (11410 | 3196 | -6004 | 12896 | 13896 | -6 104 |-12704 | 3796 | 13796 | 8 896 | 29 116
Bankkonto start av periode 43847 66416 52706 41296 44493 38489 51385 65281 59178 46474 50270 64067 43 847
Bankkonto slutt av periode 66416 52706 41296 44493 38489 51385 65281 59178 46474 50270 64067 72963 72 963
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Kunde Navn/eier:

Kunde/oppdragsgiver: Sameiet Fagerborggata 11

Adresse: Fagerborggata 11

Postnr/sted: 0360 Oslo

Kontaktperson: Styreleder Fredrik Clemm von Hohenberg
E-post: fagerborggatall @gmail.com

Mobil: 980 92 064

Radgivere/firma Firmaopplysninger, adresse, kontaktpersoner
Bygg: Boliginstituttet AS

Adresse: Ole Deviks vei 16

Postnr/sted: 0666 Oslo

Kontaktpersoner: Narve Helle

E-post: narve.helle@boliginstituttet.no

Mobil: 900 48030

| 2.  OPPDRAG/MANDAT

Orientering/innledning

Boliginstituttet AS (BO) ble engasjert av oppdragsgiver (SM) om & foreta en fullstendig
tilstandsanalyse/kontroll av fellesarealene som kjeller, fasader, vinduer, tak, piper og utvendig

stgttemur mot fortau.

Befaring og registrering:

Fasader og tak ble besiktiget fra lift mot gate, mot bakgéard er fasadene befart fra bakkeniva.
Befaring ble foretatt 12.03.2024.
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3. RAPPORTENS STRUKTUR OG OPPBYGGING

Rapportens struktur, metodikk og termologi er sa langt det er naturlig utfert i henhold til
NS 3424 (tilstandsrapport) og NS 3451 (bygningsdeler). Materialbeskrivelse og beskrivelse
av symptomer er i trdd med veiledning for NS 3424 og tilherende definisjoner og
terminologi. Byggetekniske tilstandsvekkelser angis 1 trdd med NS 3424 pa felgende maéte:

-Tilstandsgrad 0, TGO:
-Tilstandsgrad 1, TG1:
-Tilstandsgrad 2, TG2:
-Tilstandsgrad 3, TG3:

Ingen symptomer

Svake symptomer

Middels kraftige symptomer

Kraftige symptomer (ogséd sammenbrudd og total
funksjonssvikt)

TGO angis ikke i rapporten, dvs. tilstandsgraden angis ikke dersom det ikke registreres
synlige symptomer eller tilstandssvekkelser.

Undersgkelsesniva/
Analyseniva (NS 3424)

Analyseniva 1 (AN 1)

Analyseniva 2 (AN 2)

Analyseniva 3 (AN 3)

Andre forkortelser

Beskrivelse/definisjoner

Tilstandsanalysen av generell art er basert pa visuelle observasjoner, eventuelt
kombinert med enkle malinger som kan styrke informasjonen om tilstanden.
Innhenting av relevant informasjon er tilpasset oppgaven.

Tilstandsanalyse av generell art, pd naert hold, mer dyptgdende og detaljert
enn niva 1. Kan omfatte underlagsdata som tegninger, beskrivelse og annen
dokumentasjon. Mer omfattende registreringer eller malinger for a klarlegge
oppbyggingen og tilstanden skal gjennomfgres nar symptomene eller formal
tilsier det.

Tilstandsanalyse av spesiell art som normalt bare omfatter utvalgte byggverk,
deler av byggverk eller spesielle problemstillinger. Slik tilstandsregistrering
innebaerer saerlig ngyaktige male- eller prgvingsmetoder og ogsa eventuelle
laboratorieprgvinger. Inkluderer ngdvendige fysiske inngrep, beregninger,
verifikasjon osv.

Risikoklasse — RK (se def. NS 3424)

Side 4

M
(VM 2 | )3

Q
74S FOR FAST EVEY




8
K

\GINSTITU >

B

&3/\ >«

| 4. SAMMENDRAG / BESKRIVELSE AV BYGGET |

o

Boligblokk i murte konstruksjoner med puss og ornamentikk pé fasadene, som ligger
sentralt pa Frogner. Bygningen er oppfort i 4 etasjer. Boder i kjelleretasjen. Kaldtloft med
lagerrom. Sameiet inneholder 4 seksjoner. Omrédet er et meget attraktivt boligomrade med
mangfoldig uteliv, parker og nert til offentlig kommunikasjon.

Asfalterte oppkjering med atkomst til bygget via felles portrom fra gaten.

Opplysninger om eiendommen

Gnr/Bnr 216/6 Tomteareal: 601 m2
Adresse: Fagerborggata 11 Befaringsdato: 12.03.2024
Post nr./sted: 0360 Oslo Rapportdato: 02.04. 2024

Enkel beskrivelse av bygningen
Type bygg: Boligbygg Byggear: 1896
Etasjer 1. — 4. etasje BRA 780,0 m2

Enkel beskrivelse av bygningen:
Fundamenter og Fundament av sparesteinsmur og grunnmuren over av
grunnmur: betong/granittblokker i kombinasjon med teglstein som er slemmet og malt
innvendig. Det foreligger ingen opplysninger om drenering og fuktsikring
rundt grunnmuren.

Dekker / gulv: Gulv i kjeller/1. etg av betong overflate. Etasjeskillere av trebjelkelag som
hoyst sannsynlig er fylt med leire/sagflis.

Yttervegger, derer,  Yttervegger over grunnmuren av teglstein som er pusset og malt. Gesimser
vindu: og ornamentikk utvendig med vindusomramminger, vannbrett og

fasadegesimser mellom etasjene.

Vinduene er hovedsakelig av 2 lag isoler glass i boligdelen med tillegg av
noen eldre koblede vinduer. Enkle vinduer i kjeller.

Yttertak, taktekke, Trekonstruksjoner med undertak papp, som er tekket med stalplater.
beslag og takrenner:  Takrenner og beslag av behandlet stal.

Kjeller: Felles kjeller som benyttes som felles lagerplass med vaskerom og boder.
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| 5. KONKLUSJONS TILSTAND |

REFERANSENIVA — SVIKT (BYGGEFEIL

Bygningen er oppfort i 1896 og er derfor oppfort etter svaert «gamle» forskrifter, standarder og krav,
men er opprustet og renovert i de siste 30 — 40 arene. Referansenivéet for bygget er fra byggearet
med datidens fagmessige utferelse og byggeskikk. Det er ikke generelt vurdert svikt (byggefeil) i hht
NS3424.

EGENSKAPER

Generelt

En rekke egenskaper som for eksempel varmeisolering, luftetthet, ventilasjon, nyttelast (snolast) mm
er darligere for bygninger som er oppfort etter eldre byggeforskrifter, enn bygg som oppfores etter
dagens forskrifter, normer og krav.

GENERELL TILSTAND

Bygningen, alderen tatt i betraktning er i god tilstand, selv om det er en del utbedringer og tiltak som
anbefales satt i gang. Kjeller har mindre problemer med fuktighet fra grunnen/yttervegger. Dette er et
kjent problem og utbedring er omfattende og blir sjelden utfort. Skadene som kommer som folge av
dette innvendig ma betraktes som jevnlig vedlikeholdsarbeider, antatt hvert 5 ar.

Men pa et tidspunkt vil det bli nedvendig med utbedring og fuktsikring av ytterveggene samt
drenering.

Alle fasadematerialer gjennomgéar en nedbrytnings og aldringsprosess. Puss og annen
overflatebehandling fungerer som et offerskikt som man ma fornye og vedlikeholde med jevne
mellomrom. Fungerer ikke offerskiktet, oppstér det lett dyptgripende og omfattende skader i
underkonstruksjonene.

Oppussing / Renoveringsbehov:

Fasader har etter var vurdering behov for utbedring i lopet av neer fremtid, 2 — 5 ar.

Det er allerede tendenser til pusskader som i lgpet av kort tid vil utvikle seg til storre skader. Videre
behandlingen med glassfiberstri pa deler av veggene er en uheldig losning.

Vinduer ber vurderes ved neste store fasaderenovering, og avhengig av krav fra EU og den Norske
Regjering. I denne omgang anbefales kun maling nér fasader utbedres..

Taket er i bra stand med mindre utbedringer av beslag, takvinduer og piper. Dette vil vaere naturlig i
forbindelse med fasadearbeider.
Her anbefales det arlige kontroller av piper, beslag, takvinduer, takrenner og nedlep.

Stettemuren mot fortau er den delen som etter min vurdering er det mest kritiske, og da spesielt
gatesteinen som betongmuren er forblendet med.

Dette er den delen av samtlige tiltak som er kritisk i forhold til eventuelle skader pa 3. person.
Samtidig er det et ansvar som hviler pé styret.

En radgivende ingenigr anbefales a vurdere tilstand til betong og de sprekker vi har observert.
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Vurdering av byggegrunn og fundamentering. Grunnundersekelser er ikke foretatt.

Grunn- og fundamenter, generelt

Beskrivelse:

Vurdering/
Tilstand:

Tiltak/utbedring:

Saler/fundamenter av sparestein og grunnmur av betong pa antatt faste
masser.

Eldre grunnmur heyst sannsynlig uten drenering. Innvendig i kjeller
virker det tert og fint med mindre utslag av fukt mot bakgérden. Dette
er ikke uvanlig i denne type garder, da det er manglende utvendig
fuktsikring samt at det ikke er fuktsikring i grunnen (gulvet)

Det at det ikke er fuktsikring, kan medfere over tid at det trekker
fuktighet opp fra grunnen. Men pa grunn av at bygget ligger pa en
heyde er sannsynligheten liten for vannoppsug fra grunn. Dog kan det
over tid bli vanninnsig fra ytterveggene, dels som felge av de ekstreme
nedbersmengdene som vi opplever for tiden.

Tilstandsgrad er vurdert pga alder og settes til:

Denne type konstruksjonstype har lang levetid, og det er vanskelig &
gjore sd mye med fukten som kommer opp fra grunnen, og som er
arsak til de problemer vi ofte ser med pusskader pa veggene i garder.

Pé et tidspunkt kan det bli behov for utbedring av drenering og
fuktsikring av yttervegger. Men ikke pa nadvarende tidspunkt. Antatt
tidspunkt om 10 — 20 ar.

Ved utbedring og tiltak for & fjerne problemene med fukt, ma det
utferes utvendig drenering, puss og isolering av yttervegger, pa
innvendig side kan det legges kappilersperre i bunnen av
teglsteinsveggene for & hindre vann oppsug fra grunnen. Men dette er
en dyr og komplisert tiltak og blir ofte ikke utfort.

I tillegg anbefales det & hugge opp gulvet og stepe pa nytt med
fuktsikring (plast)

Yttervegger pusses, isoleres pa pamonteres platon grunnmursplast.
Tilbakefylling utferes med drenerende masser.
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Veggkonstruksjoner og utvendig fasader.

Undersokelse omfatter visuelle observasjoner som gjelder sprekker og setninger. Her gjores det visuell kontroll av
konstruksjon og fasader, med tilfeldige valgte stikktakninger der det er treverk. Fasadene er vurdert fra lift.

Yttervegger
Beskrivelse:

Vurdering/
Tilstand:

Bygget er satt opp med kompakte teglsteinmurer som er pusset
utvendig og pa innsiden pusset med enkel slemming.

Ornamenter og trekninger er utfert med utmurte teglstein som er pusset
med byggetidens pusskvalitet.

I senere tid, antatt pa 80 tallet er det pé deler av fasadene pafort
overflatene glassfiberduk som er malt med organisk maling. Dette var
ikke uvanlig pa den tiden og ble péfert for a skjule feil og mangler ved
den eksisterende pusse.

Dette er en uheldig losning for bygget og gjer at veggen ikke puster
slik den skal. Dvs at den stopper den normale fuktvandringen som er i
veggen.

Gesimser og trekninger er utfert med puss.

Enkelte elementer pé fasadene er av gips.

Tilstanden pa store deler av de plane flatene er bra, men det er
registrert bompuss pé flere omrader mot nabo. I tillegger det en del riss
og sprekker 1 pussoverflate. Sokkeletasje med kvaderpuss er i bra stand
og trengs kun mindre utbedringer.

Gesimser og ornamenter samt omramminger rundt vinduer er bra, med
enkelte partier med bompuss og skader. Dette er spesielt i gverste del
av fasadene hvor de er mest utsatt for fuktpakjenninger.

Gipsutsmykning pa hjerne av garden er i ferd med a forvitre og trengs
utbedring.

Mot gate er det 3 stk balkonger som er oppfert i mur og betong. Det er
registrert at den gverste balkongen er utfert med membran og pastep
som er belagt med fliser. Noen fliser er lase.

Balkong i 2. og 1.etg er ikke befart.

I 1. etg er det registrert skader ved nedlep som gér gjennom balkong
dekket. Her er det pavist skade pa nedre del av nedlop.

Tilstandsgrad plane flater: TG:3
Tilstandsgrad utsmykning: TG:2
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Tiltak/utbedring:

Fasader mot gate og bakgérd:

Erfaringsmessig er det skader pa horisontale trekninger og ornamenter.
Disse hugges ned i de partiene som er dérlig. Det som er bra, kan sta.
Vertikale trekninger er normalt sett i bedre tilstand og repareres kun
der hvor det er forvitret av puss.

De utvendige plane fasadene fra 1 — 3 etg anbefales & hugges ned i sin
helhet, med bakgrunn i en del bompuss samt at store deler av fasaden
er belagt med glassfiberstrie. Kvaderpuss i 1. etg og evrige gesimser og
utsmykninger hugges ikke ned, men maling fjernes kjemisk.

Vart forslag til utbedring er & benytte riktige mertler som hydraulisk
kalkmertel, og maling med en silikatmaling type Keim Granital eller
lignende.

Ved utbedring av pussarbeider er det viktig & pase at dette utfores av
kvalifiserte handverker som er vant med & utfore tilsvarende arbeider. I
tillegg er det viktig & benytte materialer som er forenelig med de gamle
pusstypene som er benyttet fra opprinnelsen. Produkter som skal
benyttes er som beskrevet over hydrauliske kalkmertler.

Arbeidene ber utferes under kyndig oppsyn.

Fremtidig vedlikehold:

Dog vil jeg anbefale at fasadene vaskes hvert 4 — 5 ar med varmt vann.
Dette primeert for & fa bort forurensingen som legger seg pa
overflatene.

Samtidig vil det vaere en fordel & kontrollere alle horisontale flater for
puss og malerskader. Er det skader vil jeg anbefale utbedring. Det er
her skadene starter og ved 4 ta dette etter hvert vil kostnadene for
fasadebudsjett bli vesentlig lavere over tid.

I tillegg er det viktig & holde renner og nedlep under oppsikt og utfere

utbedringer sa snart skader oppstér. Det er ofte fra skader pa renner og
nedlep at fasadeskadene starter.
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Vinduer og ytterderer

8o

M
eIVl 2 | )-,a

B

22N P

7; Q
74S FOR FAST EVEY

Vinduer
Beskrivelse:

Vurdering/
Tilstand:

Tiltak/utbedring:

Vinduene er av 2 lag isoler/energiglass, antatt fra den senere tid, med
malte trekarmer. Noen av vinduene er ikke skiftet og er fra eldre dato.

Vinduene er av god kvalitet og det er ikke registrert noen skader eller
rate pa vinduskarmene. Pé de eldre vinduene er det darlig med maling
og trengs raskt vedlikehold.

Dgrer er etter forholda bra. Bra vedlikeholdt. Der til bod i bakgard er
av eldre type, men er funksjonell.

Tilstandsgrad er vurdert pga. alder:

Vinduer har normalt en levetid fra 30 — 50 ar. Vinduene pé fasadene
antas 4 vaere ca 10 - 40 ar. Til tross for alder, er kvaliteten s bra at
utskifting ikke er aktuelt.

Fra 2030 er det gjennom et EU- direktiv, krav om at alle vinduer i
offentlige bygg og boliger skal skiftes ut med nye vinduer av 3- lags
glass og med en bedre U-verdi enn dagens vinduer.

Dette vil selvfolgelig ikke skje over natta, men pé bakgrunn av dette vil
jeg ikke anbefale & skifte noen av de eldre vinduene enda, med mindre
de vil tilfredsstille de nye krava som kommer.

Ved neste fasadeutbedring med maling og mindre pussarbeider om ca
15 ar, vil det vaere naturlig & skifte vinduer.

I denne omgang anbefales nedvendig maling av vinduer.

Vinduer kan skiftes uavhengig av fasadeutbedring da det ikke trengs
stillas. Utferes fra innsiden.
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Her vurderes ventilering samt synlige tegn til fukt, sopp, rate og skadeinsekter pa tilgjengelige steder. Tilfeldige
stikktakninger foretas. Her kommer ogsa undertak, vindskier og gesimser. Det er ikke flyttet pa lose gjenstander

og lignende.

Beskrivelse:

Vurdering/
Tilstand:

Tiltak/utbedring:

Takkonstruksjoner av tre som saltak med oppbygg av arker. Undertak
av treverk. Takvinduer, raloft uten noen form for isolering mot
yttertaket.

Det er ikke registrert noen tilstandssvekkelser pa takkonstruksjonen.
Noen mindre fuktroser er registrert rundt takvinduer. Men pa grunn av
luftig loft terker dette opp pé naturlig méte ved tetting av skade.

Tilstandsgrad er vurdert etter alder og settes til:

Ingen utbedring er nedvendig.

Taktekning, piper, beslag mm

TG: 1

Undersokelsene omfatter visuell vurdering av taktekkingsmetoder, beslag, takrenner mm.

Beskrivelse:

Vurdering/
Tilstand:

Taket er tekket med plater av kobber som er falset sammen i skjotene
pa platene. Det er montert forskriftsmessig sngfangere mot gate og
gérdsplass. Brannstige/plattform for feier er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig. Takvinduer.

To stk murte piper av teglstein og en nyere pipe av
lettklinkerelementer, pusset og beslatt med blikk over tak.

Takrenner og nedlep i stél.

Eksisterende kobberplater ligger bra pa hovedtakene og
karnapper. Det er ikke registrert store mangler med falser
mellom platene. Det er registrert enkelte tidligere reparasjoner
som ikke er tilfredsstillende utfort og kan over tid fore til skade.
Videre er det registrert en del skader pa beslag rundt karnapper,
takvinduer og piper.

Mindre frostskader pa taknedlep, utbedres.

Piper over tak er ikke kritiske men det anbefales & pusse pé nytt,
skifte beslag ved tak og toppbeslag pé pipe.
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Tiltak/utbedring:

Stettemur mot gate:

Takvinduer anbefales skiftes og brannplattform rives og erstattes
med ny, hvis det er behov.

Generell tilstandsgrad settes til:
Piper generelt:

Det er pr i dag ikke noe behov for utskifting av takplater. Men
det vil vere en fordel & kontrollere tidligere utbedringer samt
mindre beslag arbeider ved gesimser og karnapper. Videre er det
nedvendig & skifte takvinduer.

Piper utbedres overflatemessig med ny puss, nye beslag og
toppbeslag. Det er ved vinduer og piper ofte skader starter.
Derfor anbefales tiltak her.

Brannstige rives hvis den er i bruk. Slik den star i dag er den ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig.

Taket er vurdert sammen med blikkenslager og vurdert til & vaere
bra, med kun mindre utbedringer av beslaglosninger.

En eventuell omlegging av taket vurderes om 15 — 20 ar.
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Beskrivelse:

Vurdering/tilstand:

Tiltak/utbedring:

Mot gate er det en forstetningsmur som er satt opp i betong og
forblendet mot gate med gatestein som er fuget. Betongvegger er ca 30
cm tykk og brostein ca 12 cm.

Fundamenteringen av betongmur er ukjent.

Stettemuren ender i en garasje av betong.

Betongmuren har flere steder sprekker som mest sannsynlig er
gjennomgéende til grunnen. Dette har fort til utglidning av muren.
Dette ser vi pa utsiden mot gate ved at brostenen som betongmuren er
forblendet med sprekker og har fuger som forvitrer.

Arsak til skadene er delvis jordtrykket fra hagen, samt treer med rotter
som sprenger ut. I tillegg er nok ikke armeringen og kvaliteten pa
betongen av beste kvalitet.

Tilstandsgrad pa betongmur er satt til:

Tilstand pa betongmuren er slik den stér i dag kritisk, spesielt
forblending av gatestein pé utsiden. Denne vil vaere avhengig av hvor
godt forankret brostenen er i betongveggen. Men med flere host og
vintrer med mye fuktighet og frost, vil det etter hvert kunne fore til
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utglidning av muren. Selve betongmuren er ikke sé kritisk, men det
anbefales tiltak med den ogsa.

Tiltak er a rive hele muren og bygge den opp pa nytt med god
fundamentering og drenerende lette masser pa innsiden, som for
eksempel los leca.

I denne operasjon kan membran og fuktsikring av garasje utfores.
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1 Rigg og drift 80.000,-
2 Riving og bortjkgring av masse 280.000,-
3 Fundamentering og oppf@ring av ny mur 500.000,-
4 Nytt gjerde pa toppen av mur — maling/beising ikke medtatt 125.000,-
5 Membran og fuktsikring av garasje mot hage. 40.000,-
6 Tilbakefylling med ny masse, drensduk og ny jord og plen pa toppen 300.000,-
7 Byggesgknad, ansvarsrett og gateleie etc. 100.000,-
8 Diverse ufortutsatt kostnader 100.000,-
Kostnader eks mva 1.525.000,-
Fasaderenovering:
Full utbedring Enkel utb:
1 Rigg og drift, stillas, gateleie etc. 650.000,- 550.000,-
2 Nedhugging av puss, rengjgring og ny puss plane 400.000,- 200.000,-
flater.
3 Utbedring av onamentikk, trekninger, gesimser 150.000,- 150.000,-
etc
4 Fjerning av maling 230.000,-
5 Finpuss av hele fasaden 350.000,-
6 Maling av fasdene med 350.000,- 350.000,-
silikatmalin/emulsjonsmaling
7 Maling av vinduer og dgrer 100.000,- 100.000,-
8 Utbedring av piper pa tak, 3 stk, med ny puss 40.000,- 40.000,-
9 Utbedring av beslag som beskrevet og anbefalt, 350.000,- 350.000,-
nye takvinduer etc.
10 Byggeledelse etc 100.000,- 70.000,-
Kostnader eks mva 2.620.000,- 1.810.000,-
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Takomlegging:
1 Rigg og drift, stillas etc 650.000,-
2 Riving av eksisterende taktekking 300.000,-
3 Riving og ommuring av 2 stk piper 100.000,-
4 Omlegging av nytt tak med zinkplater 2.100.000,-
5 Nye snofangere 45.000,-
6 Nye takrenner og nedlep 200.000,-
7 Byggeledelse 75.000,-
Kostnad eks mva. 3.470.000,-
Vindusutskifting:
1 Rigg og drift 80.000,-
2 1 — faks vinduer — 6 stk 35.000,-
3 2 — faks vinduer — 8 stk 120.000,-
4 3 — faks vinduer — 20 stk 500.000,-
5 4 — faks vinduer — 2 stk 90.000,-
6 5 — faks vinduer — 5 stk 200.000,-
7 Kjellervinduer — 15 stk 75.000,-
8 Der og vinduspartier pa balkonger — 3 stk 200.000,-
9 Hovedinngangsder — 1 stk 75.000,-
10 | Hovedinngangsder oppgang B — 1 stk 25.000,-
11 | Bod dor —1 stk 15.000,-
Kostnader eks mva. 1.415.000,-

Prisene som er oppgitt er ihht dagens prisniva.

Prisen er eks mva.

Prisestimatene er satt opp i den rekkefolge som jeg mener arbeidene ma utfores i.
Nér det gjelder vinduer vil nok byantikvaren ha et ord med i laget.

Befaringer og rapporten er utfort etter beste skjonn!

Oslo 02.04.2024

Med vennlig hilsen
Boliginstitutte

Narve Helle
Murmester/takstmann

Side 15




[ 4

irocle soloy as

RADGIVENDE INGENI@QRER Side 1 av 2

Fagerborggt. 11 - Stgttemur mot gate

RIB-notat
Prosjekt: 1743.01 - Fagerborggt. 11
Tema: Vurdering av stgttemur
Oppdragsgiver: Sameiet Fagerborggata 11
Notat dato: 01.07.2024
Befaring dato: 25.06.2024
1. Bakgrunn

Stgttemur mot Fagerborggata pa ovennevnte eiendom har sprekkskader, og Siv.ing.
Frode Solgy AS er engasjert av Sameiet Fagerborgata 11 for 8 vurdere mulige tiltak.

Dette notatet er skrevet pa grunnlag av befaring pa plassen, og visuelle
undersgkelser av synlige overflater.

Vi har sgkt etter tegninger pa Plan- og bygningsetatens saksinnsyn, men det finnes
ingen tegninger av stgttemuren.

Til stede pa befaringen var Siv.ing. Frode Solgy As v/Rune Solgy, og Sameiet
Fagerborggt. 11 v/Fredrik Clemm Von Hohenberg.

2. Konklusjon
Det kan ikke gis noen garanti for utbedringsarbeider uten & rive muren, og stgpe en
helt ny mur.
Var vurdering er dog at det ikke er noen umiddelbar fare for kollaps av muren, men
at en systematisk registrering av utviklingen i sprekkene kan gi tilstrekkelig sikkerhet
mot sammenbrudd en stund til. Dette kan gjgres ved & méle og registrere vidden pa
sprekkene f.eks. &n gang hvert halvar.
Vi har ogsa foreslatt andre mulige tiltak, men oppfglging/maling er etter var mening
det viktigste.

3. Beskrivelse av konstruksjonen
Som nevnt finnes det ingen tegninger av selve stgttemuren.
I topp av mur kunne vi male en plasstgpt betongkonstruksjon med tykkelse 20-25
cm, og en steinforblending med tykkelse 15-20 cm. Total tykkelse i toppen er 40-45
cm.
Det er betongmuren, som sannsynligvis er stgpt sammen med en sale under bakken,
som er det baerende elementet. Steinforblendingen er i prinsippet kun dekorativ.

Ifglge tegninger i PBE sitt arkiv er hovedbygget fra ca 1893. Det er ingen tegninger
av stgttemuren i denne byggesaken, og det er lite trolig at muren er stgpt pa dette
tidspunktet.

I 1952 ble det bygget en garasje i tilknytning til muren, og alt tyder pd at muren da
allerede var etablert.

4. Kommentarer
Tidligere utfgrte tiltak pd muren
Det er tidligere forsgkt 8 tette sprekkene med betong. Arbeidet er amatgrmessig
utfgrt, men slike tiltak har uansett kun kosmetisk nytte, og hjelper ikke til & styrke
muren.

Sofies gate 60, 0168 Oslo
TIf: 90093524
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Ifglge Fredrik Clemm Von Hohenberg er dette arbeidet utfgrt for minimum 15 ar
siden, og utfra malinger vi tok pa stedet kan vi se at sprekkene har blitt ca 5-10mm
stgrre i Igpet av denne tiden.

Om bevegelsene har skjedd jevnt over hele perioden, eller i Igpet av spesifikke
perioder, kan vi ikke fastsld, men de siste ars gkende omfang av styrtregn og
konsentrerte nedbgrsmengder har sannsynligvis medfgrt korte perioder med gkt
belastning pa baksiden av muren.

Mulige forbedringstiltak

Det eneste tiltaket som kan utfgres med en garanti, er a rive muren for 3 stgpe en
ny. Dette er selvsagt ogsa det mest kostbare tiltaket, og vi antar at sameiet vil
strekke seg et godt stykke for & unnga dette.

a. Var vurdering er at det ikke er noen umiddelbar fare for kollaps av muren, men at
tilfredsstillende sikkerhet mot sammenbrudd forelgpig kan oppnas med en
systematisk oppfelging, og registrering av eventuell utvikling av sprekkene.

Dette kan gjgres ved & male vidden pa sprekkene med et millimetermal. Samtidig
males helningen p@ muren. Dette kan enkelt gjgres med en loddesnor eller vater,
for 8 male avstand til muren i topp og bunn.

Det bgr males pa minimum to steder:

- Ved sprekk pa hjgrnet Fagerborggt. / Suhms gt.

- Ved sprekk ca midt p& muren mot Fagerborggt.

Vi foreslar at det utfgres maling &n gang hvert halvar, gjerne supplert med bilder.
Hvis det viser seg at det er en utvikling i sprekkene, eller at helningen pa muren
endrer seg, ma det foretas en ny vurdering av tiltak.

Rutinene bgr skrives ned i sameiets vedlikeholdsinstruks.

b. Vann som renner ned i sprekker, og deretter fryser til is, kan fgre til
frostsprengning, og utvidelse av sprekkene. Injisering av betong i sprekkene vil
redusere faren for dette, og vil kunne gke murens gjenstaende levetid noe. Dette
vil ikke ha noen betydelig effekt pa styrken til muren, men er alts3 fgrst a fremst
for @ redusere faren for frostsprengning. Tiltaket ma utfgres av en entreprengr
som driver med betonginjisering.

c. Den stgrste sprekken er i hjgrnet Fagerborggt / Suhms gt.
Her er det mulig & bore fra Fagerborggt og inn i betongen langs Suhms gt, for
deretter & gyse fast 10mm rustfrie gjengestag for & binde sammen dette hjgrnet.
Entreprengren ma vurdere hvor skansomt det skal bores for & sikre at tiltaket ikke
gj@gr mer skade enn nytte.

d. Reduksjon av jordtrykk bak muren kan oppnas ved & fjerne masser. Det vil pa
mange mater gdelegge utearealet mellom huset og muren, sa vi antar at dette er
sveert lite gnskelig.

Det viktigste av tiltakene er det som beskrives i pkt. a, med oppfalging og

registrering av utvikling av sprekkene.

Oslo, den 01.07.2024

Rune Solgy
Siv.ing. Frode Solgy AS

Notat sendt: Sameiet Fagerborggata 11 <fagerborggatall@gmail.com>
Fredrik Clemm von Hohenberg <Fredrik_Clemm@hotmail.com>

Sofies gate 60, 0168 Oslo
TIf: 90093524
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

ey :
) ReQUIe”nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂg}- OS |.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 20.04.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
] — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. - .

Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 156345/ 86530885 Deres ref.:

Haydereferanser Adresse: Fagerborggata 11

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 216/6

6644800



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

143 - Kontor/bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
70/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense
=== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—————————————— Underjordisk anlegg

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjgring
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Dato: 20.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 156345/86530885

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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O Eksisterende kollektivknutepunkt
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Farled
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bastian Hesselberg Bjerke
FAGERBORGGATA 11A

Dato: 20.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530885
9140295

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.216 BNR. 6

Vi viser til bestilling av 20260420 for FAGERBORGGATA 11A.

GNR. 216 BNR. 6

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 04.05.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

603 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Cslo www.pbe,oslo kommune no E-post: postmottak@phbe.oslo kommune.no
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	Baderom fra 2009. Flislagt gulv i to nivåer. Varme i nederste nivå. Veggflater med malte flater og mosaikkfliser. Himling av malt flate. Gulvstående servantinnredning med slette skuffefronter. Heldekkende servant med to stykk ett-greps armaturer. Speil over servant med overlys. Stikkontakt over servant. Dusjsone separert med glassfelt. To stykk dusjarmaturer tilkoblet regndusj og hånddusj. Boblebad med separat dusjarmatur, montert på gulv. Vegghengt toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksvifte på yttervegg. 
	Vaskerom fra 2009. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegg- og himlingsflater med malte flater. Vegghengt utslagsvask. Vegghengt baderomsskap/garderobeskap. Vegghengt toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksvifte på yttervegg. Opplegg for vaskemaskin. 
	Kjøkken med åpen løsning mot spisestue. Innredning fra 2009 med slette fronter og skyvedører. Benkeplate av laminat og kompositt. Underlimt oppvaskkum med ett-greps armatur tilknyttet Quooker. Integrert kjøleskap, stekeovn, kaffemaskin og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp. Ventilator med kullfilter over platetopp. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Automatisk lekkasjestopper ved Quooker. 
	Gulvflate belagt med fliser. Veggflater med malte flater og mosaikkfliser. Himlingsflater av malt flate. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil over servant, innfelt i fliser.  Stikkontakt ved speil. Lampe over speil. Vegghengt toalett. Vannrør av forkrommet kobber. Synlige avløpsrør av plast. Avløp av støpejern i inspeksjonsluke. Avtrekksventil i himling. 
	Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap for rør-i-rør på vaskerom. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Varmtvannsbereder på 300 liter (fra 2009 plassert i felles rom i kjeller. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring. 
	Gulvflater belagt med heltre gulv og fliser. Gulvvarme i samtlige rom med unntak av soverom 3 (basert på opplysninger fra huseier). Veggflater med stedvis brystning og malte flater. Himlingsflater av malte flater. Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon via vinduer/ventiler. 
	Badstue fra 2009. Flislagt gulv. Vegger- og himlingsflate av trepanel. Avtrekksventil i himling. Elektrisk badstueovn. 
	Skorstein av teglstein fra byggeår. Peisovn med glassdør på bad, kakkelovn i spisestue og åpen peis i stue. 
	Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. 
	Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss. 
	Boligen har to-fløyet entrédør med glassfelter. Boligen har rømningsdør med brannklasse B30 på soverom 2 ut til felles trappegang. To-fløyet verandadør med karm/ramme av tre (fra 2005). Vinduer med karmer/ramme av tre fra varierende årstall (20005 og 2009). 
	Utgang fra kjøkken til veranda på 6 m2. Veranda i murkonstruksjoner med rekkverk av murverk. Rekkverkshøyde er målt til 0,75 meter. Gulvflate er belagt med fliser. Verandaen har utvendig stikkontakt og utebelysning. 
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