EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Lundhemstien 13
1636 Gamle Fredrikstad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

5 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Magnus Eriksen 214166 22 DOIO”'

Dato: 20/03/2026 magnus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:303, Bnr: 1368
Hjemmelshaver: Inger Synngve Lindquist
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 15

Byggedr: 2007

Tomt: Eiet 12 008 m?2
Kommune: 3107-Fredrikstad
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Sven-Thure Lindquist
Befaringsdato: 10.03.2026

Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med asfalterte gang og parkeringsarealer, mindre gressarealer med diverse beplantning

OM BYGGEMETODEN:

Bygning over tre plan, oppfert i 2007. Fundamenter med stept sdle med yttervegger av betongelementer og bindingsverk kledd med panel.
Valmet tak i tre tekket med papp. Vinduer med 2-lags isolerglass, stagpt dekke og elementtrapp mellom etasjene

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet i 2.etasie bygget i 2007. Leiligheten fremstér i god stand og godit tatt vare pa. De avvikene som er avdekket pa befaring er
knyttet til alder og forventet levetid pa bygningsdelene.

ANNET:
OPPVARMING:
-Vannbéren varmei gulv og varmekabel pa gulvet pa bad

BOD OG PARKERING:
-Garasjeplass medfalger leiligheten
-Bod i garage

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sparreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgétt pa befaringsdagen

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1LETG

Vegger: Slettmalt. Fliser pa bad
Tak: Slettmalt

Gulv: Parkett. Fliser p& bad

FORMAL MED ANALYSEN:

-Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaare skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om falgende:

-Overflater p&vegger og tak er malt 2025

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader pr 03.03.2026: Kr 4 813,20
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2.etage 56 7
Bod i garage 6

SUM BYGNING 56 6 7
SUM BRA 62
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
2.¢etg:
-Entre, bod, bad, soverom, kjgkken og stue

Garage:

-Ingen

BRA-e
2.etg:
-Ingen

Garage:
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 2.etage er malt til 2.37-2.38

MALING:

-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp
AREAL:

-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Frode Lindquist
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Magnus Eriksen
Takstmann BMTF & Fagskoleingenigr

20/03/2026

Magnus Eriksen
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det opplyses om at badet er fra 2007

Fliser pavegger og slettmalt i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil, vegghengt toalett,
duskabinett. Avtrekksventil i tak, spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstér med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vazre bevegelser i konstruksjon . Sterre sprekker/skader bar

erstattes med ny fug

-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

-Vétrom har ingen mekanisk avtrekk. VVatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfarsel av frisk tilluft for & sikre tilstrekkelig
luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilagjon kan over tid
medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under kabinett.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det malestilstrekkelig fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall 1:50 som er tilfredstillende.
-Hoaydeforskjell fratopp sluk til topp flis ved der er 30mm, som er tilfredsstillende

Merknader:
-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan veae manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over

tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjeringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 2007
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
8/13



EIERSKIFTERAPPORT ™

Tettegikt av smgremembran

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for elerskifterapport.

-Det ble utfert hulltaking fratilstetende konstruksjon i bod for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl asningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettegikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet

2. Kjakken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2007

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjakkenet er fra 2007.

Slettmalt pa vegger, settmalt i taket og parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med
nedfelt vask. Frittstdende kjeleskap, oppvaskmaskin og stekeovn med koketopp. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normat vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjakkenet fremstar funkgonelt, med normal slitage iht bruk og alder

Merknader:
-Det er ikke installert automatisk lekkasjesikring og komfyrvakt, dette var ikke et krav ved oppfaringstidspunktet, men
anbefales altid & ettermontere

3. Andre Rom

3.1 Andrerom

PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser ingen unormale verdier

GULV:
-Normal bruksslitasje iht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
-Normal bruksdlitasje iht alder og bruk

ANNET:
-Boligen har vannbaren varme via gulvvarme. Som oppvarmes felles for bebyggelsen

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdarer
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Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongderer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og sidehengslet og
det registreres datostempling fra 2007. Isolert ytterder fra 2006.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse

Merknader:
-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil veae
svekket over tid, som f.eks |&se- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Boligen har terrasse mot vest pa 7 kvm, oppfart i betongkonstruksion. Terrassen er oppfart pa sgyler fundamentert mot
fast grunn. Terrassen har fliser pa overside med rekkverk i aluminium. Rekkverk malestil 1,02 meter som er godkijent til
gjeldene krav

Merknader:

-Det registreres en del |ase fliser og det ma forventes tiltak ved utbedringer

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som faglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-Det er ikke tilstrekkelig fall paterrassen, ved regn vil vannet bli liggende paterrassen og feretil ditage

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2007

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.
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VV S anlegg bestdende av rar-i-rer system med rarskap plassert pa bod, aviep og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom
paat det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert i rerskap pa bod
-Rerskap med drenering mot rom med sluk

Merknader:

-Anlegget er frabyggedr. Med ingen synlig tegn til funksonssvekkelse. Eldre anlegg som naamer 25 & kan vaare en
risikokonstruksjon og oppgraderinger/utskiftninger kan ikke utelukkes ved oppussing av rom med vanninstallasjoner
-VVegghengt toalett har ingen spalte for synliggjering av eventuell lekkasje frainnebygget sisterne og kan heller ikke
forventes a vaae plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toal ettet ble installert, men nevnes for a belyse
risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdagestidlig

LXERI'M 6.2 \/ armtvannsbereder

Felles vvb for brl/sameiet

Merknader:

6.3 Ventilagion
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger, Avtrekksventil pa bad og kjekken.

-Avtrekk pavatrom og kjegkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Vétrom har ingen mekanisk avtrekk. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfarsel av frisk tilluft for & sikre tilstrekkelig
luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid
medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.
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EIERSKIFTERAPPORT™
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod. Anlegget er skjult, det er totalt 9 kurser inkludert hovedsikring.

-Selger har ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaginger for el-anlegget

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjeres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfert
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkpregvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det var planlagt tilsyn i 2022, men ble ikke utfert. Det ma derfor paregnes nytt tilsyn ved ny kunde pa anlegget

Merknader: -Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaginger for arbeider/endringer utfert pa anlegget.
Samsvarserklaaing skal foreligge for alt som er utfart etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfert av godkjent el-
installater og i henhold til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert
etter 1999

-Det anbefales en utvidet kontroll av el-anlegget
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er ikke fremvist godkjente tegninger for boligen. Ulovligheter eller endringer kan ikke bekreftes

FERDIGATTEST:
-Det er fremvist ferdigattest for oppfaring av Nybygg Boligblokker + garasjeanlegg datert 27.08.2007

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvars ere og slukkeutstyr foreligger, reykvarsere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefaes at slukkeutstyr og ragykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det registreres riss/skader i fuger mellom fliser. Arsak kan vaare bevegelser i konstruksion . Starre
sprekker/skader ber erstattes med ny fug
-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug
-Vétrom har ingen mekanisk avtrekk. VVatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfersel av frisk tilluft for & sikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon
kan over tid medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigétt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har starre risiko for skader ved direkte fuktpdkjenninger etter
hvert som de blir spr@ og mister fleksibilitet

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
-Det registreres en del |@se fliser og det ma forventes tiltak ved utbedringer
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og aker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger
-Det er ikke tilstrekkelig fall paterrassen, ved regn vil vannet bli liggende pa terrassen og fare til sitasie

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
-Anlegget er frabyggedr. Med ingen synlig tegn til funksonssvekkelse. Eldre anlegg som naamer 25 & kan veae
en risikokonstruksjon og oppgraderinger/utskiftninger kan ikke utelukkes ved oppussing av rom med
vanninstallasjoner
-VVegghengt toalett har ingen spalte for synliggjering av eventuell lekkasje frainnebygget sisterne og kan heller
ikke forventes & vaare plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd datoalettet ble installert, men nevnes for &
belyse risiko for lekkaser som ikke ngdvendigvis oppdages tidlig

6.3 Ventilagion
-Vétrom har ingen mekanisk avtrekk. VVatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfersel av frisk tilluft for & sikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon
kan over tid medfere skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD 26 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Lundheimstien 13 Lundheimstien 13

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Coverme AS-2H

Informasjon om selger
Selger

Lindquist, Sven-Ture

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell infor masion om boligen som du tenker kan vaererelevant og nyttig for dem som vurderer & kjgpe den.

Har ingen informasjon da dette er et dadsbo

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 80609375

Side 2
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling






Velkommen til arsmote i HUSEBY GARD BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
1. april 2025 kl. 18:00, Sagabakken Skole, aula.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Kattehold

8. Redegjarelse om forskjellsbehandling fra styret, uaktsom kjgring m.m. Krav fra andelseier.
9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

11. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i HUSEBY GARD BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas

Forslag til vedtak

Roar Andersen velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas som protokollfgrer.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen velges Roar Andersen. Protokollvitne(r) velges i mgatet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 3614-Arsregnskap 2024, m.rev.ber..pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 90.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 90.000,-
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Sak 7
Kattehold

Forslag fremmet av:
Espen Jansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg gnsker at vi tar opp fritt kattehold (altsa ikke noe bandtvang) pa generalforsamling.

Styrets innstilling

Styret henviser til gjeldene ordensregler, som er vedtatt pa generalforsamling. Hunder og katter skal holdes i
band innenfor borettslagets fellesomrade.

Forslag til vedtak
Fritt kattehold (ikke bandtvang)

Sak 8
Redegjorelse om forskjellsbehandling fra styret, uaktsom kjoring m.m. Krav fra
andelseier.

Forslag fremmet av:
Arve Sporild

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Unni og jeg som er andelseiere i borettslaget forventer en redegjgrelse for hvorfor styret ikke behandler oss
likt med andre beboere i sakene som falger under. Dette burde vaere helt enkle saker & lgse for et styre,

og vi fgler oss forskjellsbehandlet. Vi mener at ved & ta opp saken pé generalforsamlingen, kan vi fa en
rettferdig behandling slik andre beboere blir behandlet i lignende saker. Vi mener ogsa at ved a ta saken til
generalforsamlingen, vil beboerne fa en klar forstaelse av situasjonen og sikre at styret behandler alle beboere
i samsvar med vedtekter og lover i fremtiden.

Styret har mottatt dokumentasjon pa all relevant historikk og kontekst for problemet, se for gvrig nederst i
saken.

Sak 1

Det forrige styret gjorde vedtak i styreprotokollen 12.10.2021 om at andelseierne som fikk nye fliser pa
terrassene hgsten 2021, skulle fa fullmakt av styret til & kigpe murmaling og nadvendig tilbehar for eget
vedlikehold av innvendig brystning. Dette var for at de skulle fa lik behandling med beboerne i tredje
etasje/blokk 7, som etter flisleggingen i vannskadesaken/2015 fikk en oppgradering (plater) pa innsiden av
brystningen.
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Det har i mange ar veert vanlig prosedyre at styret utsteder fullmakt til andelseiere ved anskaffelse av f.eks.
maling av innvendig brystning. Styreleder benyttet seg selv av dette tilbudet 29.05.2022, en annen beboer
benyttet seg likeledes av tilbudet 11.04.2022. En tredje beboer kontaktet meg som den gang var styreleder, om
det var noen tidsfrist i styrevedtaket. Dette bekreftet jeg at det ikke var, da jeg kjente intensjonen bak vedtaket
som ogsa er lagret i hjemmearkivet.

Det var videre ingen spesifikke krav om fargevalg, og det forrige styret hadde ikke noe fokus pa a detaljstyre
fargevalget pa innsiden av brystningen. Dette fordi innsiden av brystningen ikke er synlig fra utsiden pd samme
mate som den utvendige fasaden.

Vi hadde selvfglgelig ogsa hele tiden planlagt & benytte oss av dette tilbudet og sendte en henvendelse til
styreleder 29.04.2024. Vi forventet a fa fullmakt, sa vi presiserte ikke detaljer om fargekode eller utstyr,
vedtaket satte for gvrig en grense pa kr 16-1800.

Storvar min forbauselse da jeg helt tilfeldig neste dag befant meg pa samme sted som styreleder, som plutselig
ropte til meg pa en mate jeg opplevde som arrogant: "Skal du ha malingen din n3, eller?" Jeg spurte hvordan
han visste fargekoden, og han svarte pa en mate jeg oppfattet som frekk og nedlatende: "Du far klare deg med
hvit maling du slik som oss andre."

Det opplevdes som sveert provoserende at styreleder skulle bestemme fargen vi som andelseiere skulle ha pa
innsiden av var terrasse, og det virket som han utgvde maktarroganse. Dette ledet til en opphetet diskusjon.

Jeg sendte en purring pa riktig type maling og utstyr den 02.05.2024, der jeg understreket at vi forlanger a bli
behandlet likt som andre beboere i denne saken. Jeg gjorde oppmerksom pa at nar han som styreleder opptrer
slik at det oppfattes av meg som provoserende og frekt,

kan han takke seg selv for at det blir konfrontasjoner. Jeg gjorde ogsa oppmerksom pa at Roar v/Obos bekreftet
at det forrige styret "hadde fulgt normale prosedyrer" til lAneopptaket forut for generalforsamlingen. Jeg ble
blant annet beskyldt for & ha "driti meg ut for hele borettslaget" og tatt opp lan fer GF hadde behandlet saken.

Styreleder svarte pa purringen 02.05.2024 at: "styret fremskaffer maling og utstyr slik som antydet" i
forbindelse med innkjgpene til vardugnaden.

Vi hari ettertid ikke mottatt hverken fullmakt, maling eller tilbakemelding fra styret.

Sak 2 Vi har heller ikke fatt tilbakemelding i en annen sak som vi sendte til styret den 24.04.2024. Unni var
temmelig opprert da hun kom hjem frajobb en dag, fordi ett av styremedlemmene uten grunn hadde kjort sveert
naert henne da hun kom syklende hjemover i borettslaget. Bilen hadde betydelig hgyere fart enn fartsgrensen
i borettslaget, og hun ble «redd, forskrekket og forbannet."

Var husstand har bidratt betydelig til borettslaget giennom arene. Vi forventer lik behandling og stette som
andre andelseiere i saker og finner det uakseptabelt at styret forskjellsbehandler oss. Det kan nevnes at vi
har hatt sveert darlige relasjoner til leder og styremedlemmer i ndveerende styre giennom mange ar og vi gjer
spesielt oppmerksom pa at dette ikke gjelder varamedlemmet.

Det forventes at alle andelseiere i vart borettslag behandles objektivt, likt og rettferdig i trad med borettslagets
vedtekter og borettslagsloven slik at styret sikrer transparens og rettferdighet.

Vi forventer en redegjerelse av styreleder pa generalforsamlingen: a) Hvorfor har ikke styreleder ordnet opp
i disse to enkle sakene og hvordan har han tenkt & lgse de slik at Unni og meg ikke trenger & fole at vi blir
neglisjert og forskjellsbehandlet i forhold til andre beboere? b) Hvorfor har styreleder ikke fulgt opp vedtaket
av 1210.2021 overfor Unni og Arve nar han selv benyttet seg av det samme vedtaket 29.05.2022. Styreleder
fikk den gang umiddelbart en fullmakt av meg som var styreleder i perioden 2021/23. c) Hvorfor aksepterer
styret at styreleder behandler Unni og Arve pa denne maten. d) Hvorfor er ikke styret innforstatt med at hvis én
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andelseier blir forskjellsbehandlet, kan dette skape mistillit og misngye blant beboerne, og undergrave tilliten
til styret.

Oppfordring til handling Vi imgteser en giennomgang og svar pa disse sparsmalene samt en lgsning pa disse
sakene som eri trad med lover og vedtekter og som ikke forskjellsbehandler, pa var neste generalforsamling.

Dokumentasjon som er overlevert til styret -vedtak av 12.10.2021 (ref sak 1/avsnitt 1, avsnitt 3) -en beboerinr5
fikk fullmakt av Arve til innkjep av maling 11.04.2022 (ref sak 1/avsnitt 2) -styreleder benyttet seg selv av vedtaket
og fikk fullmakt av Arve til innkjgp av maling 29.05.2022 (ref sak 1/avsnitt 2) -den tredje beboeren kan sikkert
huske henvendelsen dersom det skulle vaere relevant (ref sak 1/avsnitt 2) -Arve gnsker & benytte seg av vedtaket
og ber Helge om fullmakt 29.04.2024 (ref sak 1/avsnitt 4) -Arve sender fargekode/purring/opplysninger fra Roar
Andersen 02.05.2024 (ref sak 1/avsnitt 6) -styreleder bekrefter at «styret fremskaffer maling og utstyr slik som
antydet» 02.05.24 (ref sak 1/avsnitt 6) -klage fra Unni til styret pa uaktsom kjgring fra et styremedlem da hun
syklet hjem fra jobb 24.041024 (ref sak 2/avsnitt 1)

Styrets innstilling

Styret har gjennomgatt saken fra Unni og Arve Sporild ngye. Styret finner det helt rett a gi et tilsvar pa det som
kommer frem i «deres sak».

| saken fremkommer det pastander der tidspunkt og enkelt personer er omtalt. Nar det gjelder tidspunkt som
refereres anmoder styre alle beboerne registrere tidspunkt for innkallelse fra styret til Arve Sporild. Dette ble
gjort til 13 mai 2024. (Kopi vedlegges.) Malsettingen var & kunne bli ferdig med utfordringer fra han og styret
og styrets medlemmer, da kunne dette veert lgst.

Han svarte aldri og mette ikke

Det refereres til styreleder og hans oppfarsel overfor Arve Sporild skulle vaere vanskelig vedr maling Dette
er helt feil. Vi var to fra styret som var til stede nar hans reaksjon kom, Vidar Karlsen og Helge Hammeren.
Dessverre var det ogsa beboere som bade hgrte og opplevde dette. De begge kan redegjore for dette om det
er gnskelig.

De mener seg feil behandlet vedr tildeling av maling til terrassen. Dette er feil. Etter hvert ble det oversendt hva
som gnsket av utstyr fra Sporild. Han mottak melding om at dette vil bli kjgpt inn nar styret ( Vidar og Helge

) handlet inn resten av utstyr vin trengte til dugnaden vi da forberedte. Alt ble innkjgp, det star fremdeles i
teknisk rom og er ikke hentet selv om han fikk beskjed om at vi ville kjgpe dette til han. Dette skjedde rett etter
vi mottok mail om hans gnsker.

Saken fra Unni Sporild kan ikke behandles av et styre, om det er slik det blir fortalt er dette en sak for politiet
ikke et styre.

Styret er svaert overasket at det sendes med kopi av et styrereferat vedr fremstillingen av egen sak, vi forstar
det slik ogsa at dette er videresendt andre ogsa..,. Dette er ikke tillatt overhode. Styresaker skal holdes innenfor
et styre. For oss virker dette som om Arve Sporild har tatt kopier av egne styremgter til et eget privat mappe...,
Hva mer av styresaker er lagret hos han ?

Forslag til vedtak

Redegjorelse fra styret.
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Vedlegg

2. Protokoll fra styremte 12. oktober 2021 - Huseby Grd Borettslag.pdf
3. Fullmakt til beboer nr 5 11.04.2022_112923.pdf

4. Fullmakt til Helge 29.05.2022 , HO101.pdf

5. Farvekode, purring, tilbakemelding fra Roar 02.05.2024.pdf

6. undefined.pdf

7. RE_Fullmakt kjgp av maling.pdf

8. Vs, Vidar Karlsen.pdf

9. Arve Sporild innkalles til styremate. 2024..pdf.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte
Ved generalforsamlingen i 2024 ble det ikke valgt noen valgkomite.

Gjennom aret ble det mer tydelig bade fra styre og beboere at dette var viktig. Styret mottok forslag til to
personer som kunne bidra sammen med styret og som fremlegger forslag til nye styre medlemmer.

Beboere som har engasjert seg: Kjell Storhaug og Hans Christian Svenkerud og sammen med styret foreslar:
Runar Engh. Lundheimstien 5.

Linda Clemetsen. Lundheimstien 5.

Jorgen Mathias Sandberg. Lundheimstien 9.

Styret konstituerer seg selv i etterkant av valg pa generalforsamling.

Innstilling

Styret mener dette er gode kandidater og godt forslag.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Linda Clemetsen

* Runar Engh

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Jorgen Mathias Sandberg
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Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 11
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet
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Styrets arsrapport

Styrets arbeide i 2024 for Huseby Gard BRL.

Styret startet med utfordringer som var tydeliggjort overfor oss og alle beboere i vart borettslag. Kostander
og gkninger av dette. Styret valgte a ta en gjennomgang med Obos for & kunne legge opp til en fornuftig
gkonomi/ kostnadskontroll for 2024. Ogsa Obos hadde de samme signaler som vart styre hadde den gang.
Kontroll tok vi og resultatet ble brukbart for oss alle i borettslaget.

1. Over lang tid hadde vi utfordringer med Fredrikstad kommune vedr «sluse i nord» der vegg var pa vei til &
gli ut. Med stadig oppfoelging overfor de fikk vi endelig dette pa plass. Na gar vi giennom her trygt med rekkverk
(og lys i 2025).

2. Styret samarbeidet med Obos for innhenting av tilbud pa forsikring av vare
eiendeler og eiendommer. Ved & skifte til Tryg forsikring sparte vi ca 110" kroner pr ar.

3. Var samarbeidspartner, Gaardservice ble kontaktet for en avtale over flere ar. | 2024 inngikk vi en
prisavtale som strekker seg over tre ar med fast pris, for oss blir dette en besparelse gjennom de neste to ar
frem til 2027 da vi panytt kan kontakte de om det samme.

4. Maler arbeide pa garasjene var lagt inn i budsjett for 2024, dette ble gjort etter at vi hadde fatt redusert
kostnadene ved & innhente ny pris pa. Garasjene ble kjempeflotte og faktisk er det mottatt mye skryt for rett
fargevalg.

5. Over tid hadde vi opparbeidet et betydelig belgp pa var miljg konto. Dette er midler vi har mottatt direkte
fra Obos til miljatiltak hos oss. Vi sgkte og fikk aksept pa & benytte midlene til tak over sgplekonteinere noe
vi hadde store utfordringer med vinteren 2023/24. Her bidro var sparekonto til giennomfaringen og godt var
det & fa dette pa plass.

6. Gjennom ar har det blitt tatt initiativ til sosiale tiltak her hos oss, spesielt ved vare dugnader men ogsa fra
enkelte andre pa plener eller ved bord. Styret bidro med egeninnsats og kjgpte inn materiell til & lage til en
egen krok til hygge for oss alle. Den forste gangen var vi mange som hadde det svaert hyggelig, meldinger vi
fikk var bare positive. Denne burde brukes mer.

7. 2-To Dugnader ble gjennomfart med flott innsats av beboerne. Varens dugnad var kjempe bra men sa hadde
vi flott vaer ogsa. Hastens var ogsa bra med vaffel steking i kroken. Takk til dere alle som bidro. Tid for tenning
av julelys var en utfordring vedr veer, vi prevde, kjgpte presenning, kokte grgt men her ble det utfordringer
for alle. Men dette vil vi prgve igjen neste jul.

Styret takker dere alle for innsats, bidrag og hyggelige meldinger vedr det som har blitt gjennomfart i aret
som gikk, 2024.

Styret.
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Til generalforsamlingen i Huseby Gard Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Huseby Gard Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyiserforening og autorisert segnekapsiarerselskap m rev.ber. pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 21. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

%ﬁc&: "'i( Jwyt“:l Er

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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HUSEBY GARD BORETTSLAG
ORG.NR. 984 049 803, KUNDENR. 3614

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rddighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1636906 1347 364
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1103 648 930 235
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -357 445 -388 770
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -868 657 -250 000
Innsk. gremerk. bankkto -2 141 -1 923
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -124 595 289 542
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1512 311 1 636 906
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1539420 1942 476
Kortsiktig gjeld -27 108 -305 570
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1512 312 1 636 906
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HUSEBY GARD BORETTSLAG
ORG.NR. 984 049 803, KUNDENR. 3614

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 629 751 639 629 615 456 604 224
Innkrevde felleskostnader 2 3544 428 3 297 096 3544 544 3898 776
Ladeinntekter EL-bil 23735 31003 30 000 22 000
Andre inntekter 3 95 553 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 293 467 3967728 4190000 4525000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -12 690 -13 300 -13 000
Styrehonorar 5 -90 000 -90 000 -94 500 -90 000
Revisjonshonorar 6 -8 625 -7 375 -7 750 -9 000
Forretningsfarerhonorar -157 610 -149 680 -158 600 -167 000
Konsulenthonorar 7 -8 115 -4 063 -7 000 -7 000
Kontingenter -11 800 -11 800 -11 800 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -969 325 -448 760 -491 500 -939 000
Forsikringer -252 430 -114 681 -261 000 -303 000
Kommunale avgifter 9 -662 673 -566 859 -617 000 -781 000
Energi/fyring 10 -820 955 -899909 -1000000 -1100 000
TV-anlegg/bredband -307 343 -284 334 -298 000 -320 000
Andre driftskostnader 11 -276 740 -254 027 -267 100 -278 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3578305 -2844177 -3227550 -4019 500
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 715 162 1123551 962 450 505 500
Innbetalt andel fellesgjeld 868 657 250 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 1583819 1373551 962 450 505 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 261 25 759 0 10 000
Finanskostnader 13 -508 432 -469 075 -518 000 -475 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -480 171 -443 316 -518 000 -465 000
ARSRESULTAT 1103 648 930 235 444 450 40 500
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1103 648 930 235
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HUSEBY GARD BORETTSLAG

ORG.NR. 984 049 803, KUNDENR. 3614

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 87 835000 87 835000
Tomt 1 000 000 1 000 000
Miljgbankkonto, gremerket 14 715 90 794
SUM ANLEGGSMIDLER 88849 715 88925794
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 25 095 223 062
Andre kortsiktige fordringer 15 1527 3 886
Driftskonto OBOS-banken 1 057 533 975 385
Sparekonto OBOS-banken 455 264 740 144
SUM OML@PSMIDLER 1539 420 1942 476
SUM EIENDELER 90389 134 90 868 270
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 59 * 100 5900 5900
Annen egenkapital 16 55 858 257 54 748 709
SUM EGENKAPITAL 55 864 157 54 754 609
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 7839334 9065436
Borettsinnskudd 18 26 654 100 26 654 100
Avsetning bomiljgtiltak 19 10 335 88 555
SUM LANGSIKTIG GJELD 34503769 35808091
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 24 603 121 360
Palgpte renter 2 505 104 007
Palgpte avdrag 0 80 203
SUM KORTSIKTIG GJELD 27 108 305 570
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90389 134 90 868 270
Pantstillelse 20 91944 100 91944 100
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 20.02.2025
Styret i Huseby Gard Borettslag

Helge Hammeren /s/ Ragnhild Dahlstrgm /s/ Vidar Karlsen /s/

Truls Stene /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets l&ngiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3544 428
Kapitalkostnader pa IN-lan 630 174
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -423
Overfgrt til kapitalkostnader -629 751
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3544 428
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Miljgfond 90 793
Skadeutlegg fra IF forsikring 4760
SUM ANDRE INNTEKTER 95 553
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.
| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 5 157, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 8 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 115
SUM KONSULENTHONORAR -8 115
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -27 294
Drift/vedlikehold VVS -37 436
Drift/vedlikehold elektro -58 078
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -35 028
Drift/vedlikehold fellesanlegg -228 938
Drift/vedlikehold heisanlegg -96 775
Drift/vedlikehold brannsikring -23 600
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 011
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -444 006
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -159
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -969 325

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -184 160
Kommunale avgifter -478 513
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -662 673
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -93 254
Fjernvarme -727 700
SUM ENERGI / FYRING -820 955
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 600
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 792
Driftsmateriell -15 661
Vaktmestertjenester -146 000
Renhold ved firmaer -69 652
Sngrydding -1250
Andre fremmede tjenester -16 689
Kontor- og datarekvisita -877
Trykksaker -1 955
Andre kostnader tillitsvalgte -5157
Andre kontorkostnader -55
Telefon, annet -4.274
Bank- og kortgebyr -2 440
Velferdskostnader -4 339
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -276 740
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4348
Renter av sparekonto i OBOS-banken 23761
Andre renteinntekter 152
SUM FINANSINNTEKTER 28 261
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -335 391
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -73 890
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -99 151
SUM FINANSKOSTNADER -508 432
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2007 87 835 000
[SUM BYGNINGER | 87835000
Tomten ble kjgpt i 2007

Gnr.303/bnr.1368

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 1an 1527
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1527

Vedlegg 1
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NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 34 651 197
Egenkapital fra IN tidligere 49 576 970
Egenkapital fra IN 2024 868 657
Reduksjon EK fra IN -29 238 567
SUM ANNEN EGENKAPITAL 55 858 257

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende
rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %.
Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2021 -1 350 000
Nedbetalt tidligere 82 332
Nedbetalt i &r 27 922
-1 239 746
Lanet er et annuitetslan med flytende
rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %.
Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 -1 765 000
Nedbetalt tidligere 61212
Nedbetalt i &r 35163
-1 668 625
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende
rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %.
Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig, 2007 (NORDEA) -62 175 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 6 504 050
Nedbetalt i &r, ordineere avdrag 294 360
Nedbetalt tidligere, IN 49 576 970
Nedbetalt i ar, IN 868 657
-4 930 963
|SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN | -7839334f
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -26 654 100
SUM BORETTSINNSKUDD -26 654 100
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NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -10 335
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -10 335
NOTE: 20

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 26 654 100
Pantelan 7 839 334
Beregnede IN-forpliktelser 21 207 060
TOTALT 55 700 494

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 87 835 000
Tomt 1 000 000
TOTALT 88 835 000
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Styrerommet
fra OBOS

Protokoll fra styremgate 12. oktober 2021

Boligselskap: Huseby Gard Borettslag (3614)
Klokkeslett: 17:30
Sted: Hjemme hos Arve

Meatedeltagere: Ragnhild Dahlstrem, Arve Sporild, Torill Hansen

Signert av: Ragnhild Dahlstrem /s/, Torill Hansen /s/, Arve Sporild /s/

Sak 1
Gjennomgang av gkonomi
Gjennomgang av gkonomi pr 30.09.21

Disponible midler pr 01.01.21 kr 1 034 357

Disponible midler pr 31.05.21 kr 920 379

Endring av disp midler pr 31.05.21 kr -114 179

Disponible midler pr 31.08.21 kr 1 050 512

Endring av disp midler pr 31.08.21 + kr 15 954

Disponible midler pr 30.09.21 kr 1883 005 (regnskap OBOS)

Virkelige disp midl pr 30.09. 21 kr 920 254 (fratrukket div kommende kostnader)
Minimumsbeholdning - kr 700 000 (11 864 pr leilighet x 59 stk)

Ca overskuddsbeholdning pr 30 sept 21 er kr 220 254

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent

Sak 2
Kjep av terrassefliser til nr 11

Det kjgpes 160 m2 av type flis, se vedlegg, til kr 80000 (inkl) og dette lagres ved
redskapsbod i 3 ar til utbedring starter pé terrasse nr11i 2024.7 paller settes i 3 rader
og tildekkes.

Forslag til vedtak

Sidelav5 Elektronisk signert 13. oktober
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Vedtatt.

Vedtak
Godkjent.

Vedlegg
1. Flistilbud nr 11.pdf

Sak 3

Maling av innvendig brystning etter terrassearbeider belastes
borettslaget.

Det er behov for & males 2-3 strgk pa innside brystning i nr 5, 9,13 og 15. Det blir kjgpt
6 Itr maling, 1 rulle med skaft, en kost, brett og tape til ca kr 16-18 OO kr pr terrasse.

Arbeidet utfares av beboer selv.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent.

Sak 4
Vannlekkasje og forsikringssak 21.0307406 fra bad i nr 5 HO203
Vannlekkasje og forsikringssak 21.0307406 fra bad i nr 5 HO203

Folgeskader hos Camilla Dahle Johansen i nr 5 HO103. Samarbeidspartnere utbedrer
skadene nér arsaken er sikret. Det er kontantoppgjer, det utbetales mot kopi av alle
fakturaer. Skaden skal utbedres slik at boligen bringes tilbake til det den var fer skaden
skjedde. Borettslaget benytter sine faste partnere ved utbedring av skadene. Nils Arne
Forsetlund styrer arbeidene og er styrets hgyre h&nd i utbedringsarbeidet. Han har lang
erfaring fra slike arbeider.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent

Sak 5
Egenandel kr 10 OO0 ved vannlekkasje i nr 5 faktureres beboer

Det var ikke utfart tilstrekkelig vedlikehold av sluk pa badet til beboeren. Han hari tillegg
utvist uaktsomhet ved at han har latt vannet i dusjen sté og renne i 1-2 timer uten

Side2av5 Elektronisk signert 13. oktober
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tilsyn samtidig med at sluket ikke fungerte. Det forte til falgeskade pa tak/bad, vegg
og tak gang utenfor bad i leilighet under. Han sier han var pa Torsnes da styret tok
kontakt, videre forklarte han at svingderene p8 dusjen méa ha satt pé vannet ved et uhell.
Takstmannen fra IF forsikring betvilte at det var tilfelle og snekker Nils Arne Forsetlund
betvilte at vannet stoppet 5 cm fra terskel da det var fuktighet i omréde hayre del terskel
og i vegg til hayre for terskel, sett fra gang under da vegg og tak var &pnet.

Forslag til vedtak
Beboer faktureres egenandel kr 10 OO0, da det har veert uaktsomhet og det skal ikke
belastes fellesskapet.

Det var en lignende sak for et &r siden og beboer matte betale. Ut fra likhetsprinsippet
s8 bgr denne saken behandles p4 sammen méte.

Vedtak
Godkjent

Sak 6
Lading av handicapbil Anne-Lise Pettersen nr7 - HO103

Anne-Lise er tidligere gjort oppmerksom pa hvilke lademuligheter borettslaget har, se
pdf vedlegg.

Hun kan heller ikke lade i svalgang utenfor bolig, ref samtale mellom styreleder
og Per Svanaes, ass brannsjef i Fredrikstad kommune. Han sier at det bryter med
brannforskriftene og at svalgangen ikke vil fungere som den skal i et slikt tilfelle.

Forslag til vedtak

Styret mé forholde seg 100% til vedtekter og ordensregler og kan ikke gi tillatelse til
lading fra stikk ved siden av port &pner eller fra eventuelt egen montert kontakt utenfor
bolig.

Beboer tilskrives og opplyses om at hun mé koble seg p4 slik reglene for borettslaget
har bestemt gjennom generalforsamlingen, dersom hun gnsker & lade el kjgretayet sitt.

Hun tilskrives om avgjgrelsen som legges i postkassen.

Vedtak
Godkjent

Vedlegg
1. Lading i fellesanlegg - Anne-Lise.pdf

Sak 7
Pris péa elbil lading fra 1 nov 21

Side3av5 Elektronisk signert 13. oktober
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Vi har en pris pé kr 2,50 pr kw ved ladning her hos. Styret mener det er rett & gke dette
til kr 3,20 pr kw fra 1 nov 2021

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent

Sak 8
Styrehonorar 22 foreslas skt med kr 15 00O.

Styrehonoraret foreslas gkt fra 75 O0O0 til 90 000 fra 2022. Vi ligger langt under
tilstatende borettslag og vi har bl a en bygningsmasse og fellesareal som krever mye
daglig drift og arbeide fra styret.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent

Sak 9
Gammel vannlekkasje i overkant vindu nr 11 hos Trine og Kari i nr 11

Ved sterk vind fra ser, ser-gst og kraftig nedber. Flere tilfellerav drypping i overkant vindu
neermest terrasse i HO101 og HO201. Det er tidligere utbedret fuger over vinduene men
det er fortsatt lekkasje ved den spesielle vaertypen som over.

1-2 m blikk pa brystning over vertikal fuge tas av og skjagt mellom brystningselementene
fuges og tettes pé oversiden s& vann ikke kan trenge derfra og videre ned i
veggelementene under.

Forslag til vedtak
Snekker Nils Arne Forsetlund tar av brystningsblikk, kontrollerer for mulige lekkasjer og
lukker fuge pé oversiden.

Vedtak
Godkjent

Sak 10
Ny beboerinr11

Godkjennelse er oversendt til styremedlemmene og megler.

Vedtak
Godkjent

Side 4 av5 Elektronisk signert 13. oktober
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Sak 11
Ny beboerinr5

Godkjennelse er oversendt til styremedlemmene og rette vedkommende.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent

Sak 12
Ny beboerinr15

Godkjennelse er oversendt til styremedlemmene og rette vedkommende.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Vedtak
Godkjent

Sak 13
Diverse daglig drift, se notat

Vedtak
Til info

Vedlegg
1. NOTAT styremgte pr 12 okt.pdf

Side5av5 Elektronisk signert 13. oktober
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HUSEBY GARD
borettslag.

FULLMAKT KI@P AV MURMALING/TILBEH@R

Runar Engh gis fullmakt til 3 kjgpe falgende utstyr hos Carslsen Fritzge:
-6 Itr Jotun Drytech murmaling ca kr 1178

-diverse tilbehgr kr 500 (rull og betongrulle, brett, innlegg,
pensel og tape.

11 april 2022

Styreleder

Vedlegg 3 26 av 34 Fullmakt til beboer nr 511.04.2022_112923.pdf



HUSEBY GARD
borettslag.

FULLMAKT KI@P AV MURMALING/TILBEH@R

Helge Hammeren gis fullmakt til a kjgpe fplgende utstyr hos Carslsen Fritzge:
-6 Itr Jotun Drytech murmaling ca kr 1 178

-diverse tilbehgr kr 500 (rull og betongrulle, brett, innlegg,
pensel og tape.

29 mai 2022

A %s(%&d

Styreleder

Vedlegg 4 27 av 34 Fullmakt til Helge 29.05.2022 , HO101.pdf



FULLMAKT TIL KJJP AV MALING

Viser til melding vi sendte deg tidligere denne uken:

«Til info!

Trenger en fullmakt til maling av brystning som vi ogsa gnsker a benytte oss av.

Viser til, "Styrevedtak, sak 3 den 12 okt 2021, der det ble vedtatt at borettslaget koster innvendig
maling av brystning inkl diverse tilbehgar, etter terrassearbeidene i borettslaget 2021".

Totalt ca kr 16-1800 pr terrasse».

Nar du er sé frekk i resonnementet ditt og maten du fremlegger det pa som du var tirsdag
ettermiddag, séa far du tale reaksjoner og kraftig irritasjon.

Du skal ikke bestemme fargen pé innsiden av var terrasse og du ma forholde deg til
styrevedtaket av 12 okt 21, der er det selvfglgelig ingen faringer pa at det skal veere hvit farge.
Forrige styre ga ogsa fullmakt til beboere og vi fulgte styrevedtaket, deriblant deg. Vi skal
behandles pa samme méate som andre beboere i et borettslag.

| styrevedtaket star det bl a, «Det er behov for 8 males 2-3 strgk, 6 Itr maling, 1 rulle med
skaft, en kost, brett og tape til ca kr 16-18 00 kr pr terrasse. Arbeidet utfgres av beboer selv».

Vi skal male i Jotun 4456 IDYLL 2504-R69B. Gra base.

Jeg tok en telefon til Roar som bekrefter at [daneopptak og beskrivelse av ngdvendig
vedlikehold som forrige styre gjennomfgrte er helt korrekt prosedyre og slik som de fleste
styrene de 10 siste arene har valgt a gjgre det.

Nar du sier at jeg og underforstatt forrige styre «har driti meg/oss ut» for hele borettslaget»
fordi vi forberedte et laneopptak uten GF sin godkjenning fgrst, sa kan Roar bekrefte at det
har vi ikke gjort.

Vi vil ha oss frabedt a hgre fra spesielt deg at var husstand ikke har deltatt nok i borettslagets
og blokkens fellesansvar i borettslaget, vi kan vel trygt si at din husstand ikke har deltatt sa

mye og spesielt i blokken vi bor.

Det er fortsatt beboere som kontakter meg om borettslaget fordi de vegrer seg og ikke vil ha
noe med deg a gjgre.

Vedlegg 5 28 av 34 Farvekode, purring, tilbakemelding fra Roar 02.05.2024.pdf



Vs:
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Re: FULLMAKT TIL KJ@P AV MALING

Vedlegg 7 30av34 RE_Fullmakt kjgp av maling.pdf



Vs: Vidar Karlsen
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Arve Sporild.
Du innkalles herved til styret mandag 13 mai kl 18.00
Dette gjennomfores hos Truls Stene i Lundheimstien 7.

Svarfrist: Onsdag 8 mai.

Tirsdag 30 april ble to av borettslagets styremedlemmer utsatt for en sveert
ubehagelig opplevelse der Du var en viktig del av arsaken til dette. De bergrte
var Vidar Karlsen og Helge Hammeren, sistnevnte er styreleder i borettslaget.

Det fremkom beskyldninger mot styremedlemmene som vi begge vet er
feilaktige, pastander mot styrets leder der Du beskylder han for Iggn. Enkelt
saker med en historikk og som har vaert behandlet for lenge siden nar det
gjelder din avgang som styreleder. Pastander der Du kritiserer styret ogsa vedr
vedlikehold av omrade vi bor pa. Beskyldninger og anklager mot styreleders
kone, referere til din egen kone om hennes meninger bade om sitt syn pa de
begge...

Styret tar na fatt i dette og blir registeret som sak i vart arkiv straks etter
neste styremgte 13 mai.

Styret innkaller deg herved til neste styremgte hos der du vil fa anledning til
a fremlegge dine saker. Mgte holdes, Truls Stene i nr 7, kil 18.00.

Styrets medlemmer vil bidra med informasjon og forklaringer pa det du
mener er feil, logn.

Vare beboere har siden din avgang som leder noe du selv valgte, vaert utsatt
for ubehageligheter som ingen skulle sta i, dette borettslaget har alltid stelt
bra med sine beboere og deres gjester. Sa er det slik at styresaker skal
beholdes i eget styre.

Dette ma stoppe straks.

Huseby Gard BRL 05.05.2024.

Styret.

Vedlegg 9 32av34 Arve Sporild innkalles til styremgte. 2024..pdf.pdf






Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 1.04.25
Selskapsnummer: 3614 Selskapsnavn: HUSEBY GARD BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av34




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for HUSEBY GARD BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 984049803
Mgatet ble avholdt 1. april kl. 18:00, Sagabakken Skole, aula.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 7

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas

Forslag til vedtak:
Roar Andersen velges.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas som protokollfarer.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen velges Roar Andersen. Protokollvitne(r) velges i matet.

+/ Vedtatt. Linda Clemetsen og Ingar Heie ble valgt som protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:



Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 90.000,-
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 90.000,-
+~ Vedtatt.

7. Kattehold

Fremmet av: Espen Jansen

Jeg ansker at vi tar opp fritt kattehold (altsé ikke noe bandtvang) pa generalforsamling.

Styrets innstilling
Styret henviser til gjeldene ordensregler, som er vedtatt pa generalforsamling. Hunder og katter skal holdes i
band innenfor borettslagets fellesomrade.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

8. Redegjorelse om forskjellsbehandling fra styret, uaktsom kjegring m.m. Krav fra
andelseier.

Fremmet av: Arve Sporild

Unni og jeg som er andelseiere i borettslaget forventer en redegjgrelse for hvorfor styret ikke behandler oss
likt med andre beboere i sakene som fglger under. Dette burde vaere helt enkle saker & lgse for et styre,

og vi faler oss forskjellsbehandlet. Vi mener at ved a ta opp saken pa generalforsamlingen, kan vi fa en
rettferdig behandling slik andre beboere blir behandlet i lignende saker. Vi mener ogsa at ved a ta saken til
generalforsamlingen, vil beboerne fa en klar forstaelse av situasjonen og sikre at styret behandler alle beboere
i samsvar med vedtekter og lover i fremtiden.



Styret har mottatt dokumentasjon pa all relevant historikk og kontekst for problemet, se for gvrig nederst i
saken.

Sak 1

Det forrige styret gjorde vedtak i styreprotokollen 12.10.2021 om at andelseierne som fikk nye fliser pa
terrassene hgsten 2021, skulle fa fullmakt av styret til & kigpe murmaling og nadvendig tilbehar for eget
vedlikehold av innvendig brystning. Dette var for at de skulle fa lik behandling med beboerne i tredje
etasje/blokk 7, som etter flisleggingen i vannskadesaken/2015 fikk en oppgradering (plater) pa innsiden av
brystningen.

Det har i mange ar veert vanlig prosedyre at styret utsteder fullmakt til andelseiere ved anskaffelse av f.eks.
maling av innvendig brystning. Styreleder benyttet seg selv av dette tilbudet 29.05.2022, en annen beboer
benyttet seg likeledes av tilbudet 11.04.2022. En tredje beboer kontaktet meg som den gang var styreleder, om
det var noen tidsfrist i styrevedtaket. Dette bekreftet jeg at det ikke var, da jeg kjente intensjonen bak vedtaket
som ogsa er lagret i hjemmearkivet.

Det var videre ingen spesifikke krav om fargevalg, og det forrige styret hadde ikke noe fokus pa a detaljstyre
fargevalget pa innsiden av brystningen. Dette fordi innsiden av brystningen ikke er synlig fra utsiden pd samme
mate som den utvendige fasaden.

Vi hadde selvfglgelig ogsa hele tiden planlagt & benytte oss av dette tilbudet og sendte en henvendelse til
styreleder 29.04.2024. Vi forventet a fa fullmakt, sa vi presiserte ikke detaljer om fargekode eller utstyr,
vedtaket satte for gvrig en grense pa kr 16-1800.

Storvar min forbauselse da jeg helt tilfeldig neste dag befant meg pa samme sted som styreleder, som plutselig
ropte til meg pa en mate jeg opplevde som arrogant: "Skal du ha malingen din n3, eller?" Jeg spurte hvordan
han visste fargekoden, og han svarte pa en mate jeg oppfattet som frekk og nedlatende: "Du far klare deg med
hvit maling du slik som oss andre."

Det opplevdes som sveert provoserende at styreleder skulle bestemme fargen vi som andelseiere skulle ha pa
innsiden av var terrasse, og det virket som han utgvde maktarroganse. Dette ledet til en opphetet diskusjon.

Jeg sendte en purring pa riktig type maling og utstyr den 02.05.2024, der jeg understreket at vi forlanger a bli
behandlet likt som andre beboere i denne saken. Jeg gjorde oppmerksom pa at nar han som styreleder opptrer
slik at det oppfattes av meg som provoserende og frekt,

kan han takke seg selv for at det blir konfrontasjoner. Jeg gjorde ogsa oppmerksom pa at Roar v/Obos bekreftet
at det forrige styret "hadde fulgt normale prosedyrer" til lAneopptaket forut for generalforsamlingen. Jeg ble
blant annet beskyldt for & ha "driti meg ut for hele borettslaget" og tatt opp lan fer GF hadde behandlet saken.

Styreleder svarte pa purringen 02.05.2024 at: "styret fremskaffer maling og utstyr slik som antydet" i
forbindelse med innkjgpene til vardugnaden.

Vi hari ettertid ikke mottatt hverken fullmakt, maling eller tilbakemelding fra styret.

Sak 2 Vi har heller ikke fatt tilbakemelding i en annen sak som vi sendte til styret den 24.04.2024. Unni var
temmelig opprert da hun kom hjem frajobb en dag, fordi ett av styremedlemmene uten grunn hadde kjort sveert
naert henne da hun kom syklende hjemover i borettslaget. Bilen hadde betydelig hgyere fart enn fartsgrensen
i borettslaget, og hun ble «redd, forskrekket og forbannet."

Var husstand har bidratt betydelig til borettslaget giennom arene. Vi forventer lik behandling og stette som
andre andelseiere i saker og finner det uakseptabelt at styret forskjellsbehandler oss. Det kan nevnes at vi
har hatt sveert darlige relasjoner til leder og styremedlemmer i ndveerende styre giennom mange ar og vi gjer
spesielt oppmerksom pa at dette ikke gjelder varamedlemmet.



Det forventes at alle andelseiere i vart borettslag behandles objektivt, likt og rettferdig i trad med borettslagets
vedtekter og borettslagsloven slik at styret sikrer transparens og rettferdighet.

Vi forventer en redegjorelse av styreleder pa generalforsamlingen: a) Hvorfor har ikke styreleder ordnet opp
i disse to enkle sakene og hvordan har han tenkt & Igse de slik at Unni og meg ikke trenger a fole at vi blir
neglisjert og forskjellsbehandlet i forhold til andre beboere? b) Hvorfor har styreleder ikke fulgt opp vedtaket
av 1210.2021 overfor Unni og Arve nar han selv benyttet seg av det samme vedtaket 29.05.2022. Styreleder
fikk den gang umiddelbart en fullmakt av meg som var styreleder i perioden 2021/23. c) Hvorfor aksepterer
styret at styreleder behandler Unni og Arve pa denne maten. d) Hvorfor er ikke styret innforstatt med at hvis én
andelseier blir forskjellsbehandlet, kan dette skape mistillit og misngye blant beboerne, og undergrave tilliten
til styret.

Oppfordring til handling Vi imateser en gjiennomgang og svar pa disse sparsmalene samt en lgsning pa disse
sakene som eri trad med lover og vedtekter og som ikke forskjellsbehandler, pa var neste generalforsamling.

Dokumentasjon som er overlevert til styret -vedtak av 1210.2021 (ref sak 1/avsnitt 1, avsnitt 3) -en beboerinr5
fikk fullmakt av Arve til innkjap av maling 11.04.2022 (ref sak 1/avsnitt 2) -styreleder benyttet seg selv av vedtaket
og fikk fullmakt av Arve til innkjgp av maling 29.05.2022 (ref sak 1/avsnitt 2) -den tredje beboeren kan sikkert
huske henvendelsen dersom det skulle vaere relevant (ref sak 1/avsnitt 2) -Arve gnsker & benytte seg av vedtaket
og ber Helge om fullmakt 29.04.2024 (ref sak 1/avsnitt 4) -Arve sender fargekode/purring/opplysninger fra Roar
Andersen 02.05.2024 (ref sak 1/avsnitt 6) -styreleder bekrefter at «styret fremskaffer maling og utstyr slik som
antydet» 02.05.24 (ref sak 1/avsnitt 6) -klage fra Unni til styret pa uaktsom kjoring fra et styremedlem da hun
syklet hjem fra jobb 24.041024 (ref sak 2/avsnitt 1)

Styrets innstilling

Styret har gjennomgatt saken fra Unni og Arve Sporild naye. Styret finner det helt rett & gi et tilsvar pa det som
kommer frem i «deres sak».

| saken fremkommer det pastander der tidspunkt og enkelt personer er omtalt. Nar det gjelder tidspunkt som
refereres anmoder styre alle beboerne registrere tidspunkt for innkallelse fra styret til Arve Sporild. Dette ble
gjort til 13 mai 2024. (Kopi vedlegges.) Malsettingen var & kunne bli ferdig med utfordringer fra han og styret
og styrets medlemmer, da kunne dette veert lgst.

Han svarte aldri og mgtte ikke

Det refereres til styreleder og hans oppfarsel overfor Arve Sporild skulle veere vanskelig vedr maling Dette
er helt feil. Vi var to fra styret som var til stede nar hans reaksjon kom, Vidar Karlsen og Helge Hammeren.
Dessverre var det ogsa beboere som bade harte og opplevde dette. De begge kan redegjgre for dette om det
er gnskelig.

De mener seg feil behandlet vedr tildeling av maling til terrassen. Dette er feil. Etter hvert ble det oversendt hva
som gnsket av utstyr fra Sporild. Han mottak melding om at dette vil bli kjgpt inn nar styret ( Vidar og Helge

) handlet inn resten av utstyr vin trengte til dugnaden vi da forberedte. Alt ble innkjgp, det star fremdeles i
teknisk rom og er ikke hentet selv om han fikk beskjed om at vi ville kjgpe dette til han. Dette skjedde rett etter
vi mottok mail om hans gnsker.

Saken fra Unni Sporild kan ikke behandles av et styre, om det er slik det blir fortalt er dette en sak for politiet
ikke et styre.

Styret er sveert overasket at det sendes med kopi av et styrereferat vedr fremstillingen av egen sak, vi forstar
det slik ogséa at dette er videresendt andre ogsa..,. Dette er ikke tillatt overhode. Styresaker skal holdes innenfor
et styre. For oss virker dette som om Arve Sporild har tatt kopier av egne styremater til et eget privat mappe...,
Hva mer av styresaker er lagret hos han ?



Forslag til vedtak:
Redegjorelse fra styret.

+~ Forslaget ble gjennomgatt p& metet. (Det var ingen kommentarer eller ensker om & behandle saken

ytterligere, utover det som var presentert i innkallingen.)

9. Valg av tillitsvalgte

Ved generalforsamlingen i 2024 ble det ikke valgt noen valgkomite.

Gjennom aret ble det mer tydelig bade fra styre og beboere at dette var viktig. Styret mottok forslag til to
personer som kunne bidra sammen med styret og som fremlegger forslag til nye styre medlemmer.

Beboere som har engasjert seg: Kjell Storhaug og Hans Christian Svenkerud og sammen med styret foreslar:
Runar Engh. Lundheimstien 5.

Linda Clemetsen. Lundheimstien 5.

Jorgen Mathias Sandberg. Lundheimstien 9.

Styret konstituerer seg selv i etterkant av valg pa generalforsamling.

Innstilling
Styret mener dette er gode kandidater og godt forslag.

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Linda Clemetsen
Runar Engh

Folgende stilte til valg:
Linda Clemetsen
Runar Engh

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Jorgen Mathias Sandberg

Folgende stilte til valg:
Jorgen Mathias Sandberg

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Helge Hammeren

Folgende stilte til valg:
Helge Hammeren



Varadelegat (1 ar)
Ingen ble valgt

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg

11. Valgkomite

Medlem valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:

Vidar Karlsen

Kjell Storhaug

Folgende stilte til valg:
Vidar Karlsen
Kjell Storhaug

Protokollen signeres av:
Mgteleder

Roar Andersen /s/

Protokollvitne
Ingar Hans Heie /s/

Protokollvitne
Roar Andersen /s/

Protokollvitne
Linda Clemetsen /s/


androa
Text Box
Protokollen signeres av: 

Møteleder						Protokollvitne
Roar Andersen /s/					Roar Andersen /s/


Protokollvitne						Protokollvitne
Ingar Hans Heie /s/					Linda Clemetsen /s/



Vedtekter

for Huseby Gard Borettslag org nr 984049803

vedtatt p& ordineer generalforsamling den 22. mai 2013.
Endret pa generalforsamling 29.04.2014, og 17.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Huseby Gard Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i bolighyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjagpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 fgrste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, og terrassene i 3. etasjene.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader p& skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hayst 6
andre medlemmer med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pé& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for

seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler for Huseby Gard borettslag

Fastsatt 21 juni 2007

Med hjemmel i § 5.11 i lov om borettslag er det fastsatt ordensregler for Huseby Gard Borettslag

Endret pa generalforsamling 24.03.2009, og 17.06.2020.

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Aktivitet og stgyniva

Beboerne oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboer.
Det skal veere ro i borettslaget mellom kl. 22.00 —07.00. Det ma i dette tidsrom ikke
spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
stay etter kl 22.00 skal beboerne i tilstgtende boliger varsles i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc. varsles naboer og det tillates i tidsrommet:
Hverdager kl. 07.00 — 20.00 og i helgen/helligdager kl. 10.00- 18.00.

Beboerne skal sgrge for

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet

Av avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngéa
kondensskader og muggdannelser i boligen.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
A straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignede i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av tay, teppebanker og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende
og bebor star ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

Ved grilling pa balkong kan gass eller elektrisk grill brukes. Brikker eller kullgrill kan ikke

brukes.

Sykler kan ikke hensettes i trapperom eller svalganger.

Fellesdarer i 1 etasje skal veere last hele dggnet.

Dersom andelseier gnsker a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, vannpumpe eller lignende sgker
man styret om forhandsgodkjennelse til dette.



Ordensregler for Huseby Gard borettslag

Disse reglene er ikke uttammende

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealer. Skader pafarer laget, og dermed andelseierne selv ungdvendige
omkostninger.

Renhold av fellesarealer:

Renhold av fellesarealer som oppganger, trapperom, heis fra 1 til 3 etasje og svalganger
i 2 og 3 etasje foretas av innleid firma. Vaskedager er fortrinnsvis mandager.
Avfallshandtering

| samarbeide med Fredrikstad Kommune er det utplassert avfallsbeholdere for papir og
husholdningsavfalll. Sgppelposer skal veere grundig knyttet igjen. Papir skal sorteres og
kastes i egne beholdere (Bla beholdere). Papp og starre gjenstander ma hver enkelt
beboer sgrge for at blir brakt til neermeste avfallsplass. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne selv sgrge for at blir levert pa naermeste miljgstasjon. Det skal
ikke settes avfall utenfor sgppelcontainere.

Fellesarealene skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Brudd pa ordensregler er a anse som mislighold og kan fare til sanksjoner

Parkering

Beboerne skal bruke egen garasje far fellesparkering benyttes. Dette for & sikre nok
parkeringsplasser til alle. Garasjene skal til en hver tid veere last.

Kjgring og parkering pa gardsplass, gang og sykkelveier er ikke tillatt.

@vrig parkering skal kun skje pa felles oppmerkede parkeringsplasser.

Tyngre kjgretay over 3,5 tonn kan ikke parkere pa borettslagets omrade.

Ved langtidsparkering av campingvogner og tilhengere skal det sgkes styret om
samtykke far plassering.

Disponering av fellesarealer utenfor den enkelte bolig

Boligene i 1 etasje kan sette opp avskjerming til egen platting i form av gr@gnne busker og
maksimal hgyde er 1.50 cm.
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Ordensregler for Huseby Gard borettslag

Tilfarsel vedtatt pa generalforsamling 24.03.2009:

Trapper og ganger
o Fottay, sgppel osv. skal ikke hensettes utenfor leiligheten
e Lek og ungdvendig opphold i trappehus og ganger er ikke tillatt
e Termostatene pa ovnene i trappehusene skal sta pa 7 grader C hele aret

Dugnad
e Styret kan fatte vedtak om dugnad nar det gjelder vedlikehold og/ eller
utbedringsarbeider pa borettslagets bygningsmasse eller uteareal. Alle
beboere, inkludert fremleiere, oppfordres til & delta pa dugnad

Dyrehold
e Hunder og katter skal holdes i band innenfor borettslagets fellesomrade
e Ekskrementer skal straks fiernes

Beplantning
e Det er ikke tillatt & plante p& borettslagets fellesomrader

Innglassing

¢ Innglassing av veranda skal veere i samme utfgrelse som eksisterende glass,
eksempelvis sominr. 15

Tilfarsel vedtatt pa generalforsamling 17.06.2020.

GARASJER: Elektrisk anlegg, og mulighet/retningslinjer for lading el.bil.

Vedlikehold og kontroll av elektrisk fellesanlegg i garasjer, utfgres av borettslaget.
Andelseierne skal gi borettslaget tilgang til & utfare kontroll og vedlikehold.
Dersom det palgper kostnader for fierning/demontering av privat utstyr,

vil andelseier belastes.

Borettslaget har installert felles elektrisk infrastruktur i garasjene, som gir
mulighet for lading av el.bil og elektriske hjelpemidler i garasjene. Alt ngdvendig
utstyr til lading og pakobling til felles infrastruktur, bekostes og vedlikeholdes av
andelseier. Utstyr ma kjgpes fra Caverion, og beboer har anledning til & innhente
egne tilbud fra dem.

Borettslaget har samarbeid med Caverion opp mot garanti og vedlikehold av
infrastruktur, og dermed ma samme firma benyttes, ogsa ved
reparasjoner/vedlikehold av beboers ladeutstyr. Rutiner for fakturering av forbruk
av andelseiernes lading er innarbeidet fra start, og Caverion skal falge disse.

@vrig elektrisk anlegg som er lagt opp i garasjene, skal ikke benyttes til annet enn
det er beregnet til. Garasjeportapner/utstyr levert sammen med denne, og lampe.
Tilkobling av annet utstyr er ikke tillatt, og er forbundet med
brannfare/sikkerhetsrisiko. | tillegg vil eventuelt stramforbruk belastes
fellesskapet/gvrige andelseiere.
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Protokoll til ekstraordinzaert arsmete 2025 for HUSEBY GARD BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 984049803
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 17. november kl. 10:00 til 20. november kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 30.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS velges

Forslag til vedtak:
Roar Andersen velges

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jorgen M. Sandberg og Ragnhild Dahlstrgm velges som protokollvitner.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Valg av revisor

PwC i Norge (som er borettslaget valgte revisor) har besluttet & selge deler av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet, for & etablere et nytt selskap med sterkere lokal forankring. Det nye selskapet har
forelgpig navn PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912).

Denne endringen krever et vedtak fra arsmgte/generalforsamling innen 3112.2025. Ifglge lov om borettslag
§9-1 og 9-2. Der palegges alle borettslag & ha statsautorisert/registrert revisor, og at denne kun kan velges av
arsmgte/generalforsamling.

Styret velger derfor & inkludere saken i dette ekstraordinaere arsmeatet/generalforsamling.
Pris for tienesten vil veere lik dagens avtale, og overgangen til nytt selskap vil ikke pavirke borettslaget merkbart.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at borettslaget bytter revisor til nytt selskap PwC Assurance AS.

Forslag til vedtak:
PwC Assurance AS (org.nr 834 836 912) velges som ny revisor for Huseby Gard Borettslag fra 01.01.2026.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres

Mgteleder Protokollvitne Protokollvitne
Roar Andersen /s/ Jorgen M. Sandberg /s/ Rahgnhild Dahlstregm /s/
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Protokollen signeres

Møteleder				Protokollvitne				Protokollvitne
Roar Andersen /s/			Jørgen M. Sandberg /s/			Rahgnhild Dahlstrøm /s/		



Foss & Co Qstfold AS - Eiendomsmegling

Foss & Co QDstfold AS - Eiendomsmegling (partners) viTommy Kleven
Storgata 30, 1607 FREDRIKSTAD

E-post: tommy.k@fossco.no

Deres ref.: 206260009 .  Var ref.: 3614-1-15 Dato: 03.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: HUSEBY GARD BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 984049803

Andelseier: Lindquist (bo), Inger Synngve

Medeier:

Leilighetsnummer: 15

Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 15

Gnr. 303

Bnr. 1368

Borettsinnskudd: Kr. 336 000,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8725849.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjar vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Garasje fglger leiligheten: Ja. Garasje folger leiligheten El.bil lading. Borettslaget har installert felles elektrisk
infrastruktur i garasjene, som gir mulighet for lading av el.bil og elektriske hjelpemidler i garasjene. Alt ngdvendig utstyr
til lading og pakobling til felles infrastruktur, bekostes og vedlikeholdes av andelseier. Se egen bestemmelse i
husordensreglene. Vannbaren varme og varmt vann fra fiernvarme, er inkludert i felleskostnader. Ansvarlig for
ngkkel/skiltbestilling: Kontakt styret. Tomten eies av borettslaget. Areal: ca. 12.008 m2. Borettslaget har lagt til rette for
individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Gjelder oppferingslan i OBOS Banken (OBBKO01). Innbetaling kan
foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30. juni og 30. desember. Andelseier ma ta kontakt med OBOS via epost
oef@obos.no minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207690910
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,29%



Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

4 602 380,00
30.06.2037
Flytende rente
12

Ja

OBOS-banken AS
98207953253
Annuitetslan
5,29%

1204 226,00
30.08.2046
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208009710
Annuitetslan
5,29%

1623 859,00
30.06.2047
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 782,66,-

Herav:

Lan nr: 9820769091; IN lan 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820769091; IN 1an 1 - Akonto avdrag

Felleskostnader

Pr. dags dato
1 899,78
2 069,68
4 813,20

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

281,-

25 641,-
20 954,-
439 642,-

OBOS Boligkreditt AS
98207690910

395 297,55

387543

Ja

OBOS-banken AS
98207953253

16 984,63

113,98

Nei

OBOS-banken AS
98208009710
22 906,32


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kapitalkostnader: 150,17
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 435 188,50,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Roar Andersen pr. e-post:
roar.andersen@obos.no eller telefon: 69 30 03 65.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkdr som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Helge Hammeren, e-post: husebygardborettslag@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—


mailto:forkjop@obos.no
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Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1.

2.

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

@)

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjere forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjarsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr mé betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjaper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjap

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved a sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett

adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte

forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle

medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjapsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-

Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjegp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsstatus, ordre 9030703

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 303 Bnr: 1368 Fnr:0 Snr: 0
Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 12007.6 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
474 Huseby Gard 20.09.2001 750 - Felles lekeareal
544 Sorgenfri 15.09.2005 |320 - Gang-/sykkelvei

112 - Konsentrert smahusbebyggelse
600 - Spesialomrade

990 - Annet kombinert formal

400 - Offentlig friomrade

111 - Frittliggende smahusbebyggelse
720 - Felles gangareal

310 - Kjorevei

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest474_130.pdf
Regbest544_130.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 03.03.2026
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Reguleringsbestemmelser for "HUSEBY GARD, gnr. 303, bnr. 1368 og 1447, Lundheim, FREDRIKSTAD", 14.12.98

FREDRIKSTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
"HUSEBY GARD, gnr. 303, bnr. 1368 og 1447, Lundheim, FREDRIKSTAD"
Sist revidert: 25.11.2003

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM PA PLAN-
KARTET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE.

Planomréidet er inndelt i reguleringsomriader med folgende formél i h.h.t. PBL § 25, 1. ledd:

1. Byggeomrader
- Boliger

3. Offentlige trafikkomrader
- Kjoreveier
- Gang- og sykkelveier

6. Spesialomrader
- Frisiktsone
- Isolasjonsbelte
- Bevaring av verdifull vegetasjon (all¢)

7. Fellesomrdder
- Felles avkjersel, parkeringsplass, garasjeanlegg
- Felles gangvei
- Felles friomrade (park/turvei/lek)

og folgende formél i h.h.t. PBL § 25, 2. ledd:
Blandet formal
- Garasjeanlegg/ felles friomrade

- Garasjeanlegg/ felles gangvei

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre : 20.09.2001

Revisjoner:

Dato Revisjonen omfatter: Sign.
16.05.2000 Ny gang-/sykkelvei langs vei B. Utelatt neringsformdl. M.m. PAH
22.06.2000 Diverse rettelser etter mate med kommunen. PAH
20.12.2000 Krav om ferdigstillelse av nytt kryss med Rv. 111 PAH
13.08.2001 Ny § 26 med krav om rekkefolge for ombygging av kryss med Rv. 111 PAH
11.10.2001 Rettet i h.h.t. kommunestyrevedtak av 20.09.2001 PAH
20.03.2003 Mindre vesentlig reguleringsendring LOK
19.06.2003 Mindre vesentlig reguleringsendring PAH
25.11.2003 Rettet i h.h.t. vedtak planutvalget 20.11.2003 LOK
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Reguleringsbestemmelser for "HUSEBY GARD, gnr. 303, bnr. 1368 og 1447, Lundheim, FREDRIKSTAD", 14.12.98

Folgende bestemmelser omfattes av endringen (best. av 19.06.03 sammenlignet med best. av
11.10.01):
§25:
1.  Byggeomrader (Maks etasjeantall endret, samt maksimal hgyde til gesims/mene i omrade A.
Kombinert garasjerekke og stoyskjerm tillates gitt en spesialtilpasset utforming.)
6.  Spesialomrader. Bevaring av verdifullt bygningsmilje. (Tillatt BY A er endret fra 30 til 25 %.)
7.  Fellesomrader. (Antall p-plasser pr. bolig, samt maks. sterrelse pa garasje inkl. bod er endret.)
§26:
Rekkefolgebestemmelser (Det er tatt inn at omr. A ikke kan tas 1 bruk fer stoyskjerming er
etablert.)

FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggeseknader pase at bebyggelsen far en god form og material-
behandling, og at bygninger 1 samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det utarbeides en plan for den ube-
bygde delen av tomten samt tilherende felles friomrader og isolasjonsbelter.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjenn kan virke sjenerende for
den offentlige ferdsel. De ubebygde omréader skal gis en tiltalende form og behandling.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar saerlige grunner taler for det tillates av
kommunen innenfor rammen av plan- og bygningslovgivningen og bygningsvedtektene 1 kommunen.

1. BYGGEOMRADER
BOLIGER

Det settes som vilkar for & gi delings- eller byggetillatelse at fellesarealer erverves/klausuleres eller
tilsvarende og opparbeides 1 samsvar med planen, jfr. plan- og bygningslovens § 67a.

Omride A, B og C.
I omradet kan det oppfores boliger i maks. 3 etasjer. Boliger 1 omradene B og C kan oppferes i 2
etasjer pluss underetasje i skrétt terreng samt med bolig med delvis skrd himling, dvs. til sammen 4

etasjeplan.

Maksimal heyde til gesims/mene i omrade B og C er 6,0/9,0 m méilt over terreng pa byggets ostside og
9,5/12,5 m over terreng pa byggets vestside. Tilsvarende tall for omrade A er 6,0/9,0 m.

Bebyggelsen 1 omrdde B og C skal ha saltak med en takvinkel pa mellom 25 og 40 grader.

Tillatt BY A mé ikke overstige 35 % av netto tomteareal for omrdde A samlet og tilsvarende 75 % for
omréde B og 55% for omrade C. Med BY A forstas totalt bebygget areal delt pa netto tomteareal.

Bebyggelsens plassering pa tomten skal veere som planen viser. Tomtene tillates delt tilpasset eventuell
seksjonering av bebyggelsen.
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Reguleringsbestemmelser for "HUSEBY GARD, gnr. 303, bnr. 1368 og 1447, Lundheim, FREDRIKSTAD", 14.12.98
Nettstasjon (trafo) skal innpasses i viste bygg i omrade B eller C med gulv i terrengniva og med minst
én vegg mot det fri.

Garasje og uthus kan bare oppferes i 1 etasje og skal vaere tilpasset bolighuset med hensyn til material-
valg, form og farge. Kombinert garasjerekke og steyskjerm tillates gitt en spesialtilpasset utforming.

Omréde A kan ikke tas i bruk for steyskjerm er etablert i h.h.t. anvisning i egen stoyrapport av
27.01.99 og som sikrer et utenders steyniva under de verdier som er fastsatt som veiledende i Miljo-
verndepartementets retningslinjer for vegtrafikkstay, T-8/79. Her er sdkalt ekvivalent stoygrense for
boligomrade satt til 55 dBA.

Det mé i forbindelse med rammesgknaden dokumenteres at krav til tilfredsstillende steyniva for 2. og 3.
etasje 1 bygningene i omrade A er oppfylt.

Bygningene i omrade A skal ha heis.

Omrédene A, B og C kan ikke bebygges for det er sikret tilstrekkelig skolekapasitet for omradet. Dette
gjelder ikke for rene omsorgsboliger.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Offentlige trafikkomrider skal nyttes til kjoreveier, busslommer og gang- og sykkelveier som vist pa
planforslaget. Veiene forutsettes overdratt til kommunen etter ferdigstillelse. Riksvei 111 med til-
harende gangvei skal fortsatt tilhere Statens vegvesen.

Nye boliger tillates ikke tatt 1 bruk for nytt kryss med Rv. 111 er etablert.

Eksisterende avkjoersel til Huseby gard skal stenges og erstattes av ny avkjersel som vist.

6. SPESIALOMRADER

SPESIALOMRADE - FRISIKTSONE

I omradet mellom frisiktlinjer og veiformal (frisiktsonen) skal det vaere fri sikt 1 en hayde av 0,5 meter
over tilstetende veiers planum.

SPESIALOMRADE ISOLASJONSBELTE

I de omradene som er vist som isolasjonsbelte skal arealet opparbeides parkmessig med buskplanting i
kombinasjon med traer. Pé arealet i nord mot nabobebyggelsen 1 Wielsgaards vei tillates det ikke plantet
haytvoksende traer som vil kunne sjenere naboene.
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SPESIALOMRADE BEVARING AV VERDIFULL VEGETASJON (ALLE)

Innenfor areal avsatt til formalet skal eksisterende allé bevares og vedlikeholdes. Om nedvendig skal
syke eller stekt skadde traer erstattes av nye. Arealet som ligger inntil parkeringsplass P1 skal vare
felles for alle eiendommer som har adkomst via vei C. Arealet nord for vei C skal inngé i tomta til det
eksisterende vaningshuset i felt D.

SPESIALOMRADE BEVARING AV VERDIFULLT BYGNINGSMILJ@.

Innenfor areal avsatt til formalet skal eksisterende vaningshus bevares. Ved reparasjon eller tilbygg skal
byggets opprinnelige karakter sekes opprettholdt sé langt som mulig.

Ny bolig og nye garasjer skal utformes slik at de harmonerer med eksisterende vaningshus og danner et
helhetlig og harmonisk tunanlegg.

Tillatt BY A ma ikke overstige 25 % av netto tomteareal for omrédet.

Forevrig anvendes fellesbestemmelsene og bestemmelsene gitt for boligomrade A sé langt de passer.

7. FELLESOMRADER

FELLES AVKJORSEL, PARKERINGSPLASS OG GARASJEANLEGG.

Felles avkjersel C og felles parkeringsplass / garasjeanlegg P1-P5 skal vare felles for boligeiendom-
mene i omrade A. Eksisterende vaningshus og nytt bolighus i omrade D skal opparbeide parker-
ingsplasser pa egen tomt.

Garasjeanleggene er ikke medregnet i maksimalt tillatt BY A under pkt. 1 BYGGEOMRADER fordi de
ligger under et annet formal.

Det skal vaere minst 1,5 parkeringsplasser pr. bolig, hvorav én pr. bolig tillates bygd som garasje med
maksimal sterrelse 3 x 7 m, inkl. bod.

Garasjene 1 omrdde P1-P5 skal inngé som en integrert del av en samlet stoyskjermlasning.

Felles avkjersel D og felles parkering P8 er felles for beboere innenfor omrdde B og C.
Felles avkjersel E er felles for eksisterende vaningshus og ny bolig pé tunet pa Huseby gérd.
Felles gangvei G er felles for samtlige beboere / virksomheter innenfor planomrédet.

Felles gangvei H er felles for beboere i omridde B og C.

Ulike, ikke-tekstede felles gangveier innefor omrade A er felles for de boligene som de forer fram til.

FELLES FRIOMRADE (park, turvei og lek).

Viste felles friomrdder F1 og F2 skal vaere felles for samtlige beboere innenfor planomrddet. Omra-
dene skal vare opparbeidet for noen av boligene tas i bruk. Dersom de forste bygninger ferdigstilles 1
vinterhalvéret, kan det tillates at jord- og plantearbeider fullfores etterfolgende var under forutsetning
av at det gis tilfredsstillende sikkerhet for dette.
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Innenfor omrade F2 skal det opparbeides tilfredsstillende lekeomrader for barn. Anlegget skal til-
fredstille de til enhver tid gjeldende lover og forskrifter m.h.t. sikkerhet.

BLANDET FORMAL.

Omréade P7 kombinerer flere formal fordi omradet utnyttes i flere nivaer:

Under terrengniva tillates bygget parkeringskjeller som skal vere felles for beboerne i omrade B og C.
Innenfor garasjeanlegget tillates det plassert trafostasjon for stremforsyning av planomradet. Trafoen
skal 1 sa fall ha minst én fasade mot det fri.

Nytt terreng skal planeres oppa, opparbeides parkmessig og innga som en naturlig del av et utvidet
felles friomrade F2 - visuelt, bruksmessig og juridisk.
I anvist tracé skal det anlegges gangvei pa ferdigplanert terreng fram til inngang til bolig i omrdde B og

C. Gangveien er som del av gangvei H anvist som eget formal og er felles for beboerne 1 omrdde B og
C.

§ 26:
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Ombygging av veikryss.

For ny bebyggelse innenfor planomrddet kan tillates tatt 1 bruk skal veikrysset Sarpsborgveien /
Grarudveien vaere ferdigstilt 1 henhold til reguleringsplanen og etterfolgende byggeplan som skal vere
godkjent av Statens Vegvesen.

Steyskjerming.

Omréde A kan ikke tas 1 bruk for steyskjerming er etablert pé anvist plass.

Landskapsarkitekt MNLA Per André Hansen, tIf. 69 95 50 00 fax 69 95 50 01 e-post: post@lark.no
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BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
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B Kombinert bebyggelse og anleggsformal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur
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Turdrag
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Kombinerte grennstrukturformal
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/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone
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Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
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Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner
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SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
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AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
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Owmradie for steinbrudd og
masseuttak
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Owmiradia for reindirift
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Taubanea
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Annot spesiakumirada
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Mmalestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 303/1368/0/0 Leveransedato: 2026-03-03 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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ad kommune, Geomatikk :




FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 303/1368/0/0 Leveransedato: 2026-03-03 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




- FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 303/1368/0/0 Leveransedato: 2026-03-03 A
Planident: 474 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 20.9.2001 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Huseby Gard

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-303/1368/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-303/1368/0

Bruksnavn Beregnet areal 12 007.6
Etablert dato 20.10.1908 Historisk oppgitt areal 1641.2
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
HUSEBY GARD H- c/o OBOS
BORETTSLAG SN Hjemmelshaver Eierndomsforvaltning AS L
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 13.01.2016 13.01.2016
AF - Annen forretningstype 11.01.2016 11.01.2016
AF - Annen forretningstype 26.08.2015 26.08.2015 2015/6638
OP - Oppmalingsforretning 26.08.2015 26.08.2015 2015/6638
AF - Annen forretningstype 26.08.2015 26.08.2015 2015/6638
AF - Annen forretningstype 23.07.2015 23.07.2015
AF - Annen forretningstype 13.07.2015 13.07.2015
DL - Kart- og delingsforretning 22.09.2003
DL - Kart- og delingsforretning 22.09.2003
SF - Sammenslaing 17.06.2003
SF - Sammenslaing 17.06.2003
DL - Kart- og delingsforretning 31.10.2001
ON - Omnummerering 07.01.1994
DL - Kart- og delingsforretning 11.10.1989
DL - Kart- og delingsforretning 22.06.1971
DL - Kart- og delingsforretning 23.08.1963
DL - Kart- og delingsforretning 21.10.1954
03.03.2026 side1av9 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-303/1368/0

DL - Kart- og delingsforretning 20.10.1908

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
[] 1 [ [] 29.03.2005 12 007.6
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
23727781 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
23727803 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
23727811 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
23727838 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
23727846 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
23727854 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

03.03.2026 side2av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/1368/0

Bygning 23727781: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 10 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Har sefrakminne

624.0
0.0

624.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 19.01.2004 18.03.2004
IG - Ilgangsettingstillatelse 10.12.2006 18.06.2007
TB - Tatt i bruk 27.08.2007 09.10.2007
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 64.0 4 2 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 64.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 248.0 0.0 248.0 0.0
HO3 2 128.0 0.0 128.0 0.0
HO1 4 248.0 0.0 248.0 0.0
03.03.2026 side3av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-303/1368/0

Bygning 23727803: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 10 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Har sefrakminne

616.0
0.0

616.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 19.01.2004 18.03.2004
IG - Ilgangsettingstillatelse 01.01.2007 18.06.2007
TB - Tatt i bruk 27.08.2007 09.10.2007
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 60.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 60.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 248.0 0.0 248.0 0.0
HO3 2 120.0 0.0 120.0 0.0
HO1 4 248.0 0.0 248.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
23727803-1 O - Ombygging IG - Igangsettingstillatelse 28.10.2025
03.03.2026 side4av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/1368/0

Bygningsendringer

Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO3 0 10.0 0.0 10.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 28.10.2025 28.10.2025
IG - Igangsettingstillatelse 28.10.2025 28.10.2025
Bygning 23727811: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 616.0
Antall boenheter 10 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 3 BRA Totalt 616.0
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 19.01.2004 18.03.2004
IG - Ilgangsettingstillatelse 01.01.2007 18.06.2007
TB - Tatt i bruk 27.08.2007 09.10.2007
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 55.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0103 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0104 69.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 60.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 60.0 3 1 1 - Kjgkken
03.03.2026 side5av 9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/1368/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 248.0 0.0 248.0 0.0
HO3 2 120.0 0.0 120.0 0.0
HO1 4 248.0 0.0 248.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
237278111 O - Ombygging IG - Igangsettingstillatelse 28.10.2025
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO3 0 5.0 0.0 5.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 09.10.2025 28.10.2025
IG - Igangsettingstillatelse 09.10.2025 28.10.2025
Bygning 23727838: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 616.0
Antall boenheter 10 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 3 BRA Totalt 616.0
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 19.01.2004 18.03.2004
IG - Ilgangsettingstillatelse 01.01.2007 18.06.2007
TB - Tatt i bruk 27.08.2007 09.10.2007
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 55.0 2 1 1 - Kjokken
03.03.2026 side6av9 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-303/1368/0

B - Bolig HO0103 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 60.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 60.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 248.0 0.0 248.0 0.0

HO3 2 120.0 0.0 120.0 0.0

HO1 4 248.0 0.0 248.0 0.0
Bygning 23727846: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 616.0

Antall boenheter 10 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt 616.0

Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 19.01.2004 18.03.2004

IG - Igangsettingstillatelse 01.01.2007 18.06.2007

TB - Tatt i bruk 27.08.2007 09.10.2007
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0104 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 55.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 60.0 3 1 1 - Kjgkken

03.03.2026 side7av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/1368/0

B - Bolig H0302 60.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 248.0 0.0 248.0 0.0
HO3 2 120.0 0.0 120.0 0.0
HO1 4 248.0 0.0 248.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
23727846-1 O - Ombygging IG - Igangsettingstillatelse 28.10.2025
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO3 0 10.0 0.0 10.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 09.10.2025 28.10.2025
IG - Igangsettingstillatelse 09.10.2025 28.10.2025
Bygning 23727854: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 608.0
Antall boenheter 10 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 3 BRA Totalt 608.0
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 19.01.2004 18.03.2004
IG - Igangsettingstillatelse 01.01.2007 18.06.2007
TB - Tatt i bruk 27.08.2007 09.10.2007
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/1368/0

B - Bolig H0102 53.0

B - Bolig HO0103 53.0

B - Bolig H0104 69.0

B - Bolig H0201 69.0

B - Bolig H0202 53.0

B - Bolig H0203 53.0

B - Bolig H0204 69.0

B - Bolig H0301 60.0

B - Bolig H0302 60.0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO02 4 244.0 0.0

HO3 2 120.0 0.0

HO1 4 244.0 0.0
Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode Status
237278541 O - Ombygging

Arealendringer

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt

HO3 0 10.0

Statuser for bygningsendring
Status
RA - Rammetillatelse

IG - Igangsettingstillatelse

Adresser

Vegnavn

Lundheimstien
Lundheimstien
Lundheimstien
Lundheimstien
Lundheimstien

Lundheimstien

0.0 10.0

Dato
09.10.2025
09.10.2025

Nummer Navn

5

7

9

1

13

15

2 1 1 - Kjgkken
2 1 1 - Kjgkken
3 1 1 - Kjgkken
3 1 1 - Kjgkken
2 1 1 - Kjgkken
2 1 1 - Kjgkken
3 1 1 - Kjgkken
3 1 1 - Kjgkken
3 1 1 - Kjgkken

BRA Totalt Alt. areal

244.0 0.0

120.0 0.0

244.0 0.0

Oppdateringsdato

IG - Igangsettingstillatelse 28.10.2025

BTA bolig BTA annet BTA totalt
0.0 0.0 0.0

Registrert dato
28.10.2025
28.10.2025

Poststed

1636 GAMLE FREDRIKSTAD
1636 GAMLE FREDRIKSTAD
1636 GAMLE FREDRIKSTAD
1636 GAMLE FREDRIKSTAD
1636 GAMLE FREDRIKSTAD
1636 GAMLE FREDRIKSTAD

03.03.2026

side9av 9

Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 303/1368/0/0 Leveransedato: 2026-03-03 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 303/1368/0/0 Leveransedato: 2026-03-03
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 3.3.2026

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

12007.6 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

side: 2

Nord

6565883.9125

6565890.90192

6565896.81606

6565898.72685

6565900.71636

6565898.79562

6565900.89185

6565907.50675

6565928.30665

6565917.60962

6565912.70319

6565907.17475

6565945.53124

6565949.43194

6565983.14716

6565988.23694

6566019.02598

6566042.11165

6566044.57094

6566035.98282

6566035.7002

6566021.11014

Dst

613370.042952

613348.517792

613336.874527

613337.474853

613331.273869

613330.674441

613317.759945

613297.4227

613306.38435

613324.079239

613332.209379

613350.351116

613364.362117

613355.429548

613369.387684

613391.759736

613403.874414

613358.426648

613360.211874

613377.254831

613377.681765

613406.395996

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

22.64

13.07

6.51

2,01

13.08

21.4

22.66

20.69

9.5

18.97

40.86

9.75

36.51

22.95

331

50.99

3.04

19.1

0.5

32.23

1.89

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

Totalstasjon

Nayaktighet i cm

10

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

10

10

10

10

10

10

14

14

14

Radius

Rapportdato : 3.3.2026



23
24
25
26
27
28
29
30
31

32

side: 3

6566022.74288

6566016.96718

6566043.38063

6566043.20924

6566032.44954

6566024.42982

6566018.30964

6565933.22009

6565953.09187

6565895.31456

613407.362628

613416.313866

613432.988235

613433.535597

613465.215993

613488.891493

613506.926086

613447.023655

613418.786209

613378.066299

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

10.65

31.25

0.58

33.47

25

19.06

104.12

34.54

70.71

13.96

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

14

14

14

14

14

10

10

10

10

10

Rapportdato : 3.3.2026



X[ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Ing. Erik Solgaard A/S

Bryggeriveien 6
1607 Fredrikstad

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2003/22465-33-74973/2007-ANBH 303/1368 27.08.2007

Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 1681/07

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, datert 22.08.07,
(if. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Huseby Gard
Gnr. 303 Bnr. 1368
Arbeidets art: Nybygg - boligblokker + garasjenalegg/steyskjerm

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Med hilsen

Qﬂnc?):: Honsen o
Anne Bay Hansen
overingeniar

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad kommune.no Webadresse: www.fredrikstad. kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 55 Bankkonto: 5122 05 77000



o Fredrikstad kommune

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 303 Bruksnr.: 1368
Adresse: Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Referanse: 206260009

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Utskriftsdato: 06.03.2026

Kilde: Fredrikstad kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Al
S enovd

B

Adresse

Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

25.03.2026 Energiattest-2026-274703
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23727854

Gardsnummer Bruksnummer

303 1368

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
105,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
104,37 kWh/m? 8 119 kWh
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(£)

Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Lundheimstien 13, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser

arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Lundheimstien 13
Nabolaget Nabbetorp/Lekkeberg - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Familier med barn YRkl e £aIe
e Enslige
Etablgerere l 4 Opplevd trygghet
° .
Veldig trygt 85/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 67/100
2 Lundheim rv. 22 5 min £
Linje 2, 7,101, 199 0.4 km .
Aldersfordeling
@ Fredrikstad stasjon 7 min & .
Linje RE20, RX20 3.6 km :n e g\:
Y53
X Oslo Gardermoen 1t 41 min & o se SSE e 2
% 23S S BN I N2 o
- EpLEe
in .. 11 1
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sagabakken skole (1-7 kl.) 4 min # omrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
246 elever, 15 klasser 0.3 km Il Nabbetorp/Lokkeberg 1729 862
Kj@lberg skole (1_7 k|.) 22 min 4 Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
261 elever, 16 klasser 2 km M Norge > 425412 2654 586
Gudeberg barne- og ungdomsskole (... 5 min &
373 elever, 22 klasser 2.6 km
Barnehager
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
413 elever, 24 klasser 2.7 km Nabbetorp barnehage (0-5 ar) 13 min %
82 barn 1.1 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 7 min &
90 elever 3.6 km Petri barnehage (3-5 ar) 17 min #
12 barn 1.6 km
Hans Nielsen Hauge vgs 8 min &
Leen barnehage (1-5 ar) 20 min #
52 barn 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Kiwi Sorgenfri Allé 12 min 4 Dagligvare
Kiwi Sorgenfri Allé 11 min %
«Det er ett rolig omrdde med hyggelige Joker Langvik - Gml.fredrikstad 12 min #
naboer og alle kjenner hverandre.» Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.1 km
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

s, Steynivaet
< Lite stayniva 88/100

p_ Gateparkering
99 | ett 88/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 85/100

Sport

© Sagabakken flerbrukshall 4 min %
Aktivitetshall 0.4 km

® Abyggeveien ballokke 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Expressgym Sellebakk 20 min %

& Actic Kongstenhallen 6 min &

Boligmasse

B 24% enebolig
45% blokk
B 31% annet

«Stille og rolig omrade. Neer
byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@stsiden Storsenter 14 min %

@ Vitusapotek @stsiden Storsenter 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 48%
B Nabbetorp/Lokkeberg

Fredrikstad/Sarpsborg
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Lundheimstien 13
Nabolaget Nabbetorp/Lokkeberg - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene

VX
e Familier med barn H veldig bra 86/100

e Enslige
Opplevd trygghet
e Etablerere ﬁ Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Offentlig transport ﬁﬁ Godt vennskap 67/100

2 Lundheimrv. 22 5 min %

Linje 2, 7,101, 199 0.4 km R
Aldersfordeling

Fredrikstad stasjon 7 min &
Linje RE20, RX20 3.6 km

Oslo Gardermoen 1t 41 min &

R
3
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xR
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(a2}
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler

Sagabakken skole (1-7 Kkl.) 4 min & o
mrade Personer Husholdninger
246 elever, 15 klasser 0.3 km Il Nabbetorp/Lokkeberg 1729 862

. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660

Kjolberg skole (1-7 kl.) 22 min %
. [\[e] =] 5425412 2 654 586

261 elever, 16 klasser 2 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (... 5 min &

373 elever, 22 klasser 2.6 km
Barnehager

Borge ungdomsskole (8-10 Kl.) 6 min &

413 elever, 24 klasser 2.7 km Nabbetorp barnehage (0-5 ar) 13 min #

82 barn 1.1 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 7 min &

90 elever 3.6 km Petri barnehage (3-5 ar) 17 min &

12 barn 1.6 km
Hans Nielsen Hauge vgs 8 min &

Leen barnehage (1-5 ér) 20 min #
52 barn 1.8 km

Ladepunkt for el-bil

= Kiwi Sorgenfri Allé in 4 Dagligvare

Kiwi Sorgenfri Allé 11 min %

«Det er ett rolig omrade med hyggelige Joker Langvik - Gml.fredrikstad 12 min %
naboer og alle kjenner hverandre.» Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.1 km

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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