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Velkommen til

Ytrehovdevegen 21B

Tiltalande tomannsbustad med attraktiv beliggenheit like ved skule og
barnehage.

Fin solrik beliggenheit i rolege og barnevenlege omgjevnadar like ved
Hovden skule og Hovdebygda barnehage. Kort veg til flotte turomréder.
Gangavstand til butikk, busstopp, flypass og idrettsanlegg.

Bustaden er over to plan og inneheld:
Hovudetasje: Gang, bad, kjgkken og stove med utgang til altan. Kryploft
med tilgang fra stigeluke i gang.

Underetasje: Gang, bad, bod, vaskerom og 2 soverom der eit har utgang
til hagen.

Praktisk utvendig sportsbod i tilknyting til inngangspartiet.

Velkomen til visning!




Ytrehovdevegen 21B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Bustadtype
Eieform

Byggear

3150 000
79 840
3229 840

124 m?

119 m?

5 m2

41 m?

2
Tomannsbustad
Eier

2002




Kontakt var
megler

Kragset & Partners

Andre Kragset
Eigedomsmeklar MNEF
478 08 585

andre@kragseteigedom.no

KRAGSET
ARTNERS

Kyrkjegata 13, 6100 Volda



Hovdebygda

Roleg og barnevenleg
beliggenheit

Fin beliggenheit i roleg sidegate utan
gjennomgangstrafikk, like ved Hovden skule og
Hovdebygda barnehage.

Gangavstand til butikk, busstopp, flyplass og idrettsanlegg.

Flott tur- og friomrade like ved med gode turstiar rundt Hovdevatnet og
over Hovdeasane, fint opparbeida med benkar og gapahuk.

Den perfekte staden & ta med vennar og familie til bading, grilling, turar
og hyggjelege aktivitetar.







Terrasse

Romsleg
terrasse ved
inngangspartiet
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Terrassen har god plass til stor sitjegruppe og variert utemgblement - Den perfekte staden & nyte ein sein frukost
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Lys entré med skyvedersgarderobe med god plass til ytterklede og tilbehayr

Ein hyggjeleg uteplass som ynskjer deg velkomen heim

15



Stove

Lys og tiltalande
stove

Downlights i himling gjev god og behageleg belysning
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God plass til stor sitjegruppe og spisebord



Dei store vindaugsflatene slepp inn mykje lys og gjev fint utsyn
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Slette veggar i lyst og moderne fargeval
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Altan

il

Utgang t
overbygd altan
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Kjokkenet ligg i fin tilknyting til stove og spisestove
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Eit lyst kjokken med god skap- og skuffeplass
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Det er to bad i bustaden, eit i kvar etasje
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Underetasje

Romsleg og
flislagt bad

Stort separat vaskerom
- Kjekt & sleppe & ha klesvasken pé badet

30



Badet i underetasjen har badekar og innreiing med god skapplass

Badet ligg i fin tilknyting til soveromma i bustaden
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Soveromma ligg fint samla i underetasjen
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Soverom

To gode soverom

Legg merke til praktisk skyvedegrsgarderot

Frad hovudsoverommet er det direkte utgang til hageomradet
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Uteomréadet er lunt og fint skjerma med hekk mot nabo.
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Ytrehovdevegen 21B

Velkomen til
visning!
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Ein tiltalande tomannsbustad med
roleg og attraktiv beliggenheit
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VERANDA

EFIT
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TERRASSE

SOVEROM
SOVEROM

VASKEROM
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 124,0 m?
e BRA-i: 119,0 m?

e BRA-e: 5,0 m?

| tillegg kjem TBA (terrasse-/balkongareal): 41,0 m?

Hovudetasje:
BRA-i: 62 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 35 m?

Underetasje:
BRA-i: 57 m2
BRA-e: 6 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

BRA-b: Innglasa balkong. GUA: Golvareal. ALH: Areal
med lav himlingshegde.

Sja vedlagt tilstandsrapport for nzerare skildring av
areala.

Eigedomen er ikkje oppmalt av meklar. Oppgjeve
areal er henta fra rapport fré takstmann.

Areala er oppgjeve iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkomen til Ytrehovdevegen 21B!

Ein tiltalande tomannsbustad med flott beliggenheit i
rolege og barnevenlege omgjevnadar like ved skule
og barnehage.

Solrik beliggenheit med kort veg til flotte turomrader.

Gangavstand til butikk, busstopp, flyplass og
idrettsanlegg.

Bustaden er over to plan og inneheld:
Hovudetasje: Gang, bad, kjgkken og stove med
utgang til altan. Kryploft med tilgang fra stigeluke i
gang. Praktisk utvendig sportsbod i tilknyting til
inngangspartiet.

Underetasje: Gang, bad, bod, vaskerom og 2
soverom der eit har utgang til hagen.

Velkomen til visning!

Beliggenheit

Eigedomen ligg fint og barnevenleg til i ei roleg
sidegate til Ytrehovdevegen utan
gjennomgangstrafikk.

Kort gangavstand til skule og barnehage.
Gangavstand til butikk, busstopp, flyplass og
idrettsanlegg.

Seers solrikt sommarstid.
Flott utsikt over @rstafjorden, mot @rsta sentrum og
dei mektige fjella ikring.

Kort avstand til flott tur- og friomrédde med fleire
gode turstiar rundt Hovdevatnet og over
Hovdedsane, fint opparbeida med benkar og
gapahuk. Den perfekte staden & ta med vennar og
familie til bading, grilling, turar og hyggjelege
aktivitetar.

Innhold

Ein tiltalande tomannsbustad med ei fantastisk
beliggenheit i rolege og barnevenlege omgjevnadar
like ved skule og barnehage.

Bustaden er over to plan og inneheld:
Hovudetasje:

Gang, bad, kjgkken og stove med utgang til altan.
Kryploft med tilgang fra stigeluke i gang.

Underetasje:
Gang, bad, bod, vaskerom og 2 soverom der eit har
utgang til hagen.

Utebod:
Praktisk utvendig sportsbod i tilknyting til
inngangspartiet.

Standard

Innhaldsrik tomannsbustad i roleg og barnevenleg
omrade like ved skule og barnehage. Solrik
beliggenheit med kort veg til flotte turomrader.
Gangavstand til butikk, busstopp, flypass og
idrettsanlegg.

Bustaden held normal standard utifrd byggeér og
tilhgva elles. Sja tilstandsrapport for utvida
informasjon.

Entré:

Kort og enkel tilkomst fré parkering til overbygd
inngangsparti med sportsbod i tilknyting.

Lys entré med praktisk skyvedersgarderobe med
god plass til ytterklede og tilbehayr.

Tilkomst via stigeluke til kryploft med gode
lagringstilhgve.

Stove:

Tiltalande stove med gode vindaugsflater som slepp
inn mykje lys og gjev fint utsyn.

Slette veggar i lyst og moderne fargeval.

Downlights i himling gjev god og behageleg
belysning.

God plass til sitjegruppe og spisestove.

Vedomnen gjev god varme og ei behageleg stemning
til bustaden.

Utgang til overbygd altan.
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Kjokken:

Lyst kjokken med god skap- og skuffeplass.
Kjokkenet ligg i fin tilknyting til stove og spisebord.
God plass til frukostbord ved vindauget.

Laminat benkeplate med nedfelt vaske- og skyllekar
med sidebeslag.

Laminatplater med flismanster mellom benk og
overskap.

Opplegg for kjal/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Ventilator med avtrekk ut.

Bad h.etg:

Det er to bad i bustaden, eit i kvar etasje.
Lyst bad med flislagt golv.

Servant, speil med overlys og veggskap.
Dusjveggar i hjgrnelgysing.

Wece.

Elektrisk golvvarme.

Bad u.etg:

Badet i underetasjen er romsleg og flislagt og ligg i
fin tilknyting til soveromma.

Innreiing med servant, speil med overlys og god
skapplass - her er det enkelt 8 halde orden og
system pa badet.

Stort speil pa den eine veggen gjev ei god
romkjensle.

Hjernebadekar. Wc.

Varmekablar i golv.

Vaskerom:

Romsleg separat vaskerom med skyllekar og
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Skap og hyller med god oppbevaringsplass.
200 | vv-beredar.

Soverom:

Det er to gode soverom i bustaden.

Soveromma ligg fint samla i underetasjen, roleg og
fint beliggande.

Hovudsoverommet er romsleg med praktisk
skyvedersgarderobe med speil. Direkte utgang fra
soverommet til hageomréadet.

Diverse:

-Sentralstgvsugar

-Tussafiber

-Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning

Overflater

Golv:

| hovudsak laminat og golvbelegg.
Fliser p& bad.

Veggar:

Tapet, panel-imiterte plater og malte plater.
Baderomsplater pa bad i h.etg.

Fliser pa bad i u.etg.
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Himling:
Himlingsplater.

Adkomst

Eigedomen har lett tilkomst frd offentleg veg via
felles privat veg. Ein m& parkene & dele pa kostnadar
til vedlikehald/snerydding.

Felles innkjgrsle/biloppstillingplass med nabo.

Parkering
Godt med parkeringsplassar pé fellesareal.

Diverse

Eigedomen er ikkje oppmaélt av meklar. Oppgjeve
areal, bade innvendig og utvendig er henta fra
rapport fra takstmann.

Salsoppgéava er basert pa seljar sine opplysningar
gjeve til takstamann, meklar og opplysningar
innhenta fr& kommunen og andre offentlege kjelder.
Interessentar oppmodast til & undersekje eigedomen
godt, gjerne saman med sakkyndig, fer bod vert
gjeve. Det er ikkje kontollert at tomtegensene
stemmer med dei grensene som er fysisk sett.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

| tilstandsrapport fra takstmann er desse elementa
gjeve tilstandsgrader 2:

TG 2 Avvik som kan krevije tiltak:

» Utvendig - Taktekking

» Utvendig - Nedlgp og beslag

« Utvendig - Veggkonstruksjon

» Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

 Utvendig - Takkonstruksjon/Utvendige deler

« Utvendig - Vinduer

« Utvendig - Darer

« Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

e Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

e Innvendig - Rom Under Terreng

» Tekniske installasjoner - Vannledninger

» Tekniske installasjoner - Avlgpsror

 Tekniske installasjoner - Ventilasjon

» Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

» Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

» Tomteforhold - Terrengforhold

« Vatrom - Hovedetasje - Bad - Overflater vegger og
himling

« Vatrom - Hovedetasje - Bad - Overflater Gulv

« Vatrom - Hovedetasje - Bad - Sluk, membran og
tettesjikt

« V&trom - Hovedetasje - Bad - Ventilasjon

o Vatrom - Kjeller - Bad - Overflater vegger og
himling

« Vatrom - Kjeller - Bad - Overflater Gulv

« Vatrom - Kjeller - Bad - Sluk, membran og tettesjikt



« Vatrom - Kjeller - Bad - Sanitaerutstyr og
innredning

« Vatrom - Kjeller - Bad - Ventilasjon

« Vatrom - Kjeller - Vaskerom - Overflater vegger og
himling

e V&trom - Kjeller - Vaskerom - Overflater Gulv

« V&trom - Kjeller - Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

« Vatrom - Kjeller - Vaskerom - Ventilasjon

| tilstandsrapport fré takstmann er desse elementa
gjeve tilstandsgrader IU:

« Vitrom - Hovedetasje - Bad - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

o Vatrom - Kjeller - Vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Sja tilstandsrapport vedlagt i prospekt for utvida
informasjon.

Byggemate

Bustaden er oppfert i mur/betong og tre.

Sja rapport fra takstmann for utvida informasjon om
bustaden sin bygge og konstruksjonsmate.

Tomt

Fint opparbeidd tomt med plen, grusa
parkeringsareal og stor terrasse ved inngangspartiet.
Terrassen er romsleg med god plass til variert
utemegblement. Tilkomst fré terrassen til
plenomrédet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt mellombels brukslgyve, datert:
16.01.2002.

Adgang til utleie
Dette er ein sjglveigd eigedom og kan i si heilheit fritt
utleigast.

Oppvarming / energiforbruk

Elektrisk og vedfyring.

Peisomn i stove.

Varmekablar pa bad.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjennvinning

Energikarakter: D - Gul

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 150 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

78 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

3229 840,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 11 056,- for 2026.

Kommunale avgifter er inkludert vatn, avigp og
feiing. Eigedomsskatt for 2025 var kr. 7 194,-.
Renovasjon vert fakturert fra Volda @rsta
Reinhaldsverk og standard avgift er kr. 5 324,-. Sja
vor.no for meir informasjon.

Lepende kostnader

Kommunale avgifter, eigedomsskatt, renovasjon,
forsikring, straumforbruk og liknande.

Det er ikkje inngatt avtale om Norgespris pa straum
for denne bustaden.

Eiendomsskatt

7194,00

Kommunen har innfert eiendomsskatt. Denne
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spersméal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi
Formuesverdi er rekvirert, men ikkje motteke.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyré (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og
alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre
boliger).
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Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring.

Regulering

Eigedomen er regulert til bustadfaremal.
Reguleringsplan kan sjdast pa kommunen sine
heimesider eller pd meklar sitt kontor.

Vei, vann og avlgp

Eigedomen er tilknytt offentleg vatn og avlep via
private stikkleidningar.

Tilkomst via privat veg fra offentleg veg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 2646, tgl. 04.07.2001 - Bestemmelse iflg. skjate
Feoresegner i samband med fellesarealet bnr. 246

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Losere og tilbehor

Vi gjer spesielt merksam pa at bustaden sitt lausgyre
og tilbeher ikkje inngar i handelen med mindre dette
er spesifisert i prospektet.

Kvitevarer som ikkje er integrert i innreiing inngar
ikkje dersom det ikkje er spesifisert. Fastmontert og
innebygd kjekken- og baderomsinnreiing fyl
bustaden.

Med mindre anna er spesifisert gjeld NEF si
normgjevande liste over lausgyre og tilbehar.

Overtagelse
Etter avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt.
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Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,
Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for
bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pa
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Kragset & Partners AS tilbyr sammen med Gjensidige
et gunstig forsikringskonsept for deg som kjegper
bolig gjennom Kragset & Partners AS.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.
Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a
kun tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring mé tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmgtet.
Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system.



Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til § akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget.

Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er
avklart og fremstar som mistenkelige til @kokrim.
Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
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Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salsoppgéva ligg det tilstandsrapport fra
takstmann, egenerkleeringsskjema fra seljar og
nabolagsprofil.

Alle interessentar vert oppmoda til & setje seg inn i
dei framlagde dokumenta fer dei gjev inn bod.

Vi gjer merksam pé at det er Kragset & Partners sine
standard kj@pekontrakter vert nytta i handelen
dersom det ikkje vert avtalt noko anna fer handel har
komt i stand.

Alle innhenta og kontrollerte innhenta dokument vert
vedlegg til kjgpekontrakta.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby 1&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier

Eier er Solgunn Anett Hindenes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ytrehovdevegen 21B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 53, bnr. 34
og gnr. 53, bnr. 246, ideell andel 1/2 i @rsta.

Vart oppdragsnummer er 196260104.
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Megler og meglers vederlag

Meklarfgretaket sitt vederlag vert dekt av seljar og
fylgjande er avtalt:

Provisjon: 1,8 % av salgssum

Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900, - inkl. mva.
Oppgjershonorar: kr. 6 500,- inkl. mva.
Markedsferingspakke: kr. 19 900,- inkl. mva.

Seljar dekkijer i tillegg innhenting av opplysningar fra
offentlege instansar samt alle direkte utlegg.

Ansvarlig megler er Andre Kragset / +47 47 80 85 85
/ andre@kragseteigedom.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Kyrkjegata 13,
6100 VOLDA. Org. nr. 931000403.

Prod. dato: 17.04.2026
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Ytrehovdevegen 21B
Nabolaget Hovdebygda - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 86/100
o Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Eldre b

Veldig bra 75/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 71/100

2 Hovdebakken 5 min £

Totalt 6 ulike linjer 0.4 km .
: Aldersfordeling

X Q@rsta-Volda Lufthamn Hovden 11 min #

x Alesund Lufthavn, Vigra 2t7 min &

R
> < o
S
Skoler 1 II H

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Hovden skule (1-7 kl.) (0-12 3r) (13-18 &r)  (19-348r)  (35-644r)  (over 65 &r)

116 elever, 7 klasser .
Omrade Personer Husholdninger

Il Hovdebygda 1096 501
B Sextre 7728 3801
B Norge 5425 412 2 654 586

@rsta ungdomsskule (8-10 kl.)
368 elever, 30 klasser

@rsta vidaregdande skule
350 elever, 24 klasser

Volda vidaregdande skule Barnehager

490 elever, 19 klasser
Hovdebygda barnehage (1-5 &r) 5 min %
69 barn 0.5 km

Ladepunkt for el-bil Rystene barnehage (0-5 4r) 18 min %
31 barn 1.6 km

. R .
@rsta-Volda lufthamn, Hovden P1 11 min # Barnas Vel barnehage (1-5 &r) B it e

82 barn 3.7 km

Dagligvare

Spar Hovdebygda
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 @rsta

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Ytrehovdevegen 21B
Nabolaget Hovdebygda - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

o Etablerere '

e Eldre

Offentlig transport

& Hovdebakken 5 min 4
Totalt 6 ulike linjer 0.4 km

X @rsta-Volda Lufthamn Hovden 11 min 4

> Alesund Lufthavn, Vigra 2t7 min &
Skoler

Hovden skule (1-7 kl.) 3 min &
116 elever, 7 klasser 0.3 km
@rsta ungdomsskule (8-10 kl.) 5 min &
368 elever, 30 klasser 3.4 km
@rsta vidaregéande skule 4 min &
350 elever, 24 klasser 3.2 km
Volda vidaregdande skule 10 min &
490 elever, 19 klasser 7.2 km

Ladepunkt for el-bil

& @rsta-Volda lufthamn, Hovden P1 11 min #

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
“eie - Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.2%

se 3¢ X
2%a
©
3 3 3¢ b5 2 2 se
3 3¢ 5 Q<o R oo
e ST 888 32w
ool Eees &
. 11 I
I i1 ns I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Hovdebygda 1096 501
Seetre 7728 3801
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Hovdebygda barnehage (1-5 ér) 5 min &
69 barn 0.5 km
Rystene barnehage (0-5 ér) 18 min #
31 barn 1.6 km
Barnas Vel barnehage (1-5 ar) 6 min &
82 barn 3.7 km
Dagligvare
Spar Hovdebygda 7 min #&
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Rema 1000 @rsta 3 min &
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Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. ALTI @rsta 6 min &
& 1. Egen bil ne

i@ Apotek 1 Furene 4 min &

K 2. Gdende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 96/100 B 28% i bamnehagealder

35% 6-12 ar
W 20% 13-15 &r
W 17% 16-18 ar

p_ Gateparkering
A Lett 87/100

o Steynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Familiesammensetning

Sport
. Par m. barn
® Hovden skule 3 min % I
Aktivitetshall, fotball 0.2 km
® Hovdebygda idrettsplass 14 min 4 Par u. barn

Ballspill, fotball, friidrett 1.2 km
& Aktiv trening @rsta 5 min & Enslig m. barn
I
& Topp Trening @rsta 6 min & —
Enslig u. barn
e
Boligmasse Flerfamilier
I
L]

Il 75% enebolig
10% rekkehus 0% 43%
B 15% annet

Il Hovdebygda

Seetre
I Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




A >
i V/S/kule

b

N
N \

L

. St /
e

\

A R
A & ba’rn_eggg
| i

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger
oene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

uttrykk for hvordan n

ansvarlig for feil/ma
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Kragset & Partners GjenSidige ‘[

Egenerklaering

Ytrehovdevegen 21B, 6160 HOVDEBY GDA 09 Apr 2026

Informasjon om elendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Ytrehovdevegen 21B Ytrehovdevegen 21B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

a [Xne

Nar kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?

Mu [One

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Budd her sidan eg kjgpte bustaden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Hindenes, Solgunn Anett

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

211

212

213

214

215

216

231

232

233

234

235

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
X [ Nei, ikke som jeg kienner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat O Ufaglaat

Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Bytta pakninger og 2 x kappe i sanipex fordelerskap. Vaskerom.

Hyvilket firma utferte jobben?

Vinjevoll Rer
Har du dokumentasjon p& arbeidet?
a e

Navn pé arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Forrige eigar skreiv i eigenerklaainga av 2013 at han kjente il at det var utfert arbeid siste 5 & pd vatromsplater i dusjhjarnet av tidligare eigar.

Veit ikkje ngyaktig arstal.
Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat |:| Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skiftakjgkkenkran, og rensasiler til tappevannsbatteri.

Hvilket firma utferte jobben?

Vinjevoll Rer

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

a [Xne

Side 2
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Oa Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pétak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

Oa Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Oa Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
Oa Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, breann, avigpskvern eller liknende?
Oa Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Oa Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?
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Oan Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ventilasjonsanlegg, loft. Skiftafilter til inn og utluftning.

Hvilket firma utferte jobben?

Egset Ventilasion.

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

O XN

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn p& setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Liten sprekk paei flis bad oppe, og e flis bad nede.
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger p& eilendommen?

Xa [ Ne, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Skjeggkre, svaat lite omfang. Sanering utfert av Pelias, Norsk skadedyrkontroll i
2020.

20 Har det vaert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp €eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

La Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd p&eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[N Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[N Nei

27 Er det utfert radonmaling?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller 5jenanse for eiendommen eller naeromr adet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Oa Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

X am [ Ne, ikke som jeg kienner til

Side 5



Skriv opplysningene her:
Knirking i gulv pa stue og kjegkken. Litt treg skyveder kjakken.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselger forsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27777624

Side 6
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Solgunn Anett Hindenes 2026-04-09

Identification

% Solgunn Anett Hindenes

S This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Signicat o ,
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Solgunn Anett Hindenes

09/04-2026
19:35:55

BankID OIDC
High
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Tilstandsrapport

@ Tomannsbolig, del sgr

@ Ytrehovdevegen 21 B, 6160 (U @RSTA kommune
HOVDEBYGDA

# gnr. 53,53, bnr. 34,246, snr. 0,0

Markedsverdi
3150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 119 m?

W

"'--m.ll.-

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 23.03.2026 Oppdragsnr.: 21552-1280 Eiendomsverdi ref nr: LQ8234

Foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Takstingenigr:  Karl Anders Bjgrdal

 meretakst INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Mgretakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er & styrke
fagmiljpet og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar
Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

L

Rapportansvarlig

" y Y
AR Y
Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr

kab@storetind.no
957 34278

k I I gmﬁretokst

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21552-1280 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 2 av 34
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Ytrehovdevegen 21 B, 6160 HOVDEBYGDA Storetind Takst og Radgiving AS
Gnr53-Bnr34 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 ° maretakst
1520 @RSTA 6156 PRSTA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Ytrehovdevegen 21 B, 6160 HOVDEBYGDA
Gnr 53 - Bnr 34
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Tomannsbolig med kjeller og hovedetasje. Det er utvendig
bod, plattinger pa terreng og altan.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift
til avhendingslova (Tryggere bolighandel), hvor det er angitt
hvilke bygningsdeler og konstruksjoner som skal
tilstandsvurderes for at rapporten skal regnes som en
godkjent tilstandsrapport. Vurdering av teknisk tilstand og
bruk av tilstandsgrader (TGO-TG3) er basert pa gjeldende
Norsk Standard for teknisk tilstandsanalyse av bolig (NS
3600:2018), slik denne er henvist til i forskriften.@Utover
forskrift er vurdering av innvendige overflater og
kjgkkeninnredning en del av oppdragets mandat. | tillegg til de
konstruksjonene som fglger direkte av forskriften, er helse-,
miljg- og sikkerhetsforhold (HMS) vurdert der dette er
relevant, herunder blant annet rekkverk og trapper,
radonforhold, forstgtningsmurer og dpenbare branntekniske
forhold som rgmningsveier og branncelleoppdeling, i trad
med fgringer i forskrift og veiledning.

Tomannsbolig, del sgr - Byggear: 2001

UTVENDIG G il side

Boligen har taktekking med steinbelagte metallpanner.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er kryploft med
lagringsmuligheter, tilkomst fra loftsluke. Utvendig er
takkonstruksjonene avslutta med vindskier, loddbord, kledning
under takutstikk/rafter med malte bord. Takrennesystem, beslag,
stigtrinn for feier og pipekledning i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende
bordkledning.Vegger mot terreng i lettklinker-grunnmur,
m/innvendig paforing i bindingsverk).

Boligen har malte trevinduer med isolerglass. Utvendige sprosser

Boligen har lakkert ytterdgr med isolerglass. Boddgr finert
utfgrelse. Malte altandgrer, begge med isolerglass.

Verandaen i hovedetasje er med terrassebord pa bjelkelag. Platting
i kjelle, stgrre platting ved inngang. Rekkverkene er i
trekonstruksjon med malte bord. Enkle trapper i tre til/fra platting
ved inngang.

| direkte tilknytning til boligen er det sportsbod. Overflater med
gulvbelegg, malte plater pa vegg og i skratak. Stikkontakt og
belysning.

INNVENDIG Ga til side
Boligens overflater, i hovedsak:

eLaminatgulv og gulvbelegg

eVegger med tapet, panel-imiterte plater og malte plater
eHimlinger/innvendige tak med himlingsplater.

Det er gulv pa grunn av betong og etasjeskiller av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe. Det er ildsted i stue, sotluke i kjeller.

Oppdragsnr.: 21552-1280

Beskrivelse av eiendommen

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 (@) maretakst
6156 BRSTA

Boligen har lakkert tretrapp. Rekkverk med staende spiler.
Handlgper pa vegg.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Glass i dgr mellom entre
og stue. Skyvedgrskarm for dgr til kjgkken.

Bod i kjeller er med gulvbelegg, malte plater pa vegg,
himlingsplater i tak. Innreda med hyller etc befaringsdagen.

VATROM Ga til side

Bad hovedetasje:

Badet i hovedetasje har flislagt gulv og sokkel, det er elektrisk
gulvvarme. Pa veggene er det baderomsplater i dusjhjgrnet, mens
veggene ellers er kledd med malt strietapet. Taket er med
himlingsplater. Badet er med dusjvegger i hjgrnelgsning,
gulvmontert toalett, servant, speil med overlys og tilhgrende
veggskap. Ventilasjon med avtrekk i tak fra ventilasjonsanlegg og
tilluft via spalte ved dgr.

Bad kjeller:

Bad i kjeller er med flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er
flislagte vegger, vegg mot vaskerom i stor grad dekt av speil. | tak er
det himlingsplater. Badet har hjgrnebadekar, servantinnredning,
speil m/overlys, veggskap. Gulvmontert toalett. Ventilasjon med
avtrekk i tak fra ventilasjonsanlegg og tilluft via spalte ved dgr.

Vaskerom:

Vaskerommet har belegg med oppbrett pa gulvet. Det er malt
strietapet pa veggene. | taket er det himlingsplater. Vaskerommet
er innreda med/har plass for varmtvannstank, vaskekar, rgrskap,
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon med avtrekk i vegg fra
ventilasjonsanlegg og tilluft via spalte ved dgr.

KIPKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat, med nedfelt vaske- og skyllekar med sidebeslag. Det
er laminatplater mellom benkeplate og overskap. Det er
utsparing/plass for kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran i
vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast. Avligp har lufting over tak.

Det er balansert ventilasjonsanlegg fra byggear. Veggventil i
kjellerbod.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sentralstgvsugeranlegg i boligen.

Det er sikringsskap i bod kjeller med automatsikringer. Anlegg er i
hovedsak med skjult kabling. Stikkontakter og punktbelysning,
innfelt belysning/spotter i stue. Det er varmekabler i enkelte rom
som bad.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.
System for fuktsikring og drenering er paregnelig fra byggear.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Tomta ligger i skrdnende terreng og er opparbeida med plen,
treplattinger, beplantning/busker og biloppstillingsplass.

Vann- og avlgpsledninger paregnelig i plast, fra byggear. Boligen er
tilknytta kommunalt vann- og avlgp, med private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 124 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 124 m?

Totalpris 3150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig, del sgr

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Utvendig > Vinduer Gatil side
30
@  Utvendig > Dgrer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
20
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
10
I @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
-_ f; @  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side
0 <
W 760: Ingen awik @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
o Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Saltilside
himling
Oppsummering av avvik @ vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. A
PP o Vitrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Tomannsbolig, del sgr
@  vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT o
o o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gatil side
Vitrom > Hovedetasje > Bad > Tilliggende Gatil side himling
konstruksjoner vatrom
o @ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom .
! @  vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
2/ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK @  vatrom > Kjeller > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatil side
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
@  vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side
@  utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
o Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Gétilside
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side himling
- 3 i Ga til side
O Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side O Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv
L 3 g Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Utvendige deler Ga fil side ] :t:;z;‘k: Keller > Vaskerom > Sluk, membran og
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG, DEL S@R
/

\
\ )
\
\\ AT
\\
\
NN
A A
Byggear Kommentar
2001 Jf. eieropplysninger. Boligen er gitt
rammetillatelse 06.03.2001,
igangsettingstillatelse 18.04.2001 og
gitt midlertidig brukstillatelse
16.01.2002.
Tilbygg / modernisering
2025 Modernisering Maling av vegger i stue(innvendig).

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligen har taktekking med steinbelagte metallpanner.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) i hovedsak er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Dette medfgrer at taket
kan ha andre skader/avvik, som ikke er synlig fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Alderen pa taktekking tilsier at en i gkende grad ma vaere observant pa og fglge med pa taktekkingens tilstand.

Det er groe pa taktekking

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tiltak med rengjgring av taktekking ma paregnes.

(I Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrennesystem, beslag, stigtrinn for feier og pipekledning i metall.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

eDet er tegn til korrosjon ved/rundt takhatt ventilasjon og pipegjennomfgring.
eDet er bulk i taknedlgp i skille mot nabo

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det ma gjennomfgres naermere undersgkelse beslag i takgjennomfgringer, vedlikehold/utbedring av beslag rundt i disse ma regnes med. Nar slike beslag
far utettheter, vil vann kunne trenge inn og gi lekkasjer med fuktskader i tilstgtende konstruksjoner som konsekvens.

Anbefaler utbedre taknedlgp for a sgrge for tilstrekkelig funksjon.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning.

Vegger mot terreng i lettklinker-grunnmur, m/innvendig paforing i bindingsverk).

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

sVeerslitasje med stort omfang av avslitte overflater.
ePlatting er bygd inntil bordkledning, kan vare utfordrende for fuktpakjenning, tgrk, vedlikehold etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vask, ny vurdering, forbehandling og maling av fasader med behov.

Yttervegger som over tid star med manglende vedlikehold, vil, om det ikke blir gjort tiltak, kunne medfgre skader i veggkonstruksjon og tilstgtende/andre
bygningsdeler, fglgeskader vil kunne oppsta.

Utfgrelsen med uten avstand til platting kan fgre til redusert levetid pa bordkledning og utfordringer/merarbeid med vedlikehold.

3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Kaldloft med krypbart gulv pa deler av arealet, tilkomst via loftsluke.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:
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Tilstandsrapport

eDet er fjerna deler av undertaksplater rundt ventilasjonsgjennomfgring, i platene rundt dette omrade er det fuktmerker, det er ikke tegn til pagdende
fuktinntrenging befaringsdagen.
e|solasjon som er trykt mot raftepapp begrenser lufting av kontruksjonen enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres rundt takgjennomfgringen for & hindre fremtidig fuktinntrenging, da fuktmerker indikerer tidligere problemer.

Tiltak med utbedring av raftepapp og justering av isolasjon bgr gjennomfgres for a sikre tilstrekkelig lufting av konstruksjonen, og dermed redusere risiko
for kondens- og fuktskader.

Takkonstruksjon/Utvendige deler

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Utvendig er takkonstruksjonene avslutta med vindskier, loddbord, kledning under takutstikk/rafter med malte bord.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det er svertesopp under taksutstikk og veerslitasje/avslitt maling pa vindskier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vask, forbehandling og maling av takkonstruksjonens utvendige deler som kassekledning, loddbord og vindskier.

Vinduer
Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med isolerglass. Utvendige sprosser

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Vedlikehold med vask, forbehandling og maling av vindu/detaljer ma regnes med.

Vindu som over tid star med manglende vedlikehold, vil, om det ikke blir gjort tiltak, kunne medfgre videre skader pa vindua, samt gkt risiko for
fuktinntrenging i vindus- og veggkonstruksjon.

Dgrer

Beskrivelse
Boligen har lakkert ytterdgr med isolerglass. Boddgr finert utfgrelse. Malte altandgrer, begge med isolerglass.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det er slitasje i overflater for hoveddgr. Dgrbladet pa denne dgra tetter ikke mot pakning.

Altandgr har ikke beslag i underkant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hoveddgrens overflater bgr vedlikeholdes for & sikre lengre levetid. Sluttstykket bgr justeres slik at lasefalle holder dgren tett mot pakningen, for & unnga
varmetap og trekk.

Det bgr monteres beslag i underkant av dgrer for a redusere risiko for fuktinntrengning og pafglgende skade pa dgr og tilstgtende konstruksjoner.

IR

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Verandaen i hovedetasje er med terrassebord pa bjelkelag. Platting i kjeller med terrassebordsgulv.

Ved inngang er det stgrre platting med terrassebordsgulv over bjelkelag, som dels er fundamentert pa betongfundament, mot impregnerte rundstolper av
tre som er fgrt ned i grunnen, og mo naturstein. Besiktiga fra apning ved terreng.

Rekkverkene med ca 90 cm hgyde er i trekonstruksjon med malte bord.

Enkle trapper i tre til/fra platting ved inngang.

Vurdering av awvik:
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Tilstandsrapport

® Det er avvik:

eVarslitasje med avslitt maling/overflatebehandling
eTrekonstruksjoner er montert mot/naerme terreng.
*Det er antydning til fukt/rateskade i impregnerte rundstolper (fundament)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trekonstruksjonene bgr vedlikeholdes og overflatebehandles for & hindre videre svekkelse og oppsprekking. Stedvise utbedringer med nytt trevirke vil
kunne bli ngdvendig. Dersom vedlikehold ikke utfgres, gker risikoen for rate, redusert levetid og behov for mer omfattende reparasjoner.

Trekonstruksjoner som er montert mot/naerme terreng, kan fgre til redusert levetid og gkt vedlikehold.

Anbefaler holde rundstolper under oppsyn. For & lukke avvik vil lokale utbedringer og eventuelt utskiftning kunne bli ngdvendig

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligens overflater, i hovedsak:

eLaminatgulv og gulvbelegg

*Vegger med tapet, panel-imiterte plater og malte plater
eHimlinger/innvendige tak med himlingsplater.

Normal bruksslitasje med hensyn til at overflatenes alder er ca 25 ar.

(I etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Det er gulv pa grunn av betong og etasjeskiller av trebjelkelag.

Stikkprgvemalinger for hgydeforskjeller jf. tabell

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er er betydelig knirk fra gulva i hovedetasje.
Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Knirk: For & undersgke naermere kan laminatgulv tas opp, om det fortsatt er knirk ma en undersgke undergulv og bjelkelag, eventuelt med etterskruing av
gulvet. Om knirk er utelukkende i laminaten, vil et nytt gulv fierne sjenerende knirk.

Stikkprevemalinger haydeforskjell i mm, for etasjeskille/golv pd grunn:

2 meter Gjennom rommet
Stue 6 8
Kjekken 3 53
Soverom vest 12 17
Gang kjeller 3 6

) Rom Under Terreng
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng er i hovedsak bakre del av kjeller med bod, vaskerom og bad. Det er undersgkt i bod. Gulvet har belegg. Veggene har plater. |
hulltaking er det malt ca 10 % i fuktkvoteprosent, dvs tgrt. Resultatet friskmelder ikke hele kjelleren eller andre deler av konstruksjonen under terreng.

Fuktkvoteprosent blir gradert slik:

e Under 11,9% - Tort

* 12-15,9% - Akseptabel

 16-19,5% - Fuktig

© 19,6 - 27% - Meget fuktig

® Over 27% - Vatt. Trevirke er metta(fulltrukkent av vann) ved ca 30 %

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er brukt plast i konstruksjonen, ikke uvanlig pa byggetidspunket, men ikke etter dagens byggeskikk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruk av plast i konstruksjonen pa vegger under terreng er frarada i dag, pa grunn av gkt risiko for utfordringer med fukt/kondens etc.

VATROM

HOVEDETASIE > BAD
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet i hovedetasje har flislagt gulv og sokkel, det er elektrisk gulvvarme. P4 veggene er det baderomsplater i dusjhjgrnet, mens veggene ellers er kledd
med malt strietapet. Taket er med himlingsplater. Badet er med dusjvegger i hjgrnelgsning, gulvmontert toalett, servant, speil med overlys og tilhgrende
veggskap. Ventilasjon med avtrekk i tak fra ventilasjonsanlegg og tilluft via spalte ved dgr.

HOVEDETASIE > BAD

(I overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Pa veggene er det baderomsplater i dusjhjgrnet, mens veggene ellers er kledd med malt strietapet. Taket er med himlingsplater.

Vurdering av awvik:
* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

Stedvise avvik i fuger knytt til baderomsplater, en plateskjgt fjaerer(noe Igsna fra underlaget).

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av skadede plater.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak vil fuktopptaket i platene fgre til oppsvelling og utett tettesjikt med fare for videre fuktskade i tilstgtende konstruksjoner.

Jf. ogsa "sluk, membran og tettesjikt".

HOVEDETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Stedvise avvik i fuger mot bunnprofil baderomsplater.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvkonstruksjon paregnelig fra byggear, ved fornying av gulv ma det foretas utbedring av fallforhold.

HOVEDETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Baderomsplater som tettesjikt pa deler av vegg.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er glipe mellom avigpsrgr servant og fugemasse.
Det er ukjent/ikke dokumentert tettesjikt pa veggplater utenfor baderomsplatene.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Anbefaler utbedre forsegling av rgrgjennomfgringer, slik eventuelt lekkasjevann som fglger rgr, ikke ender i veggkonstruksjon med risiko for fuktskade som
konsekvens.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa tettesjikt pa veggplater utenfor baderomsplatene, eller giennomfgres tiltak med vatromssystem-maling eller
lignende, for a sikre tett sjikt i vatsone. Badet har hgg alder, fornying og oppgradering ma regnes med i tida fremover.

HOVEDETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Se "generell" for beskrivelse. Normal bruksslitasje jf. forventa alder ca 25 ar.

HOVEDETASIJE > BAD
(I ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk i innvendig tak fra ventilasjonsanlegg, tilluft fra spalte ved dgr.

Vurdering av awvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved maksimalt avtrekk er det fortsatt noe svakt avtrekk pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

* Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa innredning, bygningsdeler og overflater.

Se under bygningens "Ventilasjon" for utfyllende informasjon.

HOVEDETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang mot vegg ved servant. De mest pakjente omrada som vegger i dusj er
ikke mulig & gjennomfgre hulltaking pa, pa grunn av yttervegg og vegg mot nabo. Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad i kjeller er med flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er flislagte vegger, vegg mot vaskerom i stor grad dekt av speil. | tak er det himlingsplater

Badet har hjgrnebadekar, servantinnredning, speil m/overlys, veggskap. Gulvmontert toalett. Ventilasjon med avtrekk i tak fra ventilasjonsanlegg og tilluft
via spalte ved dgr.
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Tilstandsrapport

Besiktigelse med hjgrnebadekar pa plass.

KJELLER > BAD
@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og stgrre innfelt speil. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist noen sprukne fliser, som ved speil og i hjgrne ved badekar. Det er ikke fagmessig avslutta mot "innkassing"/fremfgringsvei under tak.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Flisenes skader sett i sammenheng med plassering i rommet gjgr at disse er vurdert til estetisk avvik. Nar det gjelder tettesjiktets funksjonalitet, se eget
punkt.

Anbefaler a gjgre tiltak mot innkassing i tak, eksempelvis med a pafgre elastisk fugemasse.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca 6 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvkonstruksjon paregnelig fra byggear, ved fornying av gulv ma det foretas utbedring av fallforhold.

KJELLER > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Anbefaler med jevne mellomrom a fjerne sidepanel pa badekar for inspeksjon og rengjgring av sluk.

'

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av awvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det er sprekker i sidepanel for badekar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Panelet har i fglge eier veert slik, og fungerer. For a lukke avvik vil en (om mulig) matte fornye sidepanel.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er avtrekk i innvendig tak fra ventilasjonsanlegg, tilluft fra spalte ved dgr.

Vurdering av awvik:
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Tilstandsrapport

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved maksimalt avtrekk er det fortsatt noe svakt avtrekk pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

* Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa innredning, bygningsdeler og overflater.

Se under bygningens "Ventilasjon" for utfyllende informasjon.

KJELLER > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang mot badekar. Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet.

KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har belegg med oppbrett pa gulvet. Det er malt strietapet pa veggene. | taket er det himlingsplater. Vaskerommet er innreda med/har
plass for varmtvannstank, vaskekar, rgrskap, opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon med avtrekk i vegg fra ventilasjonsanlegg og tilluft via spalte ved dgr.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har malt strietapet. Taket har himlingsplater.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

*Flere steder har strietapet "blaerer"/folder mellom tapet og underlaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Blaerene og foldene i strietapetet bgr utbedres for a sikre et jevnt og varig overflateuttrykk. Avviket er vurdert i hovedsak til 3 vaere av estetisk konsekvens,
for vatsone; se eget punkt.

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har gulvbelegg med oppbrett langs vegger og mot dgrterskel. Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet har ikke lokalt fall til sluk ihht. byggedrets krav, men et vanntett sjikt langs veggene sikrer at lekkasjevann vil ledes til sluk. Ved dgr har belegget
terskel pa ca 35 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig gulvbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

eVatrommets vatsone pa vegg er i hovedsak omradet rundt vaskekar. Pa veggen her er det malte strietapet. Dette er ikke kjent/dokumentert tettesjikt pa
Igsninga.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Innhente dokumentasjon pa tettesjikt vegg i vatsone, om mulig. Alternativ kan vaere ettermontering av plate, belegg, malingssystem eller annen Igsning
som tilfredsstiller krav til overflate og krav til vanntett sjikt.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Se "generell" for beskrivelse.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er avtrekk i vegg fra ventilasjonsanlegg, tilluft fra spalte ved dgr.

Vurdering av awvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved maksimalt avtrekk er det fortsatt noe svakt avtrekk pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

¢ Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa innredning, bygningsdeler og overflater.

Se under bygningens "Ventilasjon" for utfyllende informasjon.

Oppdragsnr.: 21552-1280 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 20 av 34
o

81



Ytrehovdevegen 21 B, 6160 HOVDEBYGDA Storetind Takst og Radgiving AS
Gnr53-Bnr34 c/o K.A. Bjgrdal, Bjprdalsvegen 81 (@) meretakst
1520 BRSTA 6156 BRSTA

Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Vaskerommet vatsoner ligger mot terreng og anna vatrom. Hulltaking er foretatt fra tilliggende bod,
mot ytterveggen.

KIBKKEN

HOVEDETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat, med nedfelt vaske- og skyllekar med sidebeslag. Det er laminatplater
mellom benkeplate og overskap. Det er utsparing/plass for kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ventilator med avtrekk ut.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk fra ventilasjonsanlegget i kjgkkensone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(o Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Stoppekran i vaskerom.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

 Det er avvik:

eBefaringsdagen hang det drape fra samlestokk i rgr-skap. Eier har meldt dette utbedra av rgrlegger etter befaring.
sRogrkurser i rgrskap er ikke merka.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Rerkurser bgr merkes.

T Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast. Avlgp har lufting over tak.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Tilstandsrapport

o

(25 Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjonsanlegg fra byggear, utskiftning ma etter hvert regnes med og svikt er noe som plutselig kan oppsta. Veggventil i kjellerbod.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

eDet er ikke pavist ventilasjon i utvendig bod.
eDet er svakt avtrekk fra vatromma.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Det bgr etableres ventilasjon i utvendig bod for & sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fukt og mugg.

Anbefaler giennomgang av ventilasjonsanlegg av fagperson, som vil kunne gjgre ngdvendige tiltak for a sikre god luftkvalitet og redusere risiko for
fuktskader og darlig inneklima. Normalt vedlikehold som filterskifte og rengjgring av ventiler og kanaler ma regnes med.

~

,s&_gj‘ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap i bod kjeller med automatsikringer. Anlegg er i hovedsak med skjult kabling.

Stikkontakter og punktbelysning, innfelt belysning/spotter i stue.

Det er varmekabler i enkelte rom som bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Som eier kjenner til

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei lkke som eier kjenner til.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det ma innhentes samsvarserklzeringer for nyinstallasjon og eventuelt seinere utfgrt arbeid. Boligen har skifta eier, og det er derfor risiko
for dokumentasjonen av arbeid pa det elektriske anlegget. Dette kan innebzere at det er gjennomfgrt egeninnsats, uten at ndvaerende eier
kjenner til dette. Arbeid pa el.anlegg utfgrt av ufagleerte og ikke registrerte installatgrer kan medfgre gkt fare for elektrisk stgt, brann o.l.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

D Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
System for fuktsikring og drenering er paregnelig fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

eDet er pavist steder der grunnmursplast er Igsna fra kantlist eller kantlist mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kantlist bgr monteres eller festes der den mangler eller har Igsnet, for & hindre at vann trenger inn bak grunnmursplasten.
Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fuktskader i grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Grunnmursplast Igsna fra kantlist

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Tomta ligger i skranende terreng og er opparbeida med plen, treplattinger, beplantning/busker og biloppstillingsplass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Jf. ogsa pavist avvik knytt til grunnmursplast. Det er krav/anbefaling til 1:50 fall ut fra bygning i 3 meters bredde,
med mindre andre tiltak er gjort for a lede bort overvann.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Anbefaler undersgke ogsa ved/rundt platting, det er viktig at overflatevann ledes bort fra bygget for & unngéd ungdig fuktbelastning mot drenering og
grunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Det er mangelfull brannsikring i takkonstruksjon mot naboseksjon jf. dagens krav og Igsninger for denne type bolig.

Det er ikke montert plate pa gulv under sot/feieluke i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjprdalsvegen 81 (@) meretakst
6156 BRSTA

Ytrehovdevegen 21 B, 6160 HOVDEBYGDA
Gnr 53 - Bnr 34
1520 PRSTA

Tilstandsrapport

Det anbefales & gjennomfgre radonmaling i boligen, da det ikke er dokumentert radonsperre eller tidligere malinger. Manglende radonmaling medfgrer
usikkerhet om radonnivaet i boligen, noe som kan utgjgre en helserisiko for beboere, spesielt ved utleie hvor det er krav om dokumentasjon.

Brannskiller mellom seksjoner i bygninger oppfgrt pa takobjektets byggear, vil ikke i samme grad som dagens bygg redusere risiko for at en brann kan spre

seg raskt gjennom takkonstruksjonen til andre deler av bygningen

Anbefaler montere plate av ubrennbart materiale under sot/feieluke i kjeller.
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1520 PRSTA 6156 BRSTA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
124 m?/119m Kr 3 150 000
Tomannsbolig, del sgr: Entré, 2 Bad, Stue, Kjgkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Bod, Hall m/trapp, Vaskerom, 2 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3150 000

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3150 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer til sammenligning. Slike statistikkverdier fanger ikke opp
detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og
eventuelt mangel pa relevante omsetninger i naeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert vurdering/skjgnn.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Ved bruk av sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, tilstand, fasiliteter, geografisk plassering og markedsendring, blir
det forventet at takstobjektet vil kunne oppna vurdert markedsverdi.

Sammenlignbare salg
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Gnr53-Bnr34 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 (@) maretakst
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
(o]
Indrehovdevegen 12B ,6160 HOVDEBYGDA
115 m?2 2023 3 sov 25-11-2025 4250000 4300 000 4300 000 37391
2 skytebanevegen 88,6160 HOVDEBYGDA 29-01-2025 4190 000 4100 000 4100 000 35043
117 m? 2019 4 sov
3 Rystene 12E 6160 HOVDEBYGDA 05-06-2024 3690 000 3825000 3825000 32415
114 m? 2017 3 sov
4 Enokmarka 58 6160 HOVDEBYGDA 06-05-2025 3750 000 3750 000 3750 000 32051
112 m? 2010 3 sov
5 Rystene 1206160 HOVDEBYGDA 21-10-2024 3790 000 3750 000 3750 000 31780
114 m? 2016 4 sov
Enokmarka 5A ,6160 HOVDEBYGDA
6 113 m? 2011 3sov 28-04-2025 3430000 3300 000 3300 000 28 696
7 sjpmyrane 53C,6160 HOVDEBYGDA 10-10-2023 3390 000 3350000 3350000 26 800
125 m? 2009 3 sov
8 sjgmyrane 278 6160 HOVDEBYGDA 30-05-2023 2990 000 2950 000 2950 000 24 583
120 m? 2000 4 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Vann, avlgp, feiing, eiendomsskatt, stipulert Kr. 15 000
Renovasjon - stipulert Kr. 5000
Felleutgifter(brgyting etc) - stipulert Kr. 8 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig, del sgr

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 875 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig, del sgr Kr. 2800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
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o mg@retakst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
BRA-e Balkong
7] Bod
Kjeller
—
.|| Bod
Stue n
1
Garasje /| Brad
= Loft
Bod .
Bad \\\‘
|| Teknisk —
/ rom
kken
.2
Garasje
Soverom Carnle
=)
" Innglasset
balkong
=
Felles garasjeantegg
Garasje
plass
Carport og/eller ifelles erikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig, del sgr

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) pnetessethbalkone SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Hovedetasje 62 5 67 35
Kjeller 57 57 6
Sum 119 5 41
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasje Entré/hall, bad, stue, kjgkken Bod
. Hall m/trapp, bad, vaskerom, soverom,
Kjeller
soverom 2, bod
Kommentar
TBA er det omtrentlig oppmalte arealet for veranda og plattinger.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Se eget punkt under HMS.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2026 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1520 BRSTA 53 34 0 268.7 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse
Ytrehovdevegen 21 B

Hjemmelshaver

Hindenes Solgunn Anett

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1520 @RSTA 59 246 0 246.8 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse

Hjemmelshaver
Realsameie for felles innkjgrsel/tun, ideelle 1/2
andeler for gnr/bnr 53/34 og 53/245

Kommentar
Tomtearealet er basert pa informasjon fra Eiendomsregisteret og er realsameiets tomtestgrrelse. Takstobjektets ideelle andel av tomteareal
er1/2.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Halvpart i tomannsbolig i etablert boligfelt i Hovdebygda. Det er kort vei til Hovden skule og Hovdebygda barnehage. Til E-39 m/offentlig
transport er det gangavstand, i samme omrade er det ogsad matvarebutikk, noe handels- og servicetilbud samt flyplass.

Fra eiendommen er det normalt godt utsyn og lysforhold for omradet. Uteplatting pa sgrside og hage, platting og altan mot nordgst.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg, jf. vegstatuskart. Det er ikke lagt fram avtaler om vegadkomsten i forbindelse med takstoppdraget.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Reguleringsplan RTK-7815, "Reguleringsplan for Flyplassomradet med delar av
Hovdebygda". Formal: Frittliggende smahusbebyggelse.

Pa vestside av realsameiets grunn er det regulert vei for a binde sammen Ytrehovdevegen og Indrehovdevegen.

Om tomten

Tomta og realsameiets grunn ligger i skranende terreng og er opparbeida med grusa tun/innkjgrsel, plattinger, plen og noe beplantning som
hekker. Det er plassert en stgrre stein i hagen.

Se eget tomt vedr. vei regulert vest for eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har andel i realsameie for felles grunn tilkomst/tun. Se grunnbok for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 21552-1280 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 31 av 34
]

92



Ytrehovdevegen 21 B, 6160 HOVDEBYGDA Storetind Takst og Radgiving AS
Gnr 53 - Bnr 34 c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 ° mgretakst
1520 BRSTA 6156 PRSTA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ikke mottatt IgI;Zinomgétt Nei
Opplysninger fra eier Gitt ved befaring Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.01.2001 Gjennomgatt 6 Nei
Midlertidig brukstillatelse 16.01.2002 Gjennomgatt 1 Nei
El)a;;pupr:f”i”ger’ @rsta 15042023 Gjennomgitt 2 Nei
Reguleringsplankart 17.04.2023 Gjennomgatt 2 Nei
Status vann/avlgp 17.03.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Vegstatuskart 17.04.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnboksinformasjon 12.03.2026 Gjennomgatt 2 Nei
(Erf:t‘:ﬁ:;eslf;;i;inger) 12.03.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
Sunnmgrskart.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.03.2026 Ferdig rapport etter gjennomlesing av rekvirent.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 21552-1280
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21552-1280

Befaringsdato: 11.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev
fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften
Tryggere bolighandel - det er vikitg at leser av rapporten er klar
over dette forventningnivaet:

«Utgangspunkt ma vaere at den bygningssakkyndige (kun) bar
undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker,
og som kan fgre til de dyreste skadene, men som samtidig er
relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk &
forvente at den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og
svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig a
giennomfare i praksis, og den ville i alle fall medfgre
uforholdsmessige kostnader.»

Opplysninger om arstall og beskrivelse av

modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra
eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt punkt.

Side: 34 av 34

95



96

Notater



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



(Boligkaperforsikhn@

+ Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter

‘ '\overtakelsen.
iIn

~

e

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjoperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmetet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belapet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Boligkjgperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘[

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjap - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

® standard bygningsforsikring

for hytte
® innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

det farste aret for frittstaende

hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 196260104
Adresse: Ytrehovdevegen 21B, 6160 Hovdebygda
Betegnelse: Gnr. 53, Bnr. 34 og Gnr. 53, Bnr. 246, @rsta kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Kragset & Partners TIf: 70055500 post@kragseteigedom.no KRAGSET

Salgsoppgaven er opprettet 17.04.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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