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Velkommen til

Tanemsbruvegen 64

Enebolig med stor tomt (1762 kvm.) rett ved skole og sentrum.
OPPUSSINGSOBJEKT!

Frittliggende enebolig med sentral beliggenhet og stor eiendomstomt.
Oppussingsobjekt!

Av kvaliteter nevnes:

- Stor eiendomstomt pa hele 1762 kvm.

- Sgrvendt hage med gode solforhold.

- 2 romslige og lyse stuer i 1.etg.

- Stort kjgkken med spiseplass.

- 3 store soverom.

- Full kjeller med kjellerstue og rikelig med lagringsplass.
- En eldre dobbelgarasje pa tomten.

- Kun noen hundre meter fra skole og idrettsanlegg.
- Kort vei til sentrum med alle servicefunksjoner.

- Ca. 25 min. til Trondheim sentrum.



Tanemsbruvegen 64

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2650 000
67 340
2717 340

197 m?
197 m?
3
Enebolig
Eier
1761 m?
1953




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Eiendommen




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 197,0 m?
- BRA-i (internt bruksareal): 197,0 m?

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Vindfang, gang, wc, stue, spisestue og
kjokken.

2. etasje: 2 ganger, garderobe, 3 soverom, bod og
baderom.

Kjeller: Gang, 2 boder, vaskekjeller og kjellerstue.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei fram til
eiendomsgrense.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i dobbeltgarasje, samt oppstillingsplass pa
egen tomt.

Diverse

Det foreligger ingen opprinnelige bygningstegninger
pa boligen i kommunens arkiv, og megler har derfor
ikke kunnet kontrollere hvorvidt boligen faktisk er
oppfert i samsvar med hva som er godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger pa
dobbeltgarasje fra 1967.

Det gjeres oppmerksom pé at kjellerstue ikke
tilfredsstiller krav til rom for varig opphold.

Kjeper patar seg risikoen for alt overnevnt, for bade
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Trendelag tingrett har dpnet offentlig skifte i
dedsboet etter Steinar Reimers. Tingretten har
oppnevnt advokat Stein Knut Tonning som bostyrer.
Bostyrer har ingen kunnskap om eiendommen.
Initialer selger: Initialer kjgper (ved
oppgjersoppdrag): S T 2 av 2 Selger har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap
om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndi.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1:1

TG 2:7
TG 3:8
TG IU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Drenering
» Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og
utferelse. Det er pavist symptomer pé slitasje/svikt.

Rom under terreng
« Det er pavist forheyede fuktverdier og synlige tegn
til fuktinntrekk

Vinduer og dgrer

 Boligens vinduer og balkongdgrer er av eldre dato.
Utover normal aldringsmessig slitasje er det blant
annet pavist fuktinntrekk, rdteskader og
sprekkdannelser i glass.

Yttervegger

 Boligens utvendige fasader er av eldre dato. Utover
normal aldringsmessig slitasje er det blant annet
pavist fuktinntrekk og begynnende ratedannelser.
Kledningen er ikke tilfredsstillende luftet og
musetetting vurderes & veere mangelfull.

Kjgkken - Overflater og innredning

» Kjokkenet er av eldre dato. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist betydelige
skader/avvik pa innredning og overflater.



Kjokken - Avtrekk
« Det er ikke etablert noe avtrekk fra kjekken.

Avlgpsrer

» Boligens anlegg for avlgpsrer er av eldre dato.
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
en del rustdannelser og anlegget er ikke luftet over
tak

Vatrom: Baderom

« Boligens baderom vurderes & ikke ha et
tilfredsstillende tettesjikt. Ved videre bruk vil det
veere fare for ytterligere skader p& overflater og
tilstatende rom/konstruksjoner.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Grunnmur og fundament

« Det er stedyvis pavist riss- og sprekkdannelser pa
boligens grunnmur. Arsak og omfang til dette er
ukjent.

Takkonstruksjon og loft

« Takkonstruksjonen vurderes 8 ikke vaere
tilfredsstillende luftet og det er ikke etablert
tilfredsstillende tetting mellom varme og kalde deler
av konstruksjonen. Ved en visuell kontroll av kaldloft
er det pavist noe misfarging i undertaket, noe som
kan tyde pé kondensproblematikk.

Taktekking

 Boligens utvendige taktekking er av eldre dato.
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
flere skader pé overflater og til dels mye
mosegroing. Videre gjeres det oppmerksom pa at
taktekkingen vurderes & ha oppnédd forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restelevetid

Etasjeskille og gulv p& grunn
« Det er pavist betydelige skjevheter og stedvis knirk
i gulv

lldsted/Skorstein

» Boligens pipe er en eldre teglsteinspipe.
Erfaringsmessig har slike behov for en rehabilitering,
noe som ikke er utfert. Videre bemerkes det stedvis
rissog sprekkdannelser.

Vannledninger

« Boligens anlegg for vannrer er av eldre dato.
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist at
deler av anlegget ikke er tilfredsstillende isolert.

Ventilasjon

« Boligen vurderes a ikke ha tilfredsstillende
ventilering.
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Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:

Skorstein over tak
« Det var ikke tilrettelagt for kontroll av skorstein
over tak pé befaringsdagen.

Oljetank
« Det er ukjent om det finnes oljetank pa
eiendommen.

Takstmannens kommentar til areal, rombenevnelse
og lovlighet:

« Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig
opphold.

« Det er pavist for lavt rekkverk, for store lysapninger
og manglende handlgper pa vegger

« Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger
» Det er manglende stige/adkomst for feier og eller
skader pa stige

Byggemate

Enebolig oppfert p& grunnmur av stept betong og
sementstein. Hovedkonstruksjoner dette er oppfert i
tre og utvendige fasader er kledd med trekledning.
Vinduer og balkongdarer fremstar med koblet glass
og 3-lags glass. Taket har saltaks form og er
utvendig tekket med takstein.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er eiet.
Den er 1761,80 kvm.
Areal iht matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ingen ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fra byggear.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke veere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Det foreligger heller ingen ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for garasjen.



Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pé
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Energikarakter: G - Rad

Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 650 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

66 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
16 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

2 736 640,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til kr. 10
026,-. Det er 12 terminer i dret.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt for 2026 er stipulert til kr. 2 713,-.
Dette inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 585 714,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 342 855,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundaerbolig. Primzerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret t.0.m. overtakelse. Kjgper
mé& ordne forsikring etter overtakelse.

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Eiendommen befinner seg i et omrade som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til sentrale
byomréder (byggesone 3).

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Vannet (hovedkran) er fort iden avstengt.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1896, tgl. 05.04.1952 - Bestemmelse om
vannrett

Bestemmelse om vannledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1896, tgl. 05.04.1952 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om gjerde

Dnr. 8578, tgl. 15.12.1956 - Erkleering/avtale
VEGVESENETS BETINGELSER VEDTATT
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Dnr. 1545, tgl. 02.03.1959 - Erkleering/avtale
VEGVESENETS BETINGELSER VEDTATT

Dnr. 3395, tgl. 20.08.1963 - Bestemmelse om
vannledn.
RETTIGHETSHAVER: KLAEBU VASSVERK A/L

Dnr. 1896, tgl. 05.04.1952 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Losere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er saerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér pa listen ikke
finnes pé& eiendommen, felger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfelger integrerte
hvitevarer pé kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti. Kjsper mé paregne
at det kan vaere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.
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Dedsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor veere ngkler pa avveie og kjgper
anbefales pa generelt grunnlag & skifte I1&s, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligen er ryddet og rengjort til visning og vil ikke bli
ytterligere vasket for overtakelse.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjore
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smébruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med Kkjgper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som



skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt @ innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver far bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé& ogsa
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfaere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normailt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til Kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes & ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.



Prod. dato: 12.03.2026

Om oppdraget

Eier
Eier er Steinar Reimer.

Eiendommen selges som dadsbo v/ bostyreradvokat
Stein Knut Tonning.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tanemsbruvegen 64.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 521, bnr. 311
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1260054.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,750 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 7 390,00

Digitale oppdragtjenester : 2 490,00
Markedspakke Anbud : 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr : 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk : 890,00
Deltakelse pé overtagelse : 2 900,00
Visningshonorar pr. stk : 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandeorer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim
+47 92 80 62 58
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Medhjelper for oppdraget er Synngve Varslot
+47 94 89 04 13
synnove.varslot@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.
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Tekniske
dokumenter




— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Tanemsbruvegen 64
1. Etasje

Spisestue
14,5m?

Kjekken
12,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tanemsbruvegen 64
2. Etasje

Soverom Soverom
20m? 15m?2

Soverom
12,5m?

Baderom

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Tanemsbruvegen 64
Kjeller

Kjellerstue
20m?

Vaskekjeller
10m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tanemsbruvegen 64
/7540 KLABU

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1953
BRA: 197 m?2
BRA-i: 197 m?2

Rapportdato: 3.3.2026 (Gyldig til 3.3.2027)

Samlet vurdering .

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 521 BNR: 31 Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7540 Klzebu

Alexander Storsve alexander@tft.no Tanemsbruvegen 64
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tanemsbruvegen 64, 7540 Kleebu 2av17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

22

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40502

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvallifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge maebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Tanemsbruvegen 64, 7540 Kleebu 3av17



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon/historikk pé anlegget anbefales en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer

Yttervegger

Kjokken - Overflater og innredning

Kjokken - Avtrekk

Avlgpsrer

Vatrom: Baderom

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Grunnmur og fundament

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse. Det er pavist
symptomer pa slitasje/svikt.

Det er pavist forheyede fuktverdier og synlige tegn til fuktinntrekk.

Boligens vinduer og balkongderer er av eldre dato. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det blant annet pavist fuktinntrekk, rateskader og
sprekkdannelser i glass.

Boligens utvendige fasader er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig
slitasje er det blant annet pavist fuktinntrekk og begynnende ratedannelser.
Kledningen er ikke tilfredsstillende luftet og musetetting vurderes & veere
mangelfull.

Kjokkenet er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det
pavist betydelige skader/avvik pa innredning og overflater.

Det er ikke etablert noe avtrekk fra kjgkken.

Boligens anlegg for avigpsrer er av eldre dato. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist en del rustdannelser og anlegget er
ikke luftet over tak.

Boligens baderom vurderes 4 ikke ha et tilfredsstillende tettesjikt. Ved
videre bruk vil det veere fare for ytterligere skader pa overflater og
tilstetende rom/konstruksjoner.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er stedvis pavist riss- og sprekkdannelser pa boligens grunnmur. Arsak
og omfang til dette er ukjent.

Takkonstruksjonen vurderes & ikke veere tilfredsstillende luftet og det er
ikke etablert tilfredsstillende tetting mellom varme og kalde deler av
konstruksjonen. Ved en visuell kontroll av kaldloft er det pavist noe
misfarging i undertaket, noe som kan tyde pa kondensproblematikk.

Boligens utvendige taktekking er av eldre dato. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist flere skader pa overflater og til dels
mye mosegroing. Videre gjeres det oppmerksom pa at taktekkingen

Tanemsbruvegen 64, 7540 Kleebu 4av 17
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Bygningsdel

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Vannledninger

Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restelevetid.

Det er pavist betydelige skjevheter og stedvis knirk i gulv.
Boligens pipe er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig har slike behov for
en rehabilitering, noe som ikke er utfert. Videre bemerkes det stedvis riss-

og sprekkdannelser.

Boligens anlegg for vannrer er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig
slitasje er det pavist at deler av anlegget ikke er tilfredsstillende isolert.

Boligen vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Skorstein over tak

Oljetank

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Det var ikke tilrettelagt for kontroll av skorstein over tak pa befaringsdagen.

Det er ukjent om det finnes oljetank pa eiendommen.

Lovlighet / HMS

& Supertakst
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Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Kijellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Det er avvik pa rekkverk, handleper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det er pavist for lavt rekkverk, for store lysdpninger og manglende handlgper pa vegger.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige

Tanemsbruvegen 64, 7540 Kleebu 5av 17



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.3.2026 3.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Steinar Reimers (dedsbo) Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM
TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Tanemsbruvegen 64, 7540 Kleebu

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 521 Bruksnr: 31 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1953

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert p& grunnmur av stept betong og sementstein. Hovedkonstruksjoner dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med trekledning.
Vinduer og balkongderer fremstar med koblet glass og 3-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal
Eksternt
bruksareal
Innglasset
balkong

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

BRA-e

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

BRA-b
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal)
Kijeller 63 63
Romfordeling:
Gang, 2 boder, vaskekjeller og
kjellerstue.
1. etasje 67 67
Romfordeling:
Vindfang, gang, wc, stue,
spisestue og kjokken.
2. etasje 67 67
Romfordeling:
2 ganger, 3 soverom, bod og
baderom.
Totalt m? 197 197
& Supertakst

26

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
0o (o} [o]

Romfordeling:

Ingen.

o (o} (o]

Romfordeling:

Ingen.

o (o} [o]

Romfordeling:

Ingen.

(o] (o] (o]
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse. Selve dreneringen er skjult under
terrengniva og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved kontroll av innvendige overflater mot terreng i
kjeller er det pavist forheyede fuktverdier og synlige tegn til fuktinntrekk. Dette bekrefter
slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens
utvendige fuktsikring.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er stedvis pavist riss- og sprekkdannelser pa boligens grunnmur. Arsak og omfang til dette er
ukjent.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste skader/avvik anbefales ytterligere kontroll for & fastsla arsak og omfang.
Tiltak fattes deretter.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Mindre deler av boligens kjeller er innredet. Her er vegger mot terreng utforet og kledd med panel.
Slike konstruksjoner er alltid & betegne som en risikokonstruksjon med smé& marginer for at skader
skal kunne oppsta og med relativt hgy skadefrekvens. Befaringen er utfert som en nekkelbefaring
og det er ikke innhentet tillatelse for hulltaking pa utforede vegger. Uavhengig av dette gjeres det
oppmerksom pa at det pa fritt eksponert grunnmur er pavist forheyede fuktverdier og synlige tegn
til fuktinntrekk. Arsak til dette vurderes & veere slitasje/svikt p& boligens utvendige fuktsikring og
med bakgrunn i dette vurderes det & veere paregnelig med skader ogsa i utforede konstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste skader/avvik ma det paregnes tiltak i boligens kijeller. Dette anbefales sett i
sammenheng med tiltak p& boligens utvendige fuktsikring.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongderer fremstar med koblet glass og 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongder i 2.etg er av noe nyere dato. Utover dette er vinduer og balkongder av eldre dato.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
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6.5 Yttervegger

6.6 Skorstein over tak

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Boligens vinduer og balkongderer er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det
blant annet pavist fuktinntrekk, rateskader og sprekkdannelser i glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik ma det paregnes tiltak pa boligens vinduer
og balkongderer.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-3

Boligens utvendige fasader er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det blant
annet pavist fuktinntrekk og begynnende ratedannelser. Kledningen er ikke tilfredsstillende luftet
og musetetting vurderes & veere mangelfull.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens
utvendige fasader.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av skorstein over tak TG-IU

Det var ikke tilrettelagt for kontroll av skorstein over tak pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en kontroll av skorstein over tak.

Tanemsbruvegen 64, 7540 Klaebu 10 av 17
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6.7 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon Ikke inspisert
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa innvendige overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Takkonstruksjonen vurderes & ikke veere tilfredsstillende luftet og det er ikke etablert
tilfredsstillende tetting mellom varme og kalde deler av konstruksjonen. Ved en visuell kontroll av
kaldloft er det pavist noe misfarging i undertaket, noe som kan tyde pa kondensproblematikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens takkonstruksjon.
Dette anbefales sett i sammenheng med tiltak p& boligens utvendig taktekking.

6.8 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pé taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av taktekking TG-2
Boligens utvendige taktekking er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
flere skader pa overflater og til dels mye mosegroing. Videre gjeres det oppmerksom pa at

taktekkingen vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restelevetid.

Det var ikke tilrettelagt for kontroll p& befaringsdagen og det er derfor kun foretatt en visuell
kontroll fra bakkeniva. Det kan derfor ikke utelukkes ytterligere skader/avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en ytterligere kontroll av utvendig taktekking. Med bakgrunn i alder og slitasje er det
paregnelig med tiltak p& boligens utvendige taktekking.

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er pavist betydelige skjevheter og stedvis knirk i gulv.

610 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Boligens pipe er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig har slike behov for en rehabilitering, noe
som ikke er utfert. Videre bemerkes det stedvis riss- og sprekkdannelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens pipe

og ildsteder. For ytterligere informasjon om tilstand og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.
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6.11 Kjekken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Kjgkkenet er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist betydelige
skader/avvik pa innredning og overflater.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens

kjokken.

Kostnadsestimat overflater og innredning 100 000 - 200 000
Avtrekk

Type avtrekk Ingen

Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke etablert noe avtrekk fra kjskken.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Kostnadsestimat avtrekk Under 20 000

612 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Er det avvik ved rekkverk, handleper eller 8pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Det er pavist for lavt rekkverk, for store lys&pninger og manglende handlgper pd vegger.
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613 Avilgpsrer

614 Vannledninger

& Supertakst

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Type avlepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlgpsroer TG-3

Boligens anlegg for avigpsrer er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
en del rustdannelser og anlegget er ikke luftet over tak.

Anlegget har oppnadd forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens
anlegg for avlgpsrer.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Type anlegg Kobber, Plast, Jern
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Tanemsbruvegen 64, 7540 Klaebu 14 av 17
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Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Ikke kontrollert
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Boligens anlegg for vannrer er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist at
deler av anlegget ikke er tilfredsstillende isolert.

Anlegget har oppnadd forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens
anlegg for vannledninger.

6.15 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Skrusikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det foreligger ingen dokumentasjon/historikk pa anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Ja

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
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Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget er av eldre dato og det foreligger ingen dokumentasjon/historikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon/historikk pa anlegget anbefales en utvidet el-
kontroll.

616 Oljetank

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent
Totalvurdering av oljetank TG-IU
Det er ukjent om det finnes oljetank p& eiendommen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales ytterligere kontroll for & finne ut om det finnes oljetank p& eiendommen.

6.17 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Sterrelse

Ca. 200 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

i Supertakst Tanemsbruvegen 64, 7540 Klaebu 16 av 17



Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt.

618 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen vurderes a ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre ventileringen av boligen.

6.19 Vatrom: Baderom

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Boligens baderom vurderes & ikke ha et tilfredsstillende tettesjikt. Ved videre bruk vil det veere fare
for ytterligere skader pa overflater og tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avvik er det paregnelig med tiltak pa boligens
baderom.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

6.20 |kke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller
¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Vannbéren varme

e Varmesentral
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N2
21 enova

Adresse
Tanemsbruvegen 64, 7540 KLAEBU

Dato for energimerking Merkenummer

03.03.2026 Energiattest-2026-265628
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184656817

Gardsnummer Bruksnummer

521 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
197,0 m? 197,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
397,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
414,24 kWh/m? 81 605 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Folg med pé& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 17: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsregr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,09 mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er . A . . . .
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle For ytterligere rad og veiledning om effekiv energibruk
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no

pa NS 3031.

se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 04.03.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260054
Addresse ‘ Tanemsbruvegen 64
Postnr. ‘ 7540 ‘ Sted ‘ KLABU

Selgers navn Steinar Reimers

Selgers navn

Stein Knut Tonning

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelsey)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

O  Nei Ja

Avdodes navn:

Steinar Reimers

Salg ved fullmakt?

Nei a Ja
Har du kjennskap til eiend ?
Nei O Ja
Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Trendelag tingrett har apnet offentlig skifte i dedsboet etter Steinar Reimers. Tingretten har oppnevnt advokat Stein Knut Tonning som bostyrer. Bostyrer har
ingen kunnskap om eiendommen

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
ST
Tav?2



Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndi..

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv méaneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal vaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 04.03.2026
Signert av Stein Knut Tonning
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

ST
2av2
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Tanemsbruvegen 64

Nabolaget Rydland/Finnmyra/Torvmarka - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Prestgardskrysset 2 min %
Linje 23, 72, 83, 112 0.2 km
@ Heimdal stasjon 14 min &
Linje F6, R60, R70 10.5 km
@ Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 21.8 km
X Trondheim Varnes 41 min &
Skoler
Serborgen skole (1-7 kl.) 10 min #
367 elever, 20 klasser 0.9 km
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
243 elever, 17 klasser 0.9 km
Tiller videreg&ende skole 12 min &
580 elever, 30 klasser 10.6 km
Kristen videregdende skole - Trgn... 13 min &
480 elever 10.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
‘i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

38.1%

3R 5o ¢
© o
0 05 9O
3¢l o
BRI 5
IR S S ® R
B ; : RN 2 ] 8 & :; E ‘02
e oM« -
. - I I I
1l n- [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Rydland/Finnmyra/Torvmark...2 971 1208
Kleebu 3795 1627
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Hesteskoen barnehage (1-5 &r) 5 min &
56 barn 0.5 km

Knzerten Fus friluftsbarnehage (1-5 ... 12 min £

«Neerhet til natur. Lyslgype, stier og
elv i neerheten. Stille omrédde med
lite trafikk. Kort veg til kjgpesenter
osv, uten & bo midt oppi det. Trygt
for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

72 barn 1km
Klzebu barnehage (1-5 &r) 13 min %
44 barn 1.1 km
Dagligvare

Coop Extra Klaebu 9 min &
Bunnpris Kleebu 10 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.9 km



Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Kulturhus (Hallsetheimen) 11 min 4
Aktivitetshall 1km
@ Klubuhallen aktivitetssal 11 min &
Aktivitetshall 1km
& Klebu Treningssenter 11 min #
& EVO Tiller 12 min &
Boligmasse

W 73% enebolig
13% rekkehus

B 8% blokk

B 6% annet

Varer/Tjenester
StorM Senter 13 min &
@ Apotek 1 Kleebu 9 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 20% 13-15 &r

W 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
L]
0% 43%
W Rydland/Finnmyra/Torvmarka

Klaebu
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Trondheim

|
2

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 521 [Bnr: 31 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tanemsbruvegen 64

7540 KLABU
Annen info:

Malestokk
1:5000

27.02.2026 09:27:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

1 KpOmrade kommuneplan o~ Eiendomsgrense god
gjeldende ngyaktighet

>~/ Eiendomsgrense generert -~ Eiendomsgrense fiktiv

7 Hensyn landbruk (grenn strek) V. Hensyn bevaring kulturmiljg

,~7" Kollektivtrase ~ Hovedveg

/= Byggesone 2 [ Byggesone 3

[ Neeringsbebyggelse /i Idrettsanlegg

B Grav og urnelund [ Bla/grgnnstruktur

1 LNFR 1 Framtidig LNFR

i 00¢

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
Byggegrense - grgnn strek
Hovedvegnett sykkel

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Andre typer bebyggelse og
anlegg

Framtidig bld/grennstruktur

27.02.2026 09:27:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 31 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Tanemsbruvegen 64
Mmal kk
_ 7540 KLAEBU alesto
Trondheim 1:1000
Annen info:
L)
2.
3
2 %,
-
®
& -1 g
%
e,
& s,
5 "o
=
3
-
%,
%G
QE”(;
"
%BQ‘@,,
Yoy,
L'ﬁ's'e,, 8
o
'99@,;
g
g 3
Yo
.s::a%s
s,
%,
A
%,
27.02.2026 09:27:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

27.02.2026 09:27:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2



Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 31 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Tanemsbruvegen 64

7540 KLAEBU Malestokk

1:1000

Annen info:

o

521/58

/ |
{ s21/ps6
4 |

e ' 521731 4
\

521/50

52 112§2 1

27.02.2026 09:25:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

LLLLL

A~

Hekk

Teiggrense fiktiv
Skap

Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda
Frittstdende mur
Vegdekkekant
Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg

Festegrunn

S

S

A~
£

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur
Takoverbygg
Husnummer
MatrikkelnummermedFnr
Fylkesveg gatenavn .
Kanal og graft
Forsenkningskurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

X

Teiggrense dérlig ngyaktighet
Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve

Hgydekurve

Trapp

Eiendomsinfo

27.02.2026 09:25:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1959/1545/66 Side L av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-04 08:34

L /551 59 %3 Skjema nr. 66

da g
g Salbuy Sﬂf&r}akrws“,m&ﬁg’ Statens Vegvezen (S-T)

Vann- og kloakkledninger samt stikkrenner ved offentlige veger.

(Jfr. rundskriv fra Vegdirekteren til fylkesmennene av 16-3-1935.)

ERKLAZRING

Undertegnede Asbjorn Reimers m.fl..

: . Reistad 21
eier/bruker av eiendommen ... LS TAC et .. gnr. _

b i Klsba oo herred, som har fitt tillatel-
se av vegvesenet til & legge ... vannledning

gjennom bygdevegen Aune-Hesttro

vedtar nedennevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg/oss selv og senere
elere og brukere av eiendommen :

1. Arbeidet utferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stop-
pes eller unedig forulempes. Arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes
med lykter og varselskilter.

2. Nar arbeidet er utfert, settes vegen 1 forsvarliz stand etter anvisning av
vegvesenet.

3. Mulig ulempe for anlegget ved vezvesenets reparasjons- eller utbedringsarbei- ‘
der er vegvesenet uvedkommende. ‘

4. Hieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved anlegget mdtte
pafores vegomridet eller tredjemann.

5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til pi egen kostnad & foreta de endrin-
ger med anlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere mdtte
finne nedvendig.

6. Kryssingen bor skje mest mulig vinkelrett pi vegens

lengderetning.

7. Denne erklering blir 4 tinglyse pi eierens/brukerens kostnad som hefte pa
vedkommende elendom.

8. Arbeidet mi ikke settes 1 gang fer nerverende erklering er tinglyst, nir
dette kreves av vegvesenet.')

den

vegtilsynsma

1) Hvor brukeren ikke har seerskilt hjemmel til eiendommen. ma eierens samtykke innhentes.

B KONGSVIK-ORKANGER 1000 9-54



Attestert kopi av dok.nr. 1959/1545/66

=
M Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-04 08:34

Vegsjefen i.. Sor-Tréndelag fylke
2773/58 Trondheim, den L2+, S€ptember 1958.
‘ IG/A 74'

Herr.... Asbjorn Reimers m.fl.,.
Klzbu.

Etter Deres seknad av.. 8. september 1958

gir en herved tillatelse til & legge ..Vannledning . . o

gjennom bygdevegen Aune-Hesttro
ved ... JKl=bu Pleiehjem

Tillatelsen er gitt pd omstdende vilkar.

Vegvesenets arbeidsanvisninger xek
mé etterkommes.

Feor arbeidet settes i gang, mé omstiende erkleringsskjema — utfylt, datert
og undertegnet av den som forplikter eiendommen vcere innlevert til

lensmannen 1 Klsbu.og. Tiller ...

som for Deres regning foranlediger erkleeringen tinglyst og tinglysingsgjenpart
sendt vegkontoret innen 4 méneder fra dags dato.

For vegsjefen

Gulive

Sendes herr vegtilsynsmannen i . . Klgbu og Tiller
for videre ekspedisjon til sekeren.

De bes pdse at de stilte vilkdr blir fulgt.

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/3395/66 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-04 08:36

: 44_/p?
i/“”"t"‘?'t"? Baghok ar. 33947003
Y /, - T ;

= Kartverket
¥

B T S——
A REALY G G

/ ERKEERING
XXXXXHXX KKK XX XKK XK

Undertegnede .... 8PJSIN Relmers | .. ... icccivineon , som
T s P
gar. 21 bnr: 31 i Kla@bu, gir herved Klabu Vassverk A/L
tillatelse til 4 legge vassledning over nevnte eiendom, slik
som planlagt av sivilingenidr Aune, samt tillatelse til 3
utfére reparasjons- og vedlikeholdsarbeider pa ledningene
i fremtiden.

For retten til 3 ha ledningene liggende skal det ikke
betales noe vederlag. For skader som mitte bli pafdrt eien-
dommen ved anlegget, eller ved vedlikeholdet av dette, for-
beholdes erstatning forsd3vidt angdr skade p3 dyrket mark.
Erstatningen fastsettes ved skjonn etter vassdragsloven.

Som vilkar for ovennevnte tillatelse er at fdlgende
bestemmelse i Vassverkets vedtekter, § 7, overholdes:

"Groften skal vassverket lukke forsvarlig, og pd dyrket

mark skal den gjédsles og sdes til med frd. Drensgréfter
som skjmres over, skal kobles sammen pa forsvarlig mate."

28 <
Bigiol 488 «»oB/02 o eees 18 62

Asbj. Reimers

D I N ]

underskrift.

ol I R Verdi kr. 200.-.




Attestert kopi av dok.nr. 1956/8578/66 Side 1 av 2

N
iy Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-04 08:35

Daghok nr. § S7A190.50
e ia 0o 82 snranzkeivarambade Skjema nr. 67.

Statens Vegvesen

Private avkjersler fra riksvegene. o)
*7

og andre offentlige veger,

ERKLZRING

Un&ertegnedeAsbJornRej'mers i eier av eiendommen

Reistad 21 e D k.
............... . Gk SRR | I o U 1§ M el Lo Lol Skt ——hygdevegen
herred, som har fitt tillatelse av vegvesenet til & legge privat avkjersel fra ¥iksweg
m r-) Haa 44 =2
&, -anemst l,aten,_'{,e,f"t,l.:rovedtar for meg selv og senere eiere av eiendommen
nedennevnte og omstdende vilkir, jfr. rundskriv fra vegdirekteren til fylkesmennene av
16. mars 1935 — med de cndringer som senere matte bli fastsatt:

1. Avkjorslen ma ikke legges hoyere enn vegkanten og skal vare horisontal 1,5 m fra
vegkanten der den forer over groft i skjering og 0,5 m fra vegkant (planeringskant)
der det er fylling. Ligger avkjorslen i fall mot den offentlige veg, mi den bygges
og vedlikeholdes slik at det ikke siger overvann eller sele inn pa den offentlige veg.

2. Forer avkjorslen over den offentlige vegs groft, mi det under avkjerslen bygges solid
stikkrenne av stein, sementror eller plankebru pa murede vanger. Stikkrenner mé ha
tilstrekkelig stort lep og for evrig veere utfert slik at greften ikke skades og grefte-
vannet far fritt avlep.

3. Avkjorsler og til disse horende stikkrenner skal, hva enten de er bygd for vegvesenets
regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjerslen.
Trer, busker o. l. som hindrer oversikten over vegen til begge sider skal fjernes.

4. Mulig ulempe for avkjorslen ved vegvesenets vedlikeholds- eller utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

5. Forsavidt det ved avkjorsler eller deres stikkrenner oppstir mangler som ikke rettes
innen en fastsatt frist, har vegvesenet rett til 4 la avkjerslen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har det rett til 4 fjerne trar, busker
o.l. som hindrer oversikten, jfr. p. 3, og som ikke fjernes etter forlangende herom.

6. Eieren er forpliktet til pa egen kostnad & foreta de endringer med avkjorslen som
vegvesenet mitte finne det nedvendig a piby — eventuelt flytte den til anvist sted.
Hvis vegbanen som foelge av utbedringsarbeider blir hevet eller senket ma han selv
ordne den nedvendige tilkopling til veghanen etter vegvesenets anvisning.

7. I forbindelse med avkjerslen ma det ikke uten vegvesenets tillatelse bygges garasjer
o.1. siledes at kjoretoyer ved rygging ut fra garasjen ma rygge helt ut pa rikevegen.

8. Denne erklering blir & tinglyse pad hans kostnad som hefte pA vedkommende eiendom.
9. Arbeidet ma ikke settes i gang fer tinglyst erklmring foreligger, nir dette kreves

av vegvesenet.

Til vitterlighet:

w

‘ 10-55. 2000, Standard Bokerykkeri




= Attestert kopi av dok.nr. 1956/8578/66
B Kartverket
Attesterlngstldspunkt 2026-03-04 08:35

Side 2 av 2

- S
|
Vegsjefen i 50r-Trindelag fyjke, _Irondheimg,, 4. oktober 1956
‘ 3485/56
‘ I1G/8 f’(?
| Hose.... AEBISrn Relnargy o o o 8
.............................. F A LTI S LR
7
Etter Deres soknad av . 2Ls Septenber195ogu en herved tillatelse
il A bgge i B Sy, A et e ol B
gemeny T8 bygdevegen Tanemsflaten-Hesétrs =
e ersien SR OERB. o e 1.0 v saieniie N Tate pael b b mebeaduae
Tillatelsen er gitt pd omstdende generelle og felgende spesielle vilkir
Arbeidet utfores etter anvisning av oppsynsmann BJerke
Vegvesenets arhexdsanwsmnger mé etterkommes.
For arbeidet cettes i gang, m& omstdende erklmrmgssk]emn—ut{ylt, datert og
undertegnet av den som forplikter eiendommen — vare innlevert til
lensmannen. i Klezbu og Tiller ...
som for Deres regning foranlediger erkleringen tinglyst. o0g tinglysi lngs gjenp art
, sendt vegkontoret innen 4 mineder fra dags dato.
""m'r"vagsi L
|

Undertegnede vedtar ogsd ovennmevnte spesielle vilkr.

Til vitterlighet Asbj. Reimers

Ingv,. Asph

lensmann,

Kl=bu og Tiller

Sendes herr vegtilsynsmannen i....0 . . .

for videre ekspedisjon til sekeren.
De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt.

N

58




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1952/1896/66 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-04 08:36

Nr. 859a. Avskrift.
sm&s:s'r: Tv.,osm Godkjent til imnhefting i grunnooka.
A= 6‘/ D.zbok nr/ﬁé/) 18 59 .
*’-‘// S.rmda og Selbu sorenskrivarembeda

Skylddelingsforretning

Lgr- dag den. 24. november 19 51 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over garden = Trgan
genr.. 21 brenr... 4 av skyld mark.. 0,59 i... Elsbu oy,

herred. Forretningen er forlangt av Gunnar K. Ulsted.

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)

| Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har falgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

Ved forretningen motte:?) . De interesserte.parter..

| Mennene valpte 6l formann ... K8PL - VAIIWMS,.. . oo

Over deqy  del av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelset)

. Parsellen er 1, 76 dekar og er beliggehde pi sgr-vest .
side av bygdevegen Hestirg- Tanemsflat Mellom byggetomtene
Aaheim og Lauvtun.

Grenselinjen begynner ved nadsatt markesstein ved bygde-
vngen like ved hovedbmketa avk.jﬂracl - og gar i sydlig ratning

"1 rett linje i en lengde av 46 m. til nedsatt markesatoin,

~herfra i nord-vestlig retning i rett linje i enm lengde av
55 m. til nedsatt stein, herfra i nord-nordgstlig retning i

“rett linje til nedsatt stein ved stikkremmen i bygdwegcn.

..darfra danner bygdeve
utgangs 3y yg evegen grensen i en lengde av 27 m. til-

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre reks
;rlren]ten ve% ¢1ic)|m er kjent ciendomsberettiget il den del av ciendommen som forlanges fraskilt. (Skylddes
ingsiovens

2) Hagr noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ys 1917 § 20, skal vedk. fer
forremingen holdes underskrive felgende erklzring som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjonnsmann sam.
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 13

. No»

%) Hvis noen av de i forretningen interessérte parter eller naboer ikke mzter mi det i forretningen oppe
lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig & varsle dem (sky]ddelmgslnvens $§2o083

Se skyldd:ingsluv:ns §§ 3 og 8. Grensene mot mbnc:endommcn blir ikke & beskrive dersom disse csere
ikke er til stede og sam!ykkcr i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forl, de utfore deli
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nsdvend:gc
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 3).

)
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————Edsren av byggetomien "lshaim" og hykslaren av tomten

N Eeldra! - som begza har lagt vessledninger oher den
fraskilte parsell - skal forssatt ha sin rett til vedlikehold

av_ledningene. ‘ .

e BBTBeLlen skal ha vassrett i hovedbruket oz rett til 4
. legze og vedlikeholde vassledning fram til parsellen, -

e JABED, T BLALDING,

....... Inngjerdingsn av parsellen er hovedbruket. uvedkommende.
Vedtas.
Som selger: Som kjgper:
Gunnar K. Ulstad. A8bjgrn Feimers.
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1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? ... .8« . .

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornoedenhet nedvendige skog? E Hei.

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hyvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende spersmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? e DR e

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & opps
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg
eller annet lignende @yemed? ....Byggetomt,

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om &
odelss og asmtesretten av 26, juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftetxReogharvisamtykketizatay utmarken.

kansbenyttesiscfellesskapyame.. oo
sidetovi ‘har funnet videregaende -deling: utjenligi®)

b) At hvert bruk har tatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.
Skylden for dem  fraskilte del ble bestemt til...Bark Os03.
Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer "0‘“&
D& fraskilte del er gitt bruksnavn.?) e "Reletale. .

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:®)

..Omkostningens utredes av. KidPereNa. ..o

1) Det som ikke passer strykes over.

3) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 2I).

%) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis i vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvor:
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene
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Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, for sa vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretaite deling, og at begjering herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklarer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at .o il
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Antatt til tinglysing .. . e e )

Tinglyst ved

2/
De fraskilte del har fitt gnr. 247 .. _br.ar 5%

Side 4 av 4
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1260054
Adresse: Tanemsbruvegen 64, 7540 Kleebu
Betegnelse: Gnr. 521, Bnr. 31, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 12.03.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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