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Gamleveien 6

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eierform

Tomteareal

Byggear

3190 000

90 790

3280790

3 245 pr. mnd.

47,0 m?
43,0 m?
4,0 m?

14,0

1

2
Eierleilighet
1551 m2

2023

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen

Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Leiligheten anskes velkommen via en lys og innbydende entré med god plass til oppbevaring av yttertay og
sko. Herfra far man en naturlig og praktisk adkomst til boligens gvrige rom.

Stue og kjekken ligger i en dpen og sosial lasning som skaper en luftig romfelelse og gode
mebleringsmuligheter. Her er det plass til bade sofagruppe og spisebord, noe som gjer rommet til et naturlig
samlingspunkt i boligen. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og bidrar til en lys og trivelig
atmosfaere.

Kjokkenet er fra HTH og har en moderne innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Her far man en
funksjonell og stilren arbeidsplass med integrerte hvitevarer som kjal/frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. Kjokkenet er ogséa utstyrt med komfyrvakt og vannstoppsystem, og ventilator med avtrekk ut.

Soverommet er av god sterrelse og har plass til bade seng og garderobelgsning. Rommet fremstar som rolig
og behagelig med lyse overflater og gode lysforhold, noe som gir en komfortabel ramme for hvile og
avslapning.

Badet er moderne og stilrent med flislagte overflater pa gulv og vegger. Rommet er praktisk innredet med
servantinnredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjhjerne med glassvegger. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin. Elektriske varmekabler i gulvet gir god komfort, og balansert ventilasjon sarger for
et godt inneklima.
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Beliggenhet

Leiligheten har en meget fordelaktig beliggenhet i sameiet Revetal Terrasse, midt i Revetal
sentrum. Umiddelbar nzerhet til ReTorvet kjgpesenter, dagligvareforretning, bank,
vinmonopol, treningssenter, sportsbutikk og @vrige sentrumsfunksjoner.

Revetal ligger i hjertet av Vestfold, med omtrent like stor avstand til Tensberg, Horten og
Holmestrand. Det er gode bussforbindelser til de gvrige Vestfoldbyene.

Du trenger ikke & reise langt for @ oppleve frisk luft og fin natur, da det er flere idylliske
utfartsomrader naerheten. Flotte tur- og friluftsomrédder med noe bekeskog, variert terreng
og kystlandskap gir god rekreasjon pa helarsbasis. Her finnes et mylder av merkede
turmuligheter, der turistforeningen sarger for laypekjering vinterstid.

Det er kort vei til lyslaype, fotballbane, idrettshall, golfbane samt idylliske badeplasser ved
Langvannet. Er man en badenymfe eller glad i a fiske, er det flere vann innover i marka eller
ved sjgen. Her kan man nyte late sommerdager. Du har blant annet Sandsletta badeplass
ved Sand camping, som ogsa har volleyballbane, gresslette, toalettfasiliteter og
sommerkiosk. Herfra kan du ogsa felge fin kyststi.

Velkommen!
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Innhold

2. etasje med entré, stue/kjokken, soverom, bad og bod.
Parkeringsplass og bod i fellesareal i kjeller.

| henhold til seksjonering, disponerer denne seksjonen en egen del av
takterrassen.

BRA 47,0 m*

BRA-T 43,0 m?

BRA-E 4,0 m*

TBA 14,0 m?

BAD/
VASKEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 47,0 m?

e BRA-i: 43,0 m?
e BRA-e:4,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0 m?

2. etasje:

BRA-i: 43 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, soverom, bad og bod.
BRA-e: 4 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Bod i fellesareal.

TBA: 14 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 03.03.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Leiligheten disponerer egen privat uteplass pa taket av
bygningen, i tillegg til tilgang til en stor felles
takterrasse. Her ligger forholdene godet til rette for
hyggelige uteopphold, enten man a@nsker & nyte solen,
samle venner til en sosial sammenkomst eller bare
slappe av med en kopp kaffe.

I bygget finnes ogsa et fellesrom i farste etasje som kan
leies ved behov. Rommet er utstyrt med langbord,
kjekken og bad, og egner seg godt til arrangementer,
selskap eller stgrre sammenkomster.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Tilgang til én parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet i nybygg fra 2023. Leiligheten er i god stand
bade utvendig og innvendig. Leiligheten fremstar som
tilneermet ny med kun normal slitasje. Leiligheten har
parkeringsplass i kjelleren og egen bod samt egen
terrasse pa taket av bygningen.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiums bekledning utvendig. Bygningen har malt
hovedytterder. Leiligheten har egen privat takterrasse
pa taket av bygningen.

Innvendig

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malt
etasjeskille i betongelement.

Etasjeskiller er av betongelement. Innvendig har boligen
malte fyllingsdarer.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Kontrollerklaeringer. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 23. Hoydeforskijell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er trolig med oppkant bak list ved
degrterskel. Det er plastsluk og smeremembran med
dokumentert utferelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne
og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjgkken.

Kjokken

Kjokkenet er av typen HTH og har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avlgpsraer av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Det er sentralanlegg for varmt
vann. Boligen har vannbéaren gulvvarme i kjgkken/ stue,
soverom, bod og entre. Elektrisk anlegg fra byggear.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 09.03.2026.
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Tomt
Denne tomten er felleseiet - 1551,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 11.09.2023. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Tensberg kommune opplyser om fglgende:

 Rammetillatelse for innglassing av 12 balkonger
2025.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen har vannbaren gulvvarme i kjgkken/stue,
soverom, bod og entré. P& badet er det elektriske
varmekabler i gulvet. Boligen har i tillegg balansert
ventilasjon som bidrar til et godt inneklima.

Energikarakter: B - Rad

Energiforbruk er ikke oppgitt.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 190 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

79 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3 280 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 245,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, a-konto fiernvarme, div. honorarer, felles
bygningsforsikring, vedlikehold fellesareal og andre
driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 10 785,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Eiendommen har vannmaéler, og vann- og avlgpsgebyrer
betales etter malt forbruk.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 700 000,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 800 000,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundasrbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Revetal Terrasse, Orgnr: 932 490 579
Forretningsfarer: Aider AS

Styreleder: Olav Grande.

Sameiet bestar av 24 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 22/997.

Den enkelte seksjonseier rér som eier over sin seksjon
og har enerett til bruk av bruksenheten. Inkludert i dette
er tilleggsdeler (boder i underetasje og privat uteareal
pa takterrassen). De delene av eiendommen som ikke
inngér i de enkelte bruksenheter, er 8 anse som
fellesareal.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

o Vedtatt at en ordning pa ett ar praves vedr.
fellesutgifter (f.eks. snemaking, plenklipping, trappe-
og gangvask vedlikehold av heis med mer) - disse
skal betales likt av alle seksjonseierne uavhengig av
starrelse pa seksjonene.

o Honoraret til styremedlemmene gkes til kr. 25 000,-
per ar.

e Nytt styre ble valgt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i KLP Skadeforsikring med
polisenr. 18928140.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 835 713,-

Driftskostnader kr. 811 959, -

Arsresultat kr. 23 754,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
| henhold til sameiets ordensregler krever dyrehold
styrets godkjennelse far innflytting.

Regulering

Eiendommen er regulert til fortau, kombinert bebyggelse
og anleggsformal, parkeringshus/-anlegg,
parkeringsplasser, uteoppholdsareal og veg med
plannavn "Gamleveien 6 - Revetal", vedtatt 10.12.2019
med planID 20170039. Eiendommen grenser til regulert
omrade med plannavn "Revetal sentrum", vedtatt
20.03.2007 med planID R10_0013. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til andre sikringssoner,
kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndvaerende,
ras- og skredfare, reguleringsplan skal fortsatt gjelde
samt veg - naveerende.

Relaterte planer:

e Revetal Sentrum Syd, vedtatt 18.06.2013 med planID
20110006

o Omradeplan Revetal Ungdomsskole, vedtatt
28.02.2017 med planiD 20150031

o Gamleveien 6, Revetal, vedtatt 10.12.2019 med
planiD 20170039

o Revetal sentrum, vedtatt 20.03.2007 med planID
R10_0013

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter a ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 08.03.1983, dagboknr. 1225,

overfert fra Gnr. 385 Bnr. 12 - gjelder: Bestemmelse om
kloakkledning.
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Erkleering/avtale, tinglyst 22.12.1988, dagboknr. 9287,
overfert fra Gnr. 385 Bnr. 12 - gjelder: Bestemmelse om
felles vannverk.

Erkleering/avtale, tinglyst 22.12.1988, dagboknr. 9293,
overfert fra Gnr. 385 Bnr. 12 - gjelder: Bestemmelse om
felles vannverk.

Seksjonering, tinglyst 10.10.2023, dagboknr. 1113799

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.
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| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har

ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk

kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og mangler
ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om.
Kjoper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig

undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av

teknisk sakkyndig.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhegyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen.

Dersom man etter at bud er akseptert @nsker & endre
hvem som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel). Dersom kjgper ikke er forbruker
selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere. Eiendomsmegler sin
standardkontrakt inneholder bl.a. bestemmelser om at
dersom det foreligger vesentlig mislighold, har selger
rett til 3 heve etter 30 dager fra avtalt betalingstid.
Kjoper aksepterer dette som bindende for seg. Det
forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til 8 gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn.
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Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Markus Orre.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gamleveien 6.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 385, bnr. 12, snr.
8 i Tgnsberg.

Sameiebrok: 22/997.

Vart oppdragsnummer er 28260065.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 35 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24
990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
11.03.2026

Tekniske dokumenter
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B R RVIK Gjensidige

Egenerklering

Gamleveien §, 3174 REVETAL 26 Fub 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Purktadicis Enhctanminscy
Caambeveicn f Cismlevesn i
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du Kjennskap (@ cicndommen?

i  Oxe

Eiendemmen selges med Tulloaks. Tullee ktsharver har ikke nodvendsyis detaljen kesnskap om siendossmen, med den resiko det inseheerer. Det kan
derfior veene Ted op sagler ved ciendommen som det ikke er spesifls opplyst om. Ejoper oppliondres derfor 1l 3 foren e sl grundsy uslessikelse av
ciendumimen, gjeme med bisted v 1eknsk skimadig

Hyem skal Tylle ut egenerklaringen?

[ pulimakcistaser tyler utateme (2] Fullmleoves o fllesskisgiver fyler ut sammen

Dhriver cheres med omsersing eller wivikling s dendom?

Ou  Exa

Medr Kjapte eicren boligen?
Winen 2023

Har dere seli hodd | boligen?

Ou Exs

Har du Kjennskap i@ feil @ eller masgler ved borerislagerssamcits fllsompdder, som e eksempe] garasje, snsker vi an du appgic denic ndr da
SYAPEE fud sparsiialene § egenerkleringen.

Infermeasjon s eksisicrends huslorsilring
Wt ikke

Informasjon om selger
Selger

e, Hesning

Forbehold

Side 1

)

Bolighjoper snses & kjenne tl forholdens soss e cmtal  dene epensiblesingskjemse. Dicee foaldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller manghes
e

Belger tar spesifin forhe hold om Bl op mengler som er beskreven i egenerklerisgsskjsmact

Ealigkjuper nppiordees 1l § sch undessake i grundig,

I Har det voeei Toil pd bad, vaskerom eller tosde irom?

O [F] wes, ke s jeg kjenner

el Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insleitrom?

O

ke soms jeg kjenner 6l

Tak, vitervegg of fnsade

a Har deet lebket vann utenfrs o fun, eller er det s ssdre pepn ol faki?

On X e, ke soms jeg kjenner

4 1 i Deilighet, er det utfert arbeii po tak, yolervegy, visdo cller samen Gssde?
O (36T s, ke s g jenner i)
Kieller
5 Hiar samicsel eller burettskager bart problemer mied fubt, vann dler oversvesmmelse | kjeller eller undesetasje?
O (361 s, ke s g jemner a0
[ Har leiligheren kjcller, underctmje cler andre rem ander bakken?
En  Owe
7 Er det abservert vann cler ki | kjeller, krypkjcliler dier underetasfe?
On e, ke voms jeg kjenner

L Er det wifiart arbeid med drenevisg?

On e, ke som jeg kjenner @

Elektrisitet
Ll Har et vaeet [l b et elekiviske salegget?
O [X] wes, ke s jeg kjenner v

Side 2

10 Er et mifart arhesd g det dekivike sslegpe?
O (6] W, ke s g Rjenner 10

Ror

n Haar eSendominics privet vansforsyning (ikke tlkyrier det sffestlige vassenier), sepeik, pumpekum, hrann, sviopskvens eller Boende?
O (6] s, ke s g Rjenner 10

13 Har det vaeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dicr vannres?
On X W, ke som jeg kjenner i

13 Er dlet stfart arbesd pod arvendige dler innvendige svlapsror eller vannrer?
O (3] s, ke s g Rjeniner 10

OF OppVATMIng

14 Ex et eller bae det vt nodgeayd ol |jclank pi ciendoimsenT

O

e, ik soms jeg Kjenner

15 Har det vl Toil pd varmeanlegy dler ventilasjessanlegm ™

On e, ke som jeg kjenner i

16 Exr det wifert arbeid pd varmeanhsgg eller venrilasjonsanlop?™

Ol ] W, ke soms jeg fenner i

Skjevheter op sprelker

17 Ex et tegn pd e misgeskader eller sprekher i Tor chsempel grassmir oller Miser?
O (] wes, ke soms jeg kjenne 6

18 i et vaeet [l eller ghoet endringer e ldsted elli pipe?

On W, ke soms jeg kjenner i

Sopp o skndedyr

1) Har deet vt skadedyr | leiligheien?

On e, ke soms jeg kjenner i

Side 3

m Har et vaeet skadedyr | il sameiet eller get?
Ols ] e, e soms g kjenner i

2 Har det vert mugg, sopp cler rate i boliges eller andre bygnisger pi cieadosiaien™
O [X] ke som jeg kjenner 6l

n Har det viert MUEE. sopp eller pale § sanicher oller DDI‘HHNﬁH!
O [0 ws, b s jeg Mjenreer 1

Planer og godkjenninger

23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigaiea?
s ] e, e scms g kjenner i

24 Har da by pa eller ghert om kjeller, ol eller ssmer ol boligrem?
Ot N

25 Selges ciowdimmen mied ulleied o som lelighet, hybel oller lignoide?
On  Ewe

G i) Ex det wifaet radonmaling?

Ol ] e, e scm g kjenner i

m Ex dlet amdre foeleald av ety daisg cller sjenaiee for obendomiies elles goermaidea?

O [0 ws, b s feg Mjenreer

m Foreligger det planer eller besteminekier s kan aedlfre a ey ?

O

iRk s jeg Kjenner i

an Ex waiieict eller bare (Rlaget &F ivalvert | Keaflikier av S slig™

O [0 ws, e s feg Mpenrer 1

Andre opplysninger

kll B gl rte uifert arboii som aormalt bir ulfenes o Gglaric? De trosger ikKe gients noe di alleredi Bar Bevil.

O (] wis, ik s feg Mfener

ar Har du andre spplyssinger om holigen eller cicndomaen utever det du har syar?

Ol ] e, e scm g kjenner i

Side 4
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Boligselgerforsikring

0

Baligen sclpes med holigeelpe rfrsikring

En boligselperfrikring gir trygghet o seler o Kjipes, o Kan debke Sl og masgler som enen e er opplyn o clier det ikhe var kjennsd 1l de

alget e gessamian

Fa

e er legnet | Tperadige Forsikrieg ASA

Forsikringasmine 18440715

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Henming Orre 2026-02-26

(@ Henning Orre

Signicat

StUres

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Gamleveien 6, 3174 REVETAL
) TGNSBERG kommune
# gnr. 385, bnr. 12, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 09.03.2026 Oppdragsnr.:  22008-1376 Eiendomsverdi ref nr: LF3060

Autorisert foretak: ~Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: = Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni kkyndige og , med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt ig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester

uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr

insipper, og rep er
b ialle rel

internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

S

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22008-1376 Befaringsdato: 03.03.2026

Side: 2av 19
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Gamleveien 6, 3174 REVETAL Bjarne Henry Johansen Y
Gnr 385 - Bnr 12 Fonsveien 523 | I l
3905 TONSBERG 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awvik pé boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget p kan vzere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall p bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper ¢ * skjulte it utenfor
ingen s full ji ing av el- og VVS-i . iske forhold og plassering pa grunnen « bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnir dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs&
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p4 faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av

utbedr anbefales ytterlig og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i nybygg fra 2023. Leiligheten er i god stand bade Lovlighet Gd il side-
utvendig og innvendig. Leiligheten fremstar som tilneermet ny

med kun normal slitasje. Leiligheten har parkeringsplass i Leilighet

kjelleren og egen bod samt egen terrasse pa taket av bygningen. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Leilighet - Byggear: 2023

UTVENDIG GA til side
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiums
bekledning utvendig.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Leiligheten har egen privat takterrasse pa taket av bygningen.

INNVENDIG Ga til side
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og malt etasjeskille i
betongelement.

Etasjeskiller er av betongelement.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G tilside

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerkleeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 23. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er trolig med oppkant bak list ved
dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjpkken.

KIBKKEN Ga i side
Kjpkkenet er av typen HTH og har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksj; stekeovn, m og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbaren gulvvarme i kjskken/ stue, soverom, bod og
entre.

Elektrisk anlegg fra byggear.

Arealer .
Forutsetninger og vedlegg GA tl side
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Fordeling av tilstandsgrader

20
]

15

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 22008-1376 Befaringsdato:

Antall

Sammendrag av boligens tilstand
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Fonsveien 523
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Byggear
2023
Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Kommentar
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiums bekledning utvendig.

Dgrer

Kommentar
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar
Leiligheten har egen privat takterrasse pa taket av bygningen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22008-1376 Befaringsdato: 03.03.2026
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Tilstandsrapport

Overflater

Kommentar
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater og malt etasjeskille i betongelement.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar
Etasjeskiller er av betongelement.

Innvendige dgrer

Kommentar
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Kommentar
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar
Veggene har fliser. Taket er malt.
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ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Kommentar
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 23. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er Trolig oppkant bak list ved dgrterskel.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Kommentar
Rommet har innredning med nedfelt servant,) t toalett,dusj) hjprne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Kommentar
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Kommentar
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kommentar
Kjgkkenet er av typen HTH og har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Kommentar
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Kommentar
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Kommentar
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Kommentar
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Kommentar
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Kommentar
Boligen har vannbaren gulvwarme i kjgkken/ stue, soverom, bod og entre.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere boli §2-181i Ider. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert ogen i har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfprt av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar
Elektrisk anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

@

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

~

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Ste

Garasje [ [H orai

soa |/

Keller

Loft

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

%4 il

Kokken

Bad o] |
g P {omace}

Garasje

Soverom

Garsse

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 4 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

. Klevndi.

Den b ge kan eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

dekk

Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i ik forskrift pa i skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1376 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) e ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) inngtsssethalkong) sum  Terrasse- o balkongareal
Etasje 43 4 47 14
SumMm a3 4 14
SUM BRA 47

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré, stue/kjpkken, soverom, bad, bod
Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Egen bod i felles bod areal i kjelleren. Leiligheten har egen tinglyst terrasse pa taket av bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det igg j oghb i , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 41 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.3.2026 Bjarne Henry Johansen

Markus Orre

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 385 12
Adresse

Gamleveien 6

Hjemmelshaver
Orre Markus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 2 etasje i boligblokk i Revetal sentrum

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
8 om?

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 26.02.2026

Kommunal informasjon
og tegninger

Oppdragsnr.: 22008-1376

Kommentar

Befaringsdato:  03.03.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Norsk takst

Eieforhold

Sider

5

Ikke relevant

Vedlagt

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:
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Fonsveien 523
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gielder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tillegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, T61:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn il  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke i ig for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader il ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1376
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i okelser utover mil i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift tl
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har fraltil3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pé visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniv. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 18 av 19
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. i eller biologiske jorere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: O med egnet indil ) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

* Utvidet fuktspk { Boring av hull for i og ing i
isil j ", primaert i ti vegger til bad, utforede
i gger og eventuelt i j

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her ing

- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https:/, 'norsk/os

P nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LF:

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www. no for mer i
areal.
* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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TONSBERG KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR REVETAL SENTRUM

PlanID 3803 R10_0013

Sist revidert 08.12.20
Oppdatert i forhold til plankart av 29.09.20

Kunngjering av oppstart

1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker
Offentlig ettersyn fra—til

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Kommunestyrets vedtak
Kunngjering av plan 28.06.2007

Endring

Bestemmelser (§§ 9, 14 og 15) og kart
Oppheving

Bestemmelser (8§ 1, 2, 6, 8, 14, 15 og 16) og kart
Mindre endring

Bestemmelser (§ 11)
Mindre endring

Bestemmelser (§ 8 omréde BFK2)
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DEN-0064/06
DEN-017/07

KST-008/07

KST-064/10
KST-077/12
DEN-052/16
DEN-083/16

06.06.2005
19.10.2006
26.10.-04.12.2006
15.03.2007

20.03.2007

14.09.2010
16.10.2012
30.08.2016

29.11.2016

§ 1 FORMALSINNDELING

Omradet for reguleringsplanen er avgrenset pé plankartet. Omradet er i medhold av plan- og
bygningslovens § 25 avsatt til

§ 25, 1. ledd nr.1 BYGGEOMRADER
* Boliger med tilhgrende anlegg (B1-B5)
e Kontor-(K1 -K3)
e Industri (11-12)
+ Bensinstasjon (GBE1,GBE2)

§ 25, 1. ledd nr.3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
e Kjarevei (T1,T2)

Gang- og sykkelvei (GS1-GS7)

Torg

Parkeringsplass (P)

Annen veigrunn

§ 25, 1. ledd nr.4 FRIOMRADER
e Park
e Turvei (T1-T3)
o Offentlig friomrader (G1-G3)

§ 25, 1. ledd nr. 5 FAREOMRADER
e Rasfare

§ 25, 1. ledd nr. 6 SPESIALOMRADER
e Frisiktsone ved vei
« Bevaring

§ 25, 1. ledd nr. 7 FELLESOMRADER
e Felles avkjarsel (Veg A-G)

§ 25, 2. ledd, KOMBINERTE FORMAL

« Bolig/Forretning (B/F1)
Forretning/Kontor (F/K1, F/K2)
Bolig/Forretning/Kontor (B/F/K2,4,5)
Forretning/Industri (F/I1)
Bevertning/forretning/kontor (BE/F/K1)

§ 2 GENERELLE BESTEMMELSER

Rekkefglgebestemmelse
a) Far bebyggelse kan etableres innenfor byggearealene B/F/K 2, 4, 5, skal parkomradet
Park 1 veere opparbeidet i henhold til en helhetsplan inkludert omréder for lek. Far bygging
tillates p& omréde B/F/K 5, samt opparbeidelse av nye veier for & betjene disse omradene,
skal minst 25% av byggepotensialet i B/F/K 2 veere realisert. Realiseringen forutsettes &
veere gjennomfart nar rabygg er reist og byggearbeidene pagar kontinuerlig.

Kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, adelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
fremkalle fare for at dette kan skje, m& arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen
varsles umiddelbart. Ansvaret péhviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende foretak pa stedet.

Grunnforhold

De avsatte byggeomradene kan ikke bebygges fer det foreligger dokumentasjon pé at den
geotekniske stabiliteten for omrédet samlet er tilstrekkelig, herunder muligheten for at omrédet
kan inngd i et leirskred som utlgses i naboarealene. Dokumentasjonen skal omfatte vurdering av
grunnforholdenes utvikling i overskuelig fremtid der det er kvikke leirmasser eller leire som kan
utvikles mot & bli kvikk. Dokumentasjonen skal utarbeides av anerkjente fagkyndige.

For tillatelse til oppfering av bygg eller anlegg gis skal det der det er pavist mulighet for at
omrédet kan inngd i et leirskred foreligge beskrivelse av ngdvendige tiltak for stabilisering av
massene eller andre hensiktsmessige tiltak. Gjennomfering av disse tiltakene skal veere en
forutsetning for gjennomfaringen av prosjektet.

Tiltakshaver har kontinuerlig ansvaret for oppfglging og gjennomfgring av geotekniske tiltak, slik
at sikkerheten til enhver tid er ivaretatt.

Byggegrense mot hovedvannledning (VIV)

VIV’s hovedvannledning bergrer byggeomradene IF1, 12, F/K1 og B/F/K5. Bygninger pa disse
omrédene skal i regelen legges pa en byggelinje 4-5 meter fra senter vannledning. Sikringstiltak
mot bebyggelsen som permanent spunt slatt i 1&s forutsettes. For bygninger som ligger 10 m eller
mer fra vannledningen kreves ikke sikringstiltak dersom det ikke er spesielle geotekniske forhold
(kvikkleire) som gjer at dette ber gjennomferes.

Estetikk

Det er et siktemal at planomradet skal ha en hgy estetisk kvalitet p& uteomrédene. Utforming av
veger, gater og torg skal gis en bevisst og helhetlig utforming med tanke pa gatebelegg,
kantsteiner, bruk av vegetasjon, samt mgblering med lyktestolper, benker etc. En oppfelging av
"Lovtreprosjektet” er gnskelig.

Reklameskilt skal vaere montert pa vegg, veere underordnet bygningens proporsjoner og tillates
ikke oppfart pa gesims, mgne, tak, stolper o.l. Det vises til Re kommunes vedtekter til plan- og
bygningsloven om skilt og reklame.

Nye bygninger som oppfares i omradet skal tilpasses omkringliggende bebyggelse nar det
gjelder bebyggelsesstruktur, form, mélestokk, materialvalg og fargebruk, samtidig som det gis
mulighet til individuell tilpasning. Det er et siktemal at ny bebyggelse skal ha en hgy estetisk
kvalitet. Fasadelengde for ny bebyggelse skal ikke overskride 30 m lengde uten at det legges inn
brudd i fasadelivet eller andre formgrep som bidrar til at bebyggelsen brytes opp visuelt.

Universell utforming

Ved utforming av omradene innenfor planen skal det legges vekt pa at det skal veere lett & finne
frem for orienteringshemmede og at bevegelseshemmede opplever det lett & komme frem til og
innenfor planens ulike omréder.

Energigkonomisering
For hvert byggeprosjekt skal det sgkes lgsninger som ivaretar energigkonomisering og
beerekraftig utvikling, herunder

e Optimal varmeisolasjon

e Bruk av overskuddsvarme

e Fornybare energibzerere

e Varmeveksling/varmepumper

Der flere byggeprosjekt utvikles i tilneermet samme tidsrom skal det ogsa tilstrebes samarbeid
dersom dette har betydning for valget av effektive lgsninger. Hovedprinsipp for oppvarming og
varmtvannsforsyning skal fremlegges ved sgknad om rammetillatelse, slik at bygningsmessige
konsekvenser ved valget kan innpasses i planlgsninger og utformingen av bygg.

Stay

For byggeprosjekt som omfatter boliger, og der det vil veere staybelastning fra veitrafikk, skal det
for byggetillatelse gis veere utfgrt stayberegninger. Ngdvendige tiltak for & oppfylle
forurensningsloven med tilhgrende forskrifter skal dokumenteres og innarbeides i prosjektet.
Kravene i milijgdepartementets veileder for behandling av stay i arealplanlegging (T-1442) skal
oppfylles.

For etablering av bygg og anlegg i planomrédet, som i driftssituasjonen erfaringsvis vil medfere
konflikt i forhold til omgivelsene nar det gjelder stay, men som faller utenfor virkeomradene i
forurensningsloven med forskrifter, skal en vurdering av stgy likevel foretas og dokumenteres i
forbindelse med byggesgknad.

Parkering

Som hovedregel skal maksimalt 50% av de samlede parkerings- og garasjeplassene for den
enkelte byggetomt etableres pa bakkeplan. For omréder med typisk smé&husbebyggelse og for
industribebyggelse kan dette fravikes. Det skal beregnes fglgende minste antall
parkeringsplasser:

Eneboliger, rekkehus o.1. og 2 plasser pr boenhet, herav skal én kunne
leilighetsprosjekt med 19 enheter eller bygges som garasje

mindre

Leiligheter, 3 rom eller mer i prosjekt med 20 | 1,5 plasser pr. boenhet, herav skal én kunne
enheter eller mer bygges som garasje

Hybelleiligheter (inntil 2 rom + kjgkken) 1 plass pr. leilighet

Kontorer (ikke publikumsrettede kontor) 1,0 plass pr. arbeidsplass
Forretningsarealer, inkl. postkontor, 1 plass pr. 50 m2 gulvflate

legekontor o.l.

Industri- og lagerbebyggelse 1 plass pr. 100 m2 gulvflate
Forsamlingslokaler, spisesteder o.l. 0,3 plasser pr. sitteplass
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Ved prosjekt der arealbruken mé forventes & skape sterre parkeringsbehov enn tabellen viser, og
for byggeareal som ikke omfattes av tabellen skal reelt parkeringsbehov legges til grunn.
Normtall i normalene til Statens vegvesen (Handbok 017 eller senere erstatninger av denne)
brukes sa langt de passer.

For sterre parkeringsanlegg kan det godkjennes lavere parkeringsdekning enn minstekravet nar
det er godtgjort at topper i parkeringsbehovet ikke vil vaere sammenfallende for ulike arealtyper
(f. eks. kontorer betjent p& dagtid mandag-fredag som deler parkeringsanlegg med forretninger
med starst parkeringsbehov lgrdag formiddag).

Parkeringsdekning for et byggeprosjekt kan aksepteres pa annen eiendom der det er sikret ved
varig avtale, ikke virker begrensende for planlagt utnyttelse av sentrumsomrédet og
parkeringsplassene er hensiktsmessig plassert i forhold til prosjektet.

Utenders lagring, utenders salgsarealer
Utenders lagring tillates ikke innenfor reguleringsomradet. Mindre utendgrs salgsomrader og
utstillingsomrader kan tillates.

Oppholds- og lekearealer
For boenheter i omradene B/F/K 2, 4 og 5 og B/F1 gjelder falgende arealkrav til
uteoppholdsarealer:

Antall boenheter Minimum felles uteoppholdsareal i m2
1-5 100

6-10 150

flere enn 10 150 + 10 pr. enhet over 10 stk.

For hver boenhet skal det i tillegg vaere minimum 10 m2 eget uteoppholdsareal pa privat
terrasse/balkong. For sma boenheter (under 60 m2) kan hele eller deler av eget
uteoppholdsareal utga mot at tilsvarende areal tillegges felles uteoppholdsareal.

For gvrige byggeomrader der det inngar boliger gjelder falgende:

Det skal avsettes areal p& minst 100 m2 pr. bolig/leilighet egnet til lek og utendagrsopphold og
som er sikret for allment bruk av alle beboere og beboeres besgkende. Av det avsatte arealet
skal det opparbeides minimum 150 m2 pr. 25 boliger som naerlekeplass tilrettelagt for minst 3
aktiviteter.

For alle byggeomradene gjelder falgende funksjonskrav til uteoppholdsarealer: Arealer som er
brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 m, arealer med ekvivalent stayniva over 55 dB(A), areal
avsatt til kjerevei, parkering, fareomrade og areal som er belagt med restriksjoner som hindrer
barns frie lek, regnes ikke med. Omrédene skal veere tilstrekkelig sikret med gjerde eller annen
sikring der det grenser mot vei eller starre hgydeforskjeller. Ved oppholdsarealer som ligger som
et element i en starre bygningskonstruksjon skal det legges vekt pa at planlgsningene ikke bidrar
til &penbare konflikter mellom oppholds- og lekeaktiviteter og brukere av andre arealer i bygget.

Alle oppholds- og lekearealer som inngar i det enkelte prosjekt skal opparbeides til full standard
for det gis brukstillatelse.

Dokumentasjon ved byggesgknad
Ved sgknad etter plan- og bygningslovens § 93 skal det i tillegg til den dokumentasjonen av
tiltaket som kreves etter lov og forskrifter foreligge:

1. Bygge- og tomtedelingsplan. Planen kan omfatte en eller flere tomter og vise arealbruken for
alt areal pa byggetomta, herunder:
* Tomtegrenser
* Bygningers plassering, etasjetall, hgyder og takform, herunder bebyggelse som tilhgrer
senere byggetrinn (for bygg med boliger skal det alltid vises plassering av minst en
garasje/garasjeplass pr. enhet, selv om den ikke omfattes av byggesgknaden)
« Oppfylling og terrassering (eksisterende og nytt terreng)
« Evt. transformatorkiosker, rom for avfallsbehandling, kjgle- og ventilasjonsenheter, samt
andre bygningselementer som vil kunne ha betydning for tomtens logistikk og naboskap
« Parkeringsdekning, samt kjgrearealer, inkl. mangvreringsareal og arealer for av- og
pélessing
o Eksisterende vegetasjon og ny vegetasjon (omrader med busker og treer), hva som skal
beholdes og hva som skal fiernes.
e Utendars gangarealer, inkludert ramper og trapper
o Utenders omrader for lek og opphold
e Parkomrader og skjermbelter
« Sngopplag, der store plasser ma braytes

2. Fasadeoppriss eller fotomontasje sett fra tilstatende vei/plass som viser den nye bebyggelsen
eller anlegget i sammenheng med eksisterende bygg og anlegg pa naboeiendommene. For
starre byggeprosjekt skal dokumentasjonen omfatte visualisering av tiltakets virkninger for alle
relevante fasaderetninger.

§ 3 BYGGEOMRADER -
BOLIGER MED TILHZRENDE ANLEGG

Generelle bestemmelser
| omrédet kan det oppfares boliger med tilhgrende anlegg. Mellom garasjeport og vegens
reguleringsgrense skal det i utkjgringsretningen vaere en avstand p& minst 5 meter.

Boligomrade B1 (3,796 daa)

Omrédet kan bygges ut med rekkehus, kjedete boliger eller leilighetsbygg i tre etasjer med
inntrukket 4. etasje. Maksimal gesimshgyde 6 meter og totalhgyde 12 meter over gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningene, %-BYA = 30 %.

Bebyggelse mot Gamleveien skal legges i byggegrensen med fasade og hovedinngang mot
denne.

Boligomrade B2 (10,815 daa)

Omrédet kan bebygges med eneboliger eller leilighetsbygg i tre etasjer med inntrukket 4. etasje.
Maksimal gesimshgyde 6 meter og totalhgyde 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng
rundt bygningene, %-BYA = 30 %.

Nye bygg skal tilpasses den gvrige bebyggelsen mht. materialvalg, form og farge.

Boligomrade B3
Se 8§16 Spesialomrader

Boligomrade B4 (3,475 daa)

Omrédet kan bebygges med konsentrert bebyggelse i to etasjer, %-BYA = 30%, maks
gesimshgyde 6 meter og totalhgyde 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng rundt
bygningene.

Omradet er forutsatt utviklet i sammenheng med omréade F/B1. Bygge- og tomtedelingsplan skal
utarbeides samlet for disse to omradene.

Boligomrade B5 (0,439 daa)
| omrédet kan det oppfares bygg i 3 etasjer med maksimal gesimshgyde 10,5 m og
maksimalhgyde 11,5 m over gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen, %-BYA = 47%.

§ 4 KOMBINERTE FORMAL — BOLIG OG FORRETNING

B/F1 (1,609 daa)

| omrédet kan det oppfares bygg i tre etasjer med maksimal gesimshgyde 10,5 meter og
maksimalhgyde 11,5 meter over Revetalgatas plan. Benyttes saltak kan mgnehgyde veere inntil
13,5 meter over Revetalgatas plan. Tillatt bebygd areal %- BYA = 30 %. Bygning skal plasseres i
formalsgrense mot Revetalgata eller maksimalt 0,6 m fra denne. Arealene i gateplan mot
Revetalgata skal ha forretningsmessig fasade og gulvnivaet skal tilpasses hgyden pa fortau og
ha inngangsderer med minimal hgydeforskjell i forhold til dette. | 1. etasje mot Revetalgata skal
det veere publikumsrettede funksjoner. Her tillates forretninger. | 2. og 3 etasje kan tillates
boliger. Bolig kan ikke kombineres med andre formél i samme etasje uten at arealene er oppdelt i
separate bygningselement. Forretningsarealer for plasskrevende varer tillates ikke.

Omrédet er forutsatt utviklet i sammenheng med omréde B4. Bygge- og tomtedelingsplan skal
utarbeides samlet for disse to omradene.
§ 5 BYGGEOMRADER - BENSINSTASJON

Bygg kan oppfgres med maksimal gesimshgyde p& 6 meter og mgnehgyde pa 9 meter. Tillatt
bebygd areal %-BYA= 30 %.

Omréde GB1 (3,926 daa)
Ingen egne bestemmelser ut over generelle bestemmelser.

Omrade GB2 (5,057 daa)
Omrédet skal gis en parkmessig behandling mot offentlig veiareal og mot landbruksomrader i
syd.

§ 6 KOMBINERTE FORMAL - FORRETNING OG KONTOR

Innenfor omradene kan det oppfares bygninger for forretningsdrift, bevertning og kontorer med
tilherende anlegg. Forretningsarealer for plasskrevende varer tillates ikke i omradene.

Intern parkering og besgksparkering skal lgses felles for omradene F/K 1 og B/F/K 2. Ett
etasjeplan skal veere tilpasset tilstatende gate/torg og ha inngangsdgrer med minimal
hgydeforskijell i forhold til disse. Det skal settes av 1 parkeringsplass pr 50 m2 for forretning og
kontor.

Omréde F/K 1 (9,459 daa)

Tillatt bebygget areal %- BYA= 60%. Maksimal gesimshgyde pa 10,5 meter og totalhgyde pa
11,5 meter.

Sikringstiltak mot hovedvannledningen langs Bispeveien som permanent spuntvegg slatt i Ias
mot bebyggelsen forutsettes. Bygningene skal ha innganger og fasade mot gagaten og mot Torg
1.

Omrade F/K 2 (7,872 daa)

Tillatt bebygd areal %-BYA 40%. Bebyggelsen skal ha saltak med maksimal mgnehgyde pa 10,5
meter. Gesimshgyde skal ikke veere hgyere enn 8 m over trinnlgs inngang fra fortau.
Bebyggelsen skal legges i formalsgrensen mot Revetalgata, eller maks. 0,6 m fra denne og
sentral parkeringsplass.

Materialbruken skal harmonere for alle bygg i omréadet. Tak over fortau tillates, eventuelt som
arkade under 2.etg.

Det skal etableres felles park med gangvei mellom BFK4 og FK2. Tre- og buskvegetasjon skal
harmonere med det gvrige grentomradet for BFK4 og FK2.

§ 7 KOMBINERTE FORMAL - BOLIG/ FORRETNING /KONTOR

| omradene kan det oppfares bygg for forretningsvirksomhet, bevertning, kontorer og boliger med
tilherende anlegg. Det skal veere forretningsmessig fasade i gateplan mot gate eller torg og
hovedinngang til forretning skal vaere mot offentlig gate eller torg. Bolig kan ikke kombineres med
andre formal i samme etasje uten at arealene er oppdelt i separate bygningselement. Bygninger
med fasader og takflater lengre enn 30 meter skal deles opp med sprang, forskyvning eller
avtrapping, dog skal nye fasader mot T1 og T2 ikke veere lenger enn 25 m uten oppdeling. Det
skal legges vekt pa & fa variasjon i fasadene langs gaten.

Bygg langs Revetalgata og Regata, samt bygg i F/K1, skal ikke oppfgres i mindre enn 3 etasjer.

Mot Revetalgatas vestside skal bygningselementer fra og med 3. etasje ligge minst 2,5 m
bakenfor byggelinjen. Rekkverk for balkong i 3. etasje kan ligge i byggelinjen.
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Omrade B/F/K 2 (8,333 daa)
Byggehgyde méles fra Revetalgatas plan

Tillatt 100%- BYA maks byggehgyde 10m. Oppa dette kan det bygges boliger med inntil 50% av
underliggende byggs BTA til maks total byggehgyde 16 m.

Langs Ké&peveien og Revetalgata kan det bygges inntrukket toppetasje til maks total byggehgyde
20 m. P4 hjgrnet mellom Torggata og Revetalgata kan det bygges 750m2 BTA til maks total
byggehgyde 18m, og en inntrukket toppetasje p& 500m2 til maks total byggehayde 20m.

Forretningsarealer for plasskrevende varer tillates ikke.

Bebyggelsen skal legges i form&lsgrensen mot Kapeveien, Revetalgata og Torggata, eller
maksimalt 0,6 m fra denne. Det skal veere forretningsmessig fasade pa gateplan mot regulert
torg og mot Revetalgata, med unntak av arealer som disponeres til parkeringsbygg. Dersom
arealene mot gateplan ikke disponeres for enkeltforretninger skal det etableres hovedinnganger
for forretningsdriften mot Revetalgata korresponderende med forretningene pa F/K2 og sentralt
mot Torggata.

Omréde B/F/K 4 (6,568 daa)

Tillatt bebygget areal %-BYA= 40%. Bebyggelsen skal ha saltak med maksimal mgnehgyde p&
10,5 (3 etasjer) meter. Gesimshgyde skal ikke veere hgyere enn 7,0 m over trinnlgs inngang fra
fortau. | omradets sydgstre hjgrne kan det i tillegg til bygning som ligger mot den sentrale
parkeringsplassen vurderes & innpasse bygning som ligger syd og st for denne. For bygg mot
tilgrensende boligomréde i gst kan annen takform vurderes for & redusere skyggevirkning mot
denne bebyggelsen. Tak over fortau tillates, eventuelt som arkade under 2.etg.

Forretningsarealer for plasskrevende varer tillates ikke.

Bebyggelsen legges i byggelinje mot parkeringsplassen. Materialbruken skal harmonere for alle
bygg i omradet.

Det skal etableres felles park med gangvei mellom BFK4 og FK2. Tre- og buskvegetasjon skal
harmonere med det gvrige grentomradet for BFK4 og FK2.

Omréde B/F/K 5 (12,008 daa)

Tillatt bebygd areal %-BYA=50% opp til 11,5 meter (3 etasjer) over tilstatende hovedveiers plan.
1 tillegg kan det bygges boliger pa inntil 35% av grunnflaten til underliggende bygg opp til en
totalhgyde pa 14,5 meter (4 etasjer) over tilstatende hovedveiers plan.

§ 8 KOMBINERTE FORMAL - BEVERTNING/FORRETNING/KONTOR

Omréde BE/F/K 1 (1,860 daa)
Bevertning, kontor og forretningsdrift. Tillatt bebygget areal %-BYA= 44%.

Mindre tilbygg eller ombygging kan tillates forutsatt det utformes i opprinnelig formsprék og er
underordnet den opprinnelige stasjonen i starrelse og utforming. Ved utbedring eller ombygging
av eksisterende bebyggelse skal det legges vekt pa & beholde, eventuelt gjenskape opprinnelig
fasade, materialbruk og detaljering.

§ 9 BYGGEOMRADER - KONTOR

Omréde K1 (3,424 daa)
Bebyggelse kan oppfares for kontordrift med tilhgrende funksjoner %-BYA=30%. Bebyggelsen
skal ha saltak, maksimal gesimshgyde 8 meter og mgnehgyde 11 meter.

Forretningsvirksomhet kan tillates med inntil 220 m2 -BRA pa bakkeplan.

Omréde K2 (8,200 daa)

| omrédet kan oppfares bygninger for kontor og treningsstudio, tillatt bebygget areal 80%.
Bebyggelsen skal ha saltak, maksimal gesimshgyde 8 meter og mgnehgyde 11 meter. Parkering
skal lgses felles med K1.

Omrade K3 (1,330 daa)
| omrédet kan oppferes bygninger for kontor.

Bebyggelse kan oppferes med maksimal gesimshgyde pa 6,5 meter og mgnehgyde pa 9 meter
(2 etasjer). Mot Bispeveien skal bygninger ha fasade i formalsgrense. Forretningsvirksomhet

tilknyttet kontorvirksomheten kan tillates med inntil 20% av det samlede arealet.

Eksisterende vegetasjon (treer) i omrédet skal sgkes bevart.

§ 10 BYGGEOMRADER - INDUSTRI

| omrédene kan oppferes bygninger for industri og/eller h&ndverksbedrifter med tilhgrende
anlegg, tillatt bebygd areal %-BYA= 40 %, maksimum gesimshgyde inntil 8 m og mgnehgyde
inntil 9 m.

Bygninger og anlegg skal gis en utforming, materialbruk og fargebruk som bidrar til & forbedre
omrédets visuelle standard. Utelagring og bygninger av midlertidig karakter, plasthaller og

lignende skal skjermes mot omgivelsene av bebyggelse, gjerder eller vegetasjon.

Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke anlagt i planomradet.

Omréde 11 (16,102daa)
Det skal etableres vegetasjonsskjerm med busker og treer mot Turvei 3 og friomrade G3

Omréde 12 (11,003 daa)
Det skal etableres et klart skille mellom industriomrade og friomréde G1

§ 11 KOMBINERT FORMAL - FORRETNING/ INDUSTRI

Omrade F/I 1 (6,267daa)

| omradet kan oppferes bygninger for industri og/eller handverksbedrifter, samt kontorer, med
tilhgrende anlegg, tillatt bebygd areal %-BYA = 40 %. Bygninger skal ha saltak med maksimum
gesimshgyde inntil 8 m og m@nehgyde inntil 9 m (2 etasjer).

Forretningsvirksomhet og salg i forbindelse med h&ndverksbedrifter tillates.
Utelagring og bygninger av midlertidig karakter, plasthaller og lignende skal skjermes mot
omgivelsene av bebyggelse, gjerder eller vegetasjon.

Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke anlagt i planomradet.

§ 12 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Opparbeidelse av offentlige trafikkomrader skal skje pa grunnlag av en helhetsplan. En estetisk
veileder som omfatter gatebelegg, kantstein, beplantningssoner, belysningsarmaturer, portaler,
gatemgblement m.m. forutsettes utarbeidet og lagt til grunn for opparbeidelsen.

Torg 1 (1,440 daa)

Innenfor omréde regulert til torg kan det oppfares mindre bygninger og anlegg som bygger opp
under aktiviteter som harer til p& torget, herunder avgrensede arealer for uteservering. Det skal
legges vekt pa at bygg og anlegg ikke er til utilbgrlig hinder for publikums ferdsel over
torgomradet. Mindre bygg for kommunaltekniske funksjoner kan legges inn i arealet. Slike bygg
skal fortrinnsvis sgkes innpasset som en del av et publikumsrettet anlegg og med vekt p&
estetiske kvaliteter.

Ved opparbeidelse skal retningslinjer for begrensning av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet
gjelde. Det bar ikke velges sterkt allergifremkallende vekster i parken.

§ 13 FRIOMRADER

Innenfor friomrédene kan det oppferes mindre bygg og anlegg som tjener funksjonen som
friomrade, f. eks. lekeapparater, turstier, skulpturer, hvile- og rasteomrader, grillplasser,
gressletter, parkbeplantning o.l. Det kan ogsa oppferes mindre bygg for kommunaltekniske
formal, energiforsyning og kommunikasjon, forutsatt at disse ikke er til fortrengsel eller hinder for
omradets bruk som friomrade. Universell utforming skal legges til grunn for opparbeidelse av
gangveier og parker.

| omréder avsatt som fareomrader og i bekkeravinene skal naturlig beplantning bevares. Far evt.
opparbeidelse av turstier i slike omrader skal det dokumenteres at inngrepene ikke medferer fare
for ustabilitet i grunnen. Masselagring tillates ikke i friomrédene.

Bestemmelsene skal ikke veere til hinder for at forebyggingsarbeid for vassdrag skal kunne
gjennomfares.

Park 1 (2,149daa)
Omrédet skal opparbeides parkmessig og omfatte tursti som forbinder Revetalgata med
omradene gstenfor planomradet. Universell utforming skal legges til grunn.

Offentlig friomréde G1 (11,443 daa)

For det oppfgres mindre bygg eller giennomfgres opparbeidelse av ulik art innenfor omradet ma
det foreligge en samlet plan for disponeringen av den bergrte delen av omrédet, nordenfor eller
sgnnenfor turvei 1. Planen ma omfatte tilstrekkelige geotekniske undersgkelser som
dokumenterer stabiliteten for det aktuelle tiltaket, herunder konsekvenser ved fjerning av
vegetasjon langs bekkelgpet.

Turvei 1 (1,201 daa) 0,707 daa vest for Bispeveien + 1,214 gst for Bispeveien)

Turvei 1 skal opparbeides som med sti uten fast dekke. Stien skal gis universell utforming og
opparbeides i en bredde og med en overflate (f. eks. steinmel) som gir godt underlag for
bevegelseshemmede. Gjennom omréde O1 kan den opparbeides med fast dekke.

Turvei 2 (0,412 daa)
Turvei 2 skal opparbeides i minimum 2 meter bredde. Veien skal ha fast grusdekke eller
asfaltdekke. Eksisterende epletreer skal sgkes bevart.

Turvei 3 (0,793 daa)

Turvei 3 skal opparbeides med sti uten fast dekke. Stien skal gis universell utforming og
opparbeides i en bredde og med en overflate (f. eks. steinmel) som gir godt underlag for
bevegelseshemmede. Det skal etableres vegetasjonsskjerm med treer og busker mot omrade 11.

§ 14 FAREOMRADER
Fareomréader
Ras- og flomfare langs skraningen til Storelva. Det ma ikke gjgres endringer i terrenget. Nar
beitet oppharer skal busk- og tresjikt f& vokse opp eller plantes til i den gvre delen av
fareomrédet.
§ 15 SPESIALOMRADER

Frisiktsone ved vei
| frisiktsoner skal vegetasjon o.a. ikke veere hgyere enn 0,5 meter over tilstatende veiers plan.
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Bevaring, Boligomrade B3 (3,909 daa)

| utforming av ny bebyggelsen skal det legges vesentlig vekt pa tilpasning til eksisterende boliger

med hensyn til takvinkel, volum, fasade og materialbruk. Ved utbedring av eksisterende
bebyggelse skal det legges vekt p& & beholde, eventuelt gjenskape opprinnelig fasade,
materialbruk og detaljering.

§ 16 FELLES OMRADER - AVKJ@RSEL

Veg A, Industriveien (vei A):
Veien er felles atkomstvei for omrade 11 og omréde K1

Veg B
Veien er felles atkomstvei for omradene 12 og IF1

Vei C, Gamleveien (nord)
Veien er felles adkomstvei for eiendommene i omrade K2

Vei D, Gamleveien (syd) (vei D)
Veien er felles atkomstvei for omrade B2

Vei E
Veien er felles atkomstvei for boligene i omrade B3 og GB2

Veg F
Veien er felles adkomst for eiendommer i omréde B/F/K5 og for evt. byggeomrade syd for
plangrensen som gis adkomst til denne.

Vei G
Veien er felles adkomstvei for eiendommene i omrade B1 og B5

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
DETALJREGULERING AV GAMLEVEIEN 6
PLANID 3905 20170039

Vedtatt av Kommunestyret, sak 067/19, 10.12.2019 .
Endring vedtatt av UPB i mgte 03.06.2022 sak 100/22.
Endring av reguleringsplan, delegert vedtak, sak 313/23 17.03.2023
Endring vedtatt av UPB i mgte 25.08.2023 sak 154/23.
Endring vedtatt av UPB i mgte 19.01.2024 sak 011/24.

§1
PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er & legge til rette for kombinert bolig/kontor/tienesteyting (inntil
23 boenheter). Bebyggelsen skal veere tilpasset den gvrige sentrumsbebyggelse og
legge til rette for utadrettet virksomhet pa bakkeplan og boliger med uteoppholdsarealer/
takhager pa terrasser og bakkeplan.

§2
REGULERINGSFORMAL

§21 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, pkt. 1)
Bensinstasjon/vegserviceanlegg (GB1)

Kombinert bebyggelse og anlegg - Bolig/kontor/tjenesteyting/forretning (BKTF)
Uteoppholdsareal (U1)

Uteoppholdsareal VERT.NIVA 3 (U2, U3 og U4)

§22 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, pkt. 2)
Vei (V1,V2)

Gang- og sykkelvei (GS)

Fortau (F)

Annen veigrunn — grgntareal

Parkeringsplasser (P)

Parkeringshus/-anlegg (PA)

§23 Hensynsoner (pbl. §12-6)
Sikringssone - frisikt (H140_1, H140_2)
§3
FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Visuell utforming (pbl. § 12-7, 1)

Bebyggelsen skal tilpasses gvrig sentrumsbebyggelse i volum og materialbruk.

Utforming av utearealer som parkering/gang-sykkelveg mv. skal gis en helhetlig
utforming med tanke p& gatebelegg, kantsteiner, bruk av vegetasjon, samt
mgblering.

Fasade mot @st, nord og vest skal fremst& som &pen og utadvendt.
Fasader skal ha variasjon i farger og/eller materialitet.

Heis/trappehus, lette takkonstruksjoner pé tak mv. skal veere inntrukket fra
vegglivet.

Takflater som ikke benyttes til uteopphold skal veere «gregnne», f.eks. sedum.

§3.2 Byggehgyder (pbl. § 12-7, 1)
Gesimshgyder er angitt med linjer for regulert hgyde. Der linje for regulert hgyde er
vist utenfor byggegrense tillates utkraging fra 2. etg. og oppover til angitt
gesimshgyde.

Innenfor U1 tillates falgende: Rekkverk i opp til 1,5 meters hgyde over angitt
gesimshgyde, pergola/takoverbygg tillates p& inntil 25% av arealet. Installasjoner
for beplantning, sittebenker ol. tillates. Levegger inntil 1,5 meters hgyde over angitt
gesimshgyde.

Inntrukket heis/trappehus til tak tillates med byggehgyde k+ 42,5

Mindre tekniske installasjoner tillates p& tak inntil 1,0 meters hgyde over angitt
kotehgyde. Installasjoner skal veere inntrukket fra fasadeliv.

§3.3 Byggegrenser
Byggegrense angir bebyggelsens omfang pa bakkeplan.

P& fasade mot nord skal fasade for 1. etasje trekkes inn 1.7 meter fra
byggegrensen. Sgyler/skiver som understgatter fasaden tillates inntil byggegrensen.

§34 Balkonger og utkraginger (pbl. § 12-7, 1)

- Takoverbygg pé fasade mot gst tillates utkraget inntil 1.5 meter utover byggegrense
Balkonger pa fasade mot nord tillates utkraget inntil 1,3 meter utover byggegrense
Balkonger pa fasade mot syd og vest tillates utkraget 2,0 meter fra veggliv.

@vre balkonger mot syd tillates med rekkverk opp til 1,4 meters hgyde over angitt
gesimshgyde. Tak over balkong tillates utkraget med inntil 2,0 meter ut fra veggliv.
Innglassing og skillevegger mellom balkongene tillates.

§35 Skiltplan (pbl. § 12-7, 1)
Ved sgknad om skilt og/eller reklameinstallasjoner skal det utarbeides en samlet
skiltplan for bygningen og omkringliggende omgivelser.

§3.6 Arealbruk (pbl. § 12-7, 2)
| 1. etasje/etasje pa bakkeplan skal det tilrettelegges for utadrettet virksomhet som
kontor/tjenesteyting/forretning eller lignende.

§3.7 Uteoppholdsareal for boliger (pbl. § 12-7, 2)
Det skal etableres minimum 350 m2 til felles uteopphold, hvor minimum 130 m2
skal opparbeides til felles lekeplass.

For hver boenhet skal det i tillegg vaere minimum 10 m2 privat uteoppholdsareal.

Arealer som er brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 m, samt arealer med
ekvivalent stgyniva over 55 dB(A) skal ikke medregnes. Omradene skal veere
tilstrekkelig sikret med gjerde eller annen sikring der det grenser mot vei eller starre
hgydeforskjeller. Ved oppholdsarealer som ligger som et element i en starre
bygningskonstruksjon skal det legges vekt pa at planlgsningene ikke bidrar til
apenbare konflikter mellom oppholds- og lekeaktiviteter og brukere av andre
arealer i bygget.

Kvalitetskrav for lekeplasser:
- Arealene skal veere egnet for lek hele aret.
Arealene skal veere sikret mot forurensing, stay, trafikkfare og annen helsefare
Arealene skal ha gode lys og solforhold
Lekeplassen skal ha sitteplass
Gangveg som ferer til og inntil sandlek/sandkasser skal ha fast dekke
Lekeplass skal veere opparbeidet og godkjent iht. utomhusplan

§3.8 Stoy (pbl § 12-7, 3)
Innendgrs staygrenser og anbefalte staygrenser for uteoppholdsareal og utenfor
rom med stgyfglsom bruk skal tilfredsstille gjeldende retningslinjer og forskrifter for
behandling av stay i arealplanlegging, for tiden retningslinjen T-1442/2016.
Grenseverdier gitt i tabell 3 i Klima og miljgverndepartementets retningslinje T-
1442/2016 gjeres gjeldende for planen.

Der hvor stgykilden overskrider grenseverdiene for staybelastning skal det
iverksettes tiltak som gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til innendgrs
stogygrenser i Norsk Standard, NS 8175.

Det tillates ikke etablert boliger i rad stgysone.

Det stilles fglgende krav til etablering av boliger innenfor gul staysone:

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stayfglsom bruksformal kun har vinduer
mot stgyutsatt side m& ha balansert mekanisk ventilasjon. Alle boenheter skal ha
minst ett soverom med luftevindu mot stille side. For to leiligheter under 50 m2
tillates lufting fra soverom mot dempet fasade i stedet for stille side.

Grenseverdier for bygge- og anleggsstay:
Bygge- og anleggsvirksomhet bgr ikke gi stay som overskrider staygrensene i

55



56

tabell 4 i retningslinjen T-1442/2016 kapittel 4. For drift over 6 uker, skal
grenseverdiene i tabell 5 veere gjeldende.

| anleggsfasen tillates anleggsstay pa dagtid mellom kl. 07.00-19.00. Stgyende drift
og aktiviteter skal ikke forekomme i tidsrommet 23.00-07.00. Varelevering skal bare
foregd pa hverdager mellom kl. 07 og kl.19 fra Gamleveien 6.

§3.9 Grunnforurensing (pbl. § 12-7, 4)
Om det pavises forurenset grunn skal det utarbeides tiltaksplan for handtering av
eventuelle forurensede masser i henhold til forurensingsforskriftens kap. 2: Opprydding i
forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider. Tiltaksplanen skal godkjennes av
kommunen.

§3.10 Geoteknikk/ lokalstabilitet (pbl § 12-7, 4)
Far igangsettelsestillatelse for hvert tiltak innenfor planomradet skal lokalstabilitet
og fundamenteringsforhold for nye bygninger, anlegg og konstruksjoner
dokumenteres av geoteknisk sakkyndig.

§3.11 Vann, avlgp og overvann (pbl. § 12-7 pkt. 4, 10 og 12)
Det skal utarbeides en kommunalteknisk plan. Planen skal redegjare for alle
ngdvendige kommunaltekniske anlegg herunder overvann, vannforsyning,
brannvannsforsyning og spillvann. Alt overvann skal handteres lokalt.

Kommunalteknisk plan skal godkjennes av Bydrift iht. gjeldende regler og praksis.

§3.12 Kulturminner (pbl. § 12-7, 6)
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
tildekke, skjule eller p& annen mate utilbarlig skiemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidet straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver
og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§3.13 Parkering (pbl § 12-7, 7)
Det skal beregnes fglgende krav til parkeringsdekning:
- Leiligheter over 60 m2 — 1,5 plasser pr. boenhet
Leiligheter under 60 m2 - 1 plass pr. leilighet
Kontorer (ikke publikumsrettede kontor) - 1 plass pr. arbeidsplass
Tjenesteyting og forretning - 1 plass pr. 50 m2 gulvflate
Forsamlingslokaler, spisesteder o.l. - 0,3 plasser pr. sitteplass

§3.14 Renovasjon (pbl § 12-7)
Felles renovasjon skal plasseres lett tilgjengelig fra vei og skal veere enten innebygd,
nedgravd eller delvis nedgravd lukket Igsning. Renovasjonslgsning skal godkjennes av
Tensberg kommune.

§3.15 Energi (pbl § 12-7)
Ved starre utbygginger skal det avklares med nettselskap evt. behov for

nettutbygging og utforming av nettlgsning.

§3.16 Utomhusplan (pbl. § 12-7, 11)
Ved sgknad om tiltak skal det i tillegg til den dokumentasjonen av tiltaket som
kreves etter lov og forskrifter foreligge utomhusplan i malestokk 1:200.

Utomhusplanen skal inneholde falgende:
- Eiendommer som skal oppheves.
Eksisterende og planlagt terrengnivd, forstetningsmurer og lignende - med angitt
kotehgyde.
Kjare- og gangareal, avkjarsler og frisiktsoner, bilparkering (inkl. HC) og sykkelparkering.
Bebyggelsens plassering med hgydeangivelse.
Utforming av grentomréder, turveier, lekeomrader, eksisterende og ny vegetasjon.
Areal til sngopplag.
Lasninger for renovasjon.
Transformatorkiosker og andre bygg for tekniske anlegg.
Evt. tiltak mot vegtrafikkstay.
Overvannshandtering.

Utomhusplan skal utarbeides samlet for hele planomradet inkludert tilhgrende
uteoppholdsarealer.

§3.17 Universell utforming
Adkomst til leiligheter og kontor/tieneste og parkeringskjeller skal ha universell
utforming. Adkomst til balkongene, felles uteoppholdsareal og adgang til arealene
for kontor og tienesteyting skal veere universelt utformet.

§3.18 Anleggsplan
Det skal utarbeides anleggsplan for henholdsvis bygge- og riveprosess som skal
redegjare for hvordan skjerming, trafikksikkerhet, parkering, forurensing, overvann,
stav- og stayproblematikk samt handtering av miljgskadelig avfall planlegges lgst
under anleggsarbeidene.

§3.19 Mélinger av rystelser
Ved arbeider som forarsaker rystelser f.eks. sprengning, spunting, peling etc. skal
det utfgres rystelsesmalinger for hovedvannledningen langs Bispeveien.
Rystelsesmalinger skal dokumenteres og overleveres Vestfold Vann IKS.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Bensinstasjon/veiserviceanlegg (GB1)

Innenfor arealet skal det sikres frisikt iht. § 6.1.

Arealbruken styres ellers som angitt i reguleringsbestemmelsene for
reguleringsplan for Revetal sentrum, PlanID 0704 R10_0013.

§4.2 Uteoppholdsareal (U1)
U1 skal opparbeides som lekeplass tilpasset barn i alderen 1-6 r.
Uteoppholdsarealer skal sikres med gjerde og beplantning mot parkering og
kjgrearealer. Lekeplassen skal inneholde minimum 3 lekeinnretninger for fysisk
aktivitet i tillegg til sandkasse og sittemulighet/benk.
Gangareal til inngang skal utfgres slik at det blir en naturlig del av lekeplassen.

§43 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal -
Bolig/kontor/tjenesteyting/forretning (BKTF)
Innenfor arealet tillates bebyggelse med inntil 4 etasjer.

| 1. etasje/bakkeplan tillates kontor,tjienesteyting og forretning. Det tillates etablert
inntil 23-boenheter.

Kjeller skal benyttes til parkeringsareal for bil, sykkel og evt. bodareal for boliger.

§4.4 Uteoppholdsareal — Vertikalniva 3 (U2)
U2 skal veere felles for alle boenheter innenfor planomréadet.
Innenfor arealet skal tilrettelegges for uteopphold med beplantning, sittebenker,
levegger, pergola/takoverbygg m.m. Aktivitetselementer for barn i alder 6-12 ar skal
etableres, som et tillegg til lekelementer p& U1.

§45 Uteoppholdsareal- Vertikalniva 3 (U3)
U3 er privat uteoppholdsareal for en boenhet som ikke har egen balkong. Arealet
skal gjerdes inn med skillevegger med hgyde p& 1,6 m med lasbar port ut mot U2.
Innenfor arealet tillates ingen faste installasjoner med hgyde over 0,6 m eller andre
elementer som ikke kan knyttes til en normal bruk av uteopphold.

§4.6 Uteoppholdsareal- Vertikalniva 3 (U4)
U4 er privat uteoppholdsareal for en boenhet som ikke har egen balkong. Arealet
skal gjerdes inn med skillevegger med hgyde pa 1,6 m med lasbar port ut mot U2.
Innenfor arealet tillates ingen faste installasjoner med hgyde over 0,6 m eller andre
elementer som ikke kan knyttes til en normal bruk av uteopphold.

§5
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Offentlige formal
Folgende omrader skal veere offentlige:

Vei (V1,V2)
Gang-/sykkelvei (GS)
Fortau (F)

§5.2 Parkeringsplass (P)
Innenfor arealet tillates opparbeidet parkeringsplasser tilknyttet kontor-,
tienesteyting- og forretningsformal innenfor planen.

§5.3 Parkeringshus/-anlegg (PA)
Innenfor arealet tillates etablert adkomstrampe til kjelleranlegg innenfor BKTF.

§6
HENSYNSSONER

§6.1 Sikringssone — frisikt (H140_1, H140_2)
Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller tiltak som hindrer fri sikt
0,5 m over tilstatende kjgrebaners plan. Oppstammede treer, stolper ol. tillates.

§7
REKKEFZLGEBESTEMMELSER

§7.1 Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal falgende dokumentasjon veere vedlagt:
- Utomhusplan iht. § 3.16
Miljgteknisk undersgkelse (grunnforurensing)
Anleggsplan iht. § 3.18
Kommunalteknisk plan iht. § 3.11
Dokumentasjon for stayforhold og eventuelle avbgtende tiltak iht. § 3.8

§7.2 Igangsettingstillatelse
For det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse innenfor BFK skal falgende
veere ferdig opparbeidet eller sikret ferdig opparbeidet:
Vann- og avlgpsanlegg
Fortau (F)
Geoteknisk rapport iht. § 3.10

§73 Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Faor det kan gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket skal fglgende veere
ferdig opparbeidet: Lekeplass (U1) og Uteoppholdsareal (U2) skal veaere opparbeidet i
henhold til kravene i § 3.7. Uteoppholdsareal (U3 og U4) skal veere gjerdet inn i henhold
til krav i §§ 4.5 0g 4.6.
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Tensberg kommune

Byggesak

Kb Arkitekter AS
Postboks 333 Sentrum
3101 TGNSBERG

Saksbehandler. Per Olaf Skar

Direkte telefon: 94175 625
JpID: 23/130985
Vedtaksd Vedtak

11.09.2023 1207/23

Gamleveien 6 - 385/12 - nytt naerings- og leilighetsbygg - ferdigattest

Sgker
Kb Arkitekter AS

[ Postboks 333 sentrum | 3101 | T@NSBERG
Tiltakshaver
| Obas @st As | Dréapen 16 [ 3036 | DRAMMEN

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for fglgende tiltak:

Bygningsnummer:
Bruksenhet:
Bygningstype:
Tiltakstype:
Arkivsaksnummer:

Vedtaksnummer:

Sted
Tensberg

60

Gardsnr. Bruksnr.
385 12
300826965

Alle bruksenheter (1 naerir
Bygningstype 142 — Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etasjer

Nybygg
20/13149
DPB 745/20
DPB 1245/21
DPB 1557/21
DPB 352/22
DPB 525/22
DPB 897/22
DPB 504/23
DPB 819/23
DPB 1166/23

Dato
11.09.2023

gsseksjon og 23 boli joner)

Rammetillatelse — 09.06.2020

1G1 -10.09.2021

1G2 - 09.11.2021

1G3 - 08.03.2022

1G4 - 08.04.2022

1G5 - 20.06.2022

Godkjent endring —04.04.2023
Midlertidig brukstillatelse —12.06.2023
Godkjent endring —05.09.2023

Underskrift
Per Olaf Skar

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

VEDTEKTER FOR
SAMEIET Revetal Terrasse

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Revetal Terrasse.
Eiendommen gnr. 385 bnr. 12 i Tensberg kommune.

Sameiet bestér av 24 eierseksjoner, hvorav 23 er boligseksjoner og 1 er naerings-seksjon.
Sameiets p-kjeller og uteomrdde skal disponeres av boligseksjons-eierne etter avtalt
fordeling. Neeringsseksjonen vil disponere to utvendige plasser, som reserveres etter
neermere anvisning. Udisponerte p-plasser og boder i underetasjens fellesareal vil tilhgre
utbygger frem til de er solgt eller tildelt andre.

2. Formal

Sameiets form8l er & administrere og sikre eiernes felles interesser, i overensstemmelse
med gjeldende lover og vedtekter.

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017. Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser
i eierseksjonsloven, gér vedtektsbestemmelsene foran.

3. Forholdet mellom sameierne

Den enkelte seksjonseier rdr som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk av
bruksenheten. Inkludert i dette er tilleggsdeler, (boder i underetas;en og privat uteareal
pa takterrassen) De delene av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter,
er & anse som fellesareal.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles Iikt mellom seksjonseierne.

Kostnader forbundet med drift av p- k]eller og |nnvend|ge fellesarealer knyttet til bollg, skal
fordeles pd seksjonseierne av boliger. ¢vr|ge fel|eskostnader fordeles pa alle
seksjonseierne. — -

Det er ikke tillatt 8 selge eller leie ut bod og/eller biloppstillingsplass i garasjeanlegg til
personer som ikke er seksjonseiere.

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten forsvarlig slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten er naermere beskrevet i eigrggk,sjonsloven § 32.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygmngen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at' seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten er naermere beskrevet i eierseksjonsloven § 33.

4. Arsmgtet

Rrsmotet har den gverste myndigheten i sameiet. Regler om &rsmgtet fremgar av
eierseksjonsloven kapittel VI.

Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Det ordinaere arsmgtet skal behandle styrets arsberetning, behandle og eventuelt
godkjenne styrets regnskap for foreg8ende kalenderdr, valg av styremedlemmer og styrets
leder, samt forgvrig behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet. Valg av revisor
og forretningsfgrer skjer i Arsmgtet.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i &rsmgtet.

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst 8tte og hgyst tjue
dager. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmgtet.

Styret skal p8 forhnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet
i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr
fristen.

5. Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3-5 medlemmer, hvorav 1 styreleder. Arsmgtet
velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene, for et &r av gangen. Styrelederen
velges saerskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer. Gjenvalg kan skje.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 8 treffe alle beslutninger som
ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig
flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller
&rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Alle saker av betydning, herunder sporsmélet om utf¢rsel av arbeider som pafgrer
fellesskapet vesentlige utgifter, ma styret forelegge for &rsmgtet til behandling.

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet ved sin underskrift.

Styret skal sgrge for ordentlig og tllstrekkellg regnskapsfgrsel, og skal hvert ar utarbeide
budSJett for driften. Regnskap for foregdende kalenderdr skal legges fram pd ordineert
zgrsmmte Arsregnskapet skal sendes til den enkelte seksjonseier senest en uke fgr ordinaert
arsmgte.

6. Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles iht. sameiebragk mellom seksjonseierne.

Felleskostnader forbundet med drift av p-kjeller og innvendige fellesarealer knyttet tll bolig
skal fordeles pd seksjonseierne av boliger. @vrige felleskostnader fordeles pd alle
seksjonseierne.

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, s& som felles strgm, tekniske
anlegg, vedlikehold av fellesanlegg, honorar til forretningsferer, vask/renhold av
fellesarealer, gardens for5|kr|nger etc. Det avsettes midler til vedlikehold av
fellesarealer/ytre vedlikehold. P4 budsjettet settes ogsa opp et passende belgp til
vedlikehold av eiendommen, og felles innretninger til & mote enkelte &rs seerlige store
vedlikeholdsutgifter.

P& grunnlag av et &rs budsjett fastsetter styret manedlige akontobelgp som seksjonseierne
innbetaler forskuddsv:s til oppgitt betalingssted. De stipulerte belgp kan av styret endres,
s&fremt de viser seg & vaere utllstrekkellge Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av
midler t|| fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p8 eiendommen
dersom &rsmgtet har vedtatt slik avsetning.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameleforholdet Pantekravet er samsvarende med to ganger folketrygdens grunnbelgp,
slik denne er pad det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Ordensregler

Arsmgtet kan endre ordensreglene og fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Sameierne er forpliktet til 8 rette seg etter ordensreglene. Gjentatte og pétalte
overtredelser av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt.

7.
8. Mislighold

Dersom sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 38.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

Revetal 01/11-2023
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET REVETAL TERRASSE
Ordensreglene skal vaere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele boligomradet. Derved
fremmes det enkelte hjems hygge og velvaere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for & overholde reglene og vaere med p4 & skape den
respekt for ordensreglene som er ngdvendig for at boligomrédet skal bli det trivelige sted slik vi gjerne gnsker.

Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

1. Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom mé brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige for skader som oppstar

gjennom uaktsomhet.
Det er viktig & flge de bruksanvisninger som er gitt pd bruksgjenstander i boenhetene og i fellesarealene inne

og ute.
Meld fra til eier/styre umiddelbart om vesentlige skader som oppdages.

Det pahviler beboerne & sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter de retningslinjer styret har
vedtatt.

Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av sameiets styre.

2. Plener og beplantning.

pase at det ikke blir trikket for meget pa plenene i var - og hgstblgyta, da grasrgttene lett tar skade av det.
Vzer med 3 passe pa at busker, traer og beplantning ikke blir pdelagt ved barns lek.

3. Parkering
Leilighetene har kun tilgang til 1 - en, fast parkeringsplass, dersom ikke egne avtaler foreligger med sameiet.
@vrige plasser er kun gjesteplasser. ) N « - .
& eegadkecind v el

parkering eller opphold av p-plasser utover dette er ikke tillatt.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma sykler m.v. parkeres slik at
de ikke sjenerer andre.

4. Orden|fellesarealer

Det er ikke tillatt 3 deponere, lagre eller sette fra seg ting, eiendeler eller spppel i fellesarealene. (alle ganger,
trapper, kjeller eller utomhus arealer). Avfall kildesorteres i de respektive avfallscontainerne.

5. Dyrehold

Dyrehold krever styrets godkjenning og mé avklares fgr innflytting.

6. Grilling

Grilling med gass- og elektrisk grill er tillatt pa veranda. Kull grill er bare tillatt ute pa plenomradet.
7. Roiboligene.

I tiden KI. 23.00 - 07.00 skal det vaere ro i boligene. | dette tidsrom er sang, hgyrgstet

tale, bruk av musikkinstrumenter og vaskemaskiner ikke tillatt. Stay utover dette er kun tillatt etter samtykke fra
pvrige beboere. Forutsetningen ma vaere at andre beboere ikke sjeneres.

Utstyr, skilt m.v.
Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser mv. krever skriftlig godkjenning av sameie.

REVETAL 01.11.2023

Hovel Leladw

Protokoll
Arsmgte i sameiet Revetal Terrasse
avholdt 24.04.2025

Styreleder Thomas har hilst pa alle som har kommet og gnsket velkommen til &rsmatet.

1.

Valg av mgteleder og referent.
Styreleder Thomas Wiig ble valgt til & veere mgteleder og en av seksjonseierne, Mariola D.

Andersen ble valgt til & veere referent.

Godkjennelse av innkallelse.
Innkallelse ble godkjent av matedeltakere. Det kom et spgrsmal fra en av beboerne om det
er mulig & f& fremtidige innkallelser (med vedlegg) og annet info. tilsendt p& mail pga. noen

kan veere borte pa reise el.

Valg av to seksjonseiere til & skrive under referatet.
Seksjonseiere Hildegunn Horn og Aslaug Skatvedt har meldt seg til & skrive under referatet

og de ble godkjent av alle mgtedeltakere.

Styrets arsberetning v/leder. Styreleder Thomas viser til &rsberetning for 2024 som ble sendt
ut til alle seksjonseierne sammen med innkallelse til &rsmgte pa forh&nd og gér gjennom alle
punktene i drsberetningen. Thomas har spurt om det er noen sparsmal eller innvendinger ift.
arsbetning . Det var ingen og arsberetningen ble godkjent.

Arsregnskap for 2024.

Revisor Tom Skauen er pd mate og har fatt ordet ift. 4 ga gjennom &rsregnskapet og kommer
med kommentarer som falger : - Etter Svane Forvaltning AS gikk konkurs, ble regnskapet
gjort av Atenti. Atenti har gjort drsregnskapet pa en annerledes méte i forhold til det som ble
gjort hos Svane Forvaltning AS og i forhold til det som han vant til fra far. Det ser ut som
Atenti har gjort avstemning selv. Ut fra tallene ser det ut som regnskapet ble gjort paden
méten at det ble gjort periodisering, flere poster ble samlet under ett. Arsregnskapet er lite
spesifisert og pa den maten er uoversiktlig. Det ser ut som arsregnskapet er ufullstendig.

Det kom et spgrsmal fra en seksjonseier om : Hva gjelder posten som heter “Andre
kostnader”? Andre seksjonseierne stilte spgrsmal ang. bedre spesifikasjon pa f. eks.
fiernvarme, strgm og andre. - Det ble litt diskusjon blant seksjonseierne.

Det kom ogsé flere andre kommentarer fra Olav Grande som f.eks. at regnskap burde veert
gjort mer oversiktlig og burde veert fordelt pé inntekter og utgifter og antar at det har skjedd
noe feil. - Tom Skauen far ordet igjen og uttaler seg som fglger: Det er mulig 4 godkjenne
regnskapet med forbehold om at Atenti kommer med ordentlig gjort og fullstendig regnskap
med god spesifikasjon og som er revidert p& ordentlig mate. Tom Skauen viser til muligheten
for at drsmgtet kan godkjenne &rsregnskapet med forbehold som nevnt ovenfor i hele
vurderingen ovenfor i dette punktet . Forbeholdet skal gjelde ogsa at dette blir levert til styret
innen viss frist, for eksempel innen slutten av Mai maned 2025. Alle seksjonseierne er enig i

dette.

6. Budsjett 2025
Styrelfader Thomas Wiig har ordet, - og kommer med et forsla
fordeling av fellesutgifter som f.eks. sngmaking,
vedl;keh.old av heis osv. og foreslar at fellesutgift
uavhengig av stgrrelse pé seksjonene.

FTa g om endring ift. prinsippet for
plenklipping, trappe-, gangvask ,
er betales likt av alle seksjonseierne

D . ; i
t“e;;ltzear:sletl dlskuSJoger mellom seksjonseierne. Tom Skauen kommer med en kommentar
eter mulig & sette en slik ordning pa ett 4 i
' " pa ett érs utpraving og se farst hvor i
Alle ble enige om 3 sette en slik ordning pa ett rs utpraving forst. fen detot

T " A
S?or;nn?sl;/:/ug har ogsa eE forslag at pga.starre tidsforbruk enn det var antatt hos
Y edlemmer foresl&r han 4 gke honoraret til styremedlemmene med 10.000 kr ogda

honoraret kommer til 4 bli pa 25.000 kr.  &ret (i 024 var de -kr; r
2/ kr.idret(i2 det pa 15.000, )] i
. o ( \% P: i kr) . Det var ikke

7. Informasjon om hjelp i styret fra Olav Grande.
St
sa)rl‘:zlizdeéenbpr:sentene et forslag om endring i Sameiets styre og hente hjelp utenfra
pga. behov for & gke kompetanse innen r i
egelverket og ordninger. Og da f a
en mann som kjenner til lover ogreglero v i
g heter Olav Grande. Thomas f
Grande far posisjon som leder i | e e e
I styret. Olav Grande er til stede og Th 4
presentere seg selv. ‘Olav Grande oliror i
! presenterer seg selv som folger: - Er68 &
ogborinabolaget sammen med famili i TS Sommele o B
milien sin. Han er styreleder i ie pa
o ! i i etannet sameie p& Revetal
fri foarrsi;f:uri:g med & jobbe for sameie. Har utdanning som gkonom, har bred arbeidserfaring
€ Organisasjoner og ogsé fra offentlige arbei it
. . eidsplasser i flere ki i i
sin lange erfaring som gjorde han bevi i i il ke
evisst pa slike prinsipielle idee A
styret for og hva er jobben”, Samme| i e o o
A n med kona si h. 4 ietva
KorrTTEr R i ar han ogsd eget AS. For sameiet vart
3 ne jobben kommer han ikke til & j
e k etild jobbe som
o ;néersst::nr::{;f:n'szm styreleder. Han sier at sameie kommer til & ha mulighet til & si opp
Vis det oppstar behov for dette. Seksi i i
I ’ Jonseierne kan ringe til han
sende sms pétel. 915 36 710, eller sende mail pa: Olav@scott-grande.no ’ e

8. Valgkomiteen har f reslatt n ret Tl (( rsom heter
gk Ii a C: slatt nytt styre 0g & leie en ekstern styreleder som heter Olay Grande i

en arsperiode. Forsi| aget er godkjent og alle Pa matet er enige i dette eleder leser opp

S de. F t t t dette. Styreleder |
hele listen med personer som bl resltt ti t s’t rIet stenyo er hele oversikten

e foresl ildet hele nye i

) yret. Li Y L i
som inneholder bade det styret fra 2024 t for ret for kommer T . tel
£ og det foreslatte styret for ko i
I ¢ ) ende &r. Listen
nkluderer varighet av perioder for de enkelte funksjonene i styret. Listen ble sendt til alle

Ksj
seksjonseierne pa forhand. Det oreslatte styret for kommer de dret ble godkjent av

Valgkomitéens innstilling:

Névaerende styre:

Styreleder Thomas Wiig Gjenvalg som styremedlem
Styremedlem Harald Gjersge Gjenvalg

Styremedlem Tone Irene Bjerkesti  GAr ut

Styremedlem Terje Lauritzen Gér ut

Varamedlem Aase Farsund Gar ut

Nytt styre:

Styreleder Olav Grande 1ar
Styremedlem Harald Gjersge 1éar
Styremedlem Thomas Wiig 14r
Styremedlem Jgrn Herman Bjerkesti 24&r
Styremedlem Sandra Helene Eriksen 2a&r
Varamedlem Eva Nilsson 24r
Valgkomité:

Medlem Hildegunn Horn 2 4r
Medlem Mai Brit Andersen 2 4r

9. Innkomne forslag.

- Forslag til endring av vedtekter ang. seksjonering og tinglysning av
boder/parkeringsplasser/verandaer som skifter eier. De enkelte seksjonseierne som kom
med forslaget har prevd & forklare behovet for reseksjonering for sine egne seksjoner pga.
kjop av en ekstra bod. Det var litt sent pa kvelden og et langt mgte og forklaringen ble
presentert pa litt uklart mate. Styrelederen uttrykker behov for at forslaget mé formuleres pa
nytt p& en mer forstdelig og oversiktlig méte slik at det blir lett & forsta.

- Forslag om & fjerne lekeplassen. Det ble liten diskusjon om dette, men det har ikke kommet
en endelig lgsning pa dette.

10. Avslutning av matet. Styreleder Thomas takker alle for bra oppmgte og gnsker alle en god
kveld.

Revetal 24.4.2025

Thomas Wiig // =f

Mariola D. Andersen %QM?)%. ) %JWJ@VV

Hildegun Horn %;4/7 Ll PCIre
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SAMEIET REVETAL TERRASSE
932 490 579

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2024

835713
835713

811959
811959
23754
23754

23754
23754

10.10 -
31.12.2023

507 504
507 504
267 082
267 082
240 422
240 422

240 422
240 422

-K werket | Attestert kopi av dokanr. 2023/1113799/200
B Kartverket ot 2025-05-07 07:58

Side 3 av 15
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Kammunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet il Kartverket o 4 11400 An9a 3
Kommunens navn Kommunens 3dresse VRV Kontakipersan
i = NEDRAN A
Tonsberg Postboks 2410, 3104 Tensberg | AL AL
1. il om Nz
wien (hje ‘men ogsa en advokat

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden

ommunen. Datte kan vare eier gien

eller annen med fullmakt fra hj

Navn Fadselsnr /Org nr. | E-postadresse
Svane Forvaltning AS 998 878 292 post@svaneforvaitning.n o
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Storgaten 20 3126 Tansberg 33369788
2. om eit
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3803 Tansberg 385 12
3. Hvem eier/
Fedselsnr./Org nr. (11/3 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brak)
927346 478 Gamleveien Eiendomn AS iy
4. Seknad (gnsket ling av
i delt 1 eierseksianer siik det fremedr a aedenfor
Dersam eiendommen prskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, M4 du fortsette utfylingen pé sknadens siste side
Seksjons- Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon fomfatter ogss | Her skriver du telleren til seksjonen Nederst [ Fyllut denne kolannen huis seksjonen skal ha tlleggsareal
fritidsboliger) \ i
i isameier | 6=
58 = samieseksjon bolig B
5N = samleselsion nzing
Sonr | For- | Brak Tilteggs- | Snr | For | Brak Tilleggs- |Sor | For- | Brak Tilleggs- | S.ne [For- | Brak Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tilleggs-
ma! | lteller) areal mil | lteller) areal mal | {teller) areal mal | (teller] area) m3l | (teller) areal
1B 77 B |13|B| 81 B |25 37 49
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1B | 88 B [23]|B| 82 | B |35 47 59
12(B| 77 B [24| N | 3508 36 48 60
Sum tellere} 19 4 Nevner 5| 4AAYH
Oata [ Innsenderens underskaft / -
™ 2%cs-15 Y ida
Fastsatt av Kommunal- ag moderniseringsdepartementet med hjemme i forskrift
Sidelavé

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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