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Velkommen til

Gamle Kittelsbuktvei
12

Sentralt beliggende enebolig i Arendal sentrum.
Eiendommen ligger tilbaketrukket rett bak Alti Arendal.
Herfra er det kort gange til alle byens fasiliteter.
Gjestebrygga med badestrand, kjgpesenter, Langbryggen
med diverse restauranter og kafeer er bare en liten
spasertur unna.

Boligen holder gjennomgaende normal enkel standard med
renovering-/restaureringsbehov.
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Gamle Kittelsbuktvei 12

Prisantydning

Omkostninger

BRA-I

BRA-E

Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

1590 000

41100

56,0 m?
37,0 m?
3
Enebolig
Selveier
314 m?

1790

Kontakt var
megler

Phong Thanh Tran
o Partner / Eiendomsmegler
+47 942 77 766

phong@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal






Egne notater undefined
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Plantegning
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Innhold

U.etg.: Entré, bad og uinnredet kjellerrom.
1.etg.: Gang, bod, bad og uinnredet rom.

Loft: Uinnredet loft, gang, stue, bod, gang 2 og
toalettrom.

Vedlagte plantegning er kun illustrasjon, og viser
rominndelingen fer selger igangsatte renoveringsarbeid i
boligen.

BRA-I 56,0 m?

BRA-E 37,0 m?

MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no

1. etasje

Tegningen er ikke milestokkholdig, og avvik kan forekomme, Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mobler er kun tatt med for i illustrere muligheter.
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Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 93 m?

« BRA-i: 56,0 m?
« BRA-e: 37,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Bygget er under oppussing og rom er delvis revet.
Innvendig er det gulv av tre. Veggene har trepanel.
Viser forgvrig til tilstandsrapport vedlagt.

Parkering
Det medfelger ingen parkering til boligen. Kommunal
parkering i omrédet.

Diverse
Eiendommen er under oppussing, og flere rom/gulv
er revet.

Vedlagte plantegning er kun illustrasjon, og viser
rominndelingen fogr selger igangsatte
renoveringsarbeid i boligen.

Selgers egenerklzaeringsskjema

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Byggemate

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Veggene har
temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende
og liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer
med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Viser forgvrig til tilstandsrapport vedlagt.

Tomt

Denne tomten er eiet.

314,00 kvm. Hovedsakelig bygningsmasse og ellers
naturtomt.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
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brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Eiendommen er registrert i matrikkelrapporten som
enebolig med hybel/sokkelleilighet. Underetasjen var
innredet med leilighet, men i forbindelse med
oppussing er gulv mm. revet.

For a fa noe godkjent som egen boenhet, finnes det
en rekke offentligrettslige krav. For det fgrste kan det
finnes begrensninger i kommunens planer
(reguleringsplan, bebyggelsesplan). Her ma det
skilles mellom hybler, hybelleiligheter (utleiedeler) og
seksjoner, fordi det er ulike krav og regelverk som
regulerer disse kategoriene. Kommunen kan ha angitt
begrensning av antall boenheter p& eiendommen, jf.
plan- og bygningsloven § 12-7. Har kommunen
fastsatt en begrensning pa én boenhet pr. gn/bnr, ma
eier spke dispensasjon dersom vedkommende gnsker
& opprette en utleiedel pa eiendommen. For det
annet kan det dreie seg om endring i bruk som krever
bruksendring, jf. plan- og bygningsloven § 20-1. Et
klassisk eksempel er der eier har omgjort en del av
kjelleren til beboelsesrom (rom for varig opphold), og
at kjelleren er registrert som bod/oppbevaringsplass i
kommunens arkiv. Omgjgring av kjelleren vil i denne
sammenheng kreve sgknad om bruksendring. For det
tredje mé en rekke bygningstekniske krav veere
oppfylt, jf. plan- og bygningsloven § 29-5 der de
detaljerte regler finnes i byggteknisk forskrift (TEK).
Eksempler pa dette er branntekniske krav
(remningsvei, branncelle), krav til lys og utsyn, krav til
"tilstrekkelig romstgrrelse", vindusstarrelse m.v. |
tillegg er det krav til oppbevaringsplass, uteareal og
parkering til hver boenhet. De siste byggtekniske
forskriftene kom i 2010 og gjelder fra 01.07.2010. Hvis
utleieenheten ikke er omsgkt tidligere ma den
tilfredsstille kravene fra denne forskriften. De er
omfattende og omhandler forhold som er nevnt over.
Seerlig kapitel 12 og 13 i forskriften har detaljerte krav
til den fysiske utferelsen. (Kilde: NEF)

Oppvarming / energiforbruk
Energikarakter: G - Red

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 590 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

39 750,00,- (Dokumentavgift)

260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

1651 000,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 26 201,- for 2025. Inkl. kommunale avgifter,
eiendomskatt og renovasjon.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersméal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 645 546,-.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 582 183, -.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundzerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret.

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 9 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.)
fra vedlagt tilstandsrapport:

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)
i tilstandsrapporten:

Utvendig
Taktekking, TG2

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av

dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom
pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utferes av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa
taktekking.

Tiltak
- Det ma foretas lokal utbedring.

Nedlgp og beslag, TG2

Vurdering av avvik:

- Det mangler snefangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner har punktvise lekkasjer.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til
dagens krav.

- Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

- Lokal utbedring ma utferes.

Veggkonstruksjon, TG3

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning
har stdende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

- Det er pavist spredte réteskader i bordkledningen.
- Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.
- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

- Ca halvparten av kledningen er byttet ut.

Tiltak

- Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle
seg bade i tilliggende bordkledning og til
bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke
foretar tiltak.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : Over 500 000

Takkonstruksjon/Loft, TG3
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Vurdering av avvik:

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i
takflaten.

- Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
- Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

- Det er registrert skader i undertak.

Tiltak
- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Kostnadsestimat : Over 500 000

Vinduer, TG3

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Tiltak

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes
skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve
glassene.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Darer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdarer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dagrer som er vanskelig & &pne eller
lukke.

- Karmene i degrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Dgrer har skader.

Tiltak
- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
derer ma skiftes ut.

Utvendige trapper,TG2

Utvendig trapp i betong

Vurdering av avvik:

- Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Tiltak
- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Innvendig

Overflater, TG3

Innvendig er det gulv av tre. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
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- Bygget er delvis revet.

Tiltak
- Overflater m& utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat : Over 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

- Det er registrert symptom pa sopp/rate.

- Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Etasjeskillere er delvis revet

Tiltak

- Andre tiltak:

- Etasjeskillere ma gjennoppbygges og forsterkers.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Pipe og ildsted, TG3

Boligen har mursteinspipe, vedovn og
sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

- Ovnen som star i boligen er gdelagt

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Rom Under Terreng, TG3

Veggene har fjel/betong/mur/tre. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjer
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i
underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt
hulltaking.

- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
- Det renner vann langs fjellet inne i boligen, gulvet i
gangen har 5¢cm vann/is under befaring

Tiltak
- P&viste skader ma utbedres.
- Det mé foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-

/rateskadene samt utbedre rateskadene
Kostnadsestimat : Over 500 000

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

Tiltak
- Trappen star foran en god del vedlikehold.

Innvendige derer,TG3

Innvendig har boligen malte derer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas
tiltak pa enkelte darer.

- Enkelte av innvendige darer har betydelige skader

Tiltak

- Det er paregnelig med utskiftning av flere
innvendige darer.

Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Vatrom

Etasje > Bad

Generell, TG3

Bygget er under oppussing og rommet er delvis
revet.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet m4 totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG3

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er péavist
andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

- Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Tiltak
- Det mé foretas tiltak for a lukke avviket.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Underetasje > Bad

Generell, TG3

Bygget er under oppussing og rommet er ikke mulig &
inspiser under befaring, det star 5 cm is pa gulvet.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet mé& oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Underetasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG3

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

- Ved fuktmaéling i nedre del av vegg mot vatsone fra
tilstatende rom, males haye fuktverdier.

Tiltak
- De péviste skader ma utbedres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Spesialrom

Loft > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG3

Toalettrom inneholder toalett og servant

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dear.

- Rommet trenger oppussing.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.
- Lokal utbedring mé utfares.

- Det beor etableres tilluft til toalettrom.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Tekniske installasjoner
Vannledninger,TG3

Nye vann rer ma monteres.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist ufagmessig utferelse av
vannledninger.

- Det er avvik:

- Reropplegg delvis revet

Tiltak:
- Nye vannrgr ma monteres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Avlgpsrer, TG2

Det er avlgpsrar av plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
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pa innvendige avigpsledninger.
- Det er avvik:
- Bygget er delvis revet, ukjent tilstand pé avlgpsrer.

Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer.

- Eldre avlgpsrer har blant annet starre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fere til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er péa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Ukjent tilstand

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig

oppsta pé eldre tanker.

- Det beor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG3

Dreneringen er fra 1790.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Tiltak
- Drenering ma skiftes.
Kostnadsestimat : Over 500 000

Grunnmur og fundamenter, TG3
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Ukjent tilstand

- Andre tiltak:
- Omfattende tiltak ma utferes med grunnmur og
fundamenter

Kostnadsestimat : Over 500 000

Terrengforhold, TG3
Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet
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er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som
stabil.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist omrader p& eiendommen med staende
vann.

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Tiltak
- Det ber foretas terrengjusteringer.
Kostnadsestimat : Over 500 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrar er av ukjent type Det er offentlig
avlep via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Hensynssone
kulturmilje; bevaringsverdig bebyggelse.
Sefrakregistrert bygning. KpReguleringskart med
bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Bevaringsverdig

Boligen er registrert i SEFRAK-registerert. Det vil si
bygninger (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er
registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-
registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. | enkelte kommuner og fylker
(f.eks. Finnmark) er grensen for registrering satt

lenger inn p& 1900-tallet. Utover det som er nevnt
under 'formal' knytter det seg ingen spesielle
restriksjoner til det at en bygning er SEFRAK-
registrert. Mange av dem vil likevel kunne ha lokal
eller regional verneverdi, og det vil som regel veere
lurt & kontakte regional kulturminne-myndighet ogsa i
de tilfellene der bygningen ikke er formelt
meldepliktig.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Losere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke falger med.

Overtagelse
Eiendommen overtas uten ytterligere rydding eller
rengjering.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til 8 gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.

Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmaotet.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
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godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
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tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Emmanuel C M Hernandez.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gamle Kittelsbuktvei 12.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 501, bnr. 185 i
Arendal.

Vart oppdragsnummer er 40260116.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Tilretteleggingsgebyr 13 900
Markedsfgringspakke 12 900

Annonsering 16 500

Oppgjarsgebyr 6 100

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Phong Thanh Tran / +47 94 27 77
66 / phong@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Gamle Kittelsbuktvei 12

Nabolaget Arendal sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

. Nabolaget spesielt anbefalt for 3 Opplevd trygghet
[ekniske * Enslige 2 Veleig trygt 827100
e Godt voksne . -
Studenter . Kvalitet pa skolene
° .
dokumenter e e
e Naboskapet
Offentlig transport "% Hpflige 61/100
& Arendal bussterminal 4 min %
Totalt 20 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Arendal stasjon 13 min #
N o
Linje F5, R50 1km X
S8 52 e
X Kristiansand Kjevik 52 min & s e =% x
i_ g g RES HEs SR
el 2o 1 [
SI(OIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
St. Franciskus skole (1-10 Kkl.) 5 min 4 ormrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
187 elever, 15 klasser 0.4 km | el - -
Stinta skole (1-10 kl.) 9 min 4 Arendal 39170 19324
528 elever, 31 klasser 0.7 km | Norge > 425412 2654586
Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 23 min #
137 elever, 8 klasser 1.9 km
Barnehager
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 5 min &
178 elever, 12 klasser 2.1km St Franciskus barnehage (1-5 ar) 5 min £
22 barn 0.4 km
Arendal videregéende skole 6 min #
880 elever, 30 klasser 0.4 km Tyholmen barnehage (1-5 &r) 6 min &
38 barn 0.4 km
Arendal vgs - Mglleheia 11 min #
Villa Matilda Stremsbu (0-5 ar) 6 min &
64 barn 0.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Tyholmen 3 min 4 Dagligvare
= Plug - Arendal gjestehavn 7 min # Spar Arendal Sentrum 2 min 4
Kiwi Arendal Sentrum 5 min #
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Primaere transportmidler

A 1.Géende
& 2. Egen bil
£} 3.Buss

& Matvareutvalg
Stort mangfold 80/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“  Veldig bra 79/100

om  Kollektivtilbud

<=~ Veldig bra 75/100

Sport

@ Centralgata - Myra hoppbakke og... 4 min #
Ballspill 0.3 km

@ Skibberheilokka 4 min %
Ballspill 0.3 km

& Medvind Trening 1 min £

& MOVA Arendal Sentrum 6 min %

Boligmasse

W 5% enebolig
22% blokk
B 73% annet

n e abolagsprofilen er hentet fra ulike datakilde
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS k

Varer/Tjenester
ALTI Arena 2 min &
f@ Apotek 1 Svanen Arendal 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 36% i barnehagealder
35% 6-12 &r

W 14%13-15 ar

W 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
| |
0% 65%
B Arendal sentrum
Arendal

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

gler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa we g gi

ldes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fin ) AS 2026




Gamle Kittelsbuktvei 12 TI ISta n d S ra p pO rt YO N O

Nabolaget Arendal sentrum - vurdert av 38 lokalkjente
- EN DEL m,rﬁ'TH(SIEHUPPEN

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Enslige Veldig trygt 82/100 Enebolig
e Godt voksne @ Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 () ARENDAL kommune

Kvalitet pa skolene
e Studenter P ARENDAL

Veldig bra 77/100
# gnr. 501, bnr. 185

Naboskapet
Offentlig transport Heoflige 61/100

& Arendal bussterminal 4 min &

Totalt 20 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling

Arendal stasjon 13 min #
Linje F5, R50 1km = Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 56 m?

Kristiansand Kjevik 52 min & . o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Skoler

St. Franciskus skole (1-10 kl.) 5 min £

187 elever, 15 klasser 0.4 km Omrade Personer Husholdninger

[l Arendal sentrum 121 936
B Arendal 39170 19 324

Stinta skole (1-10 kl.) 9 min %
B Norge 5425412 2654 586

528 elever, 31 klasser 0.7 km

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 23 min &
137 elever, 8 klasser 1.9 km

Barnehager
Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 5 min &
178 elever, 12 klasser 2.1km St Franciskus barnehage (1-5 ar)
R . 22 barn
Arendal videregaende skole 6 min & 7
880 elever, 30 klasser 0.4 km Tyholmen barnehage (1-5 ar) = <
. 38 barn ¥ <
Arendal vgs - Mglleheia 11 min £ :
Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r) R :& D il
64 barn 3
Ladepunkt for el-bil . h
= Tyholmen 3 Dagligvare Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 21147-1627 Eiendomsverdi ref nr: EU7577
Foretak: YoNo AS Takstingenigr:  Yngve Ottervig Var ref: Yngve Ottervig

& Plug - Arendal gjestehavn Spar Arendal Sentrum

Kiwi Arendal Sentrum

P )

en oec av Y TR(STCRUPPEN

YoNoO

e oet oS STERPEN

Innholdet i r profilen er hentet fra ulike datakild eil eller ma ger ¢ r innhentet p b og gir
uttrykk for h an naboene vurderer nabolage NN.no <a e d 0 /mangler i ile ght © Finn.no 20

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Y N AS Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
OoNo Gnr 501 - Bnr 185 Strandtoppen 67

4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

NZ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

W OH’W‘ planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

Yngve Ottervig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023
ottervig@outlook.com
959 07 537 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

O1co

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Oics

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Q@tcw

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL
Gnr 501 - Bnr 185
4203 ARENDAL

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1790

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stéal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende og
liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer
med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgrer.

Utvendig trapp i betong

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av tre. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Veggene har fjel/betong/mur/tre. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G til side

Bad

Bygget er under oppussing og rommet er delvis revet.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad

Bygget er under oppussing og rommet er ikke mulig a inspiser
under befaring, det star 5 cm is pa gulvet.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom inneholder toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Nye vann rgr ma monteres.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Oppdragsnr.: 21147-1627

Befaringsdato: 09.03.2026
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YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Det er byggegrunn av fjell.
Dreneringen er fra 1790.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke

foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer chtlsie
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig
» Det foreligger ikke tegninger
Gammelt bygg ingen tegninger foreligger.

Side: 5 av 26
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Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
Gnr 501 - Bnr 185 Strandtoppen 67 -
4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
Gnr 501 - Bnr 185 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(' XKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 5 el ot
@  utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
5
B © Uutvendig > Vinduer Gatilside
Z
0 © Innvendig > Overflater Gelilalde
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Innvendig > Pipe og ildsted 3 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
7
6 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
5 @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter ——
4 f
© Tomteforhold > Terrengforhold sl
3
2 © vatrom > Etasje > Bad > Generell Galtil side
1 = o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
0 2 vatrom
Tiltak under kr 20 000 o
) @© vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltzkmellom kr 100 000 - 200 000 o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende G til side
% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 konstruksjoner vatrom
Q  Tiltak over kr 500 000
o Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. konstru ksjon
(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@©  Utvendig > Taktekking Ga til side
© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Oppdragsnr.: 21147-1627 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 6 av 26
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© Utvendig > Dgrer Ga til side
@ Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Galilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gattil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 21147-1627 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 7 av 26
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Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
Gnr 501 - Bnr 185 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
Gnr 501 - Bnr 185 Strandtoppen 67 s
4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1790 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gijennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se narmere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

(35 Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 21147-1627 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 8 av 26
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Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr.

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Ca halvparten av kledningen er byttet ut.

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette 3 utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Oppdragsnr.: 21147-1627 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Dgrer

Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft Bygningen har malt hovedytterdgrer.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Vurdering av avvik:
Beskrivelse e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. * Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer har skader.
Vurdering av awvik: ?

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen. Konsekvens/tiltak

« Det er pavist awik rundt gjennomfaringer i takflaten. ¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter. Utvendige trapper

o Det er registrert skader i undertak. Beskrivelse

Konsekvens/tiltak Utvendig trapp i betong

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Vurderi ik
urdering av avvik:

Kostnadsestimat: Over 500 000 * Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av tre. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Vinduer Bygget er delvis revet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Over 500 000 Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke p& pipe.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ovnen som star i boligen er gdelagt

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rom Under Terreng

Etasjeskille/gulv mot grunn Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Veggene har fiel/betong/mur/tre. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

« Det er malt hgydeforskjell pA mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. * Det er pdvist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller  Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

* Det er registrert symptom pa sopp/réte. Det renner vann langs fiellet inne i boligen, gulvet i gangen har 5cm vann/is under befaring

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Konsekvens/tiltak

Etasjeskillere er delvis revet ¢ Paviste skader ma utbedres.

Konsekvens/tiltak ¢ Det ma foretas tiltak for 8 utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

* Andre tiltak: .
Kostnadsestimat: Over 500 000
Etasjeskillere ma gjennoppbygges og forsterkers.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Trappen star foran en god del vedlikehold.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bygget er under oppussing og rommet er delvis revet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bygget er under oppussing og rommet er ikke mulig & inspiser under befaring, det star 5 cm is pa gulvet.

Vurdering av avvik:
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e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom inneholder toalett og servant

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Rommet trenger oppussing.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.
* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Nye vann rgr ma monteres.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
e Det er awvik:

Rgropplegg delvis revet

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Nye vannrgr ma monteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(33 Avigpsrer

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

e Det er avvik:
Bygget er delvis revet, ukjent tilstand pa avigpsrer.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Ukjent tilstand

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1980 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardetveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Bygget er delvis revet og hele anlegget ma gjennomgas eller byttes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1790.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Tilstandsrapport

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK
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S st

Tilstandsrapport

Ukjent tilstand

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Omfattende tiltak ma utfgres med grunnmur og fundamenter
Kostnadsestimat: Over 500 000

Terrengforhold

Beskrivelse
Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist omrader pa eiendommen med stadende vann.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
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vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

YoNo AS
Strandtoppen 67 m
4870 FEVIK

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Stue

Garasje ﬂ E
Bod 7

._

Bad BRA-E'—
Teknisk

ﬂ rom

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e -[l (BRA-e) slik som for eksempel boder
sue U
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
g [
soverom

Garasje

‘_\ : U kjokken
Garasje f\
Bod
Soverom
| Soverom
BRA-i -
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL YoNo AS
Gnr 501 - Bnr 185 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK

Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Intern('; I;rAl.l_li()sareal Ekster(nBt RI:':I;sareal Inngla?;:t::l)kong sum  Terrasse- ‘()fBIA)" eal Ikke .(ALH)LHB areal . vareal (GUA)
Etasje 56 56 56 112
Underetasje 37 37 37
Loft 51 51
SUM 56 37 107 200
SUM BRA 93

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Uinnredet, gang, bod, bad

Underetasje Entré, bad, uinnredet kjellerrom

Loft Uinnredet loft, gang, stue, bod, gang 2,

toalettrom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &8 méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Bygget er delvis revet og mangler gulv i flere av etasjene. Ny oppmaling ma utfgres nar bygget ferdig stilles.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Gammelt bygg ingen tegninger foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Deler av bolig er revet

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 0 93
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Forutsetninger

Befa ring Tilstandsrapportens avgrensninger foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
Dat Til sted Roll STRUKTUR OG REFERANSENIVA
ato Il stede olle *Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
09.3.2026 Yngve Ottervig Takstingenigr forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn

Matrikkeldata

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
. *Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
2
4203 ARENDAL 501 185 0 313.7 m BEREGNET AREAL Eiet informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
(Ambita) Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dérligere
Adresse enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive BEFARINGEN

Gamle Kittelsbuktvei 12

Hjemmelshaver
Hernandez Emmanuel Claude Maurice

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Revisjoner

sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som

for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa

Versjon Ny versjon Kommentar « er vurde! ) innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og

1 19.03.2026 Dette gjelder blant annet: materialer.).

For gyldighet pa rapporten se forside

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21147-1627

Befaringsdato: 09.03.2026
]

YoNo AS
Strandtoppen 67 m
4870 FEVIK

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaring utfert i undersokelsesniva 1.

Omfanget er/kan veere mer en hva som fremkommer pa bilder.
Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Side: 26 av 26

MEGLERHUSET
ARTNERS

Gjensidige ‘D

Egenerklering

Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL 04 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gamle Eittelsbultiei 12 Gamle Eittelsbuktie: 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sanmeie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

i Nei

Nar kjopte du boligen?

Juni 2022

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikning ASA-49. 95176844

Informasjon om selger
Selger

Hemandez, Emmamuel Claude

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl=ringsslgemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette agenerkl=ringsskjemasat. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som fail eller mangler
senere.

Boligkjeper eppfordres til 4 sel undersoke elendommen grundig.

Side 1
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Viatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?”

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

[

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

HEA Mei, ks sam jog Kienner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuki?

(1. Mei, ks sam jeg kjentier til

4 Er det utfort arbeid pa tak, ytterveggz, vindu eller annen fasade?

HEA Nei, ilkn sam jeg jenner til

Kjeller

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under baklken?

A Nei

] Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

9 Har det veert feil pa det elekiriske anlegget?

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektrizke anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

(1. Mei, ks sam jeg jentier til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

[HEA Nei, ikle som jeg kjenner fil

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vzrt nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

15 Har det vert feil pa varmeanlezg eller ventilasjonsanlege?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilazjonzanlegg?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekder i for eksempel grunnmur eller flizer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

18 Har det veert feil eller gjort endringer pd ildsted eller pipe?

[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

O Nei, kb som jeg kjenier til

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget”

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

1 Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligan.

Side 3
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelze eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

(1. Mei, flks sam jeg Ejenner il

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

Ta 0 Mei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ta [ Mei [ et itk

27 Er det utfort radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

et Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®eromradet?

WA e, flekn som jeg Ejenner il

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller boretizlaget er invelvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne bolipen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor uiferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

HEA Nei, ild= som jeg Kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

HEA Nei, ilcke som jeg Kjeuner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselzerpakke
Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring o tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikrmgen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 15207950

Side 4

Egenerklaeringsskjema

Mame Date

Emmanuel Hernandez 2026-03-04

Identification

@ Emmanuel Hernandez

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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ARENDAL
KOMMUNE

Samferdsel punkt

@ Ikke fullstendig Klassifisert

Tegnforklaring - Kommunedelplan

™ Ikke fullstendig klassifisert

Type
I Veonett (tunnel) N

ivGD egnett N

Type
[] Vegkryss (tunnel) N

. Vegkryss N

|_| Vegkryss (bru) N
ra

L Vegkryss (tunnel) F
. Vegkryss F

l_l Vegkryss (bru) F

Y
9 Kollektivknutepunkt (tunnel) N

%

O

Kollektivknutepunkt N

\/

Kollektivknutepunkt (bru) N

R

Sf% PN

'«

oY Kollektivknutepunkt (tunnel) F

Kollektivknutepunkt F

\
4

N/ Kollektivknutepunkt (bru) F

Lokalruter
Status

Eksist
@ Framtidig
Hovedruter
Status

Eksist
@ Framtidig
Infrastruktur linjer
KPINFRASTRUKTURLINJE, AREALST
— — Trase for vannfors. N

— — Trase for vannfors. F

—- Trase for aviop N

—- Trase for aviep F

— - Overforingsanl., energi N

— - Overforingsanl., energi F

— Overvannstrase N

----- Overvannstrase F

Juridiske linjer

Samferdsel linjer

I Veonett (bru) N

I Vegnett (tunnel) F
@ oonet F

B Vegnett (bru) F

I Fiernveg (tunnel) N
[

I Fiernveg (bru) N

I Fiernveg (tunnel) F
@ienes

I Fiernveg (bru) F

I Hovedveg (tunnel) N
@D Hovedveg N

I Hovedveg (bru) N
I Hovedveg (tunnel) F
@D Hovedveg F

W Hovedveg (bru) F

mmm  Samleveg (tunnel) N
@ samieveg N
mm—Samleveg (bru) N

mmm  Samleveg (tunnel) F
@ Samleveg F

mm— Samleveg (bru) F

== = Adkomstveg (tunnel) N
e Adkomstveg N

= Adkomstveg (bru) N

== = Adkomstveg (tunnel) F
e AdkOMstveg F

== Adkomstveg (bru) F

e o Gang-/sykkelveg (tunnel) N

@ e Gang- sykkelveg N

® o Gang- sykkelveg (bru) N

® o Gang-/sykkelveg (tunnel) F

® ® Gang-/sykkelveg F

® o Gang- sykkelveg (bru) F
© OO sykkelveg (tunnel) N

O O Sykkelveg N

00O sykkelveg (bru) N

‘O OO Sykkelveg (tunnel) F

O O Sykkelveg F

00O sykkelveg (bru) F

® W Gangveg (tunnel) N
B W Gangveg N

B m Gangveg (bru) N

= Gangveg (tunnel) F
B W Gangveg F

m m Gangveg (bru) F

u B 1§ Turvegtrase (tunnel) N
. Turvegtrase N

W W Turvegtrase (bru) N
¥ B 1 Turvegtrase (tunnel) F
. Tuvegtrase F

W W Turvegtrase (bru) F

1: Skitrekk N
%: Skitrekk F

fmm}  Bane (tunnel) N
e Bane N
fmmfm Bane (bru) N
dmm}  Bane (tunnel) F
e Bane F
fmm Bane (bru) F
4= 4= Sporveg (tunnel) N
e Sporveg N
== Sporveg (bru) N
4= 4= Sporveg (tunnel) F
= Sporveg F
== Sporveg (bru) F
8= Taubane N
—8— Taubane F
=« Kollektivtrase (tunnel) N
= Kollektivtrase N
= = Kollektivtrase (bru) N
= Kollekiivtrase (tunnel) F
—— Kollektivtrase F
mm u Kollektivtrase (bru) F
== Skipsied N
= Skipsled F
= = Smabatled N
= = Smébatied F
» ® Motorferdsel i utmark N
¥ n Motorferdsel i utmark F
Hensynssoneomrader
I Feil eller ingen verdi
OBJTYPE
\ Kp Sikringssone
/ Kp Faresone
\\ Kp Stoysone
N Kp Infrastruktursone
/" Kp Angitt hensynssone
| Kp Bandleggingssone
. Kp Gjennomferingssone
Kp Detaljeringssone
a lov

Restriksj

Oversiktsplanretningslinjer
Retningslinjer i LNF-omrader
LNF-omrade hvor landbruk dominerer
LNF-omr. hvor friluftsliv er dominerende
LNF-omrade hvor naturvem dominerer
Annen retningslinje
Bygge/anleggstiltak ber ikke tillates
Bygge/anleggstiltak kan tillates

LNF-omrade med spesielle kulturlandskapsinteresser

Saksbehandlingsretningslinje

Andre saksbehandlingsretningslinjer
RPR for Oslofjorden
Byggeomrade - Oslofjorden
Apne omrader - Oslofjorden
Strandsone - Oslofjorden
Sjoomrade - Oslofjorden
RPR for vernede vassdrag
Vassdragsbelte RPR
Vassdragsbelte kl. 1 RPR
Vassdragsbelte kl. 2 RPR
Vassdragsbelte ki. 3 RPR
Vassdragsbelte kl. 4 RPR
Nedborsfelt for ovrig RPR
Arealformalomrader
Boligomrade (N)
Boligomrade (F)
I Erverv (N)
I industri (N)
I offentiig bebyggelse (N)
B 5ygninger, alimennyttig (N)
I Kommunalteknisk anlegg (N)
Friomrade (N)
Friomrade (F)
Idrettsanlegg (F)
Annet byggeomrade (N)
Annet byggeomrade (F)

LNF-omrade uten bestemmelser om spredt beb. (N)
LNF-omrade der spredt boligbygging er tilatt (N)
LNF-omrade der spredt boligbygging er tilatt (F)

Smabathavn (F)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)
LNF-omrade i sjo og vassdrag (N)

I vegareal (N)

Vegareal (F)

I Parkering (N)

I Gang- og sykkelareal (N)
Gang- og sykkelareal (F)

I Jembaneareal (N)

Arealformalomrader (Nye)
Bolighebyggelse, nav.

Tjenesteyting, nav.

Oversiktsplanrestriksjon
Oversikisplanrestriksjoner
Krav om regulerings-/bebyggelsesplan
Krav om reguleringsplan
) Krav om bebyggelsesplan
Best om rekkefolge, karakter, omfang
Bestemmelser om utbyggingsrekkefolge
\ Bestemmelser om bebyggelsens karakter
Bestemmelser om bebyggelsens omfang
Bestemmelser om lokalisering
Forbud mot fritidsbebyggelse
X X Byggeforbud langs vassdrag
Omrader som er unntatt fra rettsvirkning
// Omrade unntatt pga. Innsigelse
7" Omréade serskilt unntatt rettsvirkning
N\ Omrade unntatt fra rettsvirkning
7 Restriksjoner etter annet lovverk
*\ , Nedslagsfelt drikkevann
, 7"\ Omrade for grunnvann
« , Flystoysone
Y Annen restriksjon

lov

nav.

I Neeringsvirksomhet, framt.

I Grav- og urnelund, nav.
Komb. beb. og anl. form., nav.
Samf.anl., tekn. infrastr, areal, nav.
Veg, nav.

I Veg, framt
Bane, nav.
Friomrade, nav.

LNRF, tiltak for stedb. naering, nav.

Bruk og vern, sjo, vassdr, strands., nv.

Sjo og vassdr.,, smabathavn, nav.
Sjo og vassdr, friluftsomr., nav.
KpOmrade

— — Retningslinjegrense gammel lov

= Hensynssonegrense

= = Bestemmelsesgrense

— — Restriksjonsgrenser gammel lov

Arealformalsgrense

mm— Kommunedelplangrense

REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
STRMSBUVEIEN, HBYVEIEN SPR OG SKIBBERHEIA

Planident 2013r3

Vedtatt, 19.02.1990
Plankartets dato: 27.02.1989, sist endret 31.10.2018

Mindre endring, datert 30.10.1991, sak 05/03200 (se planident 2013r3e2)
Kort beskrivelse: Nedre Skibberhei 5, 7 og 9 far privat felles adkomstvei.

Mindre endring, datert 23.06.2005 (se planident 2013r3e3)
Kort beskrivelse: Felles p-plassomrade Tk15 ved krysset Hgyveien/Tvillingbakken.

Mindre endring, vedtatt i Kommuneplanutvalget 10.08.2016, sak 2016/1705
Kort beskrivelse: Legge til rette for barnehageformal i Fredens vei 5 og 7.

Mindre endring, administrativt vedtak: 29.11.2018, sak 18/15722
Kort beskrivelse: Ny adkomst, og endring av parkering/lekeplass.

81
GENERELT

1.01 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart i malestokk 1:1000,
datert 27.02.1989.

1.02 Planomradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader:
Boliger (B1 — B8)
Forretninger, kontor (Fk1 — Fk3)
Bolig/forretning, kontor (B/Fk)
Offentlige bygg (Trafo)
Bolig/tienesteyting (B/T)

Trafikkomrader:
Kjarevei/parkering (Tk)
Gang-/sykkelvei, fortau (Tg)
Kjgrbar gangvei (Tkgl — Tkg7)
Annet trafikkareal (Ta)
0_Vegl

Friomrader:
Park, turvei, lekeplass (F1 — F4)

Fareomrader:
Stup, bratt terreng (Fare)

Spesialomrader:
Bevaring boliger (SbB 1 — SbB 23)
Bevaring boliger/forretninger kontor
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2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

(SbB/SbFK) 1 -7

Bevaring boliger/forretninger kontor/
parkering (SbB/SbFK/TK)

Bevaring industri (Sbi)

Bevaring almennyttig formal (SbA)
Frisiktssone (f)

Hensynssone
Bevaring kulturmiljg (H570)

Fellesomrader: (Privat med skravering)
Felles adkomstvei, parkering (TK 1 — TK 16)
Felles gangvei, gangadkomst (Tg 1 — Tg 5)
Felles lekeomrade — friomrade (F 1 — F 2)

§2
FELLESBESTEMMELSER

Far byggetillatelse blir gitt innenfor et omrade kan bygningsradet kreve at det skal
utarbeides en detaljert situasjonsplan for hele omradet eller deler av omradet. Planen
skal vise plassering av bebyggelsen, etasjetall, hgyder, takform, eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, areal for parkering / av- og palessing samt terrengmessig
behandling.

Oppfaring av ny bebyggelse, tilbygg til- og hovedombygging av eksisterende
bebyggelse samt gjenoppfaring etter brann m.v. kan bare tillates dersom ngdvendig
parkeringsdekning i samsvar med kommunale vedtekter er sikret pa eiendommen
eller i den umiddelbare neerhet til denne.

Eksisterende bebyggelse tillates nyttet/brukt til dagens formal. Eksisterende
bebyggelse som brukes/nyttes i strid med reguleringsplanen tillates ikke pabygget,
gjenoppbygget etter brann m.v. eller gjort til gjenstand for hovedombygging med
mindre bruken endres i samsvar med planen. Eventuelt grendehus kan etableres i
eksisterende bebyggelse. Bygningsradet ma godkjenne bruksendringen.

Ny bebyggelse skal ikke plasseres naermere kjgrevei enn 5 m fra veikant, dersom
ikke annet er vist med byggelinje pa& plankartet.

Garasje som anlegges parallelt med kjgrevei kan tillates plassert i en avstand pa
minst

1 m fra veikant.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gyet at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe
far en harmonisk utforming som ivaretar omradets saerpreg.

Eksisterende vegetasjon og terreng skal i starst mulig grad bevares. Felling av starre
treer skal godkjennes av bygartneren i samrad med byplansjefen.

Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen og dens
bestemmelser.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med tilhgrende vedtekter og forskrifter i Arendal kommune.

2.09

3.01

3.02

4.01

5.01

6.01

7.01

7.02

7.03

Hvor seerlige grunner taler for de, kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringshestemmelsene innenfor rammer av plan- og bygningsloven og tilhgrende
vedtekter for kommunen.
§3
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (B1 — B8)
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilhgrende garasje og uthus.
| omrade B1 ma tillatt bebygd areal (inklusive garasje) ikke overstige 15% av tomtens
areal. Bebyggelsen skal oppfares med saltak, tillatt takvinkel 22 grader — 42 grader.
§4
BYGGEOMRADER FOR FORRETNING, KONTOR (FK1 —FK3)
Omrédene FK1 og FK3 skal nyttes til forretning, kontor. FK2 er i sin helhet
parkeringsareal til FK1.
§5
BYGGEOMRADE FOR BOLIG/FORRETNING, KONTOR (B/FK)

Omradet B/FK skal nyttes til boligformal og/eller forretningsformal.

§6
BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER (TRAFO)

Omradene skal nyttes til tomt for trafokiosker.

8§87

TRAFIKKOMRADER
Omradene skal nyttes til kjgreveier, kjgrbare gangveier, gang-/sykkelveier og fortau.
| omradene avsatt til gang- og sykkelvei, fortau og kjarbar gangvei kan det tillates
plassert ut benker og bord samt beplantet med traer m.v., dersom dette ikke er til
hinder for omradenes tiltenkte formal.
For Strgmsbuveien pa streningen Meyergaten - Fredensvei skal det utarbeides egen
detaljplan som grunnlag for gjennomfaring av reguleringsplanen i samsvar med Plan-
og bygningslovens § 28 — 2.

Det skal legges vekt pa & redusere ulempene for de bergrte langs Strgmsbuveien.

§8
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FRIOMRADER (F1 — F4)
8.01 Omradene skal nyttes til park, turveier og lekeplasser som vist pa planen.
8.02 Friomrade F3 skal inneholde ballplass og lekeplass.
§9
FAREOMRADE (Fare)

9.01 Omradet er i planen avsatt til fareomrade.

§10
SPESIALOMRADE BEVARING (Sb)

10.01 Omradene er vist med vertikal skravur pa reguleringskartet med utnyttelse til
boligformal, forretningsformal, almennyttig formal, industriformal samt parkering.
Formalet er & bevare den kulturhistorisk og antikvarisk verdifulle bebyggelsen og
omradenes saerpregede miljg.

Generelle bestemmelser:

10.02 Eksisterende bygninger som inngar i bevaringsomradet kan istandsettes/pabygges
under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, dgr- og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefares til
opprinnelig utfarelse.

10.03 Ved hovedombygging kan bygningsradet gi dispensasjon fra de bestemmelser i

bygningsloven og byggeforskriftene som ellers kan veere til hinder for byggearbeidet.

10.04 Den bebyggelse som ved alder, brann eller katastrofe ma fiernes, kan pa samme
mate gjenoppfares i sin opprinnelige skikkelse.
Slike bygninger kan ogsa erstattes med annen verneverdig bebyggelse.

10.05 Ogsé pa nye tomter vil der tilsvarende kunne oppfares nybygg eller tilflyttes eldre
verneverdig bebyggelse forutsatt at dette innpasses i bygningsmiljget etter en plan
som kan godkjennes.

10.06 Husfarge, gjerder, murer skilt og utvendig belysning skal harmonere med strgkets
karakter. Uvedkommende reklame tillates ikke.

Spesielle bestemmelser:

10.07 Spesialomrade bevaring boliger (SbB1 — SbB23) skal nyttes til boligformal.
10.08 Spesialomrade bevaring boliger / spesialomréde bevaring forretning kontor
(SbB/SbFk 1 — SbB/ SbFk 7) skal etter planen nyttes til bolig og/eller

forretningsformal.

10.09 Spesialomrade bevaring boliger / spesialomrade bevaring forretning kontor / felles
parkering (SbB/SbFK/Tk) skal etter planen nyttes til boligformal og/eller
forretningsformal samt felles parkering.

10.10

10.11

11.01

12.01

12.02

12.03

12.04

12.05

12.06

12.07

Bebyggelsen skal oppfares med saltak, tillatt takvinkel 30 grader — 42 grader.
Maksimal mgnehgyde: mot Strgmsbuveien 10,5 m, og i sendre del av planomradet
11,70 m (megnehgyde gitt i forhold til gateniva Strgmsbuveien).
Behov for parkering skal dekkes pa egen tomt. Parkeringsplasser skal etableres i
underetasje og eventuelle overskytende p-plasser leies ut/selges til grunneiere i de
tilgrensede boligomradene.
Spesialomrade, bevaring industri (Sbl) skal nyttes til industriformal, snekkerverksted.
Spesialomrade bavaring almennyttig formal (SbA) skal nyttes til foreningsvirksomhet,
forsamlingslokale etc.
§11
SPESIALOMRADE FRISIKTSONE

| frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstagtende veiers
planum.

Murer, gjerder, traer og hekker m.v. kan etableres/beholdes der disse ikke er til hinder
for fri sikt i frisiktsonene. Bygningsradet kan gi palegg om & etablere/gjenskape fri sikt
i frisiktsonene.
8§12
FELLESOMRADER

Omrédene er i planen vist med skraskravur.

Felles adkomstvei, parkering (Tk1l — Tk16) er etablert/kan etableres i samsvar med
planen. P-plasser fordeles etter behov.

Felles gangvei, gangadkomst (Tgl — Tg5) er etablert/kan etableres i samsvar med
planen.

Felles lekeomrade — friomréde (F1 og F2) kan etableres i samsvar med planen.

Fellesomradene er felles for de eiendommene som naturlig grenser inntil / benytter
fellesomradene. Avtaler om eiendomsrett, drift og vedlikehold ma inngas/ er inngatt
ved etableringen av fellesomradene.

P& Tk15 er det avsatt plass til 2 felles parkeringsplasser som kan leies ut til
naboer / gjenboere av eiendom 502/512.

F2 vil veere lekeplass med enkel utrustning, tilgjengelig for naboer/gjenboere til
eiendom 502/512.

§13
BOLIG/TJENESTEYTING (1803)
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Kartutsnitt 2'\

Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum

13.01 For B/T 1 gjelder bestemmelser som for SbB2, men det tillates etablering av

Dato: 13.03.2026  Omtrentlig méalestokk: 1:431  Koordinatsystem: UTM-32N
tjenesteyting i form av barnehagedrift. Det tillates ikke etablering av tjenesteyting som

er i strid med Regional plan for senterstruktur og handel, vedtatt 20.10.15 o
42
§14 36, % 88 }
HENSYNSSONE /\ o) _
BEVARING KULTURMILJZ(H570) 5
14.01 For Bevaring kulturmiljg, H570, gjelder samme bestemmelser som for SbB2, men det o0
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ARENDAL KOMMUNE

Oversiktskart Matrikkelkart

Adresse: Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL Mélestokk: 1:1,000 N Adresse: Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL Malestokk: 1:1,000

Gnr/Bnr: 501/185/0/0 Registrert areal: 314 m? .
Dato: 026.03-09 Gnr/Bnr: 501/185/0/0

Beregnet areal: 314 m?
Dato: 2026-03-09

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad: : Koordinatsystem:

Grensepunkt/Grenselinje

647987352015 486079.22874  Ikke spesifisert 887 Geometrisk hjelpepunkt
647988173187 486075806894  Ikke spesifisert
647988350619 486075226721  Ikke spesifisert 17.96  Geometrisk hielpepunkt
6479807.22121  486086.778366  Ikke spesifisert
6479802.00432  486092.991346  Ikke spesifisert

647988501444 486100.341579  Ikke spesifisert
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Noyaktigheticm  Radius

Rapportdato : 9.3.2026

Kartutsnitt Z\

Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum
Dato: 13.03.2026  Omtrentlig méalestokk: 1:431  Koordinatsystem: UTM-32N
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Side 1av 1 Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS




Kartutsnitt Z\

Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum

Dato: 13.03.2026  Omtrentlig méalestokk: 1:431  Koordinatsystem: UTM-32N

eavvel 501/188(/1 /

Side 1 av 1 Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-501/185/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4203-501/185/0

Bruksnavn KITTELSBUKT Beregnet areal 313.7
Etablert dato 11.01.1949 Historisk oppgitt areal 326.5
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 4203 Kommunenavn ARENDAL
Tinglyst ["]Avklarte eiere ["Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfering
[]seksjonert [ THar kulturminner ["THar anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
EMMANUEL CLAUDE H- B - Bosatt ”
MAURICE HERNANDEZ Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
ON - Omnummerering 07.01.1992
NM - Nymatrikulering 11.01.1949

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad
Kulturminner
Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelferingsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

09.03.2026 side 1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS

73



4

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-501/185/0

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
|:| O O O 19.09.1996 313.7
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
166989329 0 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil. TB - Tatt i bruk

Bygning 166989329: 112 - Enebolig m/hybel/sokkelleil.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering

Antall boenheter 2
Antall etasjer 2
Avigp

Har kulturminner [

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

98.0
0.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 26.02.2008
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 55.0 0 0
B - Bolig u0101 43.0 0 0
09.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-501/185/0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 55.0 0.0 55.0 0.0

uo1 1 43.0 0.0 43.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Gamle Kittelsbuktvei 12 4836 ARENDAL

09.03.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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ZI& enova

Energiattest

Detaljering

Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL

Bygningsform Vegger
Adresse Nei Nei
Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL [ C l > Vindu Gulv
Dato for energimerking Merkenummer Nei Nei
12.03.2026 Energiattest-2026-269511 [ D l > Takkonstruksjon Ytterdarer
Bygningskategori Bygningsnummer Nei Nei
Smahus 166989329 [ E l > Energibruk Lekkasjetall
501 185 Solceller
— H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1790 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
93,0 m? 56,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
686,20 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
648,59 kWh/m? 36 321 kWh

Naturlig ventilasjon
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Gamle Kittelsbuktvei 12, 4836 ARENDAL
v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

79



80

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr:

Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune

Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 13.03.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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