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Velkommen til

Rambergveien 27A-
Toppleilighet med masse sol og
flott utsyn! Mulighet for alkove

Velkommen til Rambergveien 27A — en moderne og arealeffektiv leilighet hvor hver
kvadratmeter er smart utnyttet. Boligen har en funksjonell planl@sning med mulighet for &
etablere en egen sovealkove i stuen, enten med skyvedarer i «New York-style» eller en
lettvegg for mer skjerming. Leiligheten fremstar lys og tidsriktig med enstavs parkett( 2023) pa
gulv i stue, kjgskken og gang. Stilrent kjgkken med integrerte hvitevarer. Badet er flislagt med
moderne innredning, vegghengt toalett og varmekabler i gulvet. | stue, kjgkken og gang er det
vannbaren gulvvarme som gir jevn og behagelig temperatur. Fra stuen er det utgang til en
romslig og luftig balkong med svaert gode solforhold og med god avstand til annen
bebyggelse. Sameiet har installert solcellepaneler pa taket som bidrar til lavere felleskostnader.

Med bod i kjeller og kort vei til dagligvare, kollektivtransport og sentrum ligger alt til rette for en
enkel og urban hverdag.



Rambergveien 27A

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

2775 000
80 410

2 855 410
2 054 pr. mnd.
34,0 m?
29,0 m?

5,0 m?

6,0

6

Leilighet
Eierleilighet
1574 m?

2012

Kontakt var megler

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler /
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

BAKKE SQORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Rambergveien 27A - en snerten, moderne og gjennomfert leilighet hvor hver kvadratmeter er
utnyttet til det fulle! Her far du en sveert arealeffektiv og funksjonell bolig med smart planlgsning, hvor det
enkelt kan etableres en egen sovealkove i stuen - enten med stilige «New York-style» skyvedarer eller en
lettvegg for et mer skjermet soverom.

Leiligheten fremstar gjennomgaende tidsriktig og moderne, med lyse og delikate materialvalg. Gulvene er
belagt med pen enstavs parkett ( fra 2023) - noe som gir et lunt og harmonisk preg. Kjekkenet er praktisk og
stilrent, med slette fronter og integrerte hvitevarer som kjol/frys, oppvaskmaskin (2023), komfyr og steketopp
- perfekt for en urban livsstil. Badet er flislagt med delikate fliser pa bade gulv og vegger, og byr pd moderne
baderomsinnredning, vegghengt toalett, speilskap og komfortable varmekabler i gulvet. Varmtvannsbereder
er fra 2023.

Leiligheten har vannbéaren gulvvarme i stue/ kjgkken og gang, som serger for en jevn og behagelig varme
gjennom aret. Balkongen har sveert gode solforhold - her kan du nyte solen til langt utpa kvelden. Romslig og
luftig med god avstand til annen bebyggelse.

Sameiet har i tillegg investert i solcellepaneler pa taket som produserer strem til fellesomradene, noe som
bidrar til lavere felleskostnader - en smart og baerekraftig lasning som gagner bade skonomien og miljeet.

Med luftig balkong, bod i kjeller og kort vei til alt du trenger, ligger alt til rette for en lettstelt og urban
hverdag.
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Beliggenhet

Bo med sjgen rett utenfor deren og kort vei til et yrende byliv i Tensberg sentrum. Virkelig
nydelig beliggende rett i naerheten av vannkanten. Kaldnes Brygge er del av er en ny bydel
som vokser frem der Kaldnes skipsverft tidligere var livsnerven i Toensberg by. Med gammel
historie i grunnsteinene bygges na en ny, urban og levende bydel med gaavstand til bade
bysentrum og skjeergarden. Langs bryggekanten samles bolig, naering, handel, kafeer og
kulturliv. Med gaavstand over gangbroen til Oseberg Kulturhus kan det rike kulturlivet
besokes, lokkende caféer og spisesteder kan nytes og shopping kan utferes i kjigpesenter
eller i smé og saeregne nisjeforretninger. En bryggevandring langs moderne arkitektur pa
Kaldnes og langs Tensberg Brygge med det gamle sjgbodkvartalet viser kontraster i tid. En
tur langs Kaldnes Brygge gir opplevelser, atmosfaere og utsikt som gir rom for inspirasjon og
kreativitet. Kaldnes Brygge har de siste arene blitt et sted hvor flere kunstnere, fotografer
og musikere er samlet. Kulturhuset Staperiet, som er eid av Tensberg Kommune, ligger like
ved og gir et godt og variert tilbud hele aret. Ellers kan vi nevne at leiligheten ligger i et
barnevennlig og etablert boligomrade pa Kaldnes i Tensberg kommune, med naerhet til
barnehage, skoler, Tansberg sentrum, Teie torv, samt Teieskogen med flotte tur og
friluftsomrader, Spar-butikk og Treeleborg skole (1-7 kl.) | tillegg ligger den populzere
restauranten "Kverneriet" like ved. Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via
buss, hvorav neermeste holdeplass er Kaldnes og ligger ca. 300 m fra boligen. Ved & benytte
bil tar det ca. 5 min til Tensberg sentrum, 25 min til Sandefjord og 70 min til Oslo S.
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Innhold

Boligen inneholder:

6.etasje: Entré, bad, stue/kjokken.

Bod i felles bodanlegg i kjelleren.

BRA 34,0 m?

BRA-T 29,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 6,0 m?

BALKONG

STUE/
SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 34,0 m?

e BRA-i: 29,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?
e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Velkommen til Rambergveien 27A - en snerten, moderne
og gjennomfert leilighet hvor hver kvadratmeter er
utnyttet til det fulle! Her far du en svaert arealeffektiv og
funksjonell bolig med smart planlgsning, hvor det enkelt
kan etableres en egen sovealkove i stuen - enten med
stilige «New York-style» skyvedgrer eller en lettvegg for
et mer skjermet soverom.

Leiligheten fremstar gjennomgaende tidsriktig og
moderne, med lyse og delikate materialvalg. Gulvene er
belagt med pen enstavs parkett ( fra 2023) - noe som
gir et lunt og harmonisk preg. Kjgkkenet er praktisk og
stilrent, med slette fronter og integrerte hvitevarer som

Kjol/frys, oppvaskmaskin (2023), komfyr og steketopp -
perfekt for en urban livsstil. Badet er flislagt med
delikate fliser pa bade gulv og vegger, og byr pa
moderne baderomsinnredning, vegghengt toalett,
speilskap og komfortable varmekabler i gulvet.
Varmtvannsbereder er fra 2023.

Leiligheten har vannbéren gulvvarme i stue/ kjgkken og
gang, som sgrger for en jevn og behagelig varme
gjennom aret. Balkongen har sveert gode solforhold - her
kan du nyte solen til langt utpa kvelden. Romslig og
luftig med god avstand til annen bebyggelse.

Sameiet har i tillegg investert i solcellepaneler pa taket
som produserer strem til fellesomradene, noe som bidrar
til lavere felleskostnader - en smart og beerekraftig
lgsning som gagner bade gkonomien og miljget.

Med luftig balkong, bod i kjeller og kort vei til alt du
trenger, ligger alt til rette for en lettstelt og urban
hverdag.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger ikke egen parkering.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

-Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?
Ja. Hentet fra styrets innkalling til ekstraordinzert

arsmate 2024: "All elektronikk som styrer regulering av
varmepumpen, gulvvarmen, pumper,
ventilasjonsaggregater, og fjernavlesning av
status/temperaturer/kontroller pé/av etc., dette har
vanligvis en levetid pa ca 10 ar. Men nd ma dette
systemet skiftes til moderne elektronisk system som er
bedre pa alle mater." Denne utskiftningen er na
ferdigstilt og selger har betalt sin andel av utbedringen.
Utfert av: Energitec AS (tror vi). Sameiet har
kvittering/dokumentasjon.

-Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromréadet?

Ja.Leiligheten ligger pa Kaldnes - en bydel som er under
utvikling, og det ma forventes bygging i arene fremover.
Det arrangeres en festival i denne bydelen i juli hvert ar.

-Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. P4 sikt skal heisen moderniseres.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Selger opplyser i tillegg at tilkobling til varmtvannstank
vil bli utbedret slik at det blir forsikriftsmessig.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT:

Leilighet i 6. etasje fra 2012. Det er vindu og balkongdar
med 3 lags glass. Innvendige overflater er hele og pene.
Badet har fliser pa vegger og gulv. Innredningen pa
badet har noe svelling i nedkant. Kjgkkenet har noe smé
hakk og merker i benkeplaten.
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Varmtvannstanken mangler forskriftsmessig elektrisk
tilkobling. Leiligheten har en egen bod i kjelleren.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG 1:14

TG 2: 4

TG 3:0

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

V&trom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og

innredning

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
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aluminiums

bekledning utvendig.

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i
tre med

aluminiums bekledning utvendig.

Det er balkong utenfor stuen med treheller pa gulvet og
rekkverk

med frostet glass.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater.

Innvendige tak har malt betongelement.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vatrom

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon:

ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk

er malt til 33. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av

membranen ved dgrterskelen er 33.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er

foretatt i gangen.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av

laminat. Det er kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
0g

stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i

rerskap.

Synlige avlgpsrer er av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er péa ca. 76 liter.

Det er vannbaren varme i stue og kjekkengulv.
Elektrisk anlegg fra byggeér jevnlig oppdatert.

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Kommentar: Dgren fra entre til
stue/kjokken er flytte til vegg ved kjokken.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1574,80 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 12.03.2013 for
Rambergveien 27A og B- nybygg kombinert kontor- og

boligbygg.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i

vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i gang
stue og kjekken. Varmekabler pa bad.

Energikarakter: B - Lys grgnn
Energiforbruk foregdende ar var ca. 2.213 kwh.
Fjernvarme/vannbaren varme kommer i tillegg.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 775 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

69 370,00,- (Dokumentavgift)
9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

2 855 410,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 055,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:

Fordelt pa: TV/ internett Telenor kr 508,00
Felleskostnader kr 1 547 ( herunder vannbaren varme,
energi/fyring felles, felles forsikring, styrehonorar,
forretnings- og revisjonshonorar, drift- og vedlikehold
felles).

Kostnader knyttet til tjenesten dekkes av
fellesutgiftene/betales fortlgpende

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Det avholdes arsmate 27.04.2026. Det er forslag om &
gke felleskostnadene for & sette av midler til
modernisering av heis som planlegges utfert i 2027.
Styrets innstilling er & gke felleskostnadene med 10% fra
mai 2026.

Kommunale avgifter

Kr. 9 387,- for 2026.

Det er vannmaler. Belgpet over er inkludert forskudd 35
m3 pa forbruk av vann og avlgp etter
maler.Overskytende forbruk koster kr. 53,77 og kommer

i tillegg

Lepende kostnader
Faste Igpende utgifter for denne boligen er strem (
oppvarming inkl. i felleskostnader), innboforsikring samt

kommunale avgifter, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og
gnsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 2 132,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 511 427,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 045 709,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa beregning utfert i
Skatteetatens kalkulator p& formuesverdi i 2025. . Arstall
angir hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.
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Sameiet

Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd, Orgnr: 998 569 192
Forretningsfegrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestér av 30 boligseksjoner og en
naeringsseksjon - og den aktuelle seksjonen har
sameiebrgk 15/1919.

Utdrag fra sameiets drsberetning for 2024:

el

Styrets hovedaktiviteter i 2024 har veert felgende:

o Daglig forretningsdrift med oppfalging av lgpende
saker pa vegne av sameiet.

o Forberede dokumenter for ordinaert og
ekstraordinaert drsmate i sameiet.

-Ordinzert drsmeote i sameiet ble avholdt 9. april 2024.

-l alt 5-fem styremeater ble avholdt: 7. mars, 29. april, 27.

august, 10. oktober, og 12. november 2024.

-Ekstraordineert arsmete avholdt 17. desember for &

bestemme eieres betaling for fornyelse av SD system og

elektronikk.

-Tilsammen 37 saker er styrebehandlet, og det er sendt

ut 19 «Meldinger til alle beboere».

o Styret gnsker at alle beboere skal laste ned og bruke
«Vibbo», siden dette systemet skal brukes for alle
meldinger til beboere fra styret i fremtiden. | januar
2025 var det registrert at kun 8 bruker Appen, 38 (vi
har bare 31 seksjoner, men i noen er det flere enn 1
blir varslet pa e-post, og 40 kan varsles péd SMS.

e Solstrem prosjektet pa taket vért ble installert og
satt i drift i siste uke i august 2023, det har i aret
2024 produsert 43 215 kWt, som betyr sparte
stremutgifter.

-l november 2024 utlyste styret en anbudskonkurranse
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pa fornying av elektronikk i teknisk rom som styrer
gulvvarme, ventilasjon, varmepumpe m.m. Systemet
kalles SD system, og automasjonsstyring. Etter
anbefaling fra styret, bestemte seksjonseierne i
ekstraordineert drsmate i desember at vi inngar kontrakt
med Bryn, som har hatt servicekontrakt mange ar pa
drift av ventilasjon og varmepumpe, og de bruker Pascal
som underleverander pa automasjon. Installasjonen av
det nye systemet skal vaere klart i mai 2025. Styret har
laget budsjett for 2025 som er basert pa erfaringer og
regnskapstall for 2024. Dessverre forte generell
prisstigning til at prisene pa felleskost métte gkes noe
for & fa balanse i budsjettet. (...)

Modernisering av heis

| forbindelse med &rsmgte som avholdes 27.04.2026 sa
er det forslag om & modernisere heisen i bygget.
Utdrag fra saksfremlegg:

""Heisen i boligdelen begynner & fa behov for
modernisering for & sikre en stabil drift fremover. Vi
hadde 2 stans i sommer hvor det tok tid & skaffe
nedvendige deler. Heisradgiveren ble engasjert i 2025
for & gjere en vurdering av heisene. Det ble byttet mye
deler i 2025 og heisen har teoretisk hgyere
driftsikkerhet na enn for. Men vi ber planlegge for en
modernisering i lepet av 1-5 ar. Dette vil kreve en
nedetid p& cirka 2 uker. Kostnaden er estimert til 750
000,- eks mva"

Styrets innstilling: Vi begynner & sette av midler til
moderniseringen na og planlegger utferelse av dette i
2027. Tidligere om driften pa heisen skulle bli
uforutsigbar igjen. Forslag til vedtak: Arsmetet vedtar at
det settes av midler til modernisering av heisen i
boligdelen med planlagt gjennomfaring i 2027. Styret gis
fullmakt til & planlegge prosjektet og fremme endelig
investeringssak fgr kontraktsinngelse.

Ta kontakt med megler for kopi av innkalling til arsmetet.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse eller forkjepsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 82561962.

Regnskap

Regnskapet for 2024 viser ett underskudd pa kr.
58.860,-.

Da deler av sameiet er naering sa er det eget
avdelingsregnskap for boligdelen - her var det
underskudd pé kr. 129.997,- for 2024.

Vedtekter og husordensregler
Vedtektene og husordensreglene felger som vedlegg.
Det er i vedtektene eget punkt som gjelder solskjerming

og innglassing som ma falges dersom man gnsker dette.

Dyrehold

Ifalge vedtektene er husdyrhold tillatt s& lenge
dyreholdet ikke er til ulempe for @vrige brukere av
leilighetene.

Kjgper har selv risikoen for & oppfylle vilkér for dyrehold.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
kombinert bebyggelse og anleggsformél, gérdsplass og
trafikkregulerende tiltak og parkeringsbestemmelser i
henhold til reguleringsplanen nr.20110035 "Kaldnes,
delfelt M, N, K m.fl." vedtatt 25.04.2012.

Offentlige planer
Kaldnes-omradet er under stadig utvikling og utbygging

og det ma paregnes byggeaktivitet i omradet ogsa i
arene fremover.

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& g inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Adkomst fra offentlig og privat vei.
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp.
Sameiet er ansvarlig for felles ledningsnett.

Rettigheter og heftelser
Folgende heftelser/ servitutter er tinglyst pa
eiendommen og vil medfglge salget:

Erkleering/avtale tinglyst 16.05.2012, dagboknr. 385459.
Rettighetshaver: Skagerak Varme AS. Rett til nedgravd
gasstank.

Bestemmelse om adkomstrett tinglyst 16.05.2012,
dagboknr. 385484. Bestemmelse om skjeergardspark.
Rettighetshaver: Gnr. 1003 bnr. 337. Overfort fra
bnr.336. Gjelder denne registerenheten med flere.

Seksjonering, tinglyst 15.06.2012, dagboknr.477481
Formal: Bolig Sameiebrgk: 30/3838 Tilleggsdel: Bygning.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under

samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen

Lesere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:

Integrerte hvitevarer pa kjgkken. Mgbler kan kjgpes.
Gardiner fglger ikke med.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig

salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.
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Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.
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Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige

til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte

forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belegp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper

likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Marianne Gran Rustadstuen og Pal Rustadstuen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rambergveien 27A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 336,
snr. 31i Tensberg.

Sameiebrgk: 15/1919.

Vart oppdragsnummer er 28260075.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Fastpris 30 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.
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Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 / jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Gjensidige ()

Egenerklering

Eambergveien 274, 3115 TONSBERG 15 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Postaiicie Enhietaii e

Rasmibergveien

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Drriver du mied socee taieg cller ubvikling av eicedem?

O Eua

i Kjapte du holigen?
2018

Har du sely bodd i boligen™

O Euxa

Har du Kfennskap i@ Tl @ eller masgler ved boretislagenssameis Gellcsomrdder, som for ehsemps] garasje, snsher vi an du opgais devie nar du
svarer fd sparsiialene § epenerkleringen.

Tnfermasjon sm eksisicrends huslorsikring
Gijeroidge Forulring ASA-49, E1561962

Informasjon om selger
Selger

Ruistadstiien, Magiane Gean
Helger

Rustidstiicn, PAl

Forbehold

Selper tar speifin b hold om S4] g samgler som er beskrevel | egencrilienisgsskiem et

Belighjoper anses & kijenne 1 liene ot o= casmtalt § deme epenerklesingskiemaes. Dise Toholdens kan Sike gioees gieldende soms fiil eller mangher
-

Eeligkjuper nppiordees 11l § sh usdersike eiendommen gusdi

Side 1

trom

1 Har det veert Tedl ph bad, vaskerom eller inslenirom?

Ols ] e, e soms g kjenner i

2 Ex det wifeet arbosd pd bad, vaskorom ellor toakettiom?

O [0 ws, ke s feg kjenrer

Tak, vitervegg oz fasade

El Bl diet lebbet v ann utenbrs of G, ¢ ller er det s sadie i 1l fuki?

O (] wis, it s feg kenver 1

4 U i Beilighet, er det utfert arbeid pi tak, yoiervegg, visdo eller ssen fasade?

On X

iRk s jeg Kjenner i

Kjeller

5 Har sameder cller boretilager bart problemer med Tulka, vans dler oversvemmedse § Kjeller eller underetasje?

On [X

ikke s jeg Kjenner i

6 Har leiligheten Kjeller, inderctioje cller andic rom sl bakken™
Or  Era
i Ex det wifant arbeid med drenerisg?

s ] e, e som jeg kjenner i

Elektrisitet

9 Har det veert Teil ph del dekiriske saleppe?

O ] s, s wom g bjener 1

o Ex det wifent arbesd pd det doloribe salegipe?

O [E] ws, i s jeg Menrer

Ror

11

s il vansforyning (ikke flkayoier der offestlige vassertet), sepeik, pumpekum, hionn, svhpskyors ele Booends?

Side 2
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Ol ] e, tee o g jenner i

1’ Bl det vaert ol b urvendige elber inay cdige avlopsrar dler vaninsr”

O ] wes, ke son jeg kjenner

13 Ex det mtfaet arbesd g arvendige dller innyendige avlopsror eller vanmmr?

O [0 s, ik wou jeg kjenner 1

0F OppYATIIng

14 Ex dlet eller bar det vort nedgravd oljetank pé eiendemmen?

O M, ke som jeg kjenver i

15 Har det veert Teil ph varmeanlegs dler veniilas jessanlegs T

D T N, ikke soms jeg kjenner

16 Ex dlet wifart arbeid g varmeankogg eller ventilasjonsanlogg?
o O b, ke scem jog Kjenner i
jeeki
1601 Nuve pd arbesd
Nyt aibest
1602 Arsesll
M2
1603 Hvardan ble arbeides tfset?
Mrgen [ unglen

1al4  Forgell Kort bva sem ble gjort ay Taglerie
Heie fra styreis inskalling 1l elosirondaer dr
Vel s i T RISt 0f Tjermanieaning &y Stan
systimes skifis til moders elek
bl

te 2024: "All elelmrondk som sryrer segulering o vamsepam pen, gulviemen, pumper,
mperaterer ontrolles /ey eic . dette Bae vaskgvis on levetid g s 10 dr. Men b mk dete
sk wysteas sam e badre b alke pedter " Dense atskiaamgen of i E2nligstilt oF selice har betah s mdd o

16015 Hvilket firims ulferte jebben?

Eniergiice A5 (o7 w1, Sasmsiet har kvinesingidokom entispn.

lalh  Har de delommentasfon pd arboider?

[ Y
Skjevheter og sprekker
17 Ex dlet tegn pa semisgskader cller sprekber i Tor chaempel grossmur ol r M e?

O ] wes, ke son jeg kjenner

18 Hiar det viert il eller gioet endiringer i ldsted eller pipe?

O [0 s, ik wou jeg kjenner 1

Side 3

Sopp of skadedyr

L] Har deet vt skadedyr i leiligheien?

DJ’u mh‘u.:u.c soest jeg Kjenner i

0 Har det v skadedyr i il sameiet eller gpel?
O i, ke e g bjenner 1l

2 Hiar det v migg. sopp eller rate § baliges eller andee bygnisger pi ciendomsen?
O T R—

b2 Hiar del v milgg. sopp eller rate § samoser eller horoitskiger”
O [F] wes, ke s feg kjenner ra

Planer og godkjenninger

3 Nangler leiligheten bruksiilbacelse cber ferdigatesi?

O [X] wes, ke s jeg kjenner v

4 Har d by pi eller giert om Kjeller, loft eller asmer gl holigrem?
O Nei

I5 Belges ciemdemmen med ulleiede som leilighet, hybel clier lignende?
On  Exa

il Er dlet stfaet radonmaling®
O M, ke soms jeg kjenner 1l

IR Er det andre Farbold av bery deiag cller sjenanse Tor ciendommes ¢ller seromedde

P O e, ikke somm jeg kjenner

Beskidy nawmers hvillke Torald

Ledlighenen lggger ph Kaldees - en bydel som er usder wivikling, og Je ol forcenies byaging | deene fremover.
et sevasieres en Restival § desine bydeben i juli hvem .

b} Forcligger det planer eller bestemmuekeer vem kan miedfare v eller _H

[LiF™ [ wes, ke wou jeg kjenner 18

Hyvilke plaser? Hyar stor endring vil kestnsdeic ogieller gjeklen medfare?

PA sikr slad heisen imodemiseies.

an Er sameict eller boremslaged er imvalvert | keaflikeer av sec shig?

On W, ke voms g kjenner

Side 4

Andre applyininger

3 Har ulaglerte utfert arbeid som noroalt ber uiferes v fagloeie? Da iresger ikke gienta noe du allerede har sevt.

On X e, ke som jeg kjenner i

L} Har da andre spplyssinger om boligen eller ey er del dus har svar?

[EFA

[ ] wes, iekee soms jeg kjenner a

Boligselgerforsikring

Baliges sclges sed holigel gerfordkiing

En beligselgerTorsikrisg gis nygghe! for seles o kjiper, o kan Askie Sl of masgler som enten ikke o opply s oas clier det ikke var kjenndug il da
salget bl gieamombin

Feesikringen er icanet | Tpescalige Forsikneg ASA

Forsikringsammer 15706492

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Pl Rustadstuen 2026-03-15

Marianne Gram

26-03-15

115 document cor 1

Signicat

Adwar ectronic Signatur

tronic signatures using

egulation (EU) Mo 91052014 (el
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Egenerklaringsskjema

Signed by

Pal Rustadstuen
Marianne Gran

15/03-2026
22:22.46
15/03-2026
19:21.46

BankiD QIDC
High
BankiD CIDC
High

Tilstandsrapport

@ Rambergveien 27 A, 3115 TGNSBERG
U]j T@NSBERG kommune
# gnr. 1003, bnr. 336, snr. 31

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 29 m?

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato: 17.03.2026 Oppdragsnr.:  22008-1384

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Mediem av

NT

Norsk takst

Eiendomsverdi ref nr: HZ4115

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavh av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

T

Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N | B

Norsk takst
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Leilighet i 6. etasje fra 2012. Det er vindu og balkongdgr med 3
lags glass. Innvendige overflater er hele og pene. Badet har fliser
pa vegger og gulv. Innredningen pa badet har noe svelling i

Forutsetninger og vedlegg

Fordeling av tilstandsgrader

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Lovlighet Gé tl side

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 nedkant. Kjgkkenet har noe sma hakk og merker i benkeplaten. Bolighygg med flere boenheter ] »
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Varmtvannstanken mangler forskriftsmessig elektrisk tilkobling. Vi ) v
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn p skader/awik p3 boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Leiligheten har en egen bod i kjelleren. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. det er avvik fra disse.
Né&r den bygnir dige velger ti d, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2012 Dgren fra entre til stue/kjokken er flytte til vegg ved kjgkken. 10
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
: . UTVENDIG G tilside
Hva vurderer en bygningssakkyndig? ) . -
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiums
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder bekledning utvendig.
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 5
Zglfre"lﬁlfﬂ?ﬂf:e(;ﬁZ:?:f:g:::\k,fk"' Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK aluminiums bekledning utvendig.
: Bygningsdelen skal vere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje o det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa Det er balkong utenfor stuen med treheller pd gulvet og rekkverk
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen. med frostet glass. -
2
2
A 3 =) INNVENDIG Gh til side 0
2 Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Innvendia er det gul et Ve har malte olat B 760: Ingen awik
nnvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. .
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé g tak h gr malt P &8 P T61: Mindre eller moderate awik
T teni bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. endige tak har ma nent.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som 3pning av vegger Etasjeskiller er av betongdekke. TG2: Awik som kan kreve tiltak
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre Innvendig har boligen malte glatte dgrer. B 763: Store eller alvorlige awvik
enkle undersgkelser slik som fuktspk. 162 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt VATROM Galside Vit merom Ssandagrder? S e
. . . . funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes e . §
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler nr delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader p grunn av alderen, eller nar det er grunn sad
til @ overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. 2 ) . . .
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den ingen dokumentasjon.
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Veggene har fliser. Taket er malt.
svekkes over :d, og utsebrt‘es fo; slitasjehbllant”anr;e(lpé grunn a}ll bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mA regne med trenger utbedring straks Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. i i Jonssvi y N y
omganger. eller det enplares ibyge, Seeri for bolger som er ’ } eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. er malt til 33. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
pusset opp ellrendre,erGet ik & merke e atfornyele av Noen bygingsielr o forhod l den brgngsakondiga urdre mat. membranen ved dorterskelen er 33.
overfater kke nocvendigys bety at bygingsdeler under er 62 eller TG3 uten a det nodvendigis e kray omat ket utbedres IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE pet er piastsluk og smoremermbran med uident utforelse
forbedret. N " . Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som Det kan veere avik/skader som ikke er avdekket. . . 1 Oppsummerin v awvik
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv. dusjvegger/hjgrne og op‘plegg for vaskemaskin. Pp: gava
Det er balansert ventilasjon. Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er rapporten.
. . . . foretatt i gangen.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ‘ « Titak under kr 20 000 eene
1 H i ul
B YNDIGE SER FOR IKKE PA Informasjon om utbedringskostnader KIBKKEN ot R e
Utbedri i rapporten er sj anslag b Tiltak mellom kr 20 000 -~ 100 000 Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
* vanlig slitasje og normal vedikeholdstilstand « bagatelimessige forhold som ikke pévirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere « basert pa observerte forhold som feil, skader eller § laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » u(vendlge trapper o « skjulte . utenfor uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 stekeovn.
ing av el- og VVS-i forhold og bygni plassermg pa grunnen « bygningens veiledende, angis i fem intervaller, er basert p4 generelle o . kk (CXZ2) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
planlgsning ¢ bygningens innredning * Igsgre slik som hw:evarer « utendgrs . estetikk og. erfaringstall, og m ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) * handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gétil side
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000 TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side
i il boli kedsforhold. For & fa kti deri . . e "
EEEEEEE) um.iL: us kostmader ani’;f’;?ey:yug ‘V.:: ‘ermg o Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
O B (5 (e (e 5, PP innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag rorskap.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

gis for TG3, der dette er mulig.

Synlige avigpsrgr er av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 76 liter.

Det er vannbaren varme i stue og kjpkkengulv.
Elektrisk anlegg fra byggedr jevnlig oppdatert.

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Galilside

©  vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning SiiLside
0 innredning

Arealer Ga til side
Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 3 av 19
Ga til side
Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 4 av 19 .1 22008-1384 Bef: : 12.03.202 ide: 1
pparag 9 Oppdragsnr.. 22008-1384 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 5 av 19 Oppdragsnr.: 22008-138 efaringsdato:  12.03.2026 Side:6av19

58



Rambergveien 27 A, 3115 TBNSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 1003 - Bnr 336 Fonsveien 523
3905 TGNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

2012

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiums bekledning utvendig.

Dgrer

Beskrivelse
har malt og malt itre med ini ing utvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er balkong utenfor stuen med treheller pa gulvet og rekkverk med frostet glass.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 7av 19
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. ige tak har malt

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. D jon: ingen

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 33. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dorterskelen er 33

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

det er bomm under 2 fliser i dusjen.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist til i Ipsning for & iggjore lekkasje fra i sisterne.

 Det er pavist skader pa innredning.

Innredningen har noe svelling i nedkant av skapet.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til i omkri
byggematerialer.
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Tilstandsrapport

Det er ikke behov for utbedring av innredningen.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
(12 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Det er noen sma hakk og merker i og noe ell. pd enden av

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Fjerne fugemasse.

Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato: 12.03.2026
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avigpsrer er av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 76 liter.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist til i |-tilkobling av var iht. gj forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tanken skal vare direkte tilkoblet strgm og ikke med stikkontakt.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Deter varme i stue og

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i Ider. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2011
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

o

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

N

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

o

Garasje

Loft

Garasje

Soverom

Soverom S

Garase
iass

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pé
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni Kkkyndige kan avdekk m
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa ingsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato:

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

og dpen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

£n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet il godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

\

Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum

Etasje 29 5 34 6

SumMm 29 5 6

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Entré, bad, stue/kjgkken Bod

Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Bod i felles bodanlegg i kjelleren.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger j og i , men det er awvik fra disse.
Kommentar: ~ Dgren fra entre til stue/kjpkken er flytte til vegg ved kjpkken.

Nyere handverkstjenester

Ja [INei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Det er lagt nytt parkettgulv.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 29 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Marianne Gran Rustadstuen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TBNSBERG 1003 336 31 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Rambergveien 27 A

Hjemmelshaver
Rustadstuen Marianne Gran, Rustadstuen Pél

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 6 etasje i blokk med naeringslokaler og boliger pa Kaldnes.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrdde regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. asfalt, beplantning,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerklaering 15.03.2026 Gjennomgatt 5

Kommunal informasjon

og tegninger Gjennomgatt

Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato:  12.03.2026

Vedlagt
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T. j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. I tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i ner fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU: lkke j for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

fordi bygningen eller da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

inger/feil kan L

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1384 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel

apninger, ulovlige 2 mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i gkelser utover minil i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har 4fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende,
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygg s eller bygni tekniske, funksj eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

. : Ol t forhold som gir i jon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. eller biologiske , i hovedsak réte,
sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: O med egnet indikator) eller visuelle
observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).
* Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i jon og ing i

utsatte konstruksjoner, primzrt i tilstgtende vegger til bad, utforede
G gger og eventuelt i

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Ansltt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der til ten skal benyttes i bolij i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
miales tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

ivVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her ing

-ivVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres i tnere benytter inger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https:/, "

ps: /
takst/personvernerklaering/reservasion/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
mtykke.vendu.no/HZ411

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WWW. no for mer i j
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Adresse
gveien 27A, 3115 T
Dato for
11.03.2026 Energiattest-2026-269180
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300237780
Gardsnummer Bruksnummer
1003 336
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
31 H0610

@ Energikarakteren

A
40
G

Energiattest

Rambergveien 27A, 3115 TONSBERG

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byagear
2012

Bruksareal

29,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

29,0 m*

Bygningsmateriale
Betong

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nakkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibesrere (stram, fiemvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
118,74 kWh/m?*

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
121,36 kWh/m? 3519 kWh

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Rambergveien 27A, 3115 TONSBERG
JZ  Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Det ikk slik at bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter ) pa motor slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter i ilt tid.
Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt . F deles inni i fraAtil G, hvor A er det
minst i Mange tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan i til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer i enn fy . Tin i kj Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kobles den til oker i med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og p foregar i feil

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn . Skift til . Sparep: pa5, 7, 11,15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan fotocelle pa i slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av etter i ilt tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. kan det ikk slik at bade er og

dvs. nar det regif nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat i , for hver grad i i med 5 %. er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
kan det i i Det vil da i tillegg veere enklere a oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for indivi maling og gning av varme og ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma i yr i pa og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lzsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell ing i leil eller iske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser
arlig(eller oftere) alle og i for alle

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i uten skiftes ut med nye ovner med ti , eller det
I sparep! pa ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For eller med styril kan det vurderes iftning til ny i med i termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD 2
VEDTEKTER FOR
Vedtatt SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD
23.04.2019
§1
Navi forretningsk oradl

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kaldnes Brygge dokk syd. Sameiet har forretningskontor i
Toensberg. Sameiet omfatter 1 neringsseksjon i kombinasjon med 30 boligseksjoner, og har til formal
4 ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen, Gnr. 1003, bnr. 336 i
Tonsberg med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 30 boligsseksjoner samt 1 nzringsseksjon i henhold til seksjoneringsbegjering
tinglyst den 15.06.12. Seksjon nr. 1. er regulert til nzring og seksjon nr. 2 til og med seksjon nr. 31 er
regulert til boliger, Adresse iht. adressevedtak fra Tensberg kommune, er Rambergveien 27A og
Rambergveien 27B.

§2
Organisering av sameiet og riderett

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver seksjonseier er eier av sin seksjon, og har rett til bruk av den leilighet/det lokale som er knyttet til
bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjaringen. Hver seksjonseier plikter &
overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle husordensregler fastsatt av drsmetet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er
til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar
av denne paragraf, kan rarsmetet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for ovrig jf. § 18.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan
fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren
skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3
Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Styret fastsetter storrelsen pa de a
konto belop som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrek. Felleskostnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1.
t.o.m. 3.6. nedenfor. Fordelingen baseres dels pad de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa
likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrok. Felleskostnadene er ikke
uttemmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipper.
”Neringsdelen” er definert slik: Neeringsseksjonen og fellesarealer som naturlig sokner til denne.

“Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse.

154316.1

VEDTEKTER FOR SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD 3

31 Ei . ksjon skal dekke falgende kostnadselementer:

- Vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av tekniske anlegg som bare betjener nzringsdelen

- Handtering av alt avfall tilherende nzringsdelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet neringsdelen

- Vedlikehold, drift, pdkostning og utskifting av heis i neringsdelen

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i nringsdelen,
herunder forbruk av vann (naringsseksjonen er tilknyttet separat vannmaler), strom, renhold med
mer.

- Vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av inngangsparti og trapperom som kun benyttes av
naringsseksjonen.

- Vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av inngangsder til kjelleretasje/garasje deles 50/50
med parkering grunnet naerings merforbruk i.f.m. sykkelparkering.

3.2 Eierne av boligseksjonene skal dekke folgende kostnadselementer i henhold til sameiebrek
internt blant boligseksjonene:

- Vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av tekniske anlegg som bare betjener boligdelen.

- Handtering av avfall tilherende boligdelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen.

- Drift, vedlikehold, pakostning og utskifting av bodarealene for boligene

- Vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av heis i boligdelen.

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen.

- Elektrisk strom i fellesarealene i boligdelen

- Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredbéand, TV etc.

- Kostnader tilknyttet oppdatering av elektronisk porttelefon bekostes av den enkelte
seksjonseier i forbindelse med inn- og utflytting.

- Vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av inngangsparti og trapperom som kun benyttes av
boligseksjonene.

- Anskaffelse, vedlikehold, drift, pakostning og utskifting av innglassing av balkong dekkes i sin
helhet av seksjonseier med tilgang til vedkommende balkong. Men styret har vedlikeholdsansvar
utvendig av bygget, inkludert nedvendig vedlikehold av innglassing. Kostnaden av vedlikeholdet
beres av seksjonseier. Se Husordensregler.

3.3 Eierne av parkeringsplasser i garasjeanlegget skal dekke folgende kostnadselementer i
henhold til antall plasser som besittes. Utregnes %vis ref. til budsjett i.f.m. kjopskontrakt av 2012
med lik del pi hver. Det skal betales et manedlig akonto belep som fastsettes av styret. Bodene
dekkes av boligene jf. § 3.2.

- Vedlikehold, drift, pdkostninger og utskifting av teknisk anlegg som bare betjener garasjedelen.

- Vedlikehold, drift, pakostninger og utskifting av garasjeport og tilherende der (deles med KBDN).
- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i garasjedelen.

- Vaktmestertjenester i fellesarealer tilherende garasjedelen.

- Handtering av alt avfall tilherende garasjedelen.

- Vedlikehold, drift, pdkostninger og utskifting av ventilasjonsanlegg i garasjeanlegget.

- Elektrisk strom i garasjeanlegget.

- Kostnader til snerydding og snesmeltingsanlegg i.f.m. nedkjersel til garasjeanlegget (deles med
KBDN).

- Vedlikehold, drift, pdkostning og utskifting av inngangsderer til kjeller/garasje. Denne kostnad deles
50/50 med naeringsseksjonen grunnet naerings merforbruk i.f.m. sykkelparkering.

- 5 % Byggforsikring.

- 5 % Forretningsforerhonorar, styrehonorar, revisjon og personalkostnader.
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3.4 Felgende kostnadselementer fordeles i h.h.t. sameiebrek (areal) mellom alle seksjonseierne:

- 95 % Byggforsikring,

- Boligdelens andel fordeles med lik del pa hver seksjon.

- Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer

- Generell skadedyrsbekjempelse

- Kostnader tilknyttet ovrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er sarskilt omtalt i pkt. 3.1.
og 3.2., herunder alle tak og evrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hey standard, og det ytre
vedlikeholdet skal opprettholde dette.

- Vaktmestertjenester i arealer som er felles for bolig og naring.

- Kostnader til oppvarming og belysning av arealer som er felles for bolig og nzering.

- Eventuelle vakt og alarmtjenester.

Folgende kostn lementer fordeles 47.5% narin, ksjonen, 47,5% ligseksjonen

0g 5% pé parkering.

- Forretningsforerhonorar, styrehonorar, revisjon og andre administrasjonskostnader fordeles med

47,5 % pa naerir ksjonen, 47,5% pa boligseksjonen og 5% pa parkering.

- For kostnader til varmepumper i eiendommen som produserer oppvarming, kjeling og varmt vann
vil det installeres egne forbruksmalere for a skille mellom forbruk som skal allokeres til hhv.
bolig- og naringsdelen. Stromkostnadene fordeles mellom naringsdelen og boligdelen basert pa
faktisk forbruk. Forbruket til bolig fordeles blant boligseksjonene etter boligseksjonenes
sameiebrek internt blant boligseksjonene. Drift, vedlikehold, pakostning og utskifting av anlegget
fordeles etter sameiets arealbrok.

Dersom en seksjonseier/leier paferer sameiet sarlig hoye kostnader kan vedkommende seksjonseier/
leier palegges 4 baere en sterre del av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik
endring kan fastsettes av arsmetet med 2/3 flertall.

De andre seksjonseierne har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet — dersom ikke
lovgivningen anviser et hoyere belop - svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen (tilleggsareal samt
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
seksjonseier. For vann- og avlepsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre baerende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsé betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av balkonger og
terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til 4 bruke. I tillegg har den enkelte
seksjonseier vedlikeholdsplikt pa alt vedrerende solskjerming og innglassing pa egne balkonger /
terrasser.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
roykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

154316.1
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§5
Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsforer for
registrering. Eventuelle leietakere, deres familiemedlemmer og evt. husdyr i boligseksjonene mé ogsé
meldes til sameiets styre for innflytting, for registrering.

§6
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av minimum tre medlemmer, herunder en styreleder, samt
minimum 2 varamedlemmer. Ett av styrets medlemmer skal velges fra naringsseksjonen. Styret velges
av arsmetet for to &r av gangen. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Styrets leder velges
saerskilt.

§7
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og andre funksjonzrer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmete, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av
lov eller vedtekter eller drsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fore protokoll fra sine
styremeter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet, gjor lederens stemme utslaget.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

§8
Arsmetet

Den overste myndighet i sameiet uteves av arsmeotet. Styret paser at ordinzrt sameiemete holdes hvert
ar innenutgangen av juni. Ekstraordinzrt arsmete skal holdes nar styret finner det nodvendig eller nar
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet. Innkalling til ordinzrt arsmete skal skje med minst atte og hoyst tjue
dagers varsel. Innkalling til ekstraordinert drsmete skal skje med minimum tre dagers varsel.
Innkallingen skal vare skriftlig. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet, og om
siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene méd vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, méa
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

§9
Saker som skal behandles pa ordinzert drsmete

Pé det ordinaere arsmetet skal disse saker behandles:

1. Konstituering.

2. Styrets arsberetning.

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer.

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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§10
Meteledelse og avstemning

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Det er ikke et
vilkar at meteleder er seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjores alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Avstemming og tilherende opptelling skal skje med en 1. stemme pr.
boligseksjon og naringsseksjonen har 30 stemmer.). Ved stemmelikhet gis meteleder avgjerende
stemme.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering dersom oppretting av ny(e) seksjon(er) medferer en ekning av det
samlede stemmeantall.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de érlige felleskostnadene. Huvis tiltaket forer med seg
et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§11

Om drsmetet

En scksjonseier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende &rsmote, med mindre noe annet fremgér
uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom arsmetet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter 4 vere til stede pd arsmetet, med mindre det er dpenbart
unodvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 4 vaere til stede pa arsmetet og rett til
4 uttale seg.

Det skal under meotelederens ansvar foeres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmeotet. Protokollen underskrives av metelederen og minst én av de tilstedevaerende
seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen
skal oppbevares av styret/forretningsforer.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny
revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis pélegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

§14

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr.
cierseksjonsloven§ 39. Det samme gjelder nar oppferselen er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

§15
Erstatning

Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstitt pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

Nir skadene pé fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nér skaden
er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en folge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, skal det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av skaden.

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet paferer andre seksjonseiere
tap, blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.

Dersom sameiet misligholder vedlikeholdsplikten og misligholder paferer andre seksjonseiere tap, blir
sameiet erstatningsansvarlige innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 35

§16
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring
av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende
skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer som maé antas a vare av vesentlig
betydning for de evrige seksjonseiere, skal styret forelegge spersmalet for drsmeotet til avgjorelse.

Eierne av nringsseksjonen har rett til & sette opp opplysningsskilt for egen eller leiers virksomhet pa
utvendige fasader og innvendige vegger. Eier av neringsseksjonen er ansvarlig for alle kostnader
tilknyttet montering og demontering av slik skilt, herunder ogsa seknad om offentlig godkjennelse.
Neringsseksjonen har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, idet slike endringer er unntatt
fra behandling i sameiets styre og arsmote.
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§17
Habilitetsregler for rsmetet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.

§18
Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal. boder og garasjeplasser.

Styret kan fastsette nzermere retningslinjer og ordensregler for benyttelse, vedlikehold og avgrensning
av boder, garasjeplasser, fellesrom og felles utearealer, og de deler av utearealet som enkelte
seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til.

Eier og leietaker av snr. 1 (naringsseksjonen) har eksklusiv bruksrett til sykkelparkering i sameiets
kjelleretasje anmerket med nr. U-210 pa seksjoneringstegning for kjeller.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt handicapplass a bytte parkeringsplass jf. eierseksjonsloven § 26. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering
av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets
samtykke.

Oppsetting av parabc eller annen pé fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.

§19
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nir vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

I medhold av ESL § 25 femte ledd fastsettes det at eierne av naringsseksjonene skal ha enerett til &
bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Tilsvarende skal boligeierne
ha enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Eneretten
oppherer nér dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i arsmote.
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Brok P-plass Bod
Seksionnr | _Formal I nr n
1 Nzering 2053 1002
2 Bolia 51 10
3 Bolia 82 3 19
4 Bolia 82 4 18
5 Bolia 68 9
6 Bolig 28 12
7 Bolia 68 17
8 Bolia 81 15 4
9 Bolia 7 14 5
10 Bolia 28 30
1 Bolia 30 13
12 Bolig 51 23
13 Bolia 82 12 7
14 Bolia 82 13 6
15 Bolia 68 18 1
16 Bolia 28 14
17 Bolia 68 5 21
18 Bolig 81 17 2
19 Bolia 7 16 3
20 Bolia 28 1
21 Bolia 30 24
22 Bolia 51 22
23 Bolia 82 9 20
24 Bolig 82 8 26
25 Bolia 68 1 8
26 Bolia 28 15
27 Bolia 68 6 28
28 Bolia 81 10 25
29 Bolia 7 7 29
30 Bolig 28 16
31 Bolia 30 27
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Husordensregler for Sameiet Kaldnes Br Dokk

Husordensreglene er 4 anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen eierseksjonssameiet og mellom
naboer. I tillegg er hensikten a verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen.

2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver seksjonseier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom k1. 22.00 og 07.00 pa
hverdager og mellom kl. 22.00 og 09.00 i helgene. Ved storre private arrangementer ber
naboer varsles i god tid, og vinduer og derer ber holdes lukket under arrangementet. Verten
plikter a fjerne eventuelle etterlateskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal
senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt a royke i heisen eller ovrige fellesomrader
innenders.

3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende, samt annet losore som kan komme i konflikt
med frie remningsveier, mé ikke hensettes i gangomréder, trapper eller avsatser. Eier og
leietaker av snr. 1 (naeringsseksjonen) har eksklusiv bruksrett til sykkelparkering i sameiets
kjelleretasje anmerket med nr. U-210 pa seksjoneringstegning for kjeller. Det skal heller ikke
std gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dorene til bodrommene og garasjene skal vare
last til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbar vaske og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utoy, skadedyr o.1. ma ikke oppbevares i bodene eller i garasjen.
Bilvask ma ikke utfores i garasjen. Ingen private eiendeler / soppel skal oppbevares i gangen
utenfor bodene eller bak de parkerte bilene i garasjen. Unntaket er sykler / Motorsykler.
Vann og sele som stammer fra oppstilte sykler ma til enhver tid fjernes av sykkelens eier.
Gulvet skal holdes ryddig og rent av bodeierne/leierne, siden det ikke vaskes her.

4. Avfallshandtering

Enhver forsepling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til
avfallet i containeren skal det oppbevares i husstanden til containeren er tomt. Reduser
volumet pa soppelet sa godt det lar seg gjore for det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i
seerskilt container. Det samme gjelder for plast, glass, metall og matavfall. For & unnga
tilstremming av skadedyr ma sel omkring seppelkassene unngés og fjernes umiddelbart av
ansvarlig part. Av samme érsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene eller utenfor egen
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inngangsder. Det er utarbeidet en praktisk «Bruksanvisning for Seppelcontainere», den legges
som et vedlegg bakerst i dette dokumentet. Vedtatt i Ekstraordinaert arsmete 19. nov 2019.

5. Postkasseskilt
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pé beboer(e) og
dekke kostnadene involvert. Kun originale skilt bestemt av styret godtas.

6. Solskjerming.

Seksjonseier serger for egen regning for solskjerming. Styret ma godkjenne all utvendig
solskjerming for denne settes opp. Styret kan vedta godkjent solskjerming. Dersom
seksjonseiere setter opp forhandsgodkjent solskjerming er det ikke behov for
forhandsgodkjenning fra styret. Se vedlegg til Husordensregler vedtatt pa ekstraordineert
sameiermeote 10. november 2016 (bakerst i dette dokumentet).

. 6B Innglassing.

Seksjonseier serger for egen regning for innglassing. Styret ma godkjenne all utvendig

innglassing for denne settes opp. Styret har vedtatt at godkjent innglassing skal fylle disse

kriterier:

- Seriose leveranderer frarader andre losninger enn glass fra tak til gulv pa grunn av sterk
vind pa Kaldnes, derfor vil styret tillate en slik «hel innglassing» lesning, som innebarer
minimal fasadeendring.

- Det er viktig med enhetlig design / fasade uten profiler mellom glassene.

- Det er IKKE obligatorisk, kun de som ensker innglassing trenger 4 bestille.

- Det vil ikke tillates fastmonterte gardiner / persienner / solskjerming innenfor
innglassingen.

- Deter ikke tillatt & oppbevare en gassbeholder eller bruke gassgrill pa en innglasset balkong, kun
elektrisk grill er tillatt.

- Alle kostnader med anskaffelse og montering av innglassing skal bares av seksjonseier.

- Vedlikeholdsansvaret utvendig av bygning ligger hos sameiestyret. Dette vil inkludere
beslutninger om nedvendig vedlikehold av innglassingen. Men kostnaden for dette
vedlikeholdet skal baeres av seksjonseier.

- Ved endelig fullforing ma seksjonseier undertegne en @rklaring om at innglassing er utfort
etter de gitte retningslinjer.

7. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Balkonger, svalganger og vinduer ma ikke
benyttes til risting av tepper o.1.
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8. Arbeider som innebzrer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjekken som inkluderer reropplegg, ma kun utferes av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker
eller fordrsaker stoy skal snarest mulig repareres. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes
i vask og WC slik at avlepsror tilstoppes.

Det er utarbeidet en praktisk «Hva ber jeg gjere for @ unngd vannskader i leiligheten min?»,
den legges som et vedlegg bakerst i dette dokumentet. Vedtatt i Ekstraordinart arsmete 19. nov
2019. Det refereres ogsa til boken «Handbok i Vedlikehold og Ansvarsforhold» fra OBOS,
denne skal forefinnes i alle leilighetene.

For & minimere vannskader, er det i 2021 installert «Waterstop» system med folere under
oppvaskmaskin og varmtvannstank. Dette systemet bor testes med jevne mellomrom, se
vedlegg bakerst i Husordensreglene.

9. Felles radio, TV m.m.
Sameiets kabel-TV anlegg eies av sameiet. Styret disponerer over anlegget..

10.  Energisparing
For & holde eierseksjonssameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du
forlater bodrommene.

11.  Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at det finnes minst ett godkjent slukkemiddel og en
eller flere raykvarslere i andelen han eller hun rar over. Seksjonseier er ansvarlig for at det
utfores funksjonskontroll pa egne roykvarslere minst en gang pr. ar. Innchold i askebegre og
lignende ber fuktes med vann for tomming i avfallsbette. Nar det gjelder grilling er det kun
tillatt & bruke elektrisk grill og/eller gassgrill pa balkong.

12.  Innmelding av feil
Feil ved heiser, garasjeport og annet felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har
ikke anledning til & rekvirere service/reparasjoner pa boligsameiets utstyr.

13.  Kjering og parkering pa eierseksjonssameiets tomt

All parkering pa sameiets tomt er forbudt. Vareleveringen er reservert for varelevering til
naringsseksjonen, og renovasjonsbil for boligene. Innkjoring pa tunet foran inngangene skal
kun skje ved syketransport.

14.  Husdyr
Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for evrige
brukere av leilighetene.
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15.  Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet
og problemet kan pa den méten loses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller
grove overtredelser av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha
myndighet til a treffe neermere forfoyninger i sakens anledning.

16.  Erstatningsansvar

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellsareal. Skader som paferes eierseksjonssameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forédrsaket skaden.

17. Internkontroll - IK, herunder Helse, Miljo og Sikkerhet (HMS).
Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd har innfert IK og HMS. Dette er i.h.t.
bestemmelser som myndighetene pélegger alle bedrifter og foretak.

Vart sameie er et slikt foretak. Alle sameiere og deres husstand oppfordres til a forholde seg

til, og rette seg etter, forordninger som styret fremmer i.f.m. IK og HMS.

Hvert ér i januar sender styret ut en Egenmelding til alle seksjonseiere og beboere. Denne
MA behandles og returneres til styret i januar samme ar.

18. Adgangskontroll - Sikkerhet for beboerne.
Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd har bestemt at det i tillegg til adgangssystemet med
brikke for beboerne for & komme inn i bygget, er det installert video overvaknings-
system som kontinuerlig dokumenterer hvem som beveger seg inn og ut av BO delen
av bygget og garasjen. Dette er for & ivareta beboernes sikkerhet og hindre heaerverk.
Driften av systemet vil vaere i henhold til datatilsynets regelverk. For ytterligere
informasjon, se datatilsynets nettside: http://www.datatilsynet.no/
Lagret data for kamera anlegg slettes automatisk etter 7 dogn iht. regelverk, med
unntak av hendelser som onskes lagret pa annet medium for bevisforsel og senere
bruk.
Bygget og eiendommen er utstyrt med varseloblater, for & informere alle om systemet.
Denne paragraf ble vedtatt i Ekstraordinaert arsmete 19. nov 2019.
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VEDLEGG TIL PUNKT 4 AVFALLSHANDTERING, VEDTATT I
EKSTRAORDINZART SAMEIERMOTE 19. NOVEMBER 2019.

BRUKSANVISNING FOR SOPPEL CONTAINERE

Som alle andre steder i Tensberg kommune kreves det av vart sameie at vi
folger gjeldende regler for kildesortering. Det KREVES AV ALLE at vi
sorterer eget avfall pa folgende mate:

1) MATAVFALL.

Til matavfall skal du kun
bruke bioposer som
utleveres gratis av
VESAR (du finner slike
bioposer i metallkassen
nederst i trappe-

oppgangen).

Hvis VESAR oppdager andre
typer poser vil de ikke temme
containeren pa tommedagen.
Disse ma derfor vaktmester
fiske opp og legge i containeren
for RESTAVFALL hvor de hgrer

hjemme.
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KUN slike poser
kan kastes i
containeren for
MATAVFALL.

2) Containeren for GLASS OG
METALL er kun for glass og metall.

Det er ikke tillatt & la plastposer folge
med ned i denne containeren. Skjer det
vil ikke VESAR temme containeren pa
temmedagen. Disse ma derfor
vaktmester fiske opp for & fjerne

plastposen.
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Denne containeren
er kun for PLAST.
Harde
plastgjenstander
skal tgmmes i
containeren for
RESTAVFALL.

3) Container for PLAST. De andre to er for PAPIR og RESTAVFALL.

| containeren for RESTAVFALL kan du kaste
alt annet som ikke hgrer hjemme i de
andre containerne.

LAST NED APPEN «RENOVASJON» OG
SE NAR TGMMING SKJER. GJELDER
OGSA GROVAVFALLS HENTING.

Husordensregler SE KBDS vedtatt 28. april 2022

VEDLEGG TIL PUNKT 6 SOLSKJERMING, VEDTATT I EKSTRAORDINZERT
SAMEIERM@TE 10. NOVEMBER 2016.

Retningslinjer for Solskjerming pa KBDS bygget.

Styret har fatt en soknad om solskjerming pa vestsiden av bygget (mot veien).

Etter undersokelser og diskusjoner med beboere har styret konkludert med at det er tre typer
solskjerming som er aktuelle og falgende solskjerming tillates montert for eiers regning:
1) Solskjerming pa vinduer: Samme type som er benyttet i de tre laveste etasjene.
Leverandor: Celsius.
2) Markise som det er mulig & rulle ut ved behov for solskjerming, og inn etter bruk. Kan veere
manuell eller elektrisk. Markisen méa kunne tiltes slik at den ikke stikker utenfor egen balkong.
Farge skal veere diskret hvit eller lys gra (ref farge nr 407 / 151), se foto.
Storrelse max bredde som balkong, eller smalere. Hoyde / lengde arm: 2 m.
Leverander: Kjells Markiser.
3) Solskjerming pa innglasset balkong: Diskret, slippes ned ved behov. Trekkes opp ute av
syne nar den ikke er i bruk. Farge skal veere diskret hvit eller lys gra.

Bilder fra installasjonen i 501 (den
midterste balkongen), med markisen
rullet inn overst, og med markisen
rullet ut nederst.
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VEDLEGG TIL PUNKT 8 ARBEIDER SOM INNEBZARER FARE FOR
VANNLEKKASJE, VEDTATT I EKSTRAORDINAERT SAMEIERMOTE 19.
NOVEMBER 2019 og 20. APRIL 2021.

HVA BOR JEG GJORE FOR A UNNGA VANNSKADER |
LEILIGHETEN MIN?

Finn fram «Handbok i Vedlikehold og Ansvarsforhold» som skal
finnes i alle leilighetene. Det star en lapp pa forsiden med
leilighetsnummer.

Boken beskriver pa en fin méte hvilket ansvar sameiet,
seksjonseier og leieboer har for & forebygge og unnga skader i
en boligblokk.

VED AKUTT VANNLEKKASJE MA DU VITE HVOR
HOVEDKRANENE FINNES:

ALLE LEILIGHETENE HAR ET SKAP LIKE VED
INNGANGSDQREN / BADET HVOR DET FINNES EN KRAN FOR
KALDT VANN OG EN FOR VARMT VANN. GJYR DEG KJENT
MED HVOR DISSE SITTER.

Skap med stoppekraner.
Stoppekraner for varmt og kaldt vann finnes lengst til venstre.
OBOS Handbok i Vedlikehold og Ansvarsforhold.

Varmtvannstanken under kjgkkenbenk har egen tilforsel av
forhdndsvarmet vann fra en tank i teknisk rom. | hver leilighet er det en
stoppekran for dette varmtvannet i taket av badet, bak en liten luke.
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BADET.
Pa badet har vi vann i

- Klosett:

Kun holde det rent, og se etter at det spyles jevnt. Hvis det blir feil pa
spylingen, eller det suser i cisternen, ber rorlegger kontaktes. Trykk
HARDT pa knappene for spyling, de fungerer med luft / pneumatikk.

- Vaskemaskin: Sjekk slange og koplinger, spesielt nar maskinen er i
bruk. Hvis det lekker noe sted, sjekk hva du kan gjere for & stoppe
lekkasjen. Sjekk minst en gang i aret om det er ugnskede gjenstander
(mynter, knapper el.l.) i pumpehuset, dette hindrer vannet som skal ut.

- Dusj: Skru til dusjhodet hvis det drypper fra det.

Sjekk avlgpet, fiern har og lo etter hver bruk av dusjen, slik at silen er
ren. En gang i aret: Vipp opp silen, finn et «streng»-handtak og dra opp
vannl&sen. Rengjer den og sett den pa plass igjen. Serg for & fylle pa
vann etter at du setter den pé plass, slik unngar du lukt fra kloakken.

- Vaskeservant: Dersom vannet renner sakte ut fra servanten, kan du
forsoke & gjore ren vannlasen. Fjern begge skuffene under vasken. Da
blir det bedre plass til & skru vannlasen lgs og fierne alle rester av sape
og har som gjerne samler seg der.

Denne ma ogsa fylles med rent vann etterpd, for & unnga kloakklukt.
Fyll vasken helt opp med vann og slipp det ut mens du ser pa
vannlasen.

Du ma3 veere absolutt sikker pa at det ikke drypper vann fra vannlas
eller tetningspakninger for du lukker skuffene i skapet under vasken.
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KJOKKENET.
- Utslagsvask / Oppvaskkum.

Viktig & sjekke under vasken om det er spor etter vann som har lekket
og torket.

Stor fordel om det er en metallplate med kanter / demning (se under
pa bildene) slik at dersom det kommer sma mengder vann, kommer
det ikke over kanten. Da har man mulighet for & oppdage det for det
gjor skade.

Fyll oppvaskkummen full av vann, slipp det ut mens du observerer
under vasken om du kan se noen lekkasjer. Kijenn om noen slange
koplinger er lgse, sjekk gjerne med en skiftengkkel, men ikke skru
dersom det ikke er lose koplinger.

Tilkall gjerne en rgrlegger for & sjekke dette en gang i aret. Det er
en rimelig forsikring, og mye rimeligere for deg som eier eller leier.
Dersom du far en vannlekkasje som gjer skade pa din og eller andre
leiligheter, kan det fort bli mye dyrere.

Brannslangen med tilkoplingskran.
Metallplate med vanntett kant under vasken.

- Oppvaskmaskinen.
Veer alltid tilstede nér den gar, slik at du kan ta aksjon dersom noe
skjer under vask. Sjekk slanger regelmessig, og hold silen i bunnen
av maskinen ren hele tiden.

Husordensregler SE KBDS vedtatt 28. april 2022

- Brannslangen.

Denne kan ofte veere kilden for lekkasje. Sjekk at den IKKE star med
trykk pa, det vil si at du ma finne stedet der slangen er koplet til
vannrgret. Der skal det veere en liten kran. Om denne peker parallellt
med vannreret, er den dpen, og det stér trykk pa slangen. Det kan
veere at denne kranen er gjemt BAK varmtvannstanken.

Du kan sjekke dette ved & ta spissen av slangen over utslagsvask /
oppvaskkum og skru den opp slik at vann kommer ut av slangen. Hvis
det er trykk pa den, ma du finne den kranen der slangen er koplet til
vannledningen, og stenge den snarest.

S4 stenger du «tuppen» péa slangen, og kveiler den opp pa rullen.
Sjekk ofte om det drypper fra slangen.

- Varmtvannstanken.
Denne finnes under vasken eller i et eget skap, avhengig av hvilken
leilighet du bor i. Se over alle slanger ut og inn av tanken.

-Vannstopp system.

Dette finnes i vannfordelingsskapet og
under kjokkenvasken. Det bestar av
«fuktighetsfolere» som er plasserte
under oppvaskmaskin og
varmtvannstank, kontrollenhet og
magnetventiler som stenger
varmtvannet og kaldtvannet.

-Siden dette systemet er inne i
seksjonen, ma seksjonseier selv vaere
ansvarlig for arlig test / vedlikehold.

Dette er det som er installert
i skapet med stoppekraner i
gangen i leiligheten.

Husordensregler SE KBDS vedtatt 28. april 2022

- Hva gjer man nér ingen er hjemme i seksjonen/leiligheten?

Det finnes to brytere som slas av, iallfall ved lengre fraveer.

Ved utgangsderen:

1) Trykk STENGT eller
STENGER ETTER 4 Timer
ved fraveer.

2) Trykk APEN ved
hjemkomst.

3) Ved VANNLEKKASJE
blinker det radt, og piper.

Under kjokkenvasken:

4) TRYKK AV nér du
forlater for lengre tid.

5) TRYKK PA nar du
kommer hjem.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 3355
SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Velkommen til arsmgte i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa &rsmaotet.

Dato for arsmetet:
27. april 2026 kl. 17:00, Friends At Work, Storgaten 30-32.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Modernisering av heis i boligdelen

9. Felleskostnader

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

2av9

Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Gro Runhaug velges til moteleder.

Forslag til vedtak

Gro Runhaug er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Som protokollvitner foreslas Per E. Berg.

Forslag til vedtak
Per Erling Berg og Jan Egil Levorsen er valgt.

3av9

Sak 4
Godkjenning av moteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets (negative) resultat tas av egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ingen endringer og godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse beholdes pa 150 000,-

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret foreslar & fortsette med samme personer for en periode pa ett ar til.

Roller og kandidater

4av9
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Andreas Olsen

« Gunhild Anita Anthonisen

Sak 8
Modernisering av heis i boligdelen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Heisen i boligdelen begynner & fa behov for modernisering for & sikre en stabil drift fremover. Vi hadde 2 stans
i sommer hvor det tok tid & skaffe nedvendige deler.

Heisradgiveren ble engasjert i 2025 for 4 gjere en vurdering av heisene. Det ble byttet mye deler i 2025 og
heisen har teoretisk hoyere driftsikkerhet na enn fer. Men vi ber planlegge for en modernisering i lepet av 1-5
ar. Dette vil kreve en nedetid pa cirka 2 uker. Kostnaden er estimert til 750 000,- eks mva.

Styrets innstilling
Vibegynner a sette av midler til moderniseringen né og planlegger utferelse av dette i 2027. Tidligere om driften
pa heisen skulle bli uforutsigbar igjen.

Forslag til vedtak
Arsmetet vedtar at det settes av midler til modernisering av heisen i boligdelen med planlagt giennomfering i
2027. Styret gis fullmakt til & planlegge prosjektet og fremme endelig investeringssak for kontraktsinngaelse.

Sak 9
Felleskostnader

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiets ekonomi har over tid i hovedsak gatt i balanse. De siste par &rene har vi ogsa fatt ned kostnadene pa
vaktmestertjenester og er i prosess med Telenor.

Samtidig star sameiet overfor planlagt modernisering av heisen i boligdelen innen de kommende arene,
med en estimert kostnad pa ca. kr 750.000 eks. mva. For & bygge opp nedvendige midler og unnga sterre
enkeltekninger foreslar styret en justering av felleskostnadene. Da far vi samtidig bygget opp en buffer for
eventuelle uforutsette kostnader.

Styret foreslar at felleskostnadene for boligdelen gkes med 10 %. Inntektene per &r gkes da med cirka 116 000,-
Styrets innstilling
Felleskostnadene for boligdelen gkes med 10 %

S5av9

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar at felleskostnadene for boligdelen skes med 10 % fra og med neste fakturering.

6av9

Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Styrets hovedaktiviteter i 2025 har veert folgende:

Det eri perioden avholdt 6 styremater.
Teknisk drift og investeringer

Nytt SD-anlegg for varme og ventilasjon ble ferdigstilt i sommer. Dette har &pnet for helt nye mulighet for & stille
inn anlegget til bruken. Vi har justert temperaturkurver og tilpasset anlegget giennom hest og vinter. | tillegg
ble det oppdaget en byggefeil pa kjolesystemet for boligdelen, som skal gi bedre kjoling gijennom ventilasjon pa
sommeren. Dette ble utbedret pa hasten og vi ser an effekten til sommeren.

Ventilasjonsanlegget har felles foringsveier nedover i bygget for boligdelen. Bryn har veert pa bygget og stilt inn
dette pa nytt for & fa balanse i anlegget.

Heisen i boligdelen har veert gjenstand for reparasjoner og teknisk vurdering. Styret har vurdert sporadiske
reparasjoner og fort dialog med Orona for & minimere nedetid ved ikke-planlagte reparasjoner.

Styret har ogsé gjort en vurdering av ny porttelefon og utskifting av felles belysning pa eiendommen.
@konomi

Sameiets gkonomi har over tid veert i hovedsak i balanse. Styret har arbeidet aktivt med kostnadskontroll og
reforhandling av leveranser.

Budsijett for 2026 er utarbeidet basert pa erfaringstall og forventede vedlikeholdsbehov fremover.
Informasjon og kommunikasjon

Styret har benyttet Vibbo som primeer kommunikasjonskanal og oppfordrer seksjonseiere til & sikre at
kontaktinformasjon er oppdatert.

Jens Erik Bjerlin Nore Tensberg den 07.03.2026

7av9
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Adresse: Rambergveien 27A
3115 TONSBERG
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3355
SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Velkommen til arsmote i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa &rsmatet.

Dato for arsmetet:
1. april 2025 kl. 17:30, Rambergveien 1, Vaktmesterservice AS.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

2av16

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
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Sak1
Valg av moteleder

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av16

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar foring av &rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg

1. Revisjonsberetning_3355.pdf.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

3. Avdelingsregnskap 3112.24.pdf
4, Styrets arbeide 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

4avi16

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Jan Egil Levorsen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Andreas Olsen

* Gunhild Anita Anthonisen
Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Geir Westberg
« Liv Bergfiord

5av16

Alle 2

0257 Oslo
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

+  Resultatregnskap 2024
+ Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og

plikter ved revisj av arsr Vier ige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasj i der) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utar ava ma ledelsen ta st: til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppg: og plikter ved revisj av arsr

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et

aker i BDO International Lin
le nettverket BDO, som
o 6av16

Side

etning_3355.pdf.pdf

91



92

PENN30

Haukvik, Ole Jarle

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940

IP: 188.95x00xxX

2025-02-28 09:12:18 UTC ==Z bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tilitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

7av “\%h(mmv, https://penneo.com/valid4taY SIS

slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signatorenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet

u kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved mmg av Penne

Jetv1mgf)§355.pdf.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer

SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

ORG.NR. 998 569 192, KUNDENR. 3355

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1811088 1749964 1811000 2032000
Ladeinntekter EL-bil 13 630 9223 0 0
Andre inntekter 3 43 989 46 617 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1868707 1805804 1811000 2032000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 10 -11 612 -2 903 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 124 -7 088 -6 000 -6 000
Forretningsfagrerhonorar -109 510 -104 000 -111 000 -117 000
Konsulenthonorar 0 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -822 107 -731 785 -635 000 -808 000
Forsikringer -145 378 -136 476 -150 000 -180 000
Energi/fyring -177 641 -234 828 -240 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -168 840 -174 540 -185 000 -180 000
Andre driftskostnader 8 -395 760 -395 470 -370 500 -416 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1951073 -1901189 -1816600 -2 026 000
DRIFTSRESULTAT -82 366 -95 386 -5 600 6 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 23506 30 306 0 0
Finanskostnader 0 -131 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 506 30175 0 0
ARSRESULTAT -58 860 -65 211 -5 600 6 000
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -58 860 -65 211
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SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD
ORG.NR. 998 569 192, KUNDENR. 3355

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 10 20 322 31934
SUM ANLEGGSMIDLER 20 322 31934
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 98
Forskuddsbetalte kostnader 203 583 152 722
Andre kortsiktige fordringer 11 11 260 0
Driftskonto OBOS-banken 315034 122993
Sparekonto OBOS-banken 103 720 396 772
SUM OML@PSMIDLER 633 632 672 585
SUM EIENDELER 653 953 704 519
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 12 549 702 565 118
SUM EGENKAPITAL 549 702 565 118
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 617 20 707
Leverandgrgjeld 86 635 118 694
SUM KORTSIKTIG GJELD 104 252 139 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 653 953 704 519
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tensberg, _2502.2025
Styret i Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd

Alf Robert Johansen /s/

Vedlegg 2 9av16

Jan Egil Levorsen s/

Thomas Gloslie /s/

Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 820 116
Felleskostnader naering 754 092
TV/internett 168 840
Garasjelei 68 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1811 088
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert andel kostnader garasje 32029
Avregning neering 2024 11 260
Skilt 700
SUM ANDRE INNTEKTER 43 989
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 10 av16

Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er p& kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 124.

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 839
Drift/vedlikehold VVS -67 465
Drift/vedlikehold elektro -47 376
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 006
Drift/vedlikehold heisanlegg -169 174
Drift/vedlikehold brannsikring -134 579
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -340 316
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 352
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -822 107
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -266 227
Renhold ved firmaer -123 964
Andre fremmede tjenester -592
Kontor- og datarekvisita -950
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 100
Andre kontorkostnader -163
Bank- og kortgebyr -2 765
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -395 760
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter bank 8410
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 096
SUM FINANSINNTEKTER 23 506
NOTE: 10
VARIGE DRIFTSMIDLER
Solcelle anlegg
Tilgang 2023 34 837
Avskrevet tidligere -2903
Avskrevet i ar -11 612

20 322
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 322
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 612

Vedlegg 2 Mav16

Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning neering 2024 11 260
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 260
NOTE: 12

ANNEN EGENKAPITAL

IB egenkapital 565 118
Resultat 2024 -58 860
Korrigert for avregning nzering 2023 43 444
UB egenkapital 549 702
SUM ANNEN EGENKAPITAL 549 702

Vedlegg 2

12av16

Arsregnskap 2024.pdf

3355 - Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader
Ladeinntekter EL-bil
Andre inntekter

SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Drift og vedlikehold

Forsikringer

Energi/fyring
TV-anlegg/bredbénd

Andre driftskostnader

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER

ARSRESULTAT

Vedlegg 3

RESULTATREGNSKAP
BO3355 PP3355
988 956 68 040
13630 0
700 32029
1003 286 100 069
-6 698 -705
-47 500 -5 000
-5 401 0
-2 909 -306
-52 017 -5 476
-442 687 -17 646
-67 615 0
-100 179 0
-168 840 0
-250 453 -220
-1144 299 -29 353
-141 013 70716
11016 420
11016 420
-129 997 71136
13av16

NZE3355

754 092
0
0
754 092

-6 698
-47 500
-6 211
-2 909
-52 017
-361 774

-77 763
=77 462
0

-145 087
=777 421

-23 329

12 070
12 070

-11 260

1811088
13630
32729

1857 447

-14 100
-100 000
-11612
-6 124
-109 510
-822 107

-145 378
-177 641
-168 840

-395 760
-1951 073

-93 625

23 506
23 506

-70 119

Avdelingsregnskap 31.12.24.pdf

Ordineert &rsmote 2025

Orientering om sameiets drift

Styrets arbeide.
Styrets hovedaktiviteter i 2024 har veert fglgende:

* Daglig forretningsdrift med oppfelging av lepende saker pa vegne av sameiet.

* Forberede dokumenter for ordinaert og ekstraordinzert arsmote i sameiet.

* Ordingert arsmeote i sameiet ble avholdt 9. april 2024.

* | alt 5-fem styremeater ble avholdt: 7. mars, 29. april, 27. august, 10. oktober, og
12. november 2024.

* Ekstraordingert arsmete avholdt 17. desember for & bestemme eieres betaling for

fornyelse av SD system og elektronikk.

* Tilsammen 37 saker er styrebehandlet, og det er sendt ut 19 «Meldinger til alle
beboere».

* Styret gnsker at alle beboere skal laste ned og bruke «Vibbo», siden dette systemet skal
brukes for alle meldinger til beboere fra styret i fremtiden. | januar 2025 var det registrert
at kun 8 bruker Appen, 38 (vi har bare 31 seksjoner, men i noen er det flere enn 1) blir
varslet pa e-post, og 40 kan varsles pa SMS.

* Solstrem prosjektet pa taket vart ble installert og satt i drift i siste uke i august 2023, det
har i aret 2024 produsert 43 215 kWt, som betyr sparte stremutgifter.

* | november 2024 utlyste styret en anbudskonkurranse pa fornying av elektronikk i
teknisk rom som styrer gulvvarme, ventilasjon, varmepumpe m.m. Systemet kalles SD
system, og automasjonsstyring. Etter anbefaling fra styret, bestemte seksjonseierne i
ekstraordinzert arsmote i desember at vi inngar kontrakt med Bryn, som har hatt service-
kontrakt mange ar pa drift av ventilasjon og varmepumpe, og de bruker Pascal som
underleverander pa automasjon.

Installasjonen av det nye systemet skal veere klart i mai 2025.

Styret har laget budsjett for 2025 som er basert pa erfaringer og regnskapstall for 2024.
Dessverre forte generell prisstigning til at prisene pa felleskost matte gkes noe for & fa
balanse i budsijettet.

Vedlegg 4 14 av 16

Styrets arbeide 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmotet avholdes 1.04.25

Selskapsnummer: 3355 Selskapsnavn: SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pé eier(e):

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

15av16

B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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