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Rambergveien 27A- 

Toppleilighet med masse sol og 

flott utsyn! Mulighet for alkove 

Velkommen til Rambergveien 27A – en moderne og arealeffektiv leilighet hvor hver 
kvadratmeter er smart utnyttet. Boligen har en funksjonell planløsning med mulighet for å 
etablere en egen sovealkove i stuen, enten med skyvedører i «New York-style» eller en 
lettvegg for mer skjerming. Leiligheten fremstår lys og tidsriktig med enstavs parkett( 2023) på 
gulv i stue, kjøkken og gang. Stilrent kjøkken med integrerte hvitevarer.  Badet er flislagt med 
moderne innredning, vegghengt toalett og varmekabler i gulvet. I stue, kjøkken og gang er det 
vannbåren gulvvarme som gir jevn og behagelig temperatur. Fra stuen er det utgang til en 
romslig og luftig balkong med svært gode solforhold og med god avstand til annen 
bebyggelse. Sameiet har installert solcellepaneler på taket som bidrar til lavere felleskostnader. 

Med bod i kjeller og kort vei til dagligvare, kollektivtransport og sentrum ligger alt til rette for en 
enkel og urban hverdag. 

Velkommen til
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Rambergveien 27A

Prisantydning 2 775 000

Omkostninger 80 410

Totalpris 2 855 410

Fellesutgifter 2 054 pr. mnd.

Bruksareal 34,0 m²

BRA-I 29,0 m²

BRA-E 5,0 m²

TBA 6,0

Etasje 6

Eiendomstype Leilighet

Eierform Eierleilighet

Tomteareal 1 574 m²

Byggeår 2012

Jens Roland Pettersen

Daglig leder / Eiendomsmegler / 
Partner

+47 909 64 885

jrp@partners.no

Storgaten 47 3126 Tønsberg

Kontakt vår megler
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Standard

Velkommen til Rambergveien 27A - en snerten, moderne og gjennomført leilighet hvor hver kvadratmeter er 
utnyttet til det fulle! Her får du en svært arealeffektiv og funksjonell bolig med smart planløsning, hvor det 
enkelt kan etableres en egen sovealkove i stuen - enten med stilige «New York-style» skyvedører eller en 
lettvegg for et mer skjermet soverom.

Leiligheten fremstår gjennomgående tidsriktig og moderne, med lyse og delikate materialvalg. Gulvene er 
belagt med pen enstavs parkett ( fra 2023) -  noe som gir et lunt og harmonisk preg. Kjøkkenet er praktisk og 
stilrent, med slette fronter og integrerte hvitevarer som kjøl/frys, oppvaskmaskin (2023), komfyr og steketopp
 - perfekt for en urban livsstil. Badet er flislagt med delikate fliser på både gulv og vegger, og byr på moderne 
baderomsinnredning, vegghengt toalett, speilskap og komfortable varmekabler i gulvet. Varmtvannsbereder 
er fra 2023.

Leiligheten har vannbåren gulvvarme i stue/ kjøkken og gang, som sørger for en jevn og behagelig varme 
gjennom året. Balkongen har svært gode solforhold - her kan du nyte solen til langt utpå kvelden. Romslig og 
luftig med god avstand til annen bebyggelse.

Sameiet har i tillegg investert i solcellepaneler på taket som produserer strøm til fellesområdene, noe som 
bidrar til lavere felleskostnader - en smart og bærekraftig løsning som gagner både økonomien og miljøet.

Med luftig balkong, bod i kjeller og kort vei til alt du trenger, ligger alt til rette for en lettstelt og urban 
hverdag.
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Beliggenhet

Bo med sjøen rett utenfor døren og kort vei til et yrende byliv i Tønsberg sentrum. Virkelig 
nydelig beliggende rett i nærheten av vannkanten. Kaldnes Brygge er del av er en ny bydel 
som vokser frem der Kaldnes skipsverft tidligere var livsnerven i Tønsberg by. Med gammel 
historie i grunnsteinene bygges nå en ny, urban og levende bydel med gåavstand til både 
bysentrum og skjærgården. Langs bryggekanten samles bolig, næring, handel, kafeer og 
kulturliv. Med gåavstand over gangbroen til Oseberg Kulturhus kan det rike kulturlivet 
besøkes, lokkende caféer og spisesteder kan nytes og shopping kan utføres i kjøpesenter 
eller i små og særegne nisjeforretninger. En bryggevandring langs moderne arkitektur på 
Kaldnes og langs Tønsberg Brygge med det gamle sjøbodkvartalet viser kontraster i tid. En 
tur langs Kaldnes Brygge gir opplevelser, atmosfære og utsikt som gir rom for inspirasjon og 
kreativitet. Kaldnes Brygge har de siste årene blitt et sted hvor flere kunstnere, fotografer 
og musikere er samlet. Kulturhuset Støperiet, som er eid av Tønsberg Kommune, ligger like 
ved og gir et godt og variert tilbud hele året. Ellers kan vi nevne at leiligheten ligger i et 
barnevennlig og etablert boligområde på Kaldnes i Tønsberg kommune, med nærhet til 
barnehage, skoler, Tønsberg sentrum, Teie torv, samt Teieskogen med flotte tur og 
friluftsområder, Spar-butikk og Træleborg skole (1-7 kl.) I tillegg ligger den populære 
restauranten "Kverneriet" like ved. Området gir mulighet for offentlig kommunikasjon via 
buss, hvorav nærmeste holdeplass er Kaldnes og ligger ca. 300 m fra boligen. Ved å benytte 
bil tar det ca. 5 min til Tønsberg sentrum, 25 min til Sandefjord og 70 min til Oslo S.
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Planløsning
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Innhold

Boligen inneholder:
6.etasje:  Entré, bad, stue/kjøkken.
Bod i felles bodanlegg i kjelleren.

BRA 34,0 m²

BRA-I 29,0 m²

BRA-E 5,0 m²

TBA 6,0 m²



42

Eiendommen

43

Arealer
Totalt bruksareal: 34,0 m²
• BRA-i: 29,0 m²
• BRA-e: 5,0 m²
• BRA-b:  m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0 m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal. 
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag, 
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke være 
eid av boligen, de er kun disponert på salgstidspunktet. 
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: 
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealene. Arealene er oppmålt av bygningssakkyndig og 
ikke kontrollert/oppmålt av eiendomsmegler. Arealene er 
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av 
bygninger.

Standard
Velkommen til Rambergveien 27A - en snerten, moderne 
og gjennomført leilighet hvor hver kvadratmeter er 
utnyttet til det fulle! Her får du en svært arealeffektiv og 
funksjonell bolig med smart planløsning, hvor det enkelt 
kan etableres en egen sovealkove i stuen - enten med 
stilige «New York-style» skyvedører eller en lettvegg for 
et mer skjermet soverom.

Leiligheten fremstår gjennomgående tidsriktig og 
moderne, med lyse og delikate materialvalg. Gulvene er 
belagt med pen enstavs parkett ( fra 2023) -  noe som 
gir et lunt og harmonisk preg. Kjøkkenet er praktisk og 
stilrent, med slette fronter og integrerte hvitevarer som 

kjøl/frys, oppvaskmaskin (2023), komfyr og steketopp - 
perfekt for en urban livsstil. Badet er flislagt med 
delikate fliser på både gulv og vegger, og byr på 
moderne baderomsinnredning, vegghengt toalett, 
speilskap og komfortable varmekabler i gulvet. 
Varmtvannsbereder er fra 2023.

Leiligheten har vannbåren gulvvarme i stue/ kjøkken og 
gang, som sørger for en jevn og behagelig varme 
gjennom året. Balkongen har svært gode solforhold - her 
kan du nyte solen til langt utpå kvelden. Romslig og 
luftig med god avstand til annen bebyggelse.

Sameiet har i tillegg investert i solcellepaneler på taket 
som produserer strøm til fellesområdene, noe som bidrar 
til lavere felleskostnader - en smart og bærekraftig 
løsning som gagner både økonomien og miljøet.

Med luftig balkong, bod i kjeller og kort vei til alt du 
trenger, ligger alt til rette for en lettstelt og urban 
hverdag.

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over 
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved 
fellesvisning.

Parkering
Det medfølger ikke egen parkering.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

-Er det utført arbeid på varmeanlegg eller 
ventilasjonsanlegg?
Ja. Hentet fra styrets innkalling til ekstraordinært 

årsmøte 2024: "All elektronikk som styrer regulering av 
varmepumpen, gulvvarmen, pumper, 
ventilasjonsaggregater, og fjernavlesning av 
status/temperaturer/kontroller på/av etc., dette har 
vanligvis en levetid på ca 10 år. Men nå må dette 
systemet skiftes til moderne elektronisk system som er 
bedre på alle måter." Denne utskiftningen er nå 
ferdigstilt og selger har betalt sin andel av utbedringen.  
Utført av: Energitec AS (tror vi). Sameiet har 
kvittering/dokumentasjon.

-Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for 
eiendommen eller nærområdet?
Ja.Leiligheten ligger på Kaldnes - en bydel som er under 
utvikling, og det må forventes bygging i årene fremover. 
Det arrangeres en festival i denne bydelen i juli hvert år. 

-Foreligger det planer eller bestemmelser som kan 
medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? 
Ja. På sikt skal heisen moderniseres.

Se hele egenerklæringen fra selger som vedlegg i 
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT:
Leilighet i 6. etasje fra 2012. Det er vindu og balkongdør 
med 3
lags glass. Innvendige overflater er hele og pene. Badet 
har fliser
på vegger og gulv. Innredningen på badet har noe 
svelling i
nedkant. Kjøkkenet har noe små hakk og merker i 
benkeplaten.
Varmtvannstanken mangler forskriftsmessig elektrisk 
tilkobling.
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Leiligheten har en egen bod i kjelleren.

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i 
forhold til et definert referansenivå. For nærmere 
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i 
tilstandsrapporten:

TG 0: 1

TG 1: 14

TG 2: 4

TG 3:0

TG IU: 0

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 2:

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 
Våtrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv
Våtrom > Etasje > Bad > Sanitærutstyr og innredning
Kjøkken > Etasje > Stue/kjøkken > Overflater og 
innredning

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemåte
Byggemåte er opplyst av bygningssakkyndig ihht. 
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med 
aluminiums

bekledning utvendig.
Bygningen har malt hovedytterdør og malt balkongdør i 
tre med
aluminiums bekledning utvendig.
Det er balkong utenfor stuen med treheller på gulvet og 
rekkverk
med frostet glass.

Innvendig
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte 
plater.
Innvendige tak har malt betongelement.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dører.

Våtrom
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. 
Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 
Fall mot sluk
er målt til 33. Høydeforskjell fra toppen av sluket til 
toppen av
membranen ved dørterskelen er 33.
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, 
veggmontert toalett,
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. 
Hulltaking er
foretatt i gangen.

Kjøkken

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. 
Benkeplaten er av
laminat. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp 
og
stekeovn. Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner
Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er 
besiktiget i
rørskap.
Synlige avløpsrør er av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er på ca. 76 liter.
Det er vannbåren varme i stue og kjøkkengulv.
Elektrisk anlegg fra byggeår jevnlig oppdatert.

Lovlighet:
Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse. Kommentar:  Døren fra entre til 
stue/kjøkken er flytte til vegg ved kjøkken.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1574,80 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 12.03.2013 for 
Rambergveien 27A og B- nybygg kombinert kontor- og 
boligbygg.

Adgang til utleie
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 
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døgn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbåren gulvvarme i gang 
stue og kjøkken. Varmekabler på bad.

Energikarakter: B - Lys grønn

Energiforbruk foregående år var ca. 2.213 kwh. 
Fjernvarme/vannbåren varme kommer i tillegg. 
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra 
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 775 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, påløper 
følgende omkostninger:

69 370,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjøperpakken Gjensidige)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjøte)

_______________________________________________________
2 855 410,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld
_______________________________________________________
Det ovenstående forutsetter at eiendommen selges til 
prisantydning og at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 055,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles på følgende poster:
Fordelt på: TV/ internett Telenor kr 508,00
Felleskostnader kr 1 547 ( herunder vannbåren varme, 
energi/fyring felles, felles forsikring, styrehonorar, 
forretnings- og revisjonshonorar, drift- og vedlikehold 
felles).

Kostnader knyttet til tjenesten dekkes av 
fellesutgiftene/betales fortløpende 

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører 
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, 
fellesutgiftene kan derfor være endret uten at 
eiendomsmegler har fått melding om dette. 

Det avholdes årsmøte 27.04.2026. Det er forslag om å 
øke felleskostnadene for å sette av midler til 
modernisering av heis som planlegges utført i 2027.  
Styrets innstilling er å øke felleskostnadene med 10% fra 
mai 2026.

Kommunale avgifter
Kr. 9 387,- for 2026.
Det er vannmåler.  Beløpet over er inkludert forskudd 35 
m3 på forbruk av vann og avløp etter 
måler.Overskytende forbruk koster kr. 53,77 og kommer 
i tillegg

Løpende kostnader
Faste løpende utgifter for denne boligen er strøm ( 
oppvarming inkl. i felleskostnader), innboforsikring samt 
kommunale avgifter, i tillegg til opplyste fellesutgifter. 
Strøm og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og 

ønsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjør kr. 2 132,- pr. 31.12.2025.

Lånevilkår fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Formuesverdi
Primær formuesverdi kr. 511 427,00.
Sekundær formuesverdi kr. 2 045 709,00.
Gjeldende for ligningsåret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert på beregning utført i 
Skatteetatens kalkulator på formuesverdi i 2025. . Årstall 
angir hvilket ligningsår verdien er knyttet til, og endelig 
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger 
blant annet av om boligen benyttes som primær- eller 
sekundærbolig. Primærbolig verdsettes normalt til en 
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). 
For primærbolig kan verdsettelsen variere avhengig av 
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundærbolig 
verdsettes til en høyere andel (inntil 100 %). Det er 
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi 
fra skatteåret 2026, og endelig formuesverdi kan bli 
høyere enn oppgitt.

Sameiet
Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd, Orgnr: 998 569 192
Forretningsfører: Obos Eiendomsforvaltning AS
Sameiet består av 30 boligseksjoner og en 
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næringsseksjon - og den aktuelle seksjonen har 
sameiebrøk 15/1919.

Utdrag fra sameiets årsberetning for 2024:
(..)
Styrets hovedaktiviteter i 2024 har vært følgende:
• Daglig forretningsdrift med oppfølging av løpende 

saker på vegne av sameiet.
• Forberede dokumenter for ordinært og 

ekstraordinært årsmøte i sameiet.

-Ordinært årsmøte i sameiet ble avholdt 9. april 2024.
-I alt 5-fem styremøter ble avholdt: 7. mars, 29. april, 27. 
august, 10. oktober, og 12. november 2024.
-Ekstraordinært årsmøte avholdt 17. desember for å 
bestemme eieres betaling for fornyelse av SD system og 
elektronikk.
-Tilsammen 37 saker er styrebehandlet, og det er sendt 
ut 19 «Meldinger til alle beboere».
• Styret ønsker at alle beboere skal laste ned og bruke 

«Vibbo», siden dette systemet skal brukes for alle 
meldinger til beboere fra styret i fremtiden. I januar 
2025 var det registrert at kun 8 bruker Appen, 38 (vi 
har bare 31 seksjoner, men i noen er det flere enn 1 
blir varslet på e-post, og 40 kan varsles på SMS.

• Solstrøm prosjektet på taket vårt ble installert og 
satt i drift i siste uke i august 2023, det har i året 
2024 produsert 43 215 kWt, som betyr sparte 
strømutgifter.

-I november 2024 utlyste styret en anbudskonkurranse 
på fornying av elektronikk i teknisk rom som styrer 
gulvvarme, ventilasjon, varmepumpe m.m. Systemet 
kalles SD system, og automasjonsstyring. Etter 
anbefaling fra styret, bestemte seksjonseierne i 

ekstraordinært årsmøte i desember at vi inngår kontrakt 
med Bryn, som har hatt servicekontrakt mange år på 
drift av ventilasjon og varmepumpe, og de bruker Pascal 
som underleverandør på automasjon. Installasjonen av 
det nye systemet skal være klart i mai 2025. Styret har 
laget budsjett for 2025 som er basert på erfaringer og 
regnskapstall for 2024. Dessverre førte generell 
prisstigning til at prisene på felleskost måtte økes noe 
for å få balanse i budsjettet. (...)

Modernisering av heis
I forbindelse med årsmøte som avholdes 27.04.2026 så 
er det forslag om å modernisere heisen i bygget.
Utdrag fra saksfremlegg: 
'"Heisen i boligdelen begynner å få behov for 
modernisering for å sikre en stabil drift fremover. Vi 
hadde 2 stans i sommer hvor det tok tid å skaffe 
nødvendige deler. Heisrådgiveren ble engasjert i 2025 
for å gjøre en vurdering av heisene. Det ble byttet mye 
deler i 2025 og heisen har teoretisk høyere  
driftsikkerhet nå enn før. Men vi bør planlegge for en 
modernisering i løpet av 1-5 år. Dette vil kreve en 
nedetid på cirka 2 uker. Kostnaden er estimert til 750 
000,- eks mva"
Styrets innstilling: Vi begynner å sette av midler til 
moderniseringen nå og planlegger utførelse av dette i 
2027. Tidligere om driften på heisen skulle bli 
uforutsigbar igjen. Forslag til vedtak: Årsmøtet vedtar at 
det settes av midler til modernisering av heisen i 
boligdelen med planlagt gjennomføring i 2027. Styret gis 
fullmakt til å planlegge prosjektet og fremme endelig 
investeringssak før kontraktsinngåelse.

Ta kontakt med megler for kopi av innkalling til årsmøtet.

Forkjøpsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA 
med polisenr. 82561962.

Regnskap
Regnskapet for 2024 viser ett underskudd på kr. 
58.860,-.
Da deler av sameiet er næring så er det eget 
avdelingsregnskap for boligdelen - her var det 
underskudd på kr. 129.997,- for 2024.

Vedtekter og husordensregler
Vedtektene og husordensreglene følger som vedlegg.
Det er i vedtektene eget punkt som gjelder solskjerming 
og innglassing som må følges dersom man ønsker dette.

Dyrehold
Ifølge vedtektene er husdyrhold tillatt så lenge 
dyreholdet ikke er til ulempe for øvrige brukere av 
leilighetene.
Kjøper har selv risikoen for å oppfylle vilkår for dyrehold.

Regulering
Eiendommen ligger i et område som er regulert til 
kombinert bebyggelse og anleggsformål, gårdsplass og 
trafikkregulerende tiltak og parkeringsbestemmelser i 
henhold til reguleringsplanen nr.20110035 "Kaldnes, 
delfelt M, N, K m.fl." vedtatt 25.04.2012.

Offentlige planer
Kaldnes-området er under stadig utvikling og utbygging 
og det må påregnes byggeaktivitet i området også i 
årene fremover.

Bypakke Tønsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget 
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03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med 
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er 
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. For komplett 
oversikt over alle prosjektene så anbefales interessenter 
å gå inn på nettsiden til Vestfold Fylke: 
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avløp
Adkomst fra offentlig og privat vei.
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avløp. 
Sameiet er ansvarlig for felles ledningsnett.

Rettigheter og heftelser
Følgende heftelser/ servitutter er tinglyst på 
eiendommen og vil medfølge salget:

Erklæring/avtale tinglyst 16.05.2012, dagboknr. 385459. 
Rettighetshaver: Skagerak Varme AS. Rett til nedgravd 
gasstank.

Bestemmelse om adkomstrett tinglyst 16.05.2012, 
dagboknr. 385484. Bestemmelse om skjærgårdspark. 
Rettighetshaver: Gnr. 1003 bnr. 337. Overført fra 
bnr.336. Gjelder denne registerenheten med flere.

Seksjonering, tinglyst 15.06.2012, dagboknr.477481
Formål: Bolig Sameiebrøk: 30/3838 Tilleggsdel: Bygning.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefølge. På 
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og 
servitutter listet opp etter hverandre under 
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet 
etter tidspunkt for tinglysing. Kjøpers bank får prioritet 
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved 
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjøpers 

bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men 
fremstå med prioritet etter servitutter som allerede 
hefter i eiendommen

Løsøre og tilbehør
Følgende tilbehør medfølger handelen:
Integrerte hvitevarer på kjøkken. Møbler kan kjøpes. 
Gardiner følger ikke med.

I salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste 
«Oversikt over løsøre og tilbehør». Listen gjelder med 
mindre annet er særskilt oppgitt i salgsoppgaven. 
Dersom noe som står på listen ikke finnes på 
eiendommen, følger det heller ikke med. Med mindre 
annet er opplyst, medfølger integrerte hvitevarer på 
kjøkken. Alt løsøre og utstyr som medfølger overdras 
uten garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Kjøper må påregne at det kan være 
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke 
følger med.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nærmere avtale og avtales 
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst 
oppgi ønsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til 
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfører og andre 
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, og til å lese gjennom fullstendig 
salgsoppgave med vedlegg før bud inngis. Det er ikke 
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de 
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan være avvik fra 
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det 

opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er 
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av 
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter 
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-. 
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og 
interessenter oppfordres til å gjennomgå dette før bud 
inngis.

Boligkjøperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig 
forsikringskonsept for deg som kjøper bolig.

Kjøpere (ikke juridiske personer) har anledning til å 
tegne Boligkjøperpakken. Pakken inkluderer bl.a. 
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel 
rentedekning, flytteforsikring og boligkjøperforsikring 
som gir deg juridisk bistand dersom du ønsker å 
reklamere på boligkjøpet.
 
Kjøpere (ikke juridiske personer) kan også velge å kun 
tegne Boligkjøperforsikring.
 
Boligkjøperpakken/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest i forbindelse med kontraktsmøtet.
 
Produktark for Boligkjøperpakken og 
Boligkjøperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta 
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
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bud kan formidles til selger. Det informeres om at det 
ikke er angrerett ved kjøp av eiendom og ved aksept av 
bud er bindende avtale mellom selger og kjøper inngått.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor 
alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD 
knappen på eiendommens hjemmeside. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt 
sms fra meglers system. Alle budforhøyelser skal 
bekreftes av megler.
For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til å formidle hemmelige 
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i å 
formidle budet til andre enn selger, jf eml  6-8 (3). Slike 
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pålagt å 
gjennomføre kontroll av budgivernes finansiering. 
Dersom det ikke er mulig for megler å gjennomføre dette 
før aksept av bud plikter megler å advare selger om 
risiko knyttet til dette.

Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste 
budet på eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil 
kjøper og selger få tilsendt budjournal. Øvrige budgivere 

kan få utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som 
skal stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner 
en slik endring. Alle involverte parter skal signere 
kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem 
til oppgjør er gjennomført. For seksjon/andel/akjse-bolig 
vil forretningsfører normalt kreve ekstra eierskiftegebyr 
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid 
skal legges til/endre kjøper. Eierskiftemelding sendes 
normalt fra megler til forretningsfører samme dag som 
budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til 
kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige 
til Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller ha plikt til å 
stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre undersøkelser av 
kjøpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til 

kjøper. Den delen av kjøpesummen som er egenkapital 
skal innbetales fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han 
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, 
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er 
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En bolig 
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

49

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% 
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig 
mislighold, har selger rett til å heve etter 30 dager fra 
avtalt betalingstid. Kjøper aksepterer dette som 
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overføres til 
kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig må det tas 
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to 
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med 
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte 
overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet er kjøper 
likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, 
og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende 
overskjøting.

Sameiet kan pålegge salg / tvangssalg av seksjonen 

som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 
døgn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven følger egenerklæring selger, 
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks 
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra 
forretningsfører (gjelder kun sameie, borettslag og 
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes 
å ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg før bud 
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Bakke Sørvik & Partners 
sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i handelen, 
dersom det ikke avtales noe annet før handel har 
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 

informasjon se personvernerklæring på foretakets 
hjemmeside.

Eier
Eier er Marianne Gran Rustadstuen og Pål Rustadstuen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rambergveien 27A.
Matrikkel tilhørende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 336, 
snr. 31 i Tønsberg.
Sameiebrøk: 15/1919.

Vårt oppdragsnummer er 28260075.

Megler og meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales 
av selger:

Fastpris 30 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00
Oppgjørshonorar: 7 900,00
Garantiforsikring: 3 900,00
Markedspakke Bakke Sørvik & Partners: 24 990,00
Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies 
opp, har oppdragstaker krav på rimelig vederlag for 
medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter (utgifter til 
påløpte visninger, innhenting av opplysninger, 
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle 
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som 
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette 
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gjelder blant annet strømleverandører, 
boligkjøperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld 
gjøres det oppmerksom på at Hjem.no eies av 
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha 
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96 
48 85 / jrp@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47, 
3126 TØNSBERG. Org. nr. 916959478.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD !1

154316.1

VEDTEKTER  

FOR  

SE KALDNES BRYGGE DOKK SYD (KBDS),  
Vedtatt 23. April 2019.  

           23. April 2019

VEDTEKTER FOR SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD !2

154316.1

Vedtatt 
23.04.2019 

VEDTEKTER FOR 
SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD 

§ 1 
Navn, forretningskontor og formål 

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kaldnes Brygge dokk syd. Sameiet har forretningskontor i 
Tønsberg. Sameiet omfatter 1 næringsseksjon i kombinasjon med 30 boligseksjoner, og har til formål 
å ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen, Gnr. 1003, bnr. 336 i 
Tønsberg med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. 

Sameiet består av 30 boligsseksjoner samt 1 næringsseksjon i henhold til seksjoneringsbegjæring 
tinglyst den 15.06.12.  Seksjon nr. 1. er regulert til næring og seksjon nr. 2 til og med seksjon nr. 31 er 
regulert til boliger, Adresse iht. adressevedtak fra Tønsberg kommune, er Rambergveien 27A og 
Rambergveien 27B. 

§ 2 
Organisering av sameiet og råderett 

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. 
Hver seksjonseier er eier av sin seksjon, og har rett til bruk av den leilighet/det lokale som er knyttet til 
bruksenheten samt mulig tilleggsareal i henhold til oppdelingsbegjæringen. Hver seksjonseier plikter å 
overholde bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter 
samt generelle husordensregler fastsatt av årsmøtet eller styret. 

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes slik at det er 
til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgår 
av denne paragraf, kan rårsmøtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og 
eiendommen for øvrig jf. § 18. 

Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk av 
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Både utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer 
eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rør og lignende nødvendige installasjoner kan  
føres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren 
skal gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 

§ 3 
Felleskostnader 

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte 
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til å bruke. Styret fastsetter størrelsen på de a 
konto beløp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. måned. 

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin 
sameierbrøk. Felleskostnadene skal dog fordeles på seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. 
t.o.m. 3.6. nedenfor. Fordelingen baseres dels på de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels på 
likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrøk. Felleskostnadene er ikke 
uttømmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipper. 

”Næringsdelen” er definert slik: Næringsseksjonen og fellesarealer som naturlig sokner til denne. 

”Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer som naturlig sokner til disse. 
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3.1 Eier av næringsseksjon skal dekke følgende kostnadselementer: 

- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av tekniske anlegg som bare betjener næringsdelen 
- Håndtering av alt avfall tilhørende næringsdelen. 
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet næringsdelen 
- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av heis i næringsdelen 
- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i næringsdelen, 

herunder forbruk av vann (næringsseksjonen er tilknyttet separat vannmåler), strøm, renhold med 
mer. 

- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av inngangsparti og trapperom som kun benyttes av 
næringsseksjonen. 

- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av inngangsdør til kjelleretasje/garasje deles 50/50 
med parkering grunnet nærings merforbruk i.f.m. sykkelparkering. 

3.2 Eierne av boligseksjonene skal dekke følgende kostnadselementer i henhold til sameiebrøk  
 internt blant boligseksjonene: 

- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av tekniske anlegg som bare betjener boligdelen. 
- Håndtering av avfall tilhørende boligdelen. 
- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen. 
- Drift, vedlikehold, påkostning og utskifting av bodarealene for boligene 
- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av heis i boligdelen. 
- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i boligdelen. 
- Elektrisk strøm i fellesarealene i boligdelen 
- Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform, 

herunder bredbånd, TV etc. 
- Kostnader  tilknyttet  oppdatering  av  elektronisk  porttelefon  bekostes  av  den  enkelte  

seksjonseier  i forbindelse med inn- og utflytting. 
- Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av inngangsparti og trapperom som kun benyttes av 

boligseksjonene. 
- Anskaffelse, vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av innglassing av balkong dekkes i sin 

helhet av seksjonseier med tilgang til vedkommende balkong. Men styret har vedlikeholdsansvar 
utvendig av bygget, inkludert nødvendig vedlikehold av innglassing. Kostnaden av vedlikeholdet 
bæres av seksjonseier. Se Husordensregler. 

3.3  Eierne av parkeringsplasser i garasjeanlegget skal dekke følgende kostnadselementer i 
henhold til antall plasser som besittes. Utregnes %vis ref. til budsjett i.f.m. kjøpskontrakt av 2012 
med lik del på hver. Det skal betales et månedlig akonto beløp som fastsettes av styret. Bodene 
dekkes av boligene jf. § 3.2.  

-	Vedlikehold, drift, påkostninger og utskifting av teknisk anlegg som bare betjener garasjedelen.  
-	Vedlikehold, drift, påkostninger og utskifting av garasjeport og tilhørende dør (deles med KBDN).  
-	Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i garasjedelen.  
-	Vaktmestertjenester i fellesarealer tilhørende garasjedelen.  
-	Håndtering av alt avfall tilhørende garasjedelen.  
-	Vedlikehold, drift, påkostninger og utskifting av ventilasjonsanlegg i garasjeanlegget.  
-	Elektrisk strøm i garasjeanlegget.  
-	Kostnader til snørydding og snøsmeltingsanlegg i.f.m. nedkjørsel til garasjeanlegget (deles med 
KBDN).  
-	Vedlikehold, drift, påkostning og utskifting av inngangsdører til kjeller/garasje. Denne kostnad deles 
50/50 med næringsseksjonen grunnet nærings merforbruk i.f.m. sykkelparkering.  
-	5	%	Byggforsikring.  
-	5	%	Forretningsførerhonorar, styrehonorar, revisjon og personalkostnader.  
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3.4 Følgende kostnadselementer fordeles i h.h.t. sameiebrøk (areal) mellom alle seksjonseierne: 
- 95 % Byggforsikring, 
- Boligdelens andel fordeles med lik del på hver seksjon. 
- Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer 
- Generell skadedyrsbekjempelse 
- Kostnader tilknyttet øvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er særskilt omtalt i pkt. 3.1. 

og 3.2., herunder alle tak og øvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den 
utvendige fasade, fellesområdet ute og inngangspartiet skal holde en høy standard, og det ytre 
vedlikeholdet skal opprettholde dette. 

- Vaktmestertjenester i arealer som er felles for bolig og næring. 
- Kostnader til oppvarming og belysning av arealer som er felles for bolig og næring. 
- Eventuelle vakt og alarmtjenester. 

3.5 Følgende kostnadselementer fordeles 47,5% på næringsseksjonen, 47,5% på boligseksjonen 
og 5% på parkering. 

- Forretningsførerhonorar, styrehonorar, revisjon og andre administrasjonskostnader fordeles med 
47,5	%	på	næringsseksjonen,	47,5%	på	boligseksjonen	og	5%	på	parkering. 

3.6 Følgende kostnadselementer fordeles etter forbruk næring og areal bolig 

- For kostnader til varmepumper i eiendommen som produserer oppvarming, kjøling og varmt vann 
vil det installeres egne forbruksmålere for å skille mellom forbruk som skal allokeres til hhv. 
bolig- og næringsdelen. Strømkostnadene fordeles mellom næringsdelen og boligdelen basert på 
faktisk forbruk. Forbruket til bolig fordeles blant boligseksjonene etter boligseksjonenes 
sameiebrøk internt blant boligseksjonene. Drift, vedlikehold, påkostning og utskifting av anlegget 
fordeles etter sameiets arealbrøk. 

Dersom en seksjonseier/leier påfører sameiet særlig høye kostnader kan vedkommende seksjonseier/
leier pålegges å bære en større del av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik 
endring kan fastsettes av årsmøtet med 2/3 flertall. 

De andre seksjonseierne har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som følger av 
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet – dersom ikke 
lovgivningen anviser et høyere beløp - svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da 
tvangsdekning besluttes gjennomført. 

§ 4 
Innvendig vedlikehold 

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen (tilleggsareal samt 
eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), påhviler fullt ut og for egen regning den enkelte 
seksjonseier. For vann- og avløpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med 
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens 
sikringsboks. 

Seksjonseieren har også vedlikeholdsansvaret for vann- og avløpsledninger innenfor bruksenhetens 
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre bærende 
konstruksjoner, eller deler av ledningene som også betjener andre bruksenheter. Videre har 
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i 
bruksenheten. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også sluk, gulvbelegg, utgangsdør til og innsiden av balkonger og 
terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til å bruke. I tillegg har den enkelte 
seksjonseier vedlikeholdsplikt på alt vedrørende solskjerming og innglassing på egne balkonger / 
terrasser. 
Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og påbudte 
røykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand. 
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§ 5 
Registrering av seksjonseiere 

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet må meldes til sameiets styre og forretningsfører for 
registrering. Eventuelle leietakere, deres familiemedlemmer og evt. husdyr i boligseksjonene må også 
meldes til sameiets styre før innflytting, for registrering. 

§ 6 
Styret 

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av minimum tre medlemmer, herunder en styreleder, samt 
minimum 2 varamedlemmer. Ett av styrets medlemmer skal velges fra næringsseksjonen. Styret velges 
av årsmøtet for to år av gangen. Kun fysiske personer kan være styremedlemmer. Styrets leder velges 
særskilt. 

§ 7 
Styrets kompetanse 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av sameiets 
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Styret har herunder i samsvar med lov 
om eierseksjoner kompetanse til å treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til 
andre organer. 

Det hører under styret å ansette, si opp og avskjedige forretningsfører og andre funksjonærer, gi 
instruks for dem, fastsette deres lønn og føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i årsmøte, kan også tas av styret om ikke annet følger av 
lov eller vedtekter eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter å føre protokoll fra sine 
styremøter. 

Styret kan treffe vedtak når minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. 
Ved stemmelikhet, gjør lederens stemme utslaget. 

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og forplikter 
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets 
navn. Styret kan gi prokura. 

§ 8 
Årsmøtet 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. Styret påser at ordinært sameiemøte holdes hvert 
år innenutgangen av juni. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig eller når 
seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir 
hvilke saker de ønsker behandlet. Innkalling til ordinært årsmøte skal skje med minst åtte og høyst tjue 
dagers varsel. Innkalling til ekstraordinært årsmøte skal skje med minimum tre dagers varsel. 
Innkallingen skal være skriftlig. Styret skal på forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet, og om 
siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om 
eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, må 
hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

§ 9 
Saker som skal behandles på ordinært årsmøte 

På det ordinære årsmøtet skal disse saker behandles: 
1. Konstituering. 
2. Styrets årsberetning. 
3. Årsregnskap 
4. Valg av styremedlemmer. 
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen. 
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§ 10 
Møteledelse og avstemning 

Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Det er ikke et 
vilkår at møteleder er seksjonseier. 

Med de unntak som følger av lov eller disse vedtekter avgjøres alle saker med alminnelig (simpelt) 
flertall av de avgitte stemmer. Avstemming og tilhørende opptelling skal skje med en 1. stemme pr. 
boligseksjon og næringsseksjonen har 30 stemmer.). Ved stemmelikhet gis møteleder avgjørende 
stemme. 

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte 
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om: 

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene 
i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter 
c) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører eller skal 

tilhøre seksjonseierne i fellesskap 
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
e) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet formål 

eller omvendt 
f) samtykke til reseksjonering dersom oppretting av ny(e) seksjon(er) medfører en økning av det 

samlede stemmeantall.  
g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut over 

vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
seksjonseierne på mer enn 5 prosent av de årlige felleskostnadene. Hvis tiltaket  fører med seg 
et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av 
folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres 
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.  

§ 11 
Om årsmøtet 

En seksjonseier har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende årsmøte, med mindre noe annet fremgår 
uttrykkelig. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 

Seksjonseieren har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom årsmøtet 
gir tillatelse. 

Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på årsmøtet, med mindre det er åpenbart 
unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til å være til stede på årsmøtet og rett til 
å uttale seg. 

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som 
treffes av årsmøtet. Protokollen underskrives av møtelederen og minst én av de tilstedeværende 
seksjonseierne valgt av årsmøtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen 
skal oppbevares av styret/forretningsfører. 

§ 12 
Revisjon og regnskap 

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av årsmøtet og tjenestegjør inntil ny 
revisor velges. 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 
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§ 13 
Mislighold 

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 
pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. 

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen 
solgt. Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg 
hvis pålegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist som ikke skal settes kortere enn seks måneder 
fra pålegget er mottatt. 

§ 14 
Fravikelse 

Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen 
eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan 
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. 
eierseksjonsloven§ 39. Det samme gjelder når oppførselen er forårsaket av noen av seksjonseierens 
husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. 

§ 15 
Erstatning 

Nedenstående bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstått på fellesareal eller i en 
bruksenhet. 
Når skadene på fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, 
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder når skaden 
er forårsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til 
eiendommen eller overlatt sin seksjon til. 

Når skadene er en følge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptrådt uaktsomt og 
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, skal det kreves at seksjonseieren dekker 
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre 
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en følge av skaden. 

Dersom seksjonseieren misligholder vedlikeholdsplikten og misligholdet påfører andre seksjonseiere 
tap, blir seksjonseieren erstatningsansvarlig innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 34.  

Dersom sameiet misligholder vedlikeholdsplikten og misligholder påfører andre seksjonseiere tap, blir 
sameiet erstatningsansvarlige innenfor rekkevidden av eierseksjonsloven § 35 

§ 16 
Bygningsmessige arbeider 

Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring 
av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgående 
skriftlig godkjenning av styret. 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes av 
styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer som må antas å være av vesentlig 
betydning for de øvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spørsmålet for årsmøtet til avgjørelse. 

Eierne av næringsseksjonen har rett til å sette opp opplysningsskilt for egen eller leiers virksomhet på 
utvendige fasader og innvendige vegger. Eier av næringsseksjonen er ansvarlig for alle kostnader 
tilknyttet montering og demontering av slik skilt, herunder også søknad om offentlig godkjennelse. 
Næringsseksjonen har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, idet slike endringer er unntatt 
fra behandling i sameiets styre og årsmøte. 
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§ 17 
Habilitetsregler for årsmøtet og styret 

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning på årsmøtet 
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om 
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en 
fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 

§ 18 
Særskilte bestemmelser om disponering av fellesareal, boder og garasjeplasser. 

Styret kan fastsette nærmere retningslinjer og ordensregler for benyttelse, vedlikehold og avgrensning 
av boder, garasjeplasser, fellesrom og felles utearealer, og de deler av utearealet som enkelte 
seksjonseiere har eksklusiv bruksrett til. 

Eier og leietaker av snr. 1 (næringsseksjonen) har eksklusiv bruksrett til sykkelparkering i sameiets 
kjelleretasje anmerket med nr. U-210 på seksjoneringstegning for kjeller. 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil	og	ladbare	hybrider	i	
=lknytning	=l	en	parkeringsplass	seksjonen	disponerer,	eller	andre	steder	som	styret	anviser.	Styret	kan	
bare	nekte	å	samtykke	dersom	det	foreligger	en	saklig	grunn. 

En	seksjonseier	med	nedsaE	funksjonsevne	kan	kreve	at	styret	pålegger	en	seksjonseier	uten	behov	for	
en	=lreEelagt	handicapplass	å	byEe	parkeringsplass	jf.	eierseksjonsloven	§	26.	ByEereEen	gjelder	bare	
dersom	seksjonseieren	med	nedsaE	funksjonsevne	allerede	disponerer	en	parkeringsplass	i	sameiet.	
ReEen	=l	å	bruke	en	=lreEelagt	plass	varer	så	lenge	et	dokumentert	behov	er	=l	stede.	
Vedtektsbestemmelsen	kan	bare	endres	dersom	samtlige	seksjonseiere	uErykkelig	sier	seg	enige.	
Kommunen	har	vetoreE	mot	endring	av	vedtektsbestemmelsen.	 

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret også treffe bestemmelser om forhold som har betydning for 
fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, montering 
av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets 
samtykke. 

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne på fasade, tak eller balkong er ikke tillatt. 

§ 19 
Forholdet til lov om eierseksjoner 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, eller når vedtektene strider mot eierseksjonsloven, 
gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. 

I medhold av ESL § 25 femte ledd fastsettes det at eierne av næringsseksjonene skal ha enerett til å 
bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Tilsvarende skal boligeierne 
ha enerett til å bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. Eneretten 
opphører når dette eventuelt vedtas som vedtektsendring med to tredjedels flertall i årsmøte.  
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Seksjon nr Formål

Brøk 
teller

P-plass 
nr

Bod 
nr

1 Næring 2053 1 og 2
2 Bolig 51 10
3 Bolig 82 3 19
4 Bolig 82 4 18
5 Bolig 68 9
6 Bolig 28 12
7 Bolig 68 17
8 Bolig 81 15 4
9 Bolig 77 14 5

10 Bolig 28 30
11 Bolig 30 13
12 Bolig 51 23
13 Bolig 82 12 7
14 Bolig 82 13 6
15 Bolig 68 18 1
16 Bolig 28 14
17 Bolig 68 5 21
18 Bolig 81 17 2
19 Bolig 77 16 3
20 Bolig 28 11
21 Bolig 30 24
22 Bolig 51 22
23 Bolig 82 9 20
24 Bolig 82 8 26
25 Bolig 68 11 8
26 Bolig 28 15
27 Bolig 68 6 28
28 Bolig 81 10 25
29 Bolig 77 7 29
30 Bolig 28 16
31 Bolig 30 27
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Årsmøte 2026
Innkalling

S.nr. 3355
SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Velkommen til årsmøte i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom og viser 
din interesse ved å delta på årsmøtet.

Dato for årsmøtet:

27. april 2026 kl. 17:00, Friends At Work, Storgaten 30-32.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

Alle eiere har rett til å delta i møte med forslags-, tale- og stemmerett.

 •  Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har også rett til å være til stede og til å uttale seg.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

 •  Eieren kan ta med seg en rådgiver til møtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det.

 •  Eieren kan møte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av møteinnkallingen

5. Årsrapport og årsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Modernisering av heis i boligdelen

9. Felleskostnader

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD
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82

Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Styrets innstilling

Gro Runhaug velges til møteleder.

Forslag til vedtak 

Gro Runhaug er valgt.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Deltakere i møtet er registrert i en frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen 
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak 

Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til å signere protokollen.

Styrets innstilling

Som protokollvitner foreslås Per E. Berg.

Forslag til vedtak 

Per Erling Berg og Jan Egil Levorsen er valgt.
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Sak 4

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår at årets (negative) resultat tas av egenkapital.

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes.

Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Ingen endringer og godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 150 000.

Forslag til vedtak 

Styrets godtgjørelse beholdes på 150 000,-

Sak 7

Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret foreslår å fortsette med samme personer for en periode på ett år til. 

Roller og kandidater
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  Andreas Olsen

 •  Gunhild Anita Anthonisen

Sak 8

Modernisering av heis i boligdelen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Heisen i boligdelen begynner å få behov for modernisering for å sikre en stabil drift fremover. Vi hadde 2 stans 
i sommer hvor det tok tid å skaffe nødvendige deler. 

Heisrådgiveren ble engasjert i 2025 for å gjøre en vurdering av heisene. Det ble byttet mye deler i 2025 og 
heisen har teoretisk høyere driftsikkerhet nå enn før. Men vi bør planlegge for en modernisering i løpet av 1-5 
år. Dette vil kreve en nedetid på cirka 2 uker. Kostnaden er estimert til 750 000,- eks mva. 

Styrets innstilling

Vi begynner å sette av midler til moderniseringen nå og planlegger utførelse av dette i 2027. Tidligere om driften 
på heisen skulle bli uforutsigbar igjen.

Forslag til vedtak 

Årsmøtet vedtar at det settes av midler til modernisering av heisen i boligdelen med planlagt gjennomføring i 
2027. Styret gis fullmakt til å planlegge prosjektet og fremme endelig investeringssak før kontraktsinngåelse.

Sak 9

Felleskostnader

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Sameiets økonomi har over tid i hovedsak gått i balanse. De siste par årene har vi også fått ned kostnadene på 
vaktmestertjenester og er i prosess med Telenor. 

Samtidig står sameiet overfor planlagt modernisering av heisen i boligdelen innen de kommende årene, 
med en estimert kostnad på ca. kr 750.000 eks. mva. For å bygge opp nødvendige midler og unngå større 
enkeltøkninger foreslår styret en justering av felleskostnadene. Da får vi samtidig bygget opp en buffer for 
eventuelle uforutsette kostnader.

Styret foreslår at felleskostnadene for  boligdelen økes med 10 %. Inntektene per år økes da med cirka 116 000,-

Styrets innstilling

Felleskostnadene for boligdelen økes med 10 %
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Forslag til vedtak 

Årsmøtet vedtar at felleskostnadene for boligdelen økes med 10 % fra og med neste fakturering. 
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Styrets årsrapport

Styrets arbeid

Styrets hovedaktiviteter i 2025 har vært følgende:

Det er i perioden avholdt 6 styremøter.

Teknisk drift og investeringer

Nytt SD-anlegg for varme og ventilasjon ble ferdigstilt i sommer. Dette har åpnet for helt nye mulighet for å stille 
inn anlegget til bruken. Vi har justert temperaturkurver og tilpasset anlegget gjennom høst og vinter. I tillegg 
ble det oppdaget en byggefeil på kjølesystemet for boligdelen, som skal gi bedre kjøling gjennom ventilasjon på 
sommeren. Dette ble utbedret på høsten og vi ser an effekten til sommeren.

Ventilasjonsanlegget har felles føringsveier nedover i bygget for boligdelen. Bryn har vært på bygget og stilt inn 
dette på nytt for å få balanse i anlegget.

Heisen i boligdelen har vært gjenstand for reparasjoner og teknisk vurdering. Styret har vurdert sporadiske 
reparasjoner og ført dialog med Orona for å minimere nedetid ved ikke-planlagte reparasjoner.

Styret har også gjort en vurdering av ny porttelefon og utskifting av felles belysning på eiendommen.

Økonomi

Sameiets økonomi har over tid vært i hovedsak i balanse. Styret har arbeidet aktivt med kostnadskontroll og 
reforhandling av leveranser.

Budsjett for 2026 er utarbeidet basert på erfaringstall og forventede vedlikeholdsbehov fremover.

Informasjon og kommunikasjon

Styret har benyttet Vibbo som primær kommunikasjonskanal og oppfordrer seksjonseiere til å sikre at 
kontaktinformasjon er oppdatert.

Jens Erik Bjørlin Nore  Tønsberg den 07.03.2026
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Tønsberg

kommune

Kommuneplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 1003 Bnr: 336 Fnr: 0 Snr: 11

Adresse: Rambergveien 27A

3115 TØNSBERG

Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

21.10.2025 18:03:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Tegnforklaring

Strandlinje sjø Byggegrense Nøyaktig eiendomsgrense

Anslått eiendomsgrense Nøyaktig grensepunkt Matrikkelnummer.

Diverse Gatelys (belysningspunkt) Mast

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . KpBestemmelseGrense KpBestemmelseOmråde

KpBestemmelseGrense KpBestemmelseOmråde Hovedveg - På bakken -

Nåværende

Gang-/sykkelveg - På bakken

- Nåværende

Grense for arealformål Grense for båndleggingsoner

Grense for faresoner Båndlegging for regulering

etter pbl. - Fremtidig

Ras- og skredfare

Annen fare Boligbebyggelse - Nåværende Sentrumsformål - Nåværende

Andre typer nærmere angitt

bebyggelse og anlegg -

Nåværende

Kombinert bebyggelse og

anleggsformål - Nåværende

Veg - Nåværende

Blå/grønnstruktur -

Nåværende

Småbåthavn - Nåværende Friluftsområde - Nåværende

KpOmråde gjeldende Kystkontur tekniske anlegg Forsenkningskurve

Høydekurve Høydekurve
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Tønsberg

kommune

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 1003 Bnr: 336 Fnr: 0 Snr: 11

Adresse: Rambergveien 27A

3115 TØNSBERG

Annen info: Kaldnes, delfelt M,N,K m.fl

21.10.2025 18:02:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3

Tegnforklaring

Nøyaktig eiendomsgrense Anslått eiendomsgrense Nøyaktig grensepunkt

RpOmråde

detaljregulering/mindre

endring

RpOmråde

detaljregulering/mindre

endring

RpOmråde vedtatt på

bakkenivå

Matrikkelnummer. Diverse Gatelys (belysningspunkt)

Mast Bygningsdelelinje Bygningslinje

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant Husnummer

Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . RpGrense

RpFormålgrense Byggegrense Annet kombinert formål

Boligbebyggelse-

blokkbebyggelse

Kombinert bebyggelse og

anleggsformål

RpGrense

RpFormålgrense Annet kombinert formål RpAngittHensynGrense

RpFareGrense RpGrense RpFormålgrense

RpSikringGrense RpBestemmelseGrense Avkjørsel - både inn og

utkjøring

Eiendomsgrense som skal

oppheves

Byggegrense Regulert senterlinje

Frisiktlinje Regulert parkeringsfelt Regulert støyskjerm

Måle- og avstandslinje Frisiktsone ved veg Boligområde

Offentlig bebyggelse Annet byggeområde Offentlig trafikkområde

Kjøreveg Annen veggrunn Sykkelveg

Gangveg Gatetun Torg

Park Annet friområde Annet spesialområde

Felles avkjørsel Felles gangareal Felles gårdsplass

Annet kombinert formål Bestemmelsesområde Bevaring kulturmiljø

Ras- og skredfare Frisikt Boligbebyggelse-

blokkbebyggelse

Småbåtanlegg i sjø og

vassdrag

Uteoppholdsareal Gårdsplass

Kombinert bebyggelse og

anleggsformål

Kjøreveg Torg

Gatetun Gangveg/gangareal/gågate Turveg

Park Friluftsområde Kystkontur tekniske anlegg

Forsenkningskurve Høydekurve Høydekurve
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Årsmøte 2025
Innkalling

S.nr. 3355
SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Velkommen til årsmøte i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom heftet og 
viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Dato for årsmøtet:

1. april 2025 kl. 17:30, Rambergveien 1, Vaktmesterservice AS.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

Alle eiere har rett til å delta i møte med forslags-, tale- og stemmerett.

 •  Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har også rett til å være til stede og til å uttale seg.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

 •  Eieren kan ta med seg en rådgiver til møte. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det.

 •  Eieren kan møte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til å føre protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av møteinnkallingen

5. Årsrapport og årsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

[Navn] er valgt.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Deltakere i møtet er registrert i en frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen 
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak 

Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av en til å føre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det er møtelederen som er ansvarlig for årsmøteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en 
protokollfører. Etter loven skal det også velges minst en eier til å signere protokollen sammen med møteleder.

Forslag til vedtak 

Som fører av protokollen ble [Navn] foreslått. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslått.
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Sak 4

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår føring av årets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat føres mot egenkapital.

Vedlegg

1. Revisjonsberetning_3355.pdf.pdf

2. Årsregnskap 2024.pdf

3. Avdelingsregnskap 31.12.24.pdf

4. Styrets arbeide 2025.pdf

Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr [sum].

Forslag til vedtak 

Styrets godtgjørelse settes til [sum]
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Sak 7

Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Jan Egil  Levorsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  Andreas Olsen

 •  Gunhild Anita Anthonisen

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som valgkomite:

 •  Geir Westberg

 •  Liv Bergfjord
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Bygdøy Allé 2
0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til årsmøtet i SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD.

Årsregnskapet består av: Etter vår mening:

• Noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

• Resultatregnskap 2024

• Balanse per 31. desember 2024

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
sameiets finansielle stilling per 31. 
desember 2024, og av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende 
lovkrav, og

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 
(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 
Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 
konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at 
en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet.
 
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset 
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de 
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Haukvik, Ole Jarle
Partner
Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
IP: 188.95.xxx.xxx
2025-02-28 09:12:18 UTC
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 1 811 088 1 749 964 1 811 000 2 032 000

Ladeinntekter EL-bil 13 630 9 223 0 0

Andre inntekter 3 43 989 46 617 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 868 707 1 805 804 1 811 000 2 032 000

Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 000

Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000

Avskrivninger 10 -11 612 -2 903 0 0

Revisjonshonorar 6 -6 124 -7 088 -6 000 -6 000

Forretningsførerhonorar -109 510 -104 000 -111 000 -117 000

Konsulenthonorar 0 0 -5 000 -5 000

Drift og vedlikehold 7 -822 107 -731 785 -635 000 -808 000

Forsikringer -145 378 -136 476 -150 000 -180 000

Energi/fyring -177 641 -234 828 -240 000 -200 000

TV-anlegg/bredbånd -168 840 -174 540 -185 000 -180 000

Andre driftskostnader 8 -395 760 -395 470 -370 500 -416 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -1 951 073 -1 901 189 -1 816 600 -2 026 000

DRIFTSRESULTAT -82 366 -95 386 -5 600 6 000

Finansinntekter 9 23 506 30 306 0 0

Finanskostnader 0 -131 0 0

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 506 30 175 0 0

ÅRSRESULTAT -58 860 -65 211 -5 600 6 000

Fra opptjent egenkapital -58 860 -65 211

SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

ORG.NR. 998 569 192, KUNDENR. 3355

RESULTATREGNSKAP
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Note 2024 2023

Andre varige driftsmidler 10 20 322 31 934

SUM ANLEGGSMIDLER 20 322 31 934

Restanser felleskostnader/kundefordringer 35 98

Forskuddsbetalte kostnader 203 583 152 722

Andre kortsiktige fordringer 11 11 260 0

Driftskonto OBOS-banken 315 034 122 993

Sparekonto OBOS-banken 103 720 396 772

SUM OMLØPSMIDLER 633 632 672 585

SUM EIENDELER 653 953 704 519

Opptjent egenkapital 12 549 702 565 118

SUM EGENKAPITAL 549 702 565 118

Forskuddsbetalte felleskostnader 17 617 20 707

Leverandørgjeld 86 635 118 694

SUM KORTSIKTIG GJELD 104 252 139 401

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 653 953 704 519

Pantstillelse 0 0

Garantiansvar 0 0

Alf Robert Johansen Jan Egil Levorsen Thomas Gloslie

SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

ORG.NR. 998 569 192, KUNDENR. 3355

Tønsberg, __.__.2025

Styret i Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd

BALANSE

25 02

 /s/        /s/                                                            /s/

9 av 16Vedlegg 2 Årsregnskap 2024.pdf

Felleskostnader bolig 820 116

Felleskostnader næring 754 092

TV/Internett 168 840

Garasjeleie 68 040

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 811 088

Viderefakturert andel kostnader garasje 32 029

Avregning næring 2024 11 260

Skilt 700

SUM ANDRE INNTEKTER 43 989

Arbeidsgiveravgift -14 100

SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

regnskapsskikk for små foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er

av de enkelte fordringene.
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Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er på kr 100 000.

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 6 124.

Drift/vedlikehold bygninger -38 839

Drift/vedlikehold VVS -67 465

Drift/vedlikehold elektro -47 376

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 006

Drift/vedlikehold heisanlegg -169 174

Drift/vedlikehold brannsikring -134 579

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -340 316

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 352

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -822 107

Vaktmestertjenester -266 227

Renhold ved firmaer -123 964

Andre fremmede tjenester -592

Kontor- og datarekvisita -950

Møter, kurs, oppdateringer mv. -1 100

Andre kontorkostnader -163

Bank- og kortgebyr -2 765

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -395 760

Renter bank 8 410

Kundeutbytte fra Gjensidige 15 096

SUM FINANSINNTEKTER 23 506

Tilgang 2023 34 837

Avskrevet tidligere -2 903

Avskrevet i år -11 612

20 322

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 322

SUM ÅRETS AVSKRIVNINGER -11 612

NOTE: 10

VARIGE DRIFTSMIDLER

Solcelle anlegg

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

NOTE: 5

STYREHONORAR

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
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Avregning næring 2024 11 260

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 260

IB egenkapital 565 118

Resultat 2024 -58 860

Korrigert for avregning næring 2023 43 444

UB egenkapital 549 702

SUM ANNEN EGENKAPITAL 549 702

ANNEN EGENKAPITAL

NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

NOTE: 12
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RESULTATREGNSKAP

BO3355 PP3355 NÆ3355 Sum

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 988 956 68 040 754 092 1 811 088

Ladeinntekter EL-bil 13 630 0 0 13 630

Andre inntekter 700 32 029 0 32 729

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 003 286 100 069 754 092 1 857 447

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader -6 698 -705 -6 698 -14 100

Styrehonorar -47 500 -5 000 -47 500 -100 000

Avskrivninger -5 401 0 -6 211 -11 612

Revisjonshonorar -2 909 -306 -2 909 -6 124

Forretningsførerhonorar -52 017 -5 476 -52 017 -109 510

Drift og vedlikehold -442 687 -17 646 -361 774 -822 107

Forsikringer -67 615 0 -77 763 -145 378

Energi/fyring -100 179 0 -77 462 -177 641

TV-anlegg/bredbånd -168 840 0 0 -168 840

Andre driftskostnader -250 453 -220 -145 087 -395 760

SUM DRIFTSKOSTNADER -1 144 299 -29 353 -777 421 -1 951 073

DRIFTSRESULTAT -141 013 70 716 -23 329 -93 625

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 016 420 12 070 23 506

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 016 420 12 070 23 506

 

ÅRSRESULTAT -129 997 71 136 -11 260 -70 119

3355  -  Sameiet Kaldnes Brygge Dokk Syd
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Ordinært årsmøte 2025
Orientering om sameiets drift 

Styrets arbeide. 
Styrets hovedaktiviteter i 2024 har vært følgende:  

* Daglig forretningsdrift med oppfølging av løpende saker på vegne av sameiet. 
* Forberede dokumenter for ordinært og ekstraordinært årsmøte i sameiet. 
* Ordinært årsmøte i sameiet ble avholdt 9. april 2024. 
* I alt 5-fem styremøter ble avholdt:   7. mars,  29. april, 27. august, 10. oktober,  og           

12. november 2024. 
*  Ekstraordinært årsmøte avholdt 17. desember for å bestemme eieres betaling for 
fornyelse av SD system og elektronikk.

* Tilsammen 37 saker er styrebehandlet, og det er sendt ut 19 «Meldinger til alle 
beboere». 

* Styret ønsker at alle beboere skal laste ned og bruke «Vibbo», siden dette systemet skal 
brukes for alle meldinger til beboere fra styret i fremtiden. I januar 2025 var det registrert 
at kun 8 bruker Appen, 38 (vi har bare 31 seksjoner, men i noen er det flere enn 1) blir 
varslet på e-post, og 40 kan varsles på SMS. 

* Solstrøm prosjektet på taket vårt ble installert og satt i drift i siste uke i august 2023, det 
har i året 2024 produsert 43 215 kWt, som betyr sparte strømutgifter. 

 * I november 2024 utlyste styret en anbudskonkurranse på fornying av elektronikk i 
teknisk rom som styrer gulvvarme, ventilasjon, varmepumpe m.m. Systemet kalles SD 
system, og automasjonsstyring. Etter anbefaling fra styret, bestemte seksjonseierne i 
ekstraordinært årsmøte i desember at vi inngår kontrakt med Bryn, som har hatt service-
kontrakt mange år på drift av ventilasjon og varmepumpe, og de bruker Pascal som 
underleverandør på automasjon. 
Installasjonen av det nye systemet skal være klart i mai 2025. 

Styret har laget budsjett for 2025 som er basert på erfaringer og regnskapstall for 2024. 
Dessverre førte generell prisstigning til at prisene på felleskost måtte økes noe for å få 
balanse i budsjettet. 
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Deltagelse på årsmøte 2025

Årsmøtet avholdes 1.04.25
Selskapsnummer: 3355    Selskapsnavn: SAMEIET KALDNES BRYGGE DOKK SYD

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan møte ved fullmektig.  En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

 

15 av 16

OBOS Eiendoms-  
forvaltning AS

Hammersborg torg 1  
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00 
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  
bruk for det senere, f.eks ved salg  
av boligen.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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