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Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp hvis du 
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene 
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har påvirket kjøpet 
ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved behov juridisk rådgivning, advokathjelp og bistand 
gjennom rettsapparatet. 

Boligkjøperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom 
Gjensidige.

Når og hvor kjøper du forsikringen?

Boligkjøperforsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. Forsikringen 
kan kjøpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmøtet. Den opphører automatisk etter fem år. 

Spørsmål

Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen, kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller lese mer på 
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

{Boligkjøperforsikring}

•	 Gir deg hjelp dersom du 
skulle oppdage feil etter 
overtakelsen.

•	 Gir deg trygghet med tilgang 
til advokat i hele fem år etter 
overtakelsen.

Pris

Prisen gjelder for fem år og avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Beløpet legges automatisk inn i 
oppgjøret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura på denne, men betaler sammen med  
den resterende kjøpesummen og omkostningene. 

•	 Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer	 kr 7 150,- 

•	 Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 	 kr 8 950,-

•	 Rekkehus med eget gnr./bnr. 	 kr 13 650,-

•	 Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 	 kr 13 650,- 

https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring


{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


ENEBAKK KOMMUNE 

 
Byggesak, geodata og miljø 

 

 

Postadresse: 
Prestegårdsveien 4 
1912 ENEBAKK 

Besøksadresse:  
Prestegårdsveien 4 
1912 ENEBAKK 

Organisasjonsnr: 964 949 581 
Internett: www.enebakk.kommune.no 
E-post:  postmottak@enebakk.kommune.no 

Telefon: 
64 99 20 00 
 

 

 
 
NEBBENES BYGG AS 
Kuskerudveien 16 
1920 SØRUMSAND 
 
Att.Hilde Fladby 
 

 
Deres ref.:  
 

Vår ref.: 
2024/1437/ANENOR 

  Dato: 
25.02.2026 

 
 
Delegert behandling av sak D 38/26  
 

FERDIGATTEST FOR OPPFØRING AV NY TOMANNSBOLIG  
I HENHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 21-10 

 
Søknad datert: 20.02.2026 Mottatt her: 20.02.2026 
Matrikkel: Gnr.: 5  Bnr.: 386  Fnr.:   Snr.:   
Eiendommens adresse: 1911 Flateby 
Tiltakshaver: SOE EIENDOM AS 
Ansvarlig søker: NEBBENES BYGG AS 

 

I følge pbl. § 21-10 skal søknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest, som utstedes av 
kommunen når det foreligger nødvendige sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse 
fra tiltakshaver eller ansvarlig søker. 

VEDTAK: 

I henhold til plan- og bygningslovens § 21-10 jf. byggesaksforskriftens § 8, gis det ferdigattest 
til oppføring av ny tomannsbolig i samsvar med innsendte søknad.  
 
 
Ferdigattesten gjelder: 
Det vises til tillatelse i sak D 219/24 datert 11.07.2024. 
 
Ansvarlig søker har bekreftet at tiltaket er utført i tråd med tillatelsen og gjeldende regelverk.  
 
Ferdigattest er en bekreftelse på at byggesaken er avsluttet, og at tiltaket kan tas i bruk. 
Ferdigattest er ikke en bekreftelse på byggets kvalitet. 
 
Tiltaket må ikke tas i bruk på en annen måte enn det som er beskrevet i byggetillatelsen. 
Endret bruk av bygg kan innebære at det må vurderes tillatelse til endret bruk eller endret 
drift.  
 



side 2 
 

Gebyr: 
I henhold til gebyrregulativet for behandling av natur, geodata og byggesaker i Enebakk 
kommune for 2026, fastsettes gebyret til kr 2 550,- for ferdigattest, varenummer 66751. 
 
Enebakk kommune gjør spesielt oppmerksom på følgende: 
 

• Ansvaret for ansvarlig foretak opphører formelt ved ferdigattest (jf. pbl. § 23-3 andre 
ledd). Det er imidlertid presisert at kommunen kan gi pålegg om retting eller 
utbedring innen 5 år etter at ferdigattest er gitt. Ansvarlig foretak skal oppbevare 
dokumentasjon om tiltaket i fem år etter ferdigattest er gitt. 

 
 
Klageinformasjon: 

Du kan klage på dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen må være skriftlig og sendes til 
kommunen som et vanlig brev eller på e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren 
dersom vi ikke omgjør vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.   

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha 
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller 
etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser avgjør dette. 

I klagen må du skrive hvilket vedtak du klager på. Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig 
hvordan du ønsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, 
er det viktig at du sender inn den. 

Klagen må være underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat. 

 
Med hilsen 
 
 
John Robert Bjørnstad  
enhetsleder Ane Norderhus 
 byggesaksbehandler 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent. 
 
 
 
Kopi til: 
SOE EIENDOM AS Haugsteinveien 127 

 
 



MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 3028 - ENEBAKK
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

5
386

Utskriftsdato/klokkeslett: 14.01.2022  kl. 20:16

Produsert av: Gro Grinde - 0229 Enebakk

Attestert av: Enebakk kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 08.11.2021
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 5 / 386 796,1 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
SOE EIENDOM AS 1 / 1927141523Hjemmelshaver Haugsteinveien 127

1911 FLATEBY

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6635090 619768 796,1 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

15.05.2019 05.11.2021grindgroTinglyst 08.11.2021
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 3028 - 5/378 −796,1
Mottaker 3028 - 5/386 796,1
Berørt 3028 - 5/1 0
Berørt 3028 - 5/97 0
Berørt 3028 - 5/98 0
Berørt 3028 - 5/225 0
Berørt 3028 - 5/385 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning Sak 2018/3507

J67/18

Utgåtte bygg som ikke er registrert på matrikkelenheten, men var plassert på matrikkelenhetens areal
Bygningsnr: 300 572 617
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Bygging avlyst
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 117,9
Bruksareal bolig: 179,8
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 179,8

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 12.07.2016
Igangsettingstillatelse:
Bygging avlyst: 23.12.2016
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H02 0 74,8 0 74,8 118 0 118 0 0
H01 0 105 0 105 116,3 0 116,3 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 5/378
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver 998619483 SANDÅS FJELLSPRENGING & GRAVING Haugsteinveien 127

1911 FLATEBY

Bruttoareal bolig: 234,3
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 234,3

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6635109 Øst: 619769
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Bygningsnr: 300 572 649
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt
Næringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Bygging avlyst
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 108,1
Bruksareal bolig: 169,5
Bruksareal annet: 0
Bruksareal totalt: 169,5

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 12.07.2016
Igangsettingstillatelse:
Bygging avlyst: 23.12.2016
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H02 0 74,8 0 74,8 84,6 0 84,6 0 0
H01 0 94,7 0 94,7 106,5 0 106,5 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 5/378
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver 998619483 SANDÅS FJELLSPRENGING & GRAVING Haugsteinveien 127

1911 FLATEBY

Bruttoareal bolig: 191,1
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 191,1

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6635099 Øst: 619776
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Oversiktskart for 5 / 386 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
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Teig 1 (Hovedteig)
5 / 386

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32
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Areal og koordinater
Areal: 796,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6635090 Øst: 619768

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6635082,65 619766,35
29,12

Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

2 6635109,59 619755,30 Jord
5,30

Offentlig godkjent grensemerke 69 Beregnet 10

3 6635112,76 619759,55 Jord
17,27

Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

4 6635122,71 619773,66 Jord
34,92

Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

5 6635092,96 619791,95 Fjell
27,60

Offentlig godkjent grensemerke 96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

Grensepunkt / Grenselinje
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ENEBAKK KOMMUNE 

 
Byggesak, geodata og miljø 

 

 

Postadresse: 
Prestegårdsveien 4 
1912 ENEBAKK 

Besøksadresse:  
Prestegårdsveien 4 
1912 ENEBAKK 

Organisasjonsnr: 964 949 581 
Internett: www.enebakk.kommune.no 
E-post:  postmottak@enebakk.kommune.no 

Telefon: 
64 99 20 00 
 

 

 
 
NEBBENES BYGG AS 
Kuskerudveien 16 
1920 SØRUMSAND 
 
Att.Hilde Fladby 
 

 
Deres ref.:  
 

Vår ref.: 
2024/1437/ANENOR 

  Dato: 
25.02.2026 

 
 
Delegert behandling av sak D 38/26  
 

FERDIGATTEST FOR OPPFØRING AV NY TOMANNSBOLIG  
I HENHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 21-10 

 
Søknad datert: 20.02.2026 Mottatt her: 20.02.2026 
Matrikkel: Gnr.: 5  Bnr.: 386  Fnr.:   Snr.:   
Eiendommens adresse: 1911 Flateby 
Tiltakshaver: SOE EIENDOM AS 
Ansvarlig søker: NEBBENES BYGG AS 

 

I følge pbl. § 21-10 skal søknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest, som utstedes av 
kommunen når det foreligger nødvendige sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse 
fra tiltakshaver eller ansvarlig søker. 

VEDTAK: 

I henhold til plan- og bygningslovens § 21-10 jf. byggesaksforskriftens § 8, gis det ferdigattest 
til oppføring av ny tomannsbolig i samsvar med innsendte søknad.  
 
 
Ferdigattesten gjelder: 
Det vises til tillatelse i sak D 219/24 datert 11.07.2024. 
 
Ansvarlig søker har bekreftet at tiltaket er utført i tråd med tillatelsen og gjeldende regelverk.  
 
Ferdigattest er en bekreftelse på at byggesaken er avsluttet, og at tiltaket kan tas i bruk. 
Ferdigattest er ikke en bekreftelse på byggets kvalitet. 
 
Tiltaket må ikke tas i bruk på en annen måte enn det som er beskrevet i byggetillatelsen. 
Endret bruk av bygg kan innebære at det må vurderes tillatelse til endret bruk eller endret 
drift.  
 



side 2 
 

Gebyr: 
I henhold til gebyrregulativet for behandling av natur, geodata og byggesaker i Enebakk 
kommune for 2026, fastsettes gebyret til kr 2 550,- for ferdigattest, varenummer 66751. 
 
Enebakk kommune gjør spesielt oppmerksom på følgende: 
 

• Ansvaret for ansvarlig foretak opphører formelt ved ferdigattest (jf. pbl. § 23-3 andre 
ledd). Det er imidlertid presisert at kommunen kan gi pålegg om retting eller 
utbedring innen 5 år etter at ferdigattest er gitt. Ansvarlig foretak skal oppbevare 
dokumentasjon om tiltaket i fem år etter ferdigattest er gitt. 

 
 
Klageinformasjon: 

Du kan klage på dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen må være skriftlig og sendes til 
kommunen som et vanlig brev eller på e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren 
dersom vi ikke omgjør vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.   

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha 
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller 
etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser avgjør dette. 

I klagen må du skrive hvilket vedtak du klager på. Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig 
hvordan du ønsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, 
er det viktig at du sender inn den. 

Klagen må være underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat. 

 
Med hilsen 
 
 
John Robert Bjørnstad  
enhetsleder Ane Norderhus 
 byggesaksbehandler 
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1. Generelle bestemmelser 
 

1.1 Virkeområde 

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging, 

saksbehandling og utbygging som vist på plankart og temakart. Retningslinjer er markert i 

rammer med grå bakgrunn.  

 

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5) 

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt før denne plan er fortsatt gjeldende. 

Unntatt fra dette er følgende: 

a) Følgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med 

kommuneplanbestemmelser: 

- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren 

 

b) I reguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 og 5.2), 

lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens 

bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene. 

 

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal på sikt ha god økologisk status og 
tilfredsstille fastsatte brukermål til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og 
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer 
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de områdene som oppfattes som en del 
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven. 

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med årssikker 
vannføring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte på minimum 10 meter fra innsjø og elvekant 
(Tangenelva og Børterelva/Igna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand måles i horisontalplanet 
fra gjennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak 
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen. 

Retningslinje for tettstedsavgrensning 

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover 

kommuneplanperioden. Avgrensningen følger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk 

bindende for arealbruk. Områder som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-

områder. LNF-områder som ligger innenfor tettstedsavgrensningene må, ved ønske om endring 

av arealformål i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler. 



5 
 

Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon følge gjeldende 
forskrifter. 

 

 

  

Retningslinje til bestemmelse 1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag 

I byggeområder kan kulverter som er nødvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller 

lignende, tillates så fremt dette ikke endrer eller påvirker vannføring, vannstand, vassdragets 

leie eller strømmens hastighet. 
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2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak 
 

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1) 

Innenfor utbyggingsområder (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan 

før det innenfor området kan utføres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1. 

Unntatt fra plankravet er tiltak i området TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e og 20-5 på 

allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se også unntak 

under kapittel 3.3. 

 

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsområder (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Før det kan utføres hogst eller terrenginngrep i områder avsatt til framtidig 

utbyggingsområde i kommuneplanen skal det utføres tilfredsstillende registrering av 

naturtyper, rødlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner 

i terreng.  

 

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.  

 

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Prinsipper for universell utforming skal følges.  

 

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17) 

Utbyggingsavtale ønskes inngått ved regulering av utbyggingsområder avsatt til næring og ved 

regulering av boligområder med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at 

utbygger skal opparbeide nødvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne 

vederlagsfritt til kommunen.  
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2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3) 

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet på 

veinettet ivaretas. Løsning for atkomstvei og avkjørsel fra offentlig vei skal vises i 

reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og være godkjent før utbygging igangsettes. 

Ved utbygging av nye områder skal utbygger/forslagsstiller redegjøre for utbyggingens 

påvirkning på trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Søknad om 

avkjørsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for 

kommunal vei. Utforming av avkjørsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates 

maksimalt én avkjørsel pr. eiendom. Det stilles krav til søknad om tillatelse for utvidet bruk av 

Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler 

Ved utbygging av nye utbyggingsområder i Enebakk kommune skal følgende legges til grunn: 

1. Infrastruktur internt i planområdet 

Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avløpsnett, renovasjon, 

overvannshåndtering, grønnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsområdene skal 

dekkes av utbygger. Standarden på den tekniske infrastrukturen skal følge kommunens til 

enhver tid vedtatte normer og for øvrig avklares i utbyggingsavtalen. 

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planområdet 

Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grønnstruktur som er en direkte følge av at nye 

utbyggingsområder bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsområdet. I tilfeller der det 

før et nytt utbyggingsområde bygges ut, eksisterer et klart behov for å gjennomføre 

trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er høyt prioritert i kommunale planer, bør en forsøke å få 

tiltaket gjennomført helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler. 

3. Hovedanlegg utenfor planområdet 

Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avløp) skal i utgangspunktet dekkes av 

utbygger/utbyggingsområdet. I enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av 

kostnadene. Det skal vurderes etter følgende kriterier: 

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk også for senere utbyggingsprosjekter. 

Når hovedanlegg for vei og avløp utenfor utbyggingsområdet dimensjoneres for en 

senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av 

kostnadene. 

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avløpsanlegg. Når 

hovedanlegg for vei og avløp utenfor utbyggingsområdet bidrar til at mindre 

avløpsanlegg saneres, kan 

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgjør med de aktuelle eierne. 

Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller 

ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger 

disponerer hele eller deler av dette. 

4. Fullmakt 

Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt 

utbyggingsavtale innenfor et område, gis rådmannen fullmakt til å inngå nye, likelydende 

utbyggingsavtaler innenfor samme område. 
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avkjørsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av 

kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav på det tidspunkt det gjøres vedtak.  

 

2.6.1 Holdningsklasser for avkjørsler (Pbl § 11-10, nr. 4) 

Holdning for å tillate nye avkjørsler er følgende (jf. Statens vegvesens håndbok V715 
«Rammeplan for avkjørsler»): 
 

Holdningsklasse Veinavn Forklaring 

Meget streng Fv120 
Fv154 
Fv155 

a) Veiene skal i prinsippet være 
avkjørselsfrie. Dette gjelder også 
for driftsavkjørsler 

b) Gårdsbruks hovedavkjørsel bør 
kunne tillates når den fyller de 
tekniske krav. 

c) Nye avkjørsler og utvidet bruk av 
eksisterende avkjørsler – utenom 
til primærnæring som er bundet til 
arealene – tillates kun etter 
vedtatt reguleringsplan 

Streng Følgende kommunale veier: 
Fiolveien 
Ødegårdsveien 
Bjerklundsbakken 
Gaupeveien 
Vågliveien 
Orreveien 

a) Antall avkjørsler til veiene må være 
meget begrenset. Dette gjelder 
også for driftavkjørsler. 

b) Gårdsbruks hovedavkjørsel bør 
kunne tillates når den fyller de 
tekniske krav. 

c) Nye boligavkjørsler bør ikke tillates 
uten at det foreligger vedtatt 
reguleringsplan. Valg av 
avkjørselssted må vurderes med 
tanke på framtidig 
utviklingsmulighet. 

d) Tillatelse til utvidet bruk av 
boligavkjørsel til boligformål bør 
begrenses. Det bør være et visst 
antall brukere av avkjørselen fra 
før. 

Mindre streng Fv326 –  
Meieriskauv./Dalefjerdingen 
Fv327 – 
Ignav./Hammerenv. 

a) Antall direkte avkjørsler til veiene 
må være begrenset. Dette gjelder 
også for driftsavkjørsler. 

b) Nye boligavkjørsler bør begrenses. 
Valg av avkjørselssted må vurderes 
med tanke på framtidig 
utviklingsmulighet. 

c) Tillatelse til utvidet bruk av 
boligavkjørsel bør normalt gis. 
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Lite streng Fv328.01 – Nosaveien 
Fv328.02 – Ekebergveien 
Øvrige kommunale veier 

- Tillatelse til ny avkjørsel kan 
normalt gis. Hvor forholdene ligger 
til rette for det kan atkomst 
henvises til nærliggende 
eksisterende avkjørsel. 

 

2.6.2 Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som 
følger:  
Fv120, 154 og 155:  50 meter fra midten av kjørebanen 
Fv326, 327 og 328:  15 meter fra midten av kjørebanen 
 
 

2.7 Byggegrense til vann-, avløps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Offentlige vann-, avløps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal 

ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal være minimum 4 meter. 

 

2.8 Overvannshåndtering (Pbl § 11-9, nr. 8) 

Overvann skal i hovedsak håndteres i dagen og fordrøyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom 
eller planområde eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet området. Overvannshåndtering 
skal planlegges slik at det kan inngå som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til 
at erosjon og tap av dyrka mark som følge av overvann fra tilliggende utbyggingsområder ikke 
forekommer. Krav om lokal overvannshåndtering gjelder også i bygge- og anleggsperioden. 
Løsning for overvannshåndtering skal være godkjent, inklusive flomveier, i henhold til 
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i størst mulig grad 
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegjøres for avrenning før og 
etter tiltak. Områdene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn før tiltak. 
 
Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshåndtering, herunder 
fordrøynings- og renseløsninger, og beskrive hvordan løsningene kan gi bruksmessige og 
visuelle kvaliteter til omgivelsene. 
 

 

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3) 

Ved regulering bør det stimuleres til at fornybare energiløsninger vektlegges, spesielt innenfor 

områder avsatt til framtidige utbyggingsområder.  

 

 
2.10 Grønnstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Sammenhengende grønnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og større 

friområder skal sikres i kommunens planer.  
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2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Alle tiltak som berører naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven. 

 

2.12 Støy (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Ved bygg- og anleggstiltak skal støyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende 
retningslinjer både under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.  

 

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8) 

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av 

reguleringsplaner. 

 

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8) 

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver 
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av 
massene etter krav fra myndighet.  
 
Deponering av forurensede masser (inkludert snø) tillates ikke uten særskilt tillatelse. 
 

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7) 

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som berører områder eller bebyggelse som er 
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert 
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet før vedtak treffes.  Dette gjelder 
også tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er søknadspliktige etter § 20-5. 

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning på både kjente og ukjente automatisk fredete 
kulturminner. Alle tiltak må derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse 
etter lov om kulturminner. 

 

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8) 

I områder under marin grense skal det ved større bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av 

reguleringsplaner gjennomføres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved søknad 

om andre tiltak i disse områdene skal gjennomføring av geoteknisk vurdering vurderes i 

forhold til type tiltak og plassering av dette. I områder der det påvises kvikkleire, eller i 

områder med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, må områdestabilitet for faresonen for 

kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle 

risikoreduserende tiltak må beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan 

og/eller byggesak.  
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8) 

I LNF-områder, uregulerte områder for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsområder er 

alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt nærmere enn 100 meter fra innsjøer og tilhørende elver, 

samt 20 meter fra bekker med årssikker vannføring. Det kan gis tillatelse til utbedring av 

eksisterende avløpsanlegg. Vesentlig endring av utløpstrasé tillates ikke. 

I regulerte områder og i andre områder som er vist som nåværende byggeområder er alle 

tiltak etter pbl § 1-6 forbudt nærmere enn minimum 10 meter fra innsjøer og tilhørende 

elver, samt minimum 6 meter fra bekker med årssikker vannføring. Forbudet gjelder så langt 

det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type 

tiltak og flomfare i det aktuelle området tilsier dette.  

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gårdsdammer. Med alle tiltak etter 

pbl. § 1-6 i avsnittene over menes også de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg. 

Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg 

samt deling av eiendom. Unntatt er også naturvennlige tilretteleggingstiltak for 

allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.   

Avstand måles i horisontalplanet fra gjennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller 

feil byggegrense på plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises på kartet. 

 

 

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsområder (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte sammenheng med arbeidet med utbygging av 

det aktuelle utbyggingsområdet. Permanente boligbrakker kan kun tillates gjennom 

regulering. 

 

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag 

Hensikten med bestemmelsen er særlig å bevare inngrepsfrie naturområder ned mot vassdraget. 

Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv 

holdning til å gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bør primært 

legges på siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser på fritidseiendommer bør uansett 

begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) på 80 m².  

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse på fritidseiendommer begrenses 

til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m². Innenfor 

Marka og langs innsjøen Langen skal det vises særlig landskapshensyn med krav om mørke eller 

naturtilpassede farger. 
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2.19 Krav til regulering av områder for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1) 

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/områder for masseoppfylling for 

Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespørsler. 

 

2.20 Stråling (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslås plassert nærmere enn 40 meter (70 meter 

fra anlegget over Landskaug) fra høyspenningsanlegg som kan medføre magnetfeltnivåer over 

0,4 µT (mikrotesla), skal det gjennomføres utredninger som skal gi grunnlag for å vurdere 

bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for å redusere magnetfeltet 

(jf. Statens stråleverns retningslinjer). 
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligområder 
 

3.1 Generelle bestemmelser for boligbygging 
 

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)  

Det stilles følgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:  

 

Boligtype* MUA 

Enebolig 250 m² 

Tomannsbolig og annen frittliggende 
småhusbebyggelse 

200 m² 

Konsentrert småhusbebyggelse 100 m² 

Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m² 

Sekundærleilighet 30 m² 
*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting. 

Kravene gjelder ved oppføring av nye boenheter og ved regulering av områder som omfatter 
boligformål. 

Følgende inngår i beregning av MUA:  

- ubebygd areal på bakkeplan.  
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, målt fra 

gjennomsnittlig planert terreng. Det kan gjøres unntak for større takterrasser. 

Snu-, parkerings- og kjøreareal medregnes ikke i MUA. 

Arealet bør være sammenhengende, enten på egen eiendom eller på fellesareal. Maksimalt 
40% av uteoppholdsarealet kan bestå av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og 
utformes slik at god kvalitet oppnås, herunder i forhold til sol- og lysforhold, støy og annen 
miljøbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4). 

 

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)  

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende 

renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremgå i reguleringsplan eller i 

utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes fellesløsninger.  

 

  



14 
 

3.1.3 Parkering i boligområder (Pbl § 11-9, nr. 5)  

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum følgende antall parkeringsplasser for 

bil, pr. boenhet:  

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering 

Enebolig 3  0 

Boenhet >60m² BRA 2 0,5 

Boenhet <60m² BRA 1 0,5 

Plasser til gjesteparkering skal avsettes på egen eiendom eller på fellesareal. Ved etablering 

av parkeringskjeller skal gjesteparkering være tilgjengelig for besøkende. Sekundærleilighet 

regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for 

enebolig med sekundærleilighet. 

I sentrale utbyggingsområder med høy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere 

krav til parkering for boliger enn det ovenstående. Det skal legges til rette for ladestasjoner 

for el-bil på fellesparkering, herunder gjesteparkering. 

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides 

på egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m² for første 

plass, og 19,5m² for øvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser på 

fellesområder skal utføres i henhold til gjeldende kommunale veinorm. 

Sykkelparkering skal også vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligområder med blokker, 

terrassert bebyggelse og konsentrert småhusbebyggelse. 

 

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen 
støy, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett årstid. Deler 
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av 
lekeplass og atkomst til denne skal være universelt utformet så langt det er mulig. Areal og 
lekeapparater skal være i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i 
utomhusplan og opparbeides før det kan gis brukstillatelse til tilhørende boliger. 

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grøntområde som 
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes før omdisponering kan 
finne sted. Dette gjelder også ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek 
eller friområde. 

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med 

ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.  

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til 

kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.  
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For områder som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert 

småhusbebyggelse skal det anlegges nærlekeplasser.  Alle boligenheter skal ha maksimalt 100 

meters avstand til en nærlekeplass. Til nærlekeplass skal det avsettes minimum 200 m².  

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsområdet ligger i tilknytning til andre 

grøntområder, skogsområder og lignende.  

 

 

3.2 Bestemmelser for boligbygging i uregulerte områder 

(Gjelder ikke områder som skal reguleres) 

 

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte områder 

For all boligbygging og deling i uregulerte områder gjelder følgende: 

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder også gjenværende, opprinnelig 

eiendom. 

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.  

- Maksimal gesimshøyde er 7 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Høyde måles 

fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mønehøyde på garasje er 4,5 meter, 

målt fra garasjegulv. Andre høydekrav kan fastsettes i områder hvor høyder på 

omkringliggende bebyggelse tilsier dette.  

- Tilkobling til offentlig vann- og avløpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og 

atkomst skal være godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4. 
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte 

områder avsatt som nåværende boligområder 
 

3.3.1 BY24 – Tangen/Nygård (Pbl § 11-9, nr. 1) 

I området BY24 (Tangen/Nygård) tillates ikke bygging av flere boligenheter på samme tomt 

eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av 

én boligenhet på allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller 

bruksendring i dette området uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er 

sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhørende 

tomt i dette området skal følge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2. 

 

3.3.2 Uregulerte nåværende boligområder (Pbl § 11-9, nr. 5) 

I øvrige områder definert som nåværende boligområder i kommuneplan, men som ikke er 

regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under 

oppfylles: 

- Omsøkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter. 

- Hvis størrelse på eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenværende eller fradelt 

tomt. 

Utforming av boliger med tilhørende tomt i disse områdene skal følge krav i bestemmelsene 

under kapittel 3.1 og 3.2.  

 

3.4 Bestemmelser for regulering av boligområder 
 

3.4.1  Utbyggingsrekkefølge (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Prioritert utbyggingsrekkefølge og utbyggingstempo for utbyggingsområdene for bolig i 

kommuneplanen skal framgå av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram. 

Boligbyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og 

samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig 

kapasitet. 

Nødvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike områdene. 

 

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal området BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra 

dette er også inntil to boenheter pr. år fra 2020. 
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3.4.3 Rekkefølgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Før området tillates utbygd skal det foreligge godkjent 

løsning for kryss på fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum. 
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4 Bestemmelser for LNF-områder 
 

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1) 

Innenfor LNF-områder kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til 
landbruk og landbruk pluss (som inngår i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt 
tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal 
plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til 
eksisterende bygningsmiljø, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for 
naturmangfold. 
 
All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av 
tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 – 4.4).  

  

  

Retningslinje I til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2) 

Innenfor LNF-områder kan det normalt gis dispensasjon for spredt næringsvirksomhet og 

bygdenæring i tilknytning til gårdstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis 

følgende betingelser er oppfylt:  

1. Områdets egnethet for ønsket tiltak. 

2. Tiltaket kan gjennomføres som bruksendring i eksisterende bygg. 

3. Godkjent atkomst/avkjørsel.  

4. Dokumentasjon på at ønsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold, 

kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, støy og forurensning.  

Gjeldende nasjonale retningslinjer og føringer skal legges til grunn for type næringer som kan 

tillates. 

 

Retningslinje II til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2) 

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende kårbolig som ikke ligger i 
gårdstun eller i nær tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av 
driftsforutsetninger på gården siden etablering av kårboligen. 
 
Det kan søkes om fradeling av gårdstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av 
gårdens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gårdens landbruksarealer sammenføyes med 
annen landbrukseiendom. 
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4.2 Oppføring av ny boligenhet på landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1) 

Oppføring av ny tilleggsboenhet på landbrukseiendom tillates ikke.  

 

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-områder (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 

11-11, nr. 1) 

På eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-områder kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c 
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan også gis tillatelse til 
arealoverføring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende 
avløpsanlegg. Vesentlig endring av utløpstrasé tillates ikke. 
 
Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet, 
herunder eksisterende bygningsmiljø, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for 
naturmangfold. 
 
Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5). 
 
 

4.4 LNF-områder med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 2) 

Innenfor LNF-områdene med formål «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis 

tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet på allerede 

fradelte, ubebygde tomter. Hvis det søkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppføring av 

ny boenhet skal dette gjøres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav 

til riving av eksisterende fritidsbolig før ferdigattest på ny boenhet kan gis. Det tillates ikke 

fradeling av nye tomter. 

 

Følgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og følgende antall fradelte, 

ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsområdene i denne 

kommuneplan: 

Område Ant. 
fritidsboliger 
som kan 
bruksendres til 
én boenhet 

Ant. fradelte, 
ubebygde 
tomter som 
kan bebyges 

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppføring av ny boligenhet på landbrukseiendom 

Det kan gis dispensasjon til ny kårbolig når det kan dokumenteres at dette er nødvendig av 

hensyn til tradisjonell landbruksdrift på eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én 

eksisterende boligenhet på eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke 

bortforpaktet. 

Nye kårboliger skal ha atkomst via eksisterende gårdstun og plasseres der det estetisk passer inn. 

Kårbolig tillates ikke plassert på dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturområder. 
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med én 
boenhet 

Andersrud 4 3 

Bakken/Setra 14 2 

Myra 12 0 

Haraldstadkroken 11 1 

Brattli 12 2 
 

 

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Innenfor Marka tillates ikke oppføring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som 

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike 

formål.  
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5 Bestemmelser for næringsutbygging/næringsområder 
 

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Før det kan settes i gang regulering av området NF2b skal områdene NF1 og NF2a være 

fullstendig realisert/utbygget, herunder økt utnyttelsesgrad for NF1.  

 

5.2 Parkering i næringsområder (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Krav til parkeringsdekning i næringsområder skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i 
forhold til næringstype og næringsområdets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i 
retningslinjene under. 

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides på egen tomt, og inngå i beregning av BYA 
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m² pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal 
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utføres i 
henhold til gjeldende kommunale veinorm. 

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, 
områder og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming 
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal følge gjeldende kommunale veinorm.  

Sykkelparkering skal også vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, områder og 

bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til 

retningslinjene under. 

  

 

 

  

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i næringsområder 

Type næring Ant. p-
plasser 

Ant. 
sykkelplasser 

Enhet 

Forretning/detaljhandel 1 - 1,7 Min. 1,7 pr. 100m² 
BRA 

Kontor/arb.plassintensiv 
næring 

0,5 - 1 Min. 1,5 pr. 100m² 
BRA 

Industri/lager 0,33 - 0,66 Min. 0,33 pr. 100m² 
BRA 
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6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse 

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5) 

På tomter for fritidsbebyggelse kan det oppføres bygg eller grupper av bygninger på 

maksimalt 120 m² BRA samt ikke-overbygget terrasse på inntil 30 m², så sant dette ikke er i 

konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Største 

mønehøyde skal ikke overskride 5 meter målt fra planert terrengs gjennomsnittsnivå.  

Det kan tillates utført arealoverføring eller grensejustering mellom eiendommer for 

fritidsbebyggelse. 

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse 

4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels 

strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje). 

 

6.2 Vann og avløp (Pbl § 11-9, nr. 3) 

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bør 
vurderes områdevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.  
 
Det er ikke tillatt å legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avløpsløsning. 
 
Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avløpsnett der dette finnes i rimelig 
nærhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2. 
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7 Bestemmelser for blandede arealformål 
 

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformål (Pbl § 11-7) 

 

7.1.1 KF1 – Flateby sentrum 

Innenfor området KF1 tillates det bebyggelse med formål bolig, forretning, kontor, 

tjenesteyting og lager. 

 

7.1.2 KF2 – Flateby sentrum 

Innenfor området KF2 tillates det bebyggelse med formål kirke/annen religionsutøvelse og 

grav-/urnelund. 

 

7.1.3 KY1 – Gaupeveien 

Innenfor området KY1 tillates det bebyggelse med formål bolig og tjenesteyting. 

 

7.1.4 KY2 – Gaupeveien/Nylendeveien 

Innenfor området KY2 tillates det bebyggelse med formål bolig og tjenesteyting. 

 

7.2 Kombinerte grønnstrukturformål (Pbl § 11-7) 

 

7.2.1 KNF1 – Sundby 

Innenfor området KNF1 tillates det tiltak med formål grønnstruktur, naturområde og 

turdrag/turvei.  
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8 Bestemmelser for sentrumsformål 
 

8.1 Sentrumsformål (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5) 

Innenfor områdene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges 

til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) på minimum 60%. 

 

8.2 SY7 – Bjerke 

Innenfor området SY7 tillates bebyggelse med formål bolig, tjenesteyting, kontor, forretning 

og kollektivknutepunkt. Ved regulering av området skal det settes av tilstrekkelig areal til 

kollektivknutepunkt. 
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9 Bestemmelser for fritids- og turistformål 
 

9.1 Søndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6) 

Ved regulering/utvikling av området skal det i reguleringsplanen settes av et friområde for 

ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget. 

 

  



26 
 

10  Hensynssoner 
 

10.1 Sikrings-, støy- og faresoner (Pbl § 11-8 a)) 

 

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Børtervanna) 

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medføre fare for forurensning av 

drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal 

overholdes. 

 

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann) 

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medføre fare for forurensning av 

drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal 

overholdes. 

 

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren) 

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medføre fare for forurensning av 

drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal 

overholdes. 

 

10.1.4 Støysoner H_210 (rød sone) og H_220 (gul sone) 

For områder og tiltak påvirket av støysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for støy legges 

til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder også i områder som er påvirket av andre støykilder enn 

fylkesveiene. 

 

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare) 

For områder og tiltak påvirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk 

vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder også i øvrige områder under marin 

grense utenom registrerte faresoner. 

 

10.1.6 Faresoner H_370 (Høyspenningsanlegg) 

For områder påvirket av faresone for høyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende 

retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg 

skal ikke oppføres innenfor hensynssone for høyspenningsanlegg. For eksisterende 
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens nærmeste bygningsdel (terrasse, 

takutspring, vegg, sålekant m.m). Høyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt 

utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20). 

Netteier må kontaktes ved tiltak nær hensynssonen for å få opplysninger om spenningsnivå, 

byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det må ikke foretas 

endringer av terrenget i høyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier. 

Dispensasjon fra byggegrense må avklares med netteier før oppstart av reguleringsplan eller 

før byggesøknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier må foreligge. Det er normalt ikke 

hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet. 

 

10.2 Soner med særlige hensyn (Pbl § 11-8 c)) 

 

10.3 Sone for båndlegging (Pbl § 11-8, d)) 

 

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner  

 

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegård og prestegård) 

Innenfor området skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet 

og hensyn til kulturmiljø (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i 

gjeldende reguleringsplan skal følges. Se også bestemmelse 2.15. 

 

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm) 

Innenfor området skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet 

og hensyn til kulturmiljø (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i 

gjeldende reguleringsplan skal følges. Se også bestemmelse 2.15. 

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmiljø  

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Børterelva/Igna) 

Innenfor området skal hensynet til naturmiljøet og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se 

også til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-områder.  

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark – Rausjø) 

Innenfor området skal hensynet til naturmiljøet og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se 

også bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-områder.  
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkerudåsen) 

Innenfor området skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet 

og hensyn til kulturmiljø (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i 

gjeldende reguleringsplan skal følges. Se også bestemmelse 2.15. 

 

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)  

 

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (Østmarka naturreservat) 

For Østmarka naturreservat (Rausjømarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for 

barskog i Øst-Norge, vedlegg 34, fredning av Østmarka naturreservat, Rælingen, Lørenskog og 

Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546). 

 

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre Øyeren naturreservat) 

For Nordre Øyeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre Øyeren 

naturreservat, Enebakk, Fet og Rælingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11). 

 

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat) 

For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka 

naturreservat, Ski, Enebakk og Hobøl kommuner, Akershus og Østfold» (FOR-2013-01-25-83). 

 

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltjernmosen naturreservat) 

For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen 

naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, Østfold» (FOR-1978-12-

22-18). 

 

 



Eiendomskart for eiendom 3220 - 5/386//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2026

1

5

4

2

3

5 m



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 796,10 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6635090,436397 Øst 619768,193869

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6635122,71 619773,66 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 17,27

2 6635092,96 619791,95 10 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 34,92

3 6635082,65 619766,35 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 27,60

4 6635109,591 619755,302 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,12

5 6635112,76 619759,55 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,30

2
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26.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Enebakk kommune

5/386

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Haugveien 21G

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Enebakk kommune
Prestegårdsveien 4 ,1912 Enebakk
Telefon: 64 99 20 00
E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 05.03.2026 

MEGLEROPPLYSNINGER

1900 Kommunale avgifter og utestående fordringer
  
 Gnr:  5  Bnr:  386  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Haugveien 21G, 1911 FLATEBY
 

  

For denne eiendommen gjelder følgende:

Vann  Privat vannverk  

Avløp   

Renovasjon   

Feiing   
  
Ingen kommunale avgifter er fakturert denne eiendommen pr i dag.

(Alle priser er inkludert m.v.a.)

Enebakk kommune tar forbehold om feil som skyldes avvik i datagrunnlaget.

mailto:postmottak@asker.kommune.no
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26.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Enebakk kommune

5/386

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Haugveien 21G

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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Kulturminnerapport
Eiendom 3220 5/386

Utskriftsdato 26.02.2026 Antall datasett 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Berørte datasett

Ingen datasett

4 Sjekkede, ikke berørte datasett

Kulturminner - Kulturmiljøer Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner - SEFRAK Kulturminner – Fredete bygninger

 
 
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27.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000
Enebakk kommune

5/386

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Haugveien 21G

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-5/386

Utskriftsdato: 26.02.2026 10:00

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 796.1
Etablert dato 08.11.2021 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

5/386

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

15.05.2019
05.11.2021

Sak 2018/3507
J67/18

Tinglyst
08.11.2021

5/378 (-796,1), 5/386 (796,1)
5/1, 5/97, 5/98, 5/225, 5/385

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6635090.44 619768.19 Ja 796.1

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

SOE EIENDOM AS
S927141523

Hjemmelshaver (H)
1/1

Haugsteinveien 127
1911 FLATEBY

Adresser

Vegadresse: Haugveien 21 G

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk
Grunnkrets 102 Haug Tettsted 611 Flateby
Valgkrets 1 FLATEBY

Vegadresse: Haugveien 21 H

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk
Grunnkrets 102 Haug Tettsted 611 Flateby
Valgkrets 1 FLATEBY

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

Adressetilleggsnavn: Haugveien 47A

Adressetilleggsnavn: Haugveien 47B



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-5/386

Utskriftsdato: 26.02.2026 10:00

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

1 301388806 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 25.02.2026

1: Bygning 301388806: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 25.02.2026

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 251
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 251
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 238,5
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 11.07.2024 16.09.2024 24/1437
Igangsettingstillatelse 11.07.2024 17.09.2024 24/1437
Ferdigattest 25.02.2026 25.02.2026 D38/26 - 2024/1437

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Haugveien 21G H0101 5/386 117,1 5 2 3 Kjøkken
Bolig Haugveien 21H H0102 5/386 117,1 5 2 3 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 96 0 96 0 0 0
H01 2 155 0 155 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS



Nabolagsprofil
Haugveien 21G

Offentlig transport

Bjerke 3 min
Linje 350 0.3 km

Enebakk kirke 13 min
Linje 350, 550, 551 10.7 km

Lillestrøm stasjon 21 min
Totalt 10 ulike linjer 16.8 km

Lillestrøm stasjon 21 min
Buss, flytog, tog 16.8 km

Oslo Gardermoen 49 min

Skoler

Hauglia skole (1-4 kl.) 8 min
177 elever, 8 klasser 0.7 km

Stranden skole (5-7 kl.) 5 min
185 elever, 11 klasser 2.6 km

Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1-... 14 min
358 elever, 15 klasser 11.1 km

Rælingen videregående skole 17 min
579 elever 13.7 km

Strømmen videregående skole 24 min
515 elever, 45 klasser 18.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
40% 6-12 år
17% 13-15 år
13% 16-18 år

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Haug 740 283

Kommune: Enebakk 11 249 4 588

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Hauglia barnehage (0-5 år) 5 min
50 barn 0.4 km

Flateby barnehage (1-5 år) 7 min
55 barn 0.6 km

Bergskaug Fus barnehage (0-5 år) 10 min
50 barn 0.8 km

Dagligvare

Coop Extra Flateby 6 min
Post i butikk, PostNord 0.5 km

Spar Flateby 16 min
PostNord 1.4 km

Sport

Hauglia skole 7 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Streifinn idrettsanlegg - Ballbane 7 min
Ballspill 0.6 km

Atletico Flateby 12 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Nabolagsprofil
Haugveien 21H - Nabolaget Haug - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Flateby boligfelt 7 min
Linje 350 0.6 km

Enebakk kirke 13 min
Linje 350, 550, 551 10.8 km

Lillestrøm stasjon 21 min
Totalt 10 ulike linjer 16.8 km

Lillestrøm stasjon 21 min
Buss, flytog, tog 16.8 km

Oslo Gardermoen 49 min

Skoler

Hauglia skole (1-4 kl.) 12 min
177 elever, 8 klasser 1 km

Stranden skole (5-7 kl.) 5 min
185 elever, 11 klasser 2.7 km

Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1-... 14 min
358 elever, 15 klasser 11.2 km

Rælingen videregående skole 17 min
579 elever 13.8 km

Strømmen videregående skole 24 min
515 elever, 45 klasser 18.3 km

«Et flott nabolag, med store flotte
hager, blide naboer, barn og dyr ferdes
trygt, naboen er alltid tilstede hvis man
trenger hjelp»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Haug 1 151 448

Flateby 3 852 1 535

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Flateby barnehage (1-5 år) 5 min
55 barn 0.5 km

Hauglia barnehage (0-5 år) 9 min
50 barn 0.7 km

Bergskaug Fus barnehage (0-5 år) 9 min
50 barn 0.8 km

Dagligvare

Coop Extra Flateby 10 min
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Spar Flateby 17 min
PostNord 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Gateparkering
Lett 92/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Sport

Hauglia skole 11 min
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

Streifinn idrettsanlegg - Ballbane 11 min
Ballspill 0.9 km

Atletico Flateby 11 min

Boligmasse

76% enebolig
8% rekkehus
16% annet

Varer/Tjenester

Flatebysenteret 17 min

Apotek 1 Flateby 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
41% 6-12 år
16% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Haug
Flateby
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Side 1 av 1Norkart Naturtyper 26.02.2026

Naturtyper
Eiendom 3220 5/386

Utskriftsdato 26.02.2026 Antall datasett 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Berørte datasett

Ingen datasett

3 Sjekkede, ikke berørte datasett

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Naturtyper - Utvalgte
Naturtyper på land og i ferskvann (HB13)

 




Oversiktskart for eiendom 3220 - 5/386//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 26.02.2026

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 26.02.2026

Enebakk kommune
Adresse: Prestegårdsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune

Kommunenr. 3220 Gårdsnr. 5 Bruksnr. 386 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Haugveien 21G, 1911 FLATEBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delarealer Delareal 796 m
BestemmelseOmrådenavnFlateby
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 796 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnBF9

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 

 
 
 
 
 
 
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https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf
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Id 20261000

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel



©Norkart 2026

26.02.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Enebakk kommune

5/386

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Haugveien 21G

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



Enebakk kommune
Postadresse: Prestegårdsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00
E-post: 

Dato: 05.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant
  

 Gnr:  5  Bnr:  386  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Haugveien 21G, 1911 FLATEBY

  

Utestående fordringer som hviler på eiendommen:

 Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

 Restanser: 
 
 
 
 



Kontroll prosjekt:
Sign..:

 
Kontroll:

 

Prosjekt:

Malfil 26
Tiltakshaver:
Nebbenes
Kuskerudveien 16
1920 Sørumsand

Tegning:

Situasjonsplan

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller 
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Prosjekterende:
Nebbenes Bygg AS
Kuskerudveien 16
1920 Sørumsand

Tegningsnr..:
A10-1

Målestokk:
1:500

Dato:
Dato oppr.

Gnr./Bnr./Festenr.:
Gnr/Bnr

Rev.:
 BIM med ARCHICAD 26 NOR Filplassering: C:\Users\havar\OneDrive - Nebbenes Bygg AS\EIENDOMMER\REHAB +EKSTERNE PROSJEKTER\Vegard Sandås\Arkitekt\Tegning\Revitmodeller\terreng haugveien.pln

©Norkart 2024

30.01.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:500Enebakk kommune

5/386

UTM-32

Situasjonskart

Adresse:

1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan målestokken bli unøyaktig
3) Tiltaket tegnes inn på dette kartet.
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Kontroll prosjekt:

Sign:
HM

Kontroll
HF

Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Ktr

BIM med ARCHICAD 26 NOR  Filplassering: C:\Users\havar\OneDrive - Nebbenes Bygg AS\EIENDOMMER\REHAB +EKSTERNE PROSJEKTER\Vegard Sandås\Arkitekt\Tegning\Revitmodeller\terreng haugveien.pln

Prosjekt:
Haugvegen
Tiltakshaver:
SOE Eiendom AS
Haugsteinveien 127
1911 Flateby

Tegning:
Hus 3 Fasade

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller 
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Prosjekterende:
Nebbenes Bygg AS
Kuskerudveien 16
1920 Sørumsand

Tegningsnr..:
A40-5

Målestokk:
A2=1:100

Dato:
28.02.2024

Gnr./Bnr.:
5/386+385+378

Rev.:
 

16.04-24     HM      HF 1                             Revidert hus 3 ned i størrelse 
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Kontroll prosjekt:
Sign..:

HM
Kontroll:

HF

Prosjekt:

Haugveien Hus 3
Tiltakshaver:
SOE Eiendom AS
Haugsteinveien 127
1911 Flateby

Tegning:

Plantegninger

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller 
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Prosjekterende:
Nebbenes Bygg AS
Kuskerudveien 16
1920 Sørumsand

Tegningsnr..:
A20-1

Målestokk:
1:100

Dato:
28.02.2024

Gnr./Bnr./Festenr.:
5/386 + 385

Rev.:
 BIM med ARCHICAD 26 NOR Filplassering: C:\Users\havar\OneDrive - Nebbenes Bygg AS\EIENDOMMER\REHAB +EKSTERNE PROSJEKTER\Vegard Sandås\Arkitekt\Tegning\Revitmodeller\Haugvegen hus 3.pln
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Kontroll prosjekt:

Sign:
HM

Kontroll
HF

Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Ktr

Prosjekt:
Haugvegen
Tiltakshaver:
SOE Eiendom AS
Haugsteinveien 127
1911 Flateby 

Tegning:
Snitt A HUS 3

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller 
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Prosjekterende:
Nebbenes Bygg AS
Kuskerudveien 16
1920 Sørumsand

Tegningsnr..:
A30-1

Målestokk:
A4=1:100

Dato:
28.02.2024

Gnr./Bnr.:
5/385+386

Rev.:
 Nebbenes AS filplassering: C:\Users\havar\OneDrive - Nebbenes Bygg AS\EIENDOMMER\REHAB +EKSTERNE PROSJEKTER\Vegard Sandås\Arkitekt\Tegning\Revitmodeller\Haugvegen hus 3.pln

22,0°

2 
40

0

2 
40

0
45

5

6 
28

8 8 
04

5

245,0 moh



SAMEIEVEDTEKTER 
Gjeldende for sameiet Haugveien 
GNR. 5 / BNR. 378, 385 og 386 i Enebakk kommune (Akershus) 
Kommune nummer 3028 

 

§ 1. Sameie 
Sameiet består av 3 eiendommer i Gnr. 7 / Bnr. 378, 385 og 386 i Enebakk kommune. 

 

§ 2. Formål 
Sameiets formål er å ivareta sameiernes interesser i driften av sameiets eiendom. 

 

§ 3. Styret 
a) Sameiet skal ha 2–3 styremedlemmer, ett fra hver seksjon. 

b) Sameiets beslutninger treffes med flertall/enighet. 

c) Endring av sameiets vedtekter skal treffes med flertall/enighet i styret. 

 

§ 4. Sameiermøte 
Sameiermøte holdes minst 1 gang i året eller når en av sameierne krever dette. 

 

§ 5. Benyttelse og husorden 
a) Vedlikehold på felles vei/oppstillingsplasser frem til kommunal vei fordeles likt mellom 
brukere av veien. 

b) Alle seksjonseiere plikter seg til å bidra til kostnader for vedlikehold av private ledninger 
og vei frem til kommunalt nett/vei. Dette fordeles likt mellom alle brukere av de private 
ledningene/veien. 



c) Styret kan enstemmig vedta endring om sameiet skal ha annen bruksavtale over 
fellesarealer, felles forsikring og hvordan kostnader til fremtidig vedlikehold skal fordeles. 

d) Utvendig skal sameiet fremstå helhetlig. Ingen av eierne kan ta seg til rette eller endre 
farger, tiltenkt bruk, fellesareal, garasjer/boliger o.l. uten godkjennelse av styret. 

e) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å bruke sin del av 
fellesarealet til det det er beregnet, eller vanligvis benyttet til. 

f) Bruksenheten må ikke benyttes på en slik måte at det er til unødig eller urimelig ulempe for 
brukerne av andre seksjoner. 

g) Fellesarealene må ikke benyttes slik at andre berettigede unødig eller urimelig hindres eller 
hemmes i bruk av anleggene som er avtalt, forutsatt eller naturlig. 

h) Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstår 
skade eller ulempe for den andre sameier. 

i) Oppløsning av sameiet kan ikke skje uten Lillestrøm kommunes samtykke. 

 

§ 6. Generelt 
For øvrig kommer sameielovens bestemmelser til anvendelse. 

 

 

 

 

 

 

 

 



VEDTEKTER FOR HAUGVEIEN 
Haugveien 21H 

1911 Flateby, Gnr. 5 Bnr. 386 i Enebakk kommune 

(10.10.2024) 

 

§ 1 – Sameiets adresse 
Haugveien,1911 Flateby, Gnr. 5 Bnr. 386 i Enebakk kommune. 

 

§ 2 – Styret 
Sameiets styre skal bestå av 2 medlemmer. 

 

§ 3 – Utearealer 
Fellesarealer skal kun benyttes til innkjøring til de respektive eiendommene som faller 

naturlig. De skal ikke benyttes til parkering eller oppbevaring. 

Alle seksjonseiere har felles ansvar for vedlikehold og snømåking av fellesarealer. 

Seksjonseierne har rett til å bruke av fellesarealene som vist i vedlagte kart merket 
«disponering av uteareal» (fordelt mellom seksjon 1 og 2) eksklusiv i tråd med 

avtaletidspunktet. 

 
 



Enebakk kommune
Postadresse: Prestegårdsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00
E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 05.03.2026 

MEGLEROPPLYSNINGER

  Vei, vann og avløp
  

 Gnr:  5  Bnr:  386  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Haugveien 21G, 1911 FLATEBY

Tilkobling til vann og avløp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei 

Merknad: Vann fra Flateby vannverk.

  
Er eiendommen tilkoblet offentlig avløp? Ja Nei 

Merknad:

Vegadkomst

Ankomst fra Offentlig veg Privat veg Ingen vegadkomst 

mailto:postmottak@enebakk.kommune.no

