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Velkommen til Gjevingveien 96



Velkommen til

Gjevingveien 96

Pa Gjeving finner du bl.a. egen butikk, barnehage,
restaurant, flotte tur- og rekreasjonsomrader. Sommerstid er
omréadet spesielt vakkert med sin unike skjeergard som
ligger lett tilgjengelig bade til fots og med bat.

Eiendommen fremstar med vedlikeholds- og
oppgraderingsbehov, og passer derfor godt for deg som
gnsker et prosjekt. Her har du mulighet til & sette ditt eget
preg og utvikle boligen etter egne @nsker og behov.




Gjevingveien 96

Prisantydning

Omkostninger

BRA-I
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

590 000

16 100

51,0 m?

Enebolig
Selveier
1198 m?

1943

Kontakt var
megler

Phong Thanh Tran
Partner / Eiendomsmegler
+47 942 77 766

phong@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal










13

ing

=
o))
Q
~N—
=
>
a¥




14

Innhold

1.etg.: Entré, gang, stue/kjokken og bad.

Loft: Uinnredet loft
Kjeller: 5 Uinnredede kjellerrom

BRA 0,0 m?

BRA-I 51,0 m?

MEGLERHUSET
e larssonfoto.no

1. etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mabler er kun tatt med for 4 illustrere muligheter.
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U. etasje

Loft

Eiendommen
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Arealer

Totalt bruksareal: 0,0 m?
e BRA-i: 51,0 m?

e BRA-e: m?

e BRA-b: m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen holder enkel standard, og fremstar som et
renoveringsobjekt. Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel. |
kjeller er gulvet av betong og veggene har
betong/mur. Eldre kjgkkeninnredning med profilerte
fronter. Benkeplate av laminat. Viser til
tilstandsrapport for neermere beskrivelse.

Parkering
Parkering til flere biler pa tomten.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Enebolig
Utvendig
Taktekking, TG3

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra takfot i stige. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pé taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersegkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Vurdering av avvik:
» Det er pavist skader eller avvik pé selve
taktekkingen.
e Takplaten har aldri blitt ferdig stilt s& halve taket
er ikke tekket.
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Tiltak

o Taktekkingen mé skiftes eller utbedres.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Nedlgp og beslag, TG3
Beslag & nedlgp ikke montert
Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann
fra taknedlgp ved grunnmur.

o Det eravvik:
o Beslag a nedlgp ikke montert

Tiltak

o Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Veggkonstruksjon, TG3

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

o Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

o Det eringen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

e Kledningen ikke er ferdig stilt ndr montering
startet. Vindsperre er svartpapp og den er skadet
som gir veer og vind rett inn i veggen. Fare for rate
i konstruksjon
Tiltak

e Musesperre ma etableres.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller
gjennom veggen innenfra ikke tarke opp. Dette
skaper ideelle forhold for rétesopp og muggvekst.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft,TG3

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist fukt-/rateskader i
takkonstruksjonen.

o Bezerende/sentrale deler av takkonstruksjonen er
fijernet.
Tiltak

o Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Taktekking ma ferdigstilles, rateskadet tre ma
byttes konstruksjon mé forsterkes og bjelkelaget
ma utbedres.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Vinduer, TG3
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

o Det er pavist vinduer med fukt/réteskader.

» Foringer og lister er ikke montert mye skade pa
vinduene.

Tiltak

o Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun
selve glassene.

e Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Darer, TG3

Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongdar i tre.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

o Det er pavist der(er) med fukt/rateskader.
Tiltak

o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet
treverk.

e Dgren(e) star foran utskiftning.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG3
Balkong ut fra stue utfert i betong og tre.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran.

o Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Tiltak
o Ré&teskadede konstruksjoner mé skiftes ut.
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Tekkingen ma skiftes/utbedres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Utvendige trapper,TG2
Utvendig trapp i betong
Vurdering av avvik:

o Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Tiltak
o Paviste skader mé utbedres.

Innvendig

Overflater,TG3

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Vurdering av avvik:

o Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

o Overflater har en del slitasjegrad utover det en
kan forvente.

Tiltak

o Overflater ma utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Vurdering av avvik:

o Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

e Det er mélt over 70mm hgydeforskjell i hovedplan.

Tiltak

« Det ber gjares tiltak for & rette opp boligen.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Pipe og ildsted, TG3
Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist betydelige sprekker i pipe.

Tiltak
e Pipe kan ikke brukes fer den er utbedret

forskriftsmessig.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Rom Under Terreng, TG3
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjar hulltaking ungdvendig.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

o Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Tiltak

o Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense
fuktgjennomtrenging inn i kjeller.
Kosthadsestimat : Over 500 000

Innvendige trapper,TG2
Boligen har malt tretrapp.
Vurdering av avvik:

o Det er liten frihgyde i trappelap

e Trappen er noksé bratt og lite egnet for trapp
mellom boligrom.
Tiltak

o Det ber gjeres lokale tiltak.
o Trappen ma paregnes skiftes ut.

Innvendige darer, TG2
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas
tiltak pa enkelte derer.

o Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Tiltak
o Det ber foretas tiltak pa enkelte derer.

Vatrom

Etasje > Bad

Generell, TG3

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.

Bad utfert med gulvbelegg og vatromsplater pa

veggene. Det er montert toalett, dusjhjerne og

innredning med vask.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

o Vatromsplater er revet pa den ene veggen,
innredning og utstyr er skadet og vannet star a
renner i vasken og i dusjen.

Tiltak
o Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med

tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Etasje > Bad
Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG3
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.
Vurdering av avvik:

o Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

« Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader.

Tiltak

o De paviste skader ma utbedres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Kjokken

Etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG3

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

» Kjgkkeninnredningen er skadet/har betydelig
skader.
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Tiltak

o Kjokkeninnredningen ma skiftes.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Etasje > Stue/kjokken
Avtrekk, TG3
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

o Det er registrert avvik med avtrekk.

o Vifter er ikke i bruk og avtrekks rgret er ikke fort
ut av veggen.

Tiltak

e Ventilatoren ma skiftes.
Kostnadsestimat : Under 20 000

Tekniske installasjoner
Vannledninger,TG3

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Tiltak
o Det ma etableres tilgang til stoppekran.
e Andre tiltak:

o Vannrgr i boligen mé byttes ut.
Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Avlgpsrer, TG2
Det er avigpsrer av stepejern.
Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

o Eldre avlgpsrer har blant annet starre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fare til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon, TG2
Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

Tiltak
o Det ma gjeres naermere undersgkelser.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak
o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

o Det erikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre tanker.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering, TG3

Dreneringen er fra ukjent
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

o Dreneringen er utilstrekkelig og har idag
begrenset effekt.

Tiltak
o Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:

o Det erregistrert horisontalriss som er symptom
pa jordtrykk.

o Det er registrert skrériss som er symptom pa
setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak
o Pdviste skader mé utbedres.

Terrengforhold, TG3

Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet
er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som
stabil.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for sterre
vannansamlinger.

o Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Tiltak

o Det bor foretas terrengjusteringer.
Kostnadsestimat : 200 000 - 500 000

Utvendige vann- og avigpsledninger, TG2
Utvendige avlgpsrar er av ukjent type Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av jernrer Det er

Privat vannverk vannforsyning via private
stikkledninger.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Byggemate

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Veggene
har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
trevinduer med koblet glass. Bygningen har grunnmur
i betongstein. Byggegrunn av lgsmasser.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1198,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Det foreligger ferdigattest fra 1982 pa
utbedring.

Oppvarming / energiforbruk
Energikarakter: Ingen -

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 590 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

14 750,00,- (Dokumentavgift)

260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

606 100,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 874,- for 2026. Inkl. kommunale avgifter,
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renovasjon og vannavgift til Krokvég vannverk.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 229 727,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 918 906,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret.

Energimerke
Energikarakter: G - Rad

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. Naveerende
boligbebyggelse i kommuneplanen. Det skissert
fremtidig boligbebyggelse pa heia pa andre siden av
veien.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig avlap, vann fra
Krokvag vannverk og adkomst via offentlig vei.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Betalingsfrist og overtagelse

Under forutsetning av at avgitt bud blir stadfestet av
tingretten, skal kjgpesum + omk. veere betalt innen
oppgjersdagen, som er 3 - tre - maneder fra den dag
medhjelper fremlegger budet for rettighetshaverne
og tingretten med forespersel om stadfestelse etter
bestemmelse om lov av tvangsfullbyrdelse § 11-29.
Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke for 2 uker etter
at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. Ved
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forsinket innbetaling plikter kjgperen & betale
forsinkelsesrente etter lov om renter ved forsinket
betaling m.m. § 3.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligkjoperforsikring
Kjgper har ikke anledning til & tegne
boligkjeperforsikring ved tvangssalg.

Budgivning

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
byderen i minst - 6 - seks - uker. Med rettens
samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned til 15 dager.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking @ gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Interessenter plikter & undersgke eiendommen
grundig fer bud inngis. Ved tvangssalg vil det ofte

veere sveert varierende i hvilken utstrekning eier selv
bistar med aktuelle opplysninger til medhjelper.
Medhjelper vil derfor som hovedregel ikke kjenne
eiendommen utover de opplysninger som er vedlagt
denne salgsoppgaven.lfglge tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-39 har kjeperen kun begrenset adgang til &
paberope eventuelle mangler ved eiendommen.

Eiendom kjgpt pé tvangssalg overtas i hovedregel i
den stand den befinner seg. Medhjelperen kjenner
ikke til at eiendommen har feil og mangler som det
ikke er opplyst om. Det bemerkes at lov om
avhending av fast eiendom ikke far anvendelse pa
tvangssalg. Mangelsinnsigelser kan likevel gjgres
gjeldende dersom det er gitt, eller er gitt feilaktige
opplysninger om eiendommen, som ma antas & ha
hatt innvirkning pa salget.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg.
Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at handel
er kommet i stand.

Ved tvangssalg er det tingretten som skal stadfeste
salget for det foreligger en endelig bindende avtale.
Inntil stadfestelseskjennelsen er avsagt, er salget
ikke endelig. Det innebeerer at forhold kan inntreffe i
perioden frem til stadfestelse som medferer at
gjennomfar av salget ikke finner sted. Dette kan blant
annet veere at saksgkte gjer opp kravet, at saksgker
trekker begjaeringen om tvangssalg, eller at det
fremkommer nye opplysninger eller nye bud som
medferer at salget ikke blir stadfestet.

Bestemmelse om tvangssalg

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen selges
ved tvangssalg og at det derfor er
tvangsfullbyrdelsesloven som blir gjeldende ved
gjennomfering av salget. Lov om avhending av fast
eigedom vil derfor ikke komme til anvendelse.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes
kjepekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer
i stedet for kontraktsdokumentet. Det er spesielle
regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved
tvangssalg. Oppgjer skal skje pr. en bestemt
oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre
méaneder etter medhjelperen har forelagt et bud for
Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr
oppgjersdag palgper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom
kjoper ensker det, tillate at overtagelse skjer far
oppgjersdato. Skal eiendommen overtas far
oppgjersdato mé hele kjspesummen betales av
kjoper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko. Dersom en
anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer,

forskyves betalingsplikten.

Kjeper ma velge mellom & betale kjspesummen pr
oppgjersdato eller betale renter i henhold til
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27
frem til betalingsplikten inntrer. Nar kjgper er blitt
eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand
a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjeperen skal overta eiendommen, kan kjgper
uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har
innbetalt kjigpesummen.

Kjeper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f. eks.
til bortkjering og lagring av inventar. Begjaering om
utkastelse kan sendes til Namsfogden i det distrikt
eiendommen er. Nar kjgper er blitt eier og
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten
utstede et skjote som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjaret, og i den
forbindelse de om en fullmakt fra kjeperen til 8 motta
skjotet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgskjatet tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som forrige eier hadde pé
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil
medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir
tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for
tvangssalg ved medhjelper i
tvangsfullbyrdelsesloven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap.
12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjepekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfegring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

23



Eier
Eier er.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Gjevingveien 96.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 84, bnr. 100 i
Tvedestrand.

Vért oppdragsnummer er 40260110.

Megler og meglers vederlag I \ k - k
Meglers vederlag er avhengig av kjgpesummens e nls e

starrelse, og beregnes i henhold til satser i Forskrift

om tvangssalg ved medhjelper, kap.3. dOkume nter

Ansvarlig megler er Phong Thanh Tran / +47 94 27 77
66 / phong@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Gjevingveien 96

Offentlig transport
2 Gjevinggéarden 1min 4
Linje 153 0.1 km
@ Grenstol bussterminal 21 min &
Linje F5 21.2 km
X Kristiansand Kjevik 1t17 min &
Skoler
Tvedestrand barneskole (1-7 kl.) 17 min &
410 elever, 39 klasser 16.1 km
Lyngmyr skole (8-10 kl.) 18 min &
223 elever, 18 klasser 16.6 km
Tvedestrand videregdende skole 21 min &
460 elever, 38 klasser 17.9 km
Riser videregaende skole 20 min &
300 elever, 15 klasser 19.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 15% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 23%13-15ar

B 18% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 45% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
Sow Q
» ENNY
NEN 2 ¥ i 3 o i
3¢ N < N .
NN N
Bl us 1§ I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Gjeving 324 199
Kommune: Tvedestrand 6115 8 &7/
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Knatten barnehage (0-5 ar) 2 min &
20 barn 0.2 km
Dagligvare
Snarkjep Gjeving Co/gjeving Mathus... 4 min %
Sport
@ Gjeving div.friidrettsanlegg 9 min #
Ballspill, friidrett 0.8 km
@ Gjeving skole 10 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Aktivitetshuset 18 min &
&= Atletix Risgr 19 min &
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Gjevingveien 96

Offentlig transport

@ Gjevinggarden 1 min #
Linje 153 0.1km

Grenstgl bussterminal 21 min &
Linje F5 21.2 km

Kristiansand Kjevik 1t17 min &

Skoler

Tvedestrand barneskole (1-7 kl.) 17 min &
410 elever, 39 klasser 16.1 km

Lyngmyr skole (8-10 kl.) 18 min &
223 elever, 18 klasser 16.6 km

Tvedestrand videregdende skole 21 min &
460 elever, 38 klasser 17.9 km

Riser videregdende skole 20 min &
300 elever, 15 klasser 19.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 15% i barnehagealder
W 43%6-12 &r
B 23%13-15 &r

18% 16-18 &r

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i n
uttrykk for h

Aldersfordeling

M -I .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Gjeving 324 199

Il Kommune: Tvedestrand 6115 3371
B Norge 5425 412 2654 586

Barnehager

Knatten barnehage (0-5 ar)
20 barn

Dagligvare

Snarkjegp Gjeving Co/gjeving Mathus...

Sport

@ Gjeving div.friidrettsanlegg 9 min %
Ballspill, friidrett 0.8 km

Gjeving skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

Aktivitetshuset 18 min &

Atletix Riser 19 min &

innhentet web og gir
inn.no AS 202

Tilstandsrapport YoNo

Enebolig

@ Gjevingveien 96, 4912 GJEVING U:]j TVEDESTRAND kommune

# gnr. 84, bnr. 100

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 51 m?

ki = %]
o

P

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 21147-1631 Eiendomsverdi ref nr: UP9506
Foretak: YoNo AS Takstingenigr: Yngve Ottervig Var ref: Yngve Ottervig

P )

“en oew av ) TA(STCRUPPEN

- EN DEL AV

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
YONO AS Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67

4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

NZ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
W OH’W‘ planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
Yngve Ottervig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023
ottervig@outlook.com
959 07 537 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

l ) Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
SR
RINITO )
Mesterbrev -ragnmsiop g mvaghet « oee xS TASTCRUPPEN

Norsk takst
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67 m
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

Beskrivelse av eiendommen

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

88 6O

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Enebolig - Byggear: 1943

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stéal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa
taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Beslag & nedlgp ikke montert

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer
med koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Balkong ut fra stue utfgrt i betong og tre.

Utvendig trapp i betong

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Bad utfgrt med gulvbelegg og vatromsplater pa veggene. Det er
montert toalett, dusjhjgrne og innredning med vask.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap .
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 21147-1631

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Dreneringen er fra ukjent

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke
foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr Det er
Privat vannverk vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Enebolig
 Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 5 av 27
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67 -
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
(' XKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 5 el ot
@  Utvendig > Taktekking il si
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
5
3 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Z
0 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Dgrer 3 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig N Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
o balkonger
© Innvendig > Overflater Golilalde
Anslag pa utbedringskostnad
7 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 41il si
6 © Innvendig > Pipe ogildsted Gitil side
5
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga fil side
4
3 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2 S
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
1 =
©
._ 0 < @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Tiltak under kr 20 000 -
Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater o sl
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 0o ir::redning ie > Stue/kjo v €
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Q  Tiltak over kr 500 000
© vstrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner 4 1il si
vatrom
(35D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Oppdragsnr.: 21147-1631 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 6 av 27
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© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 21147-1631 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1943 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gijennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG
Nedlgp og beslag
Taktekking Beskrivelse

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Beslag & nedlgp ikke montert

Beskrivelse Vurdering av awvik:

Taktekkingen er av stdl/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige. * Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedigp ved grunnmur.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig * Det er avvik:
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse

Beslag & nedlgp ikke montert
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Konsekvens/tiltak
Vurdering av avvik: « Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
 Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
Takplaten har aldri blitt ferdig stilt sa halve taket er ikke tekket.
Konsekvens/tiltak
¢ Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pdvist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Beerende/sentrale deler av takkonstruksjonen er fiernet.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Taktekking ma ferdigstilles, rateskadet tre ma byttes konstruksjon ma forsterkes og bjelkelaget ma utbedres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Kledningen ikke er ferdig stilt nar montering startet.

Vindsperre er svartpapp og den er skadet som gir veer og vind rett inn i veggen. Vinduer
Fare for rate i konstruksjon.

Beskrivelse
Konsekvens/tiltak Bveni h | ind 42 | ind d koblet gl
« Musesperre m3 etableres. ygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper Vurdering av awvik:

ideelle forhold for ratesopp og muggvekst. * Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Foringer og lister er ikke montert mye skade pa vinduene.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer med punkterte/sprukne glass ma péaregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer med réteskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21147-1631

Befaringsdato: 17.03.2026

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Side: 12 av 27

Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong ut fra stue utfgrt i betong og tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapp i betong

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Oppdragsnr.: 21147-1631

Befaringsdato: 17.03.2026
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67 s
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

o Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt over 70mm hgydeforskjell i hovedplan.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for a rette opp boligen.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige sprekker i pipe.

Konsekvens/tiltak
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er pavist synlig fuktighet pad mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Kostnadsestimat: Over 500 000
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
e Det er liten frihgyde i trappelgp

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Bad utfgrt med gulvbelegg og vatromsplater pa veggene. Det er montert toalett, dusjhjgrne og innredning med vask.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67 s
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Vatromsplater er revet pa den ene veggen, innredning og utstyr er skadet og vannet star a renner i vasken og i dusjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67 s
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pd overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
 Kjgkkeninnredningen er skadet/har betydelig skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Kjgkkeninnredningen ma skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Vifter er ikke i bruk og avtrekks rgret er ikke fgrt ut av veggen.
Konsekvens/tiltak

¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
¢ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Oppdragsnr.: 21147-1631 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 18 av 27

46

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma etableres tilgang til stoppekran.

¢ Andre tiltak:

Vannrgr i boligen ma byttes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

35D Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

(35 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67
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Tilstandsrapport

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap .
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.
Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1990 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Eldre bygg i darlig stand, anlegget ma

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra ukjent

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK

Tilstandsrapport

Cianigeien
N

Flom og sn@skred utsatt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av jernrgr Det er Privat vannverk
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

« Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Vurder sikring mot flom pa eiendommen.

 Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Internt

ﬂ bruksareal
BRA-e Balkong (BRA'i)

Arealet innenfor boenheten(e)

Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z 7
Ste ) (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /] H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e '— vero
ﬂ Teknisk | st
rom | "
| gz{lziisg'eargil Arealet av terrasser, apne balkonger
1 N U kjokken l . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
|
~ [=
Soverom | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom cxssle (GUA) (areal med lav takhgyde).

e Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

L Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRA-b 2
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
J og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje }

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til reamningsvei.
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING YoNo AS
Gnr 84 - Bnr 100 Strandtoppen 67
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK ]

Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB :rAu_li()sareal Ekster(r;tRlXil;sareal |nng|a:;:t:;|)kong sum  Terrasse- c()fBI;a)lkongareal Ikke mél(e;\:-:;ﬁg areal o real (GUA)
Etasje 51 51 51
Kjeller 53 53
Loft 30 30
SUM 51 83 134
SUM BRA 51

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré, gang, stue/kjpkken, bad
Uinnredet kjellerrom, uinnredet
) kjellerrom 2, uinnredet kjellerrom 3,
Kjeller gt . ]
uinnredet kjellerrom 4, uinnredet
kjellerrom 5
Loft Uinnredet loft
Kommentar

Kjeller etasje har lav tak hgyde ca 180cm
Loftet er uinnredet

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

DJa Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 51 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Yngve Ottervig Takstingenigr
Adam Marvin Hjelén Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4213 TVEDESTRAND 84 100 0 1197.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Gjevingveien 96

Hjemmelshaver
Hjelén Adam Marvin

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei

Revisjoner

Kommentar

Versjon

Ny versjon
1 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

YoNo AS
Strandtoppen 67 m
4870 FEVIK

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Gjevingveien 96, 4912 GJEVING
Gnr 84 - Bnr 100
4213 TVEDESTRAND

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaring utfert i undersgkelsesniva 1.

Omfanget er/kan vaere mer en hva som fremkommer pa bilder.
Tilstandsanalysen felger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppdragsnr.: 21147-1631 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 26 av 27 Oppdragsnr.: 21147-1631 Befaringsdato: 17.03.2026 Side: 27 av 27
| ]

54 55


https://iverdi.no/Personvern/

56

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-84/100

». Norkart

Utskriftsdato: 16.03.2026 09:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SAGAKER Beregnet areal 1197.6
Etablert dato 15.07.1942 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 84/100

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Sammenslaing 18.01.2011 Tinglyst 0914-84/311 (-925,7), 84/100 (925,7)
Sammenslaing 16.12.2010 18.01.2011

Forretning over eksist. 29.10.2010

matrikkelenhet 29.10.2010 0914-84/311, 84/50, 84/51, 84/67, 84/100, 84/414, 601/102
Annen forretningstype

Forretning over eksist. 18.10.2010 4217 84/26 (-2206,3), 84/623 (2206,3)
matrikkelenhet 08.12.2010 35/07 0914-Mnrvannmangler, 0914-84/311, 84/18, 84/22, 84/67,
Kartforretning 84/100

Skylddeling 15.07.1942 84/26, 84/100

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6500984.76 506684.12 Ja 1197.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HJELEN ADAM MARVIN Hjemmelshaver (H) Snarveien 6 Bosatt (B)
F090363***** 11 4815 SALTRGD

Vegadresse: Gjevingveien 96 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4912 GJEVING Kirkesogn 05080102 Dypvag

Grunnkrets 405 Gjeving Tettsted

Valgkrets 1 Tvedestrand

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-84/100

. Norkart

Utskriftsdato: 16.03.2026 09:35

Nr Bygningsnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 193553559

Enebolig (111)

Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 193553559: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 28.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Gjevingveien 96 HO101 84/100 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 1 0 0 0 0 0 0
Side2av 2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Grunnkart N

Eiendom: 84/100
Adresse:  Gjevingveien 96
Dato: 16.03.2026

Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

Utskriftsdato: 16.03.2026

Oversiktskart for eiendom 4213 - 84/100// A

W Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm =_Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet == wmwm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = w= Hielpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm S Eiendomsgr. uviss noyaktighet % = w= Hijelpelinje punktfeste

Mnr.varifi mangler
- 84/623

G')ev'\“gve\en

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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A 2© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Méti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysning i dette dok . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 4213 - 84/100//

Utskriftsdato: 16.03.2026

A

Gjevingvelen

84/267

Det tas om riktig eller av opplysning. i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eier Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godigent
_____ Hjelpelinje vegkant Ei mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
i i i =; i i G kt - ke
___________ Hijelpelinje fiktiv Ef m!ndre nayakllg >30<=200 () Grensepunkt mindre noyaktig x rensepun| ors
Hi - Ei g yaktig >10<=30 Grer i yaktig [ Gr punkt -rer
_____________ Hielpelinje vannkant E? arney ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Ei uviss nay . Gr inkt -uten i ing

1 197,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6500964,12 506649,05
2 6500970,68 506647,03
3 6500981,17 506643,79
4 6500988,06 506665,54
5 6500993,15 506681,62
6 6501005,4 506720,27
7 6500994,28 506724,44
8 6500991,06 506719,19
9 6500985,42 506699,94
10 6500982,19 506692,53
11 6500974,96 506675,97
12 6500966,72 506657,07

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

15¢cm

15cm

Areal og koordinater for eiendommen

Arealmerknad
EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6500984,76
Nedsatt i Grensepunkttype

Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)

Bolt (52)

Bolt (52)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Bolt (52)

@st  506684,115

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
8,43
6,86
10,98
22,82
16,87
40,54
11,88
6,16
20,06
8,08
18,07

20,62
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Ledningskart N

Eiendom: 84/100
Adresse:  Gjevingveien 96

Dato: 16.03.2026
Tvedestrand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

Spillvannsledning - e e Avlgp felles |:| Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

o

@
o
e
]
(=3
O
S

5
O
L

© ~

Mnr vann mangler

| N'6500900

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 84/100//

Utskriftsdato: 16.03.2026

A

Det tas forbe Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

509

Europaveq

< # Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksweg

/ Riksveg

#° Riksveg tunnel

Fylkesveg

: 7/ Fylkesveg

»° Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje 75 8

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

7 Gang- og sykkelveg tunnel

Annet gangareal

/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

18

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tvedestrand kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

84/100
Gjevingveien 96

Utskriftsdato: 16.03.2026

Malestokk:

1:2000

Tegnforklaring

N 6501000

00990S 3

84210

84118

" Mnr.vani mangler
- 84623

B

/"M vann mangler

008905 3

N 6501000}

8481

841414

>
[C©Norkart 2026

84167

841267

@ 84727

2

009905 3

0089
O

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
- Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
. Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - nSvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Fritidsbebyggelse - n3vaerende
Fritidsbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - n3vaerende
Friomride - ndvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samtreir
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
Planomride
-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformil
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TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 - 2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfelging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
8§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 farste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 - 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder
kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.

2. PLANKRAV, REKKEF@LGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl 8§ 11-9nr. 1 0g 11.10 nr. 1)

Far det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).
Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
Omrader langs vassdrag, i et belte p& 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §8 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl 88 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.
= For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl 88 20-4 og 20-5
plasseres neermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.
Omrader for rastoffutvinning
Omrader for etablering av grav og urnelunder
Nye omrader for smabathavner
Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser
Etablering av nye naeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt
bruksareal over 400m
e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en starre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmeanster, samfunnssikkerhet, grannstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomrader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefglgekrav (pbl§11-9 nr. 4)

Far nye tiltak kan finne sted ma fglgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei
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e Tilfredsstillende skjerming mot stay jf. best. i pkt. 5.4

o Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak

e Tilfredsstillende lgsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Far tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt veere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefglgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & gjiennomfare arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lgsninger for vann og avigp
og/eller tilfredsstillende lgsninger for overvannshandtering ma paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN - estetikk, kulturmiljg,
universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen - hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

¢ Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
far antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens 88 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell

utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjares for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal vaere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

o Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

o Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller vaere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma veere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Grgnnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grgnnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grgntdrag, grgnne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl 8§ 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tjenestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjarsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende
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Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet falger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal falge planforslag, eller pa situasjonsplan ved sgknad om tillatelse til tiltak.

4.3 Frikjep (pbl § 11-9 nr.5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjgp jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelgp etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal vaere innbetalt til
parkeringsfondet far det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjgpsordningen.

4.4  Vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, far omradet tas i bruk.

5. MILJZKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

e Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med Igsmasser, skal det
gjgres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

¢ Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stgy og annen forurensning.

e Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven
88 8 — 12.

5.2 Overvann og bekkelgp (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

e Eksisterende bekker skal bevares s naert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bar apnes og restaureres i den grad det er praktisk

gjennomfarbart.

o | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Flomveier (pbl § 11-9 nr. 5)

Naturlige flomveier skal i starst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 Stay (pbl§11-9nr.6)

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller ny stgyfalsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stgy.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl § 11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjg skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

o Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.
Utenomhusanlegg ved neerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. 8 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelap med arssikker

vannfaring i et belte pa 20m.

e Unntak for mindre tiltak etter pbl 8§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.
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e Unntak for mindre tiltak etter pbl 8§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelgp med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl 88 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

e Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelap.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
6.1 Sjo (pbl§11-11 nr. 4 jf. § 1-8)

e | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

¢ Ny landbruksbebyggelse kan oppfares i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfart ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sjg tillates oppfart toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §8 9 og 12 med
unntak for mindre endringer p& eksisterende byggverk som ikke er oppfart til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grent-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fgre til at greantomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfare strgket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenveerende og fradelte boligtomter skal veere
tilstrekkelig til & romme bolig, garasje og andre bygg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenvaerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsnaere omrader gnskes hgy utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og nzeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstarrelser, skal
vektlegges. Det bgr planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle starre boligutbygginger. | reguleringsplaner kan det etter naermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl§11-9nr. 5)

Innenfor sentrum:
e For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?>.

e For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass p& minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

e For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for a gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges neermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lekke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for & gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

o Lekeareal skal legges til/mot omrader for grennstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i stgrst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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e Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndggn.

o Lekeareal skal veere skjermet mot biltrafikk, stay, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

o Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

o Lekeareal skal utformes som mgteplasser i naermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

e Lekeareal bgr veere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i stgrst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal vaere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

e Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

e Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,
eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass
skal vaere 30-60 meter avhengig av stramstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger saerlige grunner og evt. avbgtende
tiltak. Avvik fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl §11-7 nr.5)

I LNF-omrader er det ikke tillatt & fare opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller allment friluftsformal.

8.2 LNF-omrader med bestemmelse om spredt bolighbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Strgmsland: 4 boliger
LNFBB 3b Strgmsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB la Réaknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrédde LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfaring av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omradde LNFBB 18b Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/boenhet.

8.3 LNF-omrader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Rgnningen

Bestemmelser til omrdde LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal mgnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal p& 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfert 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl §11-11 nr. 2)

Spredt naeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrédde LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter 8§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak veere tilknyttet naeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Sikringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Risgr vannverk.

9.2 Stgysone - Skytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak fgr det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stgyniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stgy T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone - Ras/Skred, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone - Hgyspent/Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmiljg, H 570 (pbl § 11-8 bokstav c)

e Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
seerpregede miljg viderefares. Ved reparasjon og annen istandsetting bar sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer,
darer og andre detaljer bgr veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

o Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljget.

o Ny bebyggelse i omradet skal i stgrrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

e Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljget skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelgp, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljgtilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

¢ Innenfor hensynssonen skal det tas szerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utgvelse av friluftsliv ikke forringes.

e Det skal tas seerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

e Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmiljg, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

e Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til
evt. avbgtende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges til grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, far
spknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor

hensynssonen.

9.10 Hensynssone Grgnnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til grgnnstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldloven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)

| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Legv- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjefugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjefugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjafugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjofugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.
9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav
d)
Omrader bandlagt etter kulturminneloven:
e Furgya og Hestagya

e Lynggar fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A B2, B10 og B11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B B3a og B3c 5/4
C B13 og B14 4421, 44/2
D F34, F35, F39 og F39b | 78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
781278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for &
komme frem til gode lgsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 84/100
Adresse: Gjevingveien 96
Utskriftsdato: 16.03.2026

Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

Utskriftsdato: 16.03.2026
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 94148921

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 84 Bruksnr. 100 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gjevingveien 96, 4912 GJEVING

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 143
Navn Kommuneplan 2017 - 2029
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser - nips/www arealplaner.no/4213/dokumenter/1253/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 1198 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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Kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 4213 84/100
Utskriftsdato 16.03.2026 Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger
Norkart Kulturminnerapport 16.03.2026 Sidelav1l

A
S enovdad

Adresse
Gjevingveien 96, 4912 GJEVING

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-282799
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 193553559

Gardsnummer Bruksnummer

84 100

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

D] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

, Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1943 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
51,0 m* 51,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

’
N

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
596,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
585,56 kWh/m? 29 864 kWh
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Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjgpt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til mglla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker &
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

370026 30

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenter i Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m®.
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnummer: Dato for salgsoppgave:
Bud péd eiendommen:

Matrikkel:

Navn: Fodselsnummer:
Navn: Fodselsnummer:
Adresse:

Tifarb/priv. - Mobil: ___ Epost:

gir herved bindende bud stort

Kr.: Kroner:

pé ovennevnte eiendom, + omkostninger i henhold til prospekt.

FINANSIERINGSPLAN

Bank:
Saksbehandlers direktenummer:
Saksbehandler epost:

Finansieres kjopet med egenkapital kryss av her:

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma seke konsesjon. Kjoperen vil veere bundet selvom konsesjon ikke
blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

Budet er bindende frem til: __dag, den___/__ klokken
Evt. forbehold (anbefales ikke):

Dersom budet stadfestes / aksepteres, blir kjennelse fra Tingretten sendt ut i brevs form etter utlopet av akseptfristen, som vanligvis
er minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjop av andelsleilighet. Dersom forholdene skulle tilsi det, gjores det oppmerksom
pé at bud kan stadfestes/aksepteres av Tingretten inntil 14 dager for akseptfrist. Undertegnede er kjent med at Tingrettens stadfestel-
se av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medferer at forpliktel-
sene etter budet faller bort, med mindre stadfestelsen oppheves.

Sted : Dato:

Budgivers underskrift Budgivers underskrift

Jeg/vi er klar over at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap og ikke kan trekkes tilbake. Jeg/vi bekrefter &
vere kjent med salgsoppgaven/prospektets innhold, eventuell takst/boligsalgsrapporter, samt andre vedlegg som medfelger prospek-
tet. Jeg/vi bekrefter at vi er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven og at lov om avhending av fast
eiendom ikke gjelder. Jeg/vi bekrefter samtidig & ha lest informasjon om tvangssalg, som er inntatt pa de 2 neste sidene etter dette
budskjemaet.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt. Skjer ikke dette kort tid etter innlevering av
bud, ma budgiver kontakte megler snarest.

Ansvarlig megler har sett legitimasjon av budgiver(e):

Signatur ansvarlig megler

MEGLERHUSET
PARTNERS
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Budgiver ma legitimere seg ved innlevering av ferste bud. Har du ikke gjort dette tidligere er det
péakrevet med legitimasjon. Du kan legge forerkort, bankkort, eller annen gyldig legitimasjon i
rammen under. Ta bilde av side 1 og 2 i budskjemaet, og send som MMS eller e-post direkte til

megler.

VIKTIG INFORMASJON seksmal mot den eller de av kredito-
VEDRORENDE TVANGSSALG/ Dersom medhjelper av ulike arsaker rene som har fatt den del av kjope-
BUDGIVNING ikke har Klart & fremskaffe de lovbe- summen som det kreves prisavslag

Undertegnede er kjent med at det
ikke blir skrevet kjopekontrakt, men
at dette bud, dersom det blir stadfestet
av Tingretten, er bestemmende for
rettigheter og plikter. Dersom Tingret-
ten stadfester budet, gir undertegnede
herved fullmakt til medhjelper til &
begjeere skjote utstedt i undertegnedes
navn og utlevert til seg.

Eiendommen selges i henhold til
bestemmelsene i lov om tvangsfullbyr-
delse. Tvangssalg ved medhjelper er
et alternativ til 4 selge en eiendom pé

tvangsauksjon. At eiendommen tvangs-

selges innebeerer at det er Tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en
eiendom tvangsselges, men det skal
opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer

de samme opplysningene om eiendom-

men som man far som kjeper ved et
frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende
avtale innggs.

stemte opplysinger om eiendommen,
skal det opplyses om grunnen til at de
ikke er fremskaffet.

Hovedregelen er at en eiendom som
kjopes pa tvangssalg overtas i den
stand den befinner seg. Bestemmel-
sene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebzrer at reklamasjons-
mulighetene er begrenset. Kjoper
kan ikke heve kjopet, men kan kreve
prisavslag i folgende tilfeller:

e Eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold
som medhjelper har gitt, eller

e Medhjelper har forsemt & gi opplys-

ninger om vesentlige forhold som den-

ne matte kjenne til og som kjeperen
hadde grunn til 4 regne med & fa, eller

e Eiendommen er i vesentlig darligere
stand enn kjoperen hadde grunn til &
regne med, og disse forhold kan antas
a ha hatt innvirkning pé kjepet.

Oppnas det ikke enighet om pri-
savslag, ma kjoper eventuelt ga til

for.Kjopesummen ma4 betales selv om
det kreves prisavslag, men kjoper kan
kreve at belop tilsvarende det belop
det kreves prisavslag for ikke utbetales
til kreditorene for saken er avgjort.
Tingretten kan avvise krav om tilba-
keholdelse der Tingretten finner dette
dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eien-
dommen er bortleid, overtar kjoper
tidligere eiers rettigheter og forpliktel-
ser. [ hovedsak skjer budgivningen pa
samme mate som ved et ordinert salg.
Men budgiver bor merke seg folgende:

e Medhjelper sender ikke inn bud til
Tingretten fortlopende, men har plikt
til & avvente dette inntil et bud som
er tilnermet markedspris innkommer.
Det gjelder spesielle frister for bin-
dingstiden for budet. Vanligvis er den-
ne minimum 6 uker for fast eiendom
og 3 uker for kjop av andelsleiligheter.
Fristen kan imidlertid settes ned til to
uker i en del tilfeller. Radfer deg med
medhjelperen!

* Bud med finansieringsforbehold vil

MEGLERHUSET
PARTNERS

normalt ikke bli anbefalt stadfestet for
finansieringen er ordnet.

e Det er ikke anledning til & ta forbe-
hold om konsesjon eller odelslesning,
kjoper mé selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene
mellom partene. Medhjelper kan ikke
akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende
som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) og andre rettighetsha-
vere. Medhjelper anbefaler saksoker
3 begjere et bud stadfestet. Saksoker
plikter ikke & rette seg etter medhjel-
pers anbefaling, og sakseker kan ogsa
trekke saken tilbake helt frem til bu-
det er stadfestet av Tingsretten. Dette
kan f.eks skje i tilfeller der saksokte
ordner opp i gjeldsforholdet for stad-
festelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet,

har partene en méneds ankefrist pa av-

gjorelsen. Budgiver mé veere oppmerk-
som pé at selv om Tingretten stadfes-
ter et bud innen fristen, kan det ta
noe tid & fa Tingrettens meddelelse av
stadfestelsen. Anken kan som hoved-
regel ikke begrunnes med innvendin-
ger som ikke har veert fremsatt overfor
Tingsretten for kjennelsen ble avsagt.
Det stadfestede budet er bindende

for byderen selv om stadfestelsen
paankes og det tar tid for anken blir
avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er
byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke
opprettes kjopekontrakt. Det er det
stadfestede budet som trer i stedet
for kontraksdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes
oppgjoret skal foretas ved tvangssalg.

Oppgjer skal skje pr en bestemt
oppgjorsdag. Oppgjorsdagen er
vanligvis tre maneder etter at med-
hjelperen har forelagt et bud for
Tingretten for stadfestelse.

Betaler ikke kjoper pr oppgjorsdag
péloper det renter i henhold til
bestemmelsen i tvangsfullbyrdelseslo-
ven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan med-
hjelperen dersom kjoper onsker det,
tillate at overtagelse skjer for opp-
gjorsdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjorsdato ma hele kjopesum-
men betales av kjoper for innflytting
kan skje. Eventuell innflytting for
ankefristens utlep skjer pa kjopers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for
oppgjersdagen inntrer, forskyves beta-
lingsplikten. Kjoper ma velge mellom
a betale kjopesummen pr oppgjors-
dato eller betale renter i henhold til
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelses-
lovens § 11-27 frem til betalingsplik-
ten inntrer.

Nér kjoper er blitt eier, plikter
saksokte (tidligere eier) og hans hus-
stand 4 fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksokte frivillig nar kjeperen
skal overta eiendommen, kan kjoper
uten gebyr kreve utkastelse etter at
kjoperen har innbetalt kjopesummen.
Kjoper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjering og
lagring av inventar. Begjering om
utkastelse kan sendes Namsmannenn
i det distrikt eilendommen er.

Nér kjoper er blitt eier og stadfestel-
seskjenenlsen er rettskraftig, vil
Tingretten utstede skjote som skal
tinglyses pd eiendommen. Vanligvis
vil medhjelper foresta oppgjeret, og
i den forbindelse be om en fullmakt
fra kjoperen til & motta skjotet fra
Tingretten for tinglysing.

Nér tvangssalgsskjotet tinglyses, blir
samtlige pengeheftelser som forrige
eier hadde pa eiendommen, og som
kjoperen ikke skal overta, slettet.
Ved erverv av en andelsleilighet vil
medhjelper sorge for at adkomstdoku-

mentene blir tiltransportert den nye
eieren.

Ovenstdende er basert pa hovedregle-
ne for tvangssalg ved medhjelper

i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttoemmende.
Bestemmelsene finnes i kap. 11 og

kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse
av 26. juni 1992.
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