Nabolagsprofil

Lillebyasen 12 - Nabolaget Fosby - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Eldre l

e Enslige

Offentlig transport

& Haugebykrysset 3min &
Linje 307 0.3 km

@ Halden stasjon 25 min &
Linje RE20 27.6 km

*  Oslo Gardermoen 1t59 min &

Skoler

Aremark skole (1-10 kl.) 12 min &

123 elever, 10 klasser 1.1 km

Halden vgs - avd. Risum 23 min &

400 elever 26.4 km

Halden vgs - avd. Porsnes 24 min &

1200 elever, 61 klasser 27.3 km

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Kvalitet pa skolene
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Fosby 415 233
[ Aremark kommune 1315 726
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Aremark barnehage (1-5 ar) 13 min 4
57 barn 1.1 km
Dagligvare
Joker Aremark 11 min 4
Post i butikk, PostNord 1km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 88/100
’ Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Aremark stadion 15 min 4
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.3 km
@ Aremark skole 16 min #
Ballspill 1.4 km
& SKY Fitness Halden 25 min &
& Spenst Halden avd. Hovleriet 25 min @
Boligmasse

B 84% enebolig
0 6% rekkehus
1% blokk

B 8% annet

Varer/Tjenester
Tista Senter 25 min &
i@ Apotek 1 @rnen Halden 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 36% 6-12ar
23%13-15ar
W 19% 16-18 ar

B 22% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 47%
B Fosby
B Aremark kommune

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig
Lillebyasen 12
1798 AREMARK
Gnr./Bnr.: 23/128
Aremark kommune

Rapportdato: 11.03.2026
Befaringsdato: 04.03.2026
Referansenummer: 15079799

Areal

Enebolig
Bruksareal: 185 m? (BRA-i: 185 m?)

Totalt bruksareal: 185 m? (BRA-i: 185 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

48276107



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.03.2026 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15079799 Gate/vei adresse Lillebyasen 12
Meglerforetakets oppdragsnummer  202-26-0056 Postnummer/sted 1798 AREMARK
Hjemmelshaver/selger Caroline Marie Berget Kommune 3124 - Aremark
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 23/128

Tilstede pa befaringen Caroline Marie Berget

Utvendige snadekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 1002 m?
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 11.03.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1981

Tomtebeskrivelse
Enebolig beliggende i Lillebyasen i Aremark kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte biloppstillingsplasser, gjerder, gressplen og diverse beplantning.

Byggemate

Bolig over to etasjer. Gulv av betong mot grunn. Etasjeskiller i trekonstruksjon. Grunnmur i lettklinkerblokker. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd
med liggende trekledning. Takkonstruksjon i valmtaksform, utvendig tekket med takstein. Boligen har profilert entréder med glassfelt.
Terrasse/verandaderer med to-lags glass fra 2004, 2015 og 2019. Vinduer med to-lags glass fra mellom byggear og 2019.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av elektrisitet og vedfyring.

Boligen inneholder

1. etasje: entré, gang, bad, stue, kjskken og tre soverom. Utgang fra stue og soverom 1 til veranda vendt mot syd, @st og vest.
Underetasje: Soverom, vaskerom, gang, to boder, rom benyttet som bad, rom benyttet som stue og rom benyttet som kjekken. Utgang fra stue til
sydestvendt terrasse.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1. etg. {O_|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 10
Vatrom - Bad underetasje. {._|\ Helhetsvurdering 1 Kr over 300 000
st 0
{._|\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 12 Kr 50 000 - 100 000
Kjokken - 1. etg. @ Overflate vegg 13
{O_|\ Overflate gulv 13
{O_|\ Avlgpsrer 13
{O_|\ Innredning 13
Kjekken - Underetasje. {O_|\ Ventilasjon 13
{O_|\ Innredning 13
Tekniske anlegg {O_|\ Fordelerskap og fordelerstammer 14
{O_|\ Innvendig stoppekran 14
{O_|\ Varmtvannsbereder 14
Andre rom - 1. etg. {O_|\ Overflate gulv 14
{O_|\ Ventilasjon 14
o et serrens - B Overflate guiv 15
{O_|\ Innerderer 15
{O_|\ Ventilasjon 15
{O_|\ Annet 15
Loft - uinnredet / kaldt loft {O_|\ Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) 16
{O_|\ Kontroll av diffusjonssperre 16
{O_|\ Ventilasjon, oppbygning og materialbruk 16
{O_|\ Skadedyr og fuktkrevende insekter 16
Itl’(ilsitgeeier og skorsteiner inne i {O_|\ Skorsteiner inne i boligen 16
Innvendige trapper {O_|\ Tilstand 16
il;aeif::/r og fuktkrevende {O_I\ Gnagere 17
Yttervegger inkl. fasader {O_|\ Annet 17
Vinduer og ytterderer {O_|\ Ytterderer og omramming 18
{._|\ Vinduer og omramming 18 Kr0-20000
Yttertak {O_|\ Helhetsvurdering 18
Balkonger {O_|\ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer 19
{O_|\ Konstruksjon og fundamenter 19
{O_|\ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
{O_|\ Konstruksjon og fundamenter
Terrasse / platting {O_|\ Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer 19
Grunnmur, fundament {O_|\ Grunnmur og fundament 19
Drenering {O_|\ Helhetsvurdering 20
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Stikkledninger og tanker {O_|\ Utvendige vannledninger 20
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 97 97 72
Entré, gang, bad, stue, Veranda (66 m2) og
kjskken og tre inngangsparti (6 m2).
soverom.
Underetasje 88 88 57
Soverom, vaskerom, Terrasse.
gang, to boder, rom
benyttet som bad, rom
benyttet som kjskken
og rom benyttet som
stue,
SUM 185 185 129

Total bruksareal: 185 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt mellom 2,32 og 2,38 meter takheyde i forste etasje. Det er malt mellom 2,17 og 2,35 meter

takheyde i underetasjen.

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerkleeringsskjema
Godkjent plantegning
Godkjent fasadetegning
Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan
Energiattest
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 25.02.2006.
Fremlagt plantegning vedrerende nybygg, datert 1975.
Fremlagt fasadetegninger vedrerende nybygg, datert 1975.
Fremlagt snittegning vedrerende nybygg, datert 1975.

Fremlagt midlertidig brukstillatelse, datert 04.03.1981.

Fremlagt tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel vedrerende soverom i
underetasjen.

Fremlagt ferdigattest vedrerende bruksendringen, datert 11.03.2026.

Fremlagt byggetillatelse vedrerende terrasse, datert 1981.

Fremlagt situasjonsplan fra byggear.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Fremlagt dokumentasjon pa avsluttet tilsynssak (eltilyn), utfert 02.04.2024.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt bildedokumentasjon av skjulte vannrer.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og

komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

EIENDOM | 15079799, Lillebyasen 12,1798 AREMARK
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Rapport

Vatrom - Bad 1. etg.

Baderom fornyet i ca. 2015 i felge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med vatromspanel.

Himling belagt med trefiberpanel.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Speil og belysning over servant.

Dusjhjerne med dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Gulvstaende toalett.

Avtrekksvifte med mekanisk avtrekk i vegg.
Vannrer av typen plastrer.

Avlepsrer av plast.

fO_j\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{._l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfert funksjonstest og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 15 mm.
Sokkelflis ved derapning er malt til ca. 27 mm. Dette er vurdert som tilstrekkelig med hensyn til
lekkasjesikring. Det forutsettes at sokkelflisen ved derapning har bakenforliggende membran.

Utfert kontroll i tilliggende Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i eksisterende dpning i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom (entré). Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.

10| anntett s;ji membran i anntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er risiko for nedsa
o 162 Vanntett sjikt b Vanntett sjikt har en ald Isier at fremtidig funksj kker. Konsek ko for nedsatt
gulv og vegger funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Utferelse med hensyn til slukmansjett og
klemring er uoversiktlig.

Det er registrert begynnende svelling i nedre del av baderomspanel i dusjsonen. Sannsynlig arsak er
manglende tetting mellom underkant baderomspanel og bunnlist. Baderomspanelet er en del av
vatrommets tettesjikt. Konsekvens er risiko for fukt i konstruksjonen og ytterligere skader pa platene.

Vindu med trekarmer er plassert i vatsonen, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet
medferer risiko for fuktskader pa bade vinduet og tilstatende veggkonstruksjon.

Foreslatt tiltak er lokale utbedringer etterfulgt av videre overvaking slik at nedvendige tiltak kan
iverksettes ved behov.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad 1.
etg.
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Vatrom - Bad underetasje.

Baderom fra ukjent arstall, delvis overflatefornyet i 2024 i felge opplysninger fra eier.
Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med tapeter.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Dusjkabinett med skyvederer av glass.
Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Stikkontakt, speil og belysning over servant.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
Synlige vannrer av typen kobberrer.

Synlige avlgpsrer av plast.

{._l\ TG 3 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilhgrende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant i vatrommets ytterkanter for a kompensere
for dette. Konsekvens er at forholdet gir risiko for at lekkasjevann kan fere til skader.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lasninger etablert fer ar 2000). Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon
er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600. Det kan ikke verifiseres at gulvets tettesjiktet har oppkant i
rommets ytterkanter. Det er ikke etablert tettesjikt pa vegger. Det er registrert dpninger i vegg bak
dusjkabinett. Risiko for fukt i konstruksjonen.

Elastiske fuger mellom gulv og vegger baerer preg av ufagmessig utferelse.

Vannrer, avlepsrer og tilherende komponenter har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Tilluftsspalte mellom badet og @vrig del av etasjen er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medferer
redusert ventilering av vatrommet nar deren er lukket.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom (kjekken). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor vurderes det at videre
bruk av vatrommet vil medfere risiko. Risiko ved videre bruk ma derfor vurderes opp mot kostnader for
fornying/utbedringer. Fornying av tettesjikt krever i de fleste tilfeller tiltak som komplett
utskiftning/renovering av vatrom. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte
avdekker forhold som krever tiltak, noe det ber tas hayde for. Underliggende sjablongmessig prisanslag
gjelder for total fornying av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr over 300 000

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling bad
underetasje
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Vatrom - Vaskerom underetasje.

Vaskerom fra ukjent arstall.

Stept gulv mot grunn.

Veggflater belagt med tapeter.

Himling belagt med trepanel.

Vegghengt utslagsvask i rustfritt stal.
To-greps armatur tilkoblet handdus;j.
Vannrer av typen plastrer og kobberror.
Avlepsrer av plast.

@ TG 2 Annet
l/’_l\ TG3 Vanntett sjikt / membran i

gulv og vegger

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere vatrommet med en samlet helhetsvurdering, med unntak av tettesjikt som er
vurdert til TG3 i eget punkt. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Rommet baerer generelt preg av alder og slitasje.
Gulvflaten har stedvise riss. Dette kan indikere overflatespenninger og/eller bevegelser i konstruksjonen.
Konsekvens er risiko for videre utvikling.

Deler av skjult reropplegg har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.

Det er ikke etablert tettesjikt i rommet. TG2 i henhold til NS3600. Konsekvens er risiko for fukt i
neerliggende konstruksjoner med pafslgende skader ved en eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er etablering
av tettesjikt pa gulv og pa vegg i vatsone.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000
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Kjgkken - 1. etg.

Gulvflate belagt med laminat.

Veggflater belagt med panelplater og fliser.

Himling belagt med himlingsplater.

Kjekkeninnredning fra 2015 i felge opplysninger fra eier.
Profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

Oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrer av typen plastrer.

Avlgpsrer av plast.

Automatisk lekkasjesikring plassert i benkeskap.

AN

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer - Ventilator - Ventilasjon
le\ TG 2 Overflate vegg Det er registrert misfarging pa vegg bak innredning under oppvaskkum. Dette som falge av tidligere
vannlekkasje. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og eventuell lokal
utbedring.
Overflate gulv Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende

forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Avlepsrer Avlgpsrer (og tilhgrende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Innredning Det er registrert skader pa benkeskap under oppvaskkum som felge av tidligere vannlekkasje.
Konsekvens/tiltak er behov for lokal utbedring.

Kjeskken - Underetasje.

Gulvflate belagt med parkett.

Veggflater belagt med trepanel og tapeter.
Himling belagt med trepanel.

Innredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Stekeovn og platetopp.

Komfyrvakt og ventilator med kullfilter over platetopp.
Vannrer av typen plastrer.

Avlgpsrer av plast.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator

{Ql\ TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Ventilatoren har ikke avtrekk ut av bygget, og det er ikke
etablert annen form for ventilasjon. Forholdet kan medfare ekt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet.
Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lgsning.

Innredning Det er registrert noe svelleskader i benkeplate ved plateskjot. Konsekvens er vurdert til & hovedsakelig
veere redusert estetisk kvalitet.

Elastisk fuge mellom benkeplate og vegg er ikke fullstendig. Risiko for at vann havner bak innredningen og
forer til skader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Tekniske anlegg

Vannrer av typen plastrer og kobberrgr. Store deler av vannrgrene i boligen ble byttet i 2024 i falge opplysninger fra eier.
Avlgpsrer av plast.

Stakeluker plassert i bad og bod i underetasje.

Hovedstoppekran og varmtvannsbereder pa 300 liter plassert i bod i underetasje.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Innvendig stakeluke

{Ql\ TG 2 Fordelerskap og Vannrer er ikke utfert som et fullverdig rer-i-rer system. Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert i rom
fordelerstammer uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks. automatisk vannstopper). Varerer er ikke plugget mot
vannrerene ved tilkobling til vanninstallasjoner. Konsekvens kan vaere at det kan oppsta fuktskader hvis
lekkasje fra rerene skulle oppsta. Forholdet er ikke i trad med anbefalt utferelse. Kompenserende tiltak
kan vurderes.

Innvendig stoppekran Stoppekran er av eldre dato. Restlevetiden er ukjent. Videre overvaking anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking
av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

>

197 TGIU Mekaniske ventilasjonsanlegg Eldre sentral avtrekksvifte pa kaldtloft er ikke i bruk.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

Andre rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med laminat og parkett.

Veggflater belagt med tapeter, trepanel og panelplater.

Himlinger belagt med himlingsplater og trefiberpanel.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer

{Ql\ TG 2 Overflate gulv Parkettgulv i stuen har stedvis noe svelleskader. Neyaktig arsak er ikke kjent. Forholdet er vurdert til a ikke
ha noen betydelig konsekvens utover redusert estetisk kvalitet. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er registrert stedvis knirk i gulvflaten i etasjen. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa
underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Ventilasjon Det er ikke etablert tilluftsventiler i rom for varig opphold. Dette medfarer redusert luftutskiftning nar
vinduer er lukket. Foreslatt tiltak er etablering av tilluftsventiler i vegger.
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Rom under terreng - Underetasje.

Gulv av betong mot grunn.

Deler av etasjen har oppforede gulv belagt med parkett.

Vegger i pussede, malte flater og veggflater belagt med trepanel.
Profilerte innerderer.

9 TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Kontroll i lukkede konstruksjoner
{._l\ TG 1 Kontroll i lukkede Det er foretatt utfert fuktmaling i eksisterende apning i utlektet veggkonstruksjon i vaskerom. Méalingen gir
konstruksjoner kun et ayeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.
Dette maleresultatet tilsier at det ikke ble registrert forhayet fuktniva.
Det er utfert fuktmaling i eksisterende apning i vegg mellom bod og gang. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 13,3 vektprosent.
Dette maleresultatet tilsier at det ikke ble registrert forhayet fuktniva.
{Ql\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert mineralutslag og avskalling av puss/maling pa vegg og gulvflater i bod 1. Forholdet

indikerer fuktvandring i konstruksjonen. Konsekvens er risiko for hay luftfuktighet og fuktskader. Foreslatt
tiltak er videre overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjen har oppforede gulv i trekonstruksjon. Konstruksjonen er lukket og tilstanden er derfor ikke kjent.
Med bakgrunn i observert mineralutslag og malingsavskalling pa gulv i bod kan skjulte skader ikke
utelukkes.

Innerderer Darbladet til enkelte innerderer kommer i kontakt med karmen slik at deren ikke kan apnes og lukkes som
normalt. Konsekvens er at dette pavirker brukerfunksjonen. Justering av der/karm eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Ventilasjon Det er ikke etablert tilluftsventiler i rom benyttet til varig opphold. Dette medferer redusert
luftutskiftning nar vinduer er lukket. Foreslatt tiltak er etablering av tilluftsventiler i vegger.

Annet TG2 Gjelder:
Det er i forbindelse med hulltaking/fuktmaling observert dampsperre i veggkonstruksjonen (yttervegg mot
terreng). Dette er en lgsning som erfaringsmessig gir ekt risiko for fuktproblemer siden dette sperresjiktet
reduserer konstruksjonens evne til utterking.
Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring, eller andre tiltak kan iverksettes
hvis dette viser seg & bli nedvendig.

Kontroll i lukkede konstruksjoner - Kontroll i lukkede konstruksjoner -
Fuktmaling rom under terreng Fuktmaling i vegg mellom bod og
gang.
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i trapperom.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) - Kondensisolering av rer og ventilasjonskanaler
{Qj\ TG 2 Synlige overflater (taktro, Det er registrert stedvise fuktmerker i undertaket, blant annet ved gjennomfering av skorstein og

vegger, gulv, o.l) ventilasjonsrer. Neyaktig arsak er ikke kjent. Konsekvens er risiko for fuktskader. Foreslatt tiltak er
regelmessig ettersyn slik at nedvendige tiltak kan iverksettes ved behov.

Kontroll av diffusjonssperre  Det er registrert utettheter i diffusjonsperre (plastfolie) ved takluke. Konsekvens er luftlekkasjer fra varm
side og risiko for kondensproblematikk. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Ventilasjon, oppbygning og Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis tettet med isolasjon, noe som reduserer sterrelsen pa

materialbruk apningene. Ventilasjonen av konstruksjonen vurderes til & kunne vaere redusert som felge av dette, selv om
konstruksjonen ikke viser synlige tegn til skader eller lignende symptomer pa befaringsdagen. Konsekvens
er at utilstrekkelig ventilasjon kan medfere fuktskader grunnet kondens, sngsmelting og lignende forhold.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersekelser viser at dette er ngdvendig.

Isolasjon i bjelkelag mellom etasjene er stedvis ufullstendig. Dette kan medfere kondensproblematikk.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Skadedyr og fuktkrevende Spor etter mus er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet
insekter under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette seg inn i.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear.
Vedovn plassert i stue i forste etasje.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
|/p_|\ TG 2 Skorsteiner inne i boligen Det er registrert avskalling av maling/puss i skorstein og brannvegg bak ildsted i ferste etasje. Forholdet er

vurdert til & ikke ha noen betydelig konsekvens utover redusert estetisk kvalitet. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring ved behov.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

{Ql\ TG 2 Tilstand Trappen beerer preg av aldersrelatert slitasje. Konsekvens/foreslatt tiltak er fornying ved behov.
{0_|\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshgyder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter.

Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Gulv av betong mot grunn og etasjeskiller i trekonstruksjon.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. etg. - Underetasje
{._l\ TG 1 1. etg. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

| stue og kjskken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 12 mm.

Underetasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
| soverom og rom benyttet som stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 7 mm.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjerelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Felgende observasjoner er registrert:

@ TG 2 Gnagere Det observeres spor etter mus pa kaldtloft. Nar dette har oppstatt eller hvordan mus har kommet seg inn
i bygningen er ikke kjent.

Gnagere er en type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader
som kan vaere vanskelig & oppdage. En fagkyndig med spesialkompetanse ber derfor kartlegge og vurdere
forholdet i sin helhet, for & avklare inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader eller skjulte skader
som felge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt, kan det gjeres en vurdering pa om det er behov for
sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Veggene ble etterisolert og kledd om i 2015 i felge opplysninger fra eier.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning - Gnagersikring

>

107 TG 2 Annet Det er stedvis registrert utettheter i vindtetting pa underside av utlektning (synlig under nedre del av
kledningen). Dette forer til redusert beskyttelse av konstruksjonen mot vind og fuktighet. Vindsperren
(duk) er stedvis fert ned forbi kledningen uten & klemmes mot underliggende utlekting. Dette kan medfere
at vindsperren delvis blokkerer lufteapningene i underkant av kledningen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.
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Vinduer og ytterdaerer

Profilert entréder med glassfelt. Terrasse/verandaderer med to-lags glass fra 2004, 2015 og 2019. Vinduer med to-lags glass fra mellom byggear og 2019.

le\ TG 2 Ytterderer og omramming
l,/._l\ TG 3 Vinduer og omramming

Yttertak

Det er registrert liten avstand mellom derterskler til terrassederer i underetasje og terrassedekke.
Konsekvens kan veere okt fuktbelastning i nedre del av deren, og risiko for vanninntrengning. Det er
registrert slitasje som folge av dette.

Det er ikke etablert beslag mellom underkant verandaderer i forste etasje og veggkonstruksjon.
Konsekvens er risiko for vanninndriv med pafelgende skader.

Terrasseder og vindu i rom benyttet som stue i underetasjen har ikke tilstrekkelig utvendig tetting.
Konsekvens er risiko for vanninndriv med pafelgende skader.

Foreslatt tiltak er lokale utbedringer.

TG2 Gjelder: Enkelte vinduer beerer preg av slitasje, og har en alder der fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det er ikke etablert vannbrettbeslag under vinduer. Vannbrettene ligger tett opp mot underkant av
vinduene. Konsekvens er skt fuktbelastning og risiko for inndriv av vann. Skjulte skader kan ikke utelukkes.
Foreslatt tiltak er lokale utbedringer.

TG3 Gjelder: Sprekker/knust vindusglass i soverom i underetasje. Konsekvens er nedsatt isolasjonsevne,
redusert beskyttelse mot vind og vann, samt sikkerhetsrisiko. Underliggende sjablongmessig prisanslag
gjelder utskifting av glass.

Sjablongmessig prisanslag: kr O - 20 000

Yttertak i valmtaksform, utvendig tekket med takstein. Taktekkingen er fra byggear. Takrenner og nedlgp i stal.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taktekkingen (med tilherende beslag) er preget av slitasje og elde. Takside mot nord og vest har
mosevekst. Dette kan pavirke levetiden negativt. Taktekkingen har nadd en alder og tilstand der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer.

Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent. Det er
registrert stedvise fuktmerker i undertak pa kaldtloft. Se avsnitt "Loft-uinnredet / kaldt loft".

Snefangerutstyr er ikke etablert. Pa grunn av oppferingstidspunktet vurderes det at kravet for
snefangerutstyr trolig ikke var gjeldende, men TG2 er valgt siden forholdet kan pavirke sikkerheten.
Tilstandsgrad er satt i henhold til NS 3600.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg a veere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas heyde for.
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Balkonger

Utgang fra stue i forste etasje til veranda vendt mot syd, est og vest. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverksheyden er
malt til ca. 93 cm.

{Ql\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
overflatematerialer noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Konstruksjon og fundamenter Verandaen er delvis fundamentert med jordspyd. Det er registrert synlige skjevheter i verandadekket og
trapp mot vest. Dette tyder pa at enkelte fundamenter har sunket. Konsekvens er redusert estetisk
kvalitet, og risiko for videre utvikling og skader. Foreslatt tiltak er oppretting og forbedring av fundamenter

{O_j\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres felgende:
Rekkverksheyden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Balkonger

Inngangsparti/veranda i trekonstruksjon. Gulvflate belagt med terrassebord.

{Ql\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene,
overflatematerialer noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Konstruksjon og fundamenter Verandaen har understottelser som hviler pa treverk og betongstein direkte mot terreng. Dette gir risiko
for skjevheter i konstruksjonen ved telehiv. Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at tiltak kan iverksettes

ved behov.
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysdpninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke verandaen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse / platting

Terrasse mot sydest.

l/p_|\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen viser tegn til slitasje. Det er registrert rateskader i enden av terrassebord
overflatematerialer mot grunnmuren. Arsak er trolig manglende avstand mellom terrassebord og grunnmuren.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for
fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

{O_l\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Grunnmur, fundament

Grunnmur i lettklinkerblokker.

@ TG 2 Grunnmur og fundament Det er registrert maling/pussavskalling i grunnmur mot syd og @st. Konsekvens er redusert fuktbeskyttelse
av konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Drenering

Drenering fra ukjent arstall.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Dreneringen har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Topplist pa grunnmursplast er stedvis las. Konsekvens er risiko for at vann og smuss kommer mellom
grunnmursplasten og grunnmuren.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fere til skt fuktbelastning pa grunnmuren.

Oppsummert Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medfearer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
alderen til dreneringen er foreslatt tiltak videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og
nedvendige utbedringer kan iverksettes etter behov.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.

{Ql\ TG 2 Utvendige vannledninger Alder pa utvendige vann- og avlepsledninger er ikke kjent. Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere
nedvendig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Ja. Det er fremlagt dokumentasjon for avsluttet tilsynssak (tilsyn utfert
02.04.2024). Det ble ikke funnet avvik under tilsynet.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Vet ikke.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Kursfortegnelsen er ikke fullstendig.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Tilgjengelig sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i
entré i forste etasje.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei. Stikkontakten som plugg fra varmtvannsberederen er koblet i har en
los skrue. Dette er synlig nar man trekker ut kontakten.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Det er registrert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet pa
kaldtloft. Det er ikke kjent om kablene er i bruk.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Det er registrert koblingsboks uten deksel bak dusjkabinett i bad i
underetasjen.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er kun fremlagt samsvarserklzering for mindre deler av det
elektriske anlegget. Konsekvens av manglende dokumentasjon er at det
ikke kan verifiseres hvem som har gjort arbeidene, eller om arbeidene
er utfert i henhold til gjeldende regelverk.

Med bakgrunn i dette og registrerte avvik anbefales det at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.

ity
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:
Det er registrert avvik mellom fremlagte byggetegninger og dagens bruk
av arealer. Rom benyttet som bad, kjskken og stue i underetasjen er
angitt som hobbyrom og bodareal i godkjente byggetegninger. Det er ikke
dokumentert at rommene er lovlig bruksendret. Dette vurderes derfor
som en mulig ulovlig bruksendring. Forholdet ma undersekes videre.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Ja, se punkt over.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:

Kjekken i underetasjen oppfyller ikke dagens krav til dagslysinnslipp.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Ja. Det er registrert forhold som indikerer lovlighetsmangler. Det er
uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli nedvendig a
soke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve endringer eller
tilpasninger til dagens lasning, for eksempel hvis dagens krav ikke er
oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske utfordringer.
Det ber derfor gjores ytterligere undersekelser for a fa en fullstendig
oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Nei. Brannslukningsapparat er utgatt pa dato. Apparatet ma
vedlikeholdes eller skiftes.

® Anticimex’
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Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende

konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Ukjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Nei.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelsertiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i a avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fijernmaling, med de
begrensningene dette innebzrer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Nei.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gijennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

® Anticimex’ EIENDOM | 15079799, Lillebyasen 12, 1798 AREMARK
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48276107
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Lilleby&sen 12 Lillebyasen 12

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
31.03.2023

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen selv helt frem til sept/okt 2025. Men har vaat gjevnlig innom hver uke for & se etter boligen. Og strem og varme har vaat pd hele
veien. Familien til mannen min fra Polen har bodd der nér de har vaat her pa besgk. Sa boligen har snn sett adri statt tom.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Berget, Caroline Marie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

217

221

222

223

227

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

P& badet oppe i dusjhjgrnet sd er det en liten fuktskade som har veat siden far jeg kjapte(stdr nevnt i forrige tilstandsraport), jeg har ikke hatt
muighet til & gjare noe med dette under den tiden jeg har eid boligen. Men har benyttet dusjkabinett for & forhindre mer skade.
Noe annet enn det kjenner ikke jeg til.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Argall

2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Sdog s hele vannanlegget i huset ble byttet fra kobber til rar i rer da det oppsto en liten vannlekasje under vasken pa kjgkkenet oppe. Jeg har
vannlas sd vannet slo seg av selv, men byttet da hele | gpet fra vaskerommet og opp pa kjgkkenet. Eneste som ikke er byttet er ned i veggen pa det
s kaldte baade nede. men hadde taket nede darerene gér i taket der. Jobben ble utfert av en venn av meg som er rarlegger, men ble gjort som
dugnad sa har ikke dokumentasjon annet enn bilder.

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

| forbindelse med at vannrgrene ble byttet ble det lagt nytt tak pa badet nede og hele badet ble malt med ny vétromsmaling og satt inn ny
baderomsvifte.

Tak, yttervegg og fasade

411

412

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
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O

2015
413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Etter hvs jeg har blitt fortalt av forrige eier og som ogsa stér i forrige tilstandsrapport s ble boligen etterisolert, kledd om og ale vinduer og derer i
farste etasje byttet.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

D Faglaat Ufaglaat

10.1.7  Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte

Det ble lagt opp strem til komfyr og komfyrvakt nedei kjelleren dajeg med tiden hapet &fa sgkt om godkjenning til &leie ut. Jobben ble utfert av
venn som har fagbrev som el ektrikker, men jobben var en dugnads jobb og har derfor ikke dokumentasjon annet enn bilder.

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
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12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.7

O

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Det oppsto en liten vannlekasje under vasken pé kjekkenet oppe. Jeg har vannlas s vannet slo seg av selv. Det var en liten lekagie i ene koblingen

under vasken.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrgr eller vannrar?
Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Sdog s hele vannanlegget i huset ble byttet fra kobber til rer i rer da det oppsto en liten vannlekasje under vasken pa kjekkenet oppe. Jeg har
vannlés sa vannet lo seg av selv, men byttet da hele | gpet fra vaskerommet og opp pa kjgkkenet. Eneste som ikke er byttet er ned i veggen pa det
s kaldte baade nede. Jobben ble utfert av en venn av meg som er rarlegger, men ble gjort som dugnad sd har ikke dokumentasion annet enn bilder.

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomra&denetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

2513

25.1.7

2518

2521

25.2.2

2523

25.2.7

25.2.8

25

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det er pdbegynt hybel i kjelleren, dajeg ensket & ha en ekstrainntekt pa sikt. Men kom aldri s& langt og den er ikke sekt om eller godkjent da det
adri har blitt noe av likevel. Om neste eier ikke gnsker &leie ut er det bare & fjerne lettveggen som er satt opp og man har tilgang til hele kjelleren.

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [lne

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Det er satt opp en lettvegg i kjelleren for & skille kjelleren, dajeg pa sikt asnket & godkjenne utleiei deler av kjelleren. Men s langt har jeg aldri
kommet.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
a  One Nei, ikke seknadspliktig

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Det er laget ny inngang til vaskerommet.
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

L  One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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26

27

28

29

30

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

o Nei (] vet ikke

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22299967
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse lillebyasen 12
Postnr 1798

Sted aremark
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 23

Bnr. 128

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1370520
Dato 16.03.2022
Innmeldtav  Kenneth andersen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 16 233 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

10 233 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1,5 favner ved


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Montere blafrespjeld péa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1981
Tre

187

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: lillebydsen 12

Postnr/Sted: 1798 aremark

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 16.03.2022 08:14:11

Energimerkenummer: A2022-1370520

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Kenneth andersen

Gnr: 23
Bnr: 128
Seksjonsnr:
Festenr: 0
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dérlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 10: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



;;! Matrilkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3124 - AREMARK Utskriftsdato/klokkeslett: 08.07.2025 kl. 09:00
Gardsnummer: 23 Produsert av: Line Dalene
Bruksnummer:; 128 Attestert av: Aremark kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TOMT NR. 20
Etableringsdato:

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 23 / 128 1002,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 080195 BERGET CAROLINE MARIE Lillebyasen 12 1/1
1798 AREMARK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6567884 654620 1002,1m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering Omnummerert til: 3124 - 23/128
Omnummerert fra: 3012 - 23/128

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 3012 - 23/128
Omnummerert fra: 0118 - 23/128

08.07.2025 09:00 Matrikkelbrev for 3124 - 23 / 128 Side2av 7



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Endre egenskap 25.09.2018 0119ruk 25.09.2018
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0118 - 23/128 0

Adresser

Pst

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Lillebyasen 3305

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
12

EUREF89 UTM Sone 32
6567890

654618

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0103 Fosby

Stemmekrets: 1 AREMARK

Kirkesokn: 02030203 Aremark

Postnr.omrade: 1798 AREMARK

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 147 030 991 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6567890 @st: 654618 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

3305 Lillebyasen 12 HO101 Bolig 0 0 0 0 23/128

08.07.2025 09:00
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Areal og koordinater

Areal: 1002, Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6567884 Ost: 654620
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 656786544 654621,35 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
36,38 Papirkopi
[ 2 656789221 65459671 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,19 Papirkopi
[ 3 6567892,88  654597,69 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
3,30 Papirkopi
[ 4 656789485 65460034 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
214 Papirkopi
[ 5 6567896,19  654602,01 | Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
2,35 Papirkopi
[ 6 656789774 65460377 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
2,62 Papirkopi
[ 7 656789949 65460572 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,77 Papirkopi
[~ 8 6567900,72  654606,99 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,91 Papirkopi
[ 9 6567902,06 65460835 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,77 Papirkopi
[~ 10 656790329 65460962 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,63 Papirkopi
[ 11 656790452 654610,69 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,77 Papirkopi
[ 12 656790575 es461196 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
1,00 Papirkopi
[ 13 656790657 65461254 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
40,87 Papirkopi

08.07.2025 09:00 Matrikkelbrev for 3124 - 23 / 128 Side6av 7



08.07.2025 09:00

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 656788425 654646,78 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
22,35
15  6567870,10 654629,48 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 21
9,37 Papirkopi
Matrikkelbrev for 3124 - 23 [ 128 Side7av 7



Bl. 540b. 6000. ANDVORD - 10456(75.

Prt.koll side

J. nr.
L. nr. DAGEOKEORT
ZRAYRE0 03965
SOREMSHIUVEREN |
ALDEN
AREMARK R
............................ kommune
DELINGS
oG

MALEBREV

utstedt av oppmalingssiefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av Lillebyésen (eiend. navn), gr.nr. .. 23 .............. br. nr. 98 .....
Parsellen er gitt br. nr. 128 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Tomt nr. 20
Parsellen er ogsd betegnet gate/Vel N, ..ommmmmssms

(fylles evt. ut av oppmélingssiefen)

Ar19 79 den 29.10.  ble det i medhold av kapittel VIl i Bygningslov av 18. juni 1965
og forskrifter for kart- og oppmaélingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

Forretningen er forlangt av Aremark kommune v/ordfgrer A. Galborgen

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av. Roar Normann Nilsen (@stlandskonsult 2A/S)
péd vegne av Aremark kommune.

i neerveer av kartvitne Jostein Skrgvseth.



Ved forretningen mgtte: ')

Forretningen ble avholdt p& Aremark kommunes
ingenigrkontor.

Fore grenselinjen 71 - 6 - 72 vises til forretning
over gnr. 23 bnr. 98, avholdt 29.10.79.

For de ¢vrige grenser vises til vedtak i fylkesland-
bruksstyret, sak 64/74 i A, og reguleringsplan for
Lillebyéasen.

Forretningen slutt.

Aremark, den 26. februar 1980.

Bestyrer 7 Kartvitne

7/ _(.( w//

,/ ne1ngen1¢r

1) Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til el. Videre kommer selve grense-

beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfgyelser




MALEBREV - KART

997 m2

a3

gﬁ

KOORDINATER: NGO'S AKSE IITI.

Tomt nr. 20.

Pkt. nr. X Y

71 136393.160 56616.736
6 136379.400 56599.206
72 136375.102 56590.860
73 136402.596 56567.159
69 136416.399 56583.178

MBI wwwm 9@ 55080065

----------

-----------

@STLANDSKONSULT A/S,

Fredrikstad,

jan.

80.



N

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Boligtomt

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 0.01
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet tomt nr. 20

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Pategninger: 3)

Inger Svargd Stein (@ivind Holter

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

%) Forretningen kan p&ankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette m3 vcere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 maneder fra forretningens tinglysning.

%) F.eks. bygningsradets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogss rettelser og ajour-

fgringer.
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Tegnforklaring

Matrikkelkart ~—" ~  Trappinntilbygg, kant
. Grunneiendom -~ \Veranda
. Festegrunn -~ Byagningslinje
. Festegrunn -~ Taksprang
. Seksjon -~ Mgnelinje
—t Omtvistet grense """ Livebru
Hjelpelinje veg Matrikkel Tiltak (Avgierelser | enkeltsaker)
Hjelpelinje fiktiv As#; Godkj. Nybyag
Hjelpelinje punktfeste ANMESY Godkj. Tilbygag
~ Hjelpelinje vannkant "  Omriss Tiltak
-~ Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82) Abc Godkj. Nyb./Tilb./P3b.
— Grense <= 10 cm VEG
" Grense <= 30 cm — Stikkrenne
~—" ~ Grense < 200 cm Annen naturinforrmasjon
" Grense < 500 cm =™ Hekk
Grense >= 500 cm Bygningsmessige anlegg
Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 § 25,1.lec ~—*~ ~ Annetgjerde
Omride forboliger medtilhgrende anlegg weu’"""  Grunnriss/Hjelpelinje
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL1985 P Flaggstang
P Kjgreveg Flytebrygge
Gangveg — Flytebrygge kant
Reguleringsplan-Friomrder (PBL1985 § 25,1.ledd r FrittsSende trapp
P Friomrader """ Frittstiende trapp kant
i Anleggforlek "~ ldrettsanlegg
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008 Kai/Brygge
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride - Kaif/Brygge kant
-~ Planens begrensning === Frittstiende mur
-~ Forméilsgrense -~ Lodrettforstgtningsmur
w—" = Regulerttomtegrense Steingjerde
z_.* Eiendomsgrense som skal oppheves Tank
- Byggegrense " Tankkant
- _-~—"  Byaggelinje " Timkant
-~ Planlagtbebyggelse " Veggfrittstiende
~" Regulert senterlinje -~ Bruavgrensning
-~ Frisiktslinje

" Mailelinje/Avstandslinje
Abe Paskrift bredde

Abc Paskriftradius
Abc P &skrift plantilbehgr
VEG
-~ Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
— Avgrensning mot avkjgrsel
Gang/Sykkelveg

-~ Autovern
-~ Vegdekkekant
-~ Gang/Sykkelveg kant
7 Vegskulderkant

Vegaqrsft Spen
Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre byag
Bygning, Andre byag
Bygning, Andre byagg
Bygning, Andre byagg
Bygning, Andre byag
Bygning, Rammetill
Bygning, Igangsettingstill.
Bygning, Tatti bruk (i GAB)
Bygning, uten Bygningspunkt
AN Bygningsavgrensning av tiltak

Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
""" Grunnmur
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbyagg

-~ Takoverbyggkant




REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN
FOR LILLEBYASEN I AREMARK KOMMUNE,

§

Stadfestet:

1.

Det regulerte omradet er p3 planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som
vist pa planen.

I omrddet kan oppfgres bolighus i 1 etasje. Der terrenget etter
bygningsrddets skignn ligger til rette for det, kan underetasije
tillates innredet i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.
P& en del tomter kan det av hensyn til kloakkeringen ikke legges
"vate" rom i underetasijen.

Bygningenes grunnflate md ikke overstige 15 % av tomtens nettoarea:

Takvinkel fastsettes av bygningsrddet, som kan kreve at bygninger
1 samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha 1lik tak-~
vinkel.

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for pyet
at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling, og at
bygninger som utgjdr en naturlig gruppe fdr en harmonigk utforming.
Farge pd hus skal godkijennes av bygningsrddet.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet. Innhegning bgr fortrinnsvis utfgres som hekk.

Ingen tomt md beplantes med trer eller busker som etter bygnings-
radets skjg¢nn kan virke sjenerende for den offenglige ferdsel.

De ubebygde omrdder md gis en tiltalende form og behandling.
Ekbisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

Unntak fra disse reguleirngsbestemmelsgﬁ3kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor pammen

av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Aremark kommune.




Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.)

[ Matr.nr. {(Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

Lillelyydsen gnr. 23, bnr, 128,tomt nr,20
Arbeidets art | Bygningens art |Dato for sgknad ] Dato for vedtak I Sak nr,

Ny by gg kolighus 19/6-80 4. august 1980 114/80
Byggherre |Adresse | TIf.

Kijell Henriksen Blokkveien 2, 1750 llalden
Anmelder [Adresse ’ Tif.

G. Rlock Watne A/S storgaten 22, 1750 Halden 84277
Ansvarshavende |Adresse l TIf,

]_j - S -

Utvendig:
Beising/Maling.
Pussing av mur.

Beslag rundt pipe.

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. B2

X hele bygget [ folgende del av bygget:

Ansvarshavende pélegges a utfore felgende arbeider:

Vaskerom i kjeller ferdigstilles.

Arbeidet ma vaere utfert innen: 1. august 1981,

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

Sted og dato IStempeI
Aremark ‘
# O B A s
Sendes til
nggherrs O Anmelder = Ansvarshavende o Byggelgyvemyndighet O




2,000 4-79 SLA 1624

" W

G.BlockWatne as

Distriktskontor Halden
Storgt. 22, 1750 Halden
Telefon (031) 84 277

Aremark kommune
v/Bygningskontrollen

1770 AREMARK
Deres ref varref. GH/sh

1750 Halden, 2. mars 1981

ANMODNING OM FERDIGBEFARING/INNFLYTTINGSTILLATELSE.

Vi anmoder herved om ovennevnte befaring hos byggherre:

Kjell Henriksen, Tomt 20, Lillebyésen, 1770 Aremark.

Byggherre ensker a flytte inn: 06.03.81.

Med vennlig hilsen
for G. BLOCK WATNE A/S

WGy é[)é ;

Gunnar Holte
byggeleder

Hovedkontor: G. Block Watne A/S, Postboks 38, 4301 Sandnes - Telex 33117. Bankgiro: 7334-05-00269, Den norske Creditbank. Postgiro 67791

Block Watne konsernet: G. Block Watne ais, Klepp, Block Watne Hus ais, Staren, Block Watne Miljatjeneste ais, Block Watne Bygg AB, Sverige,
Samarbeidende selskaper: Block Watne Prosjektutvikling ais, Borretomt ais.



Trykt pd selvkopierende papir

12-79

'
BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 93
Arbeidssted (adr.) IRegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr .
Lillebydsen gnr. 23, bnr, 128, tomt nr.
Arbeidets art | Bygningens art |Dato for sgpknad | Da‘"t)'é)far vedtak (bygn.radd/-sjef) [ Sak nr
nybygg boligbygg 19.6.80 4. august 1980 114/80.
Byggherre IAdresse I Tif.
Kjell Henriksen, Blokkvéien 2, Halden
Anmelder |Adresse [ Tit.
G. Block Watne A¥S Storgt. 22, Halden 031/84277
Ansvarshavende [Adresse | TIf.
Merknader:

— Byggespknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93,

— Det skal feres Ippende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

Sted og dato IStempeI

Aremark, den 5.8.1980

' Underskrift

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S,Oslo.

Sendes til

x—l Byggherre KX |Anmelder Ansvarshavende Byggelgyvemyndighet




STTUASJIONSPLAN for tomt 02® vel

nrl

bygyefelt Oé/LL.E.EBYzéEI\J

g.nr. byggekommune AeEmMpR K

mal {}'; /QOQ b.nr.

navn KJELL HENRIIKCSEN

postadresse BLO{CJCVE!EM 02 1750 HALD=EA

18
Ny 7|I|[l_'

sithuibpel
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Trykt p8 selvkopierende papir.

‘Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 5-81

BYGGETILLATELSE .
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93

Arbeidssted (adr.}

]Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. b.l. § 96.

— Byggespknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen.

= Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet

— Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
— Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93.

— Det skal fores Igpende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

Lilleby&sen, 1770 Aremark g.Nr. 23, bonr. 128, tomt 20
Arbeidets art | Bygningens art |Dato for spknad [ Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) [ Sak nr

Tilbygag terrasse 7/9=8 7. sept. 198le 139/81.
Byggherre [Adresse [ RS-

Kiell Henriksen 1770 Aremark 99 348
Anmelder |Adresse ] TIf.

D.8,
Ansvarshavende |Adresse | TIf,

16 Y1

Merknader:

Sted og dato

-3 - § o

..:}..{r L)—:]'l.'!...‘.

|Stempe|

Unde rskrift

Sendes til

¥ |Byggherre

I_lAnmeIder

Ansvarshavende

Byaggelpyvemyndighet

Are maort
bLaine s 4~'j:.42___‘.{' r.

]




TIMAYYST

13 JUNI 1991
©UENC o0 LI UHALDEN
ERKLERING CaGEOKNR. 25U

Eier as=temt=26 av gnr. 23 bnr. 128, Irene Henriksen gir eier av
tomt 19 av gnr. 23 bnr. 138, Erik Ebeltoft tillatelse til & bygge
sin terrasse nermere eiendomsgrensen enn 4 meter.

Eiendommene ligger i Aremark kommune.

Aremark, den 2. mai 1991

CZZ/Z&kJéi}Zé;ééié*Z(

Irene Henriksen

TIMNAYYST TINGLYST 4, -
19 Kl 199 Gebyr betalt med kr. /

Dok.avgift betalt med kr.

H b
' / Merknad etier tgll. § 11:
LA

)
A Lo

i, futimaKi
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Til Aremark Bygningsrad
1798 Aremark

MELDING OM I GANGSETTING AV BYGGEARBEID

Byggetillatelse j.nr./sak nr:.. 02/00.238 ............ 003;/0 S

Dato..??.?...i.yé .202.4
............. m%%i/%
(underskrift)

NB! Meldingen ma sendes kommunen sa snart byggearbeidet blir igangsatt.

klipp her + eks. bolighus, hytte, uthus e.l.




Aremark kommune
Aremark kommune
1798  Aremark

Ansvarlig seker (havn, adresse)

Kenneth Winters
Lillebyasen

1798 Aremark

Eiendom/adresse

Lillebyéasen

|[Festenr

Tiltakshaver (navn, adresse)

ds

|Seksjonsnr

Seknad dater

Sweknad datert

Seknad datert

5/3-02

Vedtak dato

12.06.2002

Saksnr

0031/02

fia

Dalo

12.06.2002

[Adresse

|Adresse

[Adresse

[Adresse

|Adresse

[Adresse




AREMARK KOMMUNE

TEKNISK ETAT
Telefon: 69 19 96 00 Telefax: 69 19 96 01
e-post: post@aremark.kommune.no

1798 AREMARK
Kenneth Winters
1798 AREMARK
Arkivsak nr. Arkivkode Saksbeh Deres ref. Dato
02/00238 /L42/ IYG 12.06.02

MELDING OM DELEGERT VEDTAK

MELDING OM UTGRAVING/FASADEFORANDRING FOR OPPARB. AV
UTEPLASS LILLEBYASEN 23 BNR.128 KENNETH WINTERS

Saken er behandlet av Teknisk sjef som saksnr 0031/02.
De underrettes herved om at det er fattet felgende vedtak:

Meldingen om opparbeidelse av uteareal, fasadeforandring tatt til etterretning.

Aremark 12. juni 2002
Rett utskrift;

st



AREMARK KOMMUNE SAKSFRAMLEGG

Arkivsak nr. Arkiv
02/00238 /L42/
Styre/riad/utvalg

Teknisk sjef

Sektor: TEKNISK ETAT
Saksbehandler: JYG

MELDING OM UTGRAVING/FASADEFORANDRING FOR OPPARB. AV UTEPLASS
LILLEBYASEN 23 BNR.128 KENNETH WINTERS

Teknisk sjefs vedtak: ;
Meldingen om opparbeidelse av uteareal, fasadeforandring tatt til etterretning.

Vedlegg:
Melding om tiltak.
Nabovarsel.

Saksopplysninger:

Tiltakshaver melder om fierning av 350 — 400 m?® fyllmasser for a blottlegge kjellerfasaden mot @st pa
sin bolig 1 Lillebyésen boligfelt.

Tiltaket har som hensikt & {2 satt inn der for utvendig tilkomst til kjelleren samt bedre uteplass.
Naboene er varslet.

Vurdering:
Ngdvendig dokumentasjon er mottatt og vurdert.
Naboene er varslet, ingen innsigelser er mottatt.



Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 HALDEN
VININA THORSTENSEN

WIELS PLASS 2

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 5380250203 08.07.2025
Vir referanse: 3790882/26746158

Bestilling: C3 2025-07-08 (2) 4

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2342 2 13.6.1991 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3124 AREMARK 23 128 0 0

& Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1991/2342/2
Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:14

| —

Dokns: 2342 Tingyst: 1306 1991 Emb 002 ;
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM 22 v {,

= Kartverket Sidelav1l

Eier av—temt—28 av gnr. 23 bnr. 128, Irene Henriksen gir eier av
tomt 19 av gnr. 23 bnr. 138, Erik Ebeltoft tillatelse til & bygge
sin terrasse narmere eiendomsgrensen enn 4 meter.

Eiendommene ligger 1 Aremark kommune.

. Aremark, den 2. mai 1991
',:/{I;.'/’:’L , /Z/'Z{L £sor
. Irene Henriksen



EIENDOMSMEGLER 1 HALDEN
V/NINA THORSTENSEN

WIELS PLASS 2

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com
Deres referanse: 5380250203

Vir referanse: 3790883/26746163
Bestilling: C3 2025-07-08 (2) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3729 2 16.7.2002 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3124 AREMARK 23 98 0 0

pq Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&

Kartverket

Dato
08.07.2025

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2002/3729/2 Sidelavi

N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-07-08 09:13

Erklering

Undertegnede eiere av folgende eiendommer: < —?DL?

Eier av gnr. 23 bnr. 128, Kenneth Winters
Eier av gnr.23 bar. 98 Aremark kommune

gir med dette eier av gar. 23 bnr 155 Vidar Fagereng tillatelse til & plassere sin garasje

nzrmere sine eiendomsgrenser enn 4 meter.

Eiendommene ligger i Aremark.

. M

Aremark, den 01.07.2002 glyst: 16 07 2002 Emb. 002
€ ’ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

THOTRT

{4
Kenneth Winters Aregfark Kommune v/ordfarer
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h ' Samfunnsutvikling

AREMARK
KOMMUNE

CAROLINE MARIE BERGET
Fredliveien 10
1792 TISTEDAL

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2026/1721-10 Tobias Manskow, 11.03.2026
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter sgknad datert 10.03.2026 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Lillebyasen 12 23 128

Vedtak fattet av bygningsmyndigheten, dato: 11.03.2026, vedtaksnr: 20/26.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Aremark kommune, byggesaksavdelingen, fortrinnsvis pa e-post post@aremark.kommune.no.
Alternativt kan du sende klagen med post til Aremark kommune, Aremarkveien 2276, 1798
Aremark.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Sonja Vedahl Tobias Manskow
Leder Samfunnsutvikling

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Aremarkveien 2276, 1798 AREMARK Aremarkveien 2276 69199600 10500701329
E-post: Internett: Org.nr:

post@aremark. kommune.no www.aremark.kommune.no 940875560



http://www.aremark.kommune.no/
mailto:post@aremark.kommune.no.

Side 2



™  Samfunnsutvikling
m Samfunnsutvikling

AREMARK
KOMMUNE

Delegert vedtak
Vedtak nr 15/26
Delegert utvalg - teknisk
CAROLINE MARIE BERGET
Fredliveien 10

1792 TISTEDAL
Var ref: Saksbehandler: Dato:
2026/1721-7 Tobias Manskow 02.03.2026

TILLATELSE TIL TILTAK UTEN KRAV OM ANSVARSRETT
Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4.

BYGGESTED/EIENDOM: Lillebyasen 12, 1798 Aremark
GNR/BNR: 23/128

SOKNAD MOTTATT: 25.02.2026

TILTAKSHAVER: Caroline Marie Berget
TILTAKETS/BYGGETS ART: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i
kommunestyrevedtak av 15.12.2016, sak 64/16.

I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 godkjennes sgknaden.

Det er satt fglgende vilkar for tillatelsen
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er
betinget av at behandlingsgebyret innbetales.

Den som utfgrer eller lar utfgre arbeidet skal pase at arbeidet ikke strider mot bestemmelser
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Tiltaket tillates igangsatt etter denne tillatelsen.

Bortfall av tillatelse
Tillatelsen gjelder i 3 ar. Dersom tiltaket ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er

gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar.

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Aremarkveien 2276,1798 AREMARK Aremarkveien 2276 69199600 1050.07.01329
E-post: Org.nr

post@aremark . kommune.no www.aremark kommune.no 940875560



Folgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen
e Sgknad om bruksendring datert 25.02.2026
e Plantegning datert 25.02.2026
e Sijtuasjonsplan datert 25.02.2026
e Bilder avrom datert 23.02.2026

Saksopplysninger

Planstatus

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Lillebyasen, Plan ID 3124_19770001, og ligger i
et omrade avsatt til boliger.

Omsegkte tiltak
Tiltaket omfatter en bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel (soverom)

Eiendommens areal
Tomta har et areal pa 1 002 m? i henhold til matrikkelen.

Byggetomten
Eiendommen fastsettes til en kotehgyde pa +132 i henhold til matrikkelen.

Beliggenhet og hgydeplassering
Tiltaket spkes oppfert med en minsteavstand pa ca. 5 meter til neermeste nabogrense.

Nabovarsel
Omsegkte tiltak bergrer ingen naboer. Det er derfor ikke blitt sendt ut nabovarsel jf. plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-7 andre ledd.

Bygningsmyndighetens vurdering

Estetiske krav

Etter bygningsmyndighetens vurdering tilfredsstiller tiltaket kravene til gode visuelle
kvaliteter bade i seg selv og i forhold til tiltakets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Kulturminneloven

| naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det omradet som det omsgkte
tiltaket bergrer. Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete
kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/ eller brent stein mv., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren
varsles, jf. kulturminneloven § 8.

Naturmangfoldloven

| naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter i tiltaksomradet.
Det omsgkte tiltaket fgrer etter kommunens oppfatning ikke til skade pa naturmangfoldet
som er i strid med nml. §§ 4 og 5. Det foreligger tilstrekkelig kunnskap om eventuelle
virkninger pa naturmiljget, og § 9 kommer ikke til anvendelse. Tiltaket er vurdert i forhold til
den samlede belastningen som gkosystemet er eller vil bli utsatt for, jf. § 10 i
naturmangfoldloven. Bestemmelsene i §§ 11 og 12 vurderes ikke som relevante i denne
saken.




Forurensningsforskriften

Det er ikke registrert grunnforurensning pa eiendommen, jf. kommunens forurensningskart.
Dersom det under graving/grunnarbeider oppdages olje, kjemikalier, unormal lukt,
forskjellige rivningsmasser, sgppel eller at utfgrende kjenner kvalme, hodepine eller annet
ubehag skal arbeidene stanses og forurensningsmyndigheten varsles omgaende.

Konklusjon
Det omsgkte tiltaket er i samsvar med gjeldende plan samt gvrig gjeldende regelverk gitt i

eller i medhold av plan- og bygningsloven. Pa bakgrunn av dette finner
bygningsmyndigheten a kunne godkjenne omsgkte tiltak.

Ansvar

Det spkes om tillatelse til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl. § 20-4. Der tiltaket
ikke krever saerskilt kvalifiserte foretak, eller pa de omrader av tiltaket som ikke er
tilstrekkelig belagt med ansvarlige foretak, har tiltakshaver ansvaret alene, jf. pbl. § 23-1.

Ferdigattest
Spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen nar det
foreligger npdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse fra tiltakshaver.

Gebyr
Byggesaksgebyr
Byggesgknader gebyrlegges i henhold til kommunens budsjett- og gkonomiplan for 2026.

For denne saken beregnes gebyret slik
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel: kr. 10 933,-

Det blir sendt en egen innbetalingsblankett fra regnskapsavdelingen.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til Aremark kommune fortrinnsvis pa e-post post@aremark.kommune.no Alternativt kan den
sendes med post til Aremark Kommune, Radhuset, Aremarkveien 2276, 1798 Aremark.

| klagen skal det angis hva som gnskes endret i vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan
veilede. Klageinstans er fylkesmannen. Fgr klagen sendes dit, skal bygningsmyndighetene
vurdere om det er grunn til 3 endre vedtaket.

Med hilsen
Sonja Vedahl Tobias Manskow

Leder Samfunnsutvikling

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes derfor uten hdndsignatur.
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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AmfaCBd5H+4vvlZt8Zn/Wm2jQo/t9l+42/gf2YBV8AmFBalu5ea+g211XXXcmH6ouAmnAsAk64PD

S8Hxo8dJt+MLJCD+2kdMqkRcFd+Nz4Y5/r6D9kWnuhrBmQEOoOLLtsAmqRXlFk6aBAKKjgQWiqJ5

ISZkQxFGsRsZToe3N/oMJc5/stYJoVodD+ZoxpwPDG9S9JEwkr5MO0GE0gaLqIv2OK8p+/BPtvo5

tLMdegFLzcKdT0Hk4lpokKOGVvMRy7td+AS17cW9YUkqtHX55UEvsJk/UhohvyKIy6NyrvSbEkte

eHHtxXQ5CxIclUz9Au9a98klhamLnanqpFzDzTVtqoLyToYZfw8b41psb7m+5YHQACg60Bl6MKCg

v+G6sgBWAVcKKSHffb/LM5g7xaQv3tEY3VDMpueCECl2apqlvHgUD+XQKxf6MS+wNOH3RIScvkV+

phSv+Kc7M9640SUZjwZIUlIsfPrvbm4BT2M0zK0sUJV5dT3MRSKAimSj

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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