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Kontakt var megler

Vestfoldgaten 7B

Prisantydning 6 250 000

) Rikke Steneby
Omkostninger Ca 2,65% av salgssum

Eiendomsmegler

+47 406 47 153

Bruksareal 120,0 m?

rs@partners.no

BRA-I 120,0 m?

TBA 14,0
Soverom 2
Eiendomstype Tomannsbolig

Tomteareal 555 m?

Byggear 2016

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Velkommen til Vestfoldgaten 7B, en lys og tiltalende bolig over tre plan med moderne uttrykk og funksjonelle
lgsninger. Boligen har en lett funkisinspirert stil og fremstar som bade innbydende og praktisk.

| 1. etasje snskes du velkommen inn i en hyggelig entré med plass til a henge fra seg ytterkleer og sko. |
tilknytning til entréen er det stort klesskap i samme utferelse som kjekkeninnredningen. Videre finner du en
&pen stue- og kjekkenlasning som gir en luftig og sosial atmosfaere. Kjgkkenet er praktisk utformet med
moderne lgsninger og gode arbeidsflater. Fra stuen er det utgang til en herlig, solrik uteplass, perfekt for
avslapning og hyggelige sammenkomster. Et praktisk toalettrom er ogsa plassert i denne etasjen.

i 2. etasje er det to gode soverom samt et pent bad med tidsriktige overflater. P4 hovedsoverommet er det en
koselig balkong. | gangen i 2. etasje er det ytterligere oppbevaring i lintayskap.

Kjelleren byr pa en innredet kjellerstue som egner seg godt som ekstra oppholdsrom, TV-stue eller
hjemmekontor. Rommet er tegnet inn som bod, og er ikke omsgkt. Videre i kjellleren finnes bod/teknisk rom
og et funksjonelt vaskerom.

En gjennomgaende lys og pen bolig med god planlgsning - ideell for deg som @nsker en moderne bolig med
flere bruksomréder midt i byen! Velkommen til en hyggelig visning.
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Tensberg sentrum med gangavstand til s& ogsa si alt av byens
fasiliteter. Sykehuset og jernbanestasjonen ligger kun fa minutters gange fra eiendommen.

Perfekt for ansatte pa sykehuset eller pendlere med direktetog til Nasjonalteateret og Oslo

S.

Neerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, Kilen handelspark med et godt
utvalg av servicetilbud. Det er blant annet nzerhet til Fresh treningssenter med lange
apningstider.

Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, i tillegg til
et stort utvalg av restauranter, kaféer og barer. Det er ogsa kort vei til kino, bibliotek, flere
idrettsanlegg og spesielt svemmehallen som ligger et par steinkast unna. Slottsfjellet ligger
ogsa i gangavstand, ca. 10 minutter, og byr pa attraktive kulturminner, fine turomrader og
flott, vidstrakt utsikt.

Tensberg stadion ligger innen gangavstand og er et godt utgangspunkt for fine
rekreasjonsmuligheter i Frodedsen, sommer som vinter. Det er lyslgype pa ca. 3 km. og
videre Igypenett til omrader med oppkjerte skilgyper vinterstid. Gangavstand til buss og
jernbanestasjon og ca. 5 minutters gange til Farmandstorvet. Fra Tgnsberg sentrum er det 5
- 10 minutter til populaere og attraktive badestrender.

Velkommen!
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Innhold

Boligen gér over 2 plan + kjeller og inneholder:

1.etasje: Entré, dpen stue- og kjekkenlgsning med utgang til uteplass,
toalettrom.

2.etasje: 2 soverom og bad.

Kjeller: Kjellerstue, bod/teknisk rom og vaskerom.

BRA 120,0 m?

BRA-T 120,0 m?

TBA 14,0 m®

NO

TERRASSE

*

N
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BALKONG g

SOVEROM

SOVEROM
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VASKEROM

INNREDET
ROM

LYSGRAV

LYSGRAV
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 120,0 m?

e BRA-i: 120,0 m?
| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i egen oppkjarsel.

Selgers egenerklzeringsskjema

Det er ingen spesielle kommentarer i
egenerklaeringsskjemaet. Selgers egenerklaeringsskjema
er vedlagt i salgsoppgaven.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Darer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige derer

Innvendig > Andre innvendige forhold

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljo
og sikkerhet:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet
av takstmann Tore Rgnning, datert 09.04.2026. Arealer
er oppgitt i henhold til gjeldende bransjestandard.
Kjeper oppfordres til & sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten, herunder arealdefinisjoner og
méalemetode.

Byggemate
Utdrag fra tilstandsrapport:

Halvpart vertikaldelt tomannsbolig gjenoppbygd etter
brann i 2016. Boligen er oppfert i to etasjer samt kjeller
og loft. Utfert fuktsek ved hjelp av fuktindikator i
tilknytning til bad samt utfert hulltaking i vegg fra
tilliggende trapperom/gang og inn bak
dusjkabinett/vatsone. Ingen unormale forhold
vedrerende fukt pavist. Rommet er fra byggear/2016.

Utvendig:
Valmet takkonstruksjon i tre. Forenklet (folie) undertak.
Taket er tekket med takstein. Taket er besiktiget fra

bakkeniva. Takrenner/beslag i stal. Yttervegger i
bindingsverk av tre. Utvendig kledd dels med liggende
kledning og dels med plater. Vinduer og dgrer i tre.
Balkong i stél og tre. Veranda i tre. Utvendig trapp i
mur/betong.

Innvendig:

Gulvoverflater med prkett og fliser. Malte vegger og tak.
Fliser pa vegg over kjskkebenk. Trebjelkelag som
etasjeskiller. Stgpt betonggulv mot grunnen. Isolert
stalpipe og peisovn. Innvendige trapper i tre. Innvendige
derer i tre. Rom m. opplegg til vaskemaskin i kjeller. Sluk
i gulvet. Ventilering via balansert ventilasjonsanlegg.
Fliser pa gulv. Malte vegger og tak.

Vatrom:

Bad/wc 2. etasje: Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusjkabinett, badekar. Plastsluk. Ventilering via
via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i der). Dokumentasjon: uavhengig
kontrollerklaering vatrom.

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Deler av
benkeplate i stein. Integrerte hvitevarer.
Kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom:

Toalettrom inneholdende vegghengt toalett og servant.
Ventilering via avtrekksventil i tak samt luftespalte i dar
(balansert ventilasjon). Foiser pa gulv. Malte vegger og
tak.
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Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rgr). Stoppekran
lokalisert i samleskap. Innvendige avlgpsrer av plast.
Boligen har balansert ventilasjon. Varmekabler i
kjellerstue, rom med opplegg til vaskemaskin, gang og
toalettrom i 1. etasje, samt i bad i 2. etasje. Panelovner
for gvrig. Varmtvannsbereder pé 200 |. Hovedsikring 50
A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer.

Tomteforhold:

Det er ukjent byggegrunn. Synlig grunnmurplast. Det er
her lagt til grunn at drenering/fuktsikring trolig ble
oppgradert/fornyet i forbindelse med gjenoppbygging
etter brann og tilstandsgrad er derfor basert pa dette
selv om det ikke foreligger dokumentasjon. Grunnmur i
betong eventuelt med sparestein. Tilnaermet flat tomt.
Utvendige vann-/avlgpsrer er av ukjent type og ukjent
arstall. Det er offentlig aviep via private stikkledninger.
Det er her lagt til grunn at utvendig ledningsnett ble
oppgradert/fornyet i forbindelse med gjenoppbygging
etter brann og tilstandsgrad er derfor basert pa dette
selv om det ikke foreligger dokumentasjon.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk Boligens faktiske
bruk og planlgsning avviker fra innsendte
byggetegninger. Et rom i kjeller er bruksendret (endret
status fra tilleggsdel til hoveddel) uten at dette er
byggemeldt/omsegkt.

For ytterligere opplysninger om eiendommens

byggemate, se tilstandsrapport datert 09.04.2026,
utfgrt av takstmann Tore Rgnning.
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Tomt
Denne tomten er eiet fellestomt.
555,90 kvm.

I henhold til seksjonering er hele eiendommen
fellesareal, men man disponerer det som naturlig hgrer
til sin bolig.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for gjenoppfering av to-
mannsbolig etter brann, datert 14.12.2016.

Det foreligger byggemeldte tegninger mottatt fra
Tensberg kommune. Disse stemmer hovedsakelig med
dagens lgsning. Dog er kjellerstue tegnet inn som bod
pa tegning. Denne er gjort om fra tilleggsdel til hoveddel
uten at det er omsgkt hos kommunen. Videre er det

teknisk rom i kjelleren, som ikke er tegnet inn pa tegning.

Selger har igangsatt arbeider med & omsgke
bod(kjellerstue) til godkjent soverom/oppholdsrom hos
kommunen. Takstmann Hans Holt er satt pa saken.

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt veere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer. Videre er rommet betegnes som "annet" i
takstrapport benyttet som bod/vaskeorm i dag.

| henhold til eierseksjonsloven §24 er det ikke tillatt med
kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene til sameiet og kan i s& fall settes til mellom

60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
sameiets arsmatet. Dette gjelder ikke for fritidsboliger.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med gulvvarme i kjellerstue,
vaskerom, gang i 1. etasje, bad i 1. etasje og bad i 2.
etasje. Peisovn i stuen.

Energikarakter: B - Oransje

Energiforbruk foregaende ar var 12 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pé strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 250 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

156 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

6 427 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 457,- for 2026.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lapende kostnader:
TV/internett fra Altibox, ca. kr 1 200,- pr. mnd.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 676 135,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 704 538,00.
Gjeldende for ligningséret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli

hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Boligen er del av eiersekssjonssameie bestdende av 2
seksjoner. Dette er ett lite og uformelt sameie uten
etablert styre og regnskap/forretningsfersel.
Utgifter/kostnader til vedlikehold, reparasjoner,
forsikring mv. fordeles etter sameiebroken eller etter
annen avtale nar disse oppstar. Sameiet som sadan
reguleres etter eierseksjonsloven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, som i
kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er avsatt til
boligbebyggelse og ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, ta kontakt
med megler.

Vestfoldgaten er under gravearbeider. Her blir det
sykkelsti og enveiskjgrt gate (miljogate).

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg. Dette ifglge informasjon
fra Tensberg kommune.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 802857, tgl. 23.09.2013 - Seksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 107 / 214

Dnr. 479809, tgl. 08.05.2017 - Reseksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 155 / 281

Dnr. 496200, tgl. 12.05.2023 - Reseksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Sameiebrek: 126 / 281

Dnr. 1028, tgl. 17.04.1959 - Bestemmelse om bebyggelse
Rett til & bygge inntil felles grense i en avstand pa 0 m
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losere og tilbeher

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsare og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
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hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til

tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
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rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge a kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30

minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med

fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersagkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belegp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Anne Killingstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vestfoldgaten 7B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1006, bnr. 57,
snr. 1i Tensberg.

Sameiebrok: 126/281.
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Vart oppdragsnummer er 28260091.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 0,9% av salgssum. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjar kr. 7 900,-,
tilrettelegging. kr. 16 900,-, internettannonsering kr. 20
990,-, garantipremie kr. 3 750,-.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153 /
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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Rev. Sign. Dato  Beskiveise

PROSJEKT:

Vestfoldgaten 7

TEGNING:
Fasade Syd

BYGGHERRE:
Anne og Halvor Killingstad

BYGGEPLASS:
Gbnr 1006/57 - Vestfoldgaten 7

STATUS:

(O skisseprosiekt () Eksisterende
@ rorprosjekt (© som bygget
(O Detaljprosiekt () Hilustrasjon

V&r%\w}.f i mam&bs)
Godkjent av Bygningsradet |
i Tensberg pa vilkar

dato 9'7.1Q0 «s DFUB-sak 633/ IS

© Alle rettigheter tiharer utforende for prosiekieningen, kopienng eller bruk av disse tegningene er forbudt uen sknftig samiykke!

AREALTABELL
BRAW | 2/52n7
Uemse  &@dn?
1. elasie 959n7
2es0 959n7
BYAtotait: 1384n?
¥ vardal arkitekter

Aslyveien 19, 3170 Sem
Tif. 33 06 10 80 post@vaardal.as

DATO: | SIGN.: KONT.: | MAL:
12.05.15| HSP TOV | 1:100

PROSJEKTNR.: TEGNINGSNR.:

21107 E-07

%

i - +
Rev.|Sign. Dato  Beskivelse

PROSJEKT:

Vestfoldgaten 7

TEGNING:
Fasade @st

BYGGHERRE:
Anne og Halvor Killingstad

BYGGEPLASS:
Gbnr 1006/57 - Vestfoldgaten 7

STATUS:

(O skisseprosiekt () Eksisterende
@ Forprosiekt () som bygget
(O petaljprosiekt () Niustrasjon

©Ale retigheter tiharer utforende for prosiekieningen, kopienng eller bruk av disse

VGA— ‘l i

i Tensberg pa vilkar

Godkjent av Bygningsréchat‘fr|

AREATABELL
BRA totalt: | 27527
Vese  &4m
lease  959m
2eese  g9nt
BYAtoiz: j 1384 n?
" vérdal arkitekter

Aslyveien 19, 3170 Sem
TH. 33 06 10 80 post@vaardal.as

dato 020 IS DFUB-sak 6 F3/ 16

DATO: [SIGN.: | KONT.. |MAL:
12.05.15| HSP TOV 1:100

PROSJEKTNR.: TEGNINGSNR.:

21107 E-08
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| REVISION: |
= 1REVISJON
< |
<
3300 ) ‘ 7300
] | g |
. Rev. Sgn. Dato |Beskivelse = e
PROSJEKT: —_ M ,,,,,,, —
| :
Vestfoldgaten 7 Vestfoldgaten 7
ot | TEGNNG: =T
Fasade Vest 1. Etasje
BYGGHERRE: i e B
Anne og Halvor Killingstad - Anne og Halvor Killingstad
BYGGEPLASS: 2 BYGGB’IASS.7 s
Gbnr 1006/57 - Vestfoldgaten 7 2 Gbnr 1006/57 - Vejtfoldgatgn T4
- “} ‘ M STATUS: iSTATU&
al - ‘_,;w;‘-- | -< O Skisseprosiekt () Eksi de e - 0k :O Skisseprosjekt () Eksisterende
- ‘LJ' ‘ { @ Foprosiet () Som bygget g S o¢ @ Forprosieit (O Sombygget
LU (O petaljprosjekt () lllustrasjon C a % g—— (O Detaliprosiekt () llustrasjon
= o O® [
<)
i AREALTABELL o 2 E 3 i 752
N 2 3k : e, e
L. praad 7 >0 g__ ‘ 1. :: . ssem
1. etase 959 S =& 2 e o9
2 elage | 959m* % n;)r g ro_.;h ‘
y - N < T X | BYAwat 138407
BYAtotatt: [ 1384 n? .d @ ? T RS S ]
Verkibuldek 4, kol; - § g W\ véardal arkitekter
. o ' T o | TERRASSE TERRASSE S AP
— ! 128m* 128m' o
Godkjent av By % védrdal arkitekter = fwesdanny
. ; ; i :- 5 1 vaardal.as
I TﬂnSberg pé vilkar . 3gﬂ£??a;:oi:é°::rdal.as \\_p - - - ) - , J_DMQ e T T
dato © i . DATO: | SIGN.: KONT.: | MAL.: { ‘12.05}715 HSP ?'OV i 1:100
J_LQ._IS_DFUB-SEKM 120515| HSP | TOV | 1:100 J PROSEKTNR: | TEGNINGSNR:
PROSJEKTNR.: TEGNINGSNR.: < ‘ {
©Adle retsgheter shorer utferende for pros jering eler bruk av disse forbuat uten skt | 21107 E-02
B Abe retigheter iiharer utforende for prosiektenngen, kopiering eller bruk av disse Jegning forbudt uten sknfthy 21 107 E‘Og




REVISJON: REVISJON:
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3300 7 300 3300 7 300
2
" 2
| o Rev. Sin. Dak  Beskrivelse Rev, Sign. Dalo Beskrivelse
L PROSJEKT: PROSJEKT:
Vestfoldgaten 7 Vestfoldgaten 7
TEGNING: TEGNING:
sovz 2. Etasje Kjeller
' S BYGGHERRE: g BYGGHERRE:
- Anne og Halvor Killingstad i Anne og Halvor Killingstad
2 BYGGEPLASS: 3 BYGGEPLASS:
2@ Gbnr 1006/57 - Vestfoldgaten 7 = Gbnr 1006/57 - Vestfoldgaten 7
STATUS: STATUS:
B, i - R e
8Om \_) Skisseprosjekl () Eksisterende () skisseprosiekt () Eksisterende
a s T . Forprosjekt 3 Som bygget . Forprosjekt Cw Som bygget
.g. g{ g) et Q Detaljprosjekt C lllustrasjon O Detaljprosjekt Cw llustrasjon
& o 2 i ;
< D % - AREALTABELL ‘ AREALTABELL
S g 5 8 BRAoat: 2527 - HASKERDM 8 BRA(otat: 215207
73 Vo] ) sov 1 sov 1 ¥ U etagie &4 | = = U etagie &4
s T < 1. elage 959 n7 1. elagie 959 7
W] m - w w :
i 2 etagie 859 2 etagie 959n7
<
g = Qf
A S o~ BYAbL: 138407 BYADBL: 1384 e
F - ‘o — — — - -
o Q@
|3 o | - e , 9900 ‘ 700 O :
Q 3 nely 700 W vardal arkitekter TGP S| SO — ¥ vardal arkitekter
G_ |& Asiyveien 18, 3170 Sem | : : : & ‘ "‘J Asiyveien 19, 3170 Sem
[V E TH. 33 06 10 80 posi@vaardal.as i Gokoent av Bygmngsra jet | ‘ TH. 3308 10,50 posiGivasnisl ot
S . - F‘ DATO: | SIGN.: KONT.: | MAL: . . —_— s DATO: | SIGN.: KONT.: | MAL:
l= 120515 HSP | TOV | 1:100 | Tensberg pa vilkal 120515 HSP | TOV | 1:00
PROSJEKTNR. TEGNI NR.: \ - - =3 R.: TEGNE NR.:
: - 10 0 %10 |5 S DFUB sakb /1S eI -
ol Hharer utferende for 1°] bruk av disse togningane er forbudt uten skrifti samiyike! 21 107 E’03 © Alla retigheter Siharer utfierende for oy g eller bruk av disse legningene er forbudt uien skriflig samitykke! 21 107 E'O1
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© Alle retigheler ihaner utiarende for prosjeldeningen, kopiering elier bruk av disse legningene er forbudt ulen skriftig samiyke!
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REVISJON:

Rev. Sign. Dato  Beskrivelse
PROSJEKT:

Vestfoldgaten 7
TEGNING: '

Loft

BYGGHERRE:

Anne og Halvor Killingstad
BYGGEPLASS:

Gbnr 1006/57 - Vestfoldgaten 7
STATUS:

O‘ Skisseprosjekt C‘ Eksisterende
. Forprasjekt C‘ Som bygget
:O Detaljprosjekt C< lllustrasjon

AREALTABELL
BRA totalt; 27152 mt
U etasie 8347
1. etage 959m*
2 etasie 95907
BYAlotalt: 1384 m?
WY vérdal arkitekter

Aslyveien 19, 3170 Sem
Tif. 33 06 10 80 post@vaardal.as

| DATO: |SIGN.. | KONT. | MAL:
12.05.15 HSP TOV 1:100

PROSEKTNR: | TEGNINGSNR:

21107 E-04

tiharer uifarende for

Vor"r‘«‘\m\t\p\)c {9'- cundooic
Godkjent av Bygningsradet
i Tonsberg pa vilkar

| as 031015 D‘FUB~sa'«<_(J_?§AéQ;7

opienng eller bruk av disse tegningane er forbudt uten skrifthg samiyide!

|
|

[PRO&.EKT:

Vestfoldgaten 7

TEGNING:

| Snitt A
BYGGHERRE:
|Anne og Halvor Killingstad
| BYGGEPLASS:
| Gbnr 10086/57 - Vestfoldgaten 7

STATUS:

’O Skisseprosjekt Eksisterende
‘. Forprosjekt O Som bygget
(O petaliprosiekt () Mustrasjon

| AREALTABELL

| BRAofalt 275,207
U. etasie &34 n7
| 1. elase 9597
2 etase 959 n7
BYAtotalt: 138,4 m?
et
2 vardal arkitekter

|

|
Aslyveien 19, 3170 Sem

Tif. 33 06 10 80 post@vaardal.as

| oato: [siGN.: | KONT. [MAL:
1120815| HsP | Tov | 1:100
[PROSUEKTNR: | TEGNINGSNR.:

21107 . Eo0s
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Vedlegg: Ja

Lepenummer for forretning: 602157967

VESTFOLDGATEN 7 A, 3110 TONSBERG

Postboks 2410, 3104 TANSBERG
H0202 BULLS GATE 7, 3110 TONSBERG

‘ Melding til tinglysing
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T@M SKJIEMA
‘[Erar ungiysing rotarmeres begmrngsskiemast 1 Begjeering om:

[T@nsberg kommune . Lo .
Kommuneutvikling DOppde“ng i eierseksjoner
Postboks 2410

3104 TONSBERG

reseksjonering
Org Nr: 950611839

Kun opplysninger i feltene 1-4 registrares i grunnboken

1_Eiendommen som begjares j t
Kommunens navn Gnr Bnr Festenr Snr
0704 Tonsberg 1006 | 57 | |
2 Hjemmelshaver
[Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)” Navn Ideell andel™
- Halvor Killingstad 171
Anne Killingstad 171
|3_Begjeering. Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det frem ar av etterstdende fordelingsliste
Snr |Formal | Brek [Tilleggs- |Snr [Formél [ Brok |Tilleggs-|Snr [Formal| Brek |[Tilleggs-|Sor |Formdl| Brek |Tilleggs-|
[ (teller) ¥ |areal ¥ i teller) ¥ |areal ¥ i (teller) ¥ |areal ¥ > (teller) ¥ |areal
1| B 156 16 31 46
2l B | 126 | |17 32 |47 |
3| 18 o 33 48
4 19 | 34 49|
5 | ] 35 50| B
6 | 21 I | 51| lf I
N 22 37 52
8 - 23 38 | 53 .
I 39 54 _ i
10 25 40 |58
1] - % | 0 |a 56| |
12 27 42 57
13 | 28 43, | | |s8 N
14 29 44 59
15 30 45 60
sum TELLERE [28] ] - NEVNER | SAMEIEBREKEN [ 28 ]

4 Supplerende tekst

Her pafiares kun opplysninger som skal (og kan) finglyses.
Vied reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pé hvilken mate fellesarealene endres

Boligen er nyoppfart etter at tidligere bolig ble totalskadd av brann, og er erstattet
av ny tomannsbolig. Den nytegnede boligen er endret og tilpasset en seksjonert
tomannsbolig, slik at boder og vaskerom som tidligere var fellesareal, er fraskilt og
lagt til den enkelte seksjon som del av seksjonen. Det er laget et nytt felles
inngangsplata som er fellesareal.

[Signaturer

tiyes i felt 7 pa side 2. Da skjemaet bestér av lese ark, kreves imidiertid at hvert ark signeres

it (/ ‘//}{xcffv/ /E/!//L//M sl

Skjema Begjaering om oppdeling i eierseksjoner.xls Side 1

5 Egenerklaring

Undertegnede erklzerer at:
a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller

seksjoneringen gjelder bestéende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som
er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen.

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetens formdl (bolig eller naering) er i med gjf mat,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter
i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av
plan og bygningsloven, er fastsatt & skulle betjene beboernes eller bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet
omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmester, og hvor leier har kjgperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten.
Bad og wc er i eget eller egne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boli inngarien jon bolig.

det er fastatt vedtekter.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i Ad-format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge
seksjoneringsbegjeeringen:®

a) Situasjonsplan (§ 7 annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7 annet ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen (Skal ikke sendes til tinglysing)
d) Vedtekter (§ 28) (Skal ikke sendes til tinglysing)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7._Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§7 og 12)/Styret (§ 13) Ektefelle/regisirert partner

//[/! L
—

7 X

7;)/19 2/

4
Ll

%ufzz@%zaﬁ‘?\%”‘ - ke K\ALany\ﬂo\

il Haivor K\'\L\}\jﬂ“A

Skjema Begjeering om oppdeling i eierseksjoner.xls Side 2
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[ Styrets y mv ved jonering

[l

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12)
elier

Styret erklaerer at i har ykket til ing (§ 30)
\ I

Sted, dato Underskrift(er) Navnet gjentas med blokkbokstaver
[6- Kommunens tillatelse til seks;j inglr j ing

I:l Befaring er foretatt
I:‘ Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt®

Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjoneringireseksjonering er gitt for:

Seks;j | o
7 i Tensberg kommune

I Festenr

160 b 55

Dato Stempel og undersklif

01052007 | @n

BERG KOMMUNE
/ LIMYNDIGHETEN

[Noter

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Ideell andel pafares bare nar det er flere hjemmelshavere.

3) B = boli jon; N = naeri jon; SB = sar ksjon bolig; SN = samleseksjon naering.

4) Ved seksjonering skal det oppgis en sameiebrok for hver seksjon med hele tall i teller og nevner.
Summen av tellerne settes inn nederst i feltet. Nevneren i sammeiebraken skal vaere lik sum tellere.

5) Sett B ndr det finnes tilleggsdel i bygning, G nér det finnes tillegsdel pa grunnareal (del av tomt),

BG hvis begge typer ill finnes. angir at till delene finnes, kart og inger
viser hvor.

6) Begjaeringsskjemaet med situasjonsplan og plantegninger sendes kommunen i 3 eksemplarer, ovrig
dokumentasjon i 1 eksemplar.

7) Ved reseksjoneringen kreves y fra gi t partner nar iebroken reduseres.

8) K skal legge ved malebrevskart med tinglysi jenpart ndr ma kreves (§ 9).

TINGLYST
-8 MAI 2017

STATENS KARTVERK
DAGBOKNR.:

19809

Skjema Begjaering om ing i ei j Xls Side 3

Saksbehandler:  Britt Ji N
. Tonsberg kommune Diro toloforr 3334 8878
? L Var ref.: 17/30108
‘| Kommuneutvikling i GBR - 100610057
Deres ref.:
Dato: 04.05.2017

Advokatfellesskapet Thomassen & co
Boks 135
3101 TONSBERG

Vestfoldgaten 7 - 1006/0057 - reseksjonering

Vi viser til din begjeering 07.04.2017 om reseksjonering av bolig etter brann. Boligen er bygd
opp igjen jmf byggesak 15/4451. Boligen ble seksjonert i to seksjoner i 2013.

Reseksjonering omfatter endret tegningsgrunnlag og bortfall av tilleggsareal bolig, da garasjene
ikke er bygget opp igjen ved reseksjoneringsdato.

VEDTAK
Eiendommen med adresse Vestfoldg 7 reseksj es i samsvar med
begjaeringsskjem, vedlagte tegninger og situasjonskart. Grunnen i eiendommen er

fellesareal.
Vedtaket er fattet med hjemmel i eierseksjonsloven § 9.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Krav til begjeeringen og opplysning av saken
Eierseksjonsloven § 7 stiller krav om dokumentasjon og andre krav til eierseksjonsbegjeeringen.
Disse kravene er oppfylt.

Etter avtale med saker har vi gjort endringer pa situasjonsplanen og plantegningene.

Dette er gjort for a tydeliggjere avgrensningen av seksjonene og endrer ikke innholdet i
begjseringen.

Kommunen har ikke vaert pa befaring pa eiendommen.

KRAV TIL EIENDOMMEN OG BRUKSENHETENE

Eierseksjonsloven § 6 stiller en rekke krav til eiendommen og bruksenhetene som skal
seksjoneres.

Etter kommunens vurdering er disse vilkarene oppfylt og eiendommen kan derfor seksjoneres i
samsvar med begjaeringen.

Postadresse: Postboks 2410 E-post: postmottak@tonsberg kommune.no  Bank: 2400.05.09988
3104 Tansberg
Halfdan Wi Allg T www tonsberg.kommune.no Org.nr. 950 611 839
1c

Telefon: 33348000



HVA SKJER VIDERE | SAKEN?

Vi vil nd sende de nadvendige dokumentene til Kartverket for tinglysing og formell opprettelse
av nye seksjoner. Etter tinglysning sender vi tinglyste dokumenter og faktura til deg.>
BEHANDLING ETTER ANDRE REGELVERK

Vi understreker at vedtak om seksjonering ikke innebaerer noen form for godkjenning etter
plan- og bygningsloven.

KJZGPERETT FOR LEIER AV BOLIG

Den som leier en bolig i eiendommen som blir seksjonert, kan ha rett til & kjspe vedkommende
seksjon. Eieren skal sa snart som mulig etter innferingen i matrikkelen sette fram skriftlig tilbud
om kjap overfor alle leiere med kjgperett.

Vi viser for gvrig til eierseksjonslovens kapittel Ill.

Det er ikke oppgitt noen leietakerer ved seksjoneringssaken.

RETTEN TIL A KLAGE OG FREMGANGSMATEN VED KLAGE

Vedtaket om seksjonering kan paklages innen tre uker av parter elier andre med rettslig
klageinteresse. Vilkarene for klage og fremgangsmaten ved klage er regulert i forvaltningsloven
og er neermere beskrevet i vedlagte klageskjema.

Fylkesmannen i Vestfold er klageinstans, men eventuell klage skal sendes kommunen
for forberedende klagebehandling.

Med hilsen

Vedlegg
Klage_over_forvaltningsvedtak
Begjaeringsskjema med vedlegg
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anleggsformal - Naveerende

MatrikkelnummermedSnr.
[ Bane - Naveerende

Husnummer
Privatveg gatenavn .
Naveerende
Forsenkningskurve

Skap
. KpBestemmelseGrense

©@  Noyaktig grensepunkt
o~ Annet vegareal avgrensning
ad Gang-/sykkelveg - P& bakken ad Sykkelveg - P& bakken -
/ 7/ Ras- og skredfare
. Kombinert bebyggelse og

A~ Taksprang

A~ Mgnelinje

Tegnforklaring

tjenesteyting - Naveerende

Kommunalveg gatenavn .
1 veg - Naveerende

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

® Mast
- Fremtidig

[ 1 KpBestemmelseOmrade
7’
/~" Grense for staysoner

1 kpomrade gjeldende

A~ Takoverbyggkant
~ Vegdekkekant

/\/ Veranda

A~ Bygningslinje

Gatelys (belysningspunkt)

Husnummer med bokstav

tienesteyting - Fremtidig
1 BI&/grennstruktur -

Naveerende

Haydekurve

20.03.2026 13:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

] Boligbebyggelse - Naveerende 1 Offentlig eller privat

20.03.2026 13:32:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
=~ Ngyaktig eiendomsgrense
___I KpBestemmelseOmrade

+  Anslatt grensepunkt
I~ KpBestemmelseGrense

/\/ Grense for arealformal
/ Offentlig eller privat

A~ Trapp inntill bygg

~ Vegbom

A~ Bygningsdelelinje

/\/ Takkant
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ADVOKATFdRENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfgliger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
trédigse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfplger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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