Nabolagsprofil

Risgyveien 7

Lokal transport

& Kastanjene 6 min 4
Linje 01, 04, 206 0.5 km
& Vardeveien 8 min %
Linje 01, 04, 206 0.7 km
+ Larvik stasjon 11 min &
Buss, tog 7.2 km
8@ Larvik stasjon 11 min &
Linje RE11, RX11 7.3 km
Transport for lengre reiser
& Foksered 23 min &
Linje 176 25.7 km
X Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
& Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
Linje FB25,176 28.9 km

Byggmasse i omradet

B 75% Bolig/fritidsbolig
12% Kontor/handel/Service
B 4% Offentlig
B 4% Industri
B 2% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Risgyveien, Stavern

3Imin &

& Meny Stavern

8min %

Kollektivtilbud
<~  Bra63/100

P} Gateparkering
A et 76/100

# Trafikk
Lite trafikk 73/100

Omradet har blitt vurdert av 21 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Stavern Dagligvaredrift AS 83
Det Nasjonale Aldershjem For Sjgmennii ... 65
Stavern Beach Club AS 59
Stavern Skole 53
Wassilioff Hotel As 36
Det Gule Galleriet AS 33
Stavern Skole SFO 25
Byggmakker Stavern 22
Bukta Eldresenter 21
Skipperstua Restaurant AS 18
Tordenskiold Pub AS 18
Fremo AS 16
Majas Bakeri Stavern AS 12
Stavern Batforening 1
Stavern Legekontor ANS 9
Treningssenter
& Mudo Stavern 4 min &
& Family Sports Club Langestrand 10 min &
Dagligvare
Coop Extra Stavern 4 min &
PostNord, sendagsapent 0.3 km
Meny Stavern 8 min %
PostNord, sendagsapent 0.6 km
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BESKRIVELSE STANDARD HTH INNREDNING grg’

PROSJ.NAVN RISPYA HAVN Leil, Nr B4-H0102 Kundenavn Kari Mette og Dag Helge Tvedt Dato: 28.08.2025
Kjgkken : 71127523 Hvitevarer 71127523 Skyvedgrer Sov1.1,2M-71127789 Skyvedgrer Entre - 71127801
Fronter JP - MONO 16 mm Ovn Electrolux Front modell Limbus Front modell Limbus
Front farge Lakkert Hvit - Typebetegnelse CKB101K - sort Frontfarge Hvit Decor Frontfarge Hvit Decor

NCS S2500-N /Glans 25 Platetopp 60 cm Electrolux Skinne/ramme Sglv Skinne/ramme Splv

- Typebetegnelse EH60KI2SN Anslag/gavl Farge som front Anslag/gavl Farge som front

Skaptyper A-J-F (227,8 cm overkant hgyskap) Kigl/frys Electrolux Innredning farge Hvit melamin Innredning farge Hvit melamin
Skuffetyper Meta-skuffer (hgye metallsider) - Typebetegnelse KNS5LE18S Innredning tykkelse |16 mm Innrening tykkelse 16 mm
Demping skuffer JA Oppvaskm. Electrolux Innredning 1-2,3 m |1 hyllereol + stang + slipshenger Innredning 1-2,3 m 1 hyllereol + stang
Utrekkskap NEI - Typebetegnelse KEQC7200L (46dB)
Skrog forkant Hvit melamin Mikro Electrolux
Sokkelhgyde 16,6 cm - Typebetegnelse LMS2173EMK Skyvedgrer Sov 1. 2M - 71127809
Sokkelfarve Hvit melamin Front modell Limbus
Sokkelskuffer NEI Ventilasjonsform Balansert ventilasjon Frontfarge Hvit Decor
Kildesortering Avfallsskap m/3 begtter | Lux-skuff Ventilator Rgros Hetta Skinne/ramme Sglv
Hjgrneldsning Karusell Lux - Typebetegnelse Mantica lakkert Sort Anslag/gavl Farge som front
Grep Shape 128 mm (bgylegrep) Stgrrelse 60x 70,4 Innredning farge Hvit melamin

W773743 Komfyrvakt lkke fra HTH Innrening tykkelse 16 mm
Veggpanel NEI Tilbehgr =
Takforing/farge Hvit melamin til maks 262,8 cm Innredning 2 hyllereoler + stang
Benkeplater Laminat: 639 Forest Oak Vaske-tgrkemaskin |Gorenje Slagdgrsgard Trukket ut - Sov 2 - 71127895
Benkepl, tykkelse |30 mm - Typebetegnelse WD2A964ADS Fronter
Benkepl. forkant F32 Frontfarge
Vask type FRANKE BELL BCX 210-51 Skaptype
Vask farge Stal Forkant
Vask montering Nedelt Sokkelhgyde
Stikkontakt NEI Sokkelfarge
Underpanel NE| Grep
Belysning Spotter i overskap* Takforing/farge
Farge kiplesk.-rist  |Alu-look (sglvgra) Innredning
MERKNADER ELEKTRIKER Spotter leveres med driver for stikk tilkoblet bryter (eller dimmer) pa vegg. Ekstra stikk til Micro
MERKNADER RORLEGGER
MERKNADER SNEKKER
MERKNADER VENTILASION HTH leverer ventilator for Balansert ventilasjon




ENDRINGSKONTRAKT

HTH KIOKKENFORUM SANDEFJORD
RAVEIEN 140, 3242 SANDEFJORD - TLF. 33 48 04 00

PROSJEKT: RISPYA HAVN
BOLIGPRODUSENT: VEIDEKKE PLAN/LEIL.NR./OPPG.: B4-H0102 SIST RETTET 28-08-2025
BOLIGKJ@PER: Kari Mette og Dag Helge Tvedt TELEFON: 404 17 859
KONSULENT: Mona Gry Thygesen EPOST: minimono59@gmail.com __dhi@cnling.no

TILBUDSNUMMER| 71127523 71127523 71127801 71127789 71127809 Trukket ut 0

Kjgkken Hvitevarer | vask-tgrkemaskin Entre Sov1-Skyv 1,2M| Sov1-Skyv 2M |Sov2-Slagdgr

Ny innredning 59.440 38.801 7.112 10.047 9.734 12.877 0
Std. Innredning 49.942 21.485 7.112 10.047 9.393 11.447 5.422
Tillegg eks. mva/frakt og mont. 9.498 17.316 0 0 341 1.430 -5.422 0 0 0
Frakt fra leverandgr 4 %
Montering Ny innredning 14.925 2.500 2.500 3.000 0
Montering Std. Innredning 14.425 2.500 2.500 2.500 710
Tillegg montering eks.mva 500 0 0 0 0 500 -710 0 0 0
Kraning/inntransportering 5 % 0
Tillegg eks. mva. 9.998 17.316 0 0 341 1.930 -6.132 0 0 0
Omkostninger VEIDEKKE 20 % 2.000 3.463 0 0 68 386 0 0 0
Sum tillegg eks. mva. 11.998 20.779 0 0 409 2.316 -6.132 0 0 0
Mva. 25 % 2.999 5.195 0 0 102 579 -1.533 0 0 0
Tillegg inkl. mva. 14.997 25.974 [¢] 0 512 2.895 -7.665 0 0 0
Sum totale endringer inkl. mva 36.713 Sted og dato:
Sum totalt inkl. mva og omprosjektering: 36.713 Boligkjgper:

ENDRING SOM PAVIRKER ANDRE FAG
- Utskiftning av varer som er inkludert i standard leveranse, til tilsvarende vare, krever ingen avtale direkte med utbygger/andre fag (som f.eks. type kjgkkenfronter).

Endriger hos andre fag og byggmessige endringer avtales mellom kunde og utbygger eller de berprte fag.

Kari Mette og Dag Helge Tvedt

Kostnader hos andre fag som fglge av endringer i forbindelse med tilvalg kan forekomme hvis man endrer pé kjgkken- eller den gvrig interigrigsningen.
Hvis endringer er tillatt kan kontaktperson for faget man har gjort endring hos, gi en pris pd endringen man gnsker.

Kunden er selv ansvarlig for ¢ avtale bygningsmessige endringer/endringer som pévirker arkitekt, rgrlegger, elektriker, snekker, maler og ventilasjonsfirma med utbygger. Dersom en avtale om
endring ikke blir gjort med utbygger/andre fag, far tilvalg er signert, stdr kunden ansvarlig for kostnader ved utbedring/endring for G fé levert valgt Igsning, hvis valgt Igsning kan gjennomfares.

Dersom valgt Igsning ikke lar seg giennomfare etter manglende avtale mellom kunde og utbygger, leverer HTH standard leveranse eller sa tett opp mot tilvalg som mulig etter eget skjgnn.

Etter kontrollmdling kan kjgkkenet bli endret for G tilpasses byggets faktiske mdl.

Bestillingsvarer fra fabrikk tas ikke i retur.

Grunnet utfordinger med tilgjengelighet i ravaremarkedet pé enkelte hvitevareprodukter kan ikke HTH garantere komplett levering til innflytting (kunde vil bli varslet om dette).
HTH forbeholder seg retten til eventuelle modellendringer om varer skulle utgd. Kunde vil bli varslet om dette.




Tilbehor

kr 2 385,-
kr 2 685,-
kr 7 485,-

www.peisselskabet.no

peis

VisionLine gasspeis VLS 55F

Inkludert i leveransen er peisen med ngdvendige deler
ferdig montert og bygget inn.

Peisramme og kasse males i veggfargen.
VLS 55F pa bilde 1-4 er vist med innvendig sort

keramisk speilglass inne i peisen.
Uten speil blir utseende en mgrk matt farge.




Riseyhavna

Tilvalg og endringer

Bestilt hos UE/Le Ja kr 98 963,00

Leilighetsnr. [T:Navn Firma Fag Type leveranse Antal ~: Pris ink mva =
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Bacas \Ventilasjon Uttrekk ventilator - bestilt ventilator hos HTH -1 -kr 2 500,00
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Badelement Badekabin Gjestebad - ikke tilvalg 0 ker -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Badelement Badekabin Howvedbad - ikke tilvalg 0 ker -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Bo Andren Parkett Standard leveranse 1 kr -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Bohlin Maler Standard veggfarge Klassisk hvit 1 ker -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt HTH Kjekken/garderobe  iSignert tilvalg (datert 28.8.2025) 1 kr 36 713,00
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Lasesmeden Handtak/vridere Standard leveranse 1 kr -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Pec Elektro Elektriker Signert tilvalg (signert 12.11.2025) 1 kr 38 950,00
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Peisselskabet Gasspeis Hvite stener (standardleveranse) 1 kr -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Swedoor Innerderer Standard leveranse 1 kr -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt  Telerer Rarlegger Gulvwarme soverom 7_8kvm 1 kr 21 600,00
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt  Telerer Rarlegger Kjekkenkran - standard leveranse 1 kr -
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt  Tyri Arkitekt Inntegning ny planlesning kjekken 2 kr 4 200,00
B4-102 Kari Mette og Dag Helge Tvedt Umbra Screens lkke bestilt tilvalg 0 kr -
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LEINAS
ARTNERS

Bindende bekreftelse pa kjgp

Kjop av kontraktsposisjon for prosjektert bolig under oppfering

Budgiver har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, opprinnelig kjgpekontrakt med vedlegg datert

dette fglgende bud pa:

Adresse: Risgyveien 7, 3290 STAVERN, Bolig nr.: B4-102

Matrikkel: gnr. 5001, bnr. 495, andelsnr. x i Svanen Borettslag i Larvik kommune

Oppdragsnr.: 22260058
Megler:Knut Leinaes

og gir med bakgrunn
i

Kjgpesum kontraktsposisjon (merverdi) Kr.
+ Opprinnelig kjgpesum Kr
+ ev. endringer/tilvalg Kr
Total kjgpesum eksl. Omkostninger Kr

I'tillegg til total kjspesum betales det omkostninger iht. salgsoppgave og hovedkontrakt.

Total kjspesum betales ved 2 innbetalinger:

Kjgpesummen for kontraktsposisjonen forfaller nar transportavtale er signert. Innbetalingen skal vaere fri egenkapital, dvs. at det ikke kan
forutsettes pant i den leilighet som kjgpes. Palgpte renter av kjgpesummen tilfaller kjgper fram til skjatet er tinglyst. I tillegg betales evt. forfalt og
innbetalt forskudd iht. hovedkontrakt. Resterende del av kjgpesum inkl. omkostninger betales iht. bestemmelser i hovedkontrakten.

Kjepesum og omkostninger finansieres slik:

Lani:

TIf.

Kr.

Egenkapital i:

TIf.

Kr

Egenkapital bestar av o salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom o disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Formal med kjgp:

Kjgper er innforstatt med at finansieringsbevis for opprinnelig kjigpesum skal forelegge megler senest 10 virkedager etter at bekreftelse pa kjgp er
avgitt. Kopi av legitimasjon skal forelegges ved innlevering av denne bekreftelse.

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kL

Meglerforetaket kan ikke verken til selger eller markedet formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, jfr. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6 3. Ta evt. kontakt med meglerforetaket for & fa informasjon om budfristen.
Iht. lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bade kjgper og selger av eiendommen.

o Jeg onsker a bli kontaktet pa telefon for a fa en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig

Kjeper(e)

o Jeg er en fysisk person som ikke handler som ledd i naeringsvirksomhet

o Jeg handler som ledd i naeringsvirksomhet

Navn: Navn:
Personnr.: Personnr.:
Adresse: Adresse:
TIf./E-post: TIf./E-post:
Sted,dato: Sted,dato:
Signatur Signatur

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)




Megler: Meglerhuset Leinges AS Foretaksregisteret orgnr. 980407551MVA
Type oppdrag:  04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)

Eierform: Borettslag / Fellestomt

Oppdragsnr: 22-24-0052

Omsetningsnr:

KJOPEKONTRAKT

Om rett til andel i borettslag med bruksrett til bolig under oppfering

Denne kjgpekontrakten regulerer forholdet mellom en utbygger som har gjort avtalen som
ledd i neeringsvirksomhet og en forbruker om rett til ny andel under oppfaring. Avtalen
mellom selger og kjaper er folgelig underlagt bestemmelsene i Lov av 13.06.1997 nr. 43 Lov
om avtaler med forbruker om oppfaring av ny bolig m.m. (Bustadoppferingslova). De

rettighetene som er gitt forbruker i denne loven, kan ikke innskrenkes ved avtale, jf. lovens §
3.

Mellom

Eiendomsanering as Orgnr: 921296479

Mob: 90 82 02 90
E-post: sverre@eiendomsanering.no

heretter kalt selgeren, og

Kari Mette Tvedt Fadt:
Dag Helge Tvedt Fadt:

Prinsegata 10C

3256 Larvik

Mob: 40 41 78 59 E-post: minimomo59@gmail.com
Mob: 92848036 E-post: dht@online.no

heretter kalt kjoperen, er i dag inngatt falgende avtale

Sign kjgpere Side 1 av 13 Sign selgere

Addo Sign identifikasjonsnummer: 9be38744-3bb5-485f-b54a-62eb2edf1954



1. SALGSOBJEKT OG TILBEH@R

Type eiendom Leilighet i Risgyhavna
Borettslag Svanen Borettslag
Adresse Risgyveien

3290 Stavern

Adresse blir tildelt senere.
Leilighetsnr B4-102
Eiendom Gnr. 5001 Bnr. 495 i Larvik
Andel: X i Larvik kommune.
Endelig andelsnummer vil farst foreligge nar borettslaget er stiftet.

Selger besgrger hiemmelsoverfaring til borettslaget.
Ovennevnte kontraktsobjekt benevnes i fortsettelsen som "Andelen".
Hjemmelshaver er Eiendomsanering as.

Prosjektet eies pt. av Eiendomsanering as. Eier(e) vil etablere borettslaget. Prosjektet er
planlagt oppfart med totalt 144 andeler.

Selger tar forbehold om minimum antall solgte enheter, se punkt 14. Selger har ensidig rett til
4 endre det totale antallet andeler samt de ikke solgte andelers starrelse og neermere
utforming. Dersom slike endringer skulle medfare behov for endringer av vedtekter etc., er
Kjeper forpliktet til & akseptere dette. Den enkelte andelseier samt borettslagets styre plikter
a medvirke til at slik ev. endring skal kunne skje.

Endelige tomtegrenser og tomteareal fastsettes ensidig av kommunen. Kjgper har ved
giennomgang av kjspekontrakten gjort seg kjent med salgsoppgaven for Andelen, samt
reguleringsplan for omradet. Endelige tomtegrenser og tomteareal fastsettes av Selger, som
ogsé4 innhenter kommunal godkjenning.

| samsvar med burettslagslova §2-13 (2) kan Selger velge & overfere buretten far hjemmel
overfares. Selger kan da rade rettslig over hiemmelen.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v. som kjoper er
kjent med og som felger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger innestar for at borettslaget Svanen Borettslag ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser ut over fellesgjelden og for at borettslaget Svanen Borettslag ikke vil ha
noe ansvar overfor utfgrende entreprengr eller andre relatert til byggeprosessen.

2. KIGPESUM (INNSKUDD + ANDELSKAPITAL) OG OMKOSTNINGER

o lionerattehundie % cthhusen ks
Andelen overdras for en kjgpesum kr 2 880 000,-, fepmiidrasiaritassn00/100, heretter kalt
kjgpesummen.

Kjepesummen (vederlaget) omfatter i tillegg til Andelen ogsa vederlag for 1 parkeringsplass
inkl. sportsbod i felles garasjeanlegg. | tillegg til kjgpesummen tilkommer andel fellesgjeld pa
kr. 4 320 000,-.

Sign kjepere Side 2 av 13 Sign selgere

Addo Sign identifikasjonsnummer: 9be38744-3bb5-485f-b54a-62eb2edf1954



Kijepesummen er kun gjenstand for justeringer p& bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider
ved skriftlig avtale mellom partene. Kjoperen kan ikke kreve & f& utfart endrings- eller
tilleggsarbeid nedenfor som endrer kjgpesummen mer enn 15 %, jf. bustadoppferingslova §
9. Alle endrings- eller tilleggsarbeider som kreves av kjgper skal avtales skriftlig mellom
partene. Avtalen skal redegjere for pris og ev. fristforlengelse som falge av endringene.

Alle endrings- og tilleggsarbeider avtales direkte mellom partene i separat avtale. Eventuelle
tilleggsbestillinger innbetales til meglers klientkonto. Alle bestilte tillegg skal vasre oppgjort far
overtagelse i tillegg til avtalt kjgpesum.

Kjgpesummen gjeres opp pa falgende méate:

Kigpesum og omkostninger Belop-
Kontraktssum 2 880 000-
Stiftelsesgebyr 5 769-
Andelskapital til borettslaget 5000-
Etableringskostnad 4 300-
Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk 500-
Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk 500,-
Pantattest kjgper 350-
Totalt kr. 2 896 419-
Innbetalingsplan Belap
28.05.2026 | Innbetaling innen overtagelse 2896 419,-

Samlet vederlag for andelen (kjepesum + andel fellesgjeld) er kr. 7 200 000,-

Andel fellesgjeld overtas av kjgper i tillegg til kjigpesummen, og betjenes av kjgper gjennom
innbetaling av lzpende fellesutgifter til borettslaget, og skal pa registreringsdagen ikke vaere
okt som falge av annet enn eventuelt palapte og ikke betalte renter. P4 tidspunktet for
inngéelsen av denne kontrakt er fellesgjelden etablert med avdragsfrihet i 20 &r.

Dersom overtagelsesdagen utsettes som falge av bestilte tilvalg eller andre forhold pa
kjoperens side, er kjgperen innforstatt med at fellesgjelden vil kunne vesre gkt som folge av
palgpte renter i den mellomliggende periode.

Det bemerkes at andelseiere i borettslag ikke er personlig ansvarlig for fellesgjeld. Dersom
andelseier sier opp og flytter er vedkommende fri fra ansvaret etter 6 mnd.

3. OPPGJ@R
Oppgjeret mellom partene foretas av:

Meglerhuset Leinaes AS
Postboks 27
3251 Larvik, TIf: 33 13 52 50, Epost: post@leinaes.no

Partene gir Megler ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt, og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjeret skal rettes til Megler.

Oppgjer for endringsarbeider/ tilleggsbestillinger innbetales til Meglers klientkonto, og
forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjaret dersom ikke annet er fastsatt i skriftlig avtale

Sign kjgpere Side 3 av 13 Sign selgere
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mellom partene. Den delen av kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom det avtales at endrings-/tilleggsbestillinger skal betales ved levering, er Selger
forpliktet til a stille forskuddsgaranti for belapet, ref. bustadoppfaringslova § 47. Dersom det
avtales at tillegg/endringer skal bestilles hos underentreprenerer/leverandarer, foretas
oppgjer etter overskjeting.

Ved betalingsmislighold har Kjeper ikke krav pa overtakelse eller hjiemmelsoverfering for
betaling har skjedd etter avtalen, jf. bustadoppferingslova § 55.

For overtagelse kan gjennomfares, skal fullt oppgjer i henhold til avtalen veere disponibelt pa
Meglers klientkonto inklusive oppgjer for utferte endringer og tilleggsarbeider.

Utbetaling fra Megler til Selger skjer etter Kjaper har overtatt Andelen og hjemmelen er
overfort til Kjgper.

For avrig forutsettes for gjennomfgring av oppgjer at;
o borettslaget er opprettet,
¢ borettslaget har fatt hjemmel til eiendommen,

alle nadvendige dokumenter foreligger i underskrevet stand,

det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for Andelen,

det foreligger garanti iht. bustadoppferingslova § 12,

Selgers byggelansbank (og avrige kreditorer) har bekreftet at pant slettes for
andelen,

¢ ev. pantedokumenter er tinglyst,

» overtagelsesprotokoll signert av bade Selger og Kjoper er mottatt av Megler.

Leinass & Partners gis fullmakt av begge partene til a foreta endelig oppgjer, registrere og
slette heftelser, overfare hjemmel til kjgper og opprette og registrere andre dokumenter som
har sammenheng med handelen.

Avtalte forskudd, sluttoppgjer, omkostninger og ev. forsinkelsesrenter skal i sin helhet
overfgres eiendomsmeglers klientkonto 156030714684 innen dato for overtagelse. Alle
betalinger merkes med 22-24-0054 Rissyhavna — B4-102

Sluttoppgjaret (restsaldo etter betaling av eventuelle forskudd) ma overferes senest to
virkedager far overtagelse. Kjgper har ingen plikt til & innbetale noen del av kjgpesummen
for selger har stilt garanti etter buofl § 12, og eventuelt forskuddsgaranti etter buofl § 47.

Dersom selger har oppfylt vilkaret om a stille forskuddsgaranti etter buofl § 47, godskrives
selger renter av innestaende forskuddsbetalinger pa klientkonto, bortsett fra renter av
omkostninger som er innbetalt av kjgper. Overskrider rentebelapet 72 rettsgebyr utbetales
belapet til den som til enhver tid har instruksjonsretten over pengene ff.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Kjeper ma svare forsinkelsesrente av hele kjspesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med mer enn 30
dager, betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til a heve.

Dersom Kjeper har overtatt og/eller flyttet inn i Andelen for fullt oppgjer har funnet sted
og ikke betaler fullt oppgjer etter denne kontrakt, godtar Kjeper utkastelse fra Andelen
uten sgksmal og dom, jf. lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e).
Dette gjelder selv om det er stilt garanti for kjgpesum.

_A/ﬁ&p\)—
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Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg
dersom kjgperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter
denne kontrakt.

Dersom kjeper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belap likevel
betales til klientkonto (eller sperret konto iht. bustadoppfaringslovens «§ 49 Deponering av
omtvista vederlag») innen fastsatt frist for at overtagelse skal kunne avholdes. Selger er da
forpliktet il & avholde overtagelse, og megler vil holde tilbake det omtvistede belap pa
klientkonto (ev. sperret konto som partene i felles skap disponerer). Meglerforetak/bank vil i
slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet mellom partene eller rettskraftig dom.

Det tar vanligvis inntil 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgjer overfor
selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Dette varierer
etter hvor lang behandlingstid Kartverket har, og megler/oppgjersavdeling kan pa ingen mate
pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafelgende oppgjer.

Megler er underlagt lov av om «tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering». Dette medfarer
at meglerforetaket ma gjennomfare identitetskontroll av samtlige parter innen handelen kan
gjennomfares.

Det er avtalt at kjgper skal betale hele kjispesummen néar borettslaget har fatt hjemmel til
tomten og andelen er tinglyst pa kjgper

Andel i borettslaget tinglyses pa kjgper i forbindelse med overtagelse. Kjaper har ingen plikt
til & innbetale noen del av kjgpesummen far selger har stilt garanti etter buofl § 12, og
eventuelt forskuddsgaranti etter buofl § 47.

4. GARANTI

Selger vil stille garanti for oppfyllelse av denne kjgpekontrakten i henhold til
bustadoppfaringslova § 12. Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra
en finansinstitusjon som har rett til & tilby slik tieneste i Norge.

Selger har tatt forbehold som beskrevet i bustadoppferingslova § 12 annet ledd, andre
setning, se denne kontrakt § 13. Garantier vil bli stillet sa snart forbeholdene er falt bort/hevet
og kjgper er varslet om dette.

Garantien stilles sgerskilt overfor kj@per av den enkelte andel eller i form av samlegaranti
il borettslaget. Ved bruk av samlegaranti skal garantibelgpet gjeldende for den enkelte
andel/kjgper angis. Frem til garanti er stillet kan kjgper holder tilbake hele vederlaget.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
kispesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Garantisummen skal
regnes pa grunnlag av kjgpesum inkludert andel fellesgjeld. Endringer/tilvalg som avtales
etter at kontrakt er inngatt, forer ikke til at garantisummen skal endres.

Selger ma stille garanti etter bustadoppferingslova § 47 for & kunne disponere over
innbetaltforskudd.

Dersom det ikke er reklamert ved utlgpet av garantiperioden eller de reklamerte forhold er
tilfredsstillende utbedret, bortfaller garantien automatisk pa dato etter at garantitiden er
utlapt.
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5. HEFTELSER

Utskrift av grunnboken for borettslagets eiendom er forelagt kjaper. Kjaper har gjort seg kjent
med innholdet i denne.

Pengeheftelser:

Selve borettslagets eiendom:  Det vil veere pengeheftelser bade for fellesgjeld og
andelseiernes innskudd.

Andelen: Andelen overdras fri for pengeheftelser
Pengeheftelser som ikke skal falge med andelen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser tilknyttet andelen av noen art, herunder
utleggsforretninger, utover det som pantattesten viser. Selger forplikter seg til umiddelbart &
underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne
sted. Videre forplikter selger seg til a betale alle avgifter m.v. som vedrarer andelen og som
er forfalt eller forfaller fer overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri panteheftelser som fremgar av
bekreftet grunnboksutskrift tilknyttet andelen/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt at
kjoper skal overta.

Selger kan tinglyse rettigheter og forpliktelser, herunder servitutter og bestemmelser palagt
av det offentlige eller gvrig beskrevet i salgsoppgave.

Det gjares oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa prioritet etter ev. tinglyste
rettigheter/servitutter.

Andre heftelser:
Kjaper er kjient med felgende anmerkninger av betydning som foreligger pa grunnboksblad:

RETTIGHETER IFLG. SKJGTE, TINGLYST 08.01.1969 MED DAGBOKNR. 76
Kommunale rettighelter/pabud i henhold til

skijete/festekontrakt

Gjelder denne registerenheten med flere

Kjaper aksepterer a overta disse slik de fremgar av de tinglyste dokumenter.

6. TINGLYSING/SIKKERHET

P4 andelen hefter en panterett med uradighetserklaering til megler for et belap tilsvarende
den samlede kjgpesum tillagt 10% for hele prosjektet. Megler sletter panteretten nar
forbrukeren har fatt tinglyst hjemmel til andelen.

Selger utsteder hjemmelsdokument pa andel til kjeper samtidig med denne kontrakts
underskrift. Hiemmelsdokumentet skal oppbevares hos megler, som foretar tinglysing nar
kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger.

Partene gir megler/oppgjersavdeling anledning til a pafere andelsnummer pa skjgte nar dette
foreligger.

S
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All tinglysing av dokumenter p& andelen skal foretas av megler. Dokumenter som skal
tinglyses mé snarest mulig overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

7. ANDELEN

Selgeren skal levere andelen, og eventuelle arbeider pa tomten med god handverksmessig
standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr m.v. som falger
prospektet. Selger har likevel rett til & foreta endringer som beskrevet nedenfor.

I nye bygg vil det normalt oppsté svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjater og
sammenfgyninger, dels pa grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at
sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges
utbedret, s& lenge disse ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

Ca. 1 &r etter at andelen er overlevert, vil selgeren foreta kontrollbefaring og deretter utfgre
eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp ved
befaring.

Dersom kj@peren krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en
skriftlig redegjerelse for hva dette vil medfere av gkte kostnader og endringer av tidsbruk.
Endringer og tilleggsarbeider som skal utfares pa bygget, skal avtales skriftlig med angivelse
av tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister.

Tilvalg avtales direkte med utbygger. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og
tilleggsarbeid som forsinker fremdriften jf. bustadoppferingslova § 11.

Kjgper kan ikke kreve utfert endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med
mer enn 15 prosent jf. bustadoppfaringslova § 9.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. i henhold til
bustadoppferingslova § 44. Selger har videre rett til & kreve at kjaper stiller sikkerhet for
betaling av endrings- og tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir
rett til endring av avtalt pris, under forutsetning av at dette ikke reduserer Andelens kvalitet.
Endringer som nevnt skal, s& langt det er praktisk mulig informeres om til kjaper.

8. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Andelen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte
forelgpige utomhusplan.

Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt. Partene aksepterer at
arealavvik, sa fremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi
grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer som
er ngdvendige som fglge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske Ia@sninger.

Dersom det blir ngdvendig med endringer som méa anses som vesentlige skal selger sa langt det
er praktisk mulig, informere Kjgper skriftlig om slike endringer.

=8
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D

Inntil samtlige hus pa byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr o.l.

stdende pa omradet. Ev. skader som paferes Andelen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjgper har rimelig adkomst til Andelen.

Kjoper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa
disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av Andelen.

Ev. gjenstaende arbeid skal utfares sa snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til
arstid. Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid
og senest for den midlertidige brukstillatelsen er utlapt.

Nar borettslaget er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle
styret til overtakelsesforretning for borettslagets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale
styret fullmakt til & gjennomfare overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjsper samtykker til at det tilbakeholdte
belgp utbetales selger, slik at verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belap. Renter tilfaller selger.

Punkt 11 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.
9. FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Forelgpig antatt overtakelse ca. 24 mnd. etter igangsatt byggestart av hvert enkelt bygg.
Endringer kan forekomme.

Selger skal sende en skriftlig orientering til Kjeper om ca. forventet tidspunkt for overtakelse
av Andelen ca. 3 maneder far forventet overlevering samt ved enhver vesentlig endring i
tidligere angitte tidspunkt for forventet overlevering av Andelen.

Selger skal videre sende skriftlig orientering til styret i bolighorettslaget om tidspunkt for
overtakelse av bygningsmessige fellesarealer, samt orientere om framdriften av arbeidet
med utomhusarealene.

Selger skal innkalle Kjaper til ferdigbefaring som vii bli avholdt 1 - 6 uker far overtakelse. Pa
ferdigbefaringen skal partene kontrollere Andelen og seke og avdekke eventuelle feil og
mangler som i hovedsak skal sgkes utbedret for overtakelse.

Selger skal videre innkalle styret til ferdigbefaring av fellesarealene som ogsa vil bli avholdt 1
- 6 uker far overtakelse.

Dersom Selger oversitter avtalte tidsfrister, gjelder bestemmelsene i bustadoppferingslova §
18 om dagmulkt og § 19 om erstatning. Ved forsinkelse beregnes dagmulkt med 0,75
promille av kjspesummen og regnes for hver kalenderdag frem til Andelen er klar for
overlevering.

Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. bustadoppfaringslova § 18. For gvrig
vises til det bustadsoppfaringslovens kapittel lIl.

Dagmulkt eller erstatning kan settes ned dersom det vii virke urimelig for Selger ut fra
omfanget av arbeidet, starrelsen pa tapet og forholdene ellers.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, lockout eller gjere seg gjeldende andre
forhold som Selger ikke er herre over, kan Kjeper av den grunn ikke kreve dagmulkt eller
erstatning og heller ikke heve kjgpet eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.
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Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll, kan Selger ha krav pa
fristforlengelse.

Inntil samtlige leiligheter med tilh@rende utomhusarealer i hele prosjektet/omradet er
ferdigstilt, har Selger rett il & ha steyende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa
omradet. Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene med prosjektet/i omradet pagar.
Eventuelle skader dette matte pafgre Andelen/omradet, skal Selger snarest utbedre. Kjgper
ma paregne ulemper i form av stev, stay mv., sa lenge arbeidene pagar.

Selger skal senest 10 uker far ferdigstillelse av Andelen gi kjgper skriftlig melding om endelig
overtagelsesdato, som skal ligge innenfor overtagelsesperioden. Den endelige
overtagelsesdatoen er bindende og dagmulktutlgzsende.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge
for overlevering til kjgper.

Selger skal overlevere Andelen til kjgper i ryddig og byggrengjort stand, uten leieforhold av
noen art, slik at hele Andelen leveres ledig for kjgper. Selgers totalentreprener serger for
byggrengjering som omfatter rydding og grovrengjering, men ikke rundvask.

Kigper skal overta Andelen ved overtakelsesforretning. Overtakelsesforretning skal foretas
ved en felles befaring av Andelen hvor begge parter deltar. Selger skal sarge for at det fares
protokoll over befaringen som skal undertegnes av partene. Selger vil innkalle til
overtakelsesforretning med minst syv dagers varsel, jf. bustadoppfaringslova § 15.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte gjenstd mindre arbeider. Kjgper kan
nekte a overta dersom det foreligger mangel som gir rimelig grunn til & nekte overtakelse.

Kijgper har ikke rett til & overta Andelen far hele kjspesummen, inklusive omkostninger og
eventuelle renter i henhold til punkt 5, samt betaling for endringer og tilleggsarbeider, er
innbetalt.

Hvis overtakelse ikke gjennomfares som falge av at Andelen har slike vesentlige mangler at
Kjgper kan nekte & overta Andelen jf bufl. §15, vil den innbetalte del av kjspesummen bli
sperret pa Meglers klientkonto inntil Andelen kan overtas.

Risikoen for Andelen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av Andelen. Qvertar
kjaper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjeper risikoen fra det tidspunktet
Andelen kunne vaert overtatt.

Nar risikoen for Andelen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kjspesummen bort ved at Andelen blir odelagt eller skadet som fglge av en hendelse som
selger ikke svarer for.

Endelig overtakelsestidspunkt fastsettes av Selger.

Pa overtakelsesforretningen skal partene sammen gjennomgé Andelen. Kjgperen er
forpliktet til, under besiktigelsen, a papeke synlige feil eller mangler. Selgeren forplikter seg til
a utbedre alle kjente feil eller mangler innen rimelig tid.

Kjeperen kan kun nekte overtagelse dersom Andelen pa overtagelsestidspunktet lider av
mangler som gir rimelig grunn til & nekte jf. bustadoppferingslova § 15 tredje ledd.

Hvis det konstateres mangler som det faller ufornoldsmessig kostbart & utbedre i forhold til
den betydning mangelen har for Andelens bruksverdi, har Selgeren rett til & gi Kjgperen
prisavslag i stedet for a foreta utbedringer.
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Hvis Kjeperen ikke gjer gjeldende mangler eller ikke mater til overtakelsesforretning, til tross
for farsvarlig varsling, anses Andelen som godkjent.

Ved overtakelsesforretningen skal Selger eller den Selger utpeker fgre protokoll. Protokollen
skal underskrives av begge parter. Partene skal ha ett underskrevet eksemplar av
protokollen. | tillegg skal ett eksemplar overleveres Megler. Dette kan ogséa gjeres
elektronisk.

Dersom partene blir enige om ny overtagelsesdato, skal dette meldes skriftlig fra begge
parter til Megler senest 7 dager for ny overtagelsesdato.

Overtakelse baserer seg pa prinsippet om ytelse mot ytelse. Dersom ikke annet er avtalt,
utleveres ngklene til Andelen ved avsluttet overtakelsesforretning, safremt kjgpesum,
omkostninger og ev. tilleggsvederlag er bekreftet innbetalt. Manglende bekreftelse fra Megler
pa fullt innbetalt oppgjer gir Selger rett til & holde tilbake overlevering av ngkler inntil slik
bekreftelse foreligger, eller inntil det foreligger dokumentasjon/garanti pa fullt oppgjer som
Selger aksepterer.

Andelen er Selgers risiko frem til overlevering. Risikoen gar over pa Kjeper ved gjennomfart
overtakelsesforretning. Overtar Kjoper ikke til fastsatt tid og arsaken ligger hos ham, har han
risikoen fra det tidspunkt da han kunne fatt overta bruken.

Nar risikoen for Andelen er gatt over pa Kjaper, plikter Kjgper likevel & gjere opp etter denne
kontrakt, selv om Andelen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som Kjaper
ikke svarer for.

Kjaper svarer fra overtagelsen for Andelens utgifter, herunder alle felleskostnader, og har rett
til eventuelle inntekter.

Dersom det oppstar tvist mellom partene om hvorvidt Andelen er tilstrekkelig
ryddet/grovrengjort ved overtagelsen, er partene enig om at en slik tvist skal kunne avgjeres
med bindende virkning av Megler etter forutgaende befaring av Andelen. Krav om slik
befaring ma vaere meddelt Megler for innflytning og senest 24 timer etter overtagelsen. |
motsatt fall er kravet tapt.

Synlige feil og skader pa Andelen; herunder eksempelvis men ikke uttammende, pa
vindusruter, gulv, vegger, derer, andre overflater samt porselen og annet utstyr, kan ikke
paberopes av Kjaper etter overtakelsen.

Overtakelse av fellesarealer/utomhusarealer skal gjiennomfgres med borettslagets styre, og
overtakelse av Andelen skal skje uavhengig av dette.

Ferdigstillelse og overlevering av slike arealer kan ikke paregnes utfert samtidig med
innflytning av Andelen. Dette skal ikke regnes som en mangel eller forsinkelse ved Selgers
ytelse i henhold til denne kontrakt, og gir derfor ikke Kjaper rett til a gjere
mislighetsbefayelser gjeldende; herunder kan overtakelse ikke nektes pa dette grunnlag.

Selger kan foreta trinnvis opparbeidelse av fellesarealene/utomhusarealene dersom arstid og
andre forhold tilsier dette. Selger forplikter seg dog til a utfare arbeidene innen rimelig tid
hensyntatt arstid og rasjonell fremdrift. Arbeidene skal utferes pa4 en mate som er til minst
mulig ulempe for kjgperne, og fellesarealene skal hele tiden veere i en slik stand at kjgperne
uten nevneverdige ulemper kommer til og fra bygningen.

Ved overlevering av fellesarealer og utomhusanlegg til borettslaget, skal det fares protokoll
pa tilsvarende mate som for Andelene. Mangler, gjenstaende arbeider samt fremdrift og
ferdigstillelse skal protokolleres.
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Hver av partene kan kreve at det avholdes besiktigelse/kontrollbefaring av Andelen om lag
ett ar etter overtakelsen. Ved slik eventuell besiktigelse skal det fores og underskrives
protokoll pa samme mate som ved overtakelsesforretningen. Begge parter skal ha ett
underskrevet eksemplar av protokollen. Det vises ellers til bustadoppfaringslova § 16.

Ved denne besiktigelsen plikter Kjgper & pavise de mangler som matte ha oppstatt i perioden
og som han mener kan tilbakefares til Selgerens ansvar. Melder ikke Kjeperen ved ettars-
besiktigelsen fra om mangel som han har oppdaget, eller som han burde ha oppdaget ved
vanlig aktsom besiktigelse, kan han ikke senere paberope seg dem.

10. ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sarge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt
om lag ett &r siden overtakelsen, jf. bustadoppfaringslova § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap giennomga Andelen. Kjgper skal bemerke
forhold kjeper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 7 ovenfor gjelder ogs4 i
perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som skyldes
uriktig bruk av Andelen eller skader pafert av kjsper. Selger er ikke forpliktet til & foreta
reparasjoner som er a anse som ordinaert vedlikehold.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til & protokollere og utbedre sa snart
som mulig og senest innen 3 maneder etter befaringen.

11. KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD —~ REKLAMASJON

Dersom andelen har mangel eller selgeren ikke overleverer andelen til avtalt tid, kan
kjgperen pa de vilkar som falger av bustadoppfaringslova kreve oppfyllelse, retting,
prisavslag, erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av
kjgpesummen. Vesentlig forsinkelse anses inntradt nar avtalt overtagelsesdato er passert
med 30 dager.

Dersom kjgperen ikke betaler kjispesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen,
kan selgeren pa de vilkér som falger av bustadoppfaringslova kreve oppfyllelse, heving,
erstatning, forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjgte eller overlate bruken av
andelen til kjigperen. Vesentlig forsinket betaling anses inntradt nar forfallsdato er oversittet
med 30 dager.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts
oppfyllelse av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at
avtalebruddet gjgres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at
misligholdet/mangelen ble oppdaget eller burde veert oppdaget, jf buofl §§ 17 og 29.

12. FORSIKRING

Selger er forpliktet il & holde borettslaget fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen.

Etter overtakelse skal borettslaget tegne egen forsikring for bygningene som inngar i
borettslaget. Selger skal se til at borettslaget har tegnet slik forsikring fer han avvikler sin

forsikring.

Alle leilighetene vil vaere forsikret gjennom fellespolise og dette er inkludert i fellesutgiftene.
Kjeper tegner egen innbo- og l@sereforsikring fra og med overtakelse.
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Dersom andelen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som
dekkes av forsikringen, har borettslaget rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

13 AVBESTILLING

Kjeper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppfaringslova §§ 52-54. Ved
avbestilling far igangsettingstillatelse er innvilget skal forbrukeren betale et vederlag som
dekker ngdvendige kostnader og et rimelig paslag jf. bustad. § 41 (2).

Ved avbestilling etter innvilgelse av igangsettingstillatelse paleper et avbestillingsgebyr pa 10
% av totalsummen (inkl. mva.).

14. SELGERS FORBEHOLD
Selger tar folgende forbehold for gjennomfaring av denne kjgpekontrakten:
At prosjektet oppnéar nadvendige tillatelser fra kommunale og andre offentlige instanser.

Selger varsler Kjaper nar bygging igangsettes (byggestart). Arbeider med og pa Andelen
som gjares far slikt varsel foreligger, er ikke & regne for byggestart i forhold til
kontraktshestemmelsene her.

Forskyvninger av byggestart/ferdigstillelse etc. som falge av manglende avklaring av
forbeholdene nevnt i denne paragraf, gir ikke grunnlag for at krav om dagmulkt eller andre
krav mot Selger.

Prospektmaterialet er veiledende. Selger forbeholder seg retten til & bestemme materialvalg
og utvendig fargevalg pa bygningene samt endelig utforming av utomhusarealene. Selger
forbeholder seg ogsé retten til a foreta endringer/justeringer av bygninger og anlegg i
forbindelse med detaljprosjektering, herunder mindre avvik i Andelens bruksareal.

Det tas videre forbehold om endringer i forbindelse med offentlig godkjennelse fra oppstart
og frem til overlevering eller tilpasninger i forhold til tekniske lesninger, jf. ogsa
leveransebeskrivelsen. Slike endringer/justeringer skal ikke ha innvirkning pa forutsatt
standard og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser eller noen form for kompensasjon fra
Selger.

Undertegnede er kjent med, og har akseptert, de forbehold Selger har tatt i naervaerende
kontrakt og @vrige kontraktsdokumenter.

Forhandssalg av 20 leiligheter ma vaere oppnadd.

Selger tar forbehold om at prosjektet lar seg realisere rent skonomisk. Dette grunnet usikre
priser pa byggekost. Sa snart som mulig, senest innen 3 mnd. etter rammetillatelse er gitt og
nedvendige antall salg er oppnadd, plikter selger a avklare dette forbeholdet.

Dersom dette ikke oppnas star utbygger fritt til & annullere inngatte kontrakter innen avtalt
frist. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene
er falt bort, samt dato for bortfallet. Dersom selger gjer forbeholdene gjeldende, bortfaller
kjspekontrakten som er inngatt mellom partene. Selger star fritt til pa et hvilket som helst
tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.
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15. KIOPERS FORBEHOLD/MEDVIRKNING

Kjaper tar ingen forbehold.

Kjeper skal ikke fremskaffe materialer, utfare personlig arbeid eller pa annen mate
medvirke i byggeprosessen far overtakelsen. Dersom dette likevel skal skje, méa det avtales
saerskilt med Selger i hvert enkelt tilfelle.

16. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kigper kan videreselge kontraktsposisjonen under forutsetning av at selger far tilfredsstillende
bekreftelse pa at ny kjgper trer inn i kontrakten med de samme rettigheter og forpliktelser som
opprinnelige kjgper. Det ma ogsé fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved
videresalg hos andre meglerforetak enn den som har oppdraget for utbygger, palgper et
administrasjonsgebyr pa kr 35 000,- (inkl. mva.).

17. SERLIGE BESTEMMELSER

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. evrige andeler i prosjektet.
Uansett om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

Dersom det er motstrid mellom tegninger og leveransebeskrivelse, skal
leveransebeskrivelsen gjelde.

Besgk pa byggeplassen for overtakelse kan kun skje etter avtale med Selger, og Kjgper skal
alltid veere i falge med en representant for Selger eller totalentreprengr. All annen ferdsel pa
byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

Nar det i denne kontrakten er bestemt at Selger skal gi melding, varsel, bekreftelse eller
forgvrig skal kommunisere skriftlig med Kjaper, kan Selger benytte e-post.

Partene har gjennomgétt kontrakten med kontraktsdokumenter/bilag og bekrefter at den
inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er
tatt med, er séledes ikke & anse som avtalt mellom partene.

Tvister angaende forstaelse av kontraktsforholdet eller gjennomfaringen av dette, skal
primaert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene. Dersom forhandlingene ikke farer
frem, skal tvisten lgses ved alminnelig domstolsbehandling ved Andelens verneting.

Ved signering av denne kontrakt gis det gjensidig fullmakt selgere seg imellom og kjgpere
seg imellom til @ kunne gjennomfare overtagelse og signere overtagelsesprotokoll p& vegne
av hverandre.

Sted/dato; Larvik,

Kigper: Selger:

Kari
D&ag Helge Tvedt

Eiendomsanering as v. Sverre Rye Sundsten
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TILLEGGSAVTALE

BAKGRUNN

Eiendomsanering AS, org.nr. 921 296 479 og Kari Mette Tvedt, f. 1 og Dag Helge Tvedt, f.
(«Kjgper») inngikk den 19.07.24 avtale om kjgp av leilighetsnr B4-102 i Svanen Borettslag,
org.nr. 834 353 962.

Som fglge av en intern reorganisering av selgers konsern, eies samtlige andeler i nevnte borettslag av
Risgyhavna Holding AS, org.nr. 933 944 476. Denne tilleggsavtalen inngas for & la Riseyhavna Holding
AS tre inn som ny selger overfor Kjgper.

PARTSSKIFTE OG SOLIDARANSVAR

Risgyhavna Holding AS trer med dette inn som ny selger overfor Kjgper. Dette innebaerer at
Risgyhavna Holding AS overtar alle Eiendomsanering AS sine rettigheter og plikter etter
kjepekontrakten, og at Kjeper heretter kan forholde seg direkte til Risgyhavna Holding AS for &
oppfylt sine rettigheter etter kontrakten.

Eiendomsanering AS svare solidarisk med Risgyhavna Holding AS overfor kjgper. Dette innebaerer at
eventuelle krav kjgper métte fa i forbindelse med kontrakten kan rettes fullt ut mot bade Risgyhavna
Holding AS og mot Eiendomsanering AS.

FORHOLD TIL KJGPEKONTRAKTEN

Kjepekontrakten skal gjelde uendret mellom Kjgper og Risgyhavna Holding AS som ny selger.
Herunder skal Risgyhavna Holding AS viderefgre Eiendomsanering AS sin plikt til & stille garanti
overfor Kjaper, jf. kigpekontraktens punkt 4, og bustadoppferingsloven.

SIGNATURER

Denne avtalen er signert elektronisk av fglgende personer:

For Eiendomsanering AS For Kjgper
Alexander Rye Sundsten Kari Mette Tvedt
For Risgyhavna Holding AS For Kjaper

Alexander Rye Sundsten Dag Helge Tvedt
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Velkommen til Risgyhavna



Velkommen til

Rispyhavna

Pa idylliske Risgya, kun 5 minutters gange fra Stavern sentrum, utvikles Risgyhavna - et
eksklusivt boligprosjekt planlagt med 144 leiligheter fordelt pa 11 bygg. Her bor du med
skjeergarden rett utenfor vinduet og rusleavstand til sentrum av Norges hyggeligste kystby -
Stavern.

Leilighetene:

- Storrelser fra 88-135 kvm

- 2-3 soverom og 2 bad

- Store balkonger eller terrasser med sjgutsikt

- Gasspeis for ekstra hygge

- Kjgkkeninnredning fra anerkjente HTH

- Hvitevarer fra Elektrolux

- Vannbaren gulvvarme i entré og stue/kjekken

- 1-stavs eikeparkett for et elegant uttrykk

- Store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys




- Parkering i kjeller og heis for enkel adkomst

- Portapningssystem for ekt sikkerhet

- Store master-soverom med eget bad og rikelig med skapplass
- Vaskemaskin og terketrommel pa bad

- Tilgang til enkle treningsfasiliteter

Omradet:

Risgya ligger kun 150 meter fra det lokale kjgpesenteret Staverntunet, som har alt du trenger i hverdagen,
inkludert butikker som Meny, Vitusapotek, Vinmonopol og Jernia. Stavern er kjent for sitt rike kulturliv, med
gallerier som ligger tett i tett pa Fredriksvern verft. Byen syder av liv om sommeren og har baret tittelen som
"arets sommerby". Med bétavganger fra Larvik og Sandefjord er det kort vei til Danmark og Sverige, og
Sandefjord lufthavn er kun 20 minutter unna med bil.

Arkitektur og design:

Risgyhavna er designet med stedstilpasset arkitektur som harmonerer med Staverns karakteristiske stil.
Prosjektet legger stor vekt pa a skape lune gardsrom mellom husene og tilgang mot sjgen. Alle leilighetene er
gjennomgdende og har store vindusflater som gir god kontakt med naturen og sjgen. Fra terrassen eller
balkongen er det lagt stor vekt pa gode solforhold og utsikt.

Sikre din dremmeleilighet:

Ferste salgstrinn, borettslaget Svanen, bestar av 26 gjennomgaende kvalitetsleiligheter med spennende
lgsninger. Disse leilighetene er en sjelden mulighet til & bo i farste rekke til sjg og natur, med hey standard og
moderne fasiliteter.

Besok www.risoyhavna.no for mer informasjon, boligvelger og detaljer om prosjektet.
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Borettslag

Kontakt vare
meglere

Cecilie Moe Jensen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
93 24 37 67

cecilie@leinaes.no

Knut H. Leinaes

Advokat / Partner

| —
\ / 92 05 3533
‘ 1 . knut@leinaes.no
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Dr. Holmsvei 3 3251 Larvik
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt omrade pa Risgya i Stavern - en liten perle langs
Vestfoldkysten. Med koselige smagater med eldre trehusbebyggelse og flotte skjeergarder
er Stavern et populzert sted & bo og feriere i.

Her bor du med kort avstand til blant annet dagligvarebutikker, apotek og vinmonopol. En
kort rusletur unna ligger Stavern sentrum som tilbyr restauranter, kafe, bakeri, barer og
sommerapent marked. Naeromradet byr ogsa pa sje, strender og en flott skjeergard.

Fra Stavern sentrum begynner ogsé Kyststien via Naverfjorden og Nevlunghavn til Helgeroa.
Kyststien passer utmerket for den aktive, og her kan du ga i eget tempo i naturskjenne
omgivelser.

Larvik og Stavern Tennisklubb er et av Norges beste tennisanlegg. P4 sommeren kan du
spille utenders og pa vinteren kan du spille innenders i en flott hall i Stavern. Her arrangeres
det turneringer, kurs, sosiale arrangementer og mer.

En kort kjeretur unna ligger Larvik Golfklubb. Her kan du spille golf i idylliske omgivelser pa
Fritzee gard. Her finnes det 2 golfbaner med henholdsvis 9 og 18 hull. Banen holder
internasjonal standard og er et av Norges beste golfanlegg.

Larvik sentrum ligger et kvarters kjgretur unna. Larvik tilbyr et starre utvalg av restauranter,
butikker og bymessige fasiliteter. Balgen kulturhus arrangerer blant annet konserter,
gallerier og kinoforestillinger.
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Eiendommen

Standard

Stue og kjgkken:

Leilighetene vil ha stue og kjgkken i dpen lgsning med
utgang til romslig terrasse med sjgutsikt. Det blir
vannbaren gulvvarme og flott 1-stavs eikeparkett. Slette
vegger og himling med listverk. | stua blir det ogsa satt
inn en flott gasspeis.

Kjokkeninnredning vil leveres fra anerkjent
kjokkenleverander - HTH. Benkeplate i haytrykkslaminat
med rette kanter og nedfelt en stor, kvadratisk kum.
Overskap 90 cm hgye med foring til tak. Tilpasninger til
ventilasjonsfgringer kan forekomme. Det leveres
integrerte hvitevarer i form av oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp og kjal/frys fra Elektrolux. Det blir LED-
lys list under alle overskap.

Flere tilvalgsmuligheter ift benkeplate, ventilator,
hvitevarer, integrert kaffemaskin, quooker eller selve
kjokkeninnredningen. Se romskjema vedlagt i
salgsoppgaven.

Bad:

Alle leilighetene far 2 bad hvorav hovedbadet har
inngang via hovedsoverommet. Det andre badet far
inngang fra gangen. Badene blir flislagt pa gulv og
vegger med downlights i himling. Varmekabler i gulvet.
Badet vil inneholde servant i innredning, dusjhjerne,
vegghengt toalett og avsatt plass til vaskemaskin og
terketrommel.

Som standard leveres 30 x 60 flis vegg, 30 x 30 flis gulv
og 10 x 10 flis dusjnisje i farge sand / beige. Tilvalg ihht
leveranderens systemer. For eksempel annen dusj med
garnityr, speilskap over servant, fliser og/eller mgbel.

Soverom:

Det blir 2 eller 3 soverom i leilighetene.
Hovedsoverommet vil ha direkte adkomst til badet via et
garderoberom. Noen av leilighetene har ogsé utgang til
balkong fra soverommet. Det leveres garderobeskap
ihht plantegning.

Gang:

| gangen blir det lik 1-stavs eikeparkett som i gvrige rom,
samt porttelefon med skjerm og kamera. Innfelte
downlights i himling. Garderobeskap ihht plantegning.

Overflater:

Innvendige darer er slette og hvite med malt overflate
fra Swedoor type Easy Nature. Det blir vannbaren
gulvvarme i entre/gang, samt stue og kjgkken.
Varmekabler pa bad.

Terrasse/balkong:

Det leveres utelampe, samt dobbel stikkontakt med
kapasitet for terrassevarmer. Det leveres ogsa skap til to
gassflasker til gasspeisen. Gassgrill kan tilkobles pa
terrassen. Terrassene blir store og fine med god plass til
meblering.

Se romskjema vedlagt i salgsoppgaven for neermere
informasjon og beskrivelser.

Prosjektet / selskapet / eiendommen

Byggingen av de to byggene som skal innga i
Borettslaget, utgjer, sammen med borettslaget Svanen,
ferste byggetrinn i utbyggingprosjektet pa Risaya. Per
tidspunkt for prospektet er det planlagt at det skal
bygges totalt 144 andelsleiligheter fordelt pa 11 bygg,
som igjen er fordelt pa fem borettslag. Det er imidlertid
ikke endelig avklart, og det tas forbehold om & etablere

faerre eller flere borettslag, og endre antall
leiligheter/andeler og bygg som inngér i hvert borettslag.
Videre tas det forbehold om bygg i senere byggetrinn
kan bli organisert som eierseksjoner.

Selger eier i dag hele tomteomrédet for
utbyggingsprosjektet pa Riseya, se eget punkt om
tomt/tomteareal. Tomteomrédet skal deles og fordeles
mellom flere eiendomsselskaper som pé tidspunkt for
utarbeidelse av salgsoppgaven ikke er stiftet. Selger,
eller et selskap som utleder sin rett fra Selger etter
planlagt omorganisering av selgerselskapet, vil eie
samtlige aksjer i eiendomsselskapene.

Borettslaget vil erverve eiendommen ved at Borettslaget
forst erverver alle aksjene i aksjeselskapet som vil eie
tomten byggene oppfares pa ("Newco AS"), hvoretter
Newco innfusjoneres i Borettslaget. Borettslaget vil ved
fusjonen overta eiendomsrett til tomten og bygget fra
Newco. Fusjonen gjennomfgres til skattemessig og
regnskapsmessig kontinuitet, som innebaerer at
Borettslaget overtar skattemessige inngangsverdier og
regnskapsferte verdier pa tomten og bygget slik det er i
Newco pé fusjonstidspunktet. Det nevnes for ordens
skyld at skattemessig inngangsverdi pa tomt og bygning
er uten betydning sa lenge Borettslaget beholder
eiendommen. Panteretten for innskutt egenkapital vil bli
tinglyst pa hjemmelen registrert pé Borettslaget.

Selger eller det selskap som utleder sin rett fra Selger
innestar for at Borettslaget ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser per overtagelse.

Borettslaget og kjeper plikter & medvirke til at selger

eller den som utleder sin rett fra Selger etter
omorganiseringen, kan gjennomfgre prosjektet og
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eventuelle endringer Selger finner for godt a gjere i
utviklingsprosjektet Risgya. Medvirkningsplikten
omfatter, men er ikke begrenset til, signering av
eventuelle offentligrettslige seknader/ erklaeringer og
privatrettslige erkleeringer i forbindelse med
fradelinger/seksjoneringer, grensejusteringer,
organisering/ reorganisering av arealer, tinglysing av
dokumenter for riktig eierforhold og ved behov for
giennomfgring av eventuelle korreksjoner av de tinglyste
dokumentene.

Borettslaget vil ivareta forvaltning av fellesarealer
innenfor eiendommen.

Forventet fremdrift
Innflyttingsklare fra sommeren 2026.

Eierform

Borettslag

Leilighetene vil bli organisert i et borettslag, borettslaget
Svanen ("Borettslaget"). Borettslaget vil bli stiftet av et
selskap som utpekes av Risgysund Holding AS. Dette
selskapet som utpekes vil ogsé veere selger av andelene
i Borettslaget, og overta selgers posisjon i henhold til
denne salgsoppgaven og i inngatte kjgpskontrakter.
Borettslaget vil bli stiftet med like mange andeler som
det er boenheter i byggene skal eies av Borettslaget.

Adkomst

Fra Larvik felger du Stavernsveien og skilt mot Stavern.
Ved Meny tar du til venstre inn Risgyveien. Fglg veien i
ca 350 m og eiendommen ligger pé venstre side av
veien.

Areal
For oversikt over de ulike leilighetenes areal, se vedlagte
plantegninger og/eller prisliste.
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Beregningene er foretatt av arkitekt og er oppmalt etter
tegninger. Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsf@ringsmateriale er oppgitt i bruksareal (BRA) og
er a betrakte som et omtrentlig areal. Starrelse pé de
enkelte rom kan avvike noe, slik at et rom kan bli sterre
og et annet bli mindre. Det kan oppsta mindre avvik
mellom teoretisk og virkelig areal. Arealene er a betrakte
som omtrentlig areal, og kan vaere avrundet til naermeste
hele kvadratmeter. Som falge av eventuell gjenstdende
detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik.
Da de oppgitte arealer i markedsferingen er & betrakte
som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/starre
enn markedsfert areal.

Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens
omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt
bruksareal er ogsé eventuell innvendig bod. Primaerrom
er lik bruksareal minus eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev.
balkong/markterrasse. Arealet som er oppgitt pa de
enkelte rom er rommets netto gulvareal. Man kan derfor
ikke summere rommenes nettoarealer og fa frem
bruksarealet.

Tomt / tomteareal

Eiet tomt. Tomtesterrelse for Borettslagets eiendom vil
etter fradeling er forelgpig stipulert

Tomtearealet som inngér i utbyggingsprosjektet pé
Risgya er ca 21 704 kvm ("Tomten"), og er per dato for
dette prospektet ikke delt. Eksakt sterrelse pd tomten
som vil eies av borettslaget etter fradeling fra Tomten,
vil ferst foreligge etter endelig oppmaling utfert av
kommunen. Det gjeres oppmerksom pa at oppgitt

storrelse pé Borettslagets tomt forelgpig kun er stipulert,
og at tomten til Borettslaget bade kan bli sterre og
mindre enn oppgitt/beregnet. Kjgper og selger har
derfor intet krav mot hverandre dersom tomten til
Borettslaget ved fradeling skulle bli mindre/stgrre enn
oppyitt. Det er ikke avklart pt. om tomten skal
sammenfayes eller inndeles flere gards- og
bruksnummer.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan,
med de krav som fremgar av reguleringsbestemmelsene
i forhold til opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og
grentareal. Eksakt tomteareal for Borettslagets tomt vil
foreligge etter sammenfaying/fradeling ved endelig
oppmaling utfert av kommunen.

Det gjeres oppmerksom pa at utomhusplanen i
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at
endringer kan forekomme.

Parkering

Det medfelger 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg til
hver leilighet, ihht. vedtektene for borettslaget.

Det vil vaere mulig med kjop av ekstra garasjeplass for
enkelte. Pris pa dette er pr utarbeidelse av prospekt ikke
satt.

Boder
Det medfelger 1 bod i garasjeanlegget til hver leilighet,
ihht. vedtektene for borettslaget.

Tilvalg
Se romskjema fra totalentreprengr for mulighetene for
tilvalg i hvert enkelt rom.

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings- og
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Alle endrings- eller

tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom
totalentreprengr og kjgper, og i avtalen skal det
redegjores for pris og ev. fristforlengelse som felge av
endringene. Kjgperes rett til 8 fa utfert endrings- eller
tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av kjspesummen.

Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med
kravene som fremkommer av gjeldende teknisk forskrift.

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i
henhold til bustadoppfaringslovas regler om endringer
og tilleggsarbeid, jf. bustadoppferingslova. § 9 og § 42.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige
kostnader som kommer av forhold pa kj@pers side.

Utenomhusarealer

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pa disse arealene avholdt, etter
overtakelse av leiligheten.

Ev. gjenstdende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet
praktisk kan utferes av hensyn til arstid. Selger er
forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest for den
midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar borettslaget er etablert og overtakelse av
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret i
Borettslaget til overtakelsesforretning for borettslagets
fellesarealer.

Borettslaget

Hver leilighet utgjer en andel i borettslaget med
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til bruk
av borettslagets fellesarealer. Det er ikke tillatt & eie mer
enn én andel i borettslaget.

Forretningsferer for borettslaget er pt USBL Sandefjord.

Borettslaget er pliktig til & avholde generalforsamling
hvor regnskap og budsjett fremlegges. Borettslagets
styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter
retningslinjer og vedtekter som fastsettes av
generalforsamlingen.

Ved kjap av leilighet betales innskudd 40%, resterende
del av kjgpesum, 60%, nedbetales gjennom
felleskostnadene. Felleslénet er planlagt som et
annuitetlan med 50 &rs lgpetid, hvor de 20 farste drene
er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pr
november 2022 pa 3,44 %. Renter pa fellesldnet betales

av borettslaget gijennom de manedlige felleskostnadene.

Det tas forbehold om at det kan bli endringer i de
stipulerte felleskostnadene og lanekostnadene, som
folge av endrede priser fra leverandgrer samt endring i
rente og vilkar for 1an til fellesgjeld. Med gjeldene
rentenivéd ma det paregnes vesentlig hayere
fellesutgifter.

Utkast til driftsbudsjett og vedtekter for borettslaget
folger vedlagt i salgsoppgaven. Vedlagte driftsbudsjett
gjelder for forste borettslag. Borettsagets og
andelseiernes vedlikeholdsplikt stér beskrevet i
vedtektenes punkt 4 og interessenter bes sette seg inni
dette.

Kjgper ma betale medlemsavgift til USBL dersom kjeper
ikke allerede er medlem i borettslaget. Tegning av
medlemskap kan gjeres pa www.usbl.no eller ved
oppmeate hos USBL Sandefjord.

Sikringsordning/in-ordning

Etter at samtlige andelsleiligheter er overtatt av nye
eiere kan borettslaget sgke opptak i sikringsordning mot
tap av felleskostnader. Inntil dette vil det veere kjgpere
og selger som er ansvarlige for 8 betale borettslagets
kostnader. Selger er a regne som andelseier for usolgte
enheter. Felleskostnader blir fakturert kjgper fra
overtagelsestidspunkt. Borettslaget har legalpant pa
inntil 2G ovenfor andelseierne.

Nar sikringsordning er etablert, og samtlige leiligheter er
solgt og overtatt, vil borettslaget kunne bestille IN-
ordning fra USBL. Andelseiere kan da selv velge a
nedbetale sin andel av fellesgjelden helt eller delvis. Vi
gjer oppmerksom pé at nedbetaling av fellesgjeld kun
kan gjeres i forbindelse med ordinzert laneforfall.
Dersom borettslaget beslutter & binde renten vil ikke
nedbetaling kunne gjeres i perioden med fastrente.

Béde sikrings- og IN-ordning vil medfare en liten gkning
i felleskostnadene.

Dersom man nedbetaler hele fellesgjelden vil man ha
lavere manedlige felleskostnader da man kun betalet
felleskostnader for vedlikehold parkering, avsetning
vedlikehold, tv/bredband og driftkostnader. Se prisliste
for spesifisering av disse kostnadene.

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere
velforening eller lignende som kjgper og/eller
borettslaget plikter 8 veere medlem av. Kostnadene ved
forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pa
medlemmene.
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Vedtekter / husordensregler

Utkast til vedtekter medfelger i prospektet. Disse skal
vedtas/godkjennes av sameiet/borettslaget i
konstituerende sameiermete.

Husordensregler vil bli etablert av sameiet/borettslaget
v/styret.

Husdyrhold

Det blir ikke lagt opp til generelt forbud mot dyrehold,
men det kan utarbeides ordensregler som beskriver
dette naermere.

Adgang til utleie

For utleie av hele boenheten gjelder spesielle regler i
borettslag. Du kan leie ut borettslagsleiligheten i inntil
tre &r hvis du selv har bebodd den i minst ett av de siste
to arene. Men du ma seke styret i borettslaget om
tillatelse. @nsker du & leie ut, utover de tre &rene, mé du
seke styret pa nytt. Se forgvrig punktet
"Boplikt/konsesjon" og vedtektene.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfort leiligheten, jf. bustadoppferingslova § 13 siste
ledd. | brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter &
gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal borettslaget tegne egen forsikring
for bygningene som inngér i borettslaget. Selger skal se
til at borettslaget har tegnet slik forsikring fer han
avvikler sin forsikring.

Alle leilighetene vil vaere forsikret gjennom fellespolise

og dette er inkludert i fellesutgiftene. Kjgper tegner
egen innbo og lgsereforsikring fra og med overtakelse.
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Pengeheftelser

Pa eiendommen er det tinglyst to bestemmelser om
rettigheter iflg. skjgte som omhandler kommunale
rettigheter/pabud i henhold til skjgte og bestemmelse
om gjerde, tinglyst hhv. 02.11.1966 med dagboknr. 4457
og 08.01.1969 med dagboknr. 76. Kopi av disse kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei/vann/avlep
Adkomst fra offentlig vei. Offentlig vann og avlgp.
Private internveier inne p& eiendommen.

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter
ferdigstillelse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse i reguleringsplan Risgyhavna,
5001/407 mfl., ikraft 16.06.2021. Reguleringsplankart og
reguleringsbestemmelser folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Eiendommen er avsatt til fremtidig boligbebyggelse,
veg, uteoppholdsareal etc. i Kommunedelplan for
Stavern by 2021-2023, ikraft 06.10.2021.
Kommuneplanbestemmelsene kan f&s ved henvendelse
til megler.

Offentlige forbehold

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
servitutter/erklaeringer som métte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erklaering som regulerer
drift og vedlikehold av fellesomrader, og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Boplikt

Det er boplikt i denne delen av Larvik kommune. Kjgper
mé& undertegne redt egenerklzeringsskjema om
konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen vil bli
benyttet til helarsbolig.

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles
ved utleie. | denne forbindelse minner vi pa spesielle
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt.
"Adgang til utleie".

Konsesjon / odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen. Det er boplikt i denne delen av
Larvik kommune. Kjgper ma undertegne radt
egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet som
bekrefter at eiendommen vil bli benyttet til helarsbolig.

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles
ved utleie. | denne forbindelse minner vi pa spesielle
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt.
"Adgang til utleie".

Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste som viser
bruksareal i hver leilighet (BRA) inkludert eventuell
innvendig bod (fglger vedlagt).

Omkostninger

Eksempel ved kjgp av leilighet B5-103.
2 760 000,- (NB: prisen er fast)

4140 000,- (Andel av fellesgjeld)

6 900 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5 769,- (Omkostninger vedr stifting av brl)

5 000,- (Andelskapital til borettslaget)

4 300,- (Etableringsavgift/stifting av borettslaget)
172,- (Pantattest kjeper)

480,- (Tingl.gebyr hjemmel til andel)

480,- (Tingl.gebyr pantedokument)

6 916 201,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene
som felge av offentlige vedtak. Eventuell gkning dekkes
av kjgper.

Estimerte felleskostnader
Se prisliste fra USBL for spesifisering av felleskostnader
pr leilighet.

Felleskostnader dekker bl.a. renter p& andel fellesgjeld,
kommunale avgifter, sngbrgyting, utvendig vedlikehold
av fellesareal, renhold av fellesareal,
forretningsfererhonorar, revisjon, felles forsikring av
bygninger, TV/internett (grunnpakke/fiberaksess),
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av
garasjeanlegg.

Helt eller delvis innfrielse av fellesgjeld vil gi lavere
felleskostnader pr mnd.

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle

andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter
inngér i de stipulerte felleskostnadene for boligene.

Oppgijer
Fullt oppgjer skjer ved overtakelse og det er ikke avtalt
forskudd.

Ved forsinket betaling med mer enn 30 dager har selger
rett til & heve kjopet og foreta dekningssalg.

Selgers standard kjgpekontrakt er tilpasset
Bustadoppferingslova og kan ikke forventes benyttet
ved salg til kjgpere som ikke er forbrukere og som
dermed faller utenfor Bustadoppferingslova. For slike
kjgpere vil det kunne gjelde saerskilte betingelser, blant
annet ma det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av
kjspesummen innbetalt ved kontraktunderskrift.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt
gjennom hovedentreprengr, faktureres direkte fra
hovedentreprengr nar vedkommende endrings- og/eller
tilleggsarbeid er utfert. Dersom forfall p& faktura er forut
for overtakelse, ma selger stille garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47. | slike tilfeller m& selger
fremlegge kopi av fakturer som har forfallsdato far
overtagelse til megler fgr fakturaen forfaller til betaling.

Kjgper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge
Finansieringsbeuvis.

For noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma
hjemmel til leiligheten vaere overfart kjoper, jf.
bustadoppferingslova.

Budgivning

- Alle kjspsbekreftelser skal veere skriftlige og skal
leveres til megler

- Skjemaet skal fylles ut s& ngyaktig som mulig med
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

- Budgiver er kjent med at selger stér fritt til 8 godta
eller forkaste enhver kjgpsbekreftelse og er klar over at
handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom
kjopsbekreftelsen aksepteres av selger.
Kjopsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom
selger er gjort kjent med denne.

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
bustadoppferingslova. § 12. Dersom selger har tatt
forbehold skal garanti stilles straks etter at forbeholdene
er bortfalt.

Garantien er palydende 3 % av kjgpesum i
byggeperioden frem til overtakelse. Belgpet gkes
deretter til 5 % av kjgpesummen og gjelder i fem ar etter
overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve
leiligheten, og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, ev. parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av
disse.
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Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinngaelse
kan kjgper holde tilbake alt vederlag inntil det er
dokumentert at garanti er stilt.

Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles
straks etter at forbeholdene er bortfalt, eller
byggearbeidene igangsettes, gis kjgper en saerskilt
hevingsadgang. Kjgper kan da varsle selger skriftlig om
at de gnsker a benytte seg av hevingsadgangen. Selger
ma gis en frist pa minimum ti virkedager for & bringe
forholdet i orden.

Kjepers betalingsplikt inntrer ikke for det er stilt garanti
etter bustadoppfgringslova § 12. Dersom selger har tatt
forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd selv
om garanti ikke er stilt.

Selger vil ikke fa instruksjonsrett over midlene far
garanti etter bustadoppferingslova § 47 er stilt. Dersom
selger ikke velger & stille garanti vil forskuddsbetalingen
bero pad meglers klientkonto inntil skjate er tinglyst.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien er
stilt.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene iht.
bustadoppferingslova.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier.

Salg av kontraktsposisjon

Kjoper kan videreselge kontraktsposisjonen under
forutsetning av at selger far tilfredsstillende bekreftelse
pa at ny kj@per trer inn i kontrakten med de samme
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjgper. Det
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méa ogsa fremlegges tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Ved videresalg hos andre
meglerforetak enn den som har oppdraget for utbygger,
palgper et administrasjonsgebyr pé kr 35 000,- (inkl.
mva.).

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i ev. markedsfering for transport av
kjgpekontrakt uten selger og meglers samtykke.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf.
bustadoppfgringslova §§ 52-54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget skal forbrukeren
betale et vederlag som dekker ngdvendige kostnader og
et rimelig paslag jf. bustad. § 41 (2).

Ved avbestilling etter innvilgelse av
igangsettingstillatelse palgper et avbestillingsgebyr pa
10 % av totalsummen (inkl. mva.).

Overtagelse

Salgstrinn 1 har overtagelse fra sommeren 2026. Selger
skal sende en skriftlig orientering til Kjgper om ca.
forventet tidspunkt for overtakelse av Andelen ca. 3
maneder for forventet overlevering, samt ved enhver
vesentlig endring i tidligere angitte tidspunkt for
forventet overlevering av Andelen.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er
selger/utbyggers ansvar & innhente lovpalagt
energiattest for leiligheten, med en energiklassifisering
pa en skala fra A-G. Dersom utbygger/selger ikke har
fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av

byggets tekniske leveranse, ma disse senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
leiligheten.

Bustadoppferingslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjgper anses som profesjonell/investor. | slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet
entrepriserett.

Leverandaravtaler

Selger forbeholder seg retten til 8 innga bindende avtale
vedrgrende serviceavtaler og andre avtaler i
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i
garantitiden kan ogsa inngas for felles
uteomhusomrader.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjeper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjaper er blitt gjort oppmerksom p4, eller
som kjgper pé tross av oppfordring har unnlatt & sette
seqginn i.

Reklamasjon/krav om mangler for overtakelse
Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pé at det
foreligger en mulig mangel fgr overtakelse, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes
innen rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen. Det gjgres oppmerksom pa at
det pahviler kjgper en plikt om snarlig varsling om

reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjgper har
blitt oppmerksom pa mulig mangel - selv om overtakelse
ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle
reklamasjoner/krav kan medfagre bortfall av
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler
Dersom kjeper etter overtakelsen oppdager og vil gjgre
gjeldende at det foreligger en mangel, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes
innen rimelig tid etter at kjgperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel
hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal
arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste
sin rett til utbedring. Kjeper har plikt til & kvittere for
utfert arbeid etter hvert som disse blir avsluttet.
Forbruker har ikke anledning til & sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene
dekket av selger, med mindre selger unnlater a rette
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette
etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3 ukers
varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjoper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig felger med under gjennomfgring av
byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted.
Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn,
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstay pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omrédet frem til arbeidene er

ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besoke byggeplassen i
byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i fglge av
representant fra selger. Dette pa grunn av selgers
ansvar og forsikring for bygg og personer som
oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse kjeper

For den del av kjspesummen som ikke matte veere betalt
til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper lovens
forsinkelsesrente til selger. Pélapte forsinkelsesrenter
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele
kjspesummen og omkostningene, vil selger vaere
berettiget til & kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf.
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én méned
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse)
overskrides, vil forsinkelse veere a regne fra dette
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, s
snart han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til

kjoper etter reglene i buofl. § 11.

Forhold som gjelder er:

- Dersom kjgper krever endringer eller
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.

= Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir forsinket
pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

= Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var rimelig a
forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med
denne forsinkelsen pé avtaletidspunktet, eller at selger/
entreprenegr ikke har mulighet til & unngé forsinkelsen
(f.eks. force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold
o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomferes til den tid kjgperen
har rett til 3 kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt
over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfering ikke
skjer til den tid kj@peren har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
= Dagmulkt.

= Heve avtalen.

= Kreve erstatning.

- Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§ 18,
19, 20 og 22.

Kjoper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og rédfere seg med meglerforetaket
dersom noe skulle veere uklart. Kjgper oppfordres
spesielt om & tilpasse dette forhold ved eventuelt salg
av ndveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
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ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik
forsinkelse.

Finansiering

Vi har Igpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tiloy 1an med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kjopekontrakter

Avtale om kjop av leilighet forutsettes inngatt iht.
bindende kjgpsbekreftelse/budskjema og kjgpekontrakt
som fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Bindende
kjopsbekreftelse/budskjema inngas hos megler. Selger
star fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt
om de vil akseptere salg av flere leiligheter til samme
kjgper.

@vrige forbehold

Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av
illustrativ karakter og definerer ikke ngyaktig innhold av
selgers leveranse. Det kan forekomme avvik mellom
byggebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller gar
byggebeskrivelsen foran. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det
den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige, forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standarden. Kjgper aksepterer, uten
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prisjustering, at utbygger har rett til 8 foreta slike
endringer. Eksempel pa slike endringer kan vaere
innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av
boligens areal eller lignende. Det gjgres oppmerksom pé
at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller
rerferinger som ikke er vist pa tegninger.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i
tapet, maling mv. ved skjeter og sammenfgyninger, dels
pa grunn av utterking av materialer. Det papekes
spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak
og vegg og i hjerner ikke kan forlanges utbedret, sa
lenge disse ikke innebeerer avvik fra god
handverksmessig standard.

Selger forbeholder seg retten til 8 endre borettslagets
storrelse, som f.eks. antall borettslag pd eiendommen,
leie ut usolgte andeler, samt endre forutsetninger pa
usolgte boliger, herunder endre priser.

Utomhusplan er utarbeidet for & illustrere tomtens
planlagte opparbeidelse. Utbygger tar forbehold om a
foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i
forbindelse med videre utbygging av omrédet. Dersom
utomhusarbeider ikke er fullfgrt skal forholdet behandles
pa samme mate som en mangel. Det er avtalt at Megler
holder tilbake deler av kontraktssummen inntil disse
arbeidene er utfert.

Kjgper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge
finansieringsbevis. Kontraktsmgte avholdes innen rimelig
tid etter aksept pa kjgpstilbud. Det forutsettes at skjote
tinglyses péa ny eier. Hvis kjgper ikke @nsker en
hjemmelsoverfering av eiendommen til seg, ma det tas
forbehold om dette i bindende kjopsbekreftelse.

Kjoper er kjent med at selgers kontraktsmessige
leveranse fremkommer av situasjonsplan og tegninger
som fglger vedlagt til prospektet/kjgpekontrakten. Det
tas forbehold om mindre justeringer p& tegninger og
arealer i forbindelse med utarbeidelse av
arbeidstegninger. Det gjeres for gvrig oppmerksom pa at
de plantegninger som er inntatt i dette prospekt kan
inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte
plantegninger. Tegninger i malestokk kan fas av
entreprengr ved tidspunkt for mate om eventuelle
endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og mgblerte
planskisser i alt salgsmateriell er ment & gi et inntrykk av
en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav pé
disse.

Selger forbeholder seg retten til uten varsel & kunne
endre priser og betingelser for usolgte andeler og
parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og ngdvendige.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Meglerforetaket er underlagt LOV-2018-06-01-23 om
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilh@rende forskrifter. Det felger
av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
foreta kundekontroll av begge partene i handelen. Dette
innebeerer at bade selger og kjgper forplikter seg til
fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes far handelen gjennomfgres. Dersom slik
kundekontroll ikke kan gjennomferes er meglerforetaket

palagt a avsta fra gjennomfering av oppgjeret. Partene
er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar
dette kan medfere uten at det kan anferes et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Prospektet er ikke komplett uten felgende vedlegg:
- Prisliste

- Romskjema

- Tegninger

- Utkast til budsjett og vedtekter

- Reguleringsplan m/bestemmelser

- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel

- Forelgpig situasjonsplan / utomhusplan

- Kjopsbekreftelse/budskjema
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Romskjema Risgyhavna 12022025

Romskjema boliger Risgyhavna

Romskjema Risgyhavna er et dokument som beskriver kvaliteter, egenskaper og standard for de ulike omradene i boligen. Dokumentet skal supplere beskrivelsen, og beskriver produkter og
Izsninger mer i detalj. Produktene har til hensikt & illustrere design, uttrykk og kvaliteter som tilbys. Det kan leveres andre varemerker og produkter som innfrir samme design og kvalitet.
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Tekniske dokumenter

Valgfrie alternativer er uten merkostnad for boligkjgper. Tilvalg er alternative lgsninger eller produktet som utbygger tilbyr boligkjgper mot tilleggskostnad.

GENERELT BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER Tilvalg PRODUKT
TAK Klassisk hvit: NCS S0500-N
VEGGER Klassisk hvit: NCS S0500-N Boligkjeper kan velge en farge for hele | Boligkjgper kan velge annen farge pa ett eller flere rom
leiligheten. eller pa en vegg. Tapet.
GULV 1-stavs eikeparkett «Living vanilla matt» Hele sortimentet fra Bo Andren. Produkteksempel
OPPHOLDSROM fra leverander
OPPVARMING Varmekabler pa bad. Vannbaren gulvvarme i entre og stue/kjgkken. Vannbaren gulvvarme i soverom.
FOTLISTER / Eik fotlist 8/15x45mm monteres i alle rom med unntak av baderom.
LISTER/
TERSKLER Ngdvendige utforinger, listverk/gerikter etc. skal veere i utfgrelse og
farge tilpasset dgrmateriale/-overflate. Klassisk hvit.
Montering av vinduer og dgrer med utforing og gerikt. Taklist.
INNERDZRER Innvendige darer er hvite slette/glatte med malt overflate fra Swedoor Fra tett der til glassder. Produkteksempel
type Easy Nature. Farge pa dgrer fglger standard hvitfarge pa vegg. fra leverandgr
Her klassisk hvit. Handtak/dgrvridere.
Massiv derer:
Dgrer fra Unique O1L serien til Swedoor, eller tilsvarende
Dgrer fra Advance-serien til Swedoor eller tilsvarende
ELEKTRO Gjeldende NEK standard skal ligge til grunn. Ekstra innfelte LED-downlights for supplering der hvor det
er nedsenket tak.
Dimmer pa bryter for lampepunkt og/eller stikkontakter
ved tak.
Stikkontakter, enkle og doble.
Stkkontakt med USB uttak.
Ekstra IKT punkt/uttak.
TERRASSE / VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG
BALKONG
D@R Dgrer iht arkitektens tegninger.
GASS Det leveres skap til 2 stk gassflasker for gasspeis. Gassgrill kan
tilkobles pé terrassen.
BELYSNING Lampe med innvendig bryter. 1 dobbel stikkontakt med kapasitet for Ekstra dobbel stikk.
terrassevarmer. Stikk plasseres omtrent i rekkverkshgyde.
STUE BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
GASSPEIS Det leveres gasspeis i stue. Hele leverandgrens sortiment
KIGKKEN BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
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Romskjema Risgyhavna 12022025

Romskjema Risgyhavna 12022025

HVITEVARER Integrerte hvitevarer inkludert. Oppvaskmaskin (maks 48 dB), Hvitevarer hgyere standard. Integrert kaffemaskin. Produkteksempel
stekeovn, induksjonsplatetopp, kjal/fys. Kvalitet Siemens eller Quooker. fra leverandgr
tilsvarende.

ARMATUR- Ett-greps kjgkkenarmatur i krom med trykkslagsdempende Velge en annen serie. Produkteksempel

BLANDEBATTERI | blandebatteri med termostat/trykkstyrt fra leverander
Armaturet skal veere svingbart og leveres med opplgftsventil til kum og
vender for avstenging av vann til oppvaskmaskin.

KIGKKEN- Kjgkkeninnredning fra anerkjent kjgkkenleverandgr, type Sigdal, Et utvalg frontfarger. Andre fronter/modeller. Produkteksempel

INNREDNING Drgmmekjgkken, HTH eller tilsvarende. Type UNO eller tilsvarende. Benkeplate laminat Tilleggsutstyr og detaljer til kjigkken, slik som innredning i fra leverandgr

Leveranse fra
kjokkenleverandgr

Benkeplate i hgytrykkslaminat med rette kanter. Omgang som pa
plantegnigner. Overskap 90 cm hgye med foring til tak. Tilpasninger til
ventilasjonsfgringer kan forekomme.

skuffer.
Benkeplate.

Tilkoblingspunkter for vann, avlgp og ventilasjon skal ikke

flyttes.

DUSJ Dusjvegger/Dusjhjgrne rettvinklet med slagdgrer i herdet glass m/alu-
profil eller krom med magnetlukking. 90x90cm som minimum. Dgrer
kan slas begge veier.
BELYSNING Nedforet himling med downlights pa bad. Dimmer p& downlights
ELEKTRO Stikkontakt for vaskemaskin/tarketrommel.
Dobbeltstikk plassert pent under speil.
Termostatstyrte varmekabler.
GARNITYR 1 stk. dorullholder, 3 stk. kroker til h&ndkleer, 1 dobbel handklestang -
Krom.
VEGG Farge sand/ beige, starrelse 30*60 cm
GULV Farge sand/ beige, starrelse 30*30 cm.
| dusjsonen 10*10 cm.
SLUK Hjarnesluk i dusj.
SOVEROM VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG
OPPBEVARING / Garderobeskap i henhold til plantegning Annen type garderobe/ innredning fra kjgkkenleverandgr
GARDEROBE
ENTRE / GANG BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
GULV Parkett som i oppholdsrom
BELYSNING Innfelte downlights i himling. Bryter p& vegg Dimmer p& downlights
INTERIZR Porttelefon med skjerm og kamera.
GARDEROBE Garderobeskap i henhold til plantegning Annen type garderobe/ innredning fra kjgkkenleverandgr
BOD BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
BELYSNING 1 stk lampe i himling.
GULV Gulv som i boligens oppholdsrom

KIGKKENVASK En stor kvadratisk kum, nedfelt. Underlimt vask. Produkteksempel
Vask med 1 kum og sideplate i stal. fra leverander
Vask med 1+1/2 kum og en kum med stalplate pa den
ene siden.
VENTILATOR Kjgkkenhette har vaskbart fettfilter, integrert belysning, LED-armatur Slimline samme modell i hvit, evt. 2 alternative kjgkkenventilatorer Produkteksempel
og integrert komfyrvakt. andre tilgjengelige utfgrelser. fra leverander
Kjokkenskap ma endres iht endring pa kjgkkenvifte. Ved
ventilator som fyller ut for skap m& hgyde og bredde falge
hgyde pa overskap og bredde pa platetopp. Ulike
utfgrelser/farger tilbys som valgmuligheter.
BELYSNING LED-lys list under alle overskap.
ELEKTRO To dobbel stikk over benkeplate. Ngdvendige el punkter for & fange opp kjgkkenendringer,
for eksempel for lys under overskap, stekeovn i hgyskap
eller tilleggsprodukter som integrert i innredningen som
krever el punkter.
VEGG UNDER Malt flate pa vegg mellom over- og underskap utfgres med egnet Velge mellom et utvalg flisetyper.
OVERSKAP maling som oppfyller funksjon for vask og fettsprut fra matlaging. Velge plater i ulike materialer, som for eksempel stal.
BAD BESKRIVELSE VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT
INTERIOR Bad leveres med innredning og avsatt plass til vaskemaskin og Tilvalg iht leverandgrens systemer. Typisk annen dusj Produkteksempel
tarketrommel. Hovedbad leveres med innredning som p& plantegnign.. med garnityr, speilskap over servant, fliser, mgbel. fra leverander
Det leveres hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet
glass, varmekabler i gulv m/termostat. Det leveres spotter p& bad. P&
bad leveres kombinert vaskemaskin/tarketrommel.
TOALETT Vannbesparende vegghengt toalett. Sete i stabilt/hardt materiale med
Soft-close funksjon.
ARMATUR Servantarmatur i krom
Termostatstyrt blandebatteri og dusjsett med vannbesparende
dusjhode og stang for montering for fleksibel avstand mellom
veggfestene.
2
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Prisliste Svanen Borettslag

Oppdatert:

12.05.2022

Bolig Bolig/ (BRA) ParRe g ) v/ AYsetning Vedlikehold Sum felleskostn.| Avdrag |Sum felleskostn: Andels- Omk. Totalpris Irllkl.
Andel nr| o e vm Etg antall Totalpris Innskudd 'sgj Bredband e Renter | Avdrag prmnd prmnd | etter avdragsfri kapital (dok.avg | andelskapital
nd ar1 fradr21 periode tingl, etabl.) og omk. S
1 B4-101 Bolig 125 1 1 10 250 000 4100 000 6150 000 3122 99 168 200 | 17630 - 21219 10 026 31245 5000 11201 10 266 201
2 B4-102 Bolig 92 1 1 7200 000 2880 000 4320 000 2605 99 123 200 12384 - 15411 7043 22454 5000 11201 7216201
3 B4-103 Bolig 130 1 1 10 750 000 4300 000 6450 000 3200 99 174 200 | 18490 - 22163 10515 32678 5000 11201 10 766 201
4 B4-201 Bolig 125 2 1 10 500 000 4200 000 6300 000 3122 99 168 200 | 18060 - 21649 10271 31920 5000 11201 10516 201
5 B4-202 Bolig 92 2 1 7300 000 2920000 4380000 2605 99 123 200 12 556 - 15583 7141 22724 5000 11201 7316 201
6 B4-203 Bolig 130 2 1 11000 000 4400 000 6 600 000 3200 99 174 200 18920 - 22593 10 760 33353 5000 11201 11016 201
7 B4-301 Bolig 125 3 1 11 250 000 4500 000 6750 000 3122 99 168 200 19350 - 22939 11004 33943 5000 11201 11 266 201
8 B4-302 Bolig 92 3 1 7400 000 2960 000 4440 000 2605 99 123 200 12728 - 15 755 7238 22993 5000 11201 7416201
9 B4-303 Bolig 130 3 1 11250 000 4500 000 6750 000 3200 99 174 200 | 19350 - 23023 11004 34027 5000 11201 11266 201
10 B4-401 Bolig 92 4 1 8200 000 3280000 4920 000 2605 99 123 200 14104 - 17131 8021 25152 5000 11201 8216201
11 B4-402 Bolig 130 4 1 12 000 000 4 800 000 7200 000 3200 99 174 200 20 640 - 24313 11738 36051 5000 11201 12016 201
12 B5-101 Bolig 135 1 1 10900 000 4360 000 6540 000 3278 99 181 200 18748 - 22506 10 662 33168 5000 11201 10916 201
13 B5-102 Bolig 97 1 1 7 600 000 3040 000 4560 000 2684 99 130 200 13072 - 16 185 7434 23619 5000 11201 7616 201
14 B5-103 Bolig 88 1 1 6900 000 2760 000 4140 000 2543 99 118 200 | 11868 - 14828 6749 21577 5000 11201 6916 201
15 B85-104 Bolig 122 1 1 10 200 000 4080 000 6120 000 3075 99 164 200 | 17544 - 21082 9977 31059 5000 11201 10216 201
16 85-201 Bolig 135 2 1 11 500 000 4600 000 6900 000 3278 99 181 200 | 19780 - 23538 11249 34787 5000 11201 11516 201
17 85-202 Bolig 97 2 1 7700 000 3080000 4620 000 2684 99 130 200| 13244 - 16 357 7532 23889 5000 11201 7716201
18 B5-203 Bolig 88 2 1 7000 000 2800 000 4200 000 2543 99 118 200 12 040 - 15 000 6847 21847 5000 11201 7016 201
19 B5-204 Bolig 122 2 1 10 500 000 4200 000 6300000 3075 99 164 200 18 060 - 21598 10271 31869 5000 11201 10516 201
20 B5-301 Bolig 135 3 1 11750 000 4700 000 7050 000 3278 99 181 200 20210 - 23968 11493 35461 5000 11201 11766 201
21 B85-302 Bolig 97 3 1 7900 000 3160 000 4740 000 2684 99 130 200 | 13588 - 16 701 7728 24429 5000 11201 7916201
22 B85-303 Bolig 88 3 1 7100 000 2840 000 4260 000 2543 99 118 200 [ 12212 - 15172 6945 22117 5000 11201 7116201
23 B85-304 Bolig 122 3 1 11 500 000 4600 000 6900 000 3075 99 164 200 | 19780 - 23318 11249 34567 5000 11201 11516 201
24 B5-401 Bolig 135 4 1 13 000 000 5200 000 7800000 3278 99 181 200 22 360 - 26118 12716 38834 5000 11201 13 016 201
25 B5-402 Bolig 97 4 1 8800000 3520 000 5280 000 2684 99 130 200 15136 = 18 249 8608 26 857 5000 11201 8816 201
26 B5-403 Bolig 88 4 1 7 800 000 3120000 4 680 000 2543 99 118 200 13416 - 16 376 7630 24006 5000 11201 7816 201
2909,0 26 247 250 000 98 900 000 148 350 000 75831 2574 3900 5200 | 425270 = 512775 241851 754626 | 130000 291232 247 671232
Omkostninger:
Dokumentavgift av tomteverdi, inkl parkeringsplass nr eiendommen overskjtes fordeles likt 5769
Gebyr for tinglysing av hjemmel til andel 480
Gebyr for tinglysing av borett 0
Gebyr for tinglysing av pantedokument med attest 652
Etableringsavgift /stifting av borettslaget 4300
ital til 5000
Totale omkostninger/gebyrer 16 201
Felleskostnader
Felleskostnadene er ment & dekke blant annet renter pa andel i avgifter vann og avigp, feiing), sngbrayting,
utvendig vedli av renhold, forretning: , revisjon, forsikring av bygninger, tv/internett (grunnpakke/fiberaksess),
N senvi og vedi av garas]
Innskudd / fellesgjeld
Felleslanet er planlagt som et annuitetldn med 50 ars Igpetid, hvor de 20 fgrste drene er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pt. 3,44 %.
Renter pé fellesldnet betales av borettslaget giennom de manedlige felleskostnadene.
Borettslaget har 40 % innskudd og 60 % fellesgjeld.
IN-ordning A
Mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld. u s b I
For deg og ditt hjem
Side 1av1
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske foringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.

LEILIGHET NR:
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Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske faringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-1

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-2

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske feringer
utover det som fremkommer av tegningen vil

LEILIGHET NR:

B4-3

Arkitekt Prosjekt

SPIR 23090

Spir Arkitekter AS %ﬂy veien 7 - BBB4

Tollbodgat
onsberg  ——

P-AREAL
ROM
TASJE
BALKONG
INNVENDIG BOD, KJELLER
Dato Sign. Fase Type tegning:
01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT| B4-101
Kontroll Type:
FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING

Tegningsr.

A-10.101

G.ne/B.nr:
5001/495, 407

Kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) Tm?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 123,2 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige TASJE PLAN 01

vegger, tekniske feringer mm. BALKONG 23+ 4m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler.
Arkitekt Prosjekt Dato Sign Fase: Type tegning Tegningsnr.
SPIR  |230% 01.12.202] KMS | SKISSEPROSJEKT| B4-103 A-10.103
spirarkitekieras | Ris@yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: GnBar
Bisremten FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

Kunne forckomme. BRUKSAREAL (BRA) 9 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 123,2 m?

vil kunne forekomme. ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 02

vegger, tekniske feringer mm.

BALKONG 23+4m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten |NNVEND|G BOD KJELLER JA

andel fellesdeler. !
Arkitekt Prosjekt Dato Sign Fase: Type tegning: Tegnings.
SPIR  |230% 01122021 KMS | SKISSEPROSJEKT| B4-203 A-10.106
Spir Arkitekter AS BJSW yveien 7 - BBB4 Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
et FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407

kunne forekomme. BRUKSAREAL (BRA) 9 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom P-AREAL 123,2 m?

vil kunne forekomme ROM 4 ROM

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige ETASJE PLAN 03

vegger, tekniske foringer mm

BALKONG 23+4m?

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten INNVENDIG BOD, KJELLER JA

andel fellesdeler. '
Arkitekt Prosjekt Dato Sign Fase Type tegning Tegningsn.
SPIR 23090 01.12.2021 KMS SKISSEPROSJEKT | B4-303 A-10.109
spirArkitekieras | RiS@yvVeien 7 - BBB4 Kontroll: Type: 35/ B
Toubwf:;berg g FB SKISSEFORSLAG | NB! FORELGPIG TEGNING 5001/495, 407
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Soverom |

Terrasse
24,1 m?

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske foringer utover
det som fremkommer av tegningen vil kunne

LEILIGHET NR:

B5-102

3111 Tonsberg

forchomme BRUKSAREAL (BRA) 97,5 m?

Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 89,4m 2

kunne forekomme. ROM 3 ROM

(Er;l:tsns' br;:ks?rzil‘ inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 01

ekniske foringe BALKONG 13 m?

;‘;r"eeasl:;;rnregnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-102 A-10.102
Spir Arkitekter AS f f - Kontroll: Type: G.nr/B.nr:
Tohoigatenz2. | RiS@yveien 7 - BBBS FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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tere LEILIGHET NR: B5-104
Nedforing og innkassinger av tekniske feringer utover *
det som fremkommer av tegningen vil kunne BRUKSAREAL (BRA) 123 m?
forekomme.
Mindre awvik fra de oppgitte areal pa enkelte rom vil P-AREAL 113,5 m?
kunne forekomme. ROM 4 ROM
‘Eemlestigs' ;?é;i?ﬂii'. inkluderer innvendige vegger, ETASJE PLAN 01
BALKONG 24 m?
Arealr o rognet eter NS 3940, 3 ugave uten andel INNVENDIG BOD, KJELLER JA
Arkitekt Prosjekt Dato Sign. Fase: Type tegning: Tegningsnr.
SPIR 23090 01.12.2021KMS SKISSEPROSJEKT | B5-104 A-10.104
Spir Arkitekter AS . . _ Kontroll: Type: 37 G.nr/B.nr:
;ﬂ??;:;ﬁgéz' Rlsﬂyve|en 7 -BBB5 FB SKISSEFORSLAG | NB! FOREL@PIG TEGNING 5001/495, 407
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LARVIK KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER

ORIGINAL

EGULERINGSBESTEMMELSER FOR RISGYHAVNA

Dato 07.05.2021
Planid: 201711
Plantype:  Detaljert reguleringsplan

Revisjoner
Dato Saksnr. Merk.
16.06.2021 | 073/21 Godkjent av kommunestyret

Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa

§ 1 - GENERELT

plankartet datert 10.11.20.

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til (Pbl. § 12 -5,12 -6 og 12 - 7):

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BBB1 - BBB7

Energianlegg o_BE

Renovasjonsanlegg f_BRE1 -f_BRE3

Uteoppholdsareal f_BUT1 -f_BUT2

Lekeplass f_BLK1 -f_BLK2 -f BLK3
og f_BLK4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vei f_Sv

Kjereveg o_SKV1 —f_SKV2

Fortau o_SF1-o0_SF2

Gang-/ sykkelveg 0_SGS1-0_SGS3 0_SGS4

Annen veggrunn — teknisk anlegg 0_SVT og f_SVT

Parkeringsplasser f_SPP

Gatetun SGT1-SGT6

GRONNSTRUKTUR

Naturomrade 0_GN1 og o_GN2

Friomrade 0_GF 1- o_GF2ogf GF3

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

Erosjonssikring o_V1ogo_V2

HENSYNSSONER

Frisikt (H140)

Reguleringsbestemmelser for Risgyhavna
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Bevaring naturmiljg (H560)

Vi ANDRE JURIDISKE FLATER
Bestemmelsesomrade - utforming avgrensning parkeringskjeller (#)

§ 1.2 Planens hensikt

* Legge til rette for etablering av boligbebyggelse pa gbnr. 5001/495 og 5001/407, samt rive
eksisterende naeringsbebyggelse. Etablere sentrumsnaere boligblokker med gode
uteoppholdsarealer. Det kan bygges inntil 144 boenheter innenfor planomradet.

e Etablere en sammenhengende grennstruktur langs Berrestadbukta med gang- og sykkelvei langs
sjeen.

e |vareta kravene i tiltaksplan for forurenset grunn og sikre opprydding i forurenset grunn.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
§ 21 Rekkefolgekrav

For det gis rammetillatelse for boliger som grenser til Risgyaveien, skal det utarbeides en steyutredning
for Fv. 2964 Risoyveien. Anbefalingene fra steyrapporten skal legges til grunn for utforming av den delen
av bebyggelsen og uteoppholdsarealene som grenser til Risgyveien.

For det gis igangsettingstillatelse for ferste byggetrinn, skal
- byggeplan for tiltak pa fylkesvei veere godkjent av veimyndigheten.
- det veere etablert en vegetasjonsbuffer innenfor omradene GN1 og GN2, jfr. temarapport for
konsekvensutredning av naturmangfold utarbeidet av Rambagll (10.01.20).

Anleggsarbeider og tiltak i trad med godkjent tiltaksplan kan kun skje utenfor den viktigste
hekkesesongen for fuglelivet fra 15. april til 15. juli.

2.1.1 BBB1-BBB7
For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste leilighet skal:

Fortau (0_SF1 og o_SF2) langs Risgyveien skal vaere opparbeidet.

Nytt oppheyd fotgjengerfelt i Riseyveien vest for planomradet skal vaere etablert.
Eksisterende fotgjengerfelt ved Risgyveien 7 skal vaere etablert med fartshump.
Gjesteparkeringen pa f_SPP veere midlertidig opparbeidet og tilgjengelig for bruk.

e o o o

2.1.2 Lekeplasser, grennstruktur og erosjonssikring
Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for farste leilighet innenfor hvert enkelt delfelt, skal
felgende leke- og uteoppholdsarealer veere opparbeidet:

¢ BLK1 og BUT1 skal vaere opparbeidet far forste leilighet i felt BBB1 tas i bruk.

e BLK2 skal veere opparbeidet for farste leilighet i BBB4 og BBB5 tas i bruk.

¢ BLKS3, BLK4 og BUT2 skal vaere opparbeidet for forste leilighet i felt BBB2 og BBB3 tas i bruk.
BLK 3 og BLK 4 etableres samlet som en kvartalslekeplass inkl. naerlekeplass i trdd med
lekeplassnormen for Larvik kommune.

e Allmenheten skal ha fri tilgang til & benytte lekearealene BLK 3 og BLK 4 innenfor planomradet.

e GN1, GN2, SGS2, SGS3 og GF1, GF2 samt erosjonssikring i V1 og V2 skal veere opparbeidet for
farste leilighet i BBB4,BBB5, BBB6 og BBB7 tas i bruk.

e GF2 skal vaere opparbeidet for forste leilighet i BBB6 og BBB?7 tas i bruk. Anleggsarbeider og
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tiltak i trad med godkjent tiltaksplan kan kun skje utenfor tidene for fugletrekk.

e Nord pa omrade GN2 kan det settes opp en skjermet utkikkspost mot Barrestadbukta.
Informasjonstavle tillates montert pa utkikksposten. Utkikkspostens utforming skal vaere diskret
bade i hayde og utforming og skal godkjennes av Larvik kommune i samarbeid med
forvaltningsmyndighetene i fylket. Endelig plassering skal framkomme i utomhusplan.

2.1.3 Neermiljgpark

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boenhet 101, skal en fullverdig naermiljgpark pa del
av gbnr. 5001/236 pa estsiden av Rispyveien vaere opparbeidet i trad med lekeplassnormen for Larvik
kommune. Innslagspunktet for opparbeidelse av en fullverdig naermiljgpark er nar antall boenheter i de to
prosjektene Risgyhavna og Ris@ybukta samlet overstiger 100.

Allmenheten skal ha fri tilgang til & benytte kvartalelekeplassen og nzermiljgparken.

2.1.4 Venstresvingefelt i Fv 301 Larviksveien

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for flere enn 40 boenheter innenfor planomradet, skal
det foreligge nedvendig sikkerhet for planomradets andel av etablering av venstresvingefelt i
Larviksveien i krysset med Risgyveien.

2.1.5 Forurenset grunn og geotekniske forhold

Generelt

All avfallsmasse med organisk innhold samt forurensede masser over akseptkriterier innenfor
planomradet skal masseutskiftes (jf. pbl § 12-7 pkt 3 og 10).

Ved masseutskiftning skal funksjonskravene som er i rapporten fra Norconsult datert 16.04.2021, falges.

Alle forurensede masser i planomradet skal skiftes ut kontinuerlig i en samlet operasjon.

For det gis rammetillatelse for noe anleggsarbeid innenfor planomradet, skal:

- overordnet tiltaksplan for hele avfallsdeponiet (Gamle Stavern fyllplass/Bukta-Stavern), vaere godkjent
av Statsforvalteren. Eventuelle vilkar i forbindelse med godkjenningen, og som er relevante for
tiltaksplanen for Risgyhavna, skal tas hensyn til og innarbeides i denne.

- tiltaksplan for Riseyhavna vaere godkjent av rette forurensningsmyndighet.

- det foreligge dokumentasjon fra lovlig mottak om at de innehar kapasitet og tillatelse til mottak av
aktuelle overskuddsmasser med angivelse av mengde, forurensningsgrad og avfallssammenseting.

- konsekvensene ved utbygging pa eller i randsonen til avfallsdeponiet veere tilstrekkelig belyst.
Ngdvendige tema i Miljadirektoratets veileder M-1780, 2020, kapittel 5.3, skal vaere utredet. Hvilke tema
som er aktuelle, ma avtales med rette myndighet.

- grave- og fundamenteringsforhold, inkludert lokalstabilitet, veere vurdert og dokumentert av geoteknisk
fagkyndig. Den geotekniske prosjekteringen skal fokusere pa ulike sikringstiltak og det skal settes
rekkefglge for grunn- og anleggstekniske arbeider for a sikre tilfredsstillende sikkerhet og stabilitet i alle
faser av utbyggingen og permanent situasjon.

Det skal gjennomfares utfarelseskontroli av alle grunnarbeider av uavhengig geoteknisk fagkyndig.
- en plan for spredningsforebyggende tiltak i strandsonen mot sj@ i planomradet, veere godkjent av

Statsforvalteren som forurensningsmyndighet. Spredningsforebyggende tiltak langs randsonen mot sj@
gjennomfares for det foretas masseutskifting av forurenset grunn.
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- sj@- og fyllingsfronter skal sikres mot marintekniske pakjenninger og utferes med tilfredsstillende
erosjonssikring. Utformingen av tiltakene og fyllingene skal begrense pakjenninger fra stormflo og hay
sjgvannstand, hindre utlekking av forurensning til sjg og hindre inntrengning av sjevann i fyllingen.
Tiltakene ma veere gjennomfart for det foretas terrenginngrep i forurenset grunn.

Tiltakene skal godkjennes av Statsforvalteren som foruresningsmyndighet.

- det foreligge en redegjerelse for hvilke tiltak som planlegges for & minimereffierne faren for innsig av
gasser (blant annet fra randsonene) til eksisterende og planlagte boliger.

-byggeplan for tiltak pa fylkesvei 2964 veere godkjent av veimyndigheten og kryssomradet opparbeidet i
trad med planen.

Fer det gis igangsettingstillatelse til noen grunnarbeider og infrastruktur innenfor planomradet skal
relevante tiltak i godkjent tiltaksplan for Ris@yhavna (i hele planomradet) veere gjennomfart.

Far det gis igangsettingstillatelse til byggeentreprisen
-skal en sluttrapport for handtering av forurensede masser veere Larvik kommune i hende senest 4 uker

etter at grunnarbeidene er ferdigstilt.

-for tiltak etter grunnarbeider og infrastruktur, skal relevante tiltak som beskrevet i godkjent tiltaksplan for
Risayhavna, vaere gjennomfart.

§ 2.2 Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om tillatelse til alle tiltak skal det foreligge ne@dvendig dokumentasjon, bl.a. tekniske planer.
Plan for helhetlig overvannsdisponering skal utarbeides for hele planomradet og veere godkjent av
kommunens ansvarlige fagmilje fer igangsettingstillatelse for farste byggetrinn gis.

2.2.1 Utomhusplan
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan i M 1:500 til godkjenning.
Utomhusplanen skal vise opparbeidelsen av de ubebygde arealene innenfor hele planomradet.

Utomhusplanen skal fastlegge felgende:

 Tomteinndeling og eksisterende eiendomsgrenser.

* Bebyggelsens plassering og heyde malsatt ved inngangspartiene.

« Eksisterende og framtidige koter.

o Oppfylling, terrassering, forstetningsmurer og lignende med angitt hayde.

e Areal for parkering, inkludert plassering og utforming av HC parkering og sykkelparkering og
organisering av dette.

o Utforming og plassering av offentlige grentomrader og naturomrader, fellesomrader/ lekeplasser,
kvartalslekeplass og neermiljgpark med lekeapparater, benker osv.

» Utforming og plassering av opplegg for renovasjon og postkasser.

e Transformatorkiosker og andre bygg for tekniske anlegg.

e Sikkerhetstiltak der det er nivaforskijeller.

e Interne veger med snuplass(er).

* Universell utforming og tilgjengelighet. Utforming av trapper og ramper.

e Materialbruk pa gangareal og plasser.

* Ledelinjer, stigningsforhold og terrengplanering.

Reguleringsbestemmelser for Risayhavna Side 4 av 8

39



§ 2.3 Miljeforhold

2.3.1 Veitrafikkstoy
Grenseverdiene i Miljgverndepartementets rundskriv T-1442 for utvendig og innvendig
staybelastning gjelder for alle boenheter:

Anbefalte stoygrenser ved planlegging av ny virksomhet eller bebyggelse

Tabell 3: Anbefalte stoygrenser ved planlegging av ny steyende virksomhet og bygging av
boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB,
innfallende lydtrykknivd. Se kap 6 for definisjoner.

Steykilde Stoyniva pa ute- Steyniva Stoynivapd | Steyniva pa ute-| Stoyniva pa ute-
oppholdsareal og utenfor utenfor pphol pphold: 1 | of og
vinduer til rom med soverom, natt | og utenforrom | og utenfor rom | utenfor rom med
stoyfolsom bruksformal kl.23~07 | med stoyfol med stayfol yfol
bruksformal, dag | bruksformal, |bruksformal, sen-
og kveld, 7 -23 lerdager elligdag

Vel Leen 550B Lsy 7048

2.3.2 Havniva og stormflo
P& grunn av havnivastigning og flomfare skal overkant gulv for boligene ikke ligge lavere enn kote +
2,5m. Alle konstruksjoner opp til kote + 2,5m skal tale flom eller vaere beskyttet mot vanninntrenging.

2.3.3 Forstgtningsmur/flomsikring
1 meter fra eiendomsgrensen mot gbnr. 5001/784 og 5001/846 innenfor feltene SGT1 og BBB4 og GF3,
kan det etableres forstotningsmur eller avsluttes en skraning som tar opp en hgydeforskjell pa 1 meter.

2.3.4 Naturmangfold

For det kan settes i gang bygge- og anleggstiltak i planomradet skal det foreligge en plan for hvordan en
skal unnga spredning av fremmede arter i anleggsfasen. Det skal videre foreligge en plan for hvordan
eventuelle negative konsekvenser for fuglelivet kan reduseres.

§ 2.4 Automatisk freda kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke,
skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at
dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret
pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

REGULERINGSFORMAL
§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Krav til byggeomrader, generelle bestemmelser

3.1.1 Utnyttelsesgrad
Tillatt utnyttelse er angitt med bruksareal (BRA) pa plankartet.

3.1.2 Byggegrenser
Der det ikke er vist byggegrenser kan det bygges i formalsgrensene. Atkomst/rampe til parkeringskijeller/
etasje (#) kan etableres innenfor felt SV. Denne kan etableres utenfor viste byggegrenser.

3.1.3 Lekeplasser og uteoppholdsareal

Reguleringsbestemmelser for Risayhavna Side 5 av 8

40

For boligene skal det avsettes minimum 45 m2 uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet. Minimum 10 m2
skal vaere pa privat balkong eller terrasser. innenfor feltene BLK1 - BLK3 skal det etableres
naerlekeplasser, og innenfor BLK4 kvartalslekeplass i henhold til lekeplassnormen i Larvik kommune.

3.1.4 Parkering

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet. Plassene skal etableres i fellesgarasjer helt
eller delvis under terreng (#). | tillegg skal det etableres minimum 1,25 gjesteparkeringsplasser pr. 5
boenheter. Gjesteparkeringsplassene skal etableres innenfor SPP, som kantparkering langs SKV2 og i
parkeringskjeller (#).

Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass for sykkel per boenhet. Sykkelparkeringen skal vaere lett
tilgjengelig. Minst 30% av sykkelparkeringen skal vaere utenders og overbygd.

§ 3.2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BBB1 - BBB7

3.2.1 Formal
Innenfor feltene BBB1 - BBB7 kan det etableres leiligheter (blokkbebyggelse).

For bebyggelsen som grenser mot Risgyveien kan det for 1. etasje samlet etableres maksimalt 500 m2
bruksareal (BRA) til offentlig- eller privat tjenesteyting.

3.2.2 Takform, heyder, og estetikk
Maksimale menehoyder er angitt pa plankartet. Bebyggelsen skal ha saltak med minimum 15 grader
vinkel. I inntil 20% av takflaten kan det etableres takterrasser.

Innenfor hvert delomrade, angitt med byggegrenser, skal det vaere en variasjon i heydene etter prinsipp
vist pa reguleringsplankartet.

Store bygningsvolumer skal utformes slik at bebyggelsen fremstar som oppbrutt med variasjon i fasade
og gesims.

70% av bebyggelsen skal ha trekledning. Fargebruk/palett, samt materiel bruk, skal redegjeres for i
rammesgknaden, og godkjennes av kommunen.

§ 3.3 Energianlegg/nettstasjon, felt o_BE
Innenfor felt BE kan det etableres en trafostasjon/nettstasjon. Nettstasjon kan alternativt plasseres i ny
bygningsmasse.

§ 3.4 Renovasjonsanlegg, felt f_BRE1 - f BRE3
Innenfor feltene tillates etablert nedgravde l@sninger for renovasjon. Endelig plassering skal fremgéa av
utomhusplanen.

§ 3.6 Uteoppholdsarealer, felt f BUT1 - f_BUT2
Feltene skal opparbeides som felles uteoppholdsarealer for tilgrensende boliger.

§ 3.6 Narlekeplasser, felt f BLK1 - f_BLK3 og Kvartalsiekeplass f_BLK4

Feltene BLK1 — BLK2 skal opparbeides som naerlekeplasser for boligene innenfor planomradet.

BLK3 og BLK 4 etableres samlet som en kvartalslekeplass inkl. neerlekeplass i trad med funksjonskrav
og aktiviteter beskrevet i lekeplassnormalen for Larvik kommune.

Allmenheten skal ha fri tilgang til & benytte lekearealene BLK 3 og BLK 4 innenfor planomradet.
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§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 41 Generelt
Trafikkomradene skal opparbeides med den inndeling og de bredder som er vist pa plankartet.

§4.2 Vei, f_ SV
Arealet omfatter atkomst og rampe til parkeringskjeller/etasje (#).

§ 4.3 Gatetun, felt f_SGT1 -f_ SGT3

Gatetun SGT1 og SGT2 skal opparbeides og mableres til felles areal for ferdsel og uteopphold for
beboerne i planomradet.

SGT3 opparbeides som felles areal for ferdsel og uteopphold for beboerne i planomradet. Allmennheten
har rett til 4 ferdes pa arealet. Feltene skal opparbeides slik at det til enhver tid sikres atkomst og
oppstillingsplasser for brannbil. For brannbil og andre utrykningskjgretoy tillates kjaring over fortau til/fra
Risgyveien.

Det er ikke tillatt & parkere med motorkjeretay pa gatetunene. Stans for av- eller pastigning eller av- eller
palessing tillates.

§ 4.4 Gang-/ sykkelvei, felt o_SGS2 - o_SGS3 o_SGS4

| feltene skal det etableres gang- og sykkelvei med grusdekke og bredde 3 meter.

§ 4.5 Fortau, felt o_SF1 - o_SF2
Feltene skal opparbeides med bredder og utforming som vist pa plankartet.

§ 4.6 Parkeringsplasser, f_SPP
Innenfor feltet skal det etableres minimum10 gjesteparkeringsplasser hvorav en skal vaere
handicapparkering.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR

§ 5.1 Naturomrade, felt o_GN1 og o_GN2

Feltene skal opparbeides som buffersone mellom gang-/ sykkelveien, boligbebyggelsen og sjeen.
Feltene omfattes av hensynssone (H560) for bevaring av naturmilje og skal beplantes med en tettvokst
vegetasjonsskjerm (busksjikt) som hindrer ferdsel ned mot strandkanten. Rydding av sikigater i
vegetasjonsskjermen er ikke tillatt. Buffersonen skal skjettes slik at den reduserer visuell stay
tilstrekkelig.

§ 5.2 Friomrade o_GF1 og o_GF2
Arealene opparbeides som strandeng.

| GF2, i overgangen mellom BBB6 og o_SGS3, plantes det stedegne busker for & dempe virkningen av
planlagt mur i formalsgrensa.

§ 6 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@RENDE STRANDSONE
§ 6.1 Erosjonssikring, felt o_V1 og o_V2

Innenfor feltene skal det fylles pa med masser/gjgres tiltak og endring av kystkonturlinja. Det skal gjgres
tiltak for & erosjonssikre sjafronten. Det skal etableres et filterlag for & hindre utlekking av forurensning til
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sjoen fra bakenforliggende fylling, og gjennomfares tiltak som hindrer inntrenging av sjgvann i fyllingen.

§ 7 HENSYNSSONER

§ 7.1 Sikringssoner - frisiktsoner (H140)
| frisiktsonene skal det vaere fri sikt i en hayde pa min. 0,5 meter over tilstatende veiers plan.
Oppstammede treer tillates.

7.2 Bevaring av naturmilje (H560)
Omradet skal opparbeides og beplantes pa en slik mate at det ivaretar hensynet til fugl i tilgrensende
gruntvannsomrade. Vanlig skjgtsel av vegetasjon tillates. Det tillates nyplanting av stedegne vekster.

§ 8 ANDRE JURIDISKE FLATER

§ 8.1 Bestemmelseomrade — utforming (#)
Parkeringskjellerne er felles for boligene innenfor planomradet og omfatter ogsa boder og tekniske rom.
Maks. bruksareal (BRA) = 9.500 m2.

Juridisk bindende dokumenter:

- Norconsult 2021-04-16 - Vurdering av boligutvikling mht. Risgyhavna og Risgybukta,
Stavern, Larvik kommune.

- Miljadirektoratets veileder M-1780, 2020

Larvik kommune, 16.06.2021

:i?g; ZVK

Virksomhersleder Arealplan
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Versjon 26.09.2024
VEDTEKTER FOR
SVAMNEN BORETTSLAG UNDER STIFTELSE
1. Innledende bestemmelzar
11 Formal

Svanon Borettslag ar ot andalslag som har til formal & gi andslseierne bruksrett til egen bolig i
borestslagets siendom (korett) og & drive virtksomhat som star i sammenheng med detts.

12 Forratni kontor og for ingsf |

Barattslaget liggar Riseywsian 7 i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.
Boratslaget wed styrat engasjerar farremingsfarar.
13 Lagets siendom bastarav

Eiandomman bestar pa dal av gnr. 5001, bor. 495 i Larvik kommuna. Ettar fradsling vil lagats siandam
fa =gat gnrbnr.

2. Andsaler og andelsaisra

21 Andaler og andalssisre

1) Borettslaget bastar aw 26 andelar, hvar palydende NOK 5 000. Dat ar knyttet $n andel til hvar leilighst
ilagat.

12) Mar ikks annet felger av vedwbktena aller lov om borettslag, kan bare fysiske parsonar vasra
andslsaiare | boramslaget. Juridisks personer som navnt i borettslagsloven § 4.3 kan sie opp tl 20 % av
andslana. Ingen fysiske personar kan aiz aller ha sigrandel i mer ann én andsl. Bare personer som hor
ellar skal bo i boligan kan sie en andsl samman. Stifwaren av borettzlaget kan qie og forvala uzolgta
{ogea vad utleia) andalar inntil disse overdras nya sicra.

13) Felgands juridiske parsonar kan til sammsan sie andal aller ardslar som gir rett til minst an kolig og
opp til ti prosent av boligena i borettslaget:

1. s=tat,
2. flkaskommune,

kommune,

[

4. salzkap som har til formal 3 skaffe boliger og som blir leid og kontrollert aw stat, felkeskammuns

aller kemmuna,

5. stiftelsa som hartil formal & skaffe baligar og som ar opprettet av statan, an fylkszkommuna allar
kommuna,

6. salzkap, stiftalse cller andre som har inngatt samarbeidsavtale mad stat, fdkaskommune aller

kommune om & skaffe boliger til vanskaligstilts.

14) En kraditor kan sia an allerflara andaler i opptil to ar for 3 berga krav som ar sikret med pant i andelan

sllar andalans.

|5) Arbeidsgivers som skal leis ut bolig til sina ansatte kan eia opptil 20 % av andalens | boretslagar i
tillagg til andelar som newnt under (3] cwar.

Litkast o vaoteater | forbindedse sifteisen. Selger kan ende mm[memm&mﬂ@.

181 En andelseier skal fa utlevert at cksamplar av boratislagats wedtaktar.

22 Overforing av andel og godkjenning av ny andal.

{1} En andalzsiar har rett til & owardra sin andsl.

12) Dt @ imtet kraw om at arvervar ma godkjannes av styrat
23 Forkjopsratt

Dt or ikka forkjapsratt for and elseierna i boretslages.

3 Borstt og overlating av bruk

31 Boretten

{11 Hwar andal gir araratt til 3 bruke an bolig i borettslaget, og rett til 3 bruks fellesarealons til dat de er
beregnat allar vanlig bruks 1il, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdena.

12) Andalssisran kan ikka barytte boligen til annat enn boligformal uten styrats sameykke.

{3) Andslseiaren skal bahandls boligan, andre rom og annet areal mad tilberlig sksomhbat. Bruken av
baligan eg fellessraalens ma ikke pa an urimelig allar unedvendig mate vare til skada ellar ulemps for
andre andalssiera.

(4} Andelseizrne ar bundat av ordensreglena og er ansvarlig for & gjers seg kjsnt med og respaktars da
til @nhwar tid gjsldende crdansregler. Andalzsiar er ansvarlig for at reglar om bruk Blir ovarholdt a
andalsaiars husstand og andra som andslssiar har gitt adgang til sisndomman.

15) Dan enkelta andalsaiar pliktar 3 holda alminnalig ordan pa fellesarealer. Brukean av fellesareslans ma
ikka pa &n urimalig eller uradwendig mate vaars til skade allar ulempa for andre andelseisr allar far

brukera av fellesarsalena.

18) Ot kan ikka holdes dyr utan forutgaands samtykke fra borettslagets styre. Samtykks kan ikka nektas
uten saklig grunn, og dyreholdst ikka ar til ulamps for da avrige brukera av eisndomman.

4. Overlating av bruk

(1) Andslseiaran kan ikke utan godkjenning fra styret cwarlate bruken av boligen til andre. Mad styrats
godkjenning kan andalssisrna overlate bruken av hals boligen dersam:

andalzzieran salv aller &n parson som navnt | borattslagslovan § 5-6 ferste ladd nr. 3 har bodd i
beligen | minst ett av de sista to arans. Andelssierne kan i slike tilfaller overlate bruksn aw hala
beligen for opp til tra ar,

andalssieran ar an juridisk parsan,

andalzsieran skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, milisarjsneste,
sykcdom eller andra tungtveisnds grunner,

=t medlam av brukerhusstanden er andelsaisrens ektefalle sllar slektning i rett opp- =llar

nedstigenda linje allar fosterbarn av andelsaiaren sllar ektafallan,

dat gjelder bruksrett til noen som har kraw pa det etter skieskapslovens § 48 allar
husstandsfallesskapslovan.
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12) Godkjenning kan i dissa tilfellens bare naktes darsom dan nye brukerens forheld gir saklig gronn il
dat.

131 Godkjenning kan naktes dersom den nye brukeren ikke kunns blitt andalssiar.

{4} Har baratslaget ikke sandt svar pa skriftlig soknad om godkjenning aw bruker innan en maned atter
at zoknaden har kammet fram til borettslagat, skal bruksran regnas som godkjant.

{51 Andalzziar som bor i boligan selv, kan overlate bruken av daler av dan til andre wten gedkjenning. |
tillagg kan andalssier ovarlate bruken av hale bustaden til andra i opptil 30 degn i lopet av arat

(&) Dersom flera gier @n andel samman, skal dat regnes som overlating av bruk heis an eller flare v
samaierna ikke bor i boligen.

{7y Owarlating av bruken reduserar ikkes andelsaisrens plikter overfor borettslaget.

{8} Borattslagat kan krave kostnader forbundaet med bahandlingen og eventusll oppielging av an soknad
om ovarlating av bruk dekket 2w andalsciar, sa pkt. 4 (1),

{71 Danne bastermmelsan om begrensningser i ovarlating av bruken gjelder ikks for stifter aw boretslagar,

som star fritt til 3 ovarlate bruken av usclgte boliger vad utlsic.
3 Bygningsmassige arbeider

{1} En andelsaisr kan med styrets godkjenning gjennomiors tiltak pa siendommsan som ar nedvandigs
pa grunn av funksjonshemming hos &n bruksr av boligen. Godkjenning kan ikke naktes wten saklig
grunn.

12) Forandringer i strid mad de til enhver tid gjsldende kygnirgsforskriftar og andre offentlige
bestemmalsar, ar ikka tillatt. Ferandringar som bararar bygningens skstarier - harunder oppsetting av
privata radic- og TW-antannar, markiser mv, ar ikke tillatt vten styrets forutgaenda samtykke.

E. Vadlikshold

B Andsalseiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte andelseisr skal holds boligen i forsvarlig stand, og vedlikaholda slikt som darar og
windusr innvendig, rer, sikringsskap fra og mad fersta howvadsikringdinntakssikring, ladningar mad
tilbehor, varmakakbler, inventar, utstyr inklusiva vannklosett, varmtvannsberadar og vaskar, apparater og

innvendiga flatar. Vatrom ma brukes og vadlikeholdes slik at lakkasjer unngas.

12 Vadlikahaoldat omiatter ogsa nedvandiga reparasjoner og utskiftning aw slikt som rer, sikringsskap fra
og med farsta howadsikringdinntakssikring, ladningsr med tilbahar, varmekablar, inventar, utstyr
inklusiva =likt som vannklosett, varmtvannsbarsder og vasker, apparatar, tapst. gulvbslagg. vega, guly-
og himlingsplater, skillaveggar, listrark, skap, benkar og innvendigs derer mad karmar.

13y Andelseisran har ogsa ansvaret for oppstaking og ransing av innvandige avlepsledninger bads til og
fra egen wannlasisluk og fram til borattslagets felles-rhovedledning.

{4} Andelsaisran skal halda boligen fri for insakter og skadedyr. Wad mistanke om innsaktar og skadadyr
pliktar andalsaieran straks 2 melde fra skriftlig tl styrat i borettslagat.

151 Vadlikeholdspliktan amfattar ogsa uthedring aw tilfeldig skada, herunder skads pafort ved innbrudd

0g) uvaEsT.
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{8) Oppdagaer andalseieren skads i boligen som boretislaget er ansvarlig for 3 wthedre, plikter
andalsaiaren straks 5 malds fra skriftlig til styrati boretislagat

|71 My sier av andelan har plikt til & ufars vadlikehald medragnet raparasjon og utskifting i boligen sah

om dat skulle ha vaert utfert av dan forrige andslsaisren.

{B) Borattslaget og andre andslsaiare kan kreve erstatning for tap som folger av at andelssicran ikka
oppfyller pliktena sina, jf borattslagslowan §§ 5-13 og 5-15.

T Borattzlagets vedlikeholdsplike

1) Borettslaget skal holde bygninger og siendommen ellers i forsvarlig stand, sa langt pliktan ikke liggar
pa andslseiarne. Skade pa bolig sllar inventar som tilharar borettslagas, skal borettslaget uthedra
dersom skaden kommear aw mislighald fra an annen andelssisr.

12 Fellas rer, ledningar. kanaler og andra felles installasjonar zom gér gjennem boligan, skal laget holds
vad lika, 53 langt pliktan ikka ligger pa sameiat. Borettslagaet har ras il & fare nye slika installasjonar

gjennarm boligan darsom det ikke ar til vesentlig ulampe for andelsaisran.

13) Borettzlagets vedlikeholdsplikt omfattar ogsa wiskiftning av winduar, og yttarder til boligen allar
raparasion eller utskiftning av k. bjslkalag, baerends vaggkenstruksjonar, sluk, samt rer aller ledninger

som & bygd inn i baarends konstruksjonar med unntak av varmakabler.

15) Andelsaizran skal gi adgang til boligan for utfering av arbeid =om nevnt i farsta, andre og tredje ladd,
og for attarsyn i forhald til slikt vedlikehold, reparasjon aller utskifting. Ettarsyn og ufarelsa av arbaid
skal gjennomfores =lik at det ikks er til unadig ulemps for andslseisran allar annan bruker av baligan.

&) Andalssiaran kan krawe arstatning for tap som folge av at borettslagat ikke oppfyller pliktena sine, jf
baorattslagslowan § 5.18.

-B. Fi Il ke o og ikl I-n’l

B Falleskostnader
1) Felleskostnadar for borettslaget vil weare summaen av de kostnader boretislaget padras ihht.

vadlikahaldsplikten i borsttslagats vedtekear, agan forratmingsfarsal rme.

12) Den enkelta andslsaiar ar ansvarlig for falleskostnadena atter en nokkel fastsatt wad stiftelsan a2
borattslaget. Mokkalen liggar fast og kan bars andres etter borettslagsloven § 5-17.

13) Nar s=rliga grunnar taler for det, skal an kostnad likavel fordelas attar nytten for den enkshe balig
eller attar forkruk.

|4 Boratislagats kostnadar til behandling =g eventusll oppfelging av saknad om owerlating av bruk,
betales a2 den andelsaisr som har sakt, sa pkt. 4 (1)

B2 Bataling av falleskostnader

{1} Falleskostnadena farfallar til bataling den 1. i hwar maned. Borettslagat kan endrs falleskostnadana
med en manads skrifflig varsal.

12) For fellaskostnadar sam ikke blir betalt vad forfall, swarer andelseiaren den til anhvar tid gjeldends
forsinkalsesrants ettar low av 17. dasembar 1974 nr 100,
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a Borettslagets pantesikkerhat

For krav pa dakning av falleskostnadar og andre krav fra lagsforholdat har borettslaget an lovhastame
pantaratti andslen foran alle andre heftalser. Pantakravet &r bagransat til an sum sam svarar til to gangar

folketrygdens grunnbalop pa tidspunkiat tvangsdekning besluttas gjgnnomfort.

10. islighald, salgspal ikal

og fr

10.1 Mislighold

Andalssiars brudd pa sine forpliktelsar ovarfor borettslagat utgjer mislighald. Som misligheld regnas
blant annet manglands betaling av falleskosmadar, forsemt vedlikeholdsplikt. ulovliig bruk allar
owerlating av bruk og brudd pa husordensraglar.

0.2 Palegg om salg

Huvis &n andalseiar til tross for adwvarsel wasantlig mislighaldar sine pliktar, kan borettslagaet pilegga
vadkarmmands 3 salgs andalan, jf. borattslagsloven § 5.22 farsta ladd. Advarsal skal gis skriftlig og
opplyss om at vesantlig mislighcld gir borastslaget ratt 4l 3 kreve andalen solgt.

10.3 Fravikalss

Medfarar andalssierans allar brukarans oppfersel fare for adaleggelsa allar vesentlig farringelse av
siandarnmen, sller ar andelssierans sllar brukerans oppfersel til alvorlig plage sllar sjenansa for
wiandommenas ewriga andelseiere sllar brukars, kan styret krave fravikelse fra boligen attar
tvangsfullbyrdalseslovans kapittal 13, Fravikelse kan tidligst kraves samtidig med palegg om salg.

11. Styret
114 Styret

1) Barattslaget skal ha ot styra =om skal bestd av styralader og to andre medlammar.

12) Funksjonstiden for madlammar av styret ar to &r. Styremedlammar kan gisnvelges.

|3) Styret skal welges av ganaralforsamlingen. Generalforsamlingen welger styraleder vad ssrskilt valg.

Styrat kan valga nestladar blant sine medlammer.

1.2 Styrets oppgaver
1) Styrat skal leds virksomhatan i samsvar med low, wedtekter og genaralforsamlingens vadtak. Styrat
kan ta alle avgjorslsar som ikke i loven ellar vadtektene @r lagt til andra organer, harundar ansatta

forrstningsfarar og avantuslle andrs funksjonzrer.

12) Styrelader skal sorge for at styret holdar mets sa ofte som det trengs. Et styremedlam, aller
forretningsfararen kan krave at styret sammankalles.

13) Styrat skal fore protokell ovar =tyresakena. Protokollen skal wunderskrives av da frammeta
styramadleammena.

1.3 Styrets vadtak

1) Styrat &r vedwaksfort nar mer ann halvparten v alle styremedlammans ar il stade. Vadak kan reffas
med mer ann halvparten av de avgitte stemmens. Star stammens likt, gjor mateladarens stamma
utslaget. e som stammar for at vedtak som innebaarer an andring, ma likeval utgjera minst en tradjadal

av alle styremadlammena.

Litkast o vaoteater | forbindelse stfieisen. Selger kan endre Mnholdet | mmenenjrnemmmessq;.

12) Styrat kan ikka utan at generalforsamlirgan har gitt samtykke med minst to tredjedsls flartall, famta
wacltak om:

1. ombygging. pibygging eller andre endringar av babyggalsan aller tomten som atter
farhaoldena i borettslagat gar ut over vanlig forvalining og vedlikehald,

2. a oka wllet pa andslar allar a knytta andaler til boliger som tidligere har vart banyttet til utlais,
jf. borettslagsloven § 3-2 andre ladd,

3. zalg llar kjop av fast ciendom, ellar av andalsbalig som barattslagst siar
4. 3 ta opp lan som skal sikras med pant med prioritet foran innskuddena,
5. andra rattsligs disposisjonar ower fast eigndom som gar ut cver vanlig forvaltning,

6. andra titak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tilkaket forar med sag okonomisk ansvar
wllar utlegg for borettslaget pa mar enn fam prosant av de arlige fellaskostnadene.

114 Repr jon ag fullmak

Styramedlemmena kan hvar for seg raprasantere borettslaget utad og tagne dats nawn.

12 Ganaralforsamlingen

124 Buerste myndighat

Genaralforsamlingan er averste myndighet | borasslaget.

122 Tidspunkt for ganaralforsamling

111 Ordinzr genaralforsamling skal holdas hvert &rinnan utgangsan av juni.

12) Ekstraordinar ganeralforsamling heldes nar styret finrer dat nedvendig, sller nar ravisor allar mins:
to andalzeisre som til samman har minst en tiendadel av stammans, skriftlig krevar det og samtidig

oppgir hvilke saker da ansker bahardlet.

12.3 Varsal om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordinzr genaraforsamling skal styrat varsla andelsaisrne om dato for matet og om frist for
innlevaring av sakar som enskes behandlat

12) Generalforsamlingan skal innkallas skriftlig av styrat maed at varsel som skal vara pa minst atte og
hizryst tjua dager. Ekstraordinar generaliorsamling kan em nedvendig kalles inn med kartars varsal som
likewal skal waars pa minst tra dagar. | bagga tilfallar skal det gis skriftlig malding til forretningsfarar.

13) Styret awgjor hvordan gaeneralforsamlingen  skal  gjennomferes. Ganeralforsamlingen  skal
gjennomfaras som fysisk mete darsom minst to andelseiars som til sarmmen har minst en tisndsdal av
sternmena, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mete kan fremmes. Fristen kan
tidligst ga fra andelseiarna har blitt informarte, om hvilke saker ganaralforsamlingen skal behandle, og
i vaera =3 lang at andelseisrna far rimalig tid til 2 vardere om de skal framma krav om fysisk mota.

(4} Darsom ganeralforsamlingan ikke blir gjennomfert som fysisk mets, ma styret sergs for en forsvarlig
giennomfaring og at e lagt til rette for ot system som sikrer at kravens til ganeralforsamling i lowven er
opphylta. Systamat ma sikre at deltakalse og avstemming kan kentrolleres pa an tygg mate, og det ma
brukes an trygg metoda for & stadfeste identitaten til deltakerns.
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153 1 innkallingan skal da sakene som skal behandles vare bastemt angitt. Skal et forslag som atter
boratslagslovan eller vediaktena ma vadtas med minst to tradjadsls flerall kunne behandles, ma
howedinnholdat vasra angitt | innkallingan. Saker zom an andalseiar anskar behandlar pa ordinaar

ganeralforsamling skal nevnas i innkallingan nar styrat har mattatt disss skriftlig innan fristen i 1.ledd.

124 Saker som skal bahandles pa ordi ganaralforsamli

Folgandsa sakar skal behandlas pa ordinser generaliorsamling:
1. Godkjenning av arsharatning fra styrat
2. Godkjenning av drsregnskap
3 Walg av styramadlammar og varamedlammar
4, Evantuslt valg av revisor
5. Fastsatting av godtgjoralsa til styrat
. Andra sakar zom ar navnt i innkallingsn

125 Moteratt

Alle andelssisra har ratt til 3 mote pa ganeralforsamlingen mad forslags.- tale- og stemmarsts
Andalzsiarans sktafalle, samboar sller st annat madlem av andslssisrens husstand og eventuslls laisre,

har ratt til & ware til steds og til & uttala seg.

1286 Motsladalse og protokell

Genaralforsamlingan skal lades av styrelederan med mindre generalforsamlingan vaelger en annen
mntaledar. Moteladaran skal serge for at dat fores protokoll fra generalforsamlingsn.

127 Stemmerett og fullmalkt

Hver andal gir ratt til &n stamme pi gensralforsamlingsn. Andslsaisr som siar mer ann én andal har
likewal bars &n stemms. For @n andel med flere sisre kan det bare avgis «n stemme. Andalseiar kan mote
wad fullmektig pa generalforsamlingsn, men ingan kan vare fullmektig for mer enn &n andelsaiar,

128 Vedtak pa gensralfersamlingen
1) Foruten saker som nevnt i punkt 12.4 | vedtektans kan ikke genaralforsamlingan fatta vadtak i andra

sakar enn da som &r bastamt angitt | innkallingzn.

12) Med de unntak som folger av borettslagsloven aller vedtektans her, fattas alle beslutningser av
generalforsamlingan mad mar &nn halvparten av de avgitte stermmer. Wed valg kan generalforsamlingan

pa forhand fastzatte at den som far flast stammar, skal ragnes somvalgt.

131 Vad stemmalikhet avgjores sakan vad loddirakning.

13. Inhabilivet. hetsplikt og mindretallsvarn

1341 Inhabilitet
{1} Et styremadlam ma ikka dela i styrabahardlingan aller svgjeralsen av nos spersmal som madlammst

selv eller narsthiands har an framtredende personlig eller akonomisk saarinterasss i.

{2} Ingen kan salv aller vad fullmaktig «ller som fullmektig delta | en avstemning pa ganeralforsamlingan

om avtala med =g salv allar narstiands aller om ansvar for sag selv allar narstianda i forhald il

T

Utkas! i wegtedter] farbindeise SHRSisen. Selger kan enve Mnhokdet | mewm@.

borastslaget. Dwet sammae gjelder awstemning om salgspalegg eller kraw om frawikalse  atter
boramslagslovan §5 522 0g 5-23.

13.2 Taushatsplikt

Tillitswalgte, forretningsforer og ansatte i =t boretislag har plikt til & bevare taushet cwerfor
uvedkommands om det de i forbindelse med virksomhatan | borestslaget far vite om noans personliga
forhold. Detta gjslder ikke dersom ingsn berattigat intsrasss tilsier mushat

133 Mindretallsvern

Genaralforsamlingen, styret ellar forrstningsforer kan ikka traffe beslutning som er agnat til 3 gi visse
and=lsaiare allar andre an urimslig fordal til skade for andslsaisre allar borattslaget.

14. Vadtektsandringer

141 Erdringer i borettslagats vedtekear kan bars besluttas av genaralforsamlingsn med minstto
tradjedsalar av de awgitte stammear.

14.2 Vadtak mad negativ betydning for stifter

Barattslagets organar kan ikka fatte vedtak som har spesiall nagativ betydning for stiftarans posisjon som
wiar av dizze leiligheter [eksampaliz avgift aller heyars fallasutgiftar), 54 langa stifteran @r andelsaiar.
Bastemmalsar i vedtaktana som omhbandlar stifteran kan bara endras stter sarmtykka fra stiftaren.

13. Forheldet til borettslovens

For sa vidt ikke annet falgar av vedtcktana gjslder reglens i lov om borettzlag av &, juni 2003 nr. 39,
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