
Nabolagsprofil
Risøyveien 7

Lokal transport

Kastanjene 6 min
Linje 01, 04, 206 0.5 km

Vardeveien 8 min
Linje 01, 04, 206 0.7 km

Larvik stasjon 11 min
Buss, tog 7.2 km

Larvik stasjon 11 min
Linje RE11, RX11 7.3 km

Transport for lengre reiser

Fokserød 23 min
Linje 176 25.7 km

Sandefjord lufthavn Torp 27 min

Sandefjord lufthavn Torp 27 min
Linje FB25, 176 28.9 km

Byggmasse i området

75% Bolig/fritidsbolig
12% Kontor/handel/Service
4% Offentlig
4% Industri
2% Annet

Ladepunkt for el-bil

Risøyveien, Stavern 3 min

Meny Stavern 8 min

Kollektivtilbud
Bra 63/100

Gateparkering
Lett 76/100

Trafikk
Lite trafikk 73/100

Området har blitt vurdert av 21 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Stavern Dagligvaredrift AS 83
Det Nasjonale Aldershjem For Sjømenn i ... 65
Stavern Beach Club AS 59
Stavern Skole 53
Wassilioff Hotel As 36
Det Gule Galleriet AS 33
Stavern Skole SFO 25
Byggmakker Stavern 22
Bukta Eldresenter 21
Skipperstua Restaurant AS 18
Tordenskiold Pub AS 18
Fremo AS 16
Majas Bakeri Stavern AS 12
Stavern Båtforening 11
Stavern Legekontor ANS 9

Treningssenter

Mudo Stavern 4 min

Family Sports Club Langestrand 10 min

Dagligvare

Coop Extra Stavern 4 min
PostNord, søndagsåpent 0.3 km

Meny Stavern 8 min
PostNord, søndagsåpent 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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BESKRIVELSE  STANDARD  HTH  INNREDNING H



ENDRiNGSKQNTRAKT

PROSJEKT:

BOLIGPRODUSENT:

BOLIGKJg)PER:

KONSULENT:

RISØY  A HAVN

VEIDEKKE

Kari Mette  og Dag  Helge  Tvedt

MOna Gn/ Thygesen

H  5J:,;(HTH KJgiKKENFORUM SANDEFJORD

RAVEIEN  140,  3242  SAN DEFJORD - TLF. 33 48 04 00

PLAN/LEIL.NR./OPPG.:
TELEFON:

B4-H0102

404  17  859

EPOST: minimono59Mqmai1  coin  dhtponline.no

SIST RETTET 28-08-2025

TILBUDSNUMMER 71127  523 71127523 711278C11 71127789 71127809 Trukket  ut o

KjØkken Hvitevarer Vask-tørkemaskin Entre Sovl-Skyv  1,2M Sovl-Skyv  2M Sov2-S1agdØr

Ny innrednin@ 59.440 38.801 7.112 10.047 9.734 12.877 o

Std. Innredning 49.942 21.485 7.112 10.047 9.393 11.447 5.422

Tillegg eks. mva/frakt  og mont. g.agg 17.316 o o 341 1.430 -5.422 o o o

Frakt  fra leverandglr  4 %

Montering  Ny innredning 14.925 2.500 2.500 3.000 o

Montering  Std. Innredning 14.425 2.500 2.500 2.500 710

Tillegg  montering  eks.mva 500 o o o o 500 -710 o o o

Kraning/inntransportering  5 % o

Tillegg  eks.  mva. 9.998 17.316 o o 341 1.930 -6.132 o o o

Omkostninger  VEIDEKKE  20 % 2.C100 3.463 o o 68 386 o o o

Sum  tillegg  eks.  mva. 11.998 20.779 o o 409 2.316 -6.132 o o o

Mva.  25 % 2.999 5.195 o o 102 579 -1.533 o o o

Tillegg  inkl.  mva. 14.997 25.974 o 0 512 2.8")5 -7.665 o o o

ENDRING  SOM PÅVIRKER  ANDRE  FAG

Kari Mette  og Dag Helge  Tvedt

- Utsk)ftnlm) av varer som er inkludertistandard  levemnse, til tHsvarende vare, krever rngen avtale direkte med utbygger/andre  fag (som f.eks. type kjgikkenfronter).

«ndriger hos andre fag og byggmessige endringer avmles mellom kunde og utbygger eller de berørte pg.

Kostnader hos andre fag som følge av endringer r forbindelse med tilvalg kan forekomme hvis rru:rn endrer på kjøkken- eller den Bwrg rnterig6r1Øsningen.

Hvrs endringer er tilk»tt kan kontaktperson for  faget  man har gjort endrrng hos, gr en pris på endrrngen man ginsker.

Kunden er SelV anSvarlig fOr å avtale bygningSmeSSige endringer/endringer  SOm påWker  arkitekt, rg5r1egger, elektrrker, Snekker, maler Og VentHaSjOnSfirma med utbygger. DerSOm en avtale Om

endrrng ikke blrr gjort  med utbygger/andre  fag, fBr tHvalg er signert, står kunden ansvarlrg for  kostwder  ved utbedring/endring  for  å få levert valgt lØsnrng, hvis valgt lØsnrng kan gjennomfØres.

Dersom valgt lØsning ikke lar seg gjennomfgire etter manglende avtale mellom kunde og utbygger, leverer HTH standard leveranse eller så tett  opp mot trlvalg som mulig etter egetskjBnn.

Etter kontrollmåHng kan kjgrkkenet blr endret  for  å tilpasses byggets faktiske måf.

BestHlingsvarer fm  fabrrkk bs ikkeiretur.

Grunnet udordinger  med tilgjenge%hetiråvaremarkedet  på enkelte hvrtevareprodukter  kan ikke HTH gamntere komplett  levering til innflytting  (kunde vil blr varsletom dette).
HTH retten tH eventuelle modellendrrnger om varer skulle utgå. Kunde vil bli varslet om dette.



www.peisselskabet.no

VisionLine gasspeis VLS 55F

Inkludert i leveransen er peisen med nødvendige deler 
ferdig montert og bygget inn.

Peisramme og kasse males i veggfargen.

VLS 55F på bilde 1-4 er vist med innvendig sort 
keramisk speilglass inne i peisen.
Uten speil blir utseende en mørk matt farge.

1. 2.

3.

4.

Tilbehør

1: Små hvite steiner - inkludert

2: Medium grå steiner 

3: Vedkubber 

4: Keramisk speil sort 

kr 2 385,-

kr 2 685,-

kr 7 485,-









Bindende bekreftelse på kjøp
Kjøp av kontraktsposisjon for prosjektert bolig under oppføring

Oppdragsnr.: 22260058
Megler:Knut Leinæs

Budgiver har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, opprinnelig kjøpekontrakt med vedlegg datert ________ og gir med bakgrunn 
i 

dette følgende bud på: 

Adresse: Risøyveien 7, 3290 STAVERN, Bolig nr.: B4-102

Matrikkel: gnr. 5001, bnr. 495, andelsnr. x i Svanen Borettslag i Larvik kommune

Kjøpesum kontraktsposisjon (merverdi) Kr.
+ Opprinnelig kjøpesum Kr
+ ev. endringer/tilvalg Kr
Total kjøpesum eksl. Omkostninger Kr

I tillegg til total kjøpesum betales det omkostninger iht. salgsoppgave og hovedkontrakt.
Total kjøpesum betales ved 2 innbetalinger:
Kjøpesummen for kontraktsposisjonen forfaller når transportavtale er signert. Innbetalingen skal være fri egenkapital, dvs. at det ikke kan 
forutsettes pant i den leilighet som kjøpes. Påløpte renter av kjøpesummen tilfaller kjøper fram til skjøtet er tinglyst. I tillegg betales evt. forfalt og 
innbetalt forskudd iht. hovedkontrakt. Resterende del av kjøpesum inkl. omkostninger betales iht. bestemmelser i hovedkontrakten.

Kjøpesum og omkostninger finansieres slik:

Lån i: v/ Tlf. Kr.
Egenkapital i: v/ Tlf. Kr
Egenkapital består av □ salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom □ disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Formål med kjøp: _________________________________

Kjøper er innforstått med at finansieringsbevis for opprinnelig kjøpesum skal forelegge megler senest 10 virkedager etter at bekreftelse på kjøp er 
avgitt. Kopi av legitimasjon skal forelegges ved innlevering av denne bekreftelse.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: __________ kl. ____________

Meglerforetaket kan ikke   verken til selger eller markedet   formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 første virkedag etter siste 
annonserte visning, jfr. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6 3. Ta evt. kontakt med meglerforetaket for å få informasjon om budfristen.
Iht. lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til både kjøper og selger av eiendommen.

□ Jeg ønsker å bli kontaktet på telefon for å få en uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig
Kjøper(e)

□ Jeg er en fysisk person som ikke handler som ledd i næringsvirksomhet □ Jeg handler som ledd i næringsvirksomhet

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

Adresse: Adresse:

Tlf./E-post: Tlf./E-post:

Sted,dato: Sted,dato:

Signatur Signatur

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. førerkort)
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Risøyhavna

På idylliske Risøya, kun 5 minutters gange fra Stavern sentrum, utvikles Risøyhavna - et 
eksklusivt boligprosjekt planlagt med 144 leiligheter fordelt på 11 bygg. Her bor du med 
skjærgården rett utenfor vinduet og rusleavstand til sentrum av Norges hyggeligste kystby - 
Stavern. 

Leilighetene:
- Størrelser fra 88-135 kvm
- 2-3 soverom og 2 bad
- Store balkonger eller terrasser med sjøutsikt
- Gasspeis for ekstra hygge
- Kjøkkeninnredning fra anerkjente HTH
- Hvitevarer fra Elektrolux 
- Vannbåren gulvvarme i entré og stue/kjøkken
- 1-stavs eikeparkett for et elegant uttrykk
- Store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys

Velkommen til
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- Parkering i kjeller og heis for enkel adkomst
- Portåpningssystem for økt sikkerhet
- Store master-soverom med eget bad og rikelig med skapplass
- Vaskemaskin og tørketrommel på bad
- Tilgang til enkle treningsfasiliteter

Området:
Risøya ligger kun 150 meter fra det lokale kjøpesenteret Staverntunet, som har alt du trenger i hverdagen, 
inkludert butikker som Meny, Vitusapotek, Vinmonopol og Jernia. Stavern er kjent for sitt rike kulturliv, med 
gallerier som ligger tett i tett på Fredriksvern verft. Byen syder av liv om sommeren og har båret tittelen som 
"årets sommerby". Med båtavganger fra Larvik og Sandefjord er det kort vei til Danmark og Sverige, og 
Sandefjord lufthavn er kun 20 minutter unna med bil. 

Arkitektur og design:
Risøyhavna er designet med stedstilpasset arkitektur som harmonerer med Staverns karakteristiske stil. 
Prosjektet legger stor vekt på å skape lune gårdsrom mellom husene og tilgang mot sjøen. Alle leilighetene er 
gjennomgående og har store vindusflater som gir god kontakt med naturen og sjøen. Fra terrassen eller 
balkongen er det lagt stor vekt på gode solforhold og utsikt. 

Sikre din drømmeleilighet:
Første salgstrinn, borettslaget Svanen, består av 26 gjennomgående kvalitetsleiligheter med spennende 
løsninger. Disse leilighetene er en sjelden mulighet til å bo i første rekke til sjø og natur, med høy standard og 
moderne fasiliteter. 

Besøk www.risoyhavna.no for mer informasjon, boligvelger og detaljer om prosjektet. 
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Risøyveien 7

Omkostninger 16 201

Bad 2

Eierform Borettslag

Pris fra 2 760 000

Fellesgjeld fra 4 140 000

Totalpris fra 6 916 201

Soverom 2-3

Cecilie Moe Jensen

Eiendomsmegler MNEF / Partner

93 24 37 67

cecilie@leinaes.no

Knut H. Leinæs

Advokat / Partner

92 05 35 33

knut@leinaes.no

Dr. Holmsvei 3 3251 Larvik

Kontakt våre 

meglere
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt område på Risøya i Stavern - en liten perle langs 
Vestfoldkysten. Med koselige smågater med eldre trehusbebyggelse og flotte skjærgårder 
er Stavern et populært sted å bo og feriere i.

Her bor du med kort avstand til blant annet dagligvarebutikker, apotek og vinmonopol. En 
kort rusletur unna ligger Stavern sentrum som tilbyr restauranter, kafe, bakeri, barer og 
sommeråpent marked. Nærområdet byr også på sjø, strender og en flott skjærgård.

Fra Stavern sentrum begynner også Kyststien via Naverfjorden og Nevlunghavn til Helgeroa. 
Kyststien passer utmerket for den aktive, og her kan du gå i eget tempo i naturskjønne 
omgivelser.

Larvik og Stavern Tennisklubb er et av Norges beste tennisanlegg. På sommeren kan du 
spille utendørs og på vinteren kan du spille innendørs i en flott hall i Stavern. Her arrangeres 
det turneringer, kurs, sosiale arrangementer og mer.

En kort kjøretur unna ligger Larvik Golfklubb. Her kan du spille golf i idylliske omgivelser på 
Fritzøe gård. Her finnes det 2 golfbaner med henholdsvis 9 og 18 hull. Banen holder 
internasjonal standard og er et av Norges beste golfanlegg.

Larvik sentrum ligger et kvarters kjøretur unna. Larvik tilbyr et større utvalg av restauranter, 
butikker og bymessige fasiliteter. Bølgen kulturhus arrangerer blant annet konserter, 
gallerier og kinoforestillinger.
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Eiendommen

19

Standard
Stue og kjøkken:
Leilighetene vil ha stue og kjøkken i åpen løsning med 
utgang til romslig terrasse med sjøutsikt. Det blir 
vannbåren gulvvarme og flott 1-stavs eikeparkett. Slette 
vegger og himling med listverk. I stua blir det også satt 
inn en flott gasspeis. 

Kjøkkeninnredning vil leveres fra anerkjent 
kjøkkenleverandør - HTH. Benkeplate i høytrykkslaminat 
med rette kanter og nedfelt en stor, kvadratisk kum. 
Overskap 90 cm høye med foring til tak. Tilpasninger til 
ventilasjonsføringer kan forekomme. Det leveres 
integrerte hvitevarer i form av oppvaskmaskin, stekeovn, 
induksjonstopp og kjøl/frys fra Elektrolux. Det blir LED-
lys list under alle overskap. 

Flere tilvalgsmuligheter ift benkeplate, ventilator, 
hvitevarer, integrert kaffemaskin, quooker eller selve 
kjøkkeninnredningen. Se romskjema vedlagt i 
salgsoppgaven.

Bad:
Alle leilighetene får 2 bad hvorav hovedbadet har 
inngang via hovedsoverommet. Det andre badet får 
inngang fra gangen. Badene blir flislagt på gulv og 
vegger med downlights i himling. Varmekabler i gulvet. 
Badet vil inneholde servant i innredning, dusjhjørne, 
vegghengt toalett og avsatt plass til vaskemaskin og 
tørketrommel. 

Som standard leveres 30 x 60 flis vegg, 30 x 30 flis gulv 
og 10 x 10 flis dusjnisje i farge sand / beige. Tilvalg ihht 
leverandørens systemer. For eksempel annen dusj med 
garnityr, speilskap over servant, fliser og/eller møbel.

Soverom:
Det blir 2 eller 3 soverom i leilighetene. 
Hovedsoverommet vil ha direkte adkomst til badet via et 
garderoberom. Noen av leilighetene har også utgang til 
balkong fra soverommet. Det leveres garderobeskap 
ihht plantegning. 

Gang:
I gangen blir det lik 1-stavs eikeparkett som i øvrige rom, 
samt porttelefon med skjerm og kamera. Innfelte 
downlights i himling. Garderobeskap ihht plantegning.

Overflater:
Innvendige dører er slette og hvite med malt overflate 
fra Swedoor type Easy Nature. Det blir vannbåren 
gulvvarme i entre/gang, samt stue og kjøkken. 
Varmekabler på bad. 

Terrasse/balkong:
Det leveres utelampe, samt dobbel stikkontakt med 
kapasitet for terrassevarmer. Det leveres også skap til to 
gassflasker til gasspeisen. Gassgrill kan tilkobles på 
terrassen. Terrassene blir store og fine med god plass til 
møblering. 

Se romskjema vedlagt i salgsoppgaven for nærmere 
informasjon og beskrivelser.

Prosjektet / selskapet / eiendommen
Byggingen av de to byggene som skal inngå i 
Borettslaget, utgjør, sammen med borettslaget Svanen, 
første byggetrinn i utbyggingprosjektet på Risøya. Per 
tidspunkt for prospektet er det planlagt at det skal 
bygges totalt 144 andelsleiligheter fordelt på 11 bygg, 
som igjen er fordelt på fem borettslag. Det er imidlertid 
ikke endelig avklart, og det tas forbehold om å etablere 

færre eller flere borettslag, og endre antall 
leiligheter/andeler og bygg som inngår i hvert borettslag. 
Videre tas det forbehold om bygg i senere byggetrinn 
kan bli organisert som eierseksjoner.

Selger eier i dag hele tomteområdet for 
utbyggingsprosjektet på Risøya, se eget punkt om 
tomt/tomteareal. Tomteområdet skal deles og fordeles 
mellom flere eiendomsselskaper som på tidspunkt for 
utarbeidelse av salgsoppgaven ikke er stiftet. Selger, 
eller et selskap som utleder sin rett fra Selger etter 
planlagt omorganisering av selgerselskapet, vil eie 
samtlige aksjer i eiendomsselskapene.

Borettslaget vil erverve eiendommen ved at Borettslaget 
først erverver alle aksjene i aksjeselskapet som vil eie 
tomten byggene oppføres på ("Newco AS"), hvoretter 
Newco innfusjoneres i Borettslaget. Borettslaget vil ved 
fusjonen overta eiendomsrett til tomten og bygget fra 
Newco. Fusjonen gjennomføres til skattemessig og 
regnskapsmessig kontinuitet, som innebærer at 
Borettslaget overtar skattemessige inngangsverdier og 
regnskapsførte verdier på tomten og bygget slik det er i 
Newco på fusjonstidspunktet. Det nevnes for ordens 
skyld at skattemessig inngangsverdi på tomt og bygning 
er uten betydning så lenge Borettslaget beholder 
eiendommen. Panteretten for innskutt egenkapital vil bli 
tinglyst på hjemmelen registrert på Borettslaget.

Selger eller det selskap som utleder sin rett fra Selger 
innestår for at Borettslaget ikke vil ha noen uoppgjorte 
gjeldsforpliktelser per overtagelse.

Borettslaget og kjøper plikter å medvirke til at selger 
eller den som utleder sin rett fra Selger etter 
omorganiseringen, kan gjennomføre prosjektet og 
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eventuelle endringer Selger finner for godt å gjøre i 
utviklingsprosjektet Risøya. Medvirkningsplikten 
omfatter, men er ikke begrenset til, signering av 
eventuelle offentligrettslige søknader/ erklæringer og 
privatrettslige erklæringer i forbindelse med 
fradelinger/seksjoneringer, grensejusteringer, 
organisering/ reorganisering av arealer, tinglysing av 
dokumenter for riktig eierforhold og ved behov for 
gjennomføring av eventuelle korreksjoner av de tinglyste 
dokumentene.

Borettslaget vil ivareta forvaltning av fellesarealer 
innenfor eiendommen.

Forventet fremdrift
Innflyttingsklare fra sommeren 2026.

Eierform
Borettslag
Leilighetene vil bli organisert i et borettslag, borettslaget 
Svanen ("Borettslaget"). Borettslaget vil bli stiftet av et 
selskap som utpekes av Risøysund Holding AS. Dette 
selskapet som utpekes vil også være selger av andelene 
i Borettslaget, og overta selgers posisjon i henhold til 
denne salgsoppgaven og i inngåtte kjøpskontrakter. 
Borettslaget vil bli stiftet med like mange andeler som 
det er boenheter i byggene skal eies av Borettslaget.

Adkomst
Fra Larvik følger du Stavernsveien og skilt mot Stavern. 
Ved Meny tar du til venstre inn Risøyveien. Følg veien i 
ca 350 m og eiendommen ligger på venstre side av 
veien.

Areal
For oversikt over de ulike leilighetenes areal, se vedlagte 
plantegninger og/eller prisliste. 

Beregningene er foretatt av arkitekt og er oppmålt etter 
tegninger. Arealene i salgsoppgaven og annet 
markedsføringsmateriale er oppgitt i bruksareal (BRA) og 
er å betrakte som et omtrentlig areal. Størrelse på de 
enkelte rom kan avvike noe, slik at et rom kan bli større 
og et annet bli mindre. Det kan oppstå mindre avvik 
mellom teoretisk og virkelig areal. Arealene er å betrakte 
som omtrentlig areal, og kan være avrundet til nærmeste 
hele kvadratmeter. Som følge av eventuell gjenstående 
detaljprosjektering, vil det kunne forekomme arealavvik. 
Da de oppgitte arealer i markedsføringen er å betrakte 
som et cirkaareal, har partene ingen krav mot hverandre 
dersom arealet skulle vise seg å være 5 % mindre/større 
enn markedsført areal.

Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens 
omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og 
faste innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt 
bruksareal er også eventuell innvendig bod. Primærrom 
er lik bruksareal minus eventuelle innvendige boder. I 
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor 
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. 
balkong/markterrasse. Arealet som er oppgitt på de 
enkelte rom er rommets netto gulvareal. Man kan derfor 
ikke summere rommenes nettoarealer og få frem 
bruksarealet.

Tomt / tomteareal
Eiet tomt. Tomtestørrelse for Borettslagets eiendom vil 
etter fradeling er foreløpig stipulert 
Tomtearealet som inngår i utbyggingsprosjektet på 
Risøya er ca 21 704 kvm ("Tomten"), og er per dato for 
dette prospektet ikke delt. Eksakt størrelse på tomten 
som vil eies av borettslaget etter fradeling fra Tomten, 
vil først foreligge etter endelig oppmåling utført av 
kommunen. Det gjøres oppmerksom på at oppgitt 

størrelse på Borettslagets tomt foreløpig kun er stipulert, 
og at tomten til Borettslaget både kan bli større og 
mindre enn oppgitt/beregnet. Kjøper og selger har 
derfor intet krav mot hverandre dersom tomten til 
Borettslaget ved fradeling skulle bli mindre/større enn 
oppgitt. Det er ikke avklart pt. om tomten skal 
sammenføyes eller inndeles flere gårds- og 
bruksnummer.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, 
med de krav som fremgår av reguleringsbestemmelsene 
i forhold til opparbeidelse av gangstier, lekeplasser og 
grøntareal. Eksakt tomteareal for Borettslagets tomt vil 
foreligge etter sammenføying/fradeling ved endelig 
oppmåling utført av kommunen.

Det gjøres oppmerksom på at utomhusplanen i 
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at 
endringer kan forekomme.

Parkering
Det medfølger 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg til 
hver leilighet, ihht. vedtektene for borettslaget.
Det vil være mulig med kjøp av ekstra garasjeplass for 
enkelte. Pris på dette er pr utarbeidelse av prospekt ikke 
satt.

Boder
Det medfølger 1 bod i garasjeanlegget til hver leilighet, 
ihht. vedtektene for borettslaget.

Tilvalg
Se romskjema fra totalentreprenør for mulighetene for 
tilvalg i hvert enkelt rom. 

Kjøper har mulighet til å få utført endrings- og 
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Alle endrings- eller 
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tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom 
totalentreprenør og kjøper, og i avtalen skal det 
redegjøres for pris og ev. fristforlengelse som følge av 
endringene. Kjøperes rett til å få utført endrings- eller 
tilleggsarbeid er begrenset til 15 % av kjøpesummen. 

Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med 
kravene som fremkommer av gjeldende teknisk forskrift. 

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i 
henhold til bustadoppføringslovas regler om endringer 
og tilleggsarbeid, jf. bustadoppføringslova. § 9 og § 42. 
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nødvendige 
kostnader som kommer av forhold på kjøpers side.

Utenomhusarealer
Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og 
overtakelsesforretning på disse arealene avholdt, etter 
overtakelse av leiligheten.

Ev. gjenstående arbeider skal utføres så snart arbeidet 
praktisk kan utføres av hensyn til årstid. Selger er 
forpliktet til å ferdigstille arbeidet og fremskaffe 
ferdigattest innen rimelig tid og senest før den 
midlertidige brukstillatelsen er utløpt. 

Når borettslaget er etablert og overtakelse av 
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret i 
Borettslaget til overtakelsesforretning for borettslagets 
fellesarealer.

Borettslaget
Hver leilighet utgjør en andel i borettslaget med 
tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til bruk 
av borettslagets fellesarealer. Det er ikke tillatt å eie mer 
enn én andel i borettslaget. 

Forretningsfører for borettslaget er pt USBL Sandefjord. 

Borettslaget er pliktig til å avholde generalforsamling 
hvor regnskap og budsjett fremlegges. Borettslagets 
styre har ansvaret for at eiendommen forvaltes etter 
retningslinjer og vedtekter som fastsettes av 
generalforsamlingen.

Ved kjøp av leilighet betales innskudd 40%, resterende 
del av kjøpesum, 60%, nedbetales gjennom 
felleskostnadene. Felleslånet er planlagt som et 
annuitetlån med 50 års løpetid, hvor de 20 første årene 
er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pr 
november 2022 på 3,44 %. Renter på felleslånet betales 
av borettslaget gjennom de månedlige felleskostnadene. 

Det tas forbehold om at det kan bli endringer i de 
stipulerte felleskostnadene og lånekostnadene, som 
følge av endrede priser fra leverandører samt endring i 
rente og vilkår for lån til fellesgjeld. Med gjeldene 
rentenivå må det påregnes vesentlig høyere 
fellesutgifter.

Utkast til driftsbudsjett og vedtekter for borettslaget 
følger vedlagt i salgsoppgaven. Vedlagte driftsbudsjett 
gjelder for første borettslag. Borettsagets og 
andelseiernes vedlikeholdsplikt står beskrevet i 
vedtektenes punkt 4 og interessenter bes sette seg inn i 
dette. 

Kjøper må betale medlemsavgift til USBL dersom kjøper 
ikke allerede er medlem i borettslaget. Tegning av 
medlemskap kan gjøres på www.usbl.no eller ved 
oppmøte hos USBL Sandefjord.

Sikringsordning/in-ordning
Etter at samtlige andelsleiligheter er overtatt av nye 
eiere kan borettslaget søke opptak i sikringsordning mot 
tap av felleskostnader. Inntil dette vil det være kjøpere 
og selger som er ansvarlige for å betale borettslagets 
kostnader. Selger er å regne som andelseier for usolgte 
enheter. Felleskostnader blir fakturert kjøper fra 
overtagelsestidspunkt. Borettslaget har legalpant på 
inntil 2G ovenfor andelseierne. 

Når sikringsordning er etablert, og samtlige leiligheter er 
solgt og overtatt, vil borettslaget kunne bestille IN-
ordning fra USBL. Andelseiere kan da selv velge å 
nedbetale sin andel av fellesgjelden helt eller delvis. Vi 
gjør oppmerksom på at nedbetaling av fellesgjeld kun 
kan gjøres i forbindelse med ordinært låneforfall. 
Dersom borettslaget beslutter å binde renten vil ikke 
nedbetaling kunne gjøres i perioden med fastrente. 

Både sikrings- og IN-ordning vil medføre en liten økning 
i felleskostnadene. 

Dersom man nedbetaler hele fellesgjelden vil man ha 
lavere månedlige felleskostnader da man kun betalet 
felleskostnader for vedlikehold parkering, avsetning 
vedlikehold, tv/bredbånd og driftkostnader. Se prisliste 
for spesifisering av disse kostnadene.

Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller 
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere 
velforening eller lignende som kjøper og/eller 
borettslaget plikter å være medlem av. Kostnadene ved 
forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt på 
medlemmene.
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Vedtekter / husordensregler
Utkast til vedtekter medfølger i prospektet. Disse skal 
vedtas/godkjennes av sameiet/borettslaget i 
konstituerende sameiermøte.
Husordensregler vil bli etablert av sameiet/borettslaget 
v/styret.

Husdyrhold
Det blir ikke lagt opp til generelt forbud mot dyrehold, 
men det kan utarbeides ordensregler som beskriver 
dette nærmere.

Adgang til utleie
For utleie av hele boenheten gjelder spesielle regler i 
borettslag. Du kan leie ut borettslagsleiligheten i inntil 
tre år hvis du selv har bebodd den i minst ett av de siste 
to årene. Men du må søke styret i borettslaget om 
tillatelse. Ønsker du å leie ut, utover de tre årene, må du 
søke styret på nytt. Se forøvrig punktet 
"Boplikt/konsesjon" og vedtektene.

Forsikring
Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til 
overtakelse. Forsikringen gjelder også materialer som er 
tilført leiligheten, jf. bustadoppføringslova § 13 siste 
ledd. I brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller 
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter å 
gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal borettslaget tegne egen forsikring 
for bygningene som inngår i borettslaget. Selger skal se 
til at borettslaget har tegnet slik forsikring før han 
avvikler sin forsikring. 

Alle leilighetene vil være forsikret gjennom fellespolise 
og dette er inkludert i fellesutgiftene. Kjøper tegner 
egen innbo og løsøreforsikring fra og med overtakelse.

Pengeheftelser
På eiendommen er det tinglyst to bestemmelser om 
rettigheter iflg. skjøte som omhandler kommunale 
rettigheter/påbud i henhold til skjøte og bestemmelse 
om gjerde, tinglyst hhv. 02.11.1966 med dagboknr. 4457 
og 08.01.1969 med dagboknr. 76.  Kopi av disse kan fås 
ved henvendelse til megler.

Vei/vann/avløp
Adkomst fra offentlig vei. Offentlig vann og avløp. 
Private internveier inne på eiendommen.

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter 
ferdigstillelse.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-
blokkbebyggelse i reguleringsplan Risøyhavna, 
5001/407 mfl., ikraft 16.06.2021. Reguleringsplankart og 
reguleringsbestemmelser følger vedlagt i 
salgsoppgaven.

Eiendommen er avsatt til fremtidig boligbebyggelse, 
veg, uteoppholdsareal etc. i Kommunedelplan for 
Stavern by 2021-2023, ikraft 06.10.2021. 
Kommuneplanbestemmelsene kan fås ved henvendelse 
til megler.

Offentlige forbehold
Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan påheftes 
servitutter/erklæringer som måtte bli påkrevd av 
offentlig myndighet, deriblant erklæring som regulerer 
drift og vedlikehold av fellesområder, og drift og 
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Boplikt
Det er boplikt i denne delen av Larvik kommune. Kjøper 
må undertegne rødt egenerklæringsskjema om 
konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen vil bli 
benyttet til helårsbolig. 

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles 
ved utleie. I denne forbindelse minner vi på spesielle 
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav 
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt. 
"Adgang til utleie".

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen. Det er boplikt i denne delen av 
Larvik kommune. Kjøper må undertegne rødt 
egenerklæringsskjema om konsesjonsfrihet som 
bekrefter at eiendommen vil bli benyttet til helårsbolig. 

Boplikten er ikke personlig og kan i prinsippet oppfylles 
ved utleie. I denne forbindelse minner vi på spesielle 
regler for utleie i borettslag, som blant annet stiller krav 
til botid og godkjenning fra styret. Les mer i pkt. 
"Adgang til utleie".

Prisliste
Det er utarbeidet en separat prisliste som viser 
bruksareal i hver leilighet (BRA) inkludert eventuell 
innvendig bod (følger vedlagt).

Omkostninger
Eksempel ved kjøp av leilighet B5-103.
2 760 000,- (NB: prisen er fast)
4 140 000,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
6 900 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger
5 769,- (Omkostninger vedr stifting av brl)
5 000,- (Andelskapital til borettslaget)
4 300,- (Etableringsavgift/stifting av borettslaget)
172,- (Pantattest kjøper)
480,- (Tingl.gebyr hjemmel til andel)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument)
--------------------------------------------------------
16 201,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
6 916 201,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbeløpene 
som følge av offentlige vedtak. Eventuell økning dekkes 
av kjøper.

Estimerte felleskostnader
Se prisliste fra USBL for spesifisering av felleskostnader 
pr leilighet.

Felleskostnader dekker bl.a. renter på andel fellesgjeld, 
kommunale avgifter, snøbrøyting, utvendig vedlikehold 
av fellesareal, renhold av fellesareal, 
forretningsførerhonorar, revisjon, felles forsikring av 
bygninger, TV/internett (grunnpakke/fiberaksess), 
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av 
garasjeanlegg.

Helt eller delvis innfrielse av fellesgjeld vil gi lavere 
felleskostnader pr mnd. 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra 
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle 

andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som 
svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp. 
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 
måneds skriftlig varsel.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av 
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter 
inngår i de stipulerte felleskostnadene for boligene.

Oppgjør
Fullt oppgjør skjer ved overtakelse og det er ikke avtalt 
forskudd.

Ved forsinket betaling med mer enn 30 dager har selger 
rett til å heve kjøpet og foreta dekningssalg. 

Selgers standard kjøpekontrakt er tilpasset 
Bustadoppføringslova og kan ikke forventes benyttet 
ved salg til kjøpere som ikke er forbrukere og som 
dermed faller utenfor Bustadoppføringslova. For slike 
kjøpere vil det kunne gjelde særskilte betingelser, blant 
annet må det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av 
kjøpesummen innbetalt ved kontraktunderskrift. 

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt 
gjennom hovedentreprenør, faktureres direkte fra 
hovedentreprenør når vedkommende endrings- og/eller 
tilleggsarbeid er utført. Dersom forfall på faktura er forut 
for overtakelse, må selger stille garanti i henhold til 
bustadoppføringslova § 47. I slike tilfeller må selger 
fremlegge kopi av fakturer som har forfallsdato før 
overtagelse til megler før fakturaen forfaller til betaling.

Kjøper må senest innen signering av kontrakt fremlegge 
Finansieringsbevis.

Før noen del av kjøpesum blir utbetalt selger må 
hjemmel til leiligheten være overført kjøper, jf. 
bustadoppføringslova.

Budgivning
- Alle kjøpsbekreftelser skal være skriftlige og skal 
leveres til megler 
- Skjemaet skal fylles ut så nøyaktig som mulig med 
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens 
kontaktperson samt andel egenkapital. 
- Budgiver er kjent med at selger står fritt til å godta 
eller forkaste enhver kjøpsbekreftelse og er klar over at 
handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom 
kjøpsbekreftelsen aksepteres av selger. 
Kjøpsbekreftelsen kan ikke trekkes tilbake dersom 
selger er gjort kjent med denne.

Garantier
Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti for 
oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf. 
bustadoppføringslova. § 12. Dersom selger har tatt 
forbehold skal garanti stilles straks etter at forbeholdene 
er bortfalt. 

Garantien er pålydende 3 % av kjøpesum i 
byggeperioden frem til overtakelse. Beløpet økes 
deretter til 5 % av kjøpesummen og gjelder i fem år etter 
overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet både for selve 
leiligheten, og for ideell andel i fellesareal, utvendige 
arealer, ev. parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen av 
disse. 
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Dersom garanti ikke stilles straks etter avtaleinngåelse 
kan kjøper holde tilbake alt vederlag inntil det er 
dokumentert at garanti er stilt. 

Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles 
straks etter at forbeholdene er bortfalt, eller 
byggearbeidene igangsettes, gis kjøper en særskilt 
hevingsadgang. Kjøper kan da varsle selger skriftlig om 
at de ønsker å benytte seg av hevingsadgangen. Selger 
må gis en frist på minimum ti virkedager for å bringe 
forholdet i orden. 

Kjøpers betalingsplikt inntrer ikke før det er stilt garanti 
etter bustadoppføringslova § 12. Dersom selger har tatt 
forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd selv 
om garanti ikke er stilt. 

Selger vil ikke få instruksjonsrett over midlene før 
garanti etter bustadoppføringslova § 47 er stilt. Dersom 
selger ikke velger å stille garanti vil forskuddsbetalingen 
bero på meglers klientkonto inntil skjøte er tinglyst. 
Eventuelle renter av forskuddsbeløpet tilfaller kjøper 
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien er 
stilt.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges leilighetene iht. 
bustadoppføringslova. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier.

Salg av kontraktsposisjon
Kjøper kan videreselge kontraktsposisjonen under 
forutsetning av at selger får tilfredsstillende bekreftelse 
på at ny kjøper trer inn i kontrakten med de samme 
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjøper. Det 

må også fremlegges tilfredsstillende 
finansieringsbekreftelse. Ved videresalg hos andre 
meglerforetak enn den som har oppdraget for utbygger, 
påløper et administrasjonsgebyr på kr 35 000,- (inkl. 
mva.). 

Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i ev. markedsføring for transport av 
kjøpekontrakt uten selger og meglers samtykke.

Avbestilling
Kjøper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. 
bustadoppføringslova §§ 52-54. Ved avbestilling før 
igangsettingstillatelse er innvilget skal forbrukeren 
betale et vederlag som dekker nødvendige kostnader og 
et rimelig påslag jf. bustad. § 41 (2).

Ved avbestilling etter innvilgelse av 
igangsettingstillatelse påløper et avbestillingsgebyr på 
10 % av totalsummen (inkl. mva.).

Overtagelse
Salgstrinn 1 har overtagelse fra sommeren 2026. Selger 
skal sende en skriftlig orientering til Kjøper om ca. 
forventet tidspunkt for overtakelse av Andelen ca. 3 
måneder før forventet overlevering, samt ved enhver 
vesentlig endring i tidligere angitte tidspunkt for 
forventet overlevering av Andelen.

Energimerking
Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående 
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er 
selger/utbyggers ansvar å innhente lovpålagt 
energiattest for leiligheten, med en energiklassifisering 
på en skala fra A-G. Dersom utbygger/selger ikke har 
fått utarbeidet energiattest og merke på grunnlag av 

byggets tekniske leveranse, må disse senest i 
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for 
leiligheten.

Bustadoppføringslova
Bustadoppføringslova av 13. juni 1997 nr. 43. 
Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse der 
kjøper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller vil 
handelen i hovedsak reguleres av Lov om avhending av 
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. og ulovfestet 
entrepriserett.

Leverandøravtaler
Selger forbeholder seg retten til å inngå bindende avtale 
vedrørende serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i 
garantitiden kan også inngås for felles 
uteomhusområder.

Kjøpers undersøkelsesplikt
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i 
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og 
annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til. 
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes kjøper henvende seg til meglerforetaket. 
Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av 
forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom på, eller 
som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å sette 
seg inn i.

Reklamasjon/krav om mangler før overtakelse
Dersom kjøper blir gjort oppmerksom på at det 
foreligger en mulig mangel før overtakelse, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må påberopes 
innen rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde 
ha oppdaget mangelen. Det gjøres oppmerksom på at 
det påhviler kjøper en plikt om snarlig varsling om 
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reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for når kjøper har 
blitt oppmerksom på mulig mangel - selv om overtakelse 
ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle 
reklamasjoner/krav kan medføre bortfall av 
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler
Dersom kjøper etter overtakelsen oppdager og vil gjøre 
gjeldende at det foreligger en mangel, må det 
reklameres skriftlig på dette. Mangelen må påberopes 
innen rimelig tid etter at kjøperen oppdaget eller burde 
ha oppdaget mangelen.

Forbruker må til enhver tid gi selger mulighet for 
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel 
hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen normal 
arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste 
sin rett til utbedring. Kjøper har plikt til å kvittere for 
utført arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. 
Forbruker har ikke anledning til å sette bort 
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene 
dekket av selger, med mindre selger unnlater å rette 
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette 
etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3 ukers 
varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden
Kjøper må være innforstått med og akseptere de 
ulemper som naturlig følger med under gjennomføring av 
byggeprosjektet, også etter innflytting har funnet sted. 
Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, 
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må 
kjøpere som flytter inn påregne en periode med 
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid. 
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr 
stående på eiendommen/i området frem til arbeidene er 

ferdigstilt.

Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen i 
byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i følge av 
representant fra selger. Dette på grunn av selgers 
ansvar og forsikring for bygg og personer som 
oppholder seg på anleggsplassen.

Forsinkelse kjøper
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være betalt 
til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper lovens 
forsinkelsesrente til selger. Påløpte forsinkelsesrenter 
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner 
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjøper rett til å 
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale hele 
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være 
berettiget til å kreve erstatning, heve kjøpet mm. (jf. 
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én måned 
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) 
overskrides, vil forsinkelse være å regne fra dette 
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for 
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er 
tilpasset kjøpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til å informere om eventuelle 
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så 
snart han er kjent med at det kan oppstå forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til 

kjøper etter reglene i buofl. § 11. 
Forhold som gjelder er:
- Dersom kjøper krever endringer eller 
tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/overtakelse. 
- Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke 
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir forsinket 
pga. noe kjøperen er ansvarlig for.
- Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor 
selger/entreprenørs kontroll, og at det ikke var rimelig å 
forvente at selger/entreprenør kunne ha regnet med 
denne forsinkelsen på avtaletidspunktet, eller at selger/ 
entreprenør ikke har mulighet til å unngå forsinkelsen 
(f.eks. force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold 
o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid kjøperen 
har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt 
over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av 
arbeidet ikke er fullført eller hjemmelsoverføring ikke 
skjer til den tid kjøperen har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen kreve:
- Dagmulkt.
- Heve avtalen.
- Kreve erstatning.
- Tilbakeholde deler av kjøpesum.

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§ 18, 
19, 20 og 22.

Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse 
bestemmelsene, og rådføre seg med meglerforetaket 
dersom noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres 
spesielt om å tilpasse dette forhold ved eventuelt salg 
av nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger 
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ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved slik 
forsinkelse.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan 
tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kjøpekontrakter
Avtale om kjøp av leilighet forutsettes inngått iht. 
bindende kjøpsbekreftelse/budskjema og kjøpekontrakt 
som følger som vedlegg til salgsoppgaven.

Budregler
Boligene selges til fast pris. Bindende 
kjøpsbekreftelse/budskjema inngås hos megler. Selger 
står fritt til å akseptere eller avslå ethvert bud, herunder 
bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt 
om de vil akseptere salg av flere leiligheter til samme 
kjøper.

Øvrige forbehold
Tegninger, animasjoner og fotografier i prospektet er av 
illustrativ karakter og definerer ikke nøyaktig innhold av 
selgers leveranse. Det kan forekomme avvik mellom 
byggebeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller går 
byggebeskrivelsen foran. Dersom det er avvik mellom 
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det 
den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som 
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne. 
Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og 
prospekt.

Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med 
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige, forutsatt at det ikke reduserer den 
generelle standarden. Kjøper aksepterer, uten 

prisjustering, at utbygger har rett til å foreta slike 
endringer. Eksempel på slike endringer kan være 
innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av 
boligens areal eller lignende. Det gjøres oppmerksom på 
at det i noen tilfeller kan komme sjakter og/eller 
rørføringer som ikke er vist på tegninger.

I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i 
tapet, maling mv. ved skjøter og sammenføyninger, dels 
på grunn av uttørking av materialer. Det påpekes 
spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak 
og vegg og i hjørner ikke kan forlanges utbedret, så 
lenge disse ikke innebærer avvik fra god 
håndverksmessig standard.

Selger forbeholder seg retten til å endre borettslagets 
størrelse, som f.eks. antall borettslag på eiendommen, 
leie ut usolgte andeler, samt endre forutsetninger på 
usolgte boliger, herunder endre priser.

Utomhusplan er utarbeidet for å illustrere tomtens 
planlagte opparbeidelse. Utbygger tar forbehold om å 
foreta endringer i utformingen av utomhusarealene i 
forbindelse med videre utbygging av området. Dersom 
utomhusarbeider ikke er fullført skal forholdet behandles 
på samme måte som en mangel. Det er avtalt at Megler 
holder tilbake deler av kontraktssummen inntil disse 
arbeidene er utført.

Kjøper må senest innen signering av kontrakt fremlegge 
finansieringsbevis. Kontraktsmøte avholdes innen rimelig 
tid etter aksept på kjøpstilbud. Det forutsettes at skjøte 
tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en 
hjemmelsoverføring av eiendommen til seg, må det tas 
forbehold om dette i bindende kjøpsbekreftelse.

Kjøper er kjent med at selgers kontraktsmessige 
leveranse fremkommer av situasjonsplan og tegninger 
som følger vedlagt til prospektet/kjøpekontrakten. Det 
tas forbehold om mindre justeringer på tegninger og 
arealer i forbindelse med utarbeidelse av 
arbeidstegninger. Det gjøres for øvrig oppmerksom på at 
de plantegninger som er inntatt i dette prospekt kan 
inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte 
plantegninger. Tegninger i målestokk kan fås av 
entreprenør ved tidspunkt for møte om eventuelle 
endringsarbeider.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner og møblerte 
planskisser i alt salgsmateriell er ment å gi et inntrykk av 
en ferdig bebyggelse og det kan ikke bygges et krav på 
disse.

Selger forbeholder seg retten til uten varsel å kunne 
endre priser og betingelser for usolgte andeler og 
parkeringsplasser/boder.

Alle opplysninger i dette prospektet er gitt med 
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige 
og nødvendige.

Det tas forbehold om eventuelle feil i prospektet.

Meglerforetaket er underlagt LOV-2018-06-01-23 om 
tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
(hvitvaskingsloven) med tilhørende forskrifter. Det følger 
av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til å 
foreta kundekontroll av begge partene i handelen. Dette 
innebærer at både selger og kjøper forplikter seg til å 
fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan 
bekreftes før handelen gjennomføres. Dersom slik 
kundekontroll ikke kan gjennomføres er meglerforetaket 
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pålagt å avstå fra gjennomføring av oppgjøret. Partene 
er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar 
dette kan medføre uten at det kan anføres et 
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Prospektet er ikke komplett uten følgende vedlegg:
- Prisliste
- Romskjema
- Tegninger
- Utkast til budsjett og vedtekter 
- Reguleringsplan m/bestemmelser
- Planbestemmelser, kommuneplanens arealdel
- Foreløpig situasjonsplan / utomhusplan
- Kjøpsbekreftelse/budskjema
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Tekniske dokumenter

Romskjema Risøyhavna 12022025 

1 
 

Romskjema boliger Risøyhavna  

Romskjema Risøyhavna er et dokument som beskriver kvaliteter, egenskaper og standard for de ulike områdene i boligen. Dokumentet skal supplere beskrivelsen, og beskriver produkter og 

løsninger mer i detalj. Produktene har til hensikt å illustrere design, uttrykk og kvaliteter som tilbys. Det kan leveres andre varemerker og produkter som innfrir samme design og kvalitet.  

Valgfrie alternativer er uten merkostnad for boligkjøper. Tilvalg er alternative løsninger eller produktet som utbygger tilbyr boligkjøper mot tilleggskostnad.  

 

GENERELT  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  Tilvalg  PRODUKT  

TAK Klassisk hvit:  NCS S0500-N    

VEGGER  Klassisk hvit:  NCS S0500-N Boligkjøper kan velge en farge for hele 
leiligheten. 
. 

Boligkjøper kan velge annen farge på ett eller flere rom 
eller på en vegg. Tapet. 
 

 

GULV 
OPPHOLDSROM  

1-stavs eikeparkett «Living vanilla matt»  
 
 

Hele sortimentet fra Bo Andren. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

OPPVARMING  Varmekabler på bad. Vannbåren gulvvarme i entre og stue/kjøkken. 
 

 Vannbåren gulvvarme i soverom.  

FOTLISTER / 
LISTER / 
TERSKLER  

Eik fotlist 8/15x45mm monteres i alle rom med unntak av baderom. 
 
Nødvendige utforinger, listverk/gerikter etc. skal være i utførelse og 
farge tilpasset dørmateriale/-overflate. Klassisk hvit. 
 
Montering av vinduer og dører med utforing og gerikt. Taklist. 
 

   

INNERDØRER  Innvendige dører er hvite slette/glatte med malt overflate fra Swedoor 
type Easy Nature. Farge på dører følger standard hvitfarge på vegg. 
Her klassisk hvit.  
 
 
 
 

 
 
 

Fra tett dør til glassdør.  
 
Håndtak/dørvridere. 
 
Massiv dører:  
Dører fra Unique 01L serien til Swedoor, eller tilsvarende 
Dører fra Advance-serien til Swedoor eller tilsvarende 
 

Produkteksempel 
fra leverandør  

ELEKTRO  Gjeldende NEK standard skal ligge til grunn.  
 
  

.  Ekstra innfelte LED-downlights for supplering der hvor det 
er nedsenket tak.  
Dimmer på bryter for lampepunkt og/eller stikkontakter 
ved tak.  
Stikkontakter, enkle og doble. 
Stkkontakt med USB uttak. 
Ekstra IKT punkt/uttak. 
 

 

TERRASSE / 
BALKONG  

 VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG   

DØR  Dører iht arkitektens tegninger.  
 

   

GASS Det leveres skap til 2 stk gassflasker for gasspeis. Gassgrill kan 
tilkobles på terrassen. 

   

BELYSNING Lampe med innvendig bryter. 1 dobbel stikkontakt med kapasitet for 
terrassevarmer. Stikk plasseres omtrent i rekkverkshøyde. 
 

  Ekstra dobbel stikk.  

     

STUE  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER TILVALG PRODUKT 

GASSPEIS 
 

Det leveres gasspeis i stue.  Hele leverandørens sortiment  

KJØKKEN   BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 
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HVITEVARER 
 

Integrerte hvitevarer inkludert. Oppvaskmaskin (maks 48 dB), 
stekeovn, induksjonsplatetopp, kjøl/fys. Kvalitet Siemens eller 
tilsvarende.  
 

 
 

Hvitevarer høyere standard. Integrert kaffemaskin. 
Quooker.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

ARMATUR- 
BLANDEBATTERI 
 

Ett-greps kjøkkenarmatur i krom med trykkslagsdempende 
blandebatteri med termostat/trykkstyrt 
Armaturet skal være svingbart og leveres med oppløftsventil til kum og 
vender for avstenging av vann til oppvaskmaskin.  
 

 Velge en annen serie.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

KJØKKEN-
INNREDNING 
 
Leveranse fra 
kjøkkenleverandør  
 

Kjøkkeninnredning fra anerkjent kjøkkenleverandør, type Sigdal, 
Drømmekjøkken, HTH eller tilsvarende. Type UNO eller tilsvarende. 
Benkeplate i høytrykkslaminat med rette kanter. Omgang som på 
plantegnigner. Overskap 90 cm høye med foring til tak. Tilpasninger til 
ventilasjonsføringer kan forekomme. 
 
 

Et utvalg frontfarger.  
Benkeplate laminat 
 
 

Andre fronter/modeller.  
Tilleggsutstyr og detaljer til kjøkken, slik som innredning i 
skuffer.  
Benkeplate.   
 
 
Tilkoblingspunkter for vann, avløp og ventilasjon skal ikke 
flyttes.  
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

KJØKKENVASK 
 

En stor kvadratisk kum, nedfelt.  
 

  Underlimt vask.  
Vask med 1 kum og sideplate i stål.  
Vask med 1+1/2 kum og en kum med stålplate på den 
ene siden. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

VENTILATOR  
 

Kjøkkenhette har vaskbart fettfilter, integrert belysning, LED-armatur 
og integrert komfyrvakt. 

Slimline samme modell i hvit, evt. 
andre tilgjengelige utførelser.   
 
 

2 alternative kjøkkenventilatorer  
 
Kjøkkenskap må endres iht endring på kjøkkenvifte. Ved 
ventilator som fyller ut for skap må høyde og bredde følge 
høyde på overskap og bredde på platetopp. Ulike 
utførelser/farger tilbys som valgmuligheter.   
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

BELYSNING 
 

LED-lys list under alle overskap. 
 

   

ELEKTRO  To dobbel stikk over benkeplate.  .  Nødvendige el punkter for å fange opp kjøkkenendringer, 
for eksempel for lys under overskap, stekeovn i høyskap 
eller tilleggsprodukter som integrert i innredningen som 
krever el punkter. 
 

 

VEGG UNDER 
OVERSKAP 

Malt flate på vegg mellom over- og underskap utføres med egnet 
maling som oppfyller funksjon for vask og fettsprut fra matlaging.  
 

 Velge mellom et utvalg flisetyper. 
Velge plater i ulike materialer, som for eksempel stål.  
 

 

BAD   BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

INTERIØR  
 

Bad leveres med innredning og avsatt plass til vaskemaskin og 
tørketrommel. Hovedbad leveres med innredning som på plantegnign.. 
Det leveres hvitt veggmontert toalett og innfellbare dusjvegger i herdet 
glass, varmekabler i gulv m/termostat. Det leveres spotter på bad. På 
bad leveres kombinert vaskemaskin/tørketrommel.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tilvalg iht leverandørens systemer. Typisk annen dusj 
med garnityr, speilskap over servant, fliser, møbel. 
 

Produkteksempel 
fra leverandør 

TOALETT  Vannbesparende vegghengt toalett. Sete i stabilt/hardt materiale med 
Soft-close funksjon.  
  

   

ARMATUR  Servantarmatur i krom  
 
Termostatstyrt blandebatteri og dusjsett med vannbesparende 
dusjhode og stang for montering for fleksibel avstand mellom 
veggfestene.  
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DUSJ Dusjvegger/Dusjhjørne rettvinklet med slagdører i herdet glass m/alu-
profil eller krom med magnetlukking. 90x90cm som minimum. Dører 
kan slås begge veier.  
 

 
 
  

  

BELYSNING  Nedforet himling med downlights på bad.  
 

 Dimmer på downlights  

ELEKTRO Stikkontakt for vaskemaskin/tørketrommel.  
 
Dobbeltstikk plassert pent under speil.  
 
Termostatstyrte varmekabler.  
 

   

GARNITYR  1 stk. dorullholder, 3 stk. kroker til håndklær, 1 dobbel håndklestang - 
Krom.  
 

 
 
 

  

VEGG Farge sand/ beige, størrelse 30*60 cm 
 

.  
 

  

GULV Farge sand/ beige, størrelse 30*30 cm.  
I dusjsonen 10*10 cm.  
 

 
 

  

SLUK  Hjørnesluk i dusj. 
 

   

SOVEROM   VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG  

OPPBEVARING / 
GARDEROBE  
 

Garderobeskap i henhold til plantegning  Annen type garderobe/ innredning fra kjøkkenleverandør   
 

ENTRE / GANG    BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

GULV  Parkett som i oppholdsrom 
 

   

BELYSNING Innfelte downlights i himling. Bryter på vegg  Dimmer på downlights 
 

 

INTERIØR  Porttelefon med skjerm og kamera. 
 

   

GARDEROBE  
 

Garderobeskap i henhold til plantegning  Annen type garderobe/ innredning fra kjøkkenleverandør  
 

BOD  BESKRIVELSE  VALGFRIE ALTERNATIVER  TILVALG PRODUKT 

BELYSNING 
 

1 stk lampe i himling. 
 

   

GULV  Gulv som i boligens oppholdsrom  
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Prisliste Svanen Borettslag
Oppdatert: 12.05.2022

Andel nr
Bolig 

nr
Bolig / 
næring

(BRA)
kvm

Etg Parkering 
antall

Totalpris Innskudd Fellesgjeld Driftskostnad
TV / 

Bredbånd

Avsetning 
vedlikeholdsfo

nd

Vedlikehold 
parkering

Renter Avdrag
Sum felleskostn.

pr mnd
år 1

Avdrag 
pr mnd

fra år 21

Sum felleskostn.
etter avdragsfri 

periode

Andels- 
kapital

Omk. 
(dok.avg 

tingl, etabl.)

Totalpris inkl. 
andelskapital 

og  omk.
Status

1 B4-101 Bolig 125 1 1 10 250 000      4 100 000         6 150 000         3 122               99               168                  200                  17 630     -            21 219                10 026      31 245                5 000       11 201           10 266 201       
2 B4-102 Bolig 92 1 1 7 200 000        2 880 000         4 320 000         2 605               99               123                  200                  12 384     -            15 411                7 043         22 454                5 000       11 201           7 216 201         
3 B4-103 Bolig 130 1 1 10 750 000      4 300 000         6 450 000         3 200               99               174                  200                  18 490     -            22 163                10 515      32 678                5 000       11 201           10 766 201       
4 B4-201 Bolig 125 2 1 10 500 000      4 200 000         6 300 000         3 122               99               168                  200                  18 060     -            21 649                10 271      31 920                5 000       11 201           10 516 201       
5 B4-202 Bolig 92 2 1 7 300 000        2 920 000         4 380 000         2 605               99               123                  200                  12 556     -            15 583                7 141         22 724                5 000       11 201           7 316 201         
6 B4-203 Bolig 130 2 1 11 000 000      4 400 000         6 600 000         3 200               99               174                  200                  18 920     -            22 593                10 760      33 353                5 000       11 201           11 016 201       
7 B4-301 Bolig 125 3 1 11 250 000      4 500 000         6 750 000         3 122               99               168                  200                  19 350     -            22 939                11 004      33 943                5 000       11 201           11 266 201       
8 B4-302 Bolig 92 3 1 7 400 000        2 960 000         4 440 000         2 605               99               123                  200                  12 728     -            15 755                7 238         22 993                5 000       11 201           7 416 201         
9 B4-303 Bolig 130 3 1 11 250 000      4 500 000         6 750 000         3 200               99               174                  200                  19 350     -            23 023                11 004      34 027                5 000       11 201           11 266 201       

10 B4-401 Bolig 92 4 1 8 200 000        3 280 000         4 920 000         2 605               99               123                  200                  14 104     -            17 131                8 021         25 152                5 000       11 201           8 216 201         
11 B4-402 Bolig 130 4 1 12 000 000      4 800 000         7 200 000         3 200               99               174                  200                  20 640     -            24 313                11 738      36 051                5 000       11 201           12 016 201       
12 B5-101 Bolig 135 1 1 10 900 000      4 360 000         6 540 000         3 278               99               181                  200                  18 748     -            22 506                10 662      33 168                5 000       11 201           10 916 201       
13 B5-102 Bolig 97 1 1 7 600 000        3 040 000         4 560 000         2 684               99               130                  200                  13 072     -            16 185                7 434         23 619                5 000       11 201           7 616 201         
14 B5-103 Bolig 88 1 1 6 900 000        2 760 000         4 140 000         2 543               99               118                  200                  11 868     -            14 828                6 749         21 577                5 000       11 201           6 916 201         
15 B5-104 Bolig 122 1 1 10 200 000      4 080 000         6 120 000         3 075               99               164                  200                  17 544     -            21 082                9 977         31 059                5 000       11 201           10 216 201       
16 B5-201 Bolig 135 2 1 11 500 000      4 600 000         6 900 000         3 278               99               181                  200                  19 780     -            23 538                11 249      34 787                5 000       11 201           11 516 201       
17 B5-202 Bolig 97 2 1 7 700 000        3 080 000         4 620 000         2 684               99               130                  200                  13 244     -            16 357                7 532         23 889                5 000       11 201           7 716 201         
18 B5-203 Bolig 88 2 1 7 000 000        2 800 000         4 200 000         2 543               99               118                  200                  12 040     -            15 000                6 847         21 847                5 000       11 201           7 016 201         
19 B5-204 Bolig 122 2 1 10 500 000      4 200 000         6 300 000         3 075               99               164                  200                  18 060     -            21 598                10 271      31 869                5 000       11 201           10 516 201       
20 B5-301 Bolig 135 3 1 11 750 000      4 700 000         7 050 000         3 278               99               181                  200                  20 210     -            23 968                11 493      35 461                5 000       11 201           11 766 201       
21 B5-302 Bolig 97 3 1 7 900 000        3 160 000         4 740 000         2 684               99               130                  200                  13 588     -            16 701                7 728         24 429                5 000       11 201           7 916 201         
22 B5-303 Bolig 88 3 1 7 100 000        2 840 000         4 260 000         2 543               99               118                  200                  12 212     -            15 172                6 945         22 117                5 000       11 201           7 116 201         
23 B5-304 Bolig 122 3 1 11 500 000      4 600 000         6 900 000         3 075               99               164                  200                  19 780     -            23 318                11 249      34 567                5 000       11 201           11 516 201       
24 B5-401 Bolig 135 4 1 13 000 000      5 200 000         7 800 000         3 278               99               181                  200                  22 360     -            26 118                12 716      38 834                5 000       11 201           13 016 201       
25 B5-402 Bolig 97 4 1 8 800 000        3 520 000         5 280 000         2 684               99               130                  200                  15 136     -            18 249                8 608         26 857                5 000       11 201           8 816 201         
26 B5-403 Bolig 88 4 1 7 800 000        3 120 000         4 680 000         2 543               99               118                  200                  13 416     -            16 376                7 630         24 006                5 000       11 201           7 816 201         

2909,0 26 247 250 000    98 900 000       148 350 000     75 831             2 574          3 900               5 200               425 270   -            512 775              241 851    754 626              130 000   291 232        247 671 232     

Omkostninger:
Dokumentavgift av tomteverdi, inkl parkeringsplass når eiendommen overskjøtes fordeles likt 5 769
Gebyr for tinglysing av hjemmel til andel 480
Gebyr for tinglysing av borett 0
Gebyr for tinglysing av pantedokument med attest 652
Etableringsavgift /stifting av borettslaget 4 300
Andelskapital til borettslaget 5 000
Totale omkostninger/gebyrer 16 201

Felleskostnader

Innskudd / fellesgjeld
Felleslånet er planlagt som et annuitetlån med 50 års løpetid, hvor de 20 første årene er avdragsfrie med flytende rente. Renten er pt. 3,44 %.
Renter på felleslånet betales av borettslaget  gjennom de månedlige felleskostnadene. 
Borettslaget har 40 % innskudd og 60 %  fellesgjeld.

IN-ordning
Mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.

Felleskostnadene er ment å dekke blant annet renter på andel fellesgjeld, kommunale avgifter (renovasjon, vann og avløp, feiing), snøbrøyting, 
utvendig vedlikehold av fellesareal, renhold,  forretningsførerhonorar, revisjon, forsikring av bygninger, tv/internett (grunnpakke/fiberaksess), 
driftskostnader, serviceavtaler og vedlikehold av garasjeanlegg. 
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Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.101
Type tegning:

B4-101
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.

1 m 2 m 3 m 4 m 5 m

FORELØPIG

125,7 m2

W
D

W

PEIS

Bod
3,2 m2

Baderom
3,9 m2

Baderom
6,8 m2

Stue
49,6 m2

Gang
13,2 m2

Soverom 1
15,1 m2

Soverom 2
11,8 m2

Soverom 3
8,4 m2

Omkl.r.
5,2 m2

Terrasse
4,4 m2

Terrasse
32,5 m2

4044/1

4044/1

5001/486

5001/495

5001/693

5001/483

5001/693

5001/978

5001/693

5001/784

5001/870

5001/846

5001/407

9042/1

5001/693

5001/786

M

Å

K

E

V

E

IE

N

R

I
S

Ø

Y

V

E

I
E

N

R

I

S

Ø

Y

V

E

I

E

N

S

T

E

I

N

R

E

V

E

T

T

E

R

N

E

V

E

I
E

N

f

_

S

K

V

2

BBB1

2669 m²

BBB2

2032 m²

BBB3

2411 m²

1008 m²

BBB4

BBB5

1088 m²

BBB6

1061 m²

BBB7

1012 m²

H560_

o_GN2

3572 m²

o_GN1

1209 m²

o_GF1

1046 m²

f_

S

G

T

1

f

_

S

G

T

2

o

_

S

K

V

1

o

_

S

V

T

o

_

S

G

S

3

o

_

S

V

T

f
_

S

G

T

3

o

_

S

G

S

1

o_SVT

o

_

S

F

1

o

_

S

V

T

o

_

S

F

2

f

_

S

V

T

f

_

S

V

T

f

_

S

V

o

_

S

G

S

2

f

_

S

V

T

f_SPP

f_

SVT

f

_

S

V

T

o

_

V

1

o

_

V

2

f_BUT1

102 m²

o

_

B

E

f

_

B

R

E

3

f_

B

R

E

2

f

_

B

R

E

1

f_BUT2

f_BLK4

750 m²

f

_

B

L

K

1

3

2

9

 

m

²

BRA=3300m²

BRA=2000m²

BRA=1500m²

BRA=4000m²

BRA=1500m²

BRA=4200m²

BRA=2000m²

218 m²

302 m²

f_

S

V

T

f

_

B

L

K

2

2

9

6

 

m

²

f_BLK3

127 m²

o_S

V

T

Maks møneh. c+ 15,5

Maks møneh. c+ 17

Maks møneh. c+ 15,5

M

a

k

s

 
m

ø

n

e

h

.
 
c

+

 
1

7

Maks møneh. c+ 17

Maks møneh. c+ 17

Maks møneh. c+ 15,5

Maks møneh. c+ 15,5

Maks møneh. c+ 17

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

7

Maks møneh. c+ 17

2

3

3

5,5

1

0

x

4

5

10x45

6

6

6

4

.
6

2

5

.

8

2

6

2

2

1

.

5

1

.

5

5

2

.

5

1

.

5

5

2

.

5

1

.
7

3

3

.

0

1

.

5

8

5

.

0

3.5

6

6

5

1

.

5

3

3

.
5

6

3

Ø
559750

Ø
559800

Ø
559850

Ø
559900

Ø
559950

N6540700

N6540750

N6540800

N6540850

N6540900

N6540950

N6541000

N6541050

#

o_GF2

1786 m²

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

M

a

k

s

 
m

ø

n

e

h

.
 
c

+

 
1

5

,
5

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

M

a

k

s

 
m

ø

n

e

h

.
 
c

+

 
1

5

,
5

M

a

k

s

 

m

ø

n

e

h

.

 

c

+

 

1

5

,

5

1

.

5

f
_

G

F

3

o

_

S

G

S

4

4

1

.5
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Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
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DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg
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KjørevegSKV 1-2
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Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning
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Linjesymbol

RpAngittHensynGrense
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Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense
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LEILIGHET NR:     B4-101
BRUKSAREAL  (BRA)                126,1 m2

P-AREAL                        117,6 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN 01
BALKONG                   32 m2  + 4 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

LEILIGHET B4-101

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.103
Type tegning:

B4-103
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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Arealplan-ID:

Forslagsstiller:

SAKS-
NR

DATO SIGN

TEGNNR. DATO SIGN.

Med tilhørende reguleringsbestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

PLANEN ER UTARBEIDET AV:

Dato
Dato
Dato

Revisjon
Revisjon
Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN
Plansjef

3805_201711

Eiendomsanering AS

 626961 10.11.20  HAL
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Larvik
kommune

Detaljregulering

Risøyhavna

PLANKONSULENT

XXX
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX

Ny 2. gang behandling
Offentlig ettersyn fra ....... til ......
2. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra 12.12.19 til 02.01.20
1. gangs behandling
Kunngjøring av oppstart av planarbeid
Oppstartsmøte...

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

BBB1-7

EnergianleggBE

RenovasjonsanleggBE 1-3

UteoppholdsarealBUT 1-2

LekeplassBLK 1-4

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og

teknisk infrastruktur

Veg

SV

KjørevegSKV 1-2

FortauSF 1-2

Gatetun/gågateSGT 1-3

Gang-/sykkelvegSGS 1-4

Annen veggrunn - tekniske anleggSVT

Parkeringsplasser

SPP

§12-5. Nr. 3 - Grønnstruktur

NaturområdeGN 1-2

FriområdeGF 1-3

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende strandsone

Bruk og vern av sjø og vassdrag

med tilhørende strandsone

V 1-2

§12-6 - Hensynssoner

FrisiktH140_

Bevaring naturmiljøH560_

§12-7 - Bestemmelseområder

Utforming - avgrensning

parkeringskjeller

#

Linjesymbol

RpAngittHensynGrense

RpBestemmelseGrense

RpFormålGrense
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Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert parkeringsfelt

Regulert støttemur

Måle og avstandslinje

Punktsymboler

Avkjørsel - både inn og utkjøring

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Høydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmålestokk:

1m
1:1000/1:500 (A3/A1)

Larvik kommune
15.08.2017
ETRS89.UTM-32N
NN2000

0 12.5 25m

Bestemmelsesområde parkeringskjeller

Formålsgrense

M 1:1000
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N

LEILIGHET NR:     B4-103
BRUKSAREAL  (BRA)                130,9 m2

P-AREAL                        123,2 m2

ROM     4 ROM
ETASJE                    PLAN  01
BALKONG                   23 + 4 m2

INNVENDIG BOD, KJELLER            JA

LEILIGHET B4-103

34

Sign.

  KMS
Kontroll:

  FB
G.nr/B.nr:

5001/495, 407
Type:

SKISSEFORSLAG

Fase:

SKISSEPROSJEKT
Dato

01.12.2021
Tegningsnr.

A-10.106
Type tegning:

B4-203
Arkitekt Prosjekt

23090
Risøyveien 7 - BBB4Spir Arkitekter AS

Tollbodgaten 22,
3111 Tønsberg

NB! FORELØPIG TEGNING

Merk:

Nedforing og innkassinger av tekniske føringer
utover det som fremkommer av tegningen vil
kunne forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom
vil kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige
vegger, tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten
andel fellesdeler.
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23090

Risøyveien 7 - BBB5Spir Arkitekter AS
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Merk:
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det som fremkommer av tegningen vil kunne
forekomme.

Mindre avvik fra de oppgitte areal på enkelte rom vil
kunne forekomme.

Enhetens bruksareal inkluderer innvendige vegger,
tekniske føringer mm.

Arealer er regnet etter NS 3940, 3. utgave uten andel
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