
Granborgveien 19A



innhold

04
Nøkkelinformasjon/Megler

30
Beliggenhet

34
Eiendommen

42
Tekniske dokumenter



4 5

Granborgveien 19A
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TBA 33,0
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Standard

Leiligheten fremstår som lys, moderne og velholdt, med en gjennomgående god standard. Du ønskes 
velkommen inn i en hyggelig entré med flislagt gulv og varmekabler, samt lyse og glatte overflater som gir et 
stilrent førsteinntrykk. I tilknytning til entréen finner du en praktisk innvendig bod, ideell for oppbevaring av 
yttertøy og sko.

Videre  kommer man inn i en romslig stue- og kjøkkenløsning. Store vindusflater sørger for rikelig med naturlig 
lys, noe som gir rommet en luftig og behagelig atmosfære. Gulvene er belagt med 1-stavs eikeparkett med 
varmekabler (unntatt soverom og bod), og veggene har lyse, slette flater.

Kjøkkenet fremstår som moderne og delikat, med stilren, grå kjøkkeninnredning fra Sigdal. Det er godt med 
både skap- og benkeplass, og kjøkkenet er utstyrt med oppgraderte hvitevarer, inkludert en ekstra bred 
platetopp fra Novy One med integrert ventilator, stekeovn med pyrolyse, oppvaskmaskin og kjøleskap.

Stuedelen er romslig og innbydende, med god plass til både sofagruppe og spisebord. En peis er plassert 
sentralt i rommet og gir både varme og hygge, og kan nytes fra både sofakroken og spiseplassen. Fra stuen 
er det utgang til en flott markterrasse med god plass til utemøbler og grill. Terrassen strekker seg rundt 
hjørnet av boligen og har en solrik sydvestvendt beliggenhet. Tilhørende hage er pent opparbeidet med plen 
og hekk.

Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet fremstår som lunt og behagelig. Her er det god plass til 
dobbeltseng og garderobeløsning. Soverom nummer to egner seg godt som barnerom, gjesterom eller kontor, 
og har også plass til dobbeltseng.
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Badet er romslig og stilfullt, med delikate fliser og moderne fargevalg. Her er det varmekabler i gulvet, servant 
med underskap, vegghengt toalett, dusjhjørne med innfellbare glassvegger samt opplegg for vaskemaskin.

Dette er en svært attraktiv leilighet på bakkeplan med god standard og livsløpsstandard. Velkommen til 
visning!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boområde med kort vei til lekeplass, friområder 
og strand! Noe av det første som slår en når man kommer til området, er stillheten og idyllen 
dette miljøet byr på.

Med kun en kort spasertur har man tilgang til populære Skallevoldstranda, Karlsvikabukten 
og flotte friarealer med blant annet fine fiskemuligheter. Det er også umiddelbar nærhet til 
Essoskogen; ideelt for gåturer, løping og sykling. Her bugner av hvitveis og blåveis på våren
 - virkelig idylliske omgivelser og turområder.

Skallevoldområdet er ideelt for barnefamilier da man har trygg skolevei og kort vei til 
barnehager og gode idrettstilbud. Herunder Slagenhallen og Flint idrettsanlegg med flere 
fotballbaner, tennisanlegg og fin sandvolleyballbane.

Det er kun få minutters kjøring til Tolvsrødsenteret og Olsrød Park som har et bredt tilbud av 
forretninger, leger/tannleger og caféer. Dagligvarehandelen kan blant annet gjøres på Meny 
Tolvsrød, Rema 1000 Olsrød eller Kiwi Gauterød. Det er også kort vei til Vallø småbåthavn. 
Bussholdeplass kun få meter unna med flere avganger i timen til Tønsberg sentrum.
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Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder: Vindfang, gang, stue/kjøkken, 2 
soverom, bad/wc/vaskerom og teknisk rom/bod.

Garasje i felles garasjerekke samt en utvendig bod ved garasjene.

BRA 105,0 m²

BRA-I 80,0 m²

BRA-E 25,0 m²

TBA 33,0 m²
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Arealer
Totalt bruksareal: 105,0 m²
• BRA-i: 80,0 m²
• BRA-e: 25,0 m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 33,0 m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal. 
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag, 
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke være 
eid av boligen, de er kun disponert på salgstidspunktet. 
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: 
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealene. Arealene er oppmålt av bygningssakkyndig og 
ikke kontrollert/oppmålt av eiendomsmegler. Arealene er 
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av 
bygninger.

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over 
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved 
fellesvisning.

Parkering
Det medfølger en garasjeplass i lukket garasjerekke. Det 
er montert elbil-lader i garasjen. Ellers utendørs 
parkering på sameiets tomt.
Seksjonseier kan ikke selge garasje eller bod adskilt fra 
boligseksjonen.

Selgers egenerklæringsskjema
Se egenerklæringen fra selger som vedlegg i 
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i 
forhold til et definert referansenivå. For nærmere 
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 3:
• Pipe og ildsted: Det er påvist brennbart materiale 

nærmere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. 

Kostnadsestimat: Under 20 000 kr. 
Følgende forhold har fått tilstandsgrad 2:
• Andre utvendige forhold:  Det er ikke utarbeidet 

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for 
fellesdeler i bygget.

• Stue/kjøkken, avtrekk: NS 3600 setter krav til forsert 
avtrekk (ikke omluft eller kullfilter) fra kokesonen.

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø 
og sikkerhet:
• Eiendommen ligger i et aktsomhets område med 

ras/skredfare i hht. kommuneplan.

Takstmann sine kommentarer til arealer:
Arealene er avrundet og oppgitt uten desimaler.

Arealopplysninger:
Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport utarbeidet 
av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold til gjeldende 
bransjestandard. Kjøper oppfordres til å sette seg 
grundig inn i tilstandsrapporten, herunder 
arealdefinisjoner og målemetode.

Byggemåte
Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i 
flermannsbolig oppført i tre på støpt betong i 2018. 
Leiligheten disponerer en bod og en garasje i felles bod- 
og garasjebygg oppført i tre i 2018. Utført fuktsøk ved 
hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad. Ingen unormale 
forhold vedrørende fukt påvist. Rommet er fra 
2018/byggeår. 

Selger opplyser om følgende:- kan forekomme noe 
lydgjennomgang mellom leilighetene men at dette ikke 
oppleves som sjenerende.

Utvendig: 
Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med 
liggende kledning. Vinduer og dører i tre. 
Terrasseplatting i tre.

Innvendig: 
Gulvoverflater med parkett og fliser. Malte vegger og 
tak. Trebjelkelag som etasjeskiller. Støpt betonggulv mot 
grunnen. Elementpipe. Peisovn. Sotluke. Innvendige 
dører i tre.

Våtrom: 
Bad/wc/vaskerom: Fliser på gulv og vegg. Malt tak. 
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med 
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk. 
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i 
tak samt luftespalte i dør).

Kjøkken: 
Kjøkkeninnredning i malt utførelse. Laminat benkeplate 
med nedfelt benkebeslag/kum. Integrerte hvitevarer. 
Kjøkkenventilator med kullfilter.
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Tekniske installasjoner: 
Innvendige avløpsrør av plast. Stakeluke er ikke påvist. 
Boligen har balansert ventilasjon. Oppvarming med 
varmepumpe (luft til luft) og varmekabler. 
Varmtvannsbereder på 190 l. Hovedsikring 40 A. Teknisk 
15 A. Øvrige kurser 15/10 A. Anlegget er utstyrt med 
automatsikringer.

Forhold som åpentbart kan medføre fare for helse, miljø 
og sikkerhet: 
Boligen har røykvarsler og håndslukkeapparat. 
Bygningen skal i flg gjeldende byggeforskrifter være 
utstyrt med radonsperre mot grunnen. Ferdigattest 
foreligger og utbygger har gjennom søknad om 
ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklæringer 
foreligger og at bygget er oppført iht gitte tillatelser og 
gjeldende forskrifter. 

Lovlighet: 
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk.

Tomt
Denne tomten er eiet fellestomt.
5182,20 kvm.

Hyggelig uteplass med gressplen og hekk. Utenfor 
hekken er det fellesareal som er pent beplantet med 
trær og busker. Internveiene og gårdsplassen er 
asfaltert og noe steinsatt. Koselig lekeplass for de 
minste med klatrestativ, sandkasse og huske. 
Lekeplassen disponerer av flere sameier og eneboliger. 
Tomten er fellesareal. Kartet vedlagt i sameiets 
vedtekter viser råderett for grunn til hver seksjon.

Hovedeiendommen gbnr. 137/333 (hvor huset er 
plassert) er på 3 876 kvm. I tillegg har 
hovedeiendommen (gbnr. 137/333) andel i 3 veiparseller 
(som deles med flere eiendommer), hvor hver parsell er 
på henholdsvis 473,20 kvm og 249,50 kvm og 582,60 
kvm. Totalt blir gbnr. 137/332, 137/330, 137/331 og 
137/333 ca. 5 181 kvm felles eiertomt.

Tønsberg kommune opplyser at eiendommen har andel i 
fellesareal: 12/23 del av GBNR. 137/330, 2/9 del av 
GBNR. 137/331 og 5/7 del av GBNR. 137/332.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 6-mannsbolig med 
garasje, samt rive garasjer og boder datert 12.11.2018.

Adgang til utleie
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 
døgn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Oppvarming med varmepumpe (luft til luft) og 
varmekabler i stue, kjøkken, gang, vindfang og bad. 
Peisovn i stuen.

Energikarakter: C - Oransje
Energiforbruk foregående år (2025) var 7 550 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra 
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris på strøm. Dette er 
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strømpris 
gjennom året. Nettleie, avgifter og eventuelle påslag 

kommer i tillegg. Avtalen har årlig binding og utløper for 
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert 
kalenderår i statsbudsjettprosessen. Strømstøtteordning 
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 825 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, påløper 
følgende omkostninger:

121 300,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjøte)
9 950,00,- (Boligkjøperforsikring trekkes i oppgjør)
_______________________________________________________
4 985 004,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld
_______________________________________________________
Det ovenstående forutsetter at eiendommen selges til 
prisantydning og at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 730,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer: TV/internett (grunnpakke), 
felles bygningsforsikring, forretningsførsel og andre 
driftskostnader. 

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett år i 
gangen. Ved behov kan styret øke fellesutgiftene. 
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfører 
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven, 
fellesutgiftene kan derfor være endret uten at 
eiendomsmegler har fått melding om dette.
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Kommunale avgifter
Kr. 18 758,- for 2026.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, 
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert 
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert 
år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til 
år.

Løpende kostnader
Spesifikasjon over løpende kostnader:
TV og internett inkludert i felleskostnader.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For strømkostnader, se energiforbruk.

Ovenstående er basert på nåværende eiers/husstands 
senere års forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av 
antall familiemedlemmer i husstanden, ønsket 
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet 
på bredbånd etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 27 664,- pr. 24.03.2026.

Formuesverdi
Primær formuesverdi kr. 0,00.
Sekundær formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsåret .

Oppgitt formuesverdi er basert på siste tilgjengelige 
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Årstall angir 
hvilket ligningsår verdien er knyttet til, og endelig 
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger 
blant annet av om boligen benyttes som primær- eller 
sekundærbolig. Primærbolig verdsettes normalt til en 
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). 
For primærbolig kan verdsettelsen variere avhengig av 

boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundærbolig 
verdsettes til en høyere andel (inntil 100 %). Det er 
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi 
fra skatteåret 2026, og endelig formuesverdi kan bli 
høyere enn oppgitt.

Sameiet
Sameiet Skallevoltunet, Orgnr: 921 570 694
Forretningsfører: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiet består av 12 seksjoner og den aktuelle 
seksjonen har sameiebrøk 79/1070.

Forkjøpsrett og styregodkjennelse
Det er ikke forkjøpsrett eller styregodkjennelse i dette 
sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.  
65318.

Regnskap
Årsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 418 152,-
Driftskostnader kr. 170 581,-

For nærmere detaljer vises det til spesifikasjoner i 
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter 
oppfordres til å sette seg inn i disse. 

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Regulering
Eiendommen ligger i et område som er regulert til 
boligbebyggelse - konsentrert småhusbebyggelse. 
Relaterte planer til eiendommen er område mellom 
Granborgveien og Solliveien (vedtatt 11.10.2000). 

I henhold til kommuneplan er område eiendommen ligger 
i avsatt til boligbebyggelse - nåværende og ras- og 
skredfare. 

For ytterligere opplysninger om regulering, ta kontakt 
med megler.

Vei, vann og avløp
Fra offentlig vei og via felles privat adkomst. Offentlig 
vann og avløp. Dette ihht opplysninger fra Tønsberg 
kommune.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen 
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som 
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht. 
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte 
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G 
per bruksenhet.

Bestemmelse om vann/kloakkledninger mv - tinglyst 
15.09.2017, dagboknr. 1008544 - rettighetshaver: 
Tønsberg kommune. Gjelder: Bestemmelse om VA-
ledninger, bestemmelse om vedlikehold av 
anlegg/ledninger.

Seksjonering, tinglyst 19.03.2018, dagboknr. 556775.

Det gjøres oppmerksom på at kjøpers bank vil få 
prioritet etter disse heftelsene.



38

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle 
arealoppføringer som kan ha betydning for denne 
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike 
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med 
salget.

Løsøre og tilbehør
I salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste 
«Oversikt over løsøre og tilbehør». Listen gjelder med 
mindre annet er særskilt oppgitt i salgsoppgaven. 
Dersom noe som står på listen ikke finnes på 
eiendommen, følger det heller ikke med. Med mindre 
annet er opplyst, medfølger integrerte hvitevarer på 
kjøkken. Alt løsøre og utstyr som medfølger overdras 
uten garantier, utover eventuell gjenværende 
leverandørgaranti. Kjøper må påregne at det kan være 
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke 
følger med.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nærmere avtale og avtales 
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst 
oppgi ønsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger gitt til 
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfører og andre 
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, og til å lese gjennom fullstendig 
salgsoppgave med vedlegg før bud inngis. Det er ikke 
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de 
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan være avvik fra 
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det 
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er 
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av 
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter 
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-. 
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og 
interessenter oppfordres til å gjennomgå dette før bud 
inngis.

Boligkjøperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig 
forsikringskonsept for deg som kjøper bolig.

Kjøpere (ikke juridiske personer) har anledning til å 
tegne Boligkjøperpakken. Pakken inkluderer bl.a. 
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel 
rentedekning, flytteforsikring og boligkjøperforsikring 
som gir deg juridisk bistand dersom du ønsker å 
reklamere på boligkjøpet.
 
Kjøpere (ikke juridiske personer) kan også velge å kun 
tegne Boligkjøperforsikring.
 
Boligkjøperpakken/Boligkjøperforsikring må tegnes 
senest i forbindelse med kontraktsmøtet.
 
Produktark for Boligkjøperpakken og 
Boligkjøperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta 
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det 
ikke er angrerett ved kjøp av eiendom og ved aksept av 

bud er bindende avtale mellom selger og kjøper inngått. 
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne 
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor 
alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD 
knappen på eiendommens hjemmeside. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt 
sms fra meglers system. Alle budforhøyelser skal 
bekreftes av megler.
For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til å formidle hemmelige 
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i å 
formidle budet til andre enn selger, jf eml  6-8 (3). Slike 
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pålagt å 
gjennomføre kontroll av budgivernes finansiering. 
Dersom det ikke er mulig for megler å gjennomføre dette 
før aksept av bud plikter megler å advare selger om 
risiko knyttet til dette.

Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste 
budet på eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud 
også legge vekt på øvrige vilkår og kjøpers status som 
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forbruker eller næringsdrivende, dersom dette har 
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil 
kjøper og selger få tilsendt budjournal. Øvrige budgivere 
kan få utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som 
skal stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner 
en slik endring. Alle involverte parter skal signere 
kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem 
til oppgjør er gjennomført. For seksjon/andel/akjse-bolig 
vil forretningsfører normalt kreve ekstra eierskiftegebyr 
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid 
skal legges til/endre kjøper. Eierskiftemelding sendes 
normalt fra megler til forretningsfører samme dag som 
budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til 
kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også 
opplysninger om kundeforholdets formål og tilsikrede 
art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er 
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag 
hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke 
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å melde 
forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige 
til Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller ha plikt til å 
stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre undersøkelser av 
kjøpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til 
kjøper. Den delen av kjøpesummen som er egenkapital 
skal innbetales fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe 
usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han 
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, 
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er 
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En bolig 
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 

forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% 
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig 
mislighold, har selger rett til å heve etter 30 dager fra 
avtalt betalingstid. Kjøper aksepterer dette som 
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overføres til 
kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig må det tas 
forbehold i budet. Kjøper uten norsk fødselsnummer må 
påregne at D-nummer kan være nødvendig for tinglysing 
og gjennomføring av oppgjør. Dersom dette ikke 
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling 
til selger bli forsinket. Kjøper bærer selv ansvar for 
nødvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader 
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to 
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 
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23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med 
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte 
overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet er kjøper 
likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, 
og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende 
overskjøting.

Sameiet kan pålegge salg / tvangssalg av seksjonen 
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn 
årlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med 
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 
døgn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven følger egenerklæring selger, 
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks 
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra 
forretningsfører (gjelder kun sameie, borettslag og 
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes 
å ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg før bud 
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Bakke Sørvik & Partners 
sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i handelen, 
dersom det ikke avtales noe annet før handel har 
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på foretakets 
hjemmeside.

Eier
Eier er Anne C Adeler Kulvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Granborgveien 19A.
Matrikkel tilhørende eiendommen: gnr. 137, bnr. 333, snr. 
9 i Tønsberg.
Sameiebrøk: 79/1070.

Vårt oppdragsnummer er 28260067.

Megler og meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales 
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% provisjon av 
salgssum. I tillegg er det avtalt vederlag for oppgjør 
kr. 7 900,-, tilrettelegging kr. 16 900,-, 
internettannonsering kr. 20 990,-, garantipremie 
kr. 3 750,-.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies 
opp, har oppdragstaker krav på rimelig vederlag for 

medgått tid/utført arbeid og avtalte utgifter (utgifter til 
påløpte visninger, innhenting av opplysninger, 
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle 
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som 
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette 
gjelder blant annet strømleverandører, 
boligkjøperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld 
gjøres det oppmerksom på at Hjem.no eies av 
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha 
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47, 
3126 TØNSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sørvik & Partners AS 
v/Rikke Steneby 
Storgaten 47, 3126 TØNSBERG 
E-post: rs@partners.no 
 
  
 
Deres ref.: 28260067 . Vår ref.: 1139-1-09                       Dato: 24.03.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Skallevoldtunet Sameie 
Organisasjonsnr: 921570694 
Seksjonseier:  Kulvik, Anne Christine Adeler 
Medeier:           
Leilighetsnummer:  09 
Adresse:  Granborgveien 19a, 3153 TOLVSRØD 
Seksjonsnummer:  9 
Gnr.            137 
Bnr.            333  

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 

• Styregodkjenning: Nei 

• Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 3836120. 

• Forsikret hos: Storebrand Forsikring AS- polisenummer 65318. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 

• Sikringsordning: Nei 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     OBOS-banken AS 
Lånenr.:                  98208119664 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               6,95% 
Restsaldo         378 078,00 
Innfrielsesdato:        30.06.2028 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
Administrasjonsavtale:   Nei 
 
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 2 730,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Felleskostnader lik 

 
581,00  

Felleskostnader brøk 
 

1 700,00  
TV/Bredbånd 

 
449,00     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden.  
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 213,- 
Fradragsberettigede kostnader: 2 607,- 
Annen formue:   21 941,- 
Gjeld:    29 479,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        OBOS-banken AS 
Lånenummer:      98208119664 
Restsaldo:      27 664,76 
Kapitalkostnader:      1 076,95 
Administrasjonsavtale:      Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 27 664,76,-, pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 
 
Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Rådgivningsteamet 7712  
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.  
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes søknad til styret v/Astrid Irene Sandbæk Husby, e-post: 
skallevoldtunet@styrerommet.no 
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers 
nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.   
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 

65

https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/UG9622
https://www.takstklagenemnd.no/
mailto:restanseforesporsel@obos.no


Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6 725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING AV GRANBORGVEIEN 7A, 
PlanID 0704 20150129. 

 
 
  

 

  
§ 1   

PLANENS HENSIKT 
  
Hensikten med planen er å legge til rette for etablering av boligbebyggelse med tilhørende felles 
uteoppholdsareal / lekeplass.  Det skal legges til rette for varierte boligtyper, gode 
uteoppholdsarealer og lekeplass med høy kvalitet. I tillegg skal det legges til rette for 
adkomstveier til de nye boligene. 
  

 
§ 2  

REGULERINGSFORMÅL 
  
Området reguleres til:  
  
§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5 pkt 1)   
Boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse (BF1 og BF2) 
Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse (BK1 - BK3)  
Lekeplass – (LEK) 
Renovasjon – (R1, R2) 
  
§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5 pkt 2)   
Kjørevei (KV 1 - 4)  
Annen veigrunn – tekniske anlegg (AVT) 
  
§ 2.3 Hensynssoner (Pbl § 11-8, 12-6)   
Sikringssone - frisikt (H140)  
  
 

§3  
FELLESBESTEMMELSER 

 
§ 3.1 Renovasjon  
Renovasjonsløsninger skal etableres i felles, lukkede løsninger og videre i tråd med kommunens 
renovasjonsregler.    
  
§ 3.2 Kulturminner  
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, forandre, 
tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme automatisk fredet kulturminne eller 
fremkalle fare for at dette kan skje, må arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune 
varsles umiddelbart.  Ansvaret påhviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder på stedet.  
  
 
§ 3.3 Vann, avløp og overvann  
Det skal utarbeides en kommunalteknisk plan som skal godkjennes av Bydrift før anleggsstart.    

 
§ 3.4 Støy  
Støy i anleggsperioden  
-Ved utbygging av området skal bygge- og anleggsstøyen ikke overskride støygrensene i tabell 
4 og 5 i «Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging» (T-1442/2012). 
-Støyende aktiviteter som sprengning skal kun foregå på dagtid og bygge- og anleggsstøy skal 
ikke forekomme mellom kl. 23.00-07.00.   
 
§ 3.5 Parkering  
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser og 2 sykkelplasser for hver boenhet > 60m2, hvorav 
minst 1 bil skal være i garasje/carport.  
Det skal avsettes 1 biloppstillingsplass og 1 sykkelplass for hver boenhet < 60m2. 
Det skal avsettes 1 stk HC parkering på BK2 og 2 stk HC parkering på BK1.  
 
§ 3.6 Utomhusplan  
Ved søknad om byggetillatelse skal det for felt BK1, BK2 og for hver eneboligtomt innenfor BF1 
og BF2 utarbeides en utomhusplan i målestokk M=1:200/250 og denne skal inneholde følgende:  

·    Planlagte eiendomsgrenser og eksisterende eiendomsgrenser, kjøre- og gangarealer  

Bebyggelsens plassering med høydegjengivelse av ferdig gulv i 1.etasjer.  
Renovasjonsanlegg 
Eksisterende og planlagt terreng  
Adkomst  
Parkering  
Vegetasjon  
Uteoppholdsareal MUA 
LEK 
Snø opplag  
 
§ 3.7 Grunnforhold. 
Lokalstabilitet skal vurderes i forbindelse med detaljprosjektering, jf. anvisninger gitt i Geoteknisk 
rapport av 28.06.16. 
 
§ 3.8 Overskuddsmasser/matjord. 
Masser ved graving skal omplasseres innenfor planområdet jf. matjordplan.  
 
 

§4  
BEBYGGELSE OG ANLEGG 

  
§ 4.1 Boligbebyggelse – Frittliggende småhusbebyggelse 
Det kan etableres 8 eneboliger innenfor BF1 og BF2.  
Eneboliger på BF1 kan ha sekundærleilighet < 60m2  
 
Ny bebyggelse skal når det gjelder volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger sikre et 
helhetlig preg, samtidig som bygningene fremstår som variasjoner over samme tema. Ny 
bebyggelse innen feltet kan ha sal-, valm- eller pulttak.  
 
Maks bebygd areal skal ikke overstige BYA 30 %.  
 
Maks gesimshøyde skal ikke overstige 6 meter målt fra eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå 
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ved fasadeliv.  Maks mønehøyde skal ikke overstige 8 meter over ferdig planert terrengs 
gjennomsnittsnivå ved fasadeliv. For hus med pulttak regnes høyeste gesims som møne. 
  
§ 4.2 Boligbebyggelse – Konsentrert småhusbebyggelse 
Det kan etableres 12 boenheter innenfor BK1. Det tillates å bygge 1 stk. tomannsbolig i tillegg til 
flermannsboliger i felt BK1. Det kan etableres 3 boenheter innenfor BK2.  
 
Ny bebyggelse skal når det gjelder volumer, fasadeutforming, materialbruk og farger sikre et 
helhetlig preg. Ny bebyggelse innenfor feltet kan ha sal-, valm- eller pulttak. Det skal benyttes lik 
takform innenfor feltet.  
 
Maks bebygd areal skal ikke overstige BYA 35 %.  
 
Maks gesimshøyde skal ikke overstige 6 meter målt fra eksisterende terrengs gjennomsnittsnivå 
ved fasadeliv.  Maks mønehøyde skal ikke overstige 8,5 meter over ferdig planert terrengs 
gjennomsnittsnivå ved fasadeliv. For hus med pulttak regnes høyeste gesims som møne. 
 
§ 4.3 Plassering  
Frittliggende garasjer og boder kan oppføres utenfor byggegrense. Garasjer med innkjøring 
parallelt med adkomstvei og boder kan oppføres 2 meter fra vei og 1 meter fra nabogrense. 
Garasjer som oppføres med innkjøring rett inn fra adkomstvei kan oppføres min. 5 meter fra vei 
og 1 meter fra nabogrense.  
  
§ 4.4 Lekeplass  
Området for lek er felles for felt BF1, BF2, BK1 og BK2. Området skal opparbeides etter 
godkjent utomhusplan. Det er ikke tillatt å benytte arealet avsatt som lek til midlertidig 
deponering av masser.  
 
Innenfor området f_LEK skal det tilrettelegges lekeplass på minimum 140 m2 for barn i alderen 
1-12 år.  50 m2 av arealet innenfor området f_LEK kan benyttes som uteoppholdsareal.  
 
Lekearealet skal fysisk sikres fra veiformålene. 
Lekearealet kan inneholde gangsti mellom f_KV 1 og 2. 
Lekearealet skal ha sol på minimum 50% av arealet(115m2) kl. 15.00 ved jevndøgn. 
 
 

§5  
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR  

  
§ 5.1 Kjørevei (KV1 – KV4) 
KV3 og KV4 er offentlige.  
 
F_KV1 er felles kjørevei for boligbebyggelse BK1 og 4 boliger på BF1 med avkjørsel fra KV1 jf. 
Plankart.    
 
Veien skal opparbeides etter kommunal standard med 6,5 meters veibredde. Det skal være fri 
ferdsel for allmennheten. Fri ferdselsrett skal tinglyses.    
  
F_KV2 er felles adkomstvei til BK1 (tomannsbolig) og BK2, BF1 (illustrasjonsplanens bolig 4) og 
BF2. Det skal være fri ferdsel for allmennheten. Fri ferdselsrett skal tinglyses.   
 

§6 
HENSYNSSONE 

  
§ 6.1 Sikringssone, frisikt (H140)  
I frisiktsonene skal det være fri sikt i en høyde av 0,5 m over tilstøtende veis planum.   
  

§7  
REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

  
§ 7.1 Dokumentasjonskrav  
Ved søknad om igangsettingstillatelse skal følgende dokumentasjon være vedlagt:  

- Utomhusplan i henhold til § 3.6 

- Kommunalteknisk plan i henhold til § 3.3  
- Detaljprosjektering av alle gravearbeider og eventuelt beskrivelse av avbøtende tiltak 

mht. lokalstabilitet.  
 
§ 7.2 Opparbeidelse av lekeareal.  
Felles lekeareal LEK skal være ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet før det gis 
igangsettingstillatelse for boligbygg.   
 
§ 7.3 Opparbeidelse av vei  
f_KV1 skal være ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet før det gis igangsettingstillatelse for 
første bolig med avkjørsel til denne veien. 
F_KV2 skal være ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet før det gis igangsettingstillatelse for 
første bolig med avkjørsel til denne veien. 
O_KV4 skal være ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet før det gis igangsettingstillatelse for 
første bolig som skal bruke denne veien. 
 
§ 7.4 Tiltak i krysset Granborgveien/ fv 537 Skallevoldveien 
Skilting av vikeplikt i Granborgveien i kryss med fv 537 Skallevoldveien og skilting av forkjørsvei 

for fv 537 på strekningen skal være etablert før det gis brukstillatelse/ferdigattest for boliger 

innenfor planområdet. 

Tiltak innenfor eksisterende veggrunn i kryssområdet iht godkjent skisse datert 27.06.2017 skal 
være gjennomført før det gis brukstillatelse/ferdigattest for boliger innenfor planområdet. 
 
Vegetasjon innenfor frisiktsonen på 6 x 45 mot fv 537 (gbnr 137/276) skal beskjæres og gi 
tilfredsstille krav til sikt før det gis brukstillatelse/ferdigattest for boliger innenfor planområdet. 
 
 
 

Vedtatt i Tønsberg bystyre  
13.09.2017, sak: 093/17 

 
Anne Beate Hekland 

Virksomhetsleder Kommuneutvikling 
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Tønsberg

kommune

Kommuneplan

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 137 Bnr: 333 Fnr: 0 Snr: 9

Adresse: Granborgveien 19A

3153 TOLVSRØD

Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

24.03.2026 13:03:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Tegnforklaring

Langsiktig utviklingsgrense Nøyaktig eiendomsgrense Anslått eiendomsgrense

Nøyaktig grensepunkt Anslått grensepunkt Matrikkelnummer.

Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt) Mast

Bygningslinje Grunnmur Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Annet vegareal avgrensning

Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Grense for arealformål

Grense for faresoner Ras- og skredfare Flomfare

Boligbebyggelse - Nåværende Næringsvirksomhet -

Nåværende

Veg - Nåværende

LNFR-areal for nødvendige

tiltak for landbruk og reindrift

og gårdstilknyttet

næringsvirksomhet basert på

gårdens ressursgrunnlag -

Nåværende

KpOmråde gjeldende Høydekurve

 

 

24.03.2026 13:03:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

94

Tønsberg

kommune

Oversiktskart med VA

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 137 Bnr: 333 Fnr: 0 Snr: 9

Adresse: Granborgveien 19A

3153 TOLVSRØD

Annen info:

24.03.2026 13:00:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

Tegnforklaring

Brannventil Kran Kum - annen eier

Sandfangskum Sluk Overvannsledning

Spillvannsledning Vannledning uten Vestfold

vann

Nøyaktig eiendomsgrense

Anslått eiendomsgrense Nøyaktig grensepunkt Anslått grensepunkt

Matrikkelnummer. Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt)

Mast Bygningslinje Grunnmur

Mønelinje Takkant Takoverbyggkant

Taksprang Trapp inntill bygg Veranda

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant Husnummer

Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

Høydekurve
 

 

24.03.2026 13:00:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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