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Mistelteinen 34

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

5490 000
158 240
5648 240
121,0 m?
102,0 m?
19,0 m?
31,0

3
Enebolig
Selveier
323 m?

1994

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Mistelteinen 34

Velkommen til denne helt nydelige eiendommen i Mistelteinen p& Ringshaug! Her bor du med
svaert kort og trygg gangavstand til skole og barnehage, samt turomrader og lekeplasser i
omradet.

Boligen er i Izpet av det siste aret pent pusset opp i de fleste rom; her vil du garantert trives!




Kort fortalt:

- Nye vinduer og skyvedear i 2025

- Utfert piperehab. i 2025 samt ny peisovn

- Nyere varmepumpe

- Alle overflater er pusset opp i 2025, samt nye herdede tregulv (Bjelin) i alle rom
- Pusset opp bad og vaskerom i 1.etg i 2025, samt pusset opp kjokkenet
- Sveert lekkert og innbydende innredet!

- Ny levegg

- Elbil lader

- Garasje og sportsbod

- Lettstelt hagetomt - perfekt for lek og moro!

- Her kan du flytte rett inn!

- m.m.

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et veletablert og barnevennlig boligomrade i Mistelteinen pa
attraktive Ringshaug.

Ideell beliggenhet for barnefamilier med kun fa minutters gange til barneskole som ligger
rett bort i veien (trygg skolevei) og til Ringshaugstranda - ca. 10 minutters gange unna.
Ringshaugstranda er Vestfolds kanskje fineste og lengste sandstrand med
sandvolleyballbane, koselige sitteplasser, trimapparater med mer. Stranden ender opp ved
moloen, hvor det er tradisjon for isbading. Her har man supre rekreasjonsmuligheter aret
rundt i sveert naturskjenne omgivelser. Ideelt for den som setter pris pa gaturer, lgping og
sykling. | tillegg er det kort vei til Flint idrettsanlegg med flere fotballbaner,
sandvolleyballbane, friidrettsbane og tennisbane, og til Slagenhallen for innenders idrett.
Det er kort vei til Tolvsradsenteret med bla. apotek, lege, bokhandel, klesforretning og
hyggelig kafé. Gode bussforbindelser til/fra Tonsberg sentrum. Det er ca. 4 km til Tonsberg
sentrum.

Velkommen til et hyggelig boligstrok!
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Innhold

Enebolig inneholder:

1. etasje: Entré/gang, kjgkken med innredning og apen lgsning mot stua, stue
med utgang til terrasse/hage, delikat bad med servantinnredning, wc og
badekar, samt vaskerom med teknisk opplegg.

2. etasje: Soveromsgang med kott i enden, flislagt bad med dusjkabinett,
servantinnredning og wc, samt 3 soverom.

Garasje med sportsbod.

BRA 121,0 m?

BRA-T 102,0 m?

BRA-E 19,0 m?

awLoy 210} uey yiane o buiuba) ysiuxal ua axl 12 811eQ

TBA 31,0 m?

‘AA

WOHTASVA

avd

DNYD

AN1S351dS
[AN18

ASSVHYAEL

NANNGM

awiwoyaio) uey yiaae Bo Buiuba) ysiuya) us syl 18 8338

WOUFAOS

WOUIAOS

(¢
&
<
=
&
=

45



46

Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 121,0 m?

e BRA-i: 102,0 m?
e BRA-e:19,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 31,0 m?

Enebolig
BRA: 102 m2.

1. etasje:

BRA-i: 63 m2. Falgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, kjgkken, stue, bad og vaskerom.
TBA: 31 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

2. etasje:
BRA-i: 39 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, bad og 3 soverom.

Garasje

1. etasje:

BRA: 19 mZ2.

BRA-e: 19 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Garasje og bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
09.03.2026. Arealene er beregnet og rom er definert

etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Garasje med bod.

Det er installert el-billader pa husveggen mellom
ytterder og garasje.

Fine parkeringsforhold bade innvendig i garasje samt
utvendig i gruset innkjorsel.

Byggemate

Enebolig fra 1994 som gér over to etasjer. Det medfalger

ogsa en frittstdende garasje pa eiendommen. Falgende

oppussing er foretatt i 2025:

e Nye 3-lags vinduer (9 stk.).

e Ny terrasseskyvedgr med 3-lags glass.

« Bad (1. etasje) og vaskerom er pusset opp med "flis
pa flis".

e Rehabilitert pipen og montert nytt ildsted.

e Generell overflateoppussing med bl. annet nye gulv i
alle rom. Div. el-arbeider i forbindelse med innvendig
oppussing.

| rapporten fremkommer det enkelte avvik som stort sett
relateres til normal elde, slitasje og avvik fra dagens
forskriftskrav. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 3-lags glass fra 2025
og to med 2-lags glass fra byggear.

Innvendig
Pa gulv er det fliser og Bjelin «herdet tregulv». Veggene
har malte plater. Himlinger har malte plater og panel.

Vatrom

Bad 2. etasje: Badet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett. Det er panel i himling og fliser pé
vegg. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
naturlig ventilering.

Bad 1. etasje: Badet har har innredning med 2 servanter,
toalett og badekar. Det er fliser pa vegg og malte plater i
taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
naturlig ventilering.

Vaskerom: Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Rommet har flislagt gulv som er tilnaermet flatt. Det er
malte plater pa vegger og i himling. Rommet har naturlig
ventilering.

Kjokken

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av
laminat. Integrert stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i hall. Synlige
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vannrer er av kobber. Stoppekran plassert i hjgrneskap
pa kjokken. Det er avlgpsrar av plast. Varmtvannstanken
er pa ca. 200 liter. Boligen har en luft/luft varmepumpe i
stuen.

Garasje

Byggeér 1994. Normal standard p& bygget ut ifra alder.
Bygningen har behov for enkelte vedlikeholdstiltak.
Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 2
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

e Véatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt: Membran ikke kan konstateres ved
inspeksjon av sluk. Det betyr ikke ngdvendigvis at
badet mangler membran, men kan indikere
ufagmessig utferelse rundt sluk
(klemring/slukmansjett). Badet har imidlertid gulv av
betong pa grunn, og sett i sammenheng med utfarte
fuktsek og malinger, ser det ikke ut til & ha oppstéatt
skader pa grunn av dette. Eventuell membran er over
30 ar gammel og har dermed passert sin forventede
levetid. Gjeldende standard for tilstandsanalyse
angir tilstandsgrad der membran har passert sin
levetid.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt: Membran ikke kan konstateres ved
inspeksjon av sluk. Det betyr ikke ngdvendigvis at
rommet mangler membran, men kan indikere
ufagmessig utferelse rundt sluk
(klemring/slukmansjett). Badet har imidlertid gulv av
betong pa grunn, og sett i sammenheng med utfarte
fuktsek og malinger, ser det ikke ut til & ha oppstatt
skader pga. dette. Eventuell membran er over 30 &r
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gammel og har dermed passert sin forventede
levetid. Gjeldende standard for tilstandsanalyse
angir tilstandsgrad 3 der membran har passert sin
levetid. Bruken som vaskerom tilsier at det ikke er
regelmessig vannsgl pa gulvet, og dermed liten risiko
for skader. Det ma allikevel settes tilstandsgrad 3
fordi vaskerom er definert som vatrom.

Vi gjer oppmerksom pé at felgende 14
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking; mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Utvendig > Nedlgp og beslag.

e Utvendig > Darer og vinduer fra byggear; ytterder og
2 stk vinduer - bad og vaskerom - er fra byggearet

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Avigpsrar.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv.
e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er pavist avvik innen helse milja eller sikkerhet:

Innvendig trapp mangler rekkverk i nederste del av
trappelepet. Innvendig trapp mangler handlgper pa
vegg. Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o 12025 er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom av fagleert ved DGS bygg AS. Lagt flis pa
flis.

e 12025 er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu
eller annen fasade av fagleert ved Vedvik
byggservice AS. Skiftet 9 vinduer til 3 lags glass.
Skiftet dobbel skyveder ut mot veranda.

o 12025 er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget
av fagleert ved Noattergy elektriske AS. Montert
lysskinne i tak, montert taklamper, montert spotter,
skiftet utelamper, skiftet lysspeil pa begge bad og
lagt opp flere stikk-kontakter.

o 12025 er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg av faglaert ved CMC varme.
Service pa varmepumpe februar 2025.

o Omfattende piperehabilitering. Montert ny vedovn.

o Selger opplyser om fglgende
utbedringer/pakostninger de senere ar:

o Skiftet ut 9 vinduer til 3-lags glass, foret og listet
vinduer. Vindu p& vaskerom og badet nede er ikke
skiftet ut da dette ikke var ngdvendig.

¢ Ny dobbel skyvedgr ut mot veranda.

o Byttet gulv (Larvik Bjelin 3.0 XL, herdet tregulv) i hele
boligen og lagt nye gulvlister.

o Gipset, sparklet, listet og malt trappeoppgang.

o Vaskerom: Sparklet og malt vegger, flislagt gulv. Ny
varmtvannsbereder 2025.

o Bad nede: Flislagt gulv og vegger, ny dobbel servant
0g nytt speil. Nytt toalett. Malt tak.

o Bad oppe: Nytt speil
o Gang nede: Flislagt gulv.

» Kjgkken: Ny benkeplate, montert ny oppvaskkum og
blandebatteri. Nye overskap.

o Trapp: malt trapp og byttet ut trappetepper.

o Omfattende piperehabilitering, foret pipa, satt inn ny
vedovn.

o Malt alle veggeri 1. og 2. etasje.

o Malt tak 1. etasje.

o Service pa varmepumpe varen 2025.

o Ny leveggi 2026 i vedlikeholdsfritt PVC.

Videre opplyser selger om fglgende som ikke

fungerer/feil:

o Garasjeporten lukker seg, men kan i enkelte tilfeller
gé opp igjen etter at den er kjgrt helt ned. Forholdet
er ikke utbedret pr. i dag.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 13.03.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 323,10 kvm.

Meget pent opparbeidet hagetomt med gruslagt
innkjersel og hvitmalt stakittgjerde. Tilnsermet flat
hagetomt med gressplen og hekk mot naboer.
Blomsterbed med rosebusker, drueplante m.m.

Matrikkel og tomteareal for realsameie:
e Gnr. 90 bnr. 173 — areal 380, 50 kvm.
e Gnr. 90 bnr. 174 — areal 267 kvm.

e Gnr. 90 Bnr. 175 — areal 260,10 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 15.09.1994 er vedlagt i
salgsoppgaven.

Kommunen opplyser piperehabilitering godkjent
24.02.2026, men at ferdigattest ikke er utstedt.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Det bemerkes at tilbygg
(vaskerom i dag) er inntegnet pd motsatt side av
inngangsdgren og denne er byggemeldt som bod.
Inntegnet soverom i 1. etasje er i dag i bruk som stue.
Tegning viser ikke dagens utvidelse av terrasse mot
hage.

Da megler ikke har mottatt dokumentasjon pa
forannevnte innredning av vaskerom eller utvidelse av
terrasse mot hage, er det ingen mulighet & kontrollere
hvorvidt dagens bruk av vaskerom er byggesakt eller
innmeldt, og/eller samsvarer med det som er
byggesekt/innmeldt, eller er godkjent. Kjgper overtar
ansvar for nevnte forhold.

Godkjente tegninger 1994 er vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med ildsted (rehabilitert pipelap
og ny peisovn), varmekabler i gulv p bad 1. og 2. etasje,
varmekabler i gang, stue og kjgkken, samt varmepumpe
(2022). Utfert service pa varmepumpe i 2025.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: C - Lys grenn.

Energiforbruk foregdende &r var 10 500 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utleper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stregmstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Det er registrert falgende avvik pa pipe/fyringsanlegg i
rapport etter visuelt tilsyn fra Vestfold Interkommunale
Brannvesen datert 09.09.2025:

o Det mangler sklisikring pa en av sidene av
takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning
og utglidning unngas. Dette forholdet er utbedret,
iflg selger.

Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forgvrig. Rapporten er vedlagt
salgsoppgaven.

Videre opplyser Vestfold Interkommunale Brannvesen at
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siste feiebesgk ble utfert 09.09.2025.

Takstmann opplyser selger har sgrget for rehabilitering

av pipen og montert nytt ildsted.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 490 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

137 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

5 648 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 711,- for 2026.

Dekker vann, avlgp, tilsyn og feiing samt renovasjon.
Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over Igpende kostnader:

e TV/internettilknytning ved Telenor bredband utgjer
kr. 749,- pr. mnd.

e Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet brayting
av privat vei. Selger opplyser det finnes en frivillig
brgyteordning pé privat vei.

e Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet pliktig
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arsmedlemskap i velforening Velforeningen
Basbergrgnningen syd , kostnader for vedlikehold for
for felles private veier, parkeringsplasser,
lekeplasser, friomréder og ledningsanlegg, samt
pliktig andelsmessig arlig avgift for vedlikehold,
service og administrasjon av fellesantenneanlegget
for radio og TV. Jf. Erkleering/avtale tinglyst
23.09.1994 med dagboknr. 12158 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Man mé& kunne forvente kostnad tilknyttet
vedlikehold av felles ledningsanlegg fra egen bolig
fra til tilknytningspunkt for felles ledningsanlegg for
gnr. 90 bnr. 156 - 165, samt for vedlikehold av felles
ledningsanlegg fra til tilknytningspunkt for
kommunalt ledningsanlegg. Jf. Erkleering/avtale
tinglyst 23.09.1994 med dagboknr. 12158 som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet
vedlikehold av veianlegg/fellesarealer pa felt D3, gnr.
90 bnr. 156 - 165. Jf. Erkleering/avtale tinglyst
23.09.1994 med dagboknr. 12158 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet
vedlikehold beplantning i et belte pd 2 meter langs
grense mellom gnr. 90 bnr. 95 og 95, og at
atkomstvei for felt D3. Jf. Erklaering/avtale tinglyst
19.06.1996 med dagboknr. 7328 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet
vedlikeholdsplikt for bod/seppelsortering p& gnr. 90
bnr. 181, og for drifts- og vedlikeholdsplikt for
fortauer og beplantning langs Mistelteinen. Jf.
Bestemmelse ifglge skjote tinglyst 17.08.1998 med
dagboknr. 9704 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Man mé& kunne forvente kostnad tilknyttet vegrett,

bruksrett og vedlikehold pa eiendommene gnr. 90
bnr. 181 og 133 som er fellesareal. Jf.
Erkleering/avtale tinglyst 13.06.2000 med dagboknr.
7068. Servitutten er rekvirert og falger vedlagt i
salgsoppgaven.

e Alarm og evt. bygning-/innboforsikring kommer i
tillegg.

o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvarende
eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter. Dette vil
variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 013 585,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 054 341,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Dnb Forsikring AS.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til
konsentrert smahusbebyggelse med plannavn
Basbergrenningen syd, vedtatt 31.10.1990, planID 56005.
I henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omradet eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse
- ndvaerende samt ras- og skredfare.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen, og over til
Smarberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s& anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og aviep

Vei

Eiendommen er tilknyttet adkomst fra offentlig vei over
privat vei.

Selger opplyser at det finnes en frivillig brgyteordning,

men at pr. i dag deltar ikke selger denne avtalen - derfor
betales ingen arlige kostnader til brayting. Sngrydding
utenfor egen innkjgrsel utfgres av selger selv. Ny
eier/kjeper kan velge & delta i breyteordningen dersom
gnskelig.

Vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig aviap.

Det er private og felles stikkledninger/anlegg. Jf.
Erkleering/avtale tinglyst 23.09.1994 med dagboknr.
12158 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Det er registrert fglgende servitutter/heftelser p& gnr. 90

bnr. 161 (boligeiendommen) som fglger eiendommen ved

salg:

o Erkleering/avtale, tinglyst 23.09.1994, dagboknr.
12158, gjelder: Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m. Bestemmelser om fellesantennelag samt
veianlegg/fellesareal. Med flere bestemmelser. Plikt a
betale innmeldingsgebyr og arlig medlemsavgift til
Velforeningen Basbergrgnningen syd samt dekke sin
rettmessige andel av vedlikeholdskostnader for felles
private veier, parkeringsplasser, lekeplasser,
friomrader og ledningsanlegg. Rett til & veere
tilknyttet fellesantenneanlegget for radio og TV. Plikt
til & betale andelsmessig arlig avgift for vedlikehold,
service og administrasjon av anlegget. Solidarisk
ansvarlig for vedlikehold av felles ledningsanlegg fra

egen bolig fra til tilknytningspunkt for felles
ledningsanlegg for gnr. 90 bnr. 156 - 165. Solidarisk
ansvarlig sammen med hjemmelshavere til gnr. 90
bnr. 156 - 165 for vedlikehold av felles
ledningsanlegg fra til tilknytningspunkt for
kommunalt ledningsanlegg. Solidarisk ansvarlig for
vedlikehold av veianlegg/fellesarealer pa felt D3, gnr.
90 bnr. 156 - 165. Servitutten er rekvirert og falger
vedlagt i salgsoppgaven.

Det er registrert fglgende servitutter/heftelser pa
gnr. 90 bnr. 173, 174 og 175 (realsameie) som falger
ved salg:

Erkleering/avtale, tinglyst 19.06.1996, dagboknr.
7328, gjelder: Rett og plikt til & vedlikeholde
beplantning i et belte pa 2 meter langs grense
mellom gnr. 90 bnr. 95 og 95, og at atkomstvei for
felt D3. Gjelder denne registerenheten med flere.
Servitutten er rekvirert og felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Bestemmelse ifalge skjote, tinglyst 17.08.1998,
dagboknr. 9704, gjelder: Bestemmelse om
vedlikeholdsplikt m.m. Gjelder denne registerenheten
med flere. Vedlikeholdsplikt for bod/sgppelsortering
pa gnr. 90 bnr. 181. Drifts- og vedlikeholdsplikt for
fortauer og beplantning langs Mistelteinen.
Servitutten er rekvirert og felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Erkleering/avtale, tinglyst 13.06.2000, dagboknr.
7068, gjelder: Eiendommene gnr. 90 bnr. 181 og 133
er fellesareal. Diverse bestemmelser vedrgrende
vegrett, bruksrett og vedlikehold. Gjelder denne
registerenheten med flere. Servitutten er rekvirert og
folger vedlagt i salgsoppgaven.

Bestemmelse om garasje/parkering, tinglyst
20.08.1996, dagboknr. 10423, gjelder:
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Rettighetshaver gnr. 90 bnr. 156 snr. 1-4 og gnr. 90
bnr. 157 snr. 1-4 har rett til 1 garasjeplass og 1
bodplass til hver seksjon, samt vedlikeholdsansvar
for gnr. 90 bnr. 172. | tillegg har eierne av de samme
eierne rett til 1 parkeringsplass hver pa gnr. 90 bnr.
175. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers
kontor.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfglger i handelen:

Integrerte hvitevarer, samt side-by-side kjgleskap.
| tillegg medfalger el-billader.
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| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og

interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD

knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere

kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersagkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

mé Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).
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Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjepere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.
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Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjares oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Lise Mette Vedvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Mistelteinen 34.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 90, bnr. 161 i
Tensberg.

Med eiendommen fglger eierandel i realsameie:
e 1/16eierdel i Gnr. 90 Bnr. 173.
e 1/16eierdel i Gnr. 90 Bnr. 174.
e 1/16eierdel i Gnr. 90 Bnr. 175.

Vart oppdragsnummer er 28260059.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen. | tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer
kr. 7 900, -, tilrettelegging kr. 11 900,- og
internettannonsering kr. 19 990,-. Alle tall i dette avsnitt
er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tansberg. Org. nr. 916959478.

Dato
31.03.2026

Tekniske dokumenter
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B R RVIK Gjensidige

Egenerklering

Mistelteinen 34, 3154 TOLVSRGD 05 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adlrisse Pustailiise Esbetsumie
Melisielnzinen 34

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boliges en del av of sameic. aksjes lskap eller berenislag?

Ou Exs

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Mdr kjopte du holigen?
Dizsemiber 2024

Har du sely bedd i boligenT

Eun DOue

M ag hver benge har ciores bodd § boligen? Hyvis det e bengre perisder chercn i har bod § buligen eF det Gt om du sppgie devte. Her kan de
opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Sadest apekee desemiber 2004

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
D Forsikraig AS-15

Informasjon om selger
Selger

Wedvik, Lise Mene

Forbehold

Selper tar spesitin Soabehold om 5241 g sgler som er beknevel | epenalleringsskisms

Boligkjaper anses § kjenne il
semee

nldens soms ox ominh § detie egenerklazingsskjemaes. Disse Todwldens kan dke gieves. gieldende som Geil @ller man

Bolighjoger oppioodees 1] seh undersake ciendommen geusdip.

Side 1

Vatrem

1 Har det vt felp.llmi. vaskerom ellor toske from?
Ol X ek, teke scms jog kjenner

2 Er det wifart ilwﬁ B, vaskorom eller tosbeitrom?
B O, e som jog kjenner @

TLL Nave g arboid
Nyt arkeal

202 Arsall
mas
213 Hyvordan bl arbseidet sifen?
[X] Fugten [ uniggtien
214 Furtell Kort bva s bile gjort av lagleie
Lt Mis s i
215 Hyilkei frma uiferic jebben?
IS byga AS

118 Hak da dolomieiibas jid g af bolel?

En  Osa

Tak, vitervegg og fnzade

a Har deet lebket vann utenfrs og ban, eller er det s ssdre peps il faki?
O M, ke soms Jeg kjenner i

4 Exr det wifiert arbeid pd sk, yoiervegg, viedo eller ansen TassdeT™

B e, ke scms g kjenner

4.0 Narvm e arbcid
Myl arksead

412 Aresll
mas

413 Hvordan bl arbeiden sifer?
[ Fugren [ uinggtien

4.1.4 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree

Skifiet 7 vasaduier ol 3 ligis glass. Skifer dobsbel skyvvadar ul mat

vermba.

415 Hyvillet frma ulferte jaliben?
Wealvik by gservice AS

418 Har du dokmventasjen pd arboider?

Mr Owa

Side 2

Hag samickel cler boroiiskager bant prolemer sied Tukt, vans dler oy
Thke refevast for dense Baligen.

wanmelse | Kjeller ellor underetasje?

Har Baligen kjeller, undiretasje eler amdee roim dader hakkea?

On  HExa

Exr et tfiaet ar sl e dicoeriog?

O [H] wes, ke soms jeg kefenner

Elektrisitet

101

1012

14

1015

1.L6

Bar

Har det vt Toil pid det dekividke saleppe?

O

L] b, itcher somss jeg jenner

Er det wifart arbeid pd ded dickiriske selegget?
Er O, ke o jeg kjenner

Nave b arbeid
Ny arbesl

Arstall

m2s

Hyvordan bl arbeided sifarn™
B ragen 0 unglen

Fuortell kit Wi o ble gjort av Tagleite

Momen Hysskinse i ik Meoaten eklssper Momen spanier Skifiet ulelarmpes Skiftes Faspeil pd be gae Bad Lagl opp Nlese stikk
komakier

Hvilket firma Ulﬁﬂbiﬁbcll‘.’
Hameney eleliriske AS

Har du dokmnventas jes pd arboider?

n Owe

Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offesilige vassevicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylapskyens eller Binende?

On ] W, ke som jeg kjenner i

Har det vt Tl pb arvendige dber inay cdige 55 laporar dler vananes?

O [F] wes, ke soms jeg kjenner

Side 3

13 Ex dlet wtfaet arbid p arvendige dler innvendige avlapsrar eller vannser?
Ol ] e, ke som Jeg kjenner i

Ventilazsjon og oppvarming

14 Ex dlet eller bar det vart nedgravd oljetank pi eiendemmen?
Ol ] e, e soms g kjenner i

15 Har det vaeet el b varmeanlegs oler ventils jeasanleg?
O [26] s, ik scams g jenner 10

I Ex alet wifwet arbeid pd varmeanlogg eller ventillasjonsanlegg T
Fr [ e, ke som jeg kjenner

1a.l.1 Nav pd arbeid
Nym arbead

1612 Arsiall
HIZE

1.3 Hyordan ble arbeides wifen?
Mrgen O unglen

1604 Forsell kort kva s ble gjort av faglere
Service fei v epunge Shnar 2025

115 Hvilket lirma uiferic jebben?
M vanse

Thlh  Har de delomiebisjos pd arboder?
M  Osa

Skjevheter og sprekker

7 Ex dlet iegn pi semisgskader eller sprekker i Tor clsempd grossmur cller Miser?
Ol ] e, e soms Jeg kjenner i

4] Har det veert Teil ellor ghon cndringer pd ildsted eller pipe?
M [ e, e som jeg kjenner i
Beskriv Teilen eller endringen
Omfumende piperchabililering
Monien ny vedovn

Sopp og skadedyr

L] Har det veert skadedyr | boligen eller ssdre by gninger pd desdommen?

Side 4
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Ol ] s, e soms jeg kjenner i

I Har det vt skadedyr | il saimeiet eller et ?
Tk ebevant for denss Boligen.

n Har det veel mugg, sopp dler rate § baligen eller andre bygnisger ph cicadomsien”

O [0 wes, ke s jeg kjenver

b Har det vaet mugg, sopp cller vt i samcser dler horettskige?

ke gedevant for dend: Boligen.

Planer og godkjenninger

1 Mangler bedigen eller andre by puinger hraksiillatelse dler Terdigatest for soknads plikiige 1iliak?

Olse ] e, e som Jeg kjenner i

4 Har da bygd pa eller giert om kjeller, lof eller ssmer ol boligrem?
Or  Ese

15 Selges cicwdemmen med utleieded som leiligher, hybel oller lignonde?
Or  Ewe

by Ex det wifan radonmaling?

Ol X e, e soms g jenner i

b1 ] Ex dlet amidre foelesld av bety daiag oller sjenaise Tor ebendomimies eller s mmeide?

[ Y [X] s, it o g jenner 12

b1l Foreligger der planer eller bestemmoker sem kan medfare v llier

Tk ebevant for denss Boligen.

an Er samieict eller baremaliget e imvalvert | keaflikner av see slag?
Tk ebevant for dens: Boligen.

Andre applysninger

a B gl rte ulfert arboid som marsill bir ulfenes o Gglaric? D troager ikke gients noe dis alleredi Bar Bevid.

O [0 ws, b s feg kjener 1

ir Har da andie

i oim biligen elles iitaver det dis Bar v ar?

Pl

O [E] ws, i s g bpenver

Side 3

)

Balizin selges e holigel perfordkiing

En beligeelgerTorakeieg gir irypphe Tor selger og kjoper, op kan dellke il og mongler som emen ke er opplya oms eller det ikke var kjenndoge il da
salget bl gresmomiin

Fess)

i ef Tegnel | Gpcicalige Forsikring ASA

Fursikringuss mmer 69745

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Lise Mette Vedvik
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© Mistelteinen 34, 3154 TOLVSR@D
() T@NSBERG kommune

# gnr. 90, bnr. 161

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.:  20315-2097 Eiendomsverdi ref nr: BA5288

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett & etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

60

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som ikke pvirker bygringens brukelle ver vesentl  etasesklere «

nueggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i utenfor
o full ing av el- 0g VVS-i . iske forhold og bygni plasserlr\g pa srunnen s bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbart kan pévlrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Til ad 0 (TGO) og Ti ad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bvgmngen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i dig tiltak, for

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den i dige velger til. dsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs#
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Utbedri irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & & en nyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Mistelteinen 34, 3154 TOLVSR@D
Gnr 90 - Bnr 161
3905 TPNSBERG

Enebolig fra 1994 som gar over to etasjer. Det medfglger ogsa en
frittstdende garasje pa eiendommen.

Fglgende oppussing er foretatt i 2025:

- Nye 3-lags vinduer (9stk)

- Ny terrasseskyvedgr med 3-lags glass.

- Bad (1. etg) og vaskerom er pusset opp med "flis pa flis".

- Rehabilitert pipen og montert nytt ildsted.

- Generell overflateoppussing med bl. annet nye gulv i alle rom.
- Div. el-arbeider i forbindelse med innvendig oppussing.

| rapporten frmekommer det enkelte avvik som stort sett
relateres til normal elde, slitasje og avvik fra dagens
forskriftskrav. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter.

Enebolig - Byggear: 1994

UTVENDIG Ga til side
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 3-lags glass fra 2025 og to med 2-
lags glass fra byggear.

INNVENDIG G til side.
P& gulv er det fliser og Bjelin «herdet tregulv».

Veggene har malte plater.

Himlinger har malte plater og panel.

VATROM Ga il side
BAD - 2. ETG

Badet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Det er panel i himling og fliser pa vegg. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har naturlig ventilering.

BAD - 1. ETG

Badet har har innredning med 2 ervanter, toalett og badekar. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har naturlig ventilering.

VASKEROM

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Rommet har flislagt gulv som
er tilnaermet flatt. Det er malte plater pa vegger og i himling.
Rommet har naturlig ventilering.

KIBKKEN Ga tilside
Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat.
Integrert stek , og opp in. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i hall.

Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i hjgrneskap pa
kjgkken. Det er avigpsrer av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 200

liter.

Boligen har en luft/Iuft varmepumpe i stuen.

Beskrivelse av eiendommen

Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98 |\
3160 STOKKE Norsk takst

Arealer Gatiside
Forutsetninger og vedlegg Ghnilside
Lovlighet Gaglside
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det bemerkes at tilbygg (vaskerom) er tegnet pa motsatt side
av inngangsdgren og denne er byggemeldt som bod.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

2 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
— bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
20 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
= (LK) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
£
e

o Vitrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og il si

B 760: Ingen awik tettesjikt

TG1: Mindre eller moderate awvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Galilside
B 7G3: Store eller alvorlige awik tettesjikt

I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking L si
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Nedlgp og beslag Stllside
1
@ Utvendig > Dgrer og vinduer fra byggear Gatilside
0.8 ’
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Satilside
0.6 e
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
0.4 o .
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
0.2 " il side
_ @ Vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv G tilside
g
[ :
o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
Tiltak under kr 20 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 o Vétrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 innredning
Q  Tiltak over kr 500 000 i
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Galtilside
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.
© vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon iLsi
@ vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
@ vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside
Oppdragsnr.: 20315-2097 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 6 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som 8penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er pévist awik innen helse miljg eller sikkerhet. ~ Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1994

UTVENDIG

(12 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Besiktiget fra terrengniva.

Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvék tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Taket har ikke sngfangere, noe som er et krav etter dagens byggeforskrifter. Det var imidlertid ikke et krav om sngfangere ved byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel.

Det er pavist enkelte kledningbord, samt sidelist pa vindu med rate. Det er opplyst at disse blir skiftet fgr salg av boligen, og er derfor ikke satt avvik pa
dette.

Det er forsgkt & vurdere oppunder nederste kledningsbord om det er etablert lufte-/dreneringsspalte. Det kan ikke konstateres hverken spalte eller
musesperre, men i dette tilfelle er det ikke mulig 4 vurdere uten & demontere nederste kledningsbord.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjon av prefabrikkerte takstoler i tre. Loftet er begrenset inspisert via luke.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Bygningen 7stk har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

Dgrer

Beskrivelse
Terrasseskyvedor i tre med 3-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

(0D Dorer og vinduer fra byggear
Beskrivelse

Inngangsdgr i tre med 2-lags glass.
Ytterdgr i vaskerom av tre.
Vinduer i vaskerom og bad (1. etg) av tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og dgrblad. Vinduer av denne
alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder pa isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Pa sikt ma det paregnes utskifting av dgrer og vinduer fra byggear, men det er ikke et umiddelbart behov enda.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda ved inngangsdgr pa 5m2 bestaende av treplatting med rekkverk i tre.
Terrasse mot hage pa 26m2 bestaende av treplatting og levegg mot nabo i tre. Det er opplyst at det ogsa bli montert en levegg i PVC mot gérdsplass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

P4 gulv er det fliser og Bjelin «herdet tregulv».
Veggene har malte plater.
Himlinger har malte plater og panel.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv pa grunn av stgpt betongdekke. Ved stikkontroll er det oppdaget skj pa inntil 16mm i , 08
inntil 25mm i stue.

Vurdering av awik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
* For a fa til adOeller1mah j rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Pipe og ildsted

Beskrivelse

Vedvik Taksering |
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Boligen har en pusset elementpipe og lukket vedovn i stuen. Eier har sgrget for rehabilitering av pipen og montert nytt ildsted.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp. Nedre del av trappen av trappen mangler rekkverk og det mangler handlgper pa vegg.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har malte dgrer med profilert overflate.

VATROM

2. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er iflg. tidligere salgsoppgave pusset opp i 2009.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er panel i himling og fliser pa vegg.

2. ETASIE > BAD
(22 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er tilnaermet flatt gulv (ikke fall).

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Gulvet har ikke fall il sluk.
- Slukrist er lgs.

- Det er pavist en sprukket gulvflis

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Tilstandsrapport

- Selv om badet ikke har fall, vil bruksvann ledes direkte til sluk fra dusjkabinett. Det vurderes som lite hensiktsmessig & gjgre tiltak for badet eventuelt skal
oppgraderes. Var oppmerksom pa risiko ved eventuell vannsgl pa gulvet.

- Slukrist bgr fastmonteres.

- Sprukket gulvflis bgr skiftes.

2. ETASIE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer il at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASIE > BAD
(I saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Bader har svellet og det er riss i servant rundt avigpet.
Konsekvens/tiltak
- Svelling i bunnplate tyder p fukt, men det var tgrt pa befaringstidsunktet. Slitasjegraden tilsier at mgbelet bgr vurderes skiftet.

- Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. av riss er

2. ETASJE > BAD

(25 Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering.
Vurdering av awvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

standard for til angir TG2 ved naturlig ventilering. Badet ser ut til & fungere med dagens Igsning, men for a lukke avviket mé det
etableres mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er pusset oppe med "flis pa flis" i 2025, men membran og sluk er beholdt fra byggear.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Badet har et vindu over badekar som er definert som "vatsone". Ved stor vann-/sprutbelastning kan Igsnignen gi risiko for skader. Det er imidlertid ikke
registrert skader/fukt i forbindelse med denne Igsningen pé befari men vzer oppmerksom ved videre bruk av badet.

1. ETASJE > BAD
(I overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 20mm fall fra dor til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Selv om badet ikke har tilstrekkelig fall, vil bruksvann ledes direkte til sluk fra badekar. For & lukke avviket, ma fallforhold utbedres.

1. ETASIE > BAD
@D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Rommet har plastsluk og ukjent type membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Membran ikke kan konstateres ved inspeksjon av sluk. Det betyr ikke ngdvendigvis at badet mangler membran, men kan indikere ufagmessig utforelse
rundt sluk (klemring/slukmansjett). Badet har imidlertid gulv av betong pé grunn, og sett i sammenheng med utfgrte fuktsgk og mélinger, ser det ikke ut il
& ha oppstatt skader pga. dette.

Eventuell membran er over 30 ar gammel og har dermed passert sin forventede levetid. Gjt standard for til angir TG3 der
har passert sin levetid.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Vegger og gulv bgr ikke utsettes for regelmessig vannsgl, da man ikke kan regne med at membran er tett. For & lukke avviket mé det etableres ny
membran/tettesjikt, som i praksis medfgrer full renovering av rommet. Kostnadsestimat gjelder full renovering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

4

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 ervanter, toalett og badekar.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

standard for ti angir TG2 ved naturlig ventilering. Badet ser ut til & fungere med dagens Igsning, men for 4 lukke awviket ma det
etableres mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerommet er pusset oppe med "flis pa flis" i 2025, men membran og sluk er beholdt fra byggear.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er malte plater pa vegger og i himling.

1. ETASJE > VASKEROM

(12 overflater Gulv

Beskrivelse
Rommet har flislagt gulv som er tilnaermet flatt (ikke tilstrekkelig fall til sluk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & lukke avviket, ma fallforhold utbedres. | et vaskerom kan dette Ipses med membranoppkant ved dgrterskel.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Rommet har plastsluk og ukjent type membran/tettesjikt.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Membran ikke kan konstateres ved inspeksjon av sluk. Det betyr ikke ngdvendigvis at rommet mangler membran, men kan indikere ufagmessig utfgrelse
rundt sluk (klemring/slukmansjett). Badet har imidlertid gulv av betong pa grunn, og sett i sammenheng med utfgrte fuktsgk og malinger, ser det ikke ut til
& ha oppstatt skader pga. dette.

Eventuell membran er over 30 ar gammel og har dermed passert sin forventede levetid. Gjt standard for ti angir TG3 der bi
har passert sin levetid. Bruken som vaskerom tilsier at det ikke er regelmessig vannsgl pa gulvet, og dermed liten risiko for skader. Det ma allikvel settes
TG3 fordi vaskerom er definert som vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For & lukke avviket m3 det etableres ny membran/tettesjikt, som i praksis medfgrer full renovering av gulvet.

Oppdragsnr.: 20315-2097 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 14 av 24

Mistelteinen 34, 3154 TOLVSR@D
Gnr 90 - Bnr 161
3905 TGNSBERG

|
i

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

(22 ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

standard for til
etableres mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > VASKEROM

Vedvik Taksering Y
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

angir TG2 ved naturlig ventilering. Badet ser ut til  fungere med dagens Igsning, men for a lukke avviket ma det

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger
Beskrivelse
Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert i hjgrneskap pa kjgkken.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

) Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen har en luft/luft varmepumpe i stuen.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i hall.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

1. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er ikke totalrehabilitert etter byggedr, men det er foretatt enkelte oppgraderinger.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger div. samsvarserklaeringer i boligmappa. Fordi boligen har hatt flere eiere, er det vanskelig 3 kartlegge alle el-arbeider med krav om
samsvarserklzering. Det kan derfor ikke utelukkes at det er foretatt andre arbeider/ il som ikke er dok med
samsvarserklzering selv om det er krav.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til 4 vaere stabile grunnforhold.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen star pa stopt betongplate.

(D Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen har tilnzermet flat tomt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljp og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som épenbart er hay, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd

d J R e 0g i r vurderes etter gje forskrift om i

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

 Det er pavist awik innen helse miljg eller sikkerhet.

- Innvendig trapp mangler rekkverk i nederste del av trappelgpet.

- Innvendig trapp mangler handlgper pé vegg.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak
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Garasje
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Anvendelse

Byggear Kommentar
1994

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder.

Vedlikehold
Bygningen har behov for enkelte vedlikeholdstiltak.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

TeA
BRAe
Bod

Bod

Kjeller

I swe

Garasje

Loft
sod |/

| rexnisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

NS 1% Kokken

Garasje

8od
Soverom

NN Garsse

= g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ser pa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa i skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsml, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20315-2097 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstorrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.
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Mistelteinen 34, 3154 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘

Gnr 90 - Bnr 161 Strandliveien 98

3905 TBNSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst
Enebolig

Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) "‘""':5;' balkone sum  Terrasse-og balkongareal
2. etasje 39 39
1. etasje 63 63 31
Sum 102 31
SUM BRA 102
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, bad, soverom 1, soverom 2,
2. etasje
soverom 3
1. etasje Entré, kjpkken, stue, bad, vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og , men det er awvik fra disse.
Kommentar: ~ Det bemerkes at tilbygg (vaskerom) er tegnet pa motsatt side av i dgren og denne er b |dt som bod.

Nyere handverkstjenester

[CINei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Pusset opp i dige overflater, skiftet vinduer og enkelte kledningsbord.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? E] Ja Nei
Kommentar:  lkke utover nevnte kommentar til tegninger.

Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) "‘""':;'::';‘“"' sum  Terrasses ‘::;:;“""'“'
1. etasje 19 19
Sum 19
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje, bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 102 0
Garasje 0 19
Oppdragsnr.: 20315-2097 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 21 av 24
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

T TGiU:Ikke i j for

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i , fordi eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 md bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering o tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersakelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

i inger/feil kan forekomme. i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2097
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skiulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nir det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
utover mini avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved av bolig) har under fra 1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfpres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for  kunne gjennomfgres.

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg . Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. : eller biologiske , i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i og i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad, utforede
Kellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | illegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szrskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av

og dine finner du her Personvernerklzring

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pé

"

ps:,

pe nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/BAS5288

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

€r du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WWW. no for mer i j
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Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 90 ’Bnr: 161 ’Fnr: 0 ’Snr: 0
Adresse: Mistelteinen 34 alestokk
Mélestol
3154 TOLVSR@D
Tensberg 1:1000
kommune Annen info:

24.02.2026 18:15:13 Det kan

feil eller

Side 1 av 2

Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
B sk 7" Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning uten Vestfold =" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
vann
©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
MatrikkelnummermedSnr. Samferdsel Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap <" Bygningsdelelinje
" Bygningslinje ~" Lavebru " Manelinje
/\/ Takkant /\/ Takoverbyggkant /\/ Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~" Veranda [~ Godkjente byggetiltak
~"" Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Kanal og graft Hoydekurve
24,02.2026 18:15:14 Det kan feil eller i Side 2av 2
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Tensberg
kommune

Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 90 |Bnr: 161 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Mistelteinen 34
3154 TOLVSR@D
Basbergrgnningen syd

Annen info:

f

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

24.02.2026 18:17:31 Det kan

feil eller

Side 1av 2

/s
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
BASBERGR@NNINGEN SYD

PlanID 0704 56005

§1
GENERELT
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som i plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til fplgende formal:

1. Byggeomrader
2. Trafikkomrader
3. Friomrader
4. Fellesomrader
§2
FELLESBESTEMMELSER
a) Fer utbygging av feltene skal det utarbeides vegetasjonsplaner som viser eksisterende og
fremtidig vegetasjon.
b) Radonmalinger ma foretas ved utbygging av omradene.

§3
OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE

a) Spesielle bestemmelser for de enkelte felt:

Feltene B1, 2, 3, 4 og 5 kan bebygges med frittliggende boliger med flere leiligheter med tilhgrende
anlegg med inntil 9 meter mgnehgyde. Bebygget grunnflate skal ikke overskride 25% av tomtens
nettoareal garasjer medregnet.

Felt B6 kan det bebygges med eneboliger i inntil 2 etasjer med tilhgrende anlegg, men inntil 7,5
meter mgnehgyde og 6 meter gesimshgyde. Bebygget grunnflate skal ikke overstige 30%.

(For §3 tredje ledd, Felt B6, gjelder skal beregningsmate for %BYA gjeldende pr 25.1.2019 legges til
grunn, jf UBA vedtak pr 25.1.2019, sak 010/19).

Feltene C og D kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse og bygg med flere leiligheter med
tilhgrende anlegg med inntil 10 meter mgnehgyde. Bebygget grunnflate skal ikke overskride 30% av
tomtens nettoareal, garasjeanlegg medregnet. Bebyggelsen skal gis en variert utforming.

Innenfor feltene skal 5% av arealet avsettes til smabarns lek. Lekeplassene skal opparbeides parallelt
med utbyggingen og sta ferdig samtidig med ferdigstillelsen.

Grensestein innenfor felt D skal bevares.

b) Felles bestemmelser.

Mellom garasjeport og gjerdelinje (formalsgrensen) skal det i utkjgringsretningen veere en avstand pa
minst 5 meter.

Bygningen kan plasseres i nabogrense. Vegg som ligger naermere nabogrense enn 4 meter, skal
utfgres som brannvegg og kan ikke ha dgr eller vindu med mindre forskriftsmessig brannsikring
dokumenteres pa annen mate.

Fgr utbygging av feltene C og D skal det foreligge en situasjonsplan for den enkelte hus-
/leilighetsgruppe.

Den planen skal vise:

- Tomtegrenser

- Bygningers utforming/plassering og adkomst

- Eksisterende og framtidig terreng og vegetasjon

- Interne kjgreveger, gangveger, parkeringsplasser, lekearealer og andre omrader for felles
bruk

- Forstgtningsmurer mv.

- Stgyskjerm/voll langs Rgnningveien

Til hver leilighet skal det avsettes areal til 2,25 biloppstillingsplasser inklusiv regulerte gjesteparkering
langs hovedatkomsten.

For felt B6 skal det avsettes 2 parkeringsplasser pr boenhet.

§4
OMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER - A

Innenfor omradene kan det oppfgres bygg for leiligheter, eldresenter og kontorer med tilhgrende
anlegg med inntil 12 meter mgnehgyde.

Bebygget grunnflate skal ikke overskride 30% av tomtens nettoareal.

Bebyggelsen skal gis en oppdelt og variert utforming.

Fgr utbygging innenfor omradene skal det foreligge en situasjonsplan.

Den planen skal vise:

- Bygningers utforming/plassering og adkomst

- Eksisterende og framtidig terreng og vegetasjon

- Interne kjgreveger, gangveger, parkeringsplasser, utearealer og andre omrader for felles
bruk

§5
OMRADE FOR OFFENTLIG FORMAL - 01

| dette omradet kan oppfgres barnehage med tilhgrende anlegg med inntil 7 meter mgnehgyde.
Bebygget grunnflate skal ikke overskride 20% av tomtens nettoareal.

Adkomst og parkering for omréadet forutsettes & skje sammen med Ringshaug ungdomsskole.

§6
OFFENTLIG VEI

Innenfor arealet skal det opparbeides kjgrevei, parkering og fortau som vist pa planen.

§7
FRIOMRADER - F1, F2

| friomradene kan oppfgres telefonkiosker og andre mindre bygg med tilknytning til de tekniske
anlegg. | forbindelse med barns lek kan det anlegges lekeapparater, byggeplasser m.v. samt oppfgres
mindre bygg.

| friomréadet F1 skal det anlegges mindre ballfelt. Innenfor omradene skal det anlegges
gangstiforbindelser som binder eksisterende/nye boligomrader sammen.

Friomradene skal opparbeides parallelt med utbygging av fgrste byggetrinn og skal sté ferdig
samtidig med ferdigstillelsen.

Vedtatt av Tgnsberg bystyre
| mgte 31.10.90, sak 129/90

Per Engeseth
Byggesaks- og arealplansjef

Pategning:
Enstemmig vedtatt 13.12.91, BYR-sak 66/91:

«Spknad om endring av reguleringsbestemmelsene for Basbergrgnningen syd, §§ 3b og 4, hvor
«bebyggelsesplan» forstas byttet med «situasjonsplan», godkjennes.

Endring vedtatt i UBA i mgte 25.1.2019, sak 010/19.
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Kommuneplan

Gnr: 90 ‘Bnr: 161 ‘Fnr: 0

Mistelteinen 34
3154 TOLVSR@D
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24.02.2026 18:17:44 Det kan feil eller i Side 1av 2

Gnr. 90 bnr. 173 - areal 380, 50 kvm

Gnr. 90 bnr. 174 - areal 267 kvm
Gnr. 90 Bnr. 175 - areal 260,10 kvm

Kart og tomteareal for realsameie

o~ Langsiktig utviklingsgrense =7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense

©@  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
MatrikkelnummermedSnr. Samferdsel Gatelys (belysningspunkt)

® Mast *  Skap Bygningsdelelinje
Bygningslinje ~" Lavebru Mgnelinje

~" Takkant o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Sti Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
~ Grense for arealformal ~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for faresoner
7 Hensyn friluftsliv // Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Naveerende
=1 Kombinert bebyggelse og 1 Veg - Navaerende 1 Bla/grennstruktur -
anleggsformal - Navaerende Naveerende
[ LNFR-areal for ngdvendige 1 KpOmrade gjeldende Kanal og graft
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende
Hgydekurve
24.02.2026 18:17:44 Det kan feil eller i Side 2 av 2

FIFRRREE s EE2ET P wxmwme

Felles kartportal for 12k
=) Kulurminner registrert: Nei
) Grunnforurensing regitrert: Nei

EIType: Grunnelendom
5 Beregnet areal 3805
E10 Oppgit areal 3838

= Bruksnan.
Bl Bygninger

Logg inn

Felles kartportal for 12k
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Felles kartp

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Saksnummer 2025/8911
Dokumentdato 09.09.2025
Kontrolldato 09.09.2025
Saksbehandler Jan Daniel Nedrevage
Gnr/bnr. 90/161
Adresse Mistelteinen 34
Leilighet HO0101

LISE METTE VEDVIK

Mistelteinen 34

3154 TOLVSR@D

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg i Mist i 34, br HO0101, 3154 TOLVSR@D

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS (VIB) giennomfarte tilsyn 09.09.2025. Formalet med tilsynet var & vurdere
forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver awik og
anmerkninger som vi avdekket under vart besgk.

Disse avvikene avdekket vi:

Avvik 1:

Royklop - 69448 - Ukjent (Norsk Leca a.s)

Awvik fra: Eieren har ikke serget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf. Forskrift om
brannforebygging § 6 tredje ledd.

Kommentar:

Det mangler sklisikring pa en av sidene av takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Hva ma du gjere?
Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 08.11.2025 som beskriver hvordan og nar du vil rette avvikene.
Tilbakemelding kan sendes til brannforebygging@vibr.no.

Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?
Det er viktig at du lukker avvikene for & ivareta brannsikkerheten i din bolig. Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende
tilbakemelding innen fristen, kan vi nekte deg videre bruk av fyringsanlegget.

Dette tilsynet er ikke & anse som en godkjenning av brannsikkerheten. Det kan foreligge feil og mangler som tilsynet ikke
avdekket da disse var skjult pa tilsynstidspunktet. Det er du som eier og bruker boligen som er ansvarlig for
brannsikkerheten og fyringsanlegget i boligen.

Til stede:
Eier/representant for eier: LISE METTE VEDVIK
For brannvesenet: Jan Daniel Nedrevage

Har du spersmal?
Dersom du har spersmal kan du ta kontakt med Jan Daniel Nedrevage pa telefon +47 98 26 30 28 eller pa e-post til
brannforebygging@vibr.no.

Med hilsen
Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tonsberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1av3
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Jan Daniel Nedrevage
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndskrevet signatur.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tansberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

Side 2av3
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Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel, peis, ovn), raykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystemer for brensel(fast, flytende eller gassformig).

Awvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, milje- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Awvik vil i hovedsak veere brudd pé felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig eker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal veere sendit.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning:
Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er nadvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for awvik.

Kommentarer:
Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:
Dette er forhold som VIB gnsker a opplyse eier/bruker om. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Feiing og tilsyn
Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utferes hver for seg.

Aktuelt regelverk

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 17108 17

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kommer frem i nevnte forskrift om brannforebygging § 6
Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 forste ledd, ibrann- og eksplosjonsvernloven.

Krav til var saksbehandling fremkommer i lov av 10. februar 1967 om behandlingsméaten i forvaltningssaker
(forvaltningsloven), sist endret 2022-12-20-115

Forskrift av 9. juni 2009 om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved handteringen (forskrift om handtering av farlig stoff)

Forskrift av 6. desember 1996 om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid i
virksomheter(internkontrollforskriften)(Gjelder for borettslag og sameie)

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side3av3
TIf 33 00 36 00 /0 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-25 09:58

p |
1
Returnergs til: i EG lSTR E R? \basberg\diviskjote1.150
A/S Prosjektfinans 2 3 SEPT. 199"
Postboks|2053 Postterminalen TUDNEIU LY v &
3103 TONSBERG N\ <R
@ <k weboler. \2\SE

SKJGTE

1. Eiendommen H||H”|‘ || I\ || || || imm

Doknr: 12158 Tinglyst: 23.09.1994 Emb. 091
0704 Tensberg kommune gnr. 90 bnr. 161 STATENS KARTVERK FAST EENDOM

Eiendommen er bebygd og skal benyttes til boligformal. Boligtypen er
enebolig.

. 3. Omsetningen gjelder fritt salg og kjgppesummen er kr. 630.000
- tomteverdi er kr. 60.000

Overdragelsen gjelder 1.gangs overskjating av nyoppfart bolig og
dokumentavgift beregnes pa grunnlag av dette.

W

4. Eiendommene overdras fra:

. 210538 Ragnar Kamfjord
310345 Kari Sviund
140443 Sverre Jegstad Henriksen
090243 Bjern Reidar Aardahl
130221 Thorvald Jensen
201034 Tore Stabell
936446272 A/S Prosjektfinans
250941 Lise Jegstad
. 170445 Gunnar Jegstad Henriksen

Eiendommen overdras til:

130552l  Anne Beth Olsen : N
: &\T\;\

Falgende avtaler tinglyses:

Den til enhver tid eier av denne eiendom har plikt og rett til & vaere medlem av Velforeningen for

Basbergronningen syd. Herunder gjelder ogsa plikt til & betale og 4rlig ift til
Velforeningen Basbergranningen syd samt dekke sin ige andel av i for felles
private veier, i , friomrader og i Det er i for
i syd som er retti til denne heftelse. Pengeheftelser forbundet med denne
. bestemmelse har prioritet etter Den Norske Stats Husbank.

2. Den til enhver tid eier av denne eiendom har rett il 4 vesre tilknyttet fellesantenneanlegget for radio og TV.
Herunder gjelder ogsa plikt til & betale ig arlig avgift for i service og ini
av anlegget. Det er Ringshaug som e et til denne heftelse. Pengeheftelser

forbundet med denne bestemmelse har prioritet etter Den Norske Stats Husbank.

Attestert kopi av dok.nr. 1994/12158/91 Side 1av 2

] Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1994/12158/91
B Kartverket 5o cteringstidspunkt 2026-02-25 09:58
3. De til enhver tid eiere av gnr. 90 bnr. 161 er solidarisk ige for av felles
fra egen bolig fram til til i for felles i for gnr. 90 bnr.156, 157, 158, 159, 160,

161, 162, 163, 164 og 165. Videre er de il enhver tid eiere av gnr. 90 bnr. 161 solidarisk ansvarlig
sammen med hjemmelshavere til gnr. 90 bnr. 156, 157, 158, 159, 160, 162, 163, 164 og 165 for
av felles i fram til ti i for i

4. De til enhver tid eiere av gnr. 90 bnr. 161 er sammen med ovrige hjemmelshavere pa felt D3 ( gnr. 90 bnr.
156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164 og 165 med ) solidarisk lige for
av veianlegg/fellesarealer for felt D3.

7. Utsteders underskrift:

Tensberg, .
| henhold til fullmaktserklaering datert 5.3.92 tegner vi pa vegne av
hjemmelshaverne:
P h
¢ i b /7
(?((4(&4?%0{ .......... Ragnar Kamfjord
<7 o/ <4 k
A% w2 = A Tore Stabell

Jeg/vi bekrefter at utstederne er over 18 ar og har underskrevet eller
vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi
er myndig(e) og bosatt i Norge. INGUNN SEMB HERMANSEN

Tellusvei 2
3113 Tensberg

gjentas med maskin eller blokkbokstaver

adresse

ANN KARIN BARLAND
Mariheneveien 50
0= Yo i = WA OW | o
1. vitneunderskrf ™ gjentas med maskin eller

lokkbokstaver

adresse

Side 2 av 2
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B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-24 18:25

06.1996 Emb. 091

Doknr: 7328 Tinglyst: 19.06.1
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING

nedenstdende situasjonsplan.

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7328/91

Side 1 av 2

Navarende og fremtidige eiere av gnr. 90 bnr 95 og 96 i Tgnsberg kommune har
rett og plikt til 4 vedlikeholde beplantning i et belte pd 2 m langs grense mellom
o/bnr. 90/95,96 og atkomstvei for felt D3 pa gnr. 90 bnr. .............. som vist pd

xg Denne erklering tinglyses som heftelse pa gnr. 90 bnr............ og gnr. 90 bnr. 95
AN

og gnr. 90 bnr. 96.

Tensberg, ...04.09.95. ...
Ragnar Kamfjord

i
Qlata T, -

~irg SAztiet/
Tore Stabell f 90/
B2 AN E e 2 A

{Viola Lim/iql/e Bt - 9051
/(J{j A/ —/3\_’- —~

TONSBERG KOMM
OPPMALINGSMYNDIGHE
Halidan Withsimsens allé 1
3110 TONSBERG
TI. 3834 80 00 - Fax. 33 31 80 40

0dd Geir Nilsch ; 90/95/3
- . )
Voo Qretucrrin e W eron

Ase H. Caswell/Gary D. Caswell  90/95/2

T dlfaadfS....................

Kim Nicole Haave 90/95/4

\&lie~ Marie Hoieg

Karin Andreassen/Roy Hansen 90/96/1

(ﬁ;ei@iji: i 4 /50/96/2

\

2
S ? ]

5 3 As A Aolak oy,

33 Ase A. Aslaksen 90/96/3
2D

RN

86

Tom @. Larsen 90/96/4

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7328/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-24 18:25

Attestert kopi av dok.n
= Kartverket P

[Returneres til

AS Prosjektfinans
P.b. 2053

3103 Tensberg

r. 1998/9704/91

Attesteringstidspunkt 2026-02-25 09:58

Sidelav3

Skjote”

O ifeltene 1-6
1. 2
Kommunenr.] Kommunenavn Tanr. Tenr. TFestenr. 1 Seksjonsnr. | Ideell andel
90/132 90/133 90/134
0704  Tensberg 90/173 90/174 90/180
90/139 90/175 90/181
Koot i 1T, [ua_| Soneporaviosereten [ ]nei [

Godkjenning fra bortfester er ikke
1. ledd nr. 5 eller avt

Bortfester har godkjent overdragelsen

nodvendig | h.. tomtefesteloven § 32, og underskrevet i felt for
ale Nei Ja g b

ekreftelser Nei

(i)

Beskaffenhet

| ]1. Bebyga rx] 2. Ubebygd

Bruk av grunn

Bolig- Fritids- Forretning/

B clentiom F_eiendom V kontor 1 Industri L Landbruk K Off. vei A Annet

Tipo bl T R 8l
Titlg fomanns- ekkehus/ lokk-
FB eneborg B bolig RK kjede BL leilighet AN Annet
. 2. Kjopesum
0 Utlyst til salg pa det frie marked

Kr ’ Ja X | Nei

Omsetningstype

Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifte-
1_Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 6 _oppgjor 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort p4 avtalt méte.

3. E)
. K 174.000,-
4. Overdras fra
240538 o) 4) | Navn Ragnar Kamfjord Ideell andel
31034 Kari Sviund
140443 k Sverre—J Henriksen
0902 Bjern Reidar Aardahl
130221, n Thorvald Jensen
207034 I'ore Stabell
960 62 e AS Prosjektfinans
' 170445 Gunnar- Jegstad Henriksen
1 L L
5.Til

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4)

I . n

Navr
a\nlelforeningen for Basbergregnningen

Fast bosatt i Norge | Ideell andel
Ja Nei

6. Seerskilte avtaler

[ loa [ Ine

[
I T I [y

H"””l’ || “ || || ||W Hm E—
L 001 [ Jua [ Inei

Doknr: 8704 Tinglyst: 17.08.1998 Emb.

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

. OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses

langs Mistelteinen-.

Hjemmelshaver har vedlikeholdsplikt for bod/sgppelsortering p& g/bnr. 90/18
Hjemmelshaver har drifts- og vedlikeholdsplikt for fortauer og beplantning

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-96

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/9704/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 09:58

"Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklzring ved av

Jeghvi erkizerer at mittvart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.»

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift

TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivil m.v. ¥

1.Er gift eller

X |va Nei Huis ja, m4 ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja_[x]Nei Huis nei, m4 ogsé sporsmal 3 besvares

| Jua [x]Nei Huis ja, ma ektefellen(e) /regist

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?

rert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

o9

9.
“Fonsberg, 15.12.97

Utsteders underskrift Setter fullmakt

P%m(, lCaee;

TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Y & S.«('—z/zrz{/

Ragnar Kamfjord ore Stabell

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato [ Ektefelles/registrert partners underskrift

TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

7 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har
i mittvart naerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

1. vitneunderskift

TGjentas med maskin eller blokkbokstaver
INGUNN SEMB HERMANSEN
Tellusvei 2

Adresse [ |

3113 Tonsberg

2. vitneunderskrift

%EC/ T MW

TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bew T HONOSTVEN

Adresse _

ebuLiversve] (S

3(23 TeWWSBERG

Bortfesters underskrift

TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

e gerpait bndwo (00878 ‘%h:ﬂ«\’

Side 2 av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1998/9704/91 Side 3av 3
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 09:58
10. om m.v. for &
1.Er gift eller
| JJa Nei Hvis ja, m4 ogsa sporsmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
"Jua Nei Hvis nei, m& ogs4 sporsmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles bolig?
| Jua Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
1. og
Som eier/fester ) samtykker jeg i overdr
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift TG;Enlas med maskin eller blokkbokstaver
Fodselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)
Som hj e/registrert partner samtykker jeg i
Dato “TEktefelle/registrert partners underskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

7) Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument
i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument il tinglysing skal det folge en gjenpart skrevet pa og mé vaere betalt for

dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgitten er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen tisvarer salgsverd, er det tistrekkelig 4 fylle ut dette belops-
felt. Feltet salgsverdi/avgittsgrunniag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt tlfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd 0g § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes

5) Separerte regnes som gitte, og boligen ma vanligyis fortsatt regnes som felles.
‘Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanliigvis bare nedvendig dersom begge er hiemmelshavere.

6) Dersom utstederen ikke er ma godkjenne ved seerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nodvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

7) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet ma, utstederens/hjemmelshaverens underskiift bekreftes. Dette kan bl.a
giores av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sosken kan ikke bekrefte utstederens

underskrift.

Attestert kopi av dok.nr. 2000/7068/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 09:56

FeltC 1.

Gnr. 90  Bor. 181
Gor. 90 Bor. 133 kc'og

Skal veere fellesareal for :

Vei Hus nr: Gr/Br nr:
Mistelteinen 11 90/122
Mistelteinen 13 90/121
Mistelteinen 15 90/120
Mistelteinen 17 90/119
Mistelteinen 19 90/118
Mistelteinen 21 90/117
Mistelteinen 23 90/116
Mistelteinen 25 90/115
Mistelteinen 27 90/114
Mistelteinen 29 90/113
Mistelteinen 31 90/112
Mistelteinen 33 90/111
Alle har veirett, bruksrett og vedlikehold: pé de begge malebrevene ovenfor.

Omréadet rundt gjenvinningsplass skal opprettholdes og stilles til disposisjon for samme
formal som tidligere.

Alle beboere i Mistelteinen / Nannasvei kan fritt ferdes pa ovennevnte fellesarealer. Unntatt

er bruk av gjesteparkeringene.
Doknr: 7068 Tinglyst:13.06.2000 Emb. 091

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/7068/91
Attesteringstidspunkt 2026-02-25 09:56

Felt C2

Gnr. 90  Bor. 132
Gor. 90 Bor. 178

Skal vaere fellesareal for :

Vei Hus nr: Gr/Br nr:

Mistelteinen 35 a) b) 90/123
Mistelteinen 37 a) b) 90/123

Mistelteinen 39 90/131
Mistelteinen 41 90/130
Mistelteinen 43 90/129
Mistelteinen 45 90/128
Mistelteinen 47 90/127
Mistelteinen 49 90/126
Mistelteinen 51 90/125
Mistelteinen 53 a) 90/124
Mistelteinen 53 b) 90/124
Mistelteinen 55 a) 90/124
Mistelteinen 55 b) 90/124

De som grenser mot veien, gbnr. 90 /123, 131, 130, 139, 128, 127, 126, 125. Har vegrett,
bruksrett og vedlikeholdsansvar pi de begge mélebrevene ovenfor.

Eierne i Gnr 90 Bnr 124 Har vedlikeholdsansvar pd malebrev over Gnr 90 Bnr 178 og
vedlikeholdsansvar pa lekeplassen som er pé feltet i mélebrev over Gnr 90 Bnr 132.

Alle beboerne i Mistelteinen / Nannasvei kan fritt ferdes pa ovennevnte fellesarealer. Unntatt
er bruk av gjesteparkeringene.

Voedlon
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Nar det gjelder Gnr. 90 Bnr. 172 viser vi til tinglyst erklaering av 20.08.96 som omhandler
bod- og garasjerett for Gnr. 90 Bnr. 156 og Gnr. 90 Bnr. 157.

Felt D3 har vedlikeholdsansvar for den del av fortauet mot Mistelteinen som grenser til feltet.

Alle beboerne i Mistelteinen / Nannasvei kan fritt ferdes pa ovennevnte fellesarealer. Unntatt
er bruk av gjesteparkeringene.

l— GCQE\;

Qﬁ“‘( va\\/\a«( O\'U\VBC\V\.
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Felt C 5. . Felt D 3.
Felt C 4. Felt D 2.
Parkeringspl utenfor Mistelteinen 93 a) b) og 95 a) b) er ment som handicap-parkering Gnr. 90  Bor. 175
for disse eiend Dersom eiend: ikke benyttes av handikappede, kan disse Gor. 90 Bor. 173
Gor. 90 Bnor. 139 plassene benyttes av alle beboere pa C5 feltet som gjesteparkering. Gnor. 90 Bor. 134 Gor. 90 Bnr. 174
Gor. 90  Bor. 179
Skal vare fellesareal for : Skal veere fellesareal for :
Vei nr. Gr/br.nr Skal vere fellesareal for :
Vei Hus nr: Gr/Br nr:
Mistelteinen 101 90/149
Mistelteinen 103 90/150 Mistelteinen 20 a)b) 90/156
Vei Hus nr: Gr/Brnr: Mistelteinen 99 a)b) 90/155 Mistelteinen 22 a)b) 90/156
Mistelteinen 97 a)b) 90/155 Vei Hus nr: Gr/Br nr: Mistelteinen 24 a)b) 90/157
Mistelteinen 69 a)b) 90/138 Mistelteinen 95 a)b) 90/154 Mistelteinen 26 a)b) 90/157
Mistelteinen 71 90/140 Mistelteinen 93 a)b) 90/154 Mistelteinen 8 a)b) 90/97 Mistelteinen 28 90/158
. Mistelteinen 73 90/141 . Mistelteinen 91 90/153 . Mistelteinen 10 a)b) 90/97 . Mistelteinen 30 90/159
Mistelteinen 75 90/142 Mistelteinen 89 90/152 Mistelteinen 12 a)b) 90/96 Mistelteinen 32 90/160
Mistelteinen 77 90/143 Mistelteinen 14 a)b) 90/96 Mistelteinen 34 90/161
Mistelteinen 79 90/144 Mistelteinen 16 a)b) 90/95 Mistelteinen 36 90/162
Mistelteinen 81 90/145 Mistelteinen 18 a)b) 90/95 Mistelteinen 38 90/163
Mistelteinen 83 90/146 Mistelteinen 40 90/164
Mistelteinen 85 90/147 Mistelteinen 42 90/165
Mistelteinen 87 90/148 Alle har veirett, bruksrett og vedlikehold: pa de begge mélebrevene ovenfor.
Alle beboerne i Mistelteinen / Nannasvei kan fritt ferdes pé ovennevnte fellesarealer. Unntatt De som grenser mot veien gbnr 90/161, 160, 159, 158, 157, 156. har vegrett, bruksrett og
Alle har vegrett, bruksrett og vedlikehold pé mélebrevet ovenfor. er bruk av gjesteparkeringene. vedlikeholdsansvar pa malebrevet Gnr 90 bnr 173 , samt vedlikeholdsansvar pa gbnr 90/174
Alle beboerne i Mistelteinen / Nannasvei kan fritt ferdes pa ovennevnte fellesarealer. Unntatt Felt D2 har vedlikeholdsansvar for den del av fortauet mot Mistelteinen som grenser til feltet. Eierne i gbnr 90/162, 163, 164, 165, - har vedlikehold: pé lekepl og gangvei,
er bruk av gjesteparkeringene. som er pa feltet i milebrevet over Gnr 90 Bnr 174.
Gnr 90 Bnr 175 viser at de eierne av leilighetene i gbnr 90/156, 157. harrettpa 1—en—
parkeringsplass hver , samt vedlikeholdsansvar av disse. De @vrige 4 parkeringsplassene pa
. Gnr 90 Bnr 175 kan benyttes som gjesteparkeringsplasser for alle beboerne pa D3 feltet.
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Attesteringstidspunkt 2026-02-25 09:56

TINGLYST
TONSBERG BYRETT

Gnr. A0 bur. 153 03 139 e Savnde :
Nar det gieldoc FOF €5 vedr. mﬁfmé

er dete ke, Hinglyst
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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