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Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Skarveien 1 G, 8450 STOKMARKNES
(U HADSEL kommune

# gnr. 65, bnr. 1079, snr. 6 MarkEdSVErdi
# Andelsnummer 6 1 050 000

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m2 BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 12981-1290 Eiendomsverdi ref nr: JY1240

Autorisert foretak: PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen Sertifisert Takstingenigr: Pal Juliussen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Sigerfjordveien 320 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Leilighet i 2.etg i sentrumsnaer flermannsbolig. | hovedsak
normal bruksslitasje.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1997

UTVENDIG G4 til side

Tak

Takstoler i tre. Undertak av Brettex. Noe undertak av gips mtp
brannsikring.

Adkomst til kvist via luke med stige pa bad/vaskerom. Undergurt
(mot leilighet) er isolert med 15-20 cm takstolplater.

Pa kontrollerte omrader var det lagt plast.

Dgrer og vinduer

Det er 2-lags trevinduer fra byggear, innvendig ubehandlet.
Inngangsdgr med rundt glassfelt.

Dgr med stort glassfelt fra stue til luftebalkong.

Annet utvendig

Luftebalkong mot gst, adkomst fra stua. Utfgrt i tre.

Utebod ved inngangsparti. Tett, panelt boddgr. Malte himlingsplater
i innvendig tak, malte sponplater pa vegg, belegg pa gulvet.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Belegg i alle rom.

Vegger: Malte plater i bod, tapet i resterende rom.

Himling: Fabrikkmalte himlingsplater i alle rom. Nyere plater i
stue/kjgkken.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag etter byggearets normale
oppbygning.

Slette, finerte dgrer. Skyvedgr mellom soverom og bad/vaskerom.
Terskelfri adkomst, kun mot bad/vaskerom er det montert lave
eikelister.

Gulvvarme pa bad/vaskerom. Resterende oppvarming med
panelovner (tilsv).

Ca 60 cm garderobeskap i gangen. Ca 2 m garderobeskap pa
soverom. Det er ikke bakvegg pa skap.

Ca 60 cm overskap samt en del hyller i bod.

Bredband fra Trollfjord. Diverse utstyr star i leiligheten.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Rommet er fra byggear og er satt opp med bakgrunn i
Byggeforskrifter fra for 1997. Dette medfgrer at systemet automatisk
setter TG3.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er vatromstapet pa vegger og malte himlingsplater i innvendig
tak.

Det er belegg pa gulvet. Gulvbelegget skal ogsa fungere pa
membran.

Oppvarming med elektriske varmekabler.

Sluk i plast.

Innredning med slette, folierte fronter. Ca 60 cm benk med nedfelt
vask, skap under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist.

Dusjkabinett med glassvegger (2021), toalett. Ca 50 cm skyllekar i
metall med tilkobling for vaskemaskin.

Ventil i tak, mekanisk avtrekk (styres fra kjgkkenventilator). Ventil
ogsa i vegg til bod.

Det ble foretatt hulltaking fra boden. Det ble ikke pavist unormale
forhold.

Oppdragsnr.: 12981-1290

Befaringsdato:

KIBKKEN Ga til side

Innredning med slette, folierte fronter. Benk i spon med
hgytrykkslaminat. Ca 3,6 m benk inkl ca 80 cm benkebeslag med 2
kummer. Plass for komfyr og frittstaende kjpleskap. Det er mulighet
for a koble til oppvaskmaskin, men plassering av denne vil bli en
utfordring.

Ca 2,5 m overskap inkl skap for avtrekksvifte. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ifglge hjemmelshaver kan komfyr fglge med hvis gnskelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Leiligheten har vannledninger av kobber med plastkappe. Inntak
med 2 stoppekraner og vannmaler i bod.

Synlige innvendige avigpsrgr er i plast. Lufting for avlgp (Duro-ventil)
pa kvist.

Det er mekanisk avtrekk. Selve enheten er plassert pa kvisten,
avtrekk styres fra kjgkkenventilator.

Ca 115 | VV-bereder plassert i boden. Det er sluk i rommet.

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap i boden,
automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Rekkverk i fellesarealer er ikke vurdert.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 58 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 58 m?
Totalpris 1050000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 100 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gétilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12981-1290
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Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Qics
0

aD
o

e & & & ©

o

HELSE,

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

17.02.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1997

Anvendelse
Leiligheten star for tiden tom

Standard
Normal/ngktern

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

Modernisering Nytt innvendig tak i stue/kjgkken etter
lekkasje

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takstoler i tre. Undertak av Brettex. Noe undertak av gips mtp
brannsikring.

Adkomst til kvist via luke med stige pa bad/vaskerom. Undergurt (mot
leilighet) er isolert med 15-20 cm takstolplater.

Pa kontrollerte omrader var det lagt plast.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Stedvis fuktskjolder i undertak, i hovedsak rundt luftelyr og i kilrenne.
Mindre fuktmerke pa isolasjon (papiret) under luftelyr. Det ser ut til &
dryppe fra "ubenyttet" rgr i luftelyr.

Fuktskjolder rundt luftelyr skal stamme fra tidligere lekkasje (som er
utbedret utvendig).

Noe begrenset lufting. Pappskuffer ved raft er flere steder presset opp i
undertak, slik at lufting hindres.

Fuktmaling viser mellom 9,5 og 10 % RF. Dette er noe hgyere enn
forventet for uttgrket materiale (8 % RF eller lavere), men fremdeles
godt innenfor det som defineres som tgrt.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ifglge hjemmelshaver foreligger det planer om a bytte taktekke i naer
fremtid (i regi av Borettslaget). | den forbindelse vil det veere naturlig at
undertaket sjekkes samtidig.

Siden det pa befaring ble observert fukt rett under luftelyren, kan det
vurderes 3 sette en balje eller lignende for a fange opp fukt. Baljen bgr
ikke settes direkte pa isolasjonen, men pa bord som hviler pa sperrenes
underdel.

Det bgr derfor vurderes a montere en form for pakning rundt luke for a
begrense mengden varm, fuktig luft som kommer opp.

Stedvis begrenset lufting

Fuktmerke rett under luftelyr

U =Pl Vinduer
Beskrivelse

Det er 2-lags trevinduer fra byggear, innvendig ubehandlet.
Ifglge hjemmelshaver foreligger det planer om a bytte ut vinduer i
Borettslaget.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre awvik:

Kondens-/fuktmerker i utforinger nede. Mot gst skyldes dette trolig
vanning av planter, mot vest (kjgkken) skyldes det vannsprut fra vask.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ifglge hjemmelshaver foreligger det planer om a bytte ut vinduer i
Borettslaget.

Det er ingen pakning rundt luke til kvist. Siden luke til kvisten er pa U WPl Dgrer
bad/vaskerom, vil det komme opp en del varm, fuktig luft. Beskrivelse
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Inngangsdgr med rundt glassfelt.
Dgr med stort glassfelt fra stue til luftebalkong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Begynnende rateskader pa inngangsdgr.

En del overfladiske merker i dgr til luftebalkong.

Bade inngangsdgr og verandadgr ligger helt nede ved utvendig
konstruksjon (utvendig gulv). Dette er gjort for a lette adkomst (rullestol
mv). Ulempen er at det blir nesten kontinuerlig fuktbelastning pa terskel
og nederste del av dor.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Inngangsdgren star foran utskifting, men dette ligger under
Borettslagets ansvar (vedtekter paragraf 5-2-3).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Luftebalkong mot gst, adkomst fra stua. Utfgrt i tre.

,.p-—-l-l—l—l-.—'—.-
M

\ ) Lk

Luftebalkong mot gst.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12981-1290

Befaringsdato

Fellesarealer, utvendige trapper, kledning mv som faller inn under
Borettslagets ansvar beskrives ikke i denne rapporten. Det er heller ikke
gjort vurderinger mtp slitasje, HMS, osv.

Det er heis til utvendig, felles gangareal i 2.etg.

Ifglge hjemmelshaver foreligger det konkrete planer om a bytte
utvendig taktekke, vinduer og ytterdgrer. Dette har fgrt til en nylig
gkning i felleskostnader. Ngyaktig tidspunkt for bytting fremkommer
ikke.

Utvendig bod
Beskrivelse

Utebod ved inngangsparti.

Tett, panelt boddgr. Malte himlingsplater i innvendig tak, malte
sponplater pa vegg, belegg pa gulvet.

Stedvis noe overfladisk slitasje/merker. Ifglge hjemmelshaver skal boden
males fgr salg.

Det er ikke montert utforing/lister pa dgra.

Noe utvendig slitasje pa dgra. Dgrblad har seget litt og bgr justeres.
Uteboden beskrives ikke andre steder i rapporten.

INNVENDIG

UL APl Overflater

Beskrivelse

Gulv: Belegg i alle rom.

Vegger: Malte plater i bod, tapet i resterende rom.

Himling: Fabrikkmalte himlingsplater i alle rom. Nyere plater i
stue/kjokken.

Det er generelt lite slitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

En del hakk/merker i belegg, i hovedsak pa/ved kjgkken.

Stedvis en del "bleking" i gulvbelegg.

Merker i vegg i stua etter oppheng for TV. Mindre merker ogsa andre
steder.

Oppsprekking i hjgrne mot nordgst, pa soverom.

Luke i kasse i bod, trolig til rgr ifm lufting av avlgp. Luka var stiftet/malt
fast og ble ikke apnet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Lokale tiltak der det er gjennomgaende hakk i belegget, for a hindre at
det kommer fukt ned i konstruksjonen under.

Sprekk mellom veggplater pa soverom bgr fuges.

Det kan vurderes a gjgre tilkomst i kassen i bod enklere ("ny" luke).

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag etter byggearets normale

oppbygning.
Etter all sannsynlighet er etasjeskiller utfgrt som brann- og lydskille.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Slette, finerte dgrer. Skyvedgr mellom soverom og bad/vaskerom.

Terskelfri adkomst, kun mot bad/vaskerom er det montert lave eikelister.

Noe "sol-bleking" av dgr pa soverom.

TV og internett
Beskrivelse
Bredband fra Trollfjord. Diverse utstyr star i leiligheten.

Varme generelt
Beskrivelse

Gulvvarme pa bad/vaskerom.
Resterende oppvarming med panelovner (tilsv).

Skap og reoler
Beskrivelse

Ca 60 cm garderobeskap i gangen. Ca 2 m garderobeskap pa soverom.
Det er ikke bakvegg pa skap.
Ca 60 cm overskap samt en del hyller i bod.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

(' 3ED Generell
Beskrivelse

Rommet er fra byggear og er satt opp med bakgrunn i Byggeforskrifter
fra fgr 1997. Dette medfgrer at systemet automatisk setter TG3.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er vatromstapet pa vegger og malte himlingsplater i innvendig tak.
Det er belegg pa gulvet. Gulvbelegget skal ogsa fungere pa membran.
Oppvarming med elektriske varmekabler.

Sluk i plast.

Innredning med slette, folierte fronter. Ca 60 cm benk med nedfelt vask,
skap under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist.

Dusjkabinett med glassvegger (2021), toalett. Ca 50 cm skyllekar i metall
med tilkobling for vaskemaskin.

Ventil i tak, mekanisk avtrekk (styres fra kjgkkenventilator). Ventil ogsd i
vegg til bod.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.
Litt "bleering" i maling pa 2 himlingsplater.

Synlig plateskjgt/"omriss" pa vegg bak toalett.

Glipp mellom gulvbelegg og avlgp fra skyllekar, fuging har "sluppet".
Glipp/apning ogsa i skjgt rett bak avigpsrer og i skjgt bak vannrer like
ved.

Ca 0,7 cm fall fra dgr (soverom) til sluk, ca 1,1 cm fall fra dgr mot
gangen.

Mindre fuktskader i nedkant av fronter under vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Oppdragsnr.: 12981-1290

Befaringsdato: 17.02.2026

Det presiseres at det er systemet som setter TG3 (pga alder).

Med unntak av avvik som har med tettesjikt a gjgre (som bgr utbedres)
og darlig fall, ble det pa befaringen ikke pavist stgrre avvik som tilsier
umiddelbar oppussing.

Det gjgres oppmerksom pa at forsikringsselskap kan gjgre fradrag ved
en eventuell skade hvis rommet ikke er ihht forskriften.

Fgr en eventuell oppussing av rommet starter, bgr man sjekke med
Borettslaget om det foreligger spesielle retningslinjer.

Kostnadsestimat er for full oppussing (gulv og vegger), til tilsvarende
kvalitet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra boden. Det ble ikke pavist unormale
forhold.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Innredning med slette, folierte fronter. Benk i spon med
hgytrykkslaminat. Ca 3,6 m benk inkl ca 80 cm benkebeslag med 2
kummer. Plass for komfyr og frittstaende kjgleskap. Det er mulighet for
a koble til oppvaskmaskin, men plassering av denne vil bli en utfordring.
Ca 2,5 m overskap inkl skap for avtrekksvifte.

Ifglge hjemmelshaver kan komfyr fglge med hvis gnskelig.

Noe slitasje i under-/fremkant av benkeplate (pga fukt).
Enkelte mindre overfladiske merker i benk.
Nevnte avvik er for lite til 3 gi en generell TG2 for innredningen.

2. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har vannledninger av kobber med plastkappe. Inntak med 2
stoppekraner og vannmaler i bod.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr er i plast. Lufting for avigp (Duro-ventil) pa
kvist.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Det ble pa befaring ikke pavist stakepunkt. Det er en luke i kasse i boden.
Luka er stiftet/malt fast og ble ikke apnet. Det tas forbehold om at det
kan veaere stakepunkt her. Enklere adkomst (ny luke) kan vurderes.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12981-1290

Befaringsdato: 17.02.2026

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk. Selve enheten er plassert pa kvisten, avtrekk
styres fra kjgkkenventilator.

' hcPl) Varmtvannstank

Beskrivelse
Ca 115 | VV-bereder plassert i boden. Det er sluk i rommet.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap i boden,
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1997 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Rekkverk i fellesarealer er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12981-1290

Befaringsdato: 17.02.2026

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

En endring av utvendig rekkverk ma uansett gjgres felles i Borettslaget.

En radonmaling kan utfgres (i regi av Borettslaget), men det vil ikke la
seg gjgre a montere radonsperre na.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
58 m?/55 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, 2 Bod,
Stue/kjpkken, Soverom, Bad/vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fungerende marked

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 12981-1290

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 1 050 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1 050 000
Tillegg for andel fellesformue + 20218
Fradrag for andel felles gjeld - 36 476
Konklusjon markedsverdi 1 050 000
17.02.2026 Side: 12 av 20
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Skarveien 1 G, 8450 STOKMARKNES PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Felleskostnader Kr. 82512
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 83500

Teknisk verdi bygninger
Bolighbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 80 000

Beregnet tomteverdi Kr. 80 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 55 3 58 4
SUM 55 3 q
SUM BRA 58
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Gang, bod, stue/kjgkken, soverom, Utvendig bod

bad/vaskerom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Se oversikt

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 7
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Pal Juliussen Takstingenigr

Jan Hallvard Hanssen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1866 HADSEL 65 1079 6 1381.9m? Kartverket Eiet
Adresse

Skarveien 1 G

Hjemmelshaver
Skomakerlunden Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Skomakerlunden Borettslag 976316053 Bodg Boligbyggerlag Jan Hallvard Hanssen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
6 100 339 000 01.01.1997 20218 18.02.2026 36476 18.02.2026
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Skarveien 1 G, 8450 STOKMARKNES
Gnr 65 - Bnr 1079
1866 HADSEL

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet ved Stokmarknes sentrum.
Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig/forretning/kontor.

Om tomten

Solapen, tilneermet plan tomt. Tomten var dekket av sng pa befaringen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Det fglger ingen parkering med leiligheten, men det er en grei, kommunal parkeringsplass mellom bygget og hovedveien.

Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.

Hjemmelshaver har lest giennom og godkjent tekst/opplysninger.

Ifglge vedtektene kan "Bare personer som er over 60 ar, eller personer som pga funksjonshemminger eller sykdom og har spesiell pleie

-/omsorgsbehov kan eie andeler i borettslaget."

Ifplge tidligere takst dekker felleskostnader kommunale avgifter, forsikring, sngmaking og plenklipping.

Bebyggelsen

Kun selve leiligheten, med utebod ved inngangsparti,

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1996

Forsikring

Selskap Avtalenr
If.. SP588701

Kommentar
Dekkes av felleskostnader

Oppdragsnr.: 12981-1290 Befaringsdato:

Type

17.02.2026

Forsikringssum Arlig premie
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Skarveien 1 G, 8450 STOKMARKNES PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 65 - Bnr 1079 Sigerfjordveien 320 k I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.02.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 11.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Gardskart/NIBIO 18.02.2026 Gjennomgatt 3 Ja
Tegninger 15.02.1996 Gjennomgatt 4 Nei
Tidligere takst 28.07.2004 Gjennomgatt 7 Nei
Vedtekter 10.12.2025 Dato er for siste endring Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skarveien 1 G, 8450 STOKMARKNES
Gnr 65 - Bnr 1079
1866 HADSEL

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JY1240

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 18.02.2026 10:40

Eiendomsdata verifisert: 18.02.2026 10:40

GARDSKART 1866-65/1079/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/1079/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord

AREALTALL (DEKAR)
0.0

-‘\
Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

e Overflatedyrka jord 0.0

il Innmarksbeite 0.0 0.0

A Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.4 1.4
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1.4 1.4

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Utskriftsdato: 18.02.2026 10:41
Eiendomsdata verifisert: 18.02.2026 10:40

GARDSKART 1866-65/1079/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/1079/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

§ fff.
7 d

{

Ranvaeringsnesets,

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0
e Overflatedyrka jord 0.0
il Innmarksbeite 0.0 0.0
- Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.4 1.4
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1.4 1.4

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 18.02.2026 10:42

Eiendomsdata verifisert: 18.02.2026 10:40

GARDSKART 1866-65/1079/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/1079/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

e Overflatedyrka jord 0.0

il Innmarksbeite 0.0 0.0

A Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.4 1.4
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1.4 1.4

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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4 Byggherre (navn, adresse)

BBL Prosjekt A/S
Postboks 214
8001 Bodg

B [ Anmeider (navn, adresso)
Arkitektstudio as
Postboks 6004
8018 Mgrkved

Trykt pa selvkopierende papir

B Ferdigattest er gitt for
¢~ 2 {Eiencom/byggested

|Bnr. | Festenr. Seksionsnr.

X

Markedsgt. 65 44, 226. 1018

Spesiikasjon

~[Seknacsdato |Arbeidets art ;:‘syggéus art
15.01.96 ' Nybygg  Eldreboliger/omsorgsboliger
Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.
Godkjent etter fullmakt 15.02.96 Del. 8.95

|
| Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. §99.
] Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene byggetillateisen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (ifr. § 93) forutsetter. Bruksen-
dring krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

| Arbeider i h.h.t. midlertidig brukstillatelse, datert 20.12.96
er utfort.

§ Underskrift
“)Sted T uncerskrift

g 77
‘t%«\—— Trnt Willassen
| 21.03.97

byggekontrollgr

St

- | Stokmarknes 3: ) ‘x ;
- IDato a1 i

Kopi sendt til

| Navn
havends =~ ASle Martinussen c/o Steinsvik Hus A/S, 8490 Melbu
: Navn !Adresse
Y :] andre ;Na\m [Adresse
.lNavn }Adresse

' K-blankett 5139 Forlaa: Sam & Stenersen Prakam AS Meln  1.0n0
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Arkitektstudio as

Postboks 6004
8018 Mgrkved

BBL Prosjekt A/S
Postboks214
8001 Bodo
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Arbeidets arn Byggets ant

| Seksjonsnr

1 15,01,96 Nybygg leldreboliger/amsorgsboliger
|Behandling/vedtak ) edtak dato Saksnr.
| Godkjent etter fullmakt 15.02.96 Del. 8.95
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
X | hele bygget

| folgende delavbygget | Hus 1,3 og 5

Ferdigattest ma begjeres nar nedenstaende arbeid er utert

* Jfr. vedlegg, datert 20.12.96.

Dette arbeidet ma veere fullfert innen (dato)

januar 1997

: Underrskrriﬂ

Kopi sendt til
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havende |[ASle Martinussen c/o Steinsvik Hus A/S 8490 Melbu
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|

|Navn ]Aaresse
|

| Navn |Adresse




%I?T%AI%N Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Skarveien 1 G, 8450 STOKMARKNES 20 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Skarveien 1 G Skarveien 1 G

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August 2021

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Hanssen, Jan Hallvard

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Sidel



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Tidligere fukt gjennom takgjennomfering fra ventilator, ble fukt pa takplate inn mot stua, tettet pé taket og fjernet fuktige materialer og lagt nytt
innvendig tak i stua.
4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
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11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paedler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 89002697
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Adresse

Skarveien 1G, 8450 STOKMARKNES

Dato for energimerking Merkenummer

30.03.2026 Energiattest-2026-276637
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 11337686

Gardsnummer Bruksnummer

65 1079

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 51,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
184,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
236,87 kWh/m? 12 080 kWh
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Skarveien 1G, 8450 STOKMARKNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skarveien 1G, 8450 STOKMARKNES

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. -

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER

for Skomakerlunden borettslag org nr 976 316 053
tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 08.02.96, endret den 04.04.06,
03.08.15, 25.05.18 sist endret 10.12.25

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formil

Skomakerlunden borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som stér 1
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Hadsel kommune og har forretningskontor i Hadsel
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Bare personer som er over 60 &r, eller personer som pga funksjonshemminger eller
sykdom og har spesiell pleie-/omsorgsbehov kan eie andeler i borettslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 50
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formél & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)Andelseierne skal {4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor 1 boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett. Deretter har
Hadsel kommune disposisjons-/tildelingsrett og dernest de evrige medlemmer i
boligbyggelaget forkjepsrett, under forutsetning av at vilkérene i punkt 2-1 oppfylles.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nédr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene 1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd fir anledning til
a gjare forkjepsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier 1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd 1
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
varmtvannstank, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogséd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer
laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
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installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pialegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pélegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-3 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer 1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier onsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maeteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Motelederen skal seorge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje wuten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR SKOMAKERLUNDEN BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av boligen og fellesarealene — og skal bidra til
a fremme miljg og trivsel i boomradet. Andelseier er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Husordens bestemmelser er en del av
leiekontrakten slik at brudd pa disse regler samtidig er & anse som mislighold av denne. Leilighetene
ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter. Ver
oppmerksom pa at den skal sikre andelseierne orden, ro og hygge i hjemmene.

Alminnelige ordensregler

Andelseier plikter & behandle boligen og eiendommen ellers med tilberlig aktsomhet og rette seg etter
de vanlige ordensregler som Borettslaget fastsetter til sikring av ro og orden og forsvarlig behandling
av eiendommen. Det er i alles interesse at andelseierne tar ngdvendig hensyn til hverandre slik at ingen
blir skadelidende pga. andre andelseieres opptreden. Dette innebarer at andeleier er ansvarlig for sine
gjesters opptreden i boligen, i fellesrommene og pa eiendommen for gvrig.

Parkering av biler og andre kjaretayer skal bare skje der det kan anvises oppstillingsplasser.

Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke brukes til lufting eller risting av tey eller sengeklaer. Darer
til inngang, loft og kjeller skal holdes last. Sykler, barnevogner, ski og lignende ma kunne plasseres pa
de steder som er anvist av Borettslaget til dette bruk.

Leiligheten og boomradet

Etter kl. 23.00 pa hverdager og kl. 24.00 pa dager far helligdager skal det veere ro og orden i boligene,
samt pa eiendommen forgvrig. Musikkgvelser, banking og boring kan bare skje i tidsrommet kl. 08.00
—20.00 pa hverdager.

Husdyr
Det er ikke tillatt med husdyr i Borettslaget.

Sappel
Alt sgppel skal pakkes forsvarlig inn far det plasseres pa de anviste steder. Forgvrig skal bestemmelser
om bruk av sgppelcontainere og lignende falges.

Renhold
Der hvor det eksisterer vaskelister for beboerne, plikter andelseierne a falge ordningen med vask etter
tur av trapper/fellesareal. Borettslaget kan bestemme andre vaskeordninger.

Bad, WC, ledninger og lufting
Alle rom — ogsa kjellere — ma holdes sapass oppvarmet at ikke vannet i ledningene fryser. Det ma ikke
kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes klosettpapir.

Etterlatte eiendeler
Borettslaget overtar ikke ansvar for etterlatte eiendeler. Slike eiendeler vil bli overlatt
hittegodskontoret eller bli tilintetgjort for eiers regning og risiko.

Meldinger og henvendelser

Meldinger fra Borettslaget eller forretningsfarer ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa samme vis
som husordensreglene. Henvendelser angaende husordensreglene skal skje skriftlig. Borettslaget har
uten videre adgang til boligen for a foreta ngdvendige reparasjoner og utbedringer. Sa sant det er
praktisk mulig, skal det varsles. Henvendelser, klager m.m. vedrgrende leieforholdet og ordensreglene
kan rettes til forretningsfarer eller styret i Borettslaget.

Husleiekontrakten
Det vises forgvrig til leiekontrakten som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar, og det vises
serlig til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling og fremleie.
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Protokoll

Fra ekstraordineer generalforsamling i Skomakerlunden Borettslag onsdag 10.12.2025 kl.
18:30 - Fellesstuen 2.etg, Skomakerlunden.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble apnet av: Anna Green-Hultgren
Fglgende ble valgt som mgteleder: @yvind Myrland

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: @yvind Myrland

1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Jan Hallvard Hanssen

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende: 8
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 3
Fullmakter: 3

Totalt antall stemmeberettigede: 6

Tilstede fra Nobl: @yvind Myrland

Ekstraordinzer generalforsamling ble erklzert lovlig satt.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Skomakerlunden Side 1/3
Borettslag.



2. SAK FRA STYRET - REFINANSIERING MED LANEOPPTAK
TIL VEDLIKEHOLD

Bakgrunn:

Styret har over lengre tid hatt fokus pd ngdvendig vedlikehold av borettslagets
bygningsmasse. Takene pa bygningene begynner & vise tegn pa slitasje, og det vurderes som
ngdvendig 8 gjennomfgre utskifting av tak med tilhgrende komponenter for & sikre
bygningenes tekniske tilstand og redusere risiko for fuktskader og lekkasjer.

I prosjektet inngar:

e Utskifting av tak, inkludert takrenner, beslag og nedlgp

» Opsjon pa etterisolering av kaldloft

¢ Utvidelse av takutstikk, tilpasset mulig fremtidig etterisolering av yttervegger
e Utskifting av 10 vinduer med gjennomgdende sprosser

Tiltaket er planlagt gjennomfgrt som et samlet prosjekt med prosjektledelse fra Nobl.
Kostnadsrammen er beregnet til kr 4.980.000, som inkluderer prosjektledelse, prisstigning
og uforutsette kostnader.

Finansiering:

For & finansiere prosjektet har Nobl innhentet tilbud fra DNB. Med bakgrunn i dette fores|ar
styret @ refinansiere eksisterende 1&n i DNB og oppta nytt 1&n p3 inntil kr 5.100.000
som dekker prosjektkostnaden samt innfrielse av restgjeld pa eksisterende 1&n pd kr 99.692.
Lopetiden settes til 30 &r med en rente p.t. pa 5,30%. Det er gjort beregninger som viser
gkt felleskostnad og fellesgjeld pr. andel, som fglger vedlagt. Det er kun laget beregning med
hensyn til de tre ulike felleskostnadene som foreligger jf. borettslaget fordelingsngkkel.

Styrets vurdering:

Styret anser det som ngdvendig & gjennomfgre dette vedlikeholdet nd, for 8 bevare verdien
av bygningsmassen og redusere risiko for gkende vedlikeholdskostnader i &rene fremover.
Prosjektet bidrar til 8 sikre bygningens tekniske levetid, energieffektivitet og estetiske
standard.

Ved & samle refinansiering og I&neopptak i én prosess oppnas en effektiv og
kostnadsbesparende Igsning. Styret anbefaler derfor generalforsamlingen & vedta forslaget til
|&neopptak og refinansiering.

Sak krever 2/3 flertall fra generalforsamlingen.

Vedtak:

Generalforsamlingen i 976 316 053 - SKOMAKERLUNDEN BORETTSLAG vedtar § 18ne opp
inntil NOK 5.120.000,- med lgpetid inntil 30 8r som annuitetsi8n, til utskiftning av tak,
vinduer og etterisolering, samt innfrielse av I1§n 1636.21.31883 til rest. pt. NOK 99.692,-.
Som sikkerhet for omsgkt 18n stilles nytt 2. prioritets pant i borettslagets eiendom
1865/65/1079 p8l. NOK 6.100.000,-. Det nye pantet f8r prioritet foran andelseiernes
innskuddsobligasjon.

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Skomakerlunden Side 2/3
Borettslag.



3. SAK FRA STYRET - SUPPLERINGSVALG STYRET

I forbindelse med det planlagte byggeprosjektet jf sak 2, @nsker styret & utvide antallet i
styret fra 3 til 4 personer i byggeperioden.

Dette med bakgrunn i & styrke styret for 8 sikre god fremdrift og oppfalging i en periode med
store investeringer.

Sak krever alminnelig flertall fra generalforsamlingen.

Vedtak:

1. Generalforsamlingen vedtar a gke antall i styret fra 3 til 4 personer
2. Fglgende ble valgt til nytt styremedlem: Ole Riibe

Enstemmig vedtatt

4. SAK FRA STYRET - ENDRING I VEDTEKTER JF SAK 3
SUPPLERINGSVALG STYRET

Med bakgrunn i sak 3 der styret gnsker et ekstra styremedlem i byggeperioden, kreves det
en liten endring i vedtektene under pkt 8-1 (1) om styret.

Dagens ordlyd:
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av en styreleder og 2 andre medlemmer med
3 varamedlemmer.

Forslag til ny ordlyd:
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av en styreleder og 2-3 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

Sak krever 2/3 flertall fra generalforsamlingen.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtar enstemmig forslag til ny ordlyd for §8.1 (1):

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av en styreleder og 2-3 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

5. ENDRING AV REVISOR

Nobl har besluttet & bytte samarbeidspartner innen revisjon fra KPMG/Cedra Norge AS til PwC
(Tell AS). For at revisjon av regnskapene for 2025 kan gjennomfgres av Tell, ma
boligselskapet formelt velge ny revisor. Overgang til ny revisor vil gi en kostnadsreduksjon i
revisjonshonoraret.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar enstemmig at boligselskapet engasjerer PwC Assurance AS, org.
nr. 834 836 912, med forretningsadresse Dronning Eufemias gate 71, som selskapets revisor.

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinaer generalforsamling ble hevet kl. 19:15

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling publiseres pa Min side.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - Skomakerlunden Side 3/3
Borettslag.



Protokoll ekstraordinaert mgte for Skomakerlunden Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder @yvind Myrland (sign.) 11.12.2025
Sekretaer @yvind Myrland (sign.) 11.12.2025
Protokollvitne Jan Hallvard Hanssen (sign.) 10.12.2025
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Skarveien 1G
Nabolaget Stokmarknes vest/Stokmarknes sentrum - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 87/100
e Etablerere

N k
e Godt voksne aboskapet

Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 72/100

2 Stokmarknes 2 min &

Linje 754, 832, 833 0.2 km .
Aldersfordeling

Stokmarknes lufthavn Skagen 7 min &

Svolveer lufthavn Helle 1t 51 min &

X
d Sp R
<
-

m - BEE

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
Stokmarknes skole (1-10 kl.) (0-12 r) (13-18 &r)  (19-34 8r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)

455 elever, 30 klasser . .
Omrade Personer Husholdninger
[l Stokmarknes vest/Stokmark...1129 601

[l Stokmarknes 3515 1735
B Norge 5425 412 2654586

Hadsel vgs. og teknisk fagskole
180 elever

Ladepunkt for el-bil Barnehager

Q’ o . Iy
SHONEIIEE Hoppensprett Stokmarknes (0-5 ar) 5 min A&
& Havnegata 2 70 barn 0.4 km

Tumlebo barnehage (1-5 ar) 10 min #
39 barn 0.9 km

Sendre barnehage (0-5 ér) 11 min &
107 barn 1km

Dagligvare

Rema 1000 Stokmarknes
PostNord

Coop Prix Stokmarknes
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Skarveien 1G
Nabolaget Stokmarknes vest/Stokmarknes sentrum - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn A Veldig trygt 87/100

e Etablerere l

N k
e Godt voksne iy aboskapet

o Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Bra 72/100
& Stokmarknes 2 min %
Linje 754, 832, 833 0.2 km )
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 7 min & .
<25
X Svolveer lufthavn Helle 1t 51 min & Swd .
BN PR S
3 3 30 © Mo I wos
N <10 INENEN NN
33 e ®
N oo
© © ™~
Skoler T | I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Stokmarknes skole (1-10 kl.) 4 min % (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
455 elever, 30 klasser 0.4 km .
Omrade Personer Husholdninger
Hadsel vgs. 0g teknisk fagskole 5 min 4 I Stokmarknes vest/Stokmark...1129 601
’ Stokmarknes 3515 1735
180 elever 0.4 km
B Norge 5425 412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
= i o L
SHOMIEINiEE Sl % Hoppensprett Stokmarknes (0-5 ar) 5 min &
& Havnegata 2 4 min % /0 ) 4 G
Tumlebo barnehage (1-5 ar) 10 min #
39 barn 0.9 km
Sendre barnehage (0-5 ar) 11 min %
107 barn 1Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Stokmarknes 2 min %
PostNord 0.1 km
Coop Prix Stokmarknes 6 min &
PostNord 0.5 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

>¢.

Steynivaet
Lite stoyniva 89/100

P Gateparkering
A9 | ett 89/100

Sport

@ Stokmarknes skole 3 min &
Ballspill, friidrett 0.3 km

@ Hadselhallen 10 min £
Aktivitetshall 0.9 km

& Feel24 Stokmarknes 2 min &

& Family Sports Club Stokmarknes 7 min #

Boligmasse

B 57% enebolig
2% rekkehus

B 15% blokk

B 26% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 5 min %

@ Apotek 1 Stokmarknes 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
35% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 54%

Il Stokmarknes vest/Stokmarknes sentrum
Stokmarknes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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