Prestegaten 6l

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Prestegaten 61

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

1690 000

53 290

1743 290

2 021 pr. mnd.

27,0 m2
27,0 m?
Leilighet
Eierleilighet
1188 m?

1900

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Prestegaten 6l

Velkommen til denne kjekke og praktiske leiligheten i Prestegaten 6 - kun f& meter fra alt som
skjer i sentrum!
Her bor du tilbaketrukket og lettstelt pa bakkeplan.

Leiligheten passer ypperlig for utleie, ferstegangskjop eller ferieleilighet!

Kort fortalt:

- Lettstelt, praktisk innredet leilighet

- Supert utleieobjekt midt i sentrum!

- Nymalte vegger i 2026

- Kjekk lgsning med bad og vaskerom separat
- Bo med gangavstand til alt

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Leiligheten har en fantastisk beliggenhet i Tansberg, midt i bykjernen av Norges eldste by,
med umiddelbar naerhet til Vektertorget/"Veegteren" og WITH - Bred&Kaffe. Omradet
fremstar spennende og ungdommelig i bykjernen, savel som lett adkomst til den vakre
skjeergarden.

Du kan vandre langs bryggekanten, nyte utsikten mot fjorden og Kaldnes, eller stikke innom
en urban kafé, eller pa biblioteket. Det er kort vei til alt! | omradet er det gode grentarealer,
strandpromenade og fine parkomrader. Med umiddelbar naerhet til Stgperiet, samt
gangavstand til Oseberg kulturhus er det kulturelle tiloudet ogsé godt ivaretatt.

Det er ogsa kort vei til Teieskogen med flotte turomrader, noe som gir god avkobling aret
rundt. P4 Rosanes, like ved Teie sentrum, ligger naturskjgnne Rosahaugparken. En idyllisk
perle med store plenomrader, dammer og fotballbane. Vinterstid er det fine akebakker til
glede for de lekne. P& nedsiden av Rosahaugparken ligger bade stranda og Teie
smabathavn. Fra Tensberg tar det f& minutter med bil til Vestfold Golfklubb, samt golfbane
pa Nattergy og Borre.

Tensberg en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer. Slottsfjellet ligger rett ved og byr pa attraktive
kulturminner, fine turomrader, samt flott, vidstrakt utsikt.

Ellers er det kun 5 minutter gangavstand til togstasjonen.
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Innhold

Leilighet i 1. etasje beliggende i firemannsbolig som foruten felles inngang
inneholder:
Kjokken med innredning, bad/vaskerom, stue/soverom.

BRA 27,0 m?

BRA-I 27,0 m?

GANG

KIGKKEN
STUE/ ) % PN
SOVEROM a Q)
' ——]

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 27,0 m?

e BRA-i: 27,0 m?

1. etasje:
BRA-i: 27 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Bad, kjgkken og stue.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
20.05.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det er ingen egen tilhgrende parkering pa eiendommen
som er tilknyttet leiligheten. Gateparkering i omradets
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narliggende gatelgp. Det er godt med eksterne tilbud
om leieplasser bade innomhus og utomhus innenfor kort
gangavstand. Man kan sgke kommunen om sékalte
beboerkort. Se mer informasjon og betingelser pa deres
nettside http://tbgparkering.no/beboerparkering-i-
tonsberg/.

Byggemate

Selveierleilighet beliggende i 1. etasje i en eldre bygard.
Det er oppgitt i tidligere salgsoppgave at bygget ble
renovert pa starten av 1990-tallet, og at denne
leiligheten ble etablert i ca. 1995. Det er derfor lag til
grunn av alle overflater og bygningsdeler er fra denne
tiden. Det er registrert enkelte avvik som er normalt for
bygningens alder. Dette handler i hovedsak om normal
elde/slitasje og avvik fra dagens byggeforskrifter. For
ytterligere info, se tilstandsrapportens enkeltpunkter.

Utvendig
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Innvendig
Gulv: Laminat. Vegger: Malte gips- og panelplater.
Himlinger: Malte plater.

Vatrom

Badet inneholder toalett, servant og dusjkabinett.
Garderobe/gang mellom bad og kjgkken er vurdert som
en del av badet, da det er sammenhengende gulv. Her
er det opplegg for vaskemaskin. Det er belegg pé guly,
strie pd vegger og malte plater i himling. Gulvet er
tilneermet flatt (ikke tilstrekkelig fall) med det er etablert
en 20mm oppkant under dgrterskel. Rommet har
mekanisk avtrekk. | derédpning er det pavist en sprekk i

sveiseskjot pa belegget som tilsier at det ikke er
vanntett.

Kjokken

Innredning med profilerte fronter og oppvaskbenk i
rustfritt stal. Det er fliser pa vegg mellom over- og
underskap.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i fellesgang.
Synlige vannrar er av kobber. Stoppekran plassert under
kjgkkenvask. Synlige avlgpsrer av plast.
Varmtvannstanken er péa ca. 120 liter.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1
bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

Vétrom > 1. etasje > Bad > Generell: Vitrommet m3
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 1
bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):
Vétrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom. Hulltaking var ikke mulig, da tilstetende vegger
til vatsone er mot annen boenhet/fellesgang. Som
alternativ er det gjennomfart fuktsek pa overflater i
vatsonen. Ingen avvik registrert.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende 7
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Vinduer.
o Utvendig > Darer.
* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.
o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.
e Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

* Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det er observert rotter. Sameiet er i gang med
bekjempelse.

o Leiligheten mangler brukstillatelse eller ferdigattest.
Finnes ikke.

« Stadige nabovarsler om arbeid som foregar i
sentrumsomradet i naerheten.

o Sameiet har informert om at det skal utferes arbeid
med overvann i bakgard.

e For mer informasjon om boligens byggemate og
tilstand sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema
samt tilstandsrapport utfgrt av Vedvik Taksering
v/Marius Vedvik datert 26.05.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felleseiet av sameiet 1188,50 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. | falge kommunen er leilighet og tiltak
godkjent pa tegning 1995.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
01.01.1998.

Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten

at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Takstmann opplyser det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vedlagt i salgsoppgaven er:

e Godkjent tegning ny trapp og ominnredning
Storgaten 29 1995.

e Godkjente bygningstegninger balkong Prestegaten
6J 2017.

Adgang til utleie
| felge forretningsferer er utleie tillatt.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler pa badet. For
ovrig elektrisk med evt. panelovner.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: G - Rad.
Energiforbruk foregdende ar var ca. 6 000 kWh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag

kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 2026. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen.

Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein i Prestegaten
6i. Det er meldeplikt til brannvesenet nar det monteres
ildsted for fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar
ansvaret for forholdene. Ved innmelding av ildsted vil
det tilkomme feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 690 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

42 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

1743 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 021,- pr. mnd. Oppgitt belgp er et opprundet belap.
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Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Drift og vedlikehold av all bygningsmasse, TV/Internett,
felles bygningsforsikring, div. honorarer og andre
driftskostnader.

Herav:

TV/internett kr. 650, -

Andel driftskostnad kr. 1 370,60

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 11 914,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

| tillegg betales det kr. 22,21 pr. m® vann og kr. 31,56,-
pr. m® avlgp. Grunnlag for denne seksjonen er opplyst av
kommunen til 82 m3 De kommunale avgiftene forandrer
seg etter forbruk og betales kvartalsvis og vil kunne
variere/gke. Det tas forbehold om endring av avgifter og
gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o TV/internettilknytning ved Telenor er inkludert i
felleskostnader pr. mnd. Ruter/modem medfelger i
handelen.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands

senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
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innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Forretningsfarer opplyser det ikke er fellesgjeld i
sameiet.

Videre opplyser forretningsfarer at sameiet ikke har
vedtatt IN-ordning/individuell nedbetalingsordning for
fellesgjeld.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 9 013,- pr. 31.12.2025.

Renteinntekt kr. 11,-.
Renteutgift kr. 133,-.

Total fellesformue utgjer kr. 314 128,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 391 289,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 565 154,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Vekterkvartalet Tensberg, Orgnr: 917 000 883
Forretningsferer: Ressurs Regnskap

Styreleder: H&kon Solberg.

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner og 3
naeringsseksjoner, og den aktuelle seksjonen - seksjon 7
- har sameiebrok 75/2614.

Sameiet omfatter 3 separate bygningskropper med
forskjellig alder og teknisk stand.

Selger opplyser det arrangeres dugnad 1-2 ganger i aret
ved behov.

Videre opplyser selger det skal gjeres en jobb for &
hindre vanninntrengning i sameiet, i et annet bygg enn
det bygget hvor leiligheten i Prestegaten 6l er
beliggende. Forannevnte vedlikeholdsplaner/forhold kan
medfere endring i felleskostnadene.

Utdrag fra protokoll &rsmate 2025:

e Budsjett ble fastsatt og godkjent.

o Styret skal ut til uavhengig radgiver i forkant av
prosjekt for utbedring av fukt i kjelleren.

o Honorer til styret ble fastsatt til kr. 50 000,- fordelt
kr. 30 000,- til styrelser og kr. 20 000,- til @vrige
styremedlemmer.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forretningsferer opplyser det ikke kreves
styregodkjennelse av ny eier/kjgper.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter, har den enkelte full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF med polisenr.
SP1000183.11.1.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 825 517,-

Driftskostnader kr. 701 994,-

Arsresultat kr. 119 004, -

Se forgvrig vedlagte resultatregnskap med balanse som
er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler

Utdrag fra vedtekter vedtatt pa sameiermate/arsmote

25.04.2024 :

o Sameiet skal holde utvendige og innvendige
fellesarealer, inkl. bygninger og felles installasjoner
forsvarlig vedlike.

o Til fellesarealer hgrer blant annet hele
bygningskroppen med vegger, felles ytterderer og
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Vannrer frem til stoppekran i hver bruksenhet, avigp
frem til forgreningspunkt pa soilrer og elektrisk
ledningsnett frem til bruksenhetens sikringsskap. Det
samme gjelder ogsé andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov.

e Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven
0g sameiets vedtekter, har den enkelte full rettslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Parkeringsplasser
disponeres i henhold til tinglyste retter i skjote pa
hver enkelt seksjon.

« Det péligger den enkelte sameier & besarge
vedlikehold av bruksenheten og andre arealer som
sameier har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater p& balkonger/veranda.

e Alt vedlikehold av tomten og p&kostninger av
innvendig fellesarealer pahviler sameierne i
fellesskap. Hver enkelt seksjon dekker kostnader
forbundet med vedlikehold og evt. utskifting av
vinduer/inngangsdarer tilhgrende hver seksjon.

« Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen
som etter eierseksjonsloven krever samtykke fra
styre eller sameiermatet, ma ikke igangsettes far slik
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemeldingen kan sendes.

o Sameiet har et luft til vann aggregat som betjener
samtlige seksjoner, unntatt boligseksjonene i
firemannsboligen og naeringsseksjonene, med egen
stremmaler. Utgifter til strem, drift og vedlikehold av
dette anlegget, samt kostnader forbundet med
fakturering og avregning av disse kostnadene, skal
dekkes av de seksjonene som er tilkoblet anlegget,
etter sameiebrgk. Styret fastsetter et akontobelgp
som faktureres sammen med felleskostnadene, og
som avregnes én gang i aret.

» Ved benyttelse av Sameiets forsikring ved hendelse
som har oppstatt p& sameiers eget bruksareal skal
egenandelen viderefaktureres til den aktuelle
sameieren. Dette gjelder f.eks. ved vannlekkasje som
oppstar etter stoppekran som gar inn til
bruksenheten.

Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Forretningsferer opplyser dyrehold er tillatt.

Regulering
Eiendommen ligger i et regulert omrade med plannavn
Mgllebakken vedtatt 10.11.1983 (planID 00145).

Relaterte planer:

e Sgrbyen vedtatt 07.12.2016 (planID 00114).

o Omrédet Torvgt-Fayesgt-Kammegt-@.Langgt vedtatt
25.011977 (planiD 00116).

e Storgaten 30 og 32 vedtatt 07.09.2015 (planID
20130090)

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplan
vedtatt 03.04.2024 er avsatt til sentrumsformal -
naveerende, fornold som skal avklares og belyses,
bandlegging etter lov om kulturminne, hensyn bevaring
bygning og annet kulturmiljg samt ras- og skredfare.

Det gjeres oppmerksom pé at eiendommen ligger
innenfor et omrade for bandlegging etter lov om
kulturminner - ndveerende.

Tensberg sentrum er under stadig utvikling, og man ma
forvente fremtidig utbygging.

Forretningsferer i sameiet opplyser det er mottatt
nabovarsel fra Tonsberg kommune.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
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Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Felgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og felger ved salg:

 Bestemmelse om gjerde, tinglyst 27.04.1880,
dagboknr. 90088, gjelder: Best. ang. grenselinjen
mellom Storgaten 29 og 31. Med flere bestemmelser.
Dokumentet er ikke innhentet av megler.

o Erkleering/avtale, tinglyst 22.06.1880, dagboknr.
90089, gjelder: Overenskomst mellom eier av d.e. og
@vre Langgt. 40 ang. gjensidige plikter, regulering av
grenselinjen, forbud mot vinduer og &pninger m.m.
Dokumentet er ikke innhentet av megler.

o Erkleering/avtale, tinglyst 29.11.1898, dagboknr.
90093, gjelder: Bestemmelse om adkomstrett.
Dokumentet er ikke innhentet av megler.
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« Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 23.11.1929,
dagboknr. 900421. Dokumentet er ikke innhentet av
megler.

o Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 23.11.1929,
dagboknr. 900422. Dokumentet er ikke innhentet av
megler.

o Erkleering/avtale, tinglyst 18.03.1941, dagboknr. 652,
gjelder: Utbygg av butikkvindu skal ha en midlertidig
karakter. Dokumentet er ikke innhentet av megler.

o Erkleering/avtale, tinglyst 11.06.1963, dagboknr. 1607,
gjelder: Det ble sgkt om dispensasjon i forbindelse
med plassering av septiktank og kloakkuttrekk pa
kommunal grunn. Servitutten er innhentet og
foreligger ved meglers kontor.

e« Bestemmelse om veg, tinglyst 16.01.2003, dagboknr.
639, gjelder: Innkjering til parkeringshus i kjelleren pa
GBNR. 1002/322 skal uhindret skje fra Prestegaten
via innkjgringen til gnr. 1002 bnr. 304. Servitutten er
innhentet og foreligger ved meglers kontor.

o Erkleering/avtale, tinglyst 24.12.2014, dagboknr.
1136621, gjelder: Gnr. 1002 bnr. 322 har rett til
adkomst og avfallshandtering pa naboeiendommen
Gnr. 1002 bnr. 304. Servitutten er innhentet og
foreligger ved meglers kontor.

e Seksjonering, tinglyst 05.11.2013, dagboknr. 953028,
gjelder: opprettet seksjoner, snr. 7, formal bolig,
sameiebreok 75/2614. Servitutten er innhentet og et
utdrag er vedlagt i salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet

etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig

Boligen er registrert i SEFRAK-registeret: Kulturminner
og kulturminnebygning bolighus med gul trekant.
Omradet eiendommen ligger i er innenfor sonen
Tensberg Middelalderby og er automatisk fredet i
kategori arkeologisk minne.

Alle tiltak som bergrer eiendommen skal sgkes
kommunen pé vanlig mate. Tiltak kan veere gjenstand for
uttalelse fra fylkeskommunen fgr gjennomfaring.

Alle endringer, tiltak eller rivning av SEFRAK-bygninger
(gul trekant) ma sendes kommunen. All rivning krever
dispensasjon.

SEFRAKer en forkorting for SEkretariatet For
Registrering Avfaste Kulturminner. Det er Riksantikvaren
som administrerer SEFRAK i samarbeid med
fylkeskommunene.

Det vil si bygninger (i hovedsak eldre enn ar 1900) som
er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-
registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. | enkelte kommuner og fylker (f.eks.
Finnmark) er grensen for registrering satt lenger inn pa
1900-tallet. Utover det som er nevnt under ‘formal'
knytter det seg ingen spesielle restriksjoner til det at en
bygning er SEFRAK-registrert. Mange av dem vil likevel
kunne ha lokal eller regional verneverdi, og det vil som
regel vaere lurt & kontakte regional
kulturminnemyndighet ogsé i de tilfellene der bygningen
ikke er formelt meldepliktig.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehegr medfelger i handelen:
Ruter/modem.

Folgende tilbehgr medfglger ikke handelen:
Hvitevarer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette fer bud
inngis. Selger har ikke bebodd eiendommen.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
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gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belagp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra

avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Karoline Myhra Hillds og Petter Hillas.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Prestegaten 6.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1002, bnr. 304,
snr. 7 i Tensberg.

Sameiebrok: 75/2614.

Bruksenhetsnummer: HO101.

Vart oppdragsnummer er 28260058.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 2% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 34 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 15 499,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
29.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Prestegaten 6 |, 3126 TONSBERG
) TGNSBERG kommune
# gnr. 1002, bnr. 304, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 27 m? BRA-i: 27 m?

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 26.05.2026 Oppdragsnr.:  20315-2163 Eiendomsverdi ref nr: FZ1160

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

A2 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt K i kkyndi

av andre bransj er. ige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som

, er vider k igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, ing og til!

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan

leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I ) SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2163 Befaringsdato: 20.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte utenfor
ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planigsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

162

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 1. etasje i en eldre bygard. Det er
opgitt i tidligere salgsoppgave at bygget ble renovert pa starten
av 1990-tallet, og at denne leiligheten ble etablert i ca 1995. Det
er derfor lag til grunn av alle overflater og bygningsdeler er fra
denne tiden.

Det er registrert enkelte avvik som er normalt for bygningens
alder. Dette handler i hovedsak om normal elde/slitasje og avvik
fra dagens byggeforskrifter. For ytterligere info, se rapportens
enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1900

UTVENDIG Gé til side

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
betongtakstein. Vinduer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatil side
Gulv: Laminat.

Vegger: Malte gips- og panelplater.

Himlinger: Malte plater.

VATROM iLsi
Badet inneholder toalett, servant og dusjkabinett. Garderobe/gang
mellom bad og kjgkken er vurdert som en del av badet, da det er
sammenhengende gulv. Her er det opplegg for vaskemaskin. Det er
belegg pa gulv, strie pa vegger og malte plater i himling. Gulvet er
tilnaermet flatt (ikke tilstrekkelig fall) med det er etablert en 20mm
oppkant under dgrterskel. Rommet har mekanisk avtrekk. |
dgrapning er det pévist en sprekk i sveiseskjgt pa belegget som
tilsier at det ikke er vanntett.

KIBKKEN Ga til side

Innredning med profilerte fronter og oppvaskbenk i rustfritt stal. Det
er fliser pa vegg mellom over- og underskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i fellesgang.

Synlige vannrgr er av kobber. Stoppekran plassert under
kigkkenvask. Synlige avigpsrgr av plast. Varmtvannstanken er pa ca.
120 liter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg il i
Lovlighet Géltil side

Bolighygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20315-2163 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 5 av 16
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Fordeling av tilstandsgrader

7
6
5
4
3
2
1
—-_l %
0 <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
08
06
0.4
0.2
E}
2
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hua er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20315-2163 Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det
kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(3ZX) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Gaftilside
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vitrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  utvendig > Vinduer Gdtilside
©  Utvendig > Dgrer il si
©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn GatiLside
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gaftilside
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
i P
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
innredning
20.05.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1900 Ngyaktig byggear er usikkert, og
dermed oppgitt som ca

UTVENDIG

3 vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Vinduer av denne alder har erfaringsmessig redusert tetning mellom karm og vindusramme. Alder pa
isolerglass eldre enn 20 ar tilsier at punkteringer ikke kan utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Noe vedlikehold mé paregnes. P sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke noe umiddeblart behov enda.

(3 Dgrer

Beskrivelse

Ytterdor i fellesgang av tre med 2-lags glass.
Dgr mellom leilighet og fellesgang er en brann-/lyddgr (merking er overmalt).

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Ytterdgren har generell elde og slitasje som er naturlig for alder. Det er ogs en skade utvendig pa dgrbladet. Dgrer av denne alder har erfaringsmessig
redusert tetning mellom karm og dgrblad.
Brann-/lyddgr subber mot gulv, og er saledes slitt nederst i dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det mé paregnes noe lokal utbedring av dgrene. P4 sikt mé det paregnes utskifting, men det er ikke et umiddelbart behov.
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat.
Vegger: Malte gips- og panelplater.
Himlinger: Malte plater.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er foretatt kontrollméling med nivelleringslaser i fglgende rom:
1. Kjgkken - Totalt avvik pa inntil 24mm
2. Stue - Totalt avvik pé inntil 22mm
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Tilstandsrapport

Malte skjevheter vurderes & vaere normalt for bygningens opprinnelige alder, men ihht NS3600 mé det settes TG2 nér totalt avvik er over 15mm.

Vurdering av avvik:
« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
En innvendig dgr av furu med profilert overflate.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet inneholder toalett, servant og dusjkabinett. Garderobe/gang mellom bad og kjgkken er vurdert som en del av badet, da det er sasmmenhengende
gulv. Her er det opplegg for vaskemaskin. Det er belegg pa gulv, strie pa vegger og malte plater i himling. Gulvet er tilnaermet flatt (ikke tilstrekkelig fall)
med det er etablert en 20mm oppkant under dgrterskel. Rommet har mekanisk avtrekk. | dgrapning er det pavist en sprekk i sveiseskjgt pa belegget som
tilsier at det ikke er vanntett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking var ikke mulig, da tilstgtende vegger til vatsone er mot annen boenhet/fellesgang. Som alternativ er det gjennomfgrt fuktsgk pa overflater i
vétsonen. Ingen avik registrert.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med profilerte fronter og oppvaskbenk i rustfritt stal. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er pavist noe skjevheter og svelling i innredningen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes noe justering og lokale overflateutbedringer.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Beskrivelse
Synlige vannrgr er av kobber. Stopp plassert under

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

35D Avigpsrgr
Beskrivelse
Synlige avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

(37 varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert trovirksomhet, og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som - El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sok videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i fellesgang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1995

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja P generelt grunnlag det en faglig gj av i el-anlegg med tanke pé den opprinnelige alder og manglende
dokumentasjon.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Boli
olighygg med flere boenheter Dokumenter
H sleverdi 2 H bruk 2 8byeg STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER i) Forhold rund brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
va er maleverdig areal? va er bruksareal? v TR Beskrivelse D Kommentar Setom Sider Vedlagt rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
" - ruksareai m . e s
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b « Rapporten er basert pa i Forskrift til
bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-) '"""’;;‘::')k""g sy Termasse: ‘('f::]"‘"""’“' deeri . . . (tryggere bolighandel). Formlet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger. ) Egenerklaring 26.05.2026 Gjennomgatt 5 Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. kvalitet og alder vurdert.
ha dor eller luke, og gangbart gulv. 1. etasje 27 27 Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
M Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
Su 27 samt T, ; ingslinjer for ing nir det gielder fordeling demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
N SUM BRA 27 mellom P-areal og S-areal. bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) oo « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
srae z (BRA-) Romfordeling R evi SJ oner er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsé en «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever (vétrom), rom under terreng (kj asje, og
Kjeler Ekslke"" / ‘:ea':' avalle rom UIEF:LD' . Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hull:k'ﬂa av vatrom og
ruksarea oenheten(e) og som tilhorer denne, e tilstandsgradene. rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
a BRAe) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) g -
I swe JJ o b i il ) « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
1. etasje Bad, kjgkken, stue Versjon Ny versjon Kommentar blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Gorase i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
o 5 Lot :’:.';k,.of.‘ff mv Zuern;n?nnnaf denne er tilknyttet 1 p— i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. I tillegg mé bygningsdelen godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
v el o vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa dagens bruk.
Teknisk . faglig god utforelse.
rom \
2 ) TEaSSe-O8 et ayterrasser, dpne balkonger Lovlighet 2 27.05.2026 « Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
™~ Mohian il P og 4pen altan tilknyttet boenheten(e) . ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
Gorasje [ 7 Byggetegninger For gyldighet pa rapporten se forside ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke boligen hadde el-tilsyn. Bygnil ig kan anbefale &
Z. r ) - )
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. ;’;:eg’:ﬂf;g";‘r’:‘f"ggz::;:e”lz:“’a"“59“ elektrofaglig fagperson ved behov
) Soverom sy (GUA) (areal med lav takhoyde), )
Nyere handverkstjenester iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre avvik som etter NS
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

['” G Tt

méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pé boligen siste 5 ar?

[jla Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte

forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort okelser utover mini i forskriften.
. . . tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Sjablongmessig’anslag 8
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Befaring V)Tl TGiU:Ikke ikke tilgj ig for undersgkelse.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre Dato Til stede Rolle + Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av BEFARINGEN

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

20.5.2026 Marius Vedvik

Takstingenigr

fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskift il

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene ’ ken v et i petter Hillas Kunde vurdere om tiltakene er nadvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve soknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert ps finnes skidite feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
Den byani wdoyndige kan ke eventuelle fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p4 generelt : ved ing av bolig) har fra1tils,

SYSH SF ) ) separate boliger. - grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles der undersgkelsesniva 1 er et laveste og baseres pa visuell observasjon.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling com ol har kraw il takhavd , Matrikkeldata med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom

om for varig o ol ar krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvel N " N .
den i serpd nger his e er il g og dette er for Sfur:w;gs;;‘a hold har kr vfxv" o ;,an (omtorrelsero oml ug":!alk ) . Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nzrmere undersgkelse, og under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
. d 8 Iy PPIVIL. Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke begrenses som falger:

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa ) inger/feil kan Utbedr 8 ger:
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvel. 3905 TBNSBERG 1002 304 7 1189 m IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant " ; 5, Sonrls pd )
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og « Det utfares kun visuelle observasjoner p tilgjengelige flater uten fysiske
dette. Adresse tjenesteyter. inngrep (f.eks. riving).

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2163 Befaringsdato:

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2163

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

« Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, ™ ‘

slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hoyde pa |

1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
UTTRYKK OG DEFINISJONER

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

« Tilstand: Bygg eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Y | ’
« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

tekniske, eller

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
awvik.

eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle

opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.

3/}/ //Z/(oqg ﬁ%’f

/ apa}/

L2721:7777

|}
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Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen | $
observasjoner. av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens < o
forvaltning, drift eller vedlikehold.
« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet
og plgger). « Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
og i
, primaert i ti vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med

|

!

2023) og veiledningen til disse. ‘
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« Forventet gienvarende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et PERSONVERN ‘ | T et 1 3
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og ‘ | ; J} | ! e o
definisjoner punkt 3.9) iverdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person- [ | b |
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide >
rapporten. Personvernerklzring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
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* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av —
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023. produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig- ===
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa =0
 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt https://www.norsktakst.no/norskfom-norsk- | z o
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« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer | |
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av om dette og hvordan du kan reservere deg her:
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at https://samtykke.vendu.no/FZ1160 |
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft | |
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal | oosf
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) | |1 ) '
opplyses der ti ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal. : ) .
« Aralet males oz onngis dersom arealet onofller kray il maleverdighet Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
Oppdragsnr.: 20315-2163

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 15 av 16 Oppdragsnr.: 20315-2163 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 16 av 16

47


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/FZ1160
https://www.takstklagenemnd.no/

“ bt Jorwiiie w4
| . Wtosp i PO%eooy

F65°01°038 S48 codvd T4¢ 49dasZ

0Ll Y w4 &

)
T NS S of
X\&\ ww.._%, € 9323\_\ sR
uapelsatuul G AT WekpCO 3
! | | | _ _
; : = — —
2 il
s ﬁ ST )
" g
1
) BIELE L e
RS
=— § 3
3 |= 3
) | S
0 (v §
| | -
| |
| |
| |
|
Ll |
Qb sl 042¢ o 05l oy 0£Z] 4 0542 “ o0 T
0£991
- . s,%\c§§‘ wy +
AVELE I35/ ahlorg by,
Jeyia pc fraqsuey |
usjefsstuiubig Az webpod
xﬁ\w%\ )
, 6B T 5,48 Lo 4C A9l " =
7 “Sor 2 1w =
7 |
- T =
B F
! g1 3
.ib\l‘ .om.
1 | | i : | _
— : ] |
W//w w.alﬂw
e U AR .I\H\\ . ezl é % Z0L AT
— q s (|| = TS ]
I i | H;lg S [0 | ¢
I T OX | (=) S
- —_—— L, ‘wlﬂ 200 i = qu ‘/V
= _ hgavg ez yern _
~ | =
'S N | T ) ) I
m l*\i 1+\o| ~J L/ (vl pmma \\_T m Bl
] >

_ Pz 41 sl o5l odsl LMW? ozl op) AL a\\\w 00z
Cegé
g\%é:i\\:& 4 _m\m\x\m\%@\%
SLsoof - - . }
/ kg ki 0% feooy &Q% S
AiE/58 a5

- ~— ]
eV R VT T N\
1]

Guwooy  OLlbuos
/to0 ) .

;w\\w“ b ! §\v§\ waredy 2597 9dol)
\&Nﬁ% xmmu,%..ﬂw.&\ is

1A gd Blaqsuey | T ;

I e | 1ARAN
usjelssBuiubtiq Ae uepipoD { il :; / | 4 w
i il L

=%
o
L .

48

49



[&] o < ! [=] [$) o < : i
' | - Oversiktskart med VA Tegnforkiaring
= | )
&:_.I] i EQDn_Iu] Eiendom:  |Gnr: 1002 |Bnr: 304 |Fnr: 0 snr: 7 O Brannventil @ Hydrant O Kran
H i H Adresse: Prestegaten 6l 5 Septiktank O Kum - annen eier O sandfangskum
Mélestokk P
§ g - I & g . Tensberg 3126 TONSBERG 1:1000 B sk S~ Avlgp felles ~ =" Drensledning
\ .
s /1 2 ‘ ‘5— E kommune Annen info: =" Overvannsledning Spillvannsledning ~" Vannledning uten Vestfold
| S 'kiﬁ
. 3 5 | i E Z = '\ 1002133 ~~”" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt
I~ = .g I - ; g é AN P - +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr.
> £ e £ \ \ : ]
s S E . A Diverse ' Samferdsel ' Gatelys (belysningspunkt)
2 g i Gatelys (Lysarmaturt) ® Mast *  Skap
& > k3 o~ : . = o~
Zé i g & E, i _8_ Bygningsdelelinje Bygningslinje o~ Lavebru
| I 2
% & 3 ) 5.,) B § £ E I Mgnelinje ~" Takkant ~ Takoverbyggkant
: ; : ©
2 £ o ;i i » - ~" Taksprang ~" Trapp inntill bygg ~" Veranda
[y - o€ —
- & — - :"\:/ > ~ ?\ [~ Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning ﬁ/ Vegbom
T H z = @
H & ? % o )— .g /\/ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
-~ § — § g § § 5 Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
—— + = =
£ = Y ® |\ S ™ Privatveg gatenavn . Hoydekurve
§ g € : 3 ¥ £ &
£Q ke ' ; 6
=N - - ¢ R tQ o
3 Fa n
H LY 8 £ : oty | | B3 g
:§ z @ = &l 2 | B :§ > E )
0N — s i z nos ps
?“ g % T & 3 ? kS o - o i+ o § %
= & M 5 B i - I J 1.
< g o | s g
= } ; oA Ed g i
& - T 3 I |«
« i L .
i
H] = m
&
8 - -
2 .
z‘. N
S § 0 B )
© ©

24.02.2026 13:05:39 Det kan feil eller i i Side 1 av 2 24.02.2026 13:05:47 Det kan feil eller i j Side 2 av 2




52

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 1002 |Bnr: 304 |Fnr: 0
. Adresse: Prestegaten 6l
Tensberg 3126 TONSBERG

Malestokk
1:1000

kommune Annen info: |Msgllebakken

as”
0271,/ N

|4
02/58 «é@'

. Torvet

y 1002/241

10024221

o0e088S

1002/380
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Tegnforklaring
" Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt [J rpomrade 1 Rrpomrade
detaljregulering/mindre detaljregulering/mindre
endring endring
— RpOmréde vedtatt pa Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr.
bakkeniva
A Diverse Samferdsel Gatelys (belysningspunkt)
Gatelys (Lysarmaturt) ® Mast *  Skap
Bygningsdelelinje Bygningslinje o~ Lavebru
Mgnelinje ~"" Takkant A~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg o~ Veranda
I~ Godkjente byggetiltak ~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom
o~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . red RpGrense o~ RpFormalgrense
[ Kombinert bebyggelse og 7/ < RpGrense o~ RpFormalgrense
anleggsformal
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e RpRegulertHayde == Avkjgrsel - bade inn og /‘/ Bygg, kulturminner, mm som
utkjering skal bevares
s~ Byggegrense /‘/ Bebyggelse som inngér i b Bebyggelse som forutsettes
planen fiernet
~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje Regulert fotgjengerfelt
o~ Male- og avstandslinje [ Bevaring av bygninger og (] Offentlig bygg - barnehage
anlegg
= Kjoreveg 1 Gangveg [ catetun
[T Park [} Bestemmelsesomréde /. Bevaring kulturmiljg
| Bandlegging etter lov om SN Frisikt [0 Géardsplass
kulturminner
[ kombinert bebyggelse og [ Forretning/kontor/tjenesteyting 1 Veg
anleggsformal
1 Kjoreveg [ Fortau 1 Gangveg/gangareal/gagate
Hgydekurve
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Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 1002 ‘Bnr: 304 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 7
Adresse: Prestegaten 6l
Tonsberg 3126 TONSBERG Mélestokk
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 1:1000
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Strandlinje sjo
©@  Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedsSnr.
Gatelys (belysningspunkt)
Skap
Lavebru
Takoverbyggkant

Veranda

LA

Vegdekkekant
Fylkesvegboks

/\/

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Diverse

Gatelys (Lysarmaturt) [
Bygningsdelelinje

Mgnelinje o~
Taksprang o~
Annet vegareal avgrensning ~

Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

Anslétt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Samferdsel

Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

Seksjonseier(e): Petter hill

INFORMASJON OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr 1002 | 304 | 07
Tomten er eid/festet? Eiet
Er det mottatt nabovarsel fra nzerliggende Ja

eiendommer?

Tensberg Kommune
Hvis ja, hvem har sendt varsel? J

Folger det szerskilte forpliktelser med enheten? Nei
Huvis ja, hvilke?

Sameiets eiendom er forsikret i: Selskap: IF forsikringsselskap
Polisenr.: SP1000183.11.1
FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutg. pr mnd Kr. 2020,60

Eventuelle restanser pr. dato Kr. 0

Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. Renteutgift:

mnd
Avdrag:

hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter;
( g gog g ) Driftsutgifter: 2020,60

Andre faste kostnader som ikke inngar i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsforer? Nei

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det
er iverksatt tiltak som kan medfgre endring av disse
ber vi om at ny fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Er det sikringsfond? JA/NEI Selskap:
Hvis Ja: Avtalen lgper til:
Oppsigelsesvilkar:

Privatveg gatenavn . ! KpBestemmelseGrense ] KpBestemmelseOmréde
e KpBestemmelseGrense 2 KpBestemmelseOmrade A~ Hovedveg - P& bakken -
Navaerende
ad Sykkelveg - P& bakken - ~" Grense for arealformél ~~" Grense for faresoner
Néveerende
~" Grense for ~" Grense for stgysoner | Bandlegging etter lov om
gjennomfaringsoner kulturminner - Naveerende
/7 Ras- og skredfare /' 7/ Annen fare . Omforming
1 Bolighebyggelse - Navaerende B sentrumsformal - Naveerende [ Offentlig eller privat
tienesteyting - Naveerende
1 Veg - Naveerende [ BI&/grennstruktur - =20 Park - Fremtidig
Navaerende
— KpOmrade gjeldende Hoydekurve
24.02.2026 13:13:36 Det kan el eller i Side 2 av 2

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Andel fellesgjeld pr. dato/kr
Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

Vilkar fellesgjeld

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? Nei, det er
ikke fellesgjeld i sameiet

Dersom ja, hvor mye gjenstar av
nedbetalingstiden?

Dersom nei, nar begynner det a lgpe avdrag?

Dersom nei, hva blir de manedlige
follesk d etter

gsfri periode?

Felles formue? JA

Dersom ja, total formue i kr.? 314128 kr
Dersom ja, andelens andel formue i kr.? 9013
IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? Nei

Huvis ja, har denne andelen benyttes seg av
ordningen? JA/NEI

Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen p ikkerhet i borettsl.
eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN
Andeles renteinntekter kr. 11
Andeles renteutgifter kr. 133

PARKERING OG GARASJE

Medfolger det p-/g jepl 2 Nei

Bank:
Lanenummer:
Nedbet. dato:

Rentesats:
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Dersom ja, type *  Kopiavvedtekter/husordensregler Vedtekter for Sameiet Vekterkvartalet Tgnsberg Alt vedlikehold av tomten og pakostninger av innvendig fellesarealer pahviler sameierne i
. . . o fellesskap.
Dersom ja, hvordan blir kjsper eier av plassen? . Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/lan
. i X . . Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier a) Hver enkelt seksjon dekker kostnader forbundet med vedlikehold og evt. utskifting av
Er det mulig for el-bil lading? Nei vinduer/inngangsdgrer tilhgrende hver seksjon.
Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr. 1. Navn og Opprettelse
Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne pa e-post
DYREHOLD Sameiets navn er Vekterkvartalet Tgnsberg. Sameiet bestar av gnr. 1002, bnr. 304 i Tgnsberg
Kommune. Sameiet omfatter 3 separate bygningskropper med forskjellig alder og teknisk Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter eierseksjonsloven krever
Er dyrehold tillatt? Ja stand. samtykke fra styre eller sameiermgtet, ma ikke igangsettes fgr slik samtykke er gitt. Dette
Sameiet er opprettet ved seksjonering tinglyst 30 oktober 2013 og er reseksjonering i 2016. j i i itt ti il i X
Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet? . ! PP ) g tingly: ! : 4g ° ) g gjeld?r ser om l.)ygnlngsrt\yndlgheter:e har gltt tillatelse til igangsettelse S?knad eller
ameiet Vekterkvartalet Tgnsberg er oppdelt i 17 bolig- og 3 naeringsseksjoner. melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemeldingen kan sendes.
GODKJENNELSE/FORKJ@PSRETT/UTLEIE Adressen er : Storgaten 27A og B, Storgaten 29 A og Prestegaten 6 A tom J.
Er det forkjopsrett? Nei Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresse. Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad.
Dersom ja, antall dagers forkjopsrett: Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som gjelder
Foreligger det spesielle forhold knyttet til 2. Eiendommen fellesarealer og kostnader som ikke gjelder den enkelte bruksenhet. T{I dekning av
. . . felleskostnader fastsetter styre et akontobelgp som den enkelte sameier skal betale
utprevingen av forkjgpsretten, og ev. hvilke? . . . )
For hver seksjon er det fastsatt en sameierbrgk som bygger pa bruksenhetens areal. forskuddsvis per mnd.
Er utleie tillatt? Ja
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfatter av bruksenhetene med tilleggsareal a) Drift og vedlikehold (inkl. utskiftinger og pakostninger) av all bygningsmasse fordeles
Dersom ja, vilkar for utleie? er fellesareal. Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkl. bygninger og pa alle seksjoner etter sameierbrgk.
. ) N felles installasjoner forsvarlig ved like. Til fellesarealer hgrer bla. hele bygningskroppen med
Kreves styregodijenning av ny eier? Nei vegger, felles ytterdgrer og vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Vannrgr frem til For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes? stoppekran i hver bruksenhet, avlgp frem til forgreningspunkt pa soilrgr og elektrisk seksjons sameierbrgk.
ledningsnett frem til bruksenhetens sikringsskap. Det samme gjelder ogsa andre innretninger
GEBYR og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov. b) Fyringskostnader
Opplysninger kr. Sameiet har ett luft til vann aggregat som betjener samtlige seksjoner, unntatt
Eierskiftegebyr kr. 5000 3. Rettslig raderett over seksjonen. boligseksjonene i firemannsboligen og neeringsseksjonene, med egen stremmaler. Utgifter til
strgm, drift og vedlikehold av dette anlegget, samt kostnader forbundet med fakturering og
Ev. andre gebyr kr. Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og sameiets vedtekter, har den enkelte full avregning av disse kostnadene, skal dekkes av de seksjonene som er tilkoblet anlegget, etter
. . rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. sameiebrgk, jf. Punkt 2
Vilvi fa oversendt faktura pa ovennevnte gebyrer? Parkeringsplasser disponeres ihht tinglyste retter i skjgte pa hver enkelt seksjon. Styret fastsetter ett akontobelgp som faktureres sammen med felleskostnadene og som
Dersom nei, hvilken konto skal benyttes for avregnes en gang i dret.
overfaring? 8601.67.25813 4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer.
c) Egenandel forsikring
ANDRENVIKIGEOREIVSNINCERAVINIERESSEECR Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 8 benytte fellesarealene 3 o . . i
NY EIER R . ook - . . Ved benyttelse av Sameiets forsikring ved hendelse som har oppstdtt pa sameiers eget
til det de er beregnet eller vanlig bruk til, 8 for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og X 3 N 3
o " . bruksareal skal egenandelen viderefaktureres til den aktuelle sameieren. Dette gjelder f.eks.
forholdene. Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at det fgres til skade eller ) . .. )
X . ved vannlekkasje som oppstdr etter stoppekran som gar inn til bruksenheten.
ulempe for de andre seksjonseierne.
5. Vedlikehold, pakostninger og bygningsmessige endringer

| tillegg ber vi om & fa tilsendt: 7. Lovb og vedtektsk panterett

. Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning Det paligger den enkelte sameier & besgrge vedlikehold av bruksenheten og andre arealer

som sameier har enerett til 8 bruke, herunder innvendige flater pa balkonger/veranda. Sameiet har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av

. Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling sameieforholdet. Legalpante utgjgr grunnbelgpet i folketrygden (1 G) pr bruksenhet.
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8. Sameiermgte og styre

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgte der hver seksjon har 1 stemme.
Sameiermgte velger styre og styreleder. Styre bestar av 3 til 5 personer. Styreleder har det
overordnede ansvaret for driften av sameie. Hver seksjon har 1 stemme pa
generalforsamling.

Vedtatt pa sameiermgte/Arsmgte : Torsdag 25.04.24

Seksjonsnr. Navn

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Sameiet Vekterkvartalet Tansberg

Tensberg, 24.04.2025

Saker pa arsmetet:

1.

Valg av meteleder

- Heidi Senstad ble valgt som meteleder

Godkjenning av innkalling og dagsorden

- Innkallingen og dagsorden ble godkjent. Liste med oppmete er fert og vedlagt.

. Arsberetning til gjennomgang og godkjenning

- Arsberetningen ble gjennomgatt og godkjent

Fastsettelse av budsjett og felleskostnader

- Budsjettet ble fastsatt og godkjent. Felleskostnadene ble vedtatt gkt med 10%

- Styret skal na ut til uavhengig radgiver i forkant av prosjekt for utbedring av fukt i kjelleren.
Vi henter inn flere tilbud.

Valg av styre

- I forkant av arsmetet har Karsten fratradt sitt enske om 4 stille til gjenvalg.
Hakon Solberg ble valgt som styreleder
Kristian Paulsen ble valgt som styremedlem
Heidi Senstad ble valgt som styremedlem

Fastsettelse av honorar til styret

- Honorar til styret ble fastsatt til 50 000 fordelt 30 000 til styreleder og 20 000 til @vrige
styremedlemmer.

Alle punkter med enstemmig vedtatt.

Signatur

Hakon, Solberg

Arsregnskap 2024
Sameiet Vekterkvartalet T

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 000 883
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RESULTATREGNSKAP

SAMEIET VEKTERKVARTALET T@NSBERG
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad 1
Annen driftskostnad 1
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Arsresultat 2

OVERFZRINGER
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

SAMEIET VEKTERKVARTALET TONSBERG

2024

66 669
758 848
825517

57050
644944
701994

123523
106
4625
-4 519

119 004

119 004
119004

2023
133338
706 761
840099

57050
962 560
1019610

-179511

164
0
164

-179 347

-179 347
-179 347

SIDE 2

BALANSE

SAMEIET VEKTERKVARTALET TONSBERG
EIENDELER Note

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

OMLZPSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SAMEIET VEKTERKVARTALET TONSBERG

2024

18 020
61831
79 851

92724

172574

172 574

2023

137554
-1661
135893

9593

145 486

145 486

SIDE 3

BALANSE

SAMEIET VEKTERKVARTALET T@NSBERG

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 3 108171 -71673
Sum opptjent egenkapital 108 171 -71673
Sum egenkapital 2 108171 -71673
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 7353 -76 113
Annen kortsiktig gjeld 57 050 293272
Sum kortsiktig gjeld 64 403 217 159
Sum gjeld 64 403 217159
Sum egenkapital og gjeld 172574 145 486
Tensberg, 02.04.2025
Styret i Sameiet Vekterkvartalet Tansberg
Hakon Solberg Karsten van Herwaarden Kristian Nikolai Torvanger Paulsen
styreleder styremedlem styremedlem
SAMEIET VEKTERKVARTALET T@NSBERG SIDE4

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

VALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsérets slutt.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lannskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

L@NNSKOSTNADER

2024 2023
Lenninger 50 000 50000
Arbeidsgiveravgift 7050 7050
Sum 57 050 57 050

Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2023 0 0 -10833 -71673 -82 506
Avets resultat 119 004 119 004
Pr31.12.2024 0 0 -10833 47331 36 498
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Note 3 Fortsatt drift
Grunnlaget for styrets konklusjon om fortsatt drift er basert p& grunnlaget dagens drift er etablert pa, den
gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pé inntekter i arene som kommer.

Styret informerer samtidig om at det i 2025 vil lgpe kostnader for drenering av kjeller, og ferdigstillese av
ferdigattest for sameiet. Dette vil sannsynligvis gi sameiet negativ egenkapital i 2-3 ar fremover.

Resultatrapport

Sameiet Vekterkvartalet Tonsberg
01.01.2025 - 31.12.2025
Resultat (2025)

Regnskapskonto

Driftsresultat

3640 Felleskostnad
3645 Andel TV/Bredband
3646 Andel akonto strom
3900 Annen driftsrelatert inntekt

Annen driftsinntekt

Driftsinntekter

5099 Periodisering Styrehonorar
5330 Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling
5400 Arbeidsgiveravgift

Lonnskostnad
6340 Lys, varme
6380 Alarmanlegg drift/abon (brann,mv)
6421 Tripletex
6550 Driftsmateriale
6670 Uteomrader-Drift/Snorydding
6706 Regnskapstjenester Ressurs Regnskap
6707 AR Utover fastpris
6909 TV/Bredband
7500 Forsikringspremie
7740 Oreditferanser
7770 Bank og kortgebyrer
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget

Annen driftskostnad

Driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

8050 Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Finansinntekter
Netto finansresultat
Ordinzrt resultat for skattekostnad
Ordinzert resultat
Arsresultat
Overforinger
8960 Overforinger annen egenkapital
Sum overforinger

> Resultatrapport - 01.01.2025 -

2025

547168
103836
69605,
174
720783
720783

121266
2

6044
1204
522987
580037
140746

367
367
367
367
141114
141114
141114

141114
141114

. Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering

Lepenummer for forretning: 601518066

Vedlegg: Ja

w
z
2
H
s
I
b4
Q
o
w
m
(7]
§
Z

Rekvirent av tinglysing

950611839

Postboks 2410, 3104 TGNSBERG

w
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=
=
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Rekvirent(er) av forretning

994204555

Lyngveien 24, 3118 TONSBERG

Nye seksjoner

o
z

7112614
7112614
7712614

Boligseksjon

Nei

304

1002
1002
1002
1002
1002
1002
1002
1002

1002

0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704
0704

Nei

Boligseksjon

304

i

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nei

Nazringseksjon
Neeringseksjon
Naeringseksjon
Boiigseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

184 /2614
196 /2614
42512614

304

Nei

304

304

7512614
7712614

304

304

10372614
103 /2614
11372614
107 /2614
130/2614
14572614
17312614
96/2614

304

304

by

Nei

Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

1

304

1002
1002
1002
1002

Nei

12

304
304
304
304

304

Nei

inglyst: 05.11.2013

Nei

Nei

1002
1002
1002
1002

1002

Nei

16

Nei

Boligseksjon
Boligseksjon

113/2614
7512614

304

Nei

18
19

304
304

Nei

ot
o
©
~
~
~

Side 1av 2

01.11.2013 12.43

‘ Melding til tinglysing

el

Nei

Forméiskode
Boligseksjon

203/2614

<
(7]

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Side2av 2

01.11.2013 12.43
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Adresss  Kommuneutvikling - Geodata
Postboks 2410

Kommunens navn
TONSBERG

i e e =0 SR T Y7 )
BEGJARING OM ® OPPDELING | EIERSEKSJONER
| Begjesringsskjemast sendes t * O RESEKSJONERING o
| Organisasjonsnr
Tensherg kommune 950611839
T Postrri-sted ~ [Telefonnr

3104 TONSBERG 33348600

Gnr. Bnr. Festenr. Seks). nr.

_SoreaTEw 2+ 29
Lywevein 24 3§

JU ORT 7073

[Adk kodlc P

furk &

-

side2av4
6. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at:
- a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
oler
¢ ksjoneri gjelder dende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd,
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenheter | bygningen,
c) X i gir en av de enkelte
d) O bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er i med gjels a
allr
® det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven,
e) m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre

bruksenheter i eiendommen eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser

areal som skal iene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal
og omfatter ikke som er utleid til andre enn vaktmesteren,

hver hy del er en klart avg og del av en bygning
pa og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiel

hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten
og bad og WC er | eget eller egne rom,

oller
boligseksjonen er en fritidsbolig,

inngdrien jon bolig,

det er fastsatt vedtekter (Jf. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE
URIKTIG ERKLARING - JF STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190

Vedlegg skal vaere i A4 format. Det skal nummereres og alle sider i vedlegg skal ha pafert sidenummer.

Vedlegg som skal alltid falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonskart: kart som viser eiendommen og bygning(er) (ESL § 7, 2. ledd),
b)  Plantegningene over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er gi for
forslag til seksjoneringsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2 2. Ledd)
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing).
d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing).
e) ykke fra panthaver ved jonering (ESL §§ 12 og 13)

Dokumenter vedlagt denne begjaeringen: oitagine b

Hjemmelshavere (S-2011-101-003) ikke relevant

Underskrifter (S-2011-102-003) ikke relevant

Situasjonskart ikke relevant

Plantegninger ikke relevant

Oversikt over boligleiere ikke relevant

Vedtekter ikke retevant

Samtykke fra panthaver ikke relevant

FIRMAATIEST

sidedav4

7. Underskrifter [ Fiera hemmelshavere. For underskrifer se "Vediagg 2°

Sted og dalo

N ETYA [ - /
§ng.¢ w5 | Now LILU\ f/:/[[/ |

Ektefelle] registrert partner F

[Navn (med blokkbokstaver) [underskeitt

H

ifter - Styrets samtykke til reseksjonering ) =
O  Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
efler

O  Styret erklarer at har ket til (§30)
Sted og dalo [Navn (med blokKboksia, Underskeit
T

R e o) RS eh e | - A

[] Befaringen er foretatt

[0 Matrikkelbrev for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt
[\. Tillatelsen er inntatt nedenfor
O Tilatelsen folger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til g/reseksj ing er gitt for:

Gnr
los2-

o P Tor T
204 i Tonsberg kommune

Jnr

TINSBERG KOMMUNE

ot

GSMYNDIGHETEN
Dn oo
20 l"s 3104 TONSBERG

Tif. 38 34 86 80 Fax 33348601

sidedavd

8)
9)

10)

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/ reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing.

Det er I isasjt 'som skal brukes.

Feltet for ideell andel ulfylles dersom det er flere higmmelshavere. o
bollg; neering )

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med helle tall i teller og nevner.

B dersom tilleggsareal gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn og eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder
bade i bygning og grunn.

Det er bare rettstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her.

L etter § 25, forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett

som kommer i tillegg, Jf § 25, tredje ledd. Panterett inntatt | gir lkke

Ved kreves det fra partner nar

Etter eierseksjonslovens §12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering.

| de tilfeller hvor er innestar styret for at samtykke er innhentet, jf § 30.
Vedlegg 1 og 2 benyttes ved ifelt2 ( ) og felt 7 ( ).
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Utskrift - Situasjonskart

6570700 -

i Gootia
p
AN

C

65706008

2 07 B

Page 1 of 1

Dato: 1/11-2013

: Elendomsgrense, anslatt
— — . Elendomsgrense, ngyaktig
—Vannledning

——— Overvannsledning

—-—- Avigp felles

.. Spilivann

©T@NSBERG KOMMUNE Adresse: Prestegaten 6A, 3126 TONSBERG, med flere

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 1002/304/0/0 UTM32 Eurefs9
Tegnforklaring:

> Mur

A Gjerde M8lestokk 1:1000

O* Hekk

[ Bygg takkant - noyaktig beliggenhet
1”2 Bygg fasadellv - ansl4tt beliggenhet
[ Bygg fasadeliv - npyaktig beliggenhet

Kontroller mélestokk, rutenettet skal vasre 10cm x 10cm. Det tas forebehold om eventuelle fell efler mangler | kartet.

h ://karttons  .kommune.no/web’

Content/printSitkartVestfold.asp?Left=>5...

01.11.2013

Egne notater Prestegaten 61
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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