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Tilstandsrapport
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H gnr. 83,83, bnr. 37,31, snr. 0,0 Markedsverdi
1750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 319 m? BRA-i: 233 m?
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Tor Hakon Schjgrlien

Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no
47043 802
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20279-1990 Befaringsdato: 02.06.2026 Side: 4 av 41



Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA
Gnr 83 -Bnr 31
3448 NORDRE LAND

Beskrivelse av eiendommen
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2870 DOKKA Norsk takst

BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:
Boligeiendom med landlig beliggenhet i Nord-Torpa.
Omradet er spredt bebygget med boliger og
landbrukseiendommer.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.
Landsbyen Dokka ligger ca 24 km fra eiendommen der man
finner de fleste fasiliteter, Neerbutikk ligger ca 3,5 km fra
eiendommen og Torpa senter med skole, barnehage og
omsorgssenter ligger ca 7 km fra eiendommen.

Boligen inneholder blant annet 4 soverom, 2 bad og kjgkken.
Parkering i garasje og biloppstillingsplass pa eiendommen.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Boligen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma
paregnes en del oppgraderinger som naert forestdende.
Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav og
kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov for
umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Boligen er oppfert i 1939. Tilbygget med soverom og bad fra ca
1982 iht datering av tegninger.

Bygningen er oppfert over 1,5 etasje + kjeller.

Grunnmur av betong.

Etasjeskiller av trebjelkelag med dimensjonering og isolering fra
byggear.

Vegger over grunnmur er oppfgrt i trebindingsverk med utvendig
trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Kaldloft
med adkomst via luke i himling.

OPPVARMING: Boligen varmes opp med ved og strgm. Luft til
luft varmepumpe montert i stue.

ADKOMSTVEG:
Adkomst til eiendommen fra offentlig veg.

VANN:

Privat vann fra brgnn der vannledning er fgrt via kjeller til nabo
iht opplyst. Vann er felles med nabo.

Vann fra private drikkevannskilder ma pa generelt grunnlag
paregnes Igpende vedlikehold og ettersyn.

Anbefales pa generelt grunnlag at det sendes inn vannprgve for
a kontrollere kvalitet pa drikkevann.

AVL@P:

Eiendommen har privat avigp via septiktank, med overlgp til
spredegrgft.

Det er ikke opplyst om feil med avigpsanlegg, men private
avlgpsanlegg vil kreve vedlikehold og ved gkt eller endret bruk

Oppdragsnr.: 20279-1990

Befaringsdato: 02.06.2026

kan det vaere behov for oppgradering. Anleggets alder tilsier at
oppgradering ma paregnes som nzert forestaende.

TOMT:

Areal av tomt er iht kommunens webkart. Noe avvik mellom
opplyst og faktisk areal ma paregnes.

Tomten er tilnaermet flat/slakt skranet pa overflater.
Opparbeidelse med plen, grus og diverse beplantning.
Biloppstillingsplass pa eiendommen.

ST@YSONE:

Eiendommen ligger i gul stgysone iht det som fremkommer i
kommunens webkart. Dette medfgrer at det ma paregnes noe
stgy fra trafikken.

ARLIGE KOSTNADER:
Kommunale kostnader iht kommunens gjeldende satser.

Enebolig - Byggear: 1939

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med plater av metall fra 2009 pa midtre og 2005 pa
gang og deler av stue. Undertak av tre pa midtre del av tre.
Undertak ikke vurdert der det er lukket konstruksjon. Taktekkingen
er besiktiget fra bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker
adkomst til tak ved befaring. Tilstand er derfor vurdert ut fra det
som synes fra bakken.

Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Heldekkende beslag montert pa
pipe.

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er
foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og
innvendig ved befaring.

Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft pa den midtre delen
og tilbygget del fra 1980 tallet.

Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull/flis og
sydde matter.

Loft er vurdert via luke i himling pa opprinnelig del og via dgr pa
soveom pa tilbygget del.

5 vinduer med isolerglass fra 2012.

Vinduer med enkle glass fra byggear og vinduer med isolerglass fra
1980 tallet.

Ytterdgr fra ca 2005.

Terrassedgr med isolerglass fra 1982.

Veranda utenfor stue med gulv fra 2017/18 iht opplyst. Bjelkelag
under er eldre, men ukjent alder.

Oppfert pa pkt fundamenter med trebjelkelag over. Rekkverk av tre
der dette enkelt kan tas ned vinterstid for @ unnga at sng raser ned
fra tak pa rekkverk.

Trapp av tre til veranda.

INNVENDIG Ga til side

Gulv har overflater av laminat, belegg og heltregulv som er malt.
Vegger har overflater av trepanel, malte plater/panelplater.
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Himlinger har overflater av malte/folierte plater og trepanel.
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.
Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i
boligen og ut fra det som var synlig fra undersiden i underliggende
etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha
skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur. Eksakt
tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Sotluke plassert i kjeller.

Vedovn montert i gang 1. Etg., gang 2. Etg. og pa kjgkken. Peis med
innsats pa spisestue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted
er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved
befaring og evt. opplyst av eier.

Kjeller i boligen med adkomst via trapp fra 1. Etg.

Kjeller har betonggulv og muroverflater.

Kjellerrom under tilbygget del fra 1980 tallet. Adkomst via luke i
grunnmur.

Vanskelig tilkomst til kjellerrom medfgrte at dette rommet ble
vurdert fra lukeomrader.

TG satt ut fra synlig tilstand.

Trapp av tre mellom etasjer.

Dgrer av tre og fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad 2. Etg:

Badet har ukjent alder.

Overflater pa gulv av belegg.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med dusjsone som er avgrenset med oppkant og
servant med skap.

Ventilasjon via ventil.

Rommet varmes opp med straleovn pa vegg.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av
arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Bad 1. Etg:

Badet er fra 1980 tallet.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av baderomsplater.

Badet er innredet med servant, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via ventil.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av
arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

KIGOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra 2013.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask.

Oppvaskemaskin, komfyr og kjgleskap montert pa kjgkken.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr av metall med stoppekran plassert i kjeller.

Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at
ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20279-1990
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av bygningen ut fra det som synes ved befaring. Lgpende vurdering
av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Vannpumpe plassert i kjeller.

Luft til luft varmepumpe plassert i stue med ukjent alder.
Bereder er plassert i kjeller.

Boligen har el. anlegg som er Igpende vedlikeholdt og oppgradert
etter behov for eier.

Sikringsskap er plassert pa vegg i gang 2. Etg. og inneholder
skrusikringer.

El. anlegget er kun visuelt besiktiget og det anbefales alltid pa
generelt grunnlag gjennomgang med fagmann for ytterligere
kontroll av anleggets tilstand.

El. kontroll fra 2017 fremlagt ved befaring.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering fra byggear.

Grunnmur av betong og sparestein.

Terreng rundt grunnmur er tilnarmet flatt/slakt skranet.

Vannrgr av plast med ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast med ukjent alder.

Vann er tilkoblet privat brgnn.

Avlgp er tilkoblet privat avigpsanlegg med spredegrgfter.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak
vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Septiktank av glassfiber pa eiendommen. Septiktank og
spredegrofter er antatt fra byggear.

Det er ikke opplyst om nedsatt funksjon pa avlgpsanlegget, men ut
fra alder ma det ved gkt eller endret bruk paregnes
oppgradering/vedlikehold av anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper,
veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold,
brannteknisk og elektrisk anlegg om det er behov for ytterligere
undersgkelser av dette.

G til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 319 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 233 m?

Totalpris 1750000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er ikke oversendt plantegninger av kjeller og 2. Etg.
Trapperom til kjeller er tegnet inn som matbod.

Bod med adkomst fra soverom er ikke tegnet inn pa
oversendte plantegninger.

Det anbefales a kontakte kommunen for a fa informasjon om
hva som ma til for a fa godkjent endringene fra tegninger som
er oversendt av kommunen.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger av garasje er ikke oversendt og finnes sannsynligvis
ikke i kommunens register.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kostnadsestimater er beregnet pa skjgnn ut fra det som var
synlig ved befaring. Avvik i kostnadsestimater ma paregnes da
alle forhold ikke er kjent samt at evt. standard pa tiltaket vil
medfg@re variasjoner i kostnadsestimat. Det er kun punkter som
er gitt TG 3 som er kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2
kan likevel matte paregnes kostnader som neert forestaende.
Tilleggsbygninger er ikke omfattet av avhendingsloven og disse
bygninger er derfor kun generelt beskrevet og ikke gitt
tilstandsgrad pr. bygningsdel slik som hovedbygning. Bilder som
er satt inn i rapporten er kun for a vise enkelte skader. Dette
betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet bygningsdel er
eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun for a vise noen
av skader og vedlikeholdsbehov som er observert ved befaring.
Undertegnede er ikke fagmann pa elektriske anlegg og dette er
kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.

For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med El-
Takstmann. Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg
og dette er kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med
fagkyndig.

Kontroll av planhetsavvik pa gulv er ikke utfgrt i alle rom. Det er
kun 2 rom som er vurdert og det kan derfor forekomme
skjevheter utover det som er kommentert i takst da det ikke er
flyttet pa mgbler eller annet inventar for 8 male skjevheter i
alle rom.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o
o
0 Innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
o
o

((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Taktekking Gé til side
@ Utvendig > Taktekking - 2 Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
02.06.2026 Side: 8 av 41



Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 83 - Bnr 31 Bjgrkelykkja 46 |\ I I
3448 NORDRE LAND 2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Gatilside ikke utfgrt med radonsperre.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
© utvendig > Vinduer - 2 Ga til side trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
©  utvendig > Dgrer Gatil side rekkverk i innvendige trapper.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA Lie Bygg & Takst AS

Gnr 83 -Bnr 31 Bjgrkelykkja 46 l I I

3448 NORDRE LAND 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1939 Opplyst byggear av eier ved befaring.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma péaregnes noe vedlikehold og oppgraderinger som naert forestaende bla. grunnet
alder.

Tilbygg / modernisering

1982 Tilbygg Bygget pa soverom og bad ca 1982 iht datering av tegninger
2004 Tilbygg Gang og deler av stue
2009 Modernisering Taktekking pa den opprinnelige delen og tilbygget del fra 1980 tallet.
2019 Modernisering Montert luft til luft varmepumpe i stue
UTVENDIG
Lk Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med plater av metall fra 2009 pa midtre og 2005 pa gang og deler av stue. Undertak av tre pa midtre del av tre. Undertak ikke vurdert der
det er lukket konstruksjon. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker adkomst til tak ved befaring. Tilstand er derfor
vurdert ut fra det som synes fra bakken.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Dekkbord har rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Dekkbord med rateskader ma paregnes utskifting.
TG satt ut fra alder og nevnte punkter.
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Gnr 83 -Bnr 31 Bjgrkelykkja 46 l I I
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Tilstandsrapport

Rateskade i dekkbord

Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking av metallplater med ukjent alder pa utbygget del av stue. Undertak er ikke vurdert grunnet at konstruksjonen er lukket. Dekkbord av tre
montert. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker adkomst til tak ved befaring. Tilstand er derfor vurdert ut fra det
som synes fra bakken.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Overflater har slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.

Taktekking pa utbygget del i stue

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr av metall. Heldekkende beslag montert pa pipe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
¢ Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Lokalt ikke montert takrenner og nedlgp.
Rust i overflater observert.

Konsekvens/tiltak
* Nye renner og nedlgp ma monteres
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Tilstandsrapport

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Anbefales at sngfangere monteres pa alle sider. Sng og is skal ikke medfgre fare for ras pa omrader der personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet
rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk avsperret. Ved ettermontering av sngfangere ma
konstruksjonens dimensjonering vurderes ngye slik at takkonstruksjonen taler sngbelastning. Ru takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere hvis
vinkel pa tak er brattere enn 27 grader. Glatte takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere uavhengig av takvinkel.

Montering av takrenner og nedlgp der dette ikke er utfgrt ma paregnes sammen med utskifting av renner der disse har store deformasjoner.

Det er kun utskifting av de renner som er gitt TG 3 pga skader og montering av renner og nedlgp der dette ikke er utfgrt er kostnadsestimert utskiftet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

| |

Bulker i forkantbeslag

Skader i takrenner og rust i beslag

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er foretatt inngrep i konstruksjonen.
Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og innvendig ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Treverk er stedvis naert terreng som medfgrer gkt risiko for fuktskader.
Panel er malingsslitt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ved evt utskifting av panel og/eller etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht dagens anbefalinger. Panel er montert etter normal
utfgrelse for byggear og det er ikke observert skader som fglge av darlig lufting bak panel. Det er derfor ikke behov for umiddelbare tiltak.
TG satt pa bakgrunn av nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Treverk naert terreng Malingsslitt panel

Ikke lufting under paﬁel

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft pad den midtre delen og tilbygget del fra 1980 tallet.
Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull/flis og sydde matter.

Loft er vurdert via luke i himling pa opprinnelig del og via dgr pa soveom pa tilbygget del.
Vurdering av avvik:

» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Eldre takkonstruksjoner har vanligvis darligere lufting og isolering enn dagens utfgrelse. Dette kan medfgre varmegjennomslag fra innvendig i bygningen til

utvendig takflate. Varmegjennomslag medfgrer vanligvis noe ising pa tak og kan medfgre kondensering inne i konstruksjonen. TG satt pa bakgrunn av
alder og nevnte punkter.

NN = k4
Flis som isolering av takkonstruksjon pa opprinnelig del Isolering med mineralull pa tilbygget del fra 1980 tallet.

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppbygget av sperrer i tre pa tilbygget stuedel og gang samt over utbygget del i stue.
Konstruksjonen er lukket og isolering kan ikke vurderes.
Eksakt tilstand lar seg ikke vurdere uten inngrep i konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er avvik:
Opplyst av eier at det er noe luftlekkasje i overgang mellom himling og vegg pa stue i tilbygget del. Dette kan medfgre noe trekk i dette omradet vinterstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Tiltak med isolering i overgang mellom himling og vegg anbefales der det er opplyst om noe darlig isolering.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Vinduer

Beskrivelse
5 vinduer med isolerglass fra 2012.

Vinduer - 2

Beskrivelse

Vinduer med enkle glass fra byggear og vinduer med isolerglass fra 1980 tallet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid for isolerglass er utgatt og punkteringer kan derfor forekomme i naer fremtid. Ingen indikasjoner pa punkteringer
ved befaring, men dette kan i noen tilfeller vaere vanskelig a avdekke grunnet lysforhold. Det ma paregnes at isoleringsevne av vinduer er darligere enn nye
vinduer i dag. Observert noe overflateslitasje pa vinduer. Lokalt observert sopp i overflater ved befaring.

Utforinger er lokalt ufagmessig montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder og nevnte punkter tilsier at utskifting av vinduer ma paregnes som nzert forestdende. TG satt ut fra alder og nevnte punkter.

Slitte vinduer Estetisk ufagmessig utfgrelse av utforinger rundt vindu

Dorer

Beskrivelse

Ytterdgr fra ca 2005.
Terrassedgr med isolerglass fra 1982.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer er eldre og har utlevd mer enn halvparten av forventet brukstid. Observert noe slitte overflater ved befaring.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder og nevnte punkter ma det paregnes utskifting av dgr som nzert forestdende. TG satt ut fra alder og nevnte punkter.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Veranda utenfor stue med gulv fra 2017/18 iht opplyst. Bjelkelag under er eldre, men ukjent alder.
Oppfegrt pa pkt fundamenter med trebjelkelag over. Rekkverk av tre der dette enkelt kan tas ned vinterstid for & unnga at sng raser ned fra tak pa rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Observert skjevheter i gulvkonstruksjon og rekkverk som skyldes setninger i grunn/bevegelse etter arstider.
Overflater er noe slitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppretting og stabilisering av fundamenter anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Toppbord ikke montert

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av tre til veranda.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk i trappen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk anbefales montert i trapp.
TG satt ut fra at det ikke er rekkverk i trapp.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Trapp uten rekkverk

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv har overflater av laminat, belegg og heltregulv som er malt.
Vegger har overflater av trepanel, malte plater/panelplater.
Himlinger har overflater av malte/folierte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis noe slitasje/skader og enkelte ungyaktige avslutninger av overflatearbeider observert.
Pabegyndt montering av panelplater utenpa trepanel i ett soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og noe oppussing ma paregnes.
TG satt ut fra nevnte punkter og alder.

Slitasje/skader i overflater Ufagmessig avslutning mellom dgrapning og panelplater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket. Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i boligen og ut fra det som var synlig
fra undersiden i underliggende etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur.
Eksakt tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Noe fuktmerker pa undersiden av gulvkonstruksjon mot kjeller som indikerer hgy fuktighet i kjeller.
Lokal rate pa trepanel som er montert pa undersiden av bjelkelag i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Lokale utbedringer anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Fukt i treverk pa undersiden av gulvkonstruksjon mot kjeller

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Sotluke plassert i kjeller.

Vedovn montert i gang 1. Etg., gang 2. Etg. og pa kjgkken. Peis med innsats pa spisestue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved befaring og evt.
opplyst av eier.

Opplyst at pipe ble rehabilitert med nytt rgr innvendig i 2009.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sprekt plate inne i peisovn som ma paregnes utskifting.

Plate pa gulv under vedovner er ikke montert 30 cm foran ilegg. Fliser under vedovn i gang er noe lgse.
Bekkutslag under sotluke og feieluke er fra fgr det ble satt inn nytt rgr i pipe i 2009 iht opplyst av eier.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa rehab av pipe i 2009 og det anbefales om mulig at dette fremskaffes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av nevnte punkter over anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter og alder.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller i boligen med adkomst via trapp fra 1. Etg.
Kjeller har betonggulv og muroverflater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
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Tilstandsrapport

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er observert en del fukt i kjellergulv og pa overflater av grunnmur som skyldes sviktende drenering og fuktsikring.

Noe hgy fuktighet i kjeller ved befaring.

De fleste kjellere i eldre boliger ble bygd uten nevneverdig fuktsikring eller isolasjon, og var kun egnet som grovlager. Selv med utvendige fuktsikringstiltak
kan gamle fundamenter fortsatt sta i kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og kapilleerbrytende underlag er vanskelige a
utbedre.

Treverk ned mot gulv i kjeller har lokale rateskader. Rateskadet treverk ma paregnes utskiftet.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Tiltak med drenering og fuktsikring ma vurderes som neert forestaende da det er observert indikasjoner pa fuktvandring i grunnmur samt alder pa
drenering. Selv om det dreneres rundt eldre boliger kan likevel noe fukt i grunnmur og kjellergulv forekomme grunnet manglende fuktsikring mellom
fundamenter og kjellergulv som er vanlig for eldre boliger. Dette medfgrer kapilaert fuktopptak fra grunn da betong har kapilaert fuktopptrekk. TG satt ut
fra alder og nevnte punkter.

Hgy fuktighet pa undersiden av gulvkonstruksjon mot kjeller som skyldes
hgy fuktighet i kjeller.

Krypkjeller

Beskrivelse

Kjellerrom under tilbygget del fra 1980 tallet. Adkomst via luke i grunnmur.
Vanskelig tilkomst til kjellerrom medfgrte at dette rommet ble vurdert fra lukeomrader.
TG satt ut fra synlig tilstand.
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Tilstandsrapport

Luke til kjellerrom under tilbygget del fra 1980 tallet.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre mellom etasjer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke montert handlist pa vegg i trappen.
Rekkverk er malt til 75 cm. Dagens krav til rekkverk i trapper er 90 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert handlist pa vegg og hgyere rekkverk.
TG satt ut fra nevnte punkter.

€

Ikke montert handlist pa vegg

il

Innvendige trapper - 2

Beskrivelse
Trapp av tre til kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke rekkverk i trappen og det er enkelte skader i trappen.
Lokal rate i nedre del av trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer av trapp samt montering av rekkverk anbefales for a lukke avviket.

Rateskadet treverk ma paregnes utskifting.
TG satt ut fra at det ikke er rekkverk i trappen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Rate i nedre del av trapp

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Dgrer av tre og fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Lokalt ikke montert utforinger og lister rundt dgr mellom soverom og bod.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Montering av utforinger og lister ma paregnes der dette ikke er utfgrt.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Ikke montert lister og utforinger

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er iht opplyst av eier fra slutten av 1980 tallet.
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Tilstandsrapport

Overflater pa gulv av belegg.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med dusjsone som er avgrenset med oppkant og servant med skap.

Ventilasjon via ventil.

Rommet varmes opp med straleovn pa vegg.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vadtrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav. En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder og nevnte punkter over. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Badet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Lgse fliser i dusjsone Lgse fliser i dusjsone

Lgse fliser i dusjsone Lgse fliser/skader i dusjsone

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er sveert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er fra slutten av 1980 tallet.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av baderomsplater.

Badet er innredet med servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.
Ventilasjon via ventil.
Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Badet ma paregnes renovering i sin helhet som nzert forestaende.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Datering av tegninger
for tilbygget del

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har overflater av baderomsplater. Himlinger har overflater av malte/folierte plater.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Datering av tegninger
for tilbygget del

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt pa vegger er passert. Det er ikke montert sokkellist pa baderomsplater. Baderomsplater kan trekke
noe fukt i nedkant og sokkellist skal derfor vaere montert. Vindu er plassert innenfor det som er definert som vatsone, men det er dusjvegg mellom
dusjsone og vindu som begrenser skaderisiko.

Hull i vegg etter tidligere montert rgr fra tgrketrommel.

Sprekker mellom baderomsplater medfgrer at det kan trekke inne fukt mellom plater hvis plater belastes med vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dusjdgr pa kabinett avgrenser dusjsone mot vindu og det vil vanligvis ikke vaere stor risiko for fuktskade, men vindu er plassert i vatsone da vatsone pr.
definisjon er 1 m til siden for dusjdgrer i vatrom. Dette kan i ytterste konsekvens medfgre kapilaervandring bak fliser som igjen over tid kan medfgre
fuktskader. Anbefales tiltak i nedkant av baderomsplater for & unnga fuktopptrekk i plater.

Tetting av hull i vegg anbefales.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Hull i vegg etter tidligere montert tgrketrommel Ikke sokkellist og sprekker i skjgter pa baderomsplater

Vindu plassert i dusjsone/vatsone
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1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har overflater av fliser som er lagt over tidligere gulvbelegg.
Fall mot sluk er malt med laser. Fall er malt fra gulv ved terskel pa dgr til sluk i dusjsone.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Datering av tegninger
for tilbygget del

Vurdering av avvik:
* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Fliser har lokalt Igsnet i overgang til dgr pa badet.
Sprekker i fliser og fuger observert.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Sprekte fliser ma paregnes utskiftet og det ma paregnes a lime tilbake fliser der disse har lgsnet.
Sprekker i fliser og lgse fliser/fuger skyldes noe ustabilt underlag.
TG satt ut fra nevnte punkter.

B

.22
i

Sprekte fliser

Sprekte fuger mellom vegg/gulv

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i dusjsone. Sannsynligvis gulvbelegg under fliser pa gulv som er tettesjikt pa gulv. Tettesjikt pa vegger bestar av baderomsplater.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Datering av tegninger
for tilbygget del

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

Alder pa belegg under fliser tilsier at dette kan ha sprekker som medfgrer utettheter i gulv selv om det ikke er observert indikasjoner pa lekkasje ved
befaring.

Direkte avilgp gjennom gulv fra kabinett.

Sprekker mellom baderomsplater medfgrer at det kan veere utettheter mellom baderomsplater.

Konsekvens/tiltak
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
o Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Badet ma paregnes renovering i sin helhet som naert forestaende.

Bad er mest sannsynlig ikke vanntett i alle vatsoner.

TG satt ut fra utettheter rundt gjennomfgringer da det er dette som medfgrer TG 3 i rapporten. Det ma likevel paregnes renovering av badet i sin helhet
som nzrt forestaende grunnet nevnte punkter over.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sluk i rommet Utett rundt gjennomfgringer under vask
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin i rommet.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Datering av tegninger
for tilbygget del

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering.

Arstall: 1982 Kilde: Andre opplysninger: Datering av tegninger
for tilbygget del

Vurdering av avvik:
 Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
 Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

TG satt grunnet at det er naturlig ventilering av vatrommet.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstatende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
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Tilstandsrapport

oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning montert 2013, innredningen er tidligere brukt.
Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask.

Oppvaskemaskin, komfyr og kjgleskap montert pa kjgkken.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(1) Vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av metall med stoppekran plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Observert noe irr pa rgrkoblinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

TG satt ut fra alder.
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Tilstandsrapport

Stoppekran i kjeller Stoppekran i kjeller

Irr pa rgrkoblinger i kjeller

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr innvendig bestdr av: Plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk av bygningen ut fra det
som synes ved befaring. Lgpende vurdering av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Vannpumpe plassert i kjeller.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmesentral

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe plassert i stue med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG satt ut fra alder.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert i kjeller.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
TG satt ut fra alder.

Bereder tilkoblet med stikkontakt i kjeller

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har el. anlegg som er Igpende vedlikeholdt og oppgradert etter behov for eier.
Sikringsskap er plassert pa vegg i gang 2. Etg. og inneholder skrusikringer.
El. anlegget er kun visuelt besiktiget og det anbefales alltid pa generelt grunnlag gjennomgang med fagmann for ytterligere kontroll av anleggets tilstand.
El. kontroll fra 2017 fremlagt ved befaring.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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Tilstandsrapport

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Lokalt observert Igse ledninger og Igse kontakter som ma paregnes utbedring.

Pa generelt grunnlag anbefales det gjennomgang av el. anlegg med el. fagmann for ytterligere informasjon og detaljer om anlegget.

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el. anlegger i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller godkjent el.
kontrollgr. Dette for a avdekke evt feil som ma paregnes utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der overflater er synlige ved befaring

og det er ikke foretatt malinger.

Sikringer i sikringsskapa Skade i kontakt kjeller og Igs ledning
TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Observert en del saltutslag og fuktskjolder pa grunnmur fra kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Ny drenering og fuktsikring ma paregnes som naert forestaende.
TG satt ut fra nevnte punkter.

SR
Fukt i grunnmur og kjellergulv

o SRk

Fuktskjolder saltutslag pa overflater av grunnmur

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong og sparestein.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Sprekker i overflater av grunnmur observert ved befaring. Dette indikerer setninger i grunn.
Observert en del fukt i overflater som skyldes sviktende drenering og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.
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niH”/i‘i

KAt L D

Avflassing pa overflater av grunnmur utvendig Sprekker i grunnmur

Sprekker i muf

Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng rundt grunnmur er tilnaermet flatt/slakt skranet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terreng rundt grunnmur er tilneermet flatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terreng skal ha skranende fall ut fra grunnmur og da med anbefalt fall pa min 3 cm pr m og 3 m ut fra konstruksjoner hvor overflatevann ledes bort fra
grunnmur. Der det er mulig a etablere kraftigere fall, sa anbefales dette. Noe justering av terrengforhold ma péaregnes som nzert forestdende.
TG satt ut fra tilstand.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast med ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast med ukjent alder.

Vann er tilkoblet privat brgnn som er felles med nabo. Vannledning fra brgnn er fgrt via kjeller til nabo (Synnfjellvegen 96).
Avlgp er tilkoblet privat avligpsanlegg med spredegrofter.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Alder tilsier at oppgradering av utvendige nedgravde vann og avlgpsrgr ma paregnes som nzert forestdende. TG satt ut fra alder.
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Q162 Septiktank

Beskrivelse

Septiktank av glassfiber pa eiendommen. Septiktank og spredegrgfter er antatt fra byggear.
Det er ikke opplyst om nedsatt funksjon pa avigpsanlegget, men ut fra alder ma det ved gkt eller endret bruk paregnes oppgradering/vedlikehold av
anlegget.

Arstall: 2002 Kilde: Andre opplysninger: Eksakt alder er ikke
kjent, men opplyst at septiktank og
spredegrgfter er fra mellom 2000-2006.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Private avlgpsanlegg vil matte ha vedlikehold. Nedsatt funksjonalitet kan medfgre fare for forurensning. Det er ingen opplysninger om at avlgp har
redusert funksjon, men eldre anlegg ma i de fleste tilfeller paregnes rehabilitering.

Det er lovpalagt a sgrge for at avlgpsanlegget oppnar fastsatte rensekrav, og dette er huseiers ansvar.

Alvorlighetsgraden for utslipp av urenset kloakk fra mennesker er stor. Det kan inneholde farlige bakterier, parasitter og virus, og i tillegg fgrer det til
begroing i

bekker og elver, som videre fgrer til oksygentap og pavirker livet i vannet negativt. TG satt ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper, veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold, brannteknisk og elektrisk
anlegg om det er behov for ytterligere undersgkelser av dette.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar

1990 Bygningen er iht opplyst oppfert pa 1990
tallet.

Standard

Bygningen har en enkel standard.

Vedlikehold

Bygningen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma paregnes
noe vedlikehold og oppgraderinger som naert forestaende bla. grunnet
alder.

Beskrivelse

Garasje pa eiendommen som er oppf@rt pa grunnmur av betong. Sprekker i overflater av grunnmur indikerer noe setninger i
grunn. Pukk pa grunn i garasjerom.

Vegger er oppfe@rt i bindingsverk av tre med utvendig trepanel. Vippeporter av tre til garasjerom og dgrer av tre til boder.
Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Pulttakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater pa tilbygde
deler.

Garasjen er noe slitt og har enkelte setningssprekker i grunnmur og ma pa bakgrunn av dette og alder paregnes noe vedlikehold.
TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt nivda med hovedbygning med tanke pa tilstand. Ytterligere feil
utover det som er opplyst kan derfor forekomme.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2006 Tilbygg Bygget pa skale

2008 Tilbygg Bygget pa nedre lagerrom som tidligere har veert benyttet som hundehus
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

233 m?/233 m?

Enebolig: 2 Bad, 3 Gang, 4 Soverom, Kjgkken, Stue,
Spisestue, Vindfang, Trapperom, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 86 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Boligeiendom med landlig beliggenhet i Nord-Torpa.

Omradet er spredt bebygget med boliger og landbrukseiendommer.
Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.

Markedsverdi

Kr 1 750 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1750 000

Konklusjon markedsverdi 1750 000

Landsbyen Dokka ligger ca 24 km fra eiendommen der man finner de fleste fasiliteter, Neerbutikk ligger ca 3,5 km fra eiendommen og Torpa
senter med skole, barnehage og omsorgssenter ligger ca 7 km fra eiendommen.

Boligen inneholder blant annet 4 soverom, 2 bad og kjgkken.

Boligen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma paregnes en del oppgraderinger som nzert forestaende.

Eiendommen ligger i et omrade med noe varierende etterspgrsel, og omsetningstiden kan variere en del ut fra type eiendom og standard.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet eller omrader med tilsvarende popularitet.

Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM U c(’_lg_; :)I konzarcal
2.Etasje 62 62
1. Etasje 116 116 24
Kjeller 55 55
SUM 233 24
SUM BRA 233
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Ftasje Bad, gang, soverom, soverom 2,

soverom 3

Kjpkken, bad, soverom, stue, spisestue,
1. Etasje gang, vindfang, trapperom til kjeller,
mellomgang/klesbod

Kjeller 3 boder /kjellerrom

Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e. Alle arealer
innvendig i boligen er medtatt som BRA-i.

Apent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder veranda.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

Kjeller har takhgyde pa ca 1,91 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er ikke oversendt plantegninger av kjeller og 2. Etg.
Trapperom til kjeller er tegnet inn som matbod.
Bod med adkomst fra soverom er ikke tegnet inn pa oversendte plantegninger.
Det anbefales a kontakte kommunen for 3 fa informasjon om hva som ma til for a fa godkjent endringene fra tegninger som er
oversendt av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Plan 86 86
Ssum 86
SUM BRA 86

Oppdragsnr.: 20279-1990 Befaringsdato:  02.06.2026 Side: 36 av 41



Gnr 83 -Bnr 31 Bjgrkelykkja 46
3448 NORDRE LAND 2870 DOKKA Norsk takst

Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA Lie Bygg & Takst AS l I I

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Plan Garasje, bod, bod 2

Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst.
Arealer av tilleggsbygninger som garasje, uthus, anneks ell. er definert som BRA-e i ny standard sa lenge bygningen ikke innehar alle
bruksfunksjoner.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger av garasje er ikke oversendt og finnes sannsynligvis ikke i kommunens register.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.6.2026 Tor Hakon Schjgrlien Takstingenigr

Ida Beate Strgmsjordet Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 83 37 0 424 m? Kommunens webkart Eiet
(beregnet areal)

Adresse

Synnfjellvegen 102
Hjemmelshaver
Ida Beate Strgmsjordet

Kommentar
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik mellom opplyst areal og faktisk areal ma
derfor paregnes.

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 83 31 0 2725.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Synnfjellvegen 98

Hjemmelshaver
Ida Beate Strgmsjordet

Kommentar
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik mellom opplyst areal og faktisk areal ma
derfor paregnes.

Eiendomsopplysninger

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2016 - 2027 er gjeldende for eiendommen.
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Informasjon om
eiendommen gitt av eier Gjennomgatt Nei
ved befaring

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei

Kommunale opplysninger

. . Gj att Nei
gjeldende eiendommen Jennomega ©!

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Tilstandsrapport er godkjent av eier/oppdragsgiver pr. mail etter gjennomlesning av

1 05.06.2026
rapportutkast.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20279-1990

Befaringsdato: 02.06.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JL2229

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA

mcoii

Dato for energimerking Merkenummer >
04.06.2026 Energiattest-2026-307293

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 157800302

Gardsnummer Bruksnummer

83 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype - .
1939 Enebolig Beregnet vektetl Ievert. efnergl i no.rmert kI|n.1a er et nﬂkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
233,0 m? 178,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
363,78 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
¢l ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
458,12 kWh/m? 81 545 kWh

Naturlig ventilasjon
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Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA
v—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Egenerklaering

Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA 01 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Synnfjellvegen 98 Synnfjellvegen 98

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Hatt 50% av boligen siden august 1997. Eid hele boligen siden 2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg bodde ikke her mellom juli/august 2006 til midten av august 2008. Da bodde min eksmann her.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Stremsjordet, |da Beate

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Feil med varmekabler pa badegulv. Skiftet ca 2000

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2000

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skiftet varmekabler. Min eksmann sier det var TorpaEl. Jeg har ikke papirer pa den jobben. Min eks er usikker pd om han har
de.

215 Hvilket firma utfertejobben?
TorpaEl installason

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

[l (X] Nei

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Min eksmann lafliser

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2012

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Side 2



Skiftet vinduer pa kjekken og bad i 1 etagie. Utfart av Knut og Kasper's Hytteservice

421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Argall
2012
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufagleat
4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet vinduer pa kjekken og bad i 1 etagie. Utfart av Knut og Kasper's Hytteservice
431  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
432  Arsall
2013
4.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet vindu pa gang og soverom oppei 2 etage. Utfart av Knut og Kasper's
Hytteservice
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Svidd ledning inn p& hovedsikring
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2018

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Ordnet ledning i sikringsskapet pga svidde ledninger. Usikker pa arstall men mellom 2018 og
2021,

10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Vokks

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Brenn
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrgr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker
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17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk i mur i kjeller

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Etter pipebrann ble det satt ned stélrar

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus parom innenfor soverom 2 etasie og pa taket over smal stuedel

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Sopp pavindu p& soveromi 2 etase .

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettdaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Jaa  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonmaling?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35214982
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Eiendomsgrenser

°
a I I l b l fq Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 3448 Nordre Land Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom: 3448/83/31/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

505,
205

"

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 23.4.2026
Punktfeste
crn  —a LI E
' A

/

©) Geodata AS, Kantverket, Gepvekst og kommunene

@ 87217,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



SITUASJONSKART

Gnr: 83 Bnr: 31 Fnr: 0
Adresse: Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

NORDRE

LAND Dato: 28/4-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

- N 7 T~

3 Tegnforklaring % / J\. :

% ,"\J" Hovedveg - P4 bakken - Navarende Y 'l\
| ,"\J"f Samleveg - Pa bakken - Navarende / 2 ‘ @ﬂ
S ™\ Rod sone iht T-1442 / 22N
™. Gul sone iht T-1442 N A\
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navearende

| N\

= ANRENNZ G E

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.



Nordre Land kommune 28.04.2026
Kommunenr.: 3448

Postadresse: Postboks 173

Postnr./-sted:2882 DOKKA

Telefon: 61 11 60 00

Telefaks: 61 11 60 01

Email: postmottak@nordre-land. kommune.no
Hjemmeside: http://www.nordre-land.kommune.no/

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 83 Bnr.: 31 Fnr.: Snr.:

Adresse:  Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA

1350 Gjeldende regulering/kommuneplan med bestemmelser

Eiendommen ligger der kommuneplanens arealdel er gjeldende og er avsatt til LNFR formal (Lanbruks, natur og
friluftsformal samt reindrift).

Gjeldende bestemmelser og retningslinjer og kartutsnitt er vedlagt.
Kommentarer

Eiendommen ligger delvis innenfor gul (H220 9) stoysone fra Synnfjellvegen . Se bestemmelse B18 og B39

Nordre Land kommune tar forbehold om eventuelle feil eller mangler i grunnlagsdata.
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1. Beskrivelse

1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel 2016-2027 vedtatt i kommunestyret i sak 17/16 den 5. april 2016
erstatter kommuneplanens arealdel 1999 — 2007 vedtatt i kommunestyret i sak 63/99 den 23.
mars 1999.

Generelle bestemmelser (kapittel 2) gjelder uavhengig av arealformal og er knyttet til
plankartet datert 07.03.2016. De gvrige bestemmelsene er knyttet til angitte arealformal i
plankartet. Til enkelte bestemmelser er det knyttet retningslinjer for bruk av skjgnn i
saksbehandlingen.

Kommuneplanens arealdel, plankart, bestemmelser og planbeskrivelse, er i henhold til § 11-
6 i plan- og bygningsloven (heretter kalt PBL), rettslig bindende for all arealdisponering i
Nordre Land kommune, med unntak av de omrader der eldre reguleringsplaner fortsatt skal
gjelde, jf. PBL § 11-8, 3. ledd bokstav f). Disse omradene framgar som hensynssoner pa
plankartet og er listet opp i kapittel 9.

Nye reguleringsplaner som blir vedtatt etter at kommuneplanen er vedtatt, gjelder foran
kommuneplanen, jf. PBL § 1-5, 2.ledd.

1.2 Innholdet i kommuneplanens arealdel — arealformal,
hensynssoner, bestemmelser og retningslinjer

Arealformal
Angir en rettslig bindende virkning for hva arealet kan nyttes til. Arealformalet vises pa kartet.

Hensynssoner

Angir hvilke spesielle hensyn som skal ivaretas nar den arealbruk som fremgar pa kartet
gjennomfares. Sonene vises pa plankartet og/eller vedlagte temakart, og kan ga over flere
arealformal.

Bestemmelser

Bestemmelser kan gjelde hele eller deler av kommunen eller kan gis for spesifikke
arealformal. Bestemmelser angir pa en rettslig bindende mate hvilke vilkar et tiltak ma
oppfylle for at det skal kunne gjennomfares. Bestemmelser til kommuneplanens arealdel er
nummerert fortigpende B1, B2 osv.

Retningslinjer

Det kan gis retningslinjer for kommunens egen praktisering av skjgnn innenfor saerlovene i
de ulike arealkategoriene og sonene.Retningslinjer til ulike bestemmelser eller til planen
generelt er nummerert fortlgpende R1, R2 osv.
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For Fokusomrade Dokka gjelder utfyllende bestemmelser og retningslinjer i tillegg til
bestemmelsene for kommuneplanens arealdel.

1.3 Automatisk fredete kulturminner

Alle kulturminner fra far 1537 er automatisk fredet i medhold av kulturminneloven 884,6,8.
Alle tiltak som kan bergre slike kulturminner skal legges fram for kulturminnemyndighetene i
Oppland Fylkeskommune.

Alle stgrre offentlige og private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jf.
kulturminneloven 8 9, farste ledd. Slike tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplaner,
eksempelvis store driftsbygninger i landbruket, massetak for landbruket, gang og
sykkelveger, vann og avlgpsanlegg og e-verkstiltak i LNF-omrader skal forelegges
kulturminnemyndighetene, enten som byggesaker, dispensasjonssaker eller i forbindelse
med konsesjonsbehandling.

| kommunen finnes det mange kulturminner som er automatisk fredet etter kulturminnelovens
§ 4. Pa grunn av antall og starrelse er disse ikke vist i plankartet. Pa kartutsnitt over
hensynssoner etter § 11-8 bokstav c er det imidlertid vist enkelte omrader med stor tetthet av
kulturminner. Dette er omrader der en skal utvise saerlig forsiktighet i inngrepssaker og at
sannsynligheten for & finne flere kulturminner enn de som er registrert er stor.

1.4 Forholdet til jordloven

Der det ikke foreligger godkjent reguleringsplan gjelder jordlovens 88 9 og 12, jf. jordlovens §
2 annet ledd.

1.5 Forholdet til naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven skal legges til grunn for vedtak der tiltak kan bergre viktige
artsforekomster og naturtyper.

1.6 Definisjoner og ordforklaringer

PBL Plan- og bygningsloven (2008)

KML Kulturminneloven (1978)

NML Naturmangfoldloven (2009)

BYA Bebygd areal. Angitt som m2-BYA eller %-BYA.

pe Personekvivalenter; brukes ved beregning av starrelse pa avigpsanlegg

Vassdrag Vannressurslovens definisjon benyttes (Vannressursloven §2)

Anneks Sidebygning — supplement til hovedbygning, ikke en selvstendig enhet.
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2. Generelle bestemmelser og retningslinjer

Jf. PBL 8§ 11-9

Bestemmelsene gjelder for hele kommunen, uavhengig av arealformal.
B1 Plankrav (jf. PBL § 11-9 nr. 1)

For omrader som er avsatt til bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg, skal tiltak i
henhold til PBL § 1-6, ikke finne sted fgr omradet inngar i vedtatt reguleringsplan, jf. PBL
Kapittel 12 (se retningslinjer for utarbeidelse av planer og byggeprosjekter).

Unntak fra plankravet:

* Fradeling av hele det framtidige byggeomradet under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere fradeling internt i byggeomradet gjelder
plankravet fullt ut.

* Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter PBL § 20-2, med mindre de kan
hindre intensjonen med bruken eller utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene for gvrig i planen.

* Tiltak som nevnt i bestemmelsene til boligbebyggelse (B22 og B23)

Bestemmelsesomrade #5 avgrenser ny omradereguleringsplan for Elverom.
B2 Utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)

| omrader vist som omrader for bebyggelse og anlegg pa plankartet til kommuneplanens
arealdel, ma det paregnes at utbyggingsavtale vil vaere en forutsetning for utbygging, jf. PBL
Kapittel 17.

For boligomrader gjelder dette for samlet utbygging av mer enn 4 boenheter.

Utbyggingsavtalene skal sikre anlegg av infrastruktur slik som veg, gatelys, tilrettelegging for
bruk av bioenergi, gang- og sykkelveger, grgntstruktur, skilgyper og liknende.
Utbyggingsavtalen kan ogsa inneholde bestemmelser om andel boliger tilpasset personer
med spesielle behov og lignende, og / eller kommunens rett til & kjgpe slike boliger.

For naeringsomrader skal utbyggingsavtalene sikre teknisk infrastruktur, slik som veg, vann,
avlgp, fiernvarmenett/ neervarmenett, fortauer, gang- og sykkelveger, belysning, bruer,
flomsikringstiltak, grannstruktur og andre tiltak for a sikre gjennomfgring av planen i trdd med
kommuneplanens og reguleringsplanenes intensjoner. Det kan ogsa avtales andre forhold
som miljgtiltak, kriminalitetsforebyggende tiltak og utbyggingstakt/ -rekkefalge.

Ved vurdering av den finansiering som utbygger skal sta for, legges prinsippet om
forholdsmessighet til grunn. Utbygger skal ikke finansiere annet enn den forholdsmessige
delen som utbyggingen innebeaerer i forhold til omgivelsene.

Opparbeidelsesplikten for veg-, vann- og avlgpsanlegg som faglger av 8§ 18-1 i plan- og
bygningsloven er fullt ut gjeldende. Eventuelle midler som innbetales kommunen som



resultat av forhandlinger skal avsettes pa eget fond gremerket tiltak som nevnt i
utbyggingsavtale.

Radmannen vurderer spgrsmalet om utbyggingsavtale i forbindelse med utbyggers kontakt
overfor planmyndigheten om planlegging/ utbygging av et omrade eller prosjekt. Oppstart av
forhandlinger om utbyggingsavtale skal kunngjares, og helst sammen med forhandsvarsling
av reguleringsplan. Utbyggingsavtalen forhandles fram av radmannen parallelt med
utarbeidelse av reguleringsplanforslaget, og legges ut til offentlig ettersyn sammen med
planen. Avtalen underskrives fgr kommunestyrebehandlingen av planen med forbehold om
rettsgyldig reguleringsplan.

For starre, spesielle utbyggingstiltak, ogsa naeringsutbygging, kan det legges fram egen sak
om tillegg til bestemmelsene over.

B3 Energi (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

Det skal legges til rette for lavt energiforbruk og bruk av alternative energikilder, jf. PBL 8§ 11-
9nr. 3.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for nye byggeomrader skal bruk av vannbaren varme
vurderes jf. PBL § 11-9 nr. 8. Tilrettelegging for vannbaren varme skal vurderes ved
regulering.

B4 Vann og avlgp (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

Vann og avlgpsanlegg skal anlegges i henhold til VA-norm for Nordre Land kommune, samt
lokal forskrift for utslipp av avlgpsvann fra avigpsanlegg som ikke overstiger 50
personekvivalenter (pe).

Borebrgnner skal fortrinnsvis anlegges felles for 2 eller flere boenheter.

Det kreves felles vann og avigpsplan for minimum hele planomradet ved utarbeidelse av
reguleringsplan.

Overvann skal handteres lokalt, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrayning eller pa
annen mate.

B5 Rekkefglgebestemmelser (jf. PBL § 11-9 nr. 4)

Vann og avlgpsplan skal fglge reguleringsplanforslag til behandling.

Ved behandling av reguleringsplaner for det enkelte utbyggingsomradet kan kommunen stille
konkrete rekkefglgekrav innenfor rammene som fglger av plan- og bygningslovens
bestemmelser.

B6 Holdningsklasser for avkjarsler (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Holdningsklassene for avkjgrsler langs riks- og fylkesveger, markert som funksjonsklasser A-
E pa plankartet, legges til grunn i planleggingen. Klassene viser ansvarlig myndigheters
holdning til etablering av nye avkjgrsler og utvidelse av eksisterende avkjgrsler langs de gitte
vegstrekningene i tilfeller der avkjarsler ikke er hjemlet i en gjeldende reguleringsplan.
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Funksjonsklassenes gradering er markert pa plankartet som:

A — Nasjonal hovedveg | Meget streng holdning
B — Regional hovedveg Il Streng holdning
C — Lokal hovedveg Il Streng holdning
D — Lokal samleveg Il Mindre streng holdning

E — Lokal atkomstveg IV Lite streng holdning
Etablering av nye avkjgrsler fra kommunal veg skal avklares gjennom sgknad til kommunen.
B7 Byggegrenser langs fylkesveg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Funksjonsklasse for den enkelte fylkesveg er markert pa plankartet. Byggegrenser til
funksjonsklassen er som falger:

A — Nasjonal hovedveg 50m
B — Regional hovedveg 50m
C — Lokal hovedveg 30m
D — Lokal samleveg 20m
E — Lokal atkomstveg 15m

B8 Byggeforbud langs vann og vassdrag (jf. PBL 88 11-9 nr. 5 og
11-11 nr. 5)

| omrader inntil 100 meter fra strandlinjen, malt i horisontalplanet ved middelvannstand langs
hovedvassdragene samt alle innsjger/ vann med areal over 10 daa, er bygge- og
anleggstiltak etter PBL 88 20-1, 20-2 og 20-3 ikke tillatt.

Folgende vassdrag er definert som hovedvassdrag: Dokka, Etna, Synna, Kjgljua, Livasselva
og Gjerda.

Langs vassdrag som ikke er definert som hovedvassdrag, samt alle innsjger/ vann med areal
under 10 daa gjelder byggeforbudsone pa 50 meter fra strandlinjen.

| reguleringsplaner kan annen byggegrense fastsettes.

Unntak fra byggeforbudet:
Pumpehus knyttet til landbruksneering, tillates i byggeforbudssonen jf. PBL § 11-11 nr. 4.

R1 Generelle hensyn ved dispensasjonssaker i vassdragsneere omrader

Hovedformalet med byggeforbudssonene langs vassdrag er & hindre forurensning til
vassdragene inntil forurensningssituasjonen i vassdragene er kartlagt av kommunen, sikre
allmennhetens tilgang til vassdragene og sikre kantvegetasjonen. Dispensasjon etter PBL
kapittel 19 skal i tillegg vurderes i henhold til punktene nedenfor:

* Tiltaket skal ikke veere til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre
landskapskvaliteter, jord- og skogbruk, friluftsliv eller naturverdier, flom, forurensning og
drikkevann. Dersom tiltaket vil vaere uheldig for en eller flere av disse hensynene bgr det
ikke innvilges dispensasjon for tiltaket. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9

skal oppfylles.
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* Bygging pa eiendommer uten bebyggelse, og nye oppfaringer og endringer av, naust,
brygger og moloer etc. er ikke tillatt. N@gdvendig vedlikehold/ rehabilitering av nevnte
installasjoner kan tillates.

* Gjenoppbygging av bygninger er etter PBL kapittel 20 formelt & anse som nybygg. Ved
sgknad om dispensasjon for gjenoppbygging av bygning etter brann, riving eller lignende,
skal det sgkes & oppna en best mulig lgsning i forhold til de hensynene som er nevnt i de
tre farste kulepunktene. Flytting av bebyggelsen til bedre egnet/ skjermet sted skal alltid
vurderes. Dokumentasjon som f.eks. bilder/foto av tidligere bygg og anlegg kan
vektlegges.

* Det tillates ikke nye anlegg for avlgp til eksisterende bebyggelse, nar dette ikke er ledd i
rehabilitering av et eldre, lovlig etablert anlegg.

# Under forutsetning av at brygge og/eller molo er et fellestiltak som fritt kan benyttes av
allmennheten, og tilrettelegges for bevegelseshemmede, kan man vurdere tillatelse til et
slikt tiltak. Tiltaket ma sees i sammenheng med eksisterende brygger og/eller moloer i
omradet.

* Ved sgknad om dispensasjon for bygging av bathus ma sgker dokumentere fiskerett i det
aktuelle vann. | tillegg til vurdering av hensynene i de tre farste kulepunktene, gjelder
falgende retningslinjer: Bathuset skal ikke overstige 20 m? bebygd areal (m2-BYA).
Mgnehgyde skal ikke overstige 3 meter fra terrengniva. Innvendig utforming skal veere
slik at det ikke er egnet for dggnopphold. Utforming, materialvalg og fargesetting skal
veere tilpasset omgivelsene slik at bathuset naturlig blir minst mulig skiemmende/synlig.
Dette innebzaerer at det normalt ma brukes jordfarger og torvtak.

* Ved vurdering av utbygging langs vassdrag skal NVEs retningslinjer nr. 1/2008
"Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag”, eller den til en hver tid gjeldene
retningslinje, legges til grunn ved planlegging og utfgrelse av nye tiltak, jf. B19.

R2 Hensyn ved dispensasjonssaker i vassdragsnaere omrader for bebygde
eiendommer

| tillegg til retningslinjene i R1 gjelder falgende for bebygde eiendommer:

* Ved behandling av tiltak pa eksisterende bebyggelse knyttet til stedbunden neering og
annen naering, skal tiltak som kommer innenfor forbudssonen vurderes flyttet til bedre
egnet/ skjermet sted, og fare for gkt forurensning skal vurderes i hvert tilfelle.

* Tilbygg, pabygg og underbygg i byggeforbudssonen langs vassdrag skal ikke i noe tilfelle
etableres neermere vannlinjen (malt i horisontalplanet ved middelvannstand) enn
eksisterende bebyggelse. Tilbygg skal fortrinnsvis etableres i bakkant av eksisterende
bebyggelse i forhold til vannet, eventuelt som forlengelse av bygningen. Maksimal
fasadelengde for fasader uten sprang som er eksponert mot vannet eller i
landskapsbildet er 12 meter. Med sprang i fasaden kan det tillates fasadelengde inntil 15
meter.

* For eksisterende fritidsbebyggelse kan det tillates tilbygg pa inntil 50 m2. Den totale
bygningsmasse pa tomta inklusive tilbygg skal ikke overstige 170 m? bebygd areal (m?-
BYA), fordelt pa 3 bygninger og inkludert 2 biloppstillingsplasser. Anneks, uthus eller
garasje skal ikke overstige 25 m? for hver bygning, og terrasser og verandaer skal ikke
overstige 20 m?. Bygningen inklusive tilbygg kan ikke ligge naermere vassdraget enn 30
meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved middelvannstand.

* Ved tilbygg, pabygg og underbygg i byggeforbudssonen langs vassdrag skal det gjares
en vurdering av eksponering og plassering av bebyggelsen i landskapsbildet sett opp mot
byggehgyde. Maksimal mgnehggde skal ikke overstige 5 meter fra gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen i byggeforbudssonen.



# Terrasser og verandaer skal tilpasses det naturlige terrenget og ligge sa lavt som mulig.
Det tillates ikke etablering av frittiggende terrasser, verandaer og plattinger.

B9 Kantsone langs vann og vassdrag (jf. PBL 88 11-9nr. 6 og 11.11
nr.5)

Langs alle vassdrag i kommunen skal det avsettes en sone pa minimum 6 meter for sikring
av kantvegetasjon.

Kantsoner skal etableres/opprettholdes som et naturlig vegetasjonsbelte for & motvirke
avrenning og gi levested for planter og dyr, jf. vannressursloven. Det kan etableres &pninger i
vegetasjonen for a sikre tilgang til vassdraget.

B10 Universell utforming (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Arbeid som er nevnt i plan- og bygningsloven 88 20-1 og 20-2 kan ikke settes i gang far det
er dokumentert hvordan universell utforming er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det beskrives hvordan hensynet til universell
utforming er vurdert og hensyntatt. Det skal utarbeides bestemmelser som ivaretar universell
utforming der dette er ngdvendig.

Bygg og anlegg med tilhgrende utearealer skal planlegges etter prinsippene for universell
utforming, med tilfredsstillende adkomst til alle bygninger, og med veger, gangveger og
parkering som gir god framkommelighet for personer med nedsatt funksjonsevne.

Nye boliger skal ha alle hovedfunksjoner (inngang, bad, toalett, oppholdsrom/ kjgkken og
soverom/ -mulighet) pa inngangsplanet. Disse skal veere tilgjengelig med rullestol ved normal
mgblering. Boliger med inngang fra bakkeplanet, og boliger med krav om heis, skal ha trinnfri
adkomst til inngangsplanet og til terrasse/ privat uteplass. Disse kravene gjelder ogsa ved
hovedombygginger/ restaurering dersom det ikke medfgrer uforholdsmessige kostnader.

Ved nybygging, rehabilitering og ombygging skal det vektlegges at alle boliger, naeringsbygg,
fellesomrader og utearealer i starst mulig grad gjares tilgjengelig for personer med nedsatt
funksjonsevne.

B11l Leke-, ute- og oppholdsareal (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Alle nye boliger skal ha tilgang til utearealer egnet for lek og opphold, enten pa egen tomt
eller som fellesareal for flere boliger. Leke- og uteoppholdsplass skal ha en skjermet
plassering, skal ikke veere skyggelagt store deler av dagen, og ikke plasseres i naerheten av
hggspentlinje. Arealer og anlegg som brukes av barn og unge skal veere sikret mot
forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare.

| nye boligomrader og ved fortetting/ endringer i eksisterende boligomrader stilles fglgende
minstekrav til ute- og oppholdsarealer:

¢ Omrader med eneboliger: 100 m? pr. boenhet
¢ Omrader med rekkehus og flermannsboliger: 80 m? pr. boenhet
* Omrader med sentrumsbebyggelse og blokker: 30 m? pr. boenhet



Halvparten av dette behovet skal dekkes ved et samlet lekeareal med god arrondering og
beliggenhet, resten kan dekkes ved mindre felles uteplasser neermere bebyggelsen.

For sentrumsbebyggelse og blokker kan halvparten av utearealet godkjennes som private
arealer, for eksempel terrasse. | forbindelse med sgknad om oppfaring av boliger skal det
utarbeides illustrasjonsplan for utforming av lekeomrader. Far det kan gis brukstillatelse for
boliger skal utearealet/ friluftsomradet vaere opparbeidet i samsvar med illustrasjonsplan
godkjent av kommunen.

Areal som har veert i bruk til barn og unges lek- og opphold, skal ved omdisponering til annen
bruk erstattes av areal med tilsvarende kvalitet.

B12 Skilt- og reklameinnretninger (jf. PBL 8 11-9 nr. 5)

Formalet med bestemmelsen er & regulere bruken av skilt og reklameinnretninger tilknyttet
naeringslivet innenfor Nordre Land kommune.

Ved oppsetting av skilt eller reklameinnretninger over 1 m? far bestemmelsen om nabovarsel,
jf. plan- og bygningslovens § 21-3, tilsvarende anvendelse.

De materielle bestemmelser gjelder ogsa for de skilt og reklameinnretninger som ikke er
sgknadspliktige.

| tettbebygde omrader med hastigheter mindre enn 60 km/t kan frittstaende skilt/ID-mast ha
en hgyde pa maks 7 m over terreng, en bredde pa inntil 1,3 meter og en samlet skiltflate pa
inntil 4 m2. Utformingen ma tilpasses virksomheten og miljget det skal plasseres i.

Utenfor tettbygde omrader og med hastigheter over 60 km/t kan slike skilt oppfgres i henhold
til Vegdirektoratets retningslinjer.

Definisjoner

a) Reklameinnretning: All form for reklame som ikke kan defineres som skKilt.

b) Gatebukk: Mobile og/eller sammenleggbare reklameinnretninger som plasseres
utenfor forretninger eller langs veg som tilvisningsskilt.

c) Tilvisningsskilt: Skilt eller reklameinnretninger som viser til virksomheter som ikke er
tydelig synlig fra veg. Er det tvil om et skilt er et tilvisningsskilt, er det formalet med
skiltet som er avgjgrende. Slik skilt kan veere flyttbare skilt.

d) Plakat og veggskilt: Med plakat menes tette skiltplater og kasser med fast eller
utskiftbart reklamebudskap. Med veggskilt menes fastmonterte skilt eller utskiftbar
duk/banner.

Alle skilt, reklameinnretninger og lignende skal vurderes og behandles med tanke pa
estetikk.

Seknad

I Nordre Land kommune kan ikke skilt, reklameinnretninger og lignende settes opp uten at
kommunen har gitt samtykke eller tillatelse etter sgknad etter plan- og bygningsloven.
Tillatelsen gjelder sa lenge virksomheten/forretningen er i lokalene/bygget. Sgknad om
oppfaring av skilt skal inneholde malbeskrivende tegning eller foto av skiltet, fargeforslag og
plassering pa bygning.

Skilt — generell del



Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat starrelse og ikke vaere over 7 m?. Stgrre skilt
kan aksepteres pa starre fasader, maksimalt 10 % av en butikkfasade inkludert
vindusreklame. Utforming, farge og plassering skal harmonere med bygningen og miljget
ellers. Hver virksomhet kan ha ett veggskilt og ett uthengsskilt pa bygningsfasade. Det kan
gis dispensasjon for virksomhet som disponerer flere fasader.

Skilt pa bygninger skal plasseres pa veggflate og utenfor viktige motiv i fasade. Skilt skal ikke
kunne settes opp pa maner, gesims eller takflater.

Skilt- og reklameinnretninger tillates ikke plassert pa stolper, master, treer eller gjerder. Skilt
pa egen reklamevegg kan tillates dersom det estetisk far en god utforming som samsvarer

med hovedbygget/gatefasaden generelt. Banner, vimpler etc. tillates ikke som permanente

reklameinnretninger.

Skilt og reklame, herunder plastfolie, i og pa vinduer, tillates ikke dersom innretningen ikke er
en naturlig del av vindusutstillingen eller at vindusskjerming er pakrevet.

Lysskilt

Lysskilt er tillatt og skal utformes i trdad med de generelle bestemmelsene ovenfor.
Dominerende lyskasser er ikke tillatt. Ved bruk av lyskasser skal ikke annet en teksten og
eventuelt logo gi lys. Lysarrangement som ikke fungerer skal slukkes inntil vedlikehold er
utfart

Blinkende og bevegelige skilt er ikke tillatt.

Uthengsskilt

Uthengsskilt skal ha starrelse og farger som er tilpasset huset og annen skilting. Plassering
av uthengsskilt fra ulike forretninger pa samme fasade skal samordnes. Skiltet skal ikke
veere til fare eller hinder for gaende.

Uthengsskilt skal ikke stikke mer enn 0,7 meter ut fra fasadelivet, inklusive innfesting.
Maksimalt godkjent stagrrelse er 1 m2. Fri hayde over fortau skal veere minst 2,5 meter.
Avstand fra fortauskant skal ikke vaere mindre enn 0,5 meter.

Markiser
Markiser skal veere like over hele bygningen. De skal passe til vinduene, dgrer og husfarge.
Reklame pa markiser tillates ikke, men logo og firmanavn aksepteres.

Gatebukker
Det er kun tillatt med én gatebukk for hver forretning, for forretningsgarder gjelder en
gatebukk pr. forretning. Det kan gjgres unntak etter spesiell grunngivelse i sgknad.

Gatebukker skal plasseres slik at de ikke er til hinder for funksjonshemmede, gaende,
syklende, svaksynte og for vedlikehold av fortau. Gatebukker skal ikke veere til hinder for fri
sikt for motorkjgretay. Gatebukker ma kun benyttes i forretningens apningstid.

Plakater og veggskilt

Plakater pa vegg som er stagrre enn 0,5 m? regnes som skilt. Plakater skal ikke veere
dominerende og gdelegge helhetsinntrykket av bygningen.



Plakater pa fasade/vegg og veggskilt skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele
eller store deler av fasaden. Skilt skal ikke dekker med enn ¥ av bygningens fasadelengede,
begrenset til 4 meter.

Plakater, transparenter og vimpler skal fijernes néar de er foreldet.

Miljghensyn

Det kan ikke oppfares frittstdende reklameskilt i naturlandskap, kulturlandskap eller parker.
Det kan gjgres unntak fra denne bestemmelsen dersom det er presserende behov for et skilt
med tanke pa informasjon om henvisningsansvar overfor publikum. Forutsetningen for
unntak vil veere at det stilles store krav til den estetiske utformingen av skiltet og at dette star
i forhold til en eventuell omliggende bebyggelse og landskap. Denne type skilt er
sgknadspliktig.

Innenfor seerpregende og historisk interessante miljg, skal det ikke oppfares
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie. Det faste utvalg for
plansaker kan kreve at det blir utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset omrade under
ett.

| rene boligomrader er det ikke tillatt & oppfare reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa
forretninger, kiosker og liknende kan oppferes i den grad dette ikke sjenerer boligomradene.

Turskilt og liknende som settes opp ved turveger, skilgyper og turstier skal veere i henhold til
nasjonal standard, ref. merkehandboka til Den norske turistforening.

Eier har plikt til & vedlikeholde skilt eller reklameinnretninger som er omtalt i denne
bestemmelsen. Dersom vedlikehold ikke gjennomfagres kan kommune gi palegg om fjerning.

Fjerning

Kommunen kan gi palegg om a fijerne eller endre innretninger som er i strid med denne
bestemmelsen. Unntak fra denne regelen kan likevel gjgres dersom det er gitt tidsavgrenset
samtykke. Innretning som kan medfgre fare kan i alle tilfeller kreves fjernet. Kommunen kan
gi palegg om a fjerne skilt som er satt opp uten ngdvendig tillatelse eller vedtak.

Ved awvikling eller flytting av virksomhet skal skilt fjernes.
B13 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

Ved nybygg, ombygging, tilbygg, pabygg, underbygg eller ved bruksendring av eksisterende
bygninger, kreves det biloppstillingsplasser (parkerings- eller garasjeplasser), beregnet i
forhold til boligenheter eller bruksareal, pa egen grunn. Eventuell tidligere bebyggelse som er
fiernet innvirker ikke pa beregningen. Areal avsatt til kjgretrafikk medregnes ikke.

Det faste utvalg for plansaker kan unntaksvis godkjenne at biloppstillingsplasser helt eller
delvis blir anordnet pa annet sted i rimelig naerhet (naboeiendom, gjenboer) mot tinglyst
rettighet. Kommunen kan for den enkelte tomt fastsette lempinger eller skjerpelse i kravene
nar det foreligger gode grunner. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kan det stilles egne/
tilpassede krav.



Biloppstillingsplasser méa dimensjoneres slik at de minst tilfredsstiller minstekravet angitt i
Byggforskserien 312.130. Alle biloppstillingsplasser ma kunne benyttes uavhengig av

hverandre.

Biloppstillingsplassene skal veere lett tilgjengelige, og inntil 30 % kan veere merket/ reservert.
Lasning av kravet til biloppstillingsplasser skal veere godkjent og giennomfgringen sikret far

igangsettingstillatelse gis for bygging.

Institusjoner, kiosker/ gatekjgkken, bensinstasjoner, undervisningssteder, idrettsanlegg og
andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjer seg gjeldende, skal ha tilfredsstillende ut-
og innkjgringsforhold, samt biloppstillingsplasser etter kommunens bestemmelser.

Det skal tilrettelegges for minimum 2 parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne ved alle institusjoner og offentlige bygg.

Tabell 1: Biloppstillingsplasser, inkl. gjesteplasser

Formal Biloppstillings- Pr.

plasser
Bolig og fritidsbolig < 60 m? bruksareal 1 Boenhet
Bolig og fritidsbolig >= 60 m? bruksareal 2 Boenhet
Leiligheter 15 Boenhet
Boliger og fritidsboliger i gruppebebyggelse, 1 Pabegynte 5. boenhet
tillegg for gjester
Forretning/ Kontor 1 50 m? bruksareal
Forretninger med seerlig trafikkskapende 1 25 m? bruksareal
virksomhet
Industri/ lager 1 100 m? bruksareal
Forsamlings- og konferanselokaler 1 10 m? bruksareal
Hotell, overnattingssteder 0,5 Gjesterom
Serveringssteder 1 15 m? bruksareal

15



Barnehager 6 Avdeling

Treningsstudio 1 50 m? bruksareal

Tilrettelegging av biloppstillingsplasser ut over kravet i tabellen kan kreves etablert i lukket
anlegg.

Parkering beregnet for gjester til boliger skal tilrettelegges utomhus.

Det tillates ikke tilrettelegging for parkering av kjgretgy med tillatt totalvekt over 7,5 tonn i
boligomradene.

B14 Estetikk og gregnnstruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygninger og anlegg samt
endringer av eksisterende, utformes i samspill med omgivelsenes karakter, naturgitte forhold
pa stedet og kulturlandskapet. Bebyggelsen skal underordne seg omradets topografiske
seerpreg, ha en helhetlig form-, farge- og volumoppbygging.

Ferdselsveger, stier og lgyper skal sikres ved planbehandling og ved byggesaksbehandling.
Det bar tilrettelegges slik at avstanden mellom boligomrader og grantomrader blir minst
mulig, og maksimum 400 meter jf. Folkehelsemeldinga 2013.

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene pa natur og omgivelser
forebygges, og blir s sma som mulig. Eksisterende vegetasjon skal ikke fiernes utover det
som er ngdvendig for a fa fart opp bygningene, opparbeidet atkomstveger og
parkeringsplasser. Traseer for vann, avigp og kabler som ikke kan legges langs veger, skal
reetableres med stedegen vegetasjon. Utbygger har ansvar for & sette i stand og sa til etter
hvert som utbygginga blir ferdig i feltet.

Det skal legges vekt pa god arealutnyttelse, men ta hensyn til landskap, eksisterende
bebyggelse, kulturmilijg samt adkomst til friluftsomrader. Kommunen gnsker a bevare de
miljg- og trivselsmessige kvaliteter som bade tettstedene og spredtbygde omrader
representerer.

Det vises til utfyllende bestemmelser og retningslinjer for Fokusomrade Dokka.

Bestemmelse vedrgrende gjerde pa tomter avsatt til fritidsbebyggelse og
fritidsbebyggelse i LNF (PBL § 11-9, og § 11-11 nr.5)

Oppsetting av gjerde pa tomter avsatt til fritidsbebyggelse og fritidsbebyggelse i LNF er ikke
tillatt. Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, kan inngjerding av et mindre omrade av
tomta tillates etter sgknad slik at beitedyr hindres adkomst til inngang evt. terrasse.
Retningslinjer R4 gjelder for behandling av sgknader om gjerde.

B15 lllustrasjoner

Konsekvenser av nye reguleringsplaner med mer enn 10 nye bolig- eller fritidsboliger skal
belyses ved bruk av 3D-modell. Det samme gjelder for andre starre byggeprosjekt eller



starre enkeltbygg. lllustrasjonene vil kunne gjgres bindende ved behandling av
reguleringsplan.

For utbyggingsomrader beliggende i eksponerte li-sider kreves bestemmelser til bl.a.
terrengtilpasning, utforming og farge- og materialbruk. I tillegg kreves egne geotekniske
vurderinger relatert til risiko- og sarbarhetshensyn.

Starre stier som blir bergrt av utbygging skal bevares eller det skal sikres at disse legges om
eller at ferdsel til fots ivaretas pa annet vis.

R3 Estetiske retningslinjer for bygge- og anleggstiltak

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og en vurdering av tiltakets
estetiske sider, bade i seg selv, omgivelsene og fiernvirkning.

Det skal legges vekt pa de estetiske kvalitetene ved alle tiltak. Det skal legges avgjgrende
vekt pa a bevare as-profiler og landskapssilhuetter. Det skal utarbeides seerskilt estetisk
analyse der byggverk vil fa en fjernvirkning, eller lokaliseres som landemerke.

Ved tillatelse til tiltak neer verneverdig kulturminne og kulturmiljger skal det legges seerlig vekt
pa helhetsvurdering. Ved beplantning og bygging av veg, bane og andre samferdselstiltak
skal det stilles krav til redegjgrelse for estetiske tiltak. Stagyskjermingstiltak skal inneholde en
estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og
fargevalg.

Ved starre byggetiltak i LNF-omrader, slik som landbruksbygg og natur- og friluftslivstiltak,
skal sgknaden om tillatelse til tiltak inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det kan kreves dokumentasjon i form av perspektivskisser eller fotomontasijer, pa at
estetiske sider av saken er vurdert og ivaretatt.

Ved planlegging av nye bygg og starre ombygginger, over 500m? kan kommunen kreve at
det skal utredes et alternativ der tre nyttes som hovedmateriale (bserende konstruksjoner og
kledning).

R4 Retningslinjer for gjerde pa tomter avsatt til fritidsbebyggelse og
fritidsbebygglagese i LNF

Etter sgknad kan det i omrader med beitedyr tillates gjerde pa deler av tomta etter falgende
prinsipper:

* Gjerder skal ikke plasseres i tomtegrenser. Minimumsavstand til nabotomt er 4 meter.

* Maksimal lengde pa gjerdet er 80 meter

* Gjerde- og grindhgyde er maksimalt 110 cm. Dette gjelder ikke for stolper for skigard

# Grinder skal sla utover

* Portaler tillates ikke

* Gjerdet skal utformes og plasseres sa skansomt som mulig ut fra de stedlige forhold

# Gjerder som ikke vedlikeholdes kan kreves fjernet.



* Beitedyr og vilt skal ikke kunne skade seq i gjerdet, sette seg fast i gjerdet eller fanges
inne av gjerdet

* Ved oppsetting av gjerder skal hensynet til fri ferdsel langs vassdrag, sikring av
hevdvunne ferdselsarer og stier, samt beitebruk tillegges vekt.

* Rekkverk langs platting er ikke en del av gjerdet, men en del av bygningen

¢ Kommunal veileder vil kunne gi nsermere beskrivelse av krav til form, estetikk, materialer,
farge og utforming av gjerder.

B16 Radon (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Tiltak pa eksisterende bebyggelse iverksettes ved konsentrasjon over 100 Bg/m?®. Det skall
som minimumstiltak ved nybygging installeres radonsperre (sikre gasstetthet mot grunnen)
og radonbrgnn (passivt trykkreduserende tiltak). Pafalgende kontrolimalinger utfgres nar
bygget er oppfart.

B17 Hayspent (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Nye tomter og nybygg for bolig, barnehager, skoler og lignende, skal ligge minimum 30
meter fra midtre fase pa hayspentlinjer <66 kV, 50 meter fra ved hgyspentlinjer fra og med
66 kV til og med 132 kV og 75 meter fra ved hgyspentlinjer > 132 kV. Avstandene gjelder
tilsvarende ved bruksendring til nevnte formal.

Ved dokumentert beregning pa stralingsniva som ikke overstiger 0,4 uT kan tiltak godkjennes
naermere, dersom fare for skade som falge av linjebrudd vurderes som minimal. Tilbygg til
eksisterende bygninger skal sa langt der er mulig plasseres slik at det far minst mulig
stralingsniva.

B18 Stay (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging,, skal legges til grunn ved
behandling av tiltak neer staykilder. Stayamfintlige tiltak skal ikke lokaliseres innenfor kartlagt
rad stgysone. Ved tiltak innenfor gul sone skal det foretas stayberegninger og gjennomfares
tiltak mot stay dersom grenseverdiene i retningslinjen overskrides.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt enkelttiltak, neer stagykilder hvor det ikke
foreligger st@ysonekart, skal stgy utredes.

B19 Flom (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Planlegging og utfgrelse av nye tiltak i flomutsatte omrader

NVEs retningslinjer 2/2011 "Flaum og skredfare i arealplanar”, eller den til en hver tid
gjeldene retningslinje, skal legges til grunn ved planlegging og utfarelse av nye tiltak. Det
tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn niva for en 200-
ars flom + 30 cm (jf. tematisk plankart 1 — flomfare), med mindre det utfgres tiltak som sikrer
ny bebyggelse mot flom.

| omrader med kartlagt reell fare skal det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot flom, jf.
sikkerhetskrav gitt i TEK10 § 7-2, eller til enhver tid gjeldende teknisk forskrift, far bygging
kan starte. | omrader med lavpunkt (jf. tematisk plankart 1 — flomfare og NVEs flomsonekart)

kan det etableres bebyggelse uten Kjeller.



B20 Verneverdige bygninger og kulturmilje (jf. PBL § 11-9 nr. 7)

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i starst mulig grad
tas vare pa som bruksressurs og istandsettes dersom det ikke er til vesentlig ulempe for eier
eller samfunnet.

All utbygging ma vurderes i hvert tilfelle ut fra omradets karakter. Det skal legges vekt pa &
tilpasse bebyggelsen til omkringliggende bebyggelse, landskap og kulturmiljg.

R5 Hensyn til verneverdige bygg og kulturverdier

Dersom et tiltak kommer i konflikt med verneverdige bygg og kulturverdier, skal saken
sendes Oppland fylkeskommune for uttalelse.

Tiltak som gjelder riving eller vesentlig endring av ikke fredet bygg eldre enn 1850 skal
sendes fylkeskommunen for uttale senest 4 uker far sgknaden avgjares jf. kml 8§ 25.

B21 Bestemmelsesomrade # 5 Elverom — Veisten

Bestemmelsesomrade # 5 Elverom — Veisten danner avgrensning for fremtidig
omradereguleringsplan.

Ved regulering av BO # 5 Elverom — Veisten ma sikringstiltak for vanninntaket utredes ved
planlegging av nye tiltak innenfor sikringssonen angitt som hensynssone H110_1.



3. Bestemmelser og retningslinjer til bebyggelse
og anlegg (jf. PBL 88 11-9 og 11-10)

Bestemmelsene gjelder for de omradene som pa kommuneplankartet er vist som navaerende
og fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg, og omfatter falgende formal:

Falgende omrader kommer inn under bebyggelse og anlegg:

* Boligbhebyggelse

* Fritidsbebyggelse

¢ Offentlig og privat tjenesteyting
* Neaeringsbebyggelse

* Kombinerte formal

¢ Grav og urnelund

* Fritids- og turistformal

* Rastoffutvinning

¢ |drettsanlegg

Med naveerende omrader menes omrader som er avsatt i tidligere plan. Fremtidige omrader
er areal som avsettes til nytt formal gjennom denne planen.

B22 Unntak fra plankrav (jf. PBL 8 11-10 nr. 1)

Unntatt fra generell bestemmelse om plankrav (Bl)er:

* Bruksendring av eksisterende bygningsmasse til formal i samsvar med vedtatt arealbruk.

* Tiltak i eksisterende omrader for boligbebyggelse som beskrevet i B23 (under).
B23 Bolighebyggelse (jf. PBL 88 11-9 og 11-10)

Unntatt fra plankrav
| eksisterende omrader for bolighebyggelse kan mindre bygge- og anleggstiltak tillates uten
godkjent reguleringsplan.

Generelt om boligbebyggelse
* Bygningen skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene.
* Bygningen skal ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning.

# Bygning skal ha takform og takfarge som er tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket
skal veere tekket med matt materiale, og takvinkel mellom 20 og 42 grader.

* Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift.

* Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,4
meter. Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1,5 meter.



* For eksisterende boligeiendommer skal grad av utnytting pr. eiendom veere maksimalt %-
BYA=25%, men m?-BYA skal likevel ikke overstige 350 m? for noen eiendom,
parkeringsareal inkludert.

Nye tomter og tilleggsarealer

Ved fradeling av tilleggsarealer eller nye tomter for boligbebyggelse, skal totalt tomteareal
veere mellom 600 og 1.500 m?. Etter fradeling skal avgiver-eiendommen ikke veere mindre
enn 600 m? og grad av utnytting skal ikke overstiges. Tomter som fradeles skal vaere egnet til
boligbebyggelse, bade med hensyn til starrelse, topografi og avgrensning, og skal ikke vaere
til hinder for god utnytting av resten av formalsomradet.

R6 Faringer for reguleringsplanarbeidet i fremtidige boligomrader

B1 - Lengeropp
Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 10 nye boligtomter med tomtestgrrelse pa 600-
1500m?2.

Stayutredning i forhold til fv. 33 ma gjennomfares ved regulering. Reguleringsplan ma ivareta
god landskapstilpasning.

B8 — Barli
Innenfor avsatt areal kan det reguleres minimum 5 nye enheter. Tomtestgrrelsen kan i dette
omradet veere starre enn 2 dekar, inntil 8 dekar.

B10 — Kveerndalskroken
Innenfor avsatt areal det kan det reguleres inntil 10 nye boligtomter med tomtestgrrelse pa
600-1500m?2.

Flomfare knyttet til Avella m& utredes ved regulering. Det samme gjelder forholdet til Avella
kraftverk.

B24 Fritidsbebyggelse (jf. PBL 8§ 11-9 og 11-10)

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg terrenget og naturpreget i omradet. Starre
terrenginngrep og planeringsarbeider tillates ikke. Bestdende vegetasjon skal bevares og
fornyes slik at hovedpreget av landskapet opprettholdes. Nye byggeomrader skal gis et
enhetlig preg. Ved fortetting i eksisterende byggeomrader skal ny bebyggelse tilpasses
eksisterende.

* Maksimal m>-BYA=215 m?, fordelt pa 3 bygninger og inkludert 2 biloppstillingsplasser.
Anneks, uthus eller garasje skal veere underordnet hovedhytta, og bruksomrade for
anneks avgrenses til overnatting/ sengeplasser, der det ikke tillates innlagt vann og avigp
og bad/kjgkken.

* Taket skal tekkes med torv eller marke, matte flater som ikke reflekterer sollys, og ha
takvinkel mellom 18-35 grader.

* Tre skal utgjgre hovedmateriale i bygningenes fasadekledning

* Fasadene skal ha mgrke og matte farger. Eventuell sidebygning skal ha utforming og
farge tilpasset hovedbygning.

* Frittstdende levegger, portaler, lyktestolper eller flaggstenger tillates ikke.



¢ Verandaer skal tilpasses bygningens starrelse og i starst mulig grad tilknyttes
eksisterende terrengniva.

* Framfaring av elektrisitet i tilkknytning til eksisterende eller nye byggeomrader skal skje
med jordkabel bade for hayspent og fordelingsnett. Det samme gjelder eventuelle kabler
for telefon og TV med videre. Nye luftstrekk av kabler tillates ikke.

R7 Faringer for reguleringsplanarbeidet i fremtidige hytteomrader

FH1 — Bondliseetra - Rishaugen

* Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 50 nye hyttetomter med tomtestgrrelse pa
600-1000m?2.

* | reguleringsplanen skal forholdet til seterdrift, setervoller og husdyr pa beite utredes
naermere slik at utbyggingen tilpasses disse forholdene.

FH2 — Lengeroppberget

* Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 15 nye hyttetomter med tomtestgrrelse pa
600-1000m?.

FH3 — Aksjgen - Rundtjenn

* Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 15 nye hyttetomter med tomtestgrrelse pa
600-1000m?.

# Det ma tas hensyn til tiurleik ved Rundtjenn ved regulering.

* Ved regulering skal konsekvensene ved gkt stgy og trafikk i omradet som fglge av
utbygging utredes i forhold til Akksjgens naturkvaliteter.

FH4 — Haugom
* Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 5 nye hyttetomter med tomtestgrrelse pa
600-1000m?.

* Forholdene til de biologiske kvalitetene i Hamotten og vatmarksomradene rundt ma
utredes og ivaretas i reguleringsplanen.

FH5 - Lenningen

* Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 40 nye hyttetomter med tomtestgrrelse pa
600-1000m?.

FH6 — Kjglsjgen

* Innenfor avsatt areal kan det reguleres inntil 15 nye hyttetomter med tomtestgrrelse pa
600-1000m?2.

B25 Rastoffutvinning (jf. PBL 88 11-9 nr. 1 og 11-10)

Uttak av mineralske rastoff utover eget bruk, eller vesentlig utvidelse av eksisterende
massetak (1000 m? eller uttaksvolum 1000 mq), kan ikke finne sted far omradet inngér i en
godkjent reguleringsplan.

Unntak gjelder for masseuttak som behandles etter landbruksvegforskriften, det vil si uttak av
masser langs driftsveg for landbruket som er ngdvendig for anlegg eller vedlikehold av veg.

For omrader som ikke er avsatt til rastoffutvinning pa kommuneplankartet, men der det drives
eller er drevet rastoffutvinning kan kommunen kreve godkjent reguleringsplan far driften

viderefgres eller tas opp igjen.



R8 Krav til driftskonsesjon

Samlet uttak av mineralforekomster over 10 000 m? og ethvert uttak av naturstein krever
driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning.

R9 Faringer for reguleringsplanarbeidet i fremtidige massetak

M1 — Gjerdalen massetak
* Massetaket ma undersgkes neermere med tanke pa steinkvalitet, og spesielt grense mot
nord kvalitetssikres i forhold til svartskiferforekomster.

* Reguleringsplanen for masseuttaket skal fastlegge uttakets omfang, istandsetting og
etterbruk, og avklare ngdvendige tiltak slik at driften ikke medfarer urimelig store ulemper
for omgivelsene.

* Massetaket ma sikres god nok veg ved regulering.

M2 — Steintipp Amot
* Massetaket ma undersgkes neermere med tanke pa steinkvalitet og kvalitetssikres i
forhold til mulige svartskiferforekomster i den deponerte og stedegne massen.

* Reguleringsplanen for masseuttaket skal fastlegge uttakets omfang, istandsetting og
etterbruk, og avklare ngdvendige tiltak slik at driften ikke medfarer urimelig store ulemper
for omgivelsene.

B26 Neeringsomrader (jf. PBL § 11-10)

Tiltak i eksisterende omrader for naeringsbebyggelse kan tillates uten godkjent
reguleringsplan under fglgende forutsetninger:

Neeringsbebyggelse skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal ha
hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygning skal ha takform og takfarge
som er tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal vaere tekket med matt materiale.
Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift.

For eksisterende neeringseiendommer skal grad av utnytting pr. eiendom vaere maksimalt %-
BYA=70%, parkeringsareal inkludert.

Virksomheten skal ikke pafare nabobebyggelse stgy over grenseverdiene i henhold til
gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging. Stayberegning kan kreves.

R10 Fgringer for reguleringsplanarbeidet i fremtidige neeringsomrader

N5 - Elverom

Arealet reguleres enten gjennom omradereguleringsplan for Elverom eller som egen
detaljreguleringsplan. Det skal ikke tilrettelegges for stayende virksomhet sett i forhold til
avstanden til boligomradene i Elverom. Undersgkelsesplikten i forhold til kulturminner skal
oppfylles ved regulering.

B27 Grav- og urnelund (jf. PBL 8 11-10 nr. 1)

Formalet omfatter kirkegarder og offentlige gravplasser.



Det vises til retningslinjer for hensynssoner (R23) for listefarte kirker og andre kirker.

Middelalderkirkestedene Kinn, Haugner og @stsinni har egne saksbehandlingsregler etter
kulturminneloven (B41).

B28 Offentlig og privat tjenesteyting (jf. PBL § 11-10 nr. 1)

| omrader for offentlig eller privat tienesteyting kan det oppfares bygninger og anlegg for
offentlige og allmennyttige formal (barnehage, skole, institusjon, omsorgsboliger,
helsetjenester, museum, kirke, forsamlingslokale og lignende) samt bolig- og
naeringsvirksomhet i begrenset omfang.

R11 Faringer for reguleringsplanarbeidet i fremtidige omrader for offentlig og
privat tjenesteyting

06 - Elverom/ Korsvoll omsorgssenter
Arealet skal benyttes til bebyggelse der naerheten til eksisterende omsorgstilbud er vesentlig.
Reguleringsplanarbeidet ma spesielt utrede flomfaren i omradet.

O5 - Elverom/ Flerbrukshall

O7 - Elverom/ Skole- og barnehage

Arealet ved Torpa barne- og ungdomsskole (O5) er aktuelt areal til idrettshall. Det samme
gjelder arealet ved Mariringen (O7). Arealet O7 kan ogsa veere aktuelt til utvidelse av
Mariringen barnehage. Reguleringsplanen ma spesielt utrede flomfare og
trafikkutfordringene den nye bebyggelsen kan medfgre. De landskapsestetiske forholdene
skal ogsa utredes ved regulering av disse arealene da bebyggelsen her kan bli liggende
sveert synlig. Regulering av dette arealet ma sees i sammenheng med omlegging av lyslgypa
(GT3) slik at en sarger for god og sikker adkomst for skole og barnehagen til neerturomrader.



4. Bestemmelser og retningslinjer til
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (jf.
PBL 88 11-9 og 11-10)

Formalet omfatter de omradene som pa kommuneplankartet er vist som samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur.

B29 Parkering

P1 - Rgssjgrompa
| omradet kan det etableres utfartsparkering og tillates enkle tilretteleggingstiltak for
utfartsparkering.

Starre bygge- og anleggstiltak vil kreve reguleringsplan.

P2, P3, P4, P5, P6 og P8 — Parkering ved kirker
Arealene kan utnyttes til parkering i tilknytning til kirkene Kinn (P2), Haugner (P3), Amot (P4),
@stsinni (P5), Nordsinni (P6) og Valstad (P8). Utnyttelse av arealene krever reguleringsplan.

Innenfor det avsatte arealet for parkering skal et vegetasjonsbelte opprettholdes eller
etableres omkring parkeringen for & ivareta omgivelsene til Kinn, @stsinni og Haugner
middelalderske kirkested.

Det middelalderske kirkestedet er et automatisk fredet kultuminne. Alle inngrep i grunnen
eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt uten
etter dispensasjon fra kulturminneloven.

R12 Fgringer for reguleringsplanarbeidet i fremtidige omrader for parkering

Tiltakene forutsetter utarbeidelse av reguleringsplan. Reguleringsplanene skal i tillegg til &
lgse infrastrukturen spesielt ivareta hensynene til kulturminner og det helhetlige
landskapsbildet pa kirkestedet.



5. Bestemmelser og retningslinjer til LNF-omrader
(f. PBL § 11-11)

LNF- omradene er i planen delt inn i to kategorier:

LNF-A

Innenfor arealformalet er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn det
som har direkte tilknytning til stedbunden naering; det vil i praksis si tradisjonell landbruksdrift
med tilleggsneeringer jf. Landbruk Pluss.

Forbudet omfatter bade ny og utvidelse av eksisterende fritids-, bolig- og ervervsbebyggelse,
samt fradeling til slike formal.

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, nadvendig karbolig, driftsbygninger,
seterhus og skogshusveer jf. PBL 88 20-1 og 20-2. Driftsbygninger i landbruket er bygninger
som er ngdvendig for tradisjonelt jordbruk, hagebruk, gartneri og pelsdyravl. Anlegg for
foredling av egne produkter, seterhus og skogshusveer inngar.

LNF-B
Innenfor arealformalet er spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse tillatt etter gitte
kriterier. Disse omradene er avmerket pa plankartet.

B30 Landbruks-, natur- og friluftsomrade kategori A (LNF-A)

| LNF-omrader er tiltak som nevnt i PBL § 20-1, som ikke er tilknyttet stedbunden naering
ikke tillatt. Dette gjelder ogsa fradeling til slike formal.

R13 Generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker

Ved fradeling av tomter til bolig- eller fritidsformal i LNF-omradene eller tillegg til eksisterende
slike eiendommer, skal totalt tomtestgrrelse normalt ikke overskride 2000 m2 for boligtomter
0g 1000 m2 for hyttetomter.

Ved fradeling av eksisterende bebyggelse som f.eks. gardsbebyggelse med tun, kan en
naturlig avgrensning av tomten avvike fra 2000 m2. Det kan settes vilkar om beliggenhet,
avgrensning, byggeskikk, landskapstilpasning og bruk av gjerder.

Ved fradeling av tomt til boligformal kan inntil 5000 m? godkjennes fradelt nar szerlige behov
tilsier det.

Tiltak skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold jf. naturmangfoldloven (NML) &
7 jf. 88 8-12.

Tiltak skal ikke bergre dyrket mark jf. Jordloven 88 1 og 9 samt Jordvernsstrategien for
Oppland.

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom eller skred. Det kan stilles krav om
naermere utredning av reell fare i forbindelse med byggesgknad.

Det skal vurderes hvorvidt tiltaket vil veere til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre
landskapskvaliteter, jord- og skogbruk, friluftsliv eller naturverdier. Dersom tiltaket vil veere



uheldig for en eller flere av disse hensynene bar det ikke innvilges dispensasjon for tiltaket.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.

R14 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om tiltak pa
eksisterende bebygde eiendommer i LNF

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende bebygde
boligeiendommer, skal som minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R13:

¢ Omfanget ma veere begrenset til to boenheter innenfor én bygningskropp pr. bebygd
eiendom, i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc.

* Bygningen skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Taket skal ha
hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygning skal ha takform og
takfarge som er tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal veere tekket med matt
materiale, og takvinkel mellom 20 og 42 grader. Maksimal mgnehgyde skal ikke
overstige 7,5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk
forskrift. Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke
overstige 0,4 meter. Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1,5 meter.

* For eksisterende boligeiendommer skal grad av utnytting pr. eiendom vaere maksimalt %-
BYA=25%, men totalt bebygd areal skal likevel ikke overstige 350 m? (m2-BYA) for noen
eiendom, parkeringsareal inkludert.

R15 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om fradeling av
bebygd areal til boligformal i LNF

Bebygde tomter kan vaere gardstun, karbolig eller bolighus nr. 2 pa gardsbruk som ikke har
eller har hatt funksjon som karbolig.

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for fradeling av bebygde eiendommer til
boligformal, skal som minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R13:

* Om jord— og skogbruksarealene kan selges som tilleggsjord til annen landbrukseiendom
(bruksrasjonalisering).

# Karbolig eller bolighus nr. 2, ev. bolighus nr. 3, som sgkes fradelt bar ikke ligge pa
gardstunet.

R16 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om fradeling av
ubebygd areal til boligformal i LNF

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for fradeling av ubebygde tomter til boligformal,
skal som minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R13:

* Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrka mark og heller ikke
vanskeliggjere driften av landbruksarealene i omradet.

* Tomta skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag.

* Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

* Tomta bar ligge i neerheten av / i omrader med eksisterende bebygd(e) boligeiendom(er).

# Tomta skal ha sikret vannrett med tilgang til vann med tilfredsstillende vannkvalitet. Vann
og avlgp skal veere sikret i samsvar med kravene gitt i B4.

* Forholdet til stay skal veere avklart, jf. gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i

arealplanlegging.



* Tomta bgr ikke godkjennes dersom vegen mellom bolig og skole, eller bolig og neermeste
busstoppested er definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen jf. Trafikksikkerhetsplan
og Oppleeringsloven.

* Ved utforming av tomta skal det tas hensyn til at naturlige stier og gjennomgangsveger i
omradet ikke blir stengt eller bebygd.

R17 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om tiltak pa
eksisterende bebygde fritidsboligeiendommer i LNF

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende bebygde
fritidsboligeiendommer, skal som minimum falgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i
R13:

* Det tillates kun én fritidsenhet pr. eiendom. Fritidsboligen skal ha en klar lengderetning
som fglger hgydekotene og ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning.

* Bygning bgr ha tradisjonelt saltak tekket med mgrkt, matt materiale og takvinkel mellom
18 og 35 grader.

* Maksimal magnehgyde bar ikke overstige 6 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift.

* Gjennomsnittlig synlig grunnmurhgyde ved ferdig planert terreng skal ikke overstige 0,4
meter.

# Opprinnelig terreng bar ikke endres mer enn 1,5 meter.

* Maksimal utnyttelsesgrad gitt i m>-BYA bar ikke overstige 190 m?, fordelt pa maksimalt 3
bygninger. Minimum 2 biloppstillingsplasser a 18 m? inngar i m2-BYA. Anneks, uthus eller
garasje skal ikke overstige 25 m? for hver bygning, alt medregnet i eiendommens tillatte
bebygde areal.

Innenfor byggeforbudssonen til vassdrag gjelder egne bestemmelser og retningslinjer.

R18 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om fradeling av
bebygd areal til fritidsformal i LNF

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for fradeling av tomter til fritidsformal, skal som
minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i R13:

* Om jord— og skogbruksarealene kan selges som tilleggsjord til annen landbrukseiendom
(bruksrasjonalisering).

* Det ma dokumenteres at det ikke er behov for landbruksbebyggelsen i framtidig
landbruksdrift.

* Det skal legges positiv vekt pd om gardstun, karbolig eller bolighus nr. 2 ligger i
randsonene til kommunedelplanene for Synnfjell syd og Synnfjell gst hvor det allerede er
mye fritidsbebyggelse.

R19 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om tiltak pa
eksisterende ubebygde bolig- og fritidseiendommer i LNF

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende ubebygde tomter til
bolig- og fritidsformal, skal som minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i
R13:



* Det skal veere dokumentert fra sgker at tomta er fradelt og tinglyst som selvstendig
byggetomt (ikke tilleggsareal) for bolig eller fritidsbolig

* Fgar bygging blir godkjent, skal byggetomta enten veere sikret lovlig adkomst til veg som
er apen for alminnelig ferdsel eller ved tinglyst dokument eller p& annen mate veere sikret
vegforbindelse som kommunen godtar som tilfredsstillende, jf. PBL § 27-4. Avkjgrsel fra
offentlig veg ma veere godkjent av vedkommende vegmyndighet, jf. veglova 88 40 til 43.

* Tomta skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssone langs vassdrag.
# Tomta bar ligge i neerheten av / i omrader med eksisterende bebygd(e) eiendom(er).

* Tomta skal ha sikret vannrett med tilgang til vann med tilfredsstillende vannkvalitet. Vann
og avlgp skal veere sikret i samsvar med kravene gitt i B4.

* Forholdet til stgy skal avklares, jf. gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging.

* Bolig bar ikke etableres dersom vegen mellom bolig og skole, eller bolig og naermeste
busstoppested er definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen, jf. Trafikksikkerhetsplan
og oppleeringsloven.

* For tiltak pa ubebygde tomter til boligformal skal kriterier i R14 vurderes.

* For tiltak pa ubebygde tomter til fritidsboligformal skal kriterier i R17 vurderes.

R20 Retningslinjer for behandling av dispensasjonssgknad om tiltak pa
eksisterende bebygde naeringseiendommer i LNF

Ved behandling av sgknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterende bebygde
naeringseiendommer, skal som minimum fglgende kriterier vurderes i tillegg til kriteriene i
R13:

* Neeringsbebyggelse skal ha en klar lengderetning som falger hgydekotene, og bygningen
skal ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygningen skal ha takform
og takfarge som er tilpasset omkringliggende bebyggelse og taket skal veere tekket med
matt materiale. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10 meter malt fra planert
terrengs gjennomsnittsniva jf. gjeldende teknisk forskrift.

* Det for eksisterende neeringseiendommer skal grad av utnytting pr. eiendom veere
maksimalt %-BYA=70%, parkeringsareal inkludert.

* Virksomheten ikke skal pafgre nabobebyggelse stay over grenseverdiene i henhold til
gjeldende retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging. Stgyberegning kan
kreves.

B31 Karbolig (jf. PBL § 11-11 nr. 1)

Bygging av karbolig tillates pa landbrukseiendommer der det av hensyn til driften av
eiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket, under fglgende forutsetninger:

¢ Karboligen skal plasseres som en del av tunet pa landbrukseiendommen.

* Karboligen skal plasseres og utformes pa en slik mate at den blir en naturlig del av
kulturlandskapet i omradet. Bygget skal ikke bergre dyrka mark.

# Karboligen skal tilpasses eksisterende bygningsmasse med hensyn til takvinkler,
materialvalg, dimensjoner og farger.



B32 Skogshusveer (jf. PBL § 11-11 nr. 1)

Bygging av skogshusveer tillates nar det av hensyn til driften er behov for det:

* Skogshusveeret skal plasseres og ha en utforming med saltak og fargesetting/ taktekking,
slik at det blir en naturlig del av det tradisjonelle skogsmiljget. Det tillates ikke inngjerding.

* Maksimalt tillatt bebygd areal, m?-BYA =80 m? inkl. uthus. Maksimalt antall bygninger er
3.

& Kommunen kan gi en annen plassering enn det sgkes om, bl.a. av hensyn til drifta av
skogen i omradet, naturmilja, biologisk mangfold og friluftslivet.

B33 Spredt bolig-, fritids- og neeringsbebyggelse (LNF-B)

| soner som er vist pa plankartet som LNF-B for spredt bolig-, fritids- og neeringsbebyggelse
og i tabellen under, kan det tillates et fastsatt antall nye enheter til et angitt formal.

Tabell 2: Omrader for spredt bolig-, fritids- og neeringsbebyggelse

Benevnelse Navn Boligtype Antall nye enheter
SB1 Haug Eneboliger 2
SB2 Raste Eneboliger 3
SB3 Bjarkelykkja Eneboliger 2
SH1 Rastelien Fritidsboliger 2
SH2 Snauhaug Fritidsboliger 2
SH3 Tverrelva Fritidsboliger 3

Falgende vilkar ma oppfylles far fradeling av tomter og bygging kan skije:
* Bebyggelsen skal lokaliseres slik at den ikke kommer i konflikt med kulturminner og
kulturlandskap.

* Ved etablering av nye tomter skal det sgkes a fa klare, naturlige eiendomsgrenser, god
arrondering og tilstrekkelig med arealer for utendgars opphold.

* Bebyggelsen ma ha tilfredsstillende vann- og avlgpssystem, jfr. gjeldende regler og
retningslinjer pa sgknadstidspunktet.

* Bygging pa dyrket mark tillates ikke. Det samme gjelder arealer som er registrert som
dyrkbar jord, men det gjgres en landbruksfaglig vurdering av arealenes egnethet til

oppdyrking.

* Ny bebyggelse skal lokaliseres slik at det ikke gir drifts- og miljgmessige ulemper for
landbruksdrift i omradet.

* Tiltaket skal ikke redusere allmennhetens muligheter for fri ferdsel.



* Bolig skal ikke etableres dersom vegen mellom bolig og skole, eller bolig og neermeste
busstoppested er definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen, jf. Trafikksikkerhetsplan
0g oppleeringsloven.

* Bestemmelser i B23 og B24 gjelder for tomtestarrelse og utforming av bebyggelsen.

+ Nye boliger ma ikke ha starre avstand enn 250 meter fra eksisterende bolig eller
fritidsbebyggelse for & understgtte grendene og utnytte eksisterende infrastruktur.



6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone (jf. PBL 88 11-9 og 11-11)

Bestemmelsene gjelder for omradene pa kommuneplankartet som er vist med arealformalet
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

B34 Vannkvalitet i sjg og vassdrag

Vannkvalitet i alle vassdrag i kommunen skal ha god gkologisk og kjemisk tilstand og ha
tilfredsstillende kvalitet mht. brukerinteressene slik som bading og rekreasjon, jordvanning og
fritidsfiske.

B35 Forbud mot og vilkar for tiltak i vassdrag

| vassdrag vist med underformalet Naturomrade (Etnaelva og nedre del av Dokkaelva),
tillates kun tiltak med formal & bedre de gkologiske forholdene i vassdraget.

For andre vassdrag er utfyllinger, grusuttak og inngrep som forverrer de gkologiske
forholdene i og langs vannstrengen og i de omradene som oppfattes som en del av
vassdragsnaturen, deriblant sidebekker, ikke tillatt.

Anleggsarbeid som medfgrer slam og transport av finstoff i fiskefgrende vassdrag skal
utfgres i perioden 15. juni til 15.september. | forbindelse med kryssing av mindre bekker og
elver skal kulverter, stikkrenner og konstruksjoner forsgkes etablert sa raskt som mulig, slik
at perioden med transport av slam og finstoff i vannstrengen blir kortest mulig.

B36 Forvaltning av varig vernede vassdrag

Omrader med seerlige miljgverdier er gitt underformalet naturomrade i vassdrag. Dette
gjelder vannstrengen for varig verna vassdrag:

* Etnavassdraget med nedbgrsfelt

* Buvassfaret (Tverrvatna med nedbgrsfelt)

* @yvassfaret (Jyvatna med nedbgrsfelt)

For varig verna vassdrag gjelder bestemmelser nedfelt i forskrifter for de enkelte omrader.

Det er heller ikke tillatt & gjere tiltak i nedbgrsfeltet som pavirker vannsyklusen i vassdraget,
jf. Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag.



7. Bestemmelser og retningslinjer til grgnnstruktur

Bestemmelsene gjelder for de omradene som pa kommuneplankartet er vist som
grgnnstruktur.

Formalet omfatter: regulerte friomrader, friluftsomrader, turdrag, stier og lgyper, parker,
lekeplasser og oppholdsarealer, samt vegetasjonssoner, naturomrader og kulturmiljger som
er en naturlig del av grgnnstrukturen.

B37 Gregnnstruktur (jf. PBL 8§ 11-7 nr. 3)

Generelt
| utbyggingsomrader til boligformal skal det ved detaljregulering avsettes arealer som sikrer
tilgjengelighet til den overordnede grgnnstrukturen.

Eksisterende friomrader og fellesarealer som benyttes til lek eller uteopphold eller arealer
som gjennom tidligere godkjent plan er avsatt til slike formal, skal ikke omdisponeres til
annet formal uten at det foreligger saerlige grunner.

GF3 og GF4 - Landsbyskogen

Innenfor de avsatte arealene kan det opparbeides for eksempel lekeapparater, benker, og
mindre bygninger. Skal det gjares ytterligere tiltak i disse omradene utover det som er der i
dag utlgser dette krav om reguleringsplan.

R21 Faringer for reguleringsplanarbeid og tiltak i fremtidige omrader for
grgnnstruktur

GT3 - Lyslgypa Elverom

Omradet skal reguleres til lyslgype. Ny lgype er en omlegging av eksisterende trase som blir
en del av boligomradet. Undersgkelsesplikten i forhold til kulturminner ma oppfylles ved
regulering.

GF3 og GF4 - Landsbyskogen

Gjennom omradereguleringsplan skal det foretas en naermere utredning av biologiske verdier
og kulturminner i omradet. Bruken av omradet skal styres slik at disse verdiene ivaretas. Det
skal ogsa finnes gode lgsninger som styrer logistikken i omradet som gangtrafikk,
sgppelhandtering og parkering/adkomst.

B38 Kombinerte grgnnstrukturformal

GK1 - Vaten

Grgnnstrukturomradene skal veere til felles (privat) formal. Innenfor formalet kan det
opparbeides anlegg eller gjeres tiltak pa eksisterende bygningsmasse som fremmer bruken
av omradet til friluftsaktiviteter.

GF1 - Friomrade Livassdammen
Omradet skal benyttes som friomrade, og kan opparbeides med for eksempel lekeapparater,
benker, og mindre bygninger. Det ma ikke etableres tiltak som kan pavirke vatmarksomradet



negativt eller pavirke kulturmiljget ved Livassdammen negativt. Skal det foretas starre bygge
og anleggstiltak vil det kreve reguleringsplan.



8. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner
(jf. PBL 8§ 11-8)

Dette er arealer i kommunen hvor det ma vises seerlige hensyn. Bestemmelser og
retningslinjer gir restriksjoner for bruken av arealene.

B39 Sikrings-, stgy- og faresoner (jf. PBL § 11-8 bokstav a)

Falgende temaer er avsatt som sikrings-, stgy- og faresoner pa tematisk kartutsnitt, og gjort
juridisk bindende gjennom bestemmelser (jf. PBL § 11-8 bokstav a):

Flom — aktsomhetsomrader hvor flomfare ma utredes naermere ved utbygging. Dette gjelder
omrader utsatt for 200-arsflom.

Vist i tematisk plankart 1: Flomsone
Kartet viser NVEs beregning av 200-arsflom for nedre del av Dokka(H320_1), og registrering
av flomarealer pa Nordsinni gjort av Oppland fylkes elektrisitetsverk i 1971 (H320_2).

Det henvises til bestemmelsen B19.

Skred — aktsomhetsomrader hvor skredfare ma utredes naermere ved utbygging. Dette
gjelder omrader som kan veere utsatt for sngskred (H310_1) og jord- og flomskred (H310_2).

Vist i tematisk plankart 3: Skredfare
Kartet viser NVEs data over omrader utsatt for sngskred og jord- og flomskred.

All virksomhet i skredutsatte omrader skal ta hensyn til risiko for skred/ras. | alle
byggeomrader skal det dokumenteres at det ikke er fare for sngskred, steinsprang/steinskred
og jord- og flomskred far det gis tillatelse til bygging. Kommunen kan kreve at det
gjennomfares grunnundersgkelser for & dokumentere skredfaren. Ngdvendige sikringstiltak
mot 1000-ars skred ma innga i reguleringsplan der dette kan bli aktuelt.

Det generelle sikkerhetskravet i teknisk forskrift er tilfredsstillende sikkerhet mot 1000-ars
skred. Ngdvendige sikringstiltak mot skred skal vaere gjennomfeart fgr utbygging av omradet.

Hagspentlinjer — hovedlinjer samt transformatorstasjon. Hensynet gjelder hovedlinjene med
hagspentoverfaring (ikke vist med hensynssone i kartet) og transformatorstasjonen ved
Aurlund (H370_1) som er vist i arealplankartet.

Det henvises til bestemmelsen i B17.

Stgysoner — kjente staykilder (bade utredet stay og beregnet stay) vises med gule og rgde
stgysoner i tematisk plankart 2: Stgysoner.

Dette gjelder:

Tabell 3: Oversikt stgysoner




Bratlien grustak H210 1 H220 1
Gjefle skog massetak H210 2 H220 2
Skytebane Nordre Land H210 3 H220 3
(Djupédalen)

Snertin/ Jettestuen grustak H210 4 H220 4
Skytebane Torpa (Veisten) H210 5 H220 5
Vinjarmoen motorbane H210 6 H220 6
Leirduebanen @stsinni H210 7 H220_7
(Einang)

Assetra massetak H210 8 H220 8
Fylkesveger (Statens H210 9 H220_9
Vegvesen)

Det henvises til bestemmelsen B18.

Forurenset grunn — kjente omrader med eldre avfallsmottak. Hensynet gjelder:

* Gjefle grustak H390_1
+ Feldelia H390 2
* Amotstuen H390 3

Vist i tematisk plankart 4: Omrader med forurensning i grunn.

| omrader med forurenset grunn eller fare for forurensing av grunnen skal Forskrift om
begrensning av forurensning legges til grunn for all plan- og byggesaksbehandling. Far det
kan iverksettes tiltak i grunnen eller giennomfgres terrenginngrep, skal det i henhold til
forurensningsforskriften utarbeides tiltaksplan. Tiltaksplan skal veere godkjent for tiltaket
iverksettes.

Sikringssone vannverk — sikringssoner for kommunale vannverk. Hensynet gjelder:

# Torpa vannverk H110_ 1
# Dokka vannverk H110 2

Vist i tematisk plankart 5: Sikringssone drikkevann.

Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder med tilhgrende nedslagsfelt. Far
det evt. gis tillatelse til tiltak her, skal godkjenning foreligge fra vannverkseier og vannverkets
tilsynsmyndighet.



B40 Soner med seerlige hensyn (jf. PBL § 11-8 bokstav c)

Folgende temaer er avsatt som soner med saerlige hensyn pa tematisk kartutsnitt, og gitt
seerskilte bestemmelser og retningslinjer for bruk av arealene, og hvilke hensyn som skal
vektlegges ved myndighetsutgvelse (jf. PBL § 11-8 bokstav c):

¢ Kantomrader til varig vernede vassdrag
¢ Kulturminneomrader — omrader med stor tetthet av kulturminner
* Listefgrte kirker og deres omgivelser samt andre kirker i Nordre Land

* Lokalt viktige kulturlandskap

R22 Kantomradene til varig vernede vassdrag

For Etna viderefgres retningslinjene i tidligere kommunedelplan — skjgtselsplan for Etna. Her
er inndeling av Etnavassdraget i forvaltningsklasser (soner) gjennomfart i samsvar med
Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag vedtatt ved kongelig resolusjon
10.november 1994, jfr. rundskriv T-1078.

Forvaltningsklassene fremgar av arealplankartet (paskrift pa elvestrekningene).

Forvaltningsklasse 1

Kjennemerke:

Vassdragsbelte i og ved byer og tettsteder, som har eller kan fa mye a si for friluftslivet.
Forvaltning:

Inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftsverdier medregnet fiske og
framkommelighetsforhold i og langs vannstrengen, eller opplevelsesverdier, bar unngas.

Forvaltningsklasse 2

Kjennemerke:

Vassdrag med moderate inngrep i selve vannstrengen, og der nzeromradene bestar av
utmark, skogbruksomrade og jordbruksomrade med spredd bosetning.

Forvaltning:

En ma sgke & ta vare pa hovedtrekkene i landskapet. Inngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjonen langs vannstrengen og i de omradene som blir oppfattet som en del av
vassdragsnaturen, bar unngas. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfarer en viss endring i
selve vannstrengen bar unngas. Leveomrader for truede plante og dyrearter og mindre
omrader med store verneverdier bar fa seerlig vern.

R23 Listefgrte kirker og andre kirker

Hensynssonen viser listefgrte kirker av nasjonal verdi. Disse er:

* Nordsinni kirke H570_8
* Lunde kirke H570_1 (innenfor hensynssone for kulturminneomrade)
* Amot kirke H570_10

Hensynssonene vises i tematisk plankart 6: Listefarte kirker og kulturminneomrader.

Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares.
Fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking, samt overflatebehandling skal sa



langt som mulig bevares i sin opprinnelige tilstand. Ved ngdvendig utskifting brukes samme
type materialer som originalt. Alle tiltak skal forelegges kulturminnemyndigheten, jf. rundskriv
T-3/2000 (kirkerundskrivet). All bygging naermere kirken enn 60 meter er forbudt etter
kirkeloven § 21 femte ledd, uten tillatelse fra biskopen.

Ved all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser skal det tas hensyn til kirkens
plassering og virkning i landskapet. Alle saker som angar kirker skal behandles av kirkelig
myndighet etter kirkeloven. Saker som medfarer inngrep i den listefgrte kirken skal
behandles av Riksantikvaren. Saker som angar omgivelsene til den listefgrte kirken skal
sendes fylkeskommunen for radgivning.

| tillegg vises hensynssone for:

* Vglstad kirke H570 9

* Asli kapell H550_1 (innenfor hensynssone for lokalt verdifulle kulturlandskap,
R25)

For Vgistad kirke og Asli kapell skal det ved planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser
tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet.

R24 Kulturminneomrader

Hensynssone for kulturminner markerer omrader i kommunen med hay tetthet av
kulturminnelokaliteter. Ved all planlegging av tiltak i hensynssonen skal det tas hensyn til
plassering og virkning i landskapet. Saker som er innenfor hensynssonen sendes pa haring
til fylkeskommunen.

Hensynssonene vises i tematisk plankart 6: Listefarte kirker og kulturminneomrader.

Tabell 4: Hensynssone for kulturminneomrader

Lokalitet Type kulturminne Sone

Lunde Gravfelt fra Jernalder, listefart kirke m.m. H570_1
Kinn, Frgsaker Gravhauger fra jernalder og middelalderkirkested H570_2
Mgllerstufossen m.m. Samling av kulturminner bl.a. helleristninger H570_3
@stsinni Gravminner fra jernalder m.m. Middelalderkirkested | H570_4
Walhovd Omrade med gravhauger fra jernalder H570_5
Ullsak Middelalderkirke med usikker lokalisering H570_6
Grgnvold sag og mglle | Restaurert sag og mglle H570_7

R25 Lokalt verdifulle kulturlandskap

Hensynssone H550 viser registrerte verdifulle kulturlandskap i kommunen. Dette er:

* Aslibygda H550 1



# Stuve H550 2
¢ Deéehli — Thomlebygda H550_3
* @stsinni H550 4

Hensynssonene vises i tematisk plankart 7: Lokalt verdifulle kulturlandskap.

Innenfor sonen skal kulturlandskapet forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk
verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og
friluftsliv. De registrerte verdiene skal legges til grunn for saksbehandling av enkeltsaker
innenfor det verdifulle kulturlandskapet.

Alle tiltak skal planlegges og vurderes ut fra hensyn til kulturlandskapets verdier far det tas
stilling til om omsgkt tiltak kan gjennomfares. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal
synliggjares. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturlandskapet skal
sendes bergrte statlige og regionale myndigheter for uttalelse.

Innenfor det verdifulle kulturlandskapet skal det fares en streng dispensasjonspraksis.
B41 Bandleggingssoner (jf. PBL § 11-8 bokstav d)

Folgende bandleggingssoner er vist i arealplankartet til kommuneplanens arealdel (jf. PBL §
11-8 bokstav d):

Omrader bandlagt etter lov om naturvern

* Skjellingshovde naturreservat H720 1
¢ Dokkadeltaet naturreservat H720_2
* Dokka naturreservat H720 3
# Flamyra naturreservat H720_4
# Salstutlia naturreservat H720 5
* Langsua nasjonalpark H720_6
* Rgssjgen naturreservat H720_7
¢ Skardberga naturreservat H720_8
* Oppsjgmyra naturreservat H720_9
* Storleegeret landskapsvernomrade H720_10
# (Oddelia naturreservat H720 11

Omradene er bandlagt etter lov om naturvern og naturmangfoldloven. Egne verneforskrifter
gjelder for omradene.

Omrader bandlagt etter lov om kulturminner

* Haugner kirke (ID: 84503) H730_1
* Kinn kirke (ID: 84774) H730_2
* @stsinni Kirke (ID: 85921) H730_3



¢ Nordstuguhaugen
v/ Deehli barnehage (ID: 59302) H730_4

Den middelalderske kirkegarden er automatisk fredet kulturminne. Alle inngrep i grunnen
eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt uten
dispensasjon fra kulturminneloven.

Ullensaker (1D:85713) pa Vest-Torpa og Valstad (ID:85877) pa @stsinni er ikke angitt i kartet
pa grunn av usikker lokalisering, men disse er ogsa middelalderske kirkesteder som det skal
tas hensyn til.

B42 Soner for felles planlegging (jf. PBL 8§ 11-8 bokstav e)

Det er krav om felles reguleringsplan for de arealer som pa plankartet er vist som
hensynssone 810, gjennomfgringssoner. Dette er:

Omrader for fritidsbebyggelse

* Rishaugen H810_ 1
* Lengeroppberget H810_2
* Akksjgen H810_3
*# Haugom H810 4
* Lenningen H810_5
* Kjalsjgen H810 6

| disse omradene kreves grunneiersamarbeid i forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplan og gjennomfgringen av opparbeidelse av omradene.

Omrader for boligbebyggelse

# Kveerndalskroken H810 7
*# Lengeropp H810 8
| disse omradene kreves at det skal lages en reguleringsplan for hele omradet. Spesielt skal

det i forhold til vann og avlgpslgsninger foreligge en felles plan for hele planomradet far det
apnes for ytterligere utbygging.

B43 Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde (jf. PBL § 11-8
bokstav f)

Regulerings- og bebyggelsesplaner som fortsatt skal gjelde etter vedtak av
kommuneplanens arealdel fremgar av plankartet som hensynssone H910. Tabellen nedenfor
angir videre status for tidligere vedtatte planer.

R26 Retningslinje til hensynssoner for reguleringsplaner og bebyggelsesplaner
som fortsatt skal gjelde

Forgvrig gjelder tidligere godkjente reguleringsplan sa langt de ikke er i uoverensstemmelse
med kommuneplanens arealdel. Nar det vurderes om det er samsvar mellom



kommuneplanens arealdel og eldre reguleringsplaner, ma det tas hensyn til forskjell i
detaljeringsgrad og malestokk.

Innholdet i eldre regulerings-, bebyggelses- og disposisjonsplaner vil fremdeles veere til
stgtte for kommunens beslutninger i omradene.

Planer med status Oppheves méa oppheves gjennom et eget vedtak som falger vanlig
plansaksbehandling jf. PBL § 12-14, og 88 12-8 og 12-13. Slike planer vil fortsatt gjelde der
de ikke er i uoverensstemmelse med overordnet plan og nyere planer, inntil seerskilte
opphevingsvedtak er fattet.

Reguleringsplaner/ bebyggelsesplaner

Plannavn Vedtaksar | Vist i arealdelen | Status Merknad
Kommuneplan/ kommunedelplaner
Kommuneplanens 1999 Erstattets
arealdel 1999-2007 av ny plan
Kommunedelplan 1996 Plangrense for ny | Erstattes av | Ny KDP vedtatt
Synnfjell syd kommunedelplan |ny plan 18.10.16
Kommunedelplan 2003 Plangrense for ny | Erstattes av | Ny KDP vedtatt
Synnfjell gst kommunedelplan |ny plan 16.10.18
Kommounedelplan AUSE | 5004 Plangrense Gjeldende
Torpaasen
Vassdragsplan for Etha Inngar Tas inn i arealdelen

arealdelen
Kommunedelplan for Inngar i Tas inn i arealdelen
grus arealdelen
Kommunedelplan Inngar i Tas inn i arealdelen
Dokka arealdelen
Reguleringsplaner/ bebyggelsesplaner
Klevmosaeterhggda 2021 Vises ikke Gjeldende
Torstumoen sgr 2020 Vises ikke Gjeldende
Tonlia 2020 Vises ikke Gjeldende Rev._ av RP for

Tonlia
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Heimskogen 2020 Vises ikke Gjeldende
Torstumoen 2019 Vises ikke Gjeldende Rev. av RP for
Torstumoen
Synnfjellporten 2019 Vises ikke Gjeldende
Fiellolia Sar 2019 Vises ikke Gjeldende | RV &V RP for
Fjellolia Sgar
Ankalterud 2019 Vises ikke Gjeldende
Vglstad kirke 2019 Vises ikke Gjeldende
Fv. 200 Kinn — Vinjar {2018 Vises ikke Gjeldende
. . Erstattet av ny RP
Torstumoen 2017 Vises ikke Erstattet 05.09.19.
Elverom - Veisten 2017 Vises ikke Gjeldende Rev. av RP for.
Elverom og Veisten
Fv. 134, Landasbygda |, Vises ikke Gjeldende
- Vglstad
Innenfor fokus- .
Landmovegen 2015 omrade Dokka Gjeldende
Innenfor fokus- .
SAGA-planen 2014 omrade Dokka Gjeldende
@ygardsjordet 2012 Innenfor fokus- Gjeldende
ygards] omrade Dokka )
Synnfjellstuggua 2011 Innenfor KDP Opphevet |Rev. av del av RP
Synnfjell gst 16.10.18 for R5 Krokhglen —
Strangsetra.
Rev. av tidl. RP for
. : Innenfor KDP Fjellolia sgr.
Fpelele ey 2011 Aust-Torpadsen Erstattet Erstattet av ny RP
11.04.19.
Lindstad 2011 Innenfor fokus- Gjeldende Rev. av del av RP

omrade Dokka

for Legkka-Dghl
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Massetak Gjefle skog |2011 H910 1 Gjeldende
Innenfor fokus- .
Fagertun 2011 omrade Dokka Gjeldende
Fortau langs fv. 193 Innenfor fokus- :
Esso-Dokka mglle 2011 omrade Dokka Gleldende
Omregulering av fv. Innenfor fokus- .
250 — Dokka sentrum 2010 omrade Dokka Gjeldende
Kjalsjgen hyttefelt 2010 H910_2 Gjeldende
Bratlien masseuttak 2009 H910 3 Gjeldende
Gang- og sykkelveg
langs fv. 33 Nermoen — | 2010 H910_4 Gjeldende
Ranaeriidmoen
Skoleomradet pa Innenfor fokus- .
Dokka 2008 omrade Dokka Gjeldende
| for fol Rev. av tidl. RP for
Tonlia 2008 nneon dorDo kuks- Erstattet
omrade Dokka Erstattet av ny RP
24.09.2020
. Innenfor foku- .
B k boligt 2007 Gjeldend Beb I I
arsok boligtun comrade Dokka jeldende ebyggelsesplan
Alpinanlegg ved Innenfor KDP Opphevet Beb.plzzm | delav
Spatind 2007 Synnfiell gst 16.10.18 |7 Spatind -
P ynnil o Synnseter-omradet.
Assetra masseuttak 2007 Innenfor KDP Opphevet
Synnfjell gst 16.10.18
Opphevet Rev. av tidl. RP for
Elverom 2008 H910 5
19.12.2017 | Erstattet av ny RP
05.09.2017
Dokken nord 2010 Innenfor fokus- ) .0 jende
omrade Dokka
Spatind — 2006 Innenfor KDP Opphevet
Synnseteromradet Synnfjell gst 16.10.18
Ruudskogen 2006 Innenfor fokus- Gjeldende Rev. av tidl. RP for

omrade Dokka

Ruudskogen

43



Esbjug og Aspenes

2006 H910 6 Gjeldende
grustak
RP innenfor eldre/
Innenfor KDP .
Nersetra 2005 synnfiell syd Gjeldende |y KDP Synnfjell
svd
Rv. 33 Hljerast bru — 1,y Vises ikke Gjeldende
Bergli
Snertin/ Jettestuen Innenfor fokus- .
grustak 2005 omrade Dokka Gleldende
. Innenfor KDP Opphevet
R1 Graberga 2006 Synnfiell gst 16.10.18
Innenfor KDP Opphevet
R9 Nysetra 2005 Synnfiell gst 16.10.18
Innenfor KDP Opphevet
R8 Nylen 2005 Synnfiell gst 16.10.18
Innenfor KDP Opphevet
R7 Assetra 2005 Synnfiell gst 16.10.18
o Innenfor KDP Opphevet
R6 Storslattet 2005 Synnfiell gst 16.10.18
R5 Krokhglen — 2006 Innenfor KDP Opphevet
Strangsetra Synnfjell gst 16.10.18
R4 Klevmosetervegen 2005 Innenfor KDP Opphevet
— Krokhglen Synnfjell gst 16.10.18
Innenfor KDP Opphevet
R3 Klevmoseterhggda | 2005 Synnfiell st 16.10.18
. Innenfor KDP Opphevet
R2 Vesleslattet 2005 Synnfiell gst 16.10.18
Fiellolia 2005 Innenfor KDP Gjeldende
Aust-Torpaasen
Svartseterhalla 2005 Innenfor KD,,P Gjeldende
Aust-Torpaasen
Skinnerlifiell 2005 Innenfor KDP Gjeldende
Aust-Torpaasen
Bergevatn 2005 Innenfor KDOP Gjeldende
Aust-Torpaasen
Haugseterpullen 2005 Innentfor KDP Gjeldende

Aust-Torpadsen
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Innenfor KDP

Sengekleemyra 2005 Aust-Torpaasen Gjeldende
Knotten 2005 Innentor KDQP Gjeldende
Aust-Torpaasen
Slatthaugen 2005 Innenfor KDP Gjeldende
Synnfjell syd
Innenfor
Dokka camping 2005 fokusomrade Gjeldende
Dakka
Innenfor Bebyggelsesplan i
T7, Stasjonsomradet | 2006 fokusomrade Gjeldende | RP for Dokka
Dokka sentrum
Rv. 33 Odnes - Sollien | 2004 Vises ikke Gjeldende
Langerak 2004 H910 7 Gjeldende
Munkhatten 2002 Innenfor KDP Gjeldende | nnenfor KDP
Synnfjell syd Synnfjell syd
: Innenfor KDP . RP innenfor KDP
T4 — Hugulia 2001 Synnfiell syd Gjeldende synnfiell syd
Dokka sentrum 2000 Innenfor fokus- | .. jende
omrade Dokka
Lokka-Dghl 2000 Innenfor fokus-— o 1iende
omrade Dokka
Haistad hyttefelt 2000 H910 8 Gjeldende |Bebyggelsesplan
Mgllerstufossen 1999 H910 9 Gjeldende
@stsinni kirkegard 1999 H910_10 Gjeldende
Svartbekken (delomr. Innenfor KDP .
6) 1999 Synnfiell syd Gjeldende |Bebyggelsesplan
. Innenfor KDP .
Hugulia (delomr. 4) 1998 Synnfiell syd Gjeldende |Bebyggelsesplan
Slatten seter (delomr. 1997 Innenfor KDP Gjeldende | Bebyggelsesplan

9)

Synnfjell syd
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Innenfor KDP

Nersetra (delomr. 2) 1997 synnfiell syd Gjeldende |Bebyggelsesplan
Tverrelva (delomr. 3) 1997 Isn;:nrgglrl I;l/)dP Gjeldende |Bebyggelsesplan
Iig;]ghaugen (delomr. 1997 g];:nrgglrl I;I/de Gjeldende |Bebyggelsesplan
g\fgﬁ;ﬁg\gg;mr, 1997 ISn;:nrgglrl I;l/)dP Gjeldende |Bebyggelsesplan
Bjarkelykkja 1997 Oppheves

gﬁLZ;eArESg\?:tZ_omré i 1997 H910_11 Gjeldende

Graneromradet 1995 Lnr:re;c:gé%iukz Gjeldende

Storslattet 1994 Vises ikke ?gigi’? Eli:;aggt;\g:;gﬁet
Nordrumsseetra 1994 Vises ikke Oppheves Eli:rt]alggt;[\érr;g;[tet
Fraslid hytteomrade 1994 Vises ikke ?é) igi’set E:rt]aggt;[\;:;gﬁet
Graberga 1994 Vises ikke Oppheves Eli:rgalgitg:/é:)ee?réa

Erstattet av reg-
Kjglsjgen 1993 Vises ikke Oppheves | plan Kjglsjgen
hvttefalt

g\éki: 3okka S 1992 Vises ikke Oppheves

Sollisvingen 1992 Vises ikke Oppheves

Lakken grustak 1992 H910 12 Gjeldende

Dohisholmen 1988 an”f;;‘:[‘;‘;ﬁz Oppheves

Vinjarmoen 1988 ann?;;g[];%ﬁz- Gjeldende

Holtelia 1987 Innenfor fokus- Oppheves

omrade Dokka

46




. Innenfor fokus- . Ny RP under
Gjefle grustak 1987 omrade Dokka Gjeldende utarbeidelse.
Innenfor ny
. . . Opphevet e
Veisten 1986 Vises ikke 19.12.2017 omradereg. plan
Elverom
Innenfor ny
Amot 1986 Vises ikke Oppheves | omradereg. plan
Elverom
Innenfor fokus- .
Dokken sgndre 1986 o Gjeldende
omrade Dokka
@vre Svartvatn 1985 H910_15 Gjeldende
. . . Opphevet | Tidligere H910_16
Lenningen 1985 Vises ikke 25.06.19 | fiernet 25.06.19
. Innenfor fokus-
Nerli 1983 omrade Dokka Oppheves
. Innenfor KDP .
Krakhuggukampen 1981 Aust-Torpadsen Gjeldende
Finndalen 1981 Innenfor KDOP Gjeldende
Aust-Torpaasen
Fielloa 1981 Innenfor KDP Gjeldende
Aust-Torpaasen
Vismundhaugen 1981 Innenfor K[?,P Gjeldende
Aust-Torpaasen
Stutebufeltet 1981 H910_17 Gjeldende
Mevatnfeltet 1981 Innenfor KI?,P Gjeldende
Aust-Torpaasen
. . Innenfor KDP
Fijellolia 1981 Aust-Torpagsen Oppheves
. : Innenfor KDP
Vismundlia 1981 Alist-Torpadsen Oppheves
. Innenfor KDP
Fjelloa 1981 Aust-Toradsen Oppheves
Innenfor fokus-
Rv. 35 Dokka bru 1980 Oppheves

omrade Dokka
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Innenfor fokus-

Rv. 250 Snertin nord 1979 omrade Dokka Oppheves
Torstu vest 1976 :)nr:?én;zré%ﬁz_ Oppheves
Torstu gst 1975 Ionr:?;;gl;%illiz Oppheves
Moskaug 1973 :)nr:?én;zré%iukz_ Oppheves
Nordre Synnseter 1971 Innenfor KDP Gjeldende | Disposisjonsplan

Synnfjell gst
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Utskriftsdato: 23.04.2026
Nordre Land kommune
Adresse: Postboks 173, 2882 Dokka
Telefon: 61 11 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Land kommune
Kommunenr. 3448 Gardsnr. 83 Bruksnr. 31 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Synnfjellvegen 98, 2880 NORD-TORPA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Kontrollgebyr septik 252,48 kr
Feie- og tilsynsavgift 597,05 kr
140L Restavfall (std) 4 496,93 kr
Kontrollgebyr septik 223,95 kr
Eiendomsskatt - bolig 2 348,03 kr
Sum 7 918,44 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie- og tilsynsavgift 0% 1 620.00 11 0% 620,00 kr 155,01 kr
140L Restavfall (std) 25% 1 4875.00 11 0% 4 875,00 kr 1 218,75 kr
Kontrollgebyr septik 0% 1 450.00 11 0% 450,00 kr 112,50 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 978572 2.40 11 0% 2 348,00 kr 782,67 kr
Sum 8 293,00 kr 2 268,93 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Synnfjellvegen 98

Offentlig transport Aldersfordeling
5 3¢ 3¢
& Solheim 3 min # © ES
[co)
Linje 412 0.3 km 59 50 G0 & X3
< R NERREN
e 2 ® o o QI o
< 2 <t RN = L o I e
=< - QoA
© © ™~
Skoler Bl uwm II II
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Torpa barne- og ungdomsskole (1-10 ... 7 min & Gl U O G o e L
162 elever, 13 klasser 7.6 km Omrade Personer Husholdninger
] . [l Grunnkrets: Solheim 264 186
Lillehammer Uk avd Ser 40 min & Kommune: Nordre Land 6577 3661
635 elever 41.5 km B Norge 5 425 412 2 654 586
Create - Lillehammer kreative vgs 41 min &
Barnehager
Aldersfordeling barn (0-18 ar) _ ) o
Torpa barnehager Solheim (1-5 ar) 8 min &
17 barn 0.6 km
B 33% i barnehagealder Mariringen barnehage (1-5 ar) 7 min &
33% 6-12 ar 42 barn 7.5 km
B 22% 13-15 ar
B 13% 16-18 ar
Dagligvare
Joker Torpa 12 min #
PostNord, sendagsapent 1.1 km
Sivilstand Naerbutikken Norstelien 7 min &
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54% Sport
Separert 9% 9% @ Amodt ballbane 6 min &
Fotball 4.9 km
Enke/Enkemann 6% 4%
@ Torpa barne- og ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 7.6 km
& Fitnesspoint Dokka 22 min &
& Trim & Sol 22 min &







i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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