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Velkommen til Underhaugsveien 21!



Velkommen til

Underhaugsveien 21

Stue 3.etg



Ralekker og moderne leilighet med 3
soverom og 2 bad - Solrik terrasse pa
ca. 103 kvm - Garasje - Sentral
beliggenhet!

Velkommen til Underhaugsveien 21!

Her har du muligheten til & bo i en moderne leilighet hvor du kan flytte
rett inn. Her bor du enkelt og praktisk uten & tenke pa oppussing eller
renovering med det farste. Leiligheten ligger i et etablert boligfelt med
kort vei til Brekstad sentrum.

Leiligheten inneholder folgende:

1.etg: Entré

2.etg: Gang, kjgkken med spisestue, bad, vaskerom/teknisk rom og
soverom.

3.etg: Gang, stue, bad, walk-in garderobe/soverom og soverom.

Parkering i felles garasjeanlegg.
| garasjen er det ogsé en bod.

Enten du ensker deg en moderne leilighet eller kanskje du vil flytte fra
den store eneboligen din, sé er dette noe du absolutt ber sjekke ut.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med Nylander&Partners!

Brekstad

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Stue med utgang til terrassen



Underhaugsveien 21

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 490 000
0

121746
4611746

3 429 pr. mnd.
205 m?2

178 m?2

27 m?

103 m?

8

Leilighet
Eierseksjon

3 498 m?
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartne
rs.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad



Gang
p—

E1Y

Stue

8
Walk-in

Balkong

Plantegning 3.etg

Stue 3.etg
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Stor solrik terrasse

Terrassen

11









Soverom

Plantegning 2.etg
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Kjokken 2.etg

Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Spiseplass ved kjokkenet
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Vaskerom/teknisk rom




Soverom digitalt mgblert

Soverom
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Soverom

Walk-in garderobe
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Entré

Garasje
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 205,0 m?

- BRA-i: 178,0 m?

- BRA-e: 27,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 103,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal.
BRA-e: Eksternt bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Boligen ligger like utenfor Brekstad sentrum.
Naermere bestemt Underhaugsveien boligfelt. Ogsa
pa folkemunne kalt Texas.

Her har du gangavstand til alt av Brekstads
servicefasiliteter, samt barnehage, barneskole,
ungdomsskole og idrettsanlegg. Dette er et meget
barne- og familievennlig boligfelt.

Brekstad kan by pa alt av tjenester og servicetilbud.
Kulturhus med et variert tiloud. Kino og bibliotek. Her
har man tilbud for store og smé. Brekstad
smébathavn og marina som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjeliv. Og bystranda like
ved hvor man kan sole og bade seg.

Kun en Kort kjeretur unna har man Austratt som kan
by pé rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Naermeste barnehage er Solblomsten
steinerbarnehage. Nye Brekstad barneskole med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger like ved sammen
med @rland Ungdomsskole. Fosen Videregdende
skole ligger ca 10 km unna i Bjugn. Det er organisert
busstransport fra Brekstad.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pa fremtidig tilflytning og
vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer bare
til & bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré / trapp.

2. etasje: Gang, kjgkken, spisestue, bad,

vaskerom/teknisk rom og soverom.
3.etasje Gang, stue, bad, walk-in-closet/soverom og
soverom

Garasje med bod.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Standard
Boligen holder en gjennomgaende god standard fra

byggear.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har ikke kommentert noe i egenerklaeringen.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1: 22
TG 2:0
TG 3:0
TGIU: 0

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bolig i rekke/firemannsbolig oppfert i trekonstruksjon
over stgpt ringmur og plate pa mark. Fasader er
bekledd med liggende og stdende kledning av
trepanel. Takkonstruksjon har pulttaksform og
flattaksform, tekket med takmembran. Vinduer er
gjennomgéende i tre med 3-lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er eiet.
3498,00 kvm.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 14.02.2022. Ferdigattest gjelder
for Flerbolig.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og
120 degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.
Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet via
varmekabler i gulv og varmepumpe i 2. og 3.etasje.

Energikarakter: B - Rgd

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 490 000,-

| tillegg til prisantydning, péleper falgende
omkostninger:

112 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
8 406,00,- (Forkjgpsrettsgebyr)

11 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

4 626 046,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.
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Felleskostnader
Kr. 3 429,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
- Forr. honorar/revisjon Kr 186,-

- Felleskostnad driftsdel Kr 3138, -

- Garasje Kr 105,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til kr. 15
902,-.

De kommunale avgiftene fordeles pé falgende
poster:

Vann: kr. 8542,-

Kloakk rens: kr. 7360,-

Renovasjonsgebyrene blir fordelt pa eierne til
sameiet. Det er 4 terminer i aret.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 9 006,- pr. 31.12.2024.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 683 192,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 732 767,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.



Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Underhaugen 1, Orgnr: 920 145 272
Forretningsfarer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestér av 12 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 168/1278.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende Forsikring med
polisenr. 1202182.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 312 660,-

Driftskostnader kr. -236 208,-

Arsresultat kr. 77 627,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 68 710,
- per 31.12.24.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé kr. 44 636-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun métte enske.

- Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & felge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé& annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stettende elementer.

- Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene

igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen méte, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om
det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker av
seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringsplan for underhaugveien i Gnr. 69 bnr.
72, med PlanID 1621 201204, vedtatt 25.02.13, er
gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep via
private stikkanlegg. Privat vei som vedlikeholdes av
brukerne.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

27



legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er seerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér pa listen ikke
finnes p& eiendommen, felger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pa kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjsper mé paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sd gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.
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Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med Kkjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) palagt a
gjennomfaere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra

megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
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skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn érlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
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forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.



Om oppdraget

Eier
Eier er Marius Rgdseth Hjelle.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Underhaugsveien 21.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 169, bnr. 112,
snr. 12 i @rland.

Sameiebrok: 168/1278.

Vart oppdragsnummer er 69260018.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 60 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 490,00
Markedspakke Standard: 20 400,00
Oppgjersgebyr: 7 390,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 1 000,00
Rabatt - Kundefordel: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt

eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36 / aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 40,
7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 27.02.2026
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Underhaugsveien 21

Nabolaget Brekstad - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Libra 11 min 4
Linje 451 1 km
X @rland lufthavn 6 min &
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 15 min 4
230 elever, 18 klasser 1.4 km
@rland ungdomsskole (8-10 Kl.) 13 min %
170 elever, 10 klasser 1.2 km
Fosen videregdende skole 17 min &
328 elever, 31 klasser 14.3 km
Afjord videregdende skole 51 min &
145 elever, 12 klasser 58.4 km

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
“eie - Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

33.3%

27 %

237 %

BN
o
E - (cvo)
g X P 2 5
SEEN Ny N I ™o
~N o ~ o
N 38R e
S 0 9N
L(S o~
1l .. II I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brekstad 1152 737
Ottersbo 2 450 1341
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Solblomsten Steinerbarnehage (1-4 ... 17 min %
20 barn 1.5 km
Futura barnehage (1-5 ar) 7 min &
114 barn 3.5 km
Marihgna barnehage (1-5 ér) 6 min &
29 barn 4.3 km
Dagligvare
Coop Extra Brekstad 11 min &
Rema 1000 Brekstad 12 min #
Post i butikk 1.1 km
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Primeere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

? Gateparkering
¥ Lett 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 82/100

&, Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Harberg skole 2 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ QOrland stadion 11 min &
Fotball, friidrett 1km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 13 min %

& EasyFit Brekstad 15 min %

Boligmasse

Il 63% enebolig
8% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
Libra Kjepesenter 11 min #
@ Vitusapotek Brekstad 11 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 ér

W 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
_—

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
—
|
0% 55%
B Brekstad

Ottersbo
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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7. FOS ST AS

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Underhaugsveien 21
7130 BREKSTAD
5057/169/12/112/0/0

Rapportdato

27.02.2026

Befaring utfert den 23.02.2026 av: £ FOS AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
& Fosen Takst AS 7168 Lyseysundet raymond@fosentakst.no

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet
bygningssakkyndig/takstingenigr. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, Vet o
skade, naturskade, verditaksering og neeringstaksering. N |T0



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/31
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller falgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

4/31

39



Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Underhaugsveien 21, 7130, BREKSTAD
Matrikkel: 5057/169/12/112/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2021

Tomt: 3 498.90 m?

Hjemmelshaver(e): Marius Redseth Hjelle

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bolig i rekke/firemannsbolig oppfart i trekonstruksjon over stept ringmur og plate pa mark. Fasader er bekledd
med liggende og stdende kledning av trepanel. Takkonstruksjon har pulttaksform og flattaksform, tekket med takmembran.
Vinduer er gjennomgdende i tre med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Boligen er under 5 &r gammel og
det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger
for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Kaldloft ikke kontrollert grunnet mangel pa adkomst via loftsluke.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
86 m? 0 m? 0m? 103 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, stue, bad,

omkledningsrom/garderobe

0g soverom.

2.etasje

BRA-i
86 m?

Beskrivelse av BRA-i

Gang, kjekken, spisestue,
bad, vaskerom/teknisk rom

0g soverom.

1.etasje

BRA-i
6 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre / trapp.

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
27 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje med bod.

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
Takterrasse.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
178 m? 27 m? 0m? 103 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
205 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:
178m2 / S-Rom: O0m2

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2
n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei

Kommentar:

Det er ikke utfart ombyggin, reparasjoner eller lignende i boligen etter byggear.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzringen signert?
19.02.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stegpt grunnmur, Stgpt plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Stepte ringmurselementer og stgpt plate pa mark. Ingen skader eller avvik avdekket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering
Kommentar:

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

Radonsikring TG1 N

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke innhentet praver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
Utbygger har via seknad om ferdigattest bekreftet at bygget er utfert etter gjeldende forskrifter og at tiltak mot radon er
utfart.
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n Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Sand
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Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Liggende trekledning, Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende/staende trekledning.

Normalt periodisk vedlikehold ma paregnes.

Det ble ikke utfert dpning av yttervegger pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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n Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.
Det registreres at vinduer/glass er datert ar 2018.

Generell beskrivelse av derer

Trekarmsderer.

Innvendige dgrer er av sakalte lettderer uten pakninger i karm.
Heve-/skyvedgr pa stue i 3.etasje med 3-lags glass.

Ytterderen er ei isolert ytterder fra byggear med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder og skyveder fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Det er skadet pakninger til skyveder i 3.etasje. TG 2 pa disse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

CHCNCNCONC,

TG1 N
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Bilde

Skadet pakninger pa skyveder etter katt. TG 2 pa disse.

-5057/169/12/112/0/0

EN 21

UNDERHAUGSVEI
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n Takterrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Det er etablert takterrasse ved stue i 3.etasje.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Takterasse som er tekket med membran og ned trelemmer/terrassebord over.
Terrasse har langsgédende rekkverk.

Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Kun behov for normal vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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m Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Pulttak, Flatt tak

Inspisert fra:
P& taket, Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Taktekking og beslag TG1 N

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Annet

Taktekking:
Takmembran

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Tak er tekket med takmembran.

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a veere i god stand.
Det registreres noe lgst beslag over vindski.

Levetid:

Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 ar.

Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

CHCONCHCNCNC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG1 N
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Bad 2.etasje

Beskrivelse av vitrommets overflater
Gulvbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og malt himling.
Det er varmekabler i gulv.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Bilde

Noe misfarging i belegg ute pa gulvet. Noe misfarging i belegg rundt sluk.

Levetid:

(D Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

-5057/169/12/112/0/0

UNDERHAUGSVEIEN 21
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et under badekar.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk. Det gjeres oppmerksomt pa at gjennomferinger av vann og avlgp i gulvbelegget ikke
er en anbefalt lasning og at dette ma kontrolleres ofte.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det er baderomsplatene som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer) og plastavlep.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:

Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Badekar
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

© 060660

Antatt levetid For utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.
Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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m Bad 3.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Gulvbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og malt himling.
Det er varmekabler i gulv.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

22/31

57



58

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk. Det gjeres oppmerksomt pa at gjennomfgringer av vann og avlgp i gulvbelegget ikke
er en anbefalt lgsning og at dette ma kontrolleres ofte.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det er baderomsplatene som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse.

Levetid:
Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

CHCHCHC

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer) og plastavigp.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

© 060660

Antatt levetid For utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.
Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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m Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Gulv pa grunn er av betong.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bdde vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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16 JRIETY: TG1 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Apen utfarelse med sikkerhetslist under trinn og handlaper pé vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Apen utfarelse med sikkerhetslist under trinn og hdndlgper pé vegg.
Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

@vrige rom TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

m Vaskerom / teknisk rom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt.
Det er etablert sluk i gulvet, med gulvbelegg under klemring i sluk.
Overflater: gulvbelegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt himling.

Vaskerommet innehar vask pa vegg og opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp.

Av tekniske installasjoner inne pa vaskerommet er det varmtvannsbereder, sikringsskap, fordelerskap rgr-i-rer og
ventilasjonsaggregat.
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m Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler i gulv.
Varmepumpe i 2. og 3.etasje.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert inne pa vaskerom/ teknisk rom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2022 og rommer 194 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sakt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Hvor ofte du bgr skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lgpet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes

var og hgst.

Det er installert varmepumpe pa kjgkken/spisestue i 2.etasje og stue i 3.etasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

29/31



Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert inne pa vaskerom/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?

Nei

Kommentar:

Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer inne i sikringsskapet. Dette er anbefalt bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er 1stk brannslukningsapparat i boligen pé befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med rgykvarslere i henhold til forskrifter i boligen pa befaringsdag.

Garasje TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Det er stept gulv i garasje. Vegger og tak er oppfart i trekonstruksjoner.

Utvendige vegger er bekledd med liggende trekledning. Tak er tekket med takmembran.
Utvendige fasader vedlikeholdes av sameiet.

Noe sopp registreres pa gipsplater og fuktmerker i bindingsverk. TG 2 pa dette.
Det registreres manglende ventilering av garasjer. TG 2 pa dette.
Det anbefales & etablere minimum 2stk veggventiler for giennomlufting av konstruksjonen.

Inne i garasje er det inndelt ekstra rom (bod) til lagring,

Garasje fremstar med normal bruksslitasje.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 13 800 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

13 800 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

- Tiltak utenders - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 178

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendars
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 23.02.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 69260018 ‘
Addresse ‘ Underhaugsveien 21 ‘
Postnr. ‘ 7130 ‘ Sted ‘ BREKSTAD ‘

Selgers navn

Marius Redseth Hijelle ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei 0O Ja
Har du kj kap til d ?
O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ Februar 2026 ‘

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

‘Mﬂnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei 0O Ja
Vatrom
1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for el pel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei 0O Ja
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for el pel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Vann/Avlgp/Rer
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?
Nei a Ja
7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei O Ja
8. Kjenner du til om det har vart utfort arbeider pa vann/avlep/ror?
Nei O Jakunav O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei 0O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlap, som septik, pumpekum, avilepskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei a Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei a Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setni

Lad, da?

eller lik

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MH
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16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei a Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei a Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunav O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei 0O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei O Jakwnay O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei 0O Ja

Oljetank

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MH
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27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei 0O Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?
Nei 0O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei 0O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei 0O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

0  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei 0O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

H de om boligen, og hvor skad 1 $al lad,

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller eller lig

etter hva du vet, ikke er utbedret?

og
Nei 0O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei 0O Ja
Planer og offentlige godkjenninger
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenni /byggepl eller andre offentlige

vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend eller eiend givelser?
Nei 0O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/i lende tillatelser ved eiend ?
Nei 0O Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sj som det kan vare relevant for kjoper 3 vite om?
Nei 0 Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei a Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja

Spersmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har sel dig vedlikehold: for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?
Nei [IEE

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For ek pel oppussing, vedlikehold eller nybygging?
Nei 0O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei ()] Ja
48. Kjenner du til om det er i kter/skadedyr i eiend som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Nei 0O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei a Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MH
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

s W

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv méaneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sgsken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal veaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring.
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 23.02.2026
Signert av Marius Redseth Hjelle
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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TEGNFORKLARING Reguleringsplan PBL 2008

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 NR.1)
— Boligbebyggelse

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5 NR.2)
Kjgreveg
[ Annen veggrunn - grentareal

TEGN OG SYMBOLER
— - = Planens begrensning
Formalsgrense

o s 105 2om
Basiskartet e tegnet med svak grafarge

Kartopplysninger

Kide for basiskart: FKB Karmilesokke 1:500 N

Dato for basiskart: 2004

Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89 Ekvidistanse 1 m

Hoydegrunnlag: - NGO 1954

00IZES A

REGULERINGSPLAN ETTER PBL AV 2008 A o
1621 201204 Underhaugen 1 Forslagsiller
Raedergard Entreprenor as
MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER Kartprodusent:
Orland kommune:
Kommune. Norconsult

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNI

SAKS-
oy DATO | SIGN.

Revisjon

250213
3. gangs behandling
Offentlig ettersyn fra il
2. gangs behandling 290113
Offentlig ettersyn fra 041212 61150112
1. gangs behandling 17.10.12

Kunngjoring av oppstart av planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV: oy

PLANNR. | TEGNNR[SAKSBEH.

Dato: 09052013
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1423/2013

REGULERINGSPLAN FOR UNDERHAUGVEIEN |
Gnr. 69 bnr. 72, @rland kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

PlaniD: 1621 201204

Planforslag er datert: 21.08.12

Dato for siste revisjon av plankartet:

Dato for siste revisjon av bestemmelser: 21.08.12

1. gangs behandling: 17.10.12

Offentlig ettersyn: 04.12.12 - 15.01.12
2. gangs behandling: 29.01.13
Egengodkjent av kommunestyret: 25.02.13

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert: 21.08.2012
FORMAL | NNENFOR REGULERINGSPLANENS AVGRENSING
Omradet reguleres til felgende formal, med feltangivelser som vist pa plankartet;

Pbl § 12, 5.pkt 1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Pbl § 12,5.pkt 2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNI SK | NFRASTRUKTUR

§1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Felles for bebyggelse og anlegg

Utnyttelsen av boligformalet skal veere fra 3 til 5 boenheter pr. da
Bygningene skal ha differensierte heyder — maks 3 etasjer.

Lysinnslipp for eksisterende bebyggelse nord for boligomradet skal ivaretas.
Boligene skal ha differensierte leilighetssterrelser.

For tillatelse til tiltak blir gitt, skal det utarbeides en situasjonsplan som skal vise:
e Hovedbygningens plassering
* Ey. Fremtidige garasje og uthus.

Parkeringsareal,

Nerlekeplass

Eiendomsgrense,

Byggegrense

Tilkobling til vann/avigp.

e Plassering avfall

Boligbebyggelse B1
1. Innenfor omradet kan det oppfgres konsentrert smahusbebyggelse og/eller
flerboligbygg med tilhgrende garasjeanlegg og boder.
2. Det tillates garasjeanlegg under bakken.
3. Det skal etableres en naerlekeplass for omradet. Lekeplassen skal innga
situasjonsplan.



4. Vegfgringer inn i omradet skal inngd i situasjonsplanen.
5. Plan for avfallshindteringen skal innga i situasjonsplanen.
6. Omréadet skal oppfylle kravene til universell utforming

§2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjareveg

Underhaugsveien er vegen fra avkjarsel fra Fv. 245 til boligtomt.

Det skal etableres et meteomrade langs Underhaugsveien

Fra kjoreveien langs omradet og inn pa omradet skal det etableres minimum 2 avkjeringer.
Noeyaktig plasserte avkjeringer skal vises pa situasjonsplanen ved byggeseknaden.

Annen veigrunn
Innenfor omradene kan det etableres reversible tiltak mot sne som ikke hindrer sikt.

Det skal ikke kunne gjeres uttak av eksisterende traer i tre-rekka langs nordsiden av boligomradet.

Vann avlep
Fellesledninger, kummer og annet nedvendig utstyr skal plasseres pd en slik mate at dette ikke
virker skjemmende.

Parkering
Det skal beregnes minimum 1,5 parkeringsplasser pr. planlagt boenhet i omradet.

Egengodkjent av kommunestyret 25.02.2013

Hallgeir Grentvedt
Ordfarer
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Eiendomsgrenser N

L ]
a m b | 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5057 @rland Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/169/112/0/12 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 27.10.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

1169/59M12}

=

© Geodata AS, Kartverket,

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendom:

ambita

Kommune: 5057 @rland
5057/169/112/0/12

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

________ Teigdelelinje Dato: 27.10.2025
......... Punktfeste

—
T6ar76

169/38

/

169/15

69/63

169/10

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
L?’Z’] Kulturminne - flate
!:7 :i Naturvernomrade - flate

— Byagningslinjer

[ Titaklinje
Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9899 cm

= Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——-— St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hielpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
s

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
7 Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybyagg
X BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Kommune: @rland
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 169/112/0/12
Adresse: Underhaugsveien 21, 7130 BREKSTAD

ambita Vegstatuskart A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 27/10/2025

N

= Furopaveg m= Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
W= Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, “ = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
wes Annet
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@rland kommune

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §5 8-1 og 8-2.

JplD: 22/3058

Ansvarlig spker:
Raedergard Entreprengr As Avd @rland
Industrigata 5

Tiltakshaver:
Raedergard Entreprengr As Avd @rland
Industrigata 5

7130 BREKSTAD 7130 BREKSTAD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Underhaugsveien 27 169 112 9,10,11 og
12

Tiltakets/byggets art
Flerbolig med byggnr. 300451464

Vedtaksdato Saksnr

14.02.2022 22/079

Dato for spknad om ferdigattest:

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(if. pbl §20-1).

Merknader:

1. Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

2. Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato
Bjugn 14.02.2022

Underskrift
Arne Nordgard

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




. Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601897490
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing = T
Organisasjonsnr Navn Adresse
964982686 PZRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 BREKSTAD
Rekvirent(er) av forretning IR T T T
Fedselsdato/Orgnr Navn Adresse
979499493 RADERGARD ENTREPREN@R AS Industrigata 7, 7130 BREKSTAD
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert |
Knr Gnr Bnr
1621 69 112
Nye seksjoner IR |
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebregk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
1621 69 112 0 1 84/1278 Boligseksjon Ja Nei
1621 69 112 0 2 103/1278 Boligseksjon Ja Nei
1621 69 112 0 3 7111278 Boligseksjon Ja Nei —
1621 69 112 0 4 168/ 1278 Boligseksjon Ja Nei =
1621 69 112 0 5 84 /1278 Boligseksjon Ja Nei ==r-9
1621 69 112 0 6 103 /1278 Boligseksjon Ja Nei |
1621 69 112 0 7 7171278 Boligseksjon Ja Nei -
1621 69 112 0 8 168/ 1278 Boligseksjon Ja Nei L <
1621 69 112 0 9 84 /1278 Boligseksjon Ja Nei = MH %
1621 69 112 0 10 103/1278 Boligseksjon Ja Nei e
1621 69 112 0 1 7111278 Boligseksjon Ja Nei ——t _m
1621 69 112 0 12 168 /1278 Boligseksjon Ja Nei ] m <
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 = t5
— i
_ v

13.10.2015 08.36 Side 1av 1
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SignForm 04/2006

Retumeres til:
Razdergird Entrepener
[ndustrigata 7

7130 Brekstad

Fadselsnr./Org.nr:
979499493

Ref.nr.

Opplysningene i feitene 1-4 registreres i grunnboken

Begjaering" om:
[X] opodeiing i eierseksjoner
[ Resexsjonering

1. Eiendommen

Koﬂmunwlmm

7130 Orland

[ Festenr

| ser.

2. Hiemmelshaver(e)

Fadselsnr /Org.nr.(11/9 siffer) 2

979499493

Razdergérd Entrepener AS

Ideeil andei ®
/1

%

S.- |For-
nr |mar

£

1
1
L
iE

S-

L

I A R e E R

12

|:memu=wmwwwmwa;'
—_ 3
a-—
mmmmwwmwmmmwuﬁ

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23
24

[
L&)

B RER2IBEBEYNB

B8 552882888 4=

BBB8ABELBR 2B B0

Evmdmnnenbegimrsoppdal

t i eierseksjoner slik det fremgar av elterst

3ende fordelingsiiste.

Sum tellere: | 1278 = nevner: | 1278

4. Supplerende tekst

n

OBS! Her pafares kun opplysnlwmskalogkm Ved

eventuelt pa hvilken méate fellesarealene

jonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og

|Pmmdanknn

3/MJ i

T rond Emcﬂqurj

SF0217 Elektronisk utgave

Side 1av3

89



5. Egenerklaring

a)

-4

NOX XX O

]

h)

)

Undertegnede erkizerer at

g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formaistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakitmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

4

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

¢

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eiler

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samileseksjon bolig

O K

BX] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

a)
b)

<)
d}
e)

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vediegg som skal foige seksjoneringsbegjeeringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er gr for brukse forslag fil seksjonsnumim ner og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen., (Skal ikie falge med til tinglysing.)
Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
Samtykke fra ved jonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hijemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

R %1

Razdergérd Entreprener AS
Trond Raedergérd

Tlrond Qadlm] =

dems Fre elchefollal

{Ved reseksjonering kreves sarmty
registrert partner hvor sameiebraken reduseres)

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3

90




8. Styrets tykke mv. ved reseksjonering®

[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
[] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[] Befaring er foretatt
[[] maiebrevkart for titeggsdeler er utarbeidet og vedlagt

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Titateisen faiger vediagt
Kommunen erkiarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

l Fnr. l Snr. t

Gor. [ nr.
5? /J ( kommune

Sted og dato Stempel og underskrift

FaEesT® Yo, —J0)5 %J@;

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksj ksjonering og skal di sende begjazringen lil tinglysing. Begjeering,
Wmmmmmmumm hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Elter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen filfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

8) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato l Partenes underskrift

5//0.15‘ ) ond de&mwd

SF0217 Elektronisk utgave Side3av3
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Innkalling til ordinzaert drsmgte i
Sameiet Underhaugen 1

Tid: Onsdag 19.03.2025 - kl.18:00
Sted: Radergard Entreprengr AS
Industrigata 5 7130 Brekstad

Saksbehandling ifglge vedtektene etter felgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

3. Godtgjorelse til styret

4. Saker fra styret

. Generelt om vedlikehold
. Vedlikehold av varmepumper / ytterdgrer-porter og vinduer (presisering
av ansvar seksjonseier / sameie
. Problemer med spillvann
5. Valg

«P3 valg» = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny
eller erstattes.

Styret bestar i dag av :
Styreleder: Trond Raedergﬁrd

Styremedlem Tommy Stav
Styremedlem Martin Dahlby

Styret har frivillig statt i vervet lengre enn 2 ar og er derfor alle pa valg.
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Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jir vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § veere til stede og til § uttale seq. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
drsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en rddgiver til §rsmotet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmotet gir tillatelse med vanlig flertall.

08.03.2025
Sameiet Underhaugen 1
Styret
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Sameiet Underhaugen 1 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 272772 220032 272 800 286 440
Felleskostnader lik fordeling 25488 25 488 25 496 26771
Inntekter garasjer 14 400 14 400 14 400 15120
Andre driftsinntekter 1 0 145 700 0 0
Sum driftsinntekter 312 660 405 620 312 696 328 331
Driftskostnader
Personalkostnader 2 0 -30 259 -530 -530
Styrehonorar -5530 -5 000 -5 000 -5 250
Forretningsfererhonarar -20 513 -19 584 -20 500 -21525
Honorar administrative tjenester 0 -1 000 0 0
Vaktmestertjenester -42 488 -56 413 0 0
Lepende vedlikehold 3 -31 830 -184 001 -54 000 -59 400
Periodisk vedlikehold -48 750 -162 875 -140 000 -100 800
Forsikring -34 627 -34 268 -51 800 -54 390
Kommunale tienester og renovasjon -50 460 -48 570 -40 000 -42 000
Andre drifts utgifter 5 -2010 -1103 -1 000 -1 000
Sum driftskostnader -236 208 -543 072 -312 830 -284 895
DRIFTSRESULTAT 76 452 -137 452 -134 43 436
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 1175 3540 1200 1200
Netto finansposter 1175 3540 1200 1200
Resultat fer skattekostnad 77 627 -133 912 1066 44 636
Ordinaert resultat etter skatt 77 627 -133 912 1066 44 636
ARSRESULTAT 6,9 77 627 -133 912 1066 44 636
Disponering av totalresultat: 77 627 -133 912 1066 44 636
Overfert til annen egenkapital 68710 0 0 0
Overfart fra annen egenkapital 0 -124 995 0 0
Overfart til udekket tap 0 -8 917 0 0
Reduksjon av udekket tap 8917 0 0 0

Org.nr: 920 145 272 - 849




Sameiet Underhaugen 1 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader ] 6090 13 300
Opptjente renter 7 17175 3540
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 8 73421 190 357
Sum omlepsmidler 80 686 207 197
SUMEIENDELER 80 686 207 197

Org.nr: 920 145 272 - 849
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Sameiet Underhaugen 1 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 68 710 -8917
Sum egenkapital 68 710 -8917
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 6 446 211 502
S kyldig off. myndigheter 0 1732
Palept lenn, honorarer og feriepenger 5530 2 880
Sum kertsiktig gjeld 11976 216 114
Sum gjeld 11 976 216 114
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 80 686 207 197
Sted:____________________ ydator_______
Trond Raedergard Tommy Stav
Leder Styremedlem

Org.nr: 920 145 272 - 849




Sameiet Underhaugen 1 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,

Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstids punktet.

Omlgpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige elendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseieme
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Kompensasjon/erstatning 0 145 700
Sum andre inntekter 0 145 700
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 0 3379
Feriepenger 0 2880
Andre lennskostnader 0 24 000
Sum personalkostnader 0 30 259
Note 3 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 16 836 165 876
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 2994 6125
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 12 000 12 000
Sum vedlikehold 31830 184 001

Org.nr: 920 145 272 - 849

1



Sameiet Underhaugen 1 - Noter 2024

Note 4 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 48 750 162 875
Sum periodisk vedlikehold 48 750 162 875
Periodisk vediikehold gjelder vediikeholdsarbeid hus B.
Note 5-ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Bankgebyrer 579 576
Andre gebyrer 1432 527
Sum andre driftsutgifter 2010 1103
Andre gebyrer gjelder avregning Klare Finans og banktranser, efaktura, avtalegiro og digipost
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Dispenible midler 01.01 -8 917 124 995
Endring i disponible midler:
Arets resultat 77 627 -133 912
Arets endring i disponible midler 77 627 -133 912
Disponible midler i periodens slutt 68710 -8917
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 68710 -8917

Note 7 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 8 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 0 1088
Bankinnskudd 73421 189 269
Sum bankinnskudd 73421 190 357
Note 9 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUMEGENKAPITAL 01.01 -8 917 124 995
Annen egenkapital 01.01 -8917 124 995
Arets resultat 77 627 -133 912
Annen egenkapital 31.12 68710 -8917
SUMEGENKAPITAL 31.12 68 710 -8917

| Org.nr: 920 145 272 - 849
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Underhaugen 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Underhaugen 1

Styreleder Trond Reedergdrd (sign.) 14.02.2025
Styremedlem Tommy Stav (sign.) 14.02.2025
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kkArsmgteprotokoll fra ordinzert &rsmete i Sameiet Underhaugen 1.

Tid: 19.03.2025 KI18.00

Sted: Industrigata 5 7130 Brekstad

Tilstede: Trond Raedergard 23-25-37

Tommy Stav 41

1.Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Valgt ble: Trond Raedergard

1.2 Valg av sekretzer
Vedtak:

Valgt ble: Trond Reaedergard

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
Vedtak:

Valgt ble: Tommy Stav

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
Vedtak:

Antall seksjonseiere med stemmerett: 4

Antall fullmakter: Ingen

Totalt stemmeberettigede: 4

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:

Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Arsmetet ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgijer for 2024
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2.1 Godkjennelse av regnskap
Vedtak:

Regnskap for 2023 ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat
Vedtak:

Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjerelse til styret for perioden 2022-2023
Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr:
Styreleder 3318

Styremedlem 2212

Varamedlem 0

4. Saker fra styret

1. Vedlikeholdsarbeider utfgres iht behov og gkonomi og styret har ansvar for oppfglging av
dette.

2. Vedlikehold av varmepumper / ytterdgrer — porter og vinduer: Det vedtas at dette er sameiet
sitt ansvar ift vedlikehold og utskiftninger.

3. Informasjon vedrgrende problemer med vanninntrenging fra spillvann.

5. Valg
Styreleder: Trond Raedergard ett ar til
Styremedlem: Tommy Stav ett ar til

Varamedlem: Martin Dahlby ikke pa valg da han har sttt kun ett av to ar.

7 / 9 . &
/ /‘onaf )()Cfdl ok Qar o}_/ g /'Ouvg D/ZZU‘ ¥
7 7

Sign mgteleder Sign protnkofllvitne
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VEDTEKTER

Sameiet Underhaugen 1,
(org. nr. 920 145 272)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med tinglyst seksjonsbegjzering av 26.10.2015,
sist endret pa sameiermgte 31.03.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Underhaugen 1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeaering tinglyst 26.10.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 69, bnr. 112 i @rland
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel samt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter balkonger,
takterrasser, boder og garasjer. De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.
Korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

2-2 Rettslig radderett over garasjer

Garasjeplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen. Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan
bare nektes om det foreligger en saklig grunn.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke p8 en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.



Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l.

3-2 Ordensregler

Styret kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4, Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. v&trom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o. I.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre
seksjonseiere for tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa8 seksjonseierne.

(2) Sameiet skal holde ved like felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gdr gjennom boligen. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseier. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
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utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som faglger av
forsgmt vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrgken med mindre saerlige
grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Unntatt fra dette er kostnader forbundet med garasjer, forretningsfersel, kabel-
tv/internett og eventuell revisjon. Disse fordeles likt pa alle seksjonseierne med et
flatt belgp per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp
fastsatt av seksjonseierne pd &rsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre
fellestiltak pd eiendommen, dersom &rsmgte har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som f@lger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veere betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrgk.

6. Pidlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2P4alegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse, jfr. punkt 6-3. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.



6-3Fravikelse (utkastelse)

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Det kan ogsé kreves fravikelse overfor en
bruker som ikke er seksjonseier.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er som hovedregel to
ar. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
8rsmotet. Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
8. Arsmgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmotet
(1) Ordinaert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmate skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst

3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vasre pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets 8rsberetning

= behandleoog eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

ﬁrsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen
meteleder, som ikke behgver a8 vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra drsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa drsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan drsmgtet ikke fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan &rsmetet pa
forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i 8rsmegtet for
vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,



c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket ferer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent
av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Huvis tiltak etter 8-7 (4) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for hver enkelt seksjonseier p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

(6) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

(7) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rédigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9, Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
drsmgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens regler, se pkt. 6-2 og 6-3.

9-2 Mindretallsvern

Rrsmptet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner.
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 69260018
Adresse: Underhaugsveien 21, 7130 Brekstad
Betegnelse: Gnr. 169, Bnr. 112, Snr. 12, @rland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 27.02.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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