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Kontakt var megler

Meteorveien 35A

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

3 990 000

Rikke Steneby
Ca 2,65% av salgssum
Eiendomsmegler
4111 040
+47 406 47 153

rs@partners.no

2

1

Leilighet

Eierleilighet

2 448 m? ejet fellestomt

201 BAKKE SORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til flotte Meteorveien 35A og denne ralekre leiligheten med egen skjermet og frodig hage!
Innvendig fremstar boligen som moderne og funksjonell, en bolig man kan flytte rett inn i.

Man kommer inn i en hyggelig entré med plass til 8 henge fra seg ytterklaer og sko. Entréen gir et godt
fersteinntrykk med fliser og varmekabler i gulvet. Videre har man en flott dpen stue- og kjekkenlgsning. De
store vinduene slipper inn godt med naturlig lys! L-formen pa rommet gjer det enkelt @ mablere - her er det
god plass til sofalasning med tilhgrende mablement samt spiseplass. | stuen er det en deilig klebersteinovn
som genererer godt med varme. Fra rommet er det utgang til herlig, solrik terrasse! P& hageflekken foran
boligen kan morgenkaffen nytes i morgensolen. Den skjermede hagen bak leiligheten ma fremheves - nydelig
opparbeidet hage med magnoliatre, syriner, rhododendron, jorbaerbusker og flere stauder. Foran huset er det
plantet med ulike syrinhortensiaer.

Lyst og pent kjgekken med mye skap- og benkeplass! Kjgkkenet er oppgradert med nye handtak, stekeovn og
plater over kjgkkenbenken. Ved kjokkenet er det plass til spisebord.

Boligen har 2 soverom, hvorav hovedsoverommet har skap pa hel vegg. Det mindre soverommet passer
ypperlig som barnerom eller kontor. Pent flislagt bad med servant med underliggende skuffer, dusj i hjgrne
med ny armatur og dusjvegger. Pa badet er det opplegg til vaskemaskin. Bilen parkeres i carport - her er det
installert elbil-lader med kurs til egen boenhet.

Virkelig en ralekker bolig med rolig beliggenhet. Flytt rett inn! Kort vei til barnehager og skole, Kiwi butikk og
fine turomréder. Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i attraktivt og populeert boligomrade pa Rael, kun ca. 3 km. fra
Tensberg sentrum. Her bor man barnevennlig og ikke minst rolig i en koselig gate.

Rett i naerheten har du adkomst til flotte tur- og friluftsomrader. Det er langstrakt lyslaype i
skogen ved Sgndre Slagen kirke som er mye brukt sdvel sommer som pa ski vinterstid. En
tur i flotte Raeldsen er ogsa a anbefale. Det er ogsa barnehager i naeromradet samt Kiwi
dagligvareforretning. Tolvsredsenteret med gode shoppingmuligheter og ulike servicetilbud
samt Olsrgd park med diverse forretninger, legesenter, Level treningssenter med spa- og
velvaereavdeling samt svemme-/badeanlegg ligger i kort avstand fra eiendommen.

| tillegg er det kort vei til Flint idrettsanlegg med flere fotballbaner, sandvolleyballbane,
friildrettsbane og tennisbane samt til Slagenhallen for innenders idrett. Tidligere Flinthallen
er gjort om til Padel-tennis.

Til Vestfold sin sterste arbeidsplass, Sentralsykehuset i Vestfold, er det sykkelavstand da
sykehuset ligger pa "rett side" av byen i forhold til Rael. Fra Meteorveien er det ogsa kort vei
til sjpen pa Husvik samt Nes med en rekke badestrender og badeplasser samt
sméabathavner. Det er heller ikke langt til Klopp pa Husvik hvor det er en nydelig sandstrand
og en smabathavn.

Til Tonsberg sentrum er det kanskje ikke mer enn ca. 10 minutter pa sykkel og det er god
busskommunikasjon i omradet. Velkommen til et hyggelig og rolig boligstrak!
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Innhold

Boligen ligger i 1. etasje og inneholder: Entré, apen stue- og kjgkkenlgsning
med utgang til terrasse og hage, 2 soverom, bad og bod. Boligen disponerer
ogsa en utvendig bod og parkeringsplass i felles carport.

BRA 67,0 m?

BRA-T 62,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 32,0 m?
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 67,0 m?

e BRA-i: 62,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 32,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene utfert av Tore Renning. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal-
0g volumberegninger av bygninger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Bakke Sarvik &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det medfelger oppstillingsplass i felles carport. Det er
montert elbil-lader ved carporten, med egen kurs til
egen boenhet.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for 4 tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

o Nytt arbeid i 2022. Fjernet dusjkabinett og satt inn
ny dusjvegg og armatur. Egeninnsats.

o For vi kjopte boligen opplyste tidligere eier om en
vannlekkasje som hadde medfart skade pa gulvet i
stue og kjgkken. | forbindelse med dette ble samtlige
gulv i disse rommene skiftet ut i regi av tidligere eier.
Arbeidet ble utfert for vi overtok boligen. Vi har ikke
hatt lekkasjer, fuktskader eller andre problemer
relatert til dette etter overtakelse.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

e Innvendig, overflater: Bom/hul lyd i gulvfliser i hall.

o Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

e Vannledninger: Det er ikke pavist luke i yttervegg til
kopling for utekran.

o Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

o Bad, overflater vegger og himling: Det er vindu/der
med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lasningen eller
byggematerialet er uegnet.

« Bad, overflater gulv: Dels lase/dérlige fuger i
gulvflisene i dusjhjgrne.

e Bad, sluk, membran og tettesjikt: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Folgende konstruksjoner er ikke undersekt:

o Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
neermere vurdert.

e Terrengforhold: Tomten er sngdekt og derfor ikke
narmere vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Boligen har rgykvarsler, husbrannslange og
handslukkeapparat. Eiendommen ligger i et
aktsomhets omrade med ras/skredmateriale i hht.
kommuneplan. Eiendommen ligger i et omrade
markert med usikker radonforekomst ihht NGU
aktsomhetskart.

Se vedlagt tilstandsrapport utfert av takstmann Tore
Renning, datert 27.02.2026 for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i
flermannsbolig oppfert i tre over grunnmur/stept betong
i 2011. Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i
felles carport/rekke. Utfert fuktsgk ved hjelp av
fuktindikator i tilknytning til bad samt hulltaking i vegg
fra tilliggende stue og inn mot bad. Ingen unormale
forhold vedrerende fukt pavist. Rommet er fra
2011/byggeédr.
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Selger opplyser om fglgende:

o kan forekomme noe kondens i vindu i soverom.

o kan forekomme noe lydgjennomgang mellom
leilighetene men at dette ikke oppleves som
sjenerende.

o var lekkasje under tidligere eiers eietid (se selgers
egenerklaeringskjema).

Utvendig:

Yttervegger i bindingsverk av tre. Utvendig kledd med
liggende kledning. Vinduer i tre. Ytterderer i tre.
Terrasseplatting i tre.

Innvendig:

Gulvoverflater med parkett og dels fliser. Malte vegger
og tak. Trebjelkelag som etasjeskiller. Stgpt betonggulv
mot grunnen.

Véatrom:
Bad/wc/vaskerom: Fliser pa gulv og vegg. Malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med

servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering via avtrekksventil i vegg og luftespalte i dar.

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Integrerte
hvitevarer. Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rer). Innvendige
avlgpsrar av plast. Ventilering via ventiler i vegg.
Oppvarming med varmekabler i deler av gulv.
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Varmtvannsbereder pa 110 |.
Hovedsikring 32 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16 A.
Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

Tomteforhold:
Ukjent drenering. Isolerte ringmurselementer.

Forhold som &pentbart kan medfare fare for helse, miljz
og sikkerhet:

Boligen har rgykvarsler, husbrannslange og
handslukkeapparat. Eiendommen ligger i et aktsomhets
omréde med ras/skredmateriale i hht. kommuneplan.
Eiendommen ligger i et omrédde markert med usikker
radonforekomst i hht NGU aktsomhetskart.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til Selgers Egenerklaeringsskjema samt
Tilstandsrapport avholdt 24.02.2026, datert 27.02.2026
utfgrt av takstmann takstmann Tore Rgnning.

Tomt
Denne tomten er eiet fellestomt.
2448,00 kvm.

I henhold til seksjonering disponerer snr. 5 hagedelen
bak leiligheten, samt hagedelen pa fremsiden. Her star
man for vedlikehold som gressklipping og klipping av
busker/hekk.

Pent opparbeidet skjermet hage. Her er det plantet ulike
blomster i bed og prydbusker. Plattingen er utvidet, og
her er det god plass til utembagler og grill.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rekkehus med 8 leiligheter,
datert 22.06.2011.

Adgang til utleie
Utleie er tiltatt.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler i gang,
stue/kjokken og bad, samt klebersteinovn i stuen.

Energikarakter: C - Oransje

Energiforbruk foregaende ar var 9 500 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold interkommunale brannvesen gjennomfarte
tilsyn med fyringsanlegget den 16.03.2023. Det ble
under tilsynet avdekket fglgende avvik:

o lldsted Octo klebersteinsovn ber feies, dette for a

sikre at ildstedet ikke gar tett, for & bedre
fyringsekonomien samt at dette vil bidra til &
redusere partikkelutslippet.

Rapporten er vedlagt i salgsoppgaven.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

99 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

4 100 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr.1490,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
TV/internett (grunnpakke) fra Altibox, felles
bygningsforsikring, snebrayting og lepende drift og
vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 15 344,- for 2026.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:
TV/internett(grunnpakke) inkl. i felleskostnader.
Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Ihht. til regnskap 2025 var formuen pr. 31.12
kr 243 000,-

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 807 284,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 229 135,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet Nedre Rael 12, Orgnr: 997 299 574
Forretningsfgrer: Ludvik Greger Jahnsen
Sameiet bestér av 8 seksjoner.

Dette er et lite og uformelt sameie uten etablert
regnskap/forretningsfarsel. Utgifter/kostnader til
vedlikehold, reparasjoner, forsikring mv. fordeles etter
sameiebrgken eller etter annen avtale nar disse oppstar.
Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet. Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er
sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold
til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i
den enkelte eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens
grunnbelgp.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke forkjopsrett eller styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS med
polisenr. 6437443.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i disse.

Vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer
inn under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning
den enkelte sameier.

Dyrehold
Ihht. til sameieavtalen m& dyrehold sgkes styret.
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Regulering

Eiendommen ligger i et omrade om er regulert til boliger,
felles parkeringsplass og annet fellesareal, med
plannavn Rael Syd(vedtatt 05.05.2004). lhht til
kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er omradet
eiendommen ligger i avsatt til boligbebyggelse og ras-
og skredfare.

For ytterligere opplysininger om regulering, ta kontakt
med megler.

Vei, vann og avlap
Fra offentlig vei og over i privat vei. Offentlig vann og
avlgp. Dette ihht informasjon fra Tensberg kommune.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Rettighet - tinglyst 28.05.1975, dagboknr. 502999,
gjelder: rett til & anlegge avlgpsledninger. Servitutten er
vedlagt i salgsoppgaven.

Utbyggelsesavtale - tinglyst 20.02.1995, dagboknr.
1969. Servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Seksjonering - tinglyst 21.05.2010, dagboknr. 364279.
Servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Til seksjonen herer ogsé andel i fellesareal 153/421
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(41/576-del), dette gjelder en del av den nederste veien
i Meteorveien.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel

Siden tomtearealet for sameiet og realsameiet er mer
enn 2 mal, ma det fylles ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokkenet.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjsper mé paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til

undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Ansvarlig megler er svigerinne med oppdragsgiver.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &

gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste

budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker a8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
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eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til

kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet.
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Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,

dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Ludvik Greger Jahnsen og Rikke Rged Svendsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Meteorveien 35A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 153, bnr. 420, snr.
5 i Tensberg.

Sameiebrok: 82/576.

Vart oppdragsnummer er 28260052.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris. | tillegg er
det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging. kr. 16 900,-, internettannonsering

kr. 24 990,-, garantipremie kr. 3 750,-.

Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby / +47 40 64 7153 /
rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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. 2 8. Egenerkimring 8. Styrats samtykko mv. vad 8
Begjaring o B T 1') ' Undertegnede erkissrer at ] S‘y"[a: samiykker til reseksjonering (§ 12), g W \\—u \ nl :E
s 8) [&] seksfoneringen gjelder plantagt bygning hvor byggetilatelse er gitt, ellel —
TAGNSBERG KOMMUNE X oppdeling | leRbkEfcied - - elfor [ styret erkimrer at har samiykket Ul (§30) S) | \\ =
) " =
Org.nr. 950611839 [reseksjonering [} jelder bastéende bygning hvor bare omfatter som er ferdig utbygd ey Underskrit N 3
b k] omfatter alle i ai = "
; 14 registeras |
o ifellene i o @ | giren avde enkelto 8. Kommunens Ullataise 1 ng/ros *to 2
Tonr Tenr. [Fostenr.  [Snr —pa T SR,
Kommunans navn .
ring er foretatt *
Tansberg 153 - ) [] bruksenhetsns formél (bollg ellar neering) er | samsvar med gleldonde arealplantormal, [ Betaring er fo 1 .
Hxo eller [] Maiebraviart for illeggsdeler er utarbeidet og vediagt ) % |
D det foreligger tillatelse Ul annen bruk etter plan- og bygningsloven (Val
[ Tiletelsen er inntatt nedanfor v =~
e) %] Ingen bruksenheter omfatter deler av efendommen som er nodvendig til bruk for andre bruksenheter i g
eiendomman, eller deler som elter bestemmelser, vediak eller tillaleiser gitt | eller | medhold av plan- {1 Tilatsisen falger vediagt ~No
2. Hjommelshaver(o) e og bygningsloven, e fastsi3tt & skulle Yene baboermes efler babyggelsens felles behov ™
ergittfor:
Fedseeony e (TN e e Guric Erfandsen 4 0 [5] areal som skal ene felles bruk eller driter omfatter lkke sridmrer
im vaktmesterbollg som er utleld tit andre enn vakimesteren, og hvor laler har kjaperett (§ 14) Gnr. [Bnr. [Festenr. |Sar. Tkommune: =
Benthe Mathiesen mr— ¥
inther- 4 ) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og del av en bygning pd og f g} “L‘M <) ;
Irenc Ek Winthee-Hansen har agen inngang fra fellesareal eller naboelendom Daio jStaenpe) g Undersiot g Al e
B3 g
h [ her boligseksjon har kjgkken, bad og we Innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wcer | eget eller agne rom f -
eller 6 B
[ vongseksjonen er en fitdsbolig, i
3, Bagjwring 7 2 eller VAR 0 i ™
E|and?mmen beg|mres oppdelt | slik det fremgar av fordelingsiiste: S [ afle boligene inngar i en samieseksjon bolig p— 3 ﬂ I h =
- - Ti- of- o - . ’ . ) 2 5
| 2k o | 5-f £ | ook, | e |5+ Feti s |5 ok | dater | mat | elen |5 i X jonering ag skal deretter sende begjaringen tl inglysing. Begleering, [ -
S| i | ln) | gy (S| | aleny | g | S| bl | coten | a3 mal | aten |t | "l “‘5)’" o ) B det o fastsatt vedtokter (§ 28) 1) Kormunensket o Slelalos U oot ool e o {ﬁ) el
[ 6) )
a5 |e 919 | ® 909 16 ull ] isasj A= = "
! L 25 37 49/ Undertagnode er kfent mad at det er straffbert 4 avgl efier benytte urlktlg erkimring 2) Deter Enhetsregisterats organisasjonsnummer som skal brukes. ,5_. -
11 B | 82 13 |13 (straffeloven § 129 og § 180) 3) Feiat for ideel andel utfylies bare nér det er flere hismmelshavere. g -
2| B 62 g 14 26| 38 50 p jon bolig, jon nring. T
3| B e B |15 & % » & Tegninger mv. 5) Ved oppdeling ekal det for hver sekejon fastseties n sameiebrok med hels tal | tellr og nevner. 36 =7
i ‘ let gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet P > o 1
al B | 82 [ |18 28 40 52 Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortiopende sidenummerent. Vediagg sam skal felge seksjoneringsbegjaringen: 6) ;:lltﬂsrdmﬂ ;ﬂglmgs::;m:lelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder o A ~ .
53] a) Shuasjonsplan (§ 7, annet ladd). : =
s| B |8 |o |7 2 at : i kal tas inn her. Legalpanteratt etter eierseksjorsioven § 25 ==
b) Plantegninger over kfeller, alle etasjene og loft. 7) Deter bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som s g _ + 1 —
8| B 6 [0 18! 30 42 54 P3 er gm;:sanu for K , forslag U1 og bruken av de enkalta rom tydellg angitt ) forste ledd kan ikke ““ﬂlylul:k Her tas bare med panterett som kommer | lillegg, JI. § 25 tredje ledd. Panterattinntatt § =
(§7. annet ledd). o ke
43 55 N n
71 B 6 |8 " 3 ©) Liste mad navn og adresse pA alle Ielere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med ti tinglysing.) 8) Etter eierseksjansloven § 12 skal styret | noan Ulfeller samtykke Uil reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematats @, T s
s B |8 | |2 32 44 o6 d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med Ul tinglysing.) samtykke er nadvendlg, innestér styret for at samtykket er innhentet, Jf. § 30.
21 33 45 57 ©) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart. § E
] 3
46 58
10 22| b 7. Undorsirifter
1 2 35 47 59 [Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) B Plasa for inglysingsatiasl, palegninger mv. -
12 24| 36| 48 80 )( i o _
. £ G S lanardia—] t
Sum lellere: 576 | =newner: 576 El T \ e
&,5 ,.f’u f)yﬁu)«aﬂ frae L L - =
% 7 & LU al EE ———— e —
GES| Her piforas kun opplysninger som skl og Kan nglyses. ved kel dessuten oppgla e o0 it [ & Wuithes g § — — —
pa hullken méta foliesarcalens endros. % / S
g 4 . ——= &
2l | Z M o L
I J /1 71 g
= 1 / N2
B ¢ V71 Y =
i i / /
0 Py T % e /
e = — R
v oo [Ulsiedsrans underes?t 5 - SR REARG R | r Z /
Dato TOisiedamns underskrin G X ol Se - % B [)Za//u»v\— & H 7 y: J S
X h y Jreae @ W) Hoaorear — A = s N | =
— e iava Nr. 703034 Sem & Slenorsen Prakam AS, Odlo 5-1896/3-2004 RF Skte2av3 Nr. 7030346 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo. 5-1538/3-2004 RF I —
Ne. 7030346 Som & Stanersan Prokom AS, Oslo 5-1998/3-2004 RF
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Kartverket
BAKKE S@RVIK & PARTNERS
STORGATEN 47
3126 TONSBERG
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 28-18-0264 (Ola Norderhaug) 07.01.2019

Vir referanse: 1694606/8749633
Bestilling: A2 2019-01-07 56

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
502999 91 28.5.1975 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHET

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kaur. Gur. Baor. Far. Snr.
0704 TONSBERG 140 3 0 0

A Dokumentet folger vedlagt.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: ti i no Organisasj 971040 238

ett kopi bekreftes

o

St. kr. 60,- av oss idag.
Jarlsberg sorenskriverembete

Jarlshere sorenskriverembete

Dagbm(nl'. 2999 .
28 MAL1975

ERKLAEZRING

Navn: A/S Norske Esso
Eier av gnr. 140 bnr. 3 i Sem
Ledningslengde: 467 m Ledninger: 3

Antall kummer:

Undertegnede gir herved TAU rett til & anlegge avlepsledninger
som ovenfor i henhold til vedlagte alminnelige avtaleforut-
setninger av 21. mai 1974.

Arbeidet kan igangsettes efter 1.desember 1974.

Erstatning for skader og ulemper fastsettes ved rettslig
skjenn, se lov om skjenmn av 1.juni 1917, §4.

Skjennet skjer -, Tau's bekostning. TAU dekker mine ut-
gifter til teknisk og juridisk bistand.

I tillegg til erstatning som mdtte bli fastsatt ved skjenn,
kommer 7% rente fra det tidspunkt anleggsarbeidet over min
eiendom er pdbegynt til betaling skjer.

Sem, 18.juni 1974

A/S Norske Esso:
grunneler

Per Nord (s)




BAKKE S@RVIK & PARTNERS
STORGATEN 47
3126 TONSBERG

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 28-18-0264 (Ola Norderhaug)

Vir referanse: 1694609/8749648 QrOL2012
Bestilling: A2 2019-01-07 57

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1969 91 20.2.1995 UTBYGGINGSAVTALE
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Faor, Snr.
0704 TONSBERG 153 1 0 0

p(], Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
wwww.seeiendom.no er det mulig  se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa gjerne
kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysir .no O isasj 971 040 238

ftes

ett kop! bekre

e

HIINNI“ “ IU‘OM%M DJJ””H”‘ 20,00 5

Doknr: 1969 Tinglyst:
STATENS KARTVERK FAST EENDOM AVTALE

Mellom Lcl (ffp}

Bjorn Viktor Red, Anne-Gurie Erlandsen, Benthe Berg Mathiesen og
Irene Ek Winther-Hansen, som grunneiere, nedenfor kalt GR

og
Mesterhus Tgnsbherg AS, som utbygger, nedenfor kalt MH

GR er eier av eiendommene, gnr.153, bnr. 1,3,18,29,38 i
Tgnsberg kommune. GR inngdr herved utbyggings- og
samarbeidsavtale med MH for et areal i omradet Fagervik pa
ca. 100 da. Arealet som omfattes av denne avtale fremgdar
av vedlagte kart datert 10.2.95, bilag 1 og forutsettes
utnyttet til boligbebyggelse.

2. MH forplikter seg straks avtalen er undertegnet, for egen
regning & igangsette n¢dvendige undersgkelser, utarbeide
reguleringsplan(er) og arbeide for & f& en raskest mulig
offentlig tillatelse til A bygge ut omrddet. Herunder skal
MH aktivt arbeide for at omrddet blir en del av
kommuneplanen for boligbygging i Te¢nsberg hvor utbygging
kan skje raskt. ’

MH plikter & foreta markedsf¢ring og salg av tomtene. MH
har rett til & sette som vilkdr for salg at kj¢perne
forplikter seg til & innga byggekontrakt med MH.

MH forplikter seg til & prosjektere vei og tekniske anlegg
og sgrge for godkjennelse av de tekniske planer.

MH forplikter seg til 4 bygge ut tomtene i henhold til
godkjente tillatelser og planer.

MH er innforstdtt med at GR er sterkt interessert i omrddet
og utviklingen av omrddet. Partene skal derfor i den
utstrekning det er praktisk samarbeide 1 forbindelse med
reguleringsplaner m.m. og GR skal fortlgpende holdes
underrettet om prosjektets status og utvikling. I dette
samarbeid ligger at GR skal f4 anledning til & fremkomme
med sine synspunkter og argumenter. GR er innforstdtt med
at de endelige avgjgrelser tilligger MH.

3. GR er innforstatt med at de p& oppfordring fra MH mad ta del

i prosjektet dersom dette blir n¢dvendig overfor
myndigheter og andre. GR skal imidlertid ikke vzre
forpliktet til & ta del i prosjektet dersom dette kan
medfgre ¢konomisk risiko for GR.

GR er innforstatt med at det kan bli aktuelt & opprette en
egen avtale mellom kommunen og MH pd vegne av GR vedrg¢rende
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krav til teknisk anlegg og vederlagsfri overskjgting av
veigrunn, fellesarealer etc. som innenfor planomradet matte
bli overtatt til kommunalt og eventuelt privat vedlikehold.

Ved salg forplikter GR seg til & overdra utskilte tomter
mot avtalt godtgjgrelse direkte til kjg¢perne som MH
fremskaffer. Ved overdragelse skal tomtene vare fri for
pengeheftelser. Dersom andre heftelser md slettes, md MH
informere GR pd et tidligst mulig tidspunkt.

Partene er enige om en godtgjgrelse pa kr. 120.- pr. m2
brutto areal.

Skulle det vise seg at det er rom for en hgyere
godtgjerelse nar salget starter, skal den hgyere
godtgjerelse fordeles med 70% pd GR og 30% pd MH.

Partene plikter & avholde et felles mete for salget starter
hvor en eventuell hgyere kvadratmeterpris avtales. Den
hgyere kvadratmeterpris skal reflektere markedsprisen. Med
markedsprisen menes salgsprisen for den enkelte tomt med
byggekontrakt med Mesterhus-hus. Dersom markedsprisen er
hegyere enn basisprisen tillagt kostnadene nedenfor, skal

merprisen fordeles som beskrevet i f¢rste ledd. Blir
partene etter forhandlinger enige com markedsprisen, legges
denne til grunn. Oppndr man ikke enighet prgver man &

selge tomter for & fa& fastsldtt markedsverdien. F&r man
heller ikke fastslatt markedsverdien ved denne
fremgangsmaten, skal denne fastsettes med bindende virkning
av en statsautorisert eiendomsmegler partene blir enige om.

Til forhandlingene om markedsprisen skal MH fremlegge de
kostnader som ligger- til grunn for tomteprisene s& som
kostnader for regulering, konsulentbistand,
prosjektledelse, prosjektering, kapitalkostnader,
opparbeidelse av veier, plasser, fellesareal og teknisk
anlegg (ledninger og tekniske installasjoner for vann,
overvann, kloakk, strgm, gatelys og telefon og
fellesantenneanlegg ), samt kartforretning med tinglyst
malebrev. MH har rett til & beregne seg 5% paslag pad
innkjgpte tjenester til administrasjon og til dekning av
risiko/fortjeneste. GR har selv eller via egen revisor
full innsynsrett i regnskap og oppsett for de aktuelle
kostnader.

Godtgjgrelsen for tomter forfaller til betaling etter hvert
som kontrakt for den enkelte tomt skrives og skj¢ter kan
tinglyses pd tomtene. Dette gjelder ogsa andel av
godtgje¢relse for veigrunn, fellesarealer m.m.

Det er MH's ansvar & ta inn avtalt godtgj¢relse for
veigrunn, fellesareal m.m. 1 salgssummen for tomtene.

MH forbeholder seg retten til & selge et tilstrekkelig
antall boliger for .fgerste godtgjerelse forfaller til
betaling og at byggetillatelse for nevnte boliger kan gis
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f¢r anleggsarbeidene kan starte. Med tilstrekkelig antall
boliger menes det antall som en n¢dvendig for & fa
inntjening til 4 bare tomtekostnadene for delutbyggingen pad
en realistisk mate. Det vises til notat av 9.2.95,

bilag 2.

For denne avtales enerett betaler MH en opsjonspremie pa
kr. 60.000.- til GR ved avtalens signering. GR fordeler
dette belgp og senere oppgjer seg i mellom i henhold til
eierforholdet i prosent.

videre plikter MH & betale et forskudd pd kr. 250.000.- til
GR som forfaller til betaling ndr omrddet i avtalen er
godkjent utlagt til byggeomrdde i kommuneplanen. GR
aksepterer at det tinglyses en obligasjon pd eiendommene
som sikkerhet pd forskuddet.

Dersom omradet som avtalt ikke lar seg utbygge med boliger
og med en tetthet pd gjennomsnittlig minimum 0.9 boliger
pr. 1000 m2 bruttoareal og eller dersom reguleringsplanen
ikke er okonomisk gjennomfgrbar, kan avtalen reforhandles
eller eventuelt annulleres. Ved en annullering skal
forskuddet tilbakebetales MH uten renter, men for ¢vrig
skal partene selv dekke sine egne kostnader.

Denne avtale forutsetter en anleggsstart senest 1 4r etter
godkjent reguleringsplan, - eventuelt med godkjent
illustrasjonsplan. Skulle ikke anlegget vare pabegynt
innen denne frist, med wunntak av vilkdr satt av
myndighetene, kan avtalen annulleres. Ved eventuell
annullering kommer pkt. 8 til anvendelse.

Byggearbeidene forutsettes 4 gd& kontinuerlig. Skulle
anlegget ikke vare pabegynt innen 1. januar 2000, anses
denne avtale som utgdtt. Dette gjelder dog ikke dersom
T¢nsberg kommune, etter at kommuneplanen er vedtatt,
fastsetter spesielle vilkar som medfgrer at anlegget feorst
kan pabegynnes noe senere. GR betaler da tilbake forskuddet
uten renter dersom denne avtale ikke blir gjennomfert.

Dersom MH velger ikke & gjennomfgre denne avtale, tilfaller
alle planer, dokumenter m.m. GR vederlagsfritt.

Da MH vil benytte statsautorisert eiendomsmegler til salg
av tomter, forplikter GR seg samtidig med undertegnelse av
denne avtale & undertegne pad sikkerhetsobligasjonen med
tinglysningssperre til eiendomsmegler som sikkerhet i
forbindelse med fremtidige oppgjer m.m.
Sikkerhetsobligasjonen skal .ikke kunne benyttes til
oppldning og eiendomsmegleren skal garantere dette. Nevnte
sikkerhetsobligasjon skal vare undertegnet av GR senest fgr
byggearbeidene igangsettes pa nevnte eiendommer.
Omkostningene med tinglysning av denne obligasjon dekkes av
MH. Eiendomsmegler forplikter seg pd sin side til & avlyse
denne obligasjon vederlagsfritt nar handelen er gjennomfert
og/eller ved avtalens opphor.
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Dersom enkelttomter skal beheftes med byggeldn, md dette
avtales sazrskilt i hvert enkelt tilfelle.

12. Dersom denne avtale inngds, dekker MH GR's utgifter til
juridisk bistand begrenset oppad til kr. 30.000.-.

13. Dersom denne avtale er konsesjonspliktig s¢rger MH for &
spke konsesjon og dekke kostnadene til dette. Etter
anmodning fra MH er GR forpliktet til & medvirke i
forbindelse med konsesjonssgknaden.

14. Denne avtale er utarbeidet i 5 eksemplarer hvorav partene
beholder hvert sitt.

T¢nsberg, denl3.2 1995
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Bilag 2

NOTAT

Dette er et notat til avtalens pkt. 5, for 4 gi en bedre forklaring i form av eksempler pé hva som
menes med et tilstrekkelig antall.

Eksempel 1.
En delplan (et delfelt) bestdr av 10 eneboligtomter, har en stikkvei inn og ledninger som kan

tilknyttes gir over eller stoter til delplan.
Et tilstrekkelig antall vil da vaere at 5 eneboliger er solgt (kontrakt er skrevet).

Eksempel 2.
En delplan som bestir av 10 eneboligtomter og ligger inntil eksisterende veier og det finnes

ledninger som kan tilknyttes direkte.

Et tilstrekkelig antall vil da vare 1 enebolig. Det er ingen risiko da det kun er spesielle
tomtekostnader (Husbankens definisjon).

Eksempel 3.
En delplan bestar av 25 sammenkjedete boliger oppdelt i fem husgrupper. Det mé opparbeides
vei fram til omradet og ledningene som kan tilknyttes ligger ikke til naerliggende areal.

Et tilstrekkelig antall vil da kunne vere 20 boliger. Hvis boligene ikke hadde vart
kjedet ville muli 16 boliger vare et tilstrekkelig antall.

Eksempel 4.
En delplan bestar av 25 sammenkjedete boliger oppdelt i fem husgrupper. Flere av
husgruppene ligger inntil eksisterende vei hvor det finnes tilknytningsmuligheter.

Et tilstrekkelig antall vil da veere 5 boliger (en husgruppe). Dette er ved selveiertomter. Skulle
derimot det vzere et borettslag, vil et tilstrekkelig antall vaere ca. 80 %, ca. 20 boliger.

Det finnes eksempler pd prosjekter hvor opparbeidelsen har startet pi et for tidlig tidspunkt,
hvor salget har stoppet opp og investeringene i rene tomtekostnader (Husbankens definisjon)
har vert for store slik at utbygger ikke har kunnet bare kostnadene og gétt konkurs.

Dette er vurderinger som grunneierne vil fa innsyn i for hver delplan og kan tas samtidig med
forhandlingene om markedsprisen.

Rett kopi bekreftes
Tensberg, 09.02.95. e U A Sad ,

AL
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
RAEL SYD B12

1. NAVN. FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL.

Sameiets navn er Réel syd B12, gnr. 153, bnr. 420.

Sameiet bestér av 8 boligseksjoner og har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser
og administrasjon av eiendommen Réel syd B12, gnr. 153, bnr. 420 i Tensberg kommune
med fellesanlegg av enhver art.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjoner skal vaere medlemmer i sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet.

Hver sameier far skjote pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet som er
knyttet til seksjonen. Den enkelte sameier skal ha full rettslig raderett over sin seksjon.

Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate.
Seksjonseierne har ikke forkjops- eller innlesningsrett i henhold til lov av 18. juni 1965
or. 6 om sameie.

Bruksenheten méa ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner, jfr. ordensreglene. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere
unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade
utvendige og innvendige byggningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes fra
til styret.

3. FELLESUTGIFTER (HUSLEIE)

Fellesutgiftene skal fordeles forholdsmessig mellom eierne. For betaling av
fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som pkt. 16. Styret fastsetter pa
bakgrunn av budsjett den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene.

4. VEDLIKEHOLD

Vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

For vann og avlepsledninger regnes fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
for elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Deren til den
enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.
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VEDLEGG: ___ &

Palegg som maétte bli gitt av offentlig myndighet, kan gjennomfores uten forst a forelegge
forholdet for sameiemetet, selv om palegget paforer sameiet utgifter av vesentlig
betydning.

Det kan ikke skiftes farge pa noen utvendige bygningsdeler uten etter enighet mellom
sameierne.

Ovrige vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar, safremt ingen av sameierne har eksklusiv bruksrett til en eller
flere av disse.

5. VEDLIKEHOLDSFOND
Ved vedtak om nyanskaffelser, forbedringer eller pakostninger, kan det samtidig gjores
vedtak om opprettelse og oppbygging av et pakostningsfond. Oppbygging skal skje ved

slike terminvise innbetalinger fra sameierne som fastsettes av sameierne.

Vedtakene og arbeidene kan forst gjennomfores nar pakostningsfondet inneholder
nodvendige midler til dekning av de totale kostnader.

Ved nyanskaffelser, forbedringer eller pakostninger som klart kun kommer en sameier til
gode skal vedkommende alene dekke samtlige anskaffelseskostnader.

Disponering av vedlikeholdsfond krever enstemmighet.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besté av 3 representanter fra leilighetene. Styret velger
selv sin leder for 1 ar av gangen.

7. STYRETS VEDTAK
Styret er berettiget og forpliktet til & fatte vedtak om tiltak av enhver art som er knyttet til
den ordin@re drift og vedlikehold av eiendommen, samt handle innenfor rammen av

gjeldende vedtekter og lovgivning, samt de retningslinjer som trekkes opp av
sameiemotet.

Det fores protokoll over styrets forhandlinger.
Huvis styret ikke er vedtatt valgt, tilligger styrets oppgaver, rettigheter og forpliktelser

sameiemetet. Sameiemotet kan overlate sarskilt angitt funksjon og/eller
beslutningsmyndighet til en av sameierne eller til evt. forretningsforer.
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8. FIRMATEGNING

To personer fra styret.

9. SAMEIERMO@TET

Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermotet.

Ordinart sameiermote holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinert sameiermete holdes
nar styret finner det nodvendig eller en av sameierne, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker han ensker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p4 minst 14

dager. Ekstraordinart sameiermete kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist som dog skal vaere minst 3 dager.

10. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE

P4 det ordineere sameiermotet skal disse saker behandles:

| Behandle arsrapport fra styret, hvis dette er utarbeidet.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet, hvis dette er utarbeidet

: ) Avgjore hvorvidt styre skal velges og eventuelt velge dette.

4. Behandle andre saker nevnt i innkallingen, eller som begge sameierne pa metet er
enige om at skal behandles.

Det fores protokoll over alle saker som behandles og de vedtak som treffes i sameiemetet.
Protokollen underskrives av begge sameiere.

11. MOTELEDELSE OG AVSTEMMING

Sameiermeotet ledes av styrets leder, hvis styre er valgt.

1 Sameiemeote har alle sameierne lik stemmerett. Folgelig krever i utgangspunktet alle
vedtak enstemmighet.

Det kreves i alle tilfeller enstemmighet for at vedtak om nyanskaffelser, forbedringer eller
pékostninger som etter forholdende i sameiet eller utgiftenes storrelse ma anses som
vesentlige, skal veere gyldig. Det samme gjelder for endringer av sameiets vedtekter.
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant begge sameierne.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermeatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning
om rettshandel over tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har

en fremtredene personlig eller skonomisk interesse i saken.
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12. OM SAMEIERMOTET

I sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftelig og
datert fullmakt . Fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermote, med mindre det
fremgér at annet er ment. Fullmakten kan nér som helst trekkes tilbake.

Styret og forretningsforer har plikt til oppmete pa sameiermotet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

13. FORSIKRING

Sameierne er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i
godkjent forsikringsselskap.

Den enkelte sameier er ansvarlig for a tegne forsikring for sitt innbo og lesere, samt for
glassruter og eventuelle ekstraordinzre innredningsarbeider/pakostninger ut over det som
er standard.

14. SIKKERHET

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrek.
Likevel skal alle fellesutgifter i sameiet, herunder til utvendig vedlikehold fordeles og
belastes den enkelte sameier likt. Sameierne innbetaler, hvis dette pa forhdnd er vedtatt av
sameiematet, et a konto belep til dekning av hele eller deler av arlig budsjetterte
fellesomkostninger. Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter regnes som
vesentlig mislighold fra vedkommende sameiers side, og kan fere til tvangssalg av
seksjonen i henhold til Eierseksjonslovens § 26.

15. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet etter
narvarende vedtekter, gjeldende lovgivning eller retningslinjer som er trukket opp av
sameiemotet, kan sameiemetet vedta tvangssalg eller tvangsfravikelse i samsvar med
Eierseksjonslovens §§26 og 27.

16. NYANSKAFFELSER/FORBEDRINGER
Utvendige tilbygg eller inngrep i fasadene kan ikke foretas med mindre sameiemetet
enstemmig har samtykket, og det foreligger godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

Kostnader ved arbeider av omtalt art dekkes alene av den/de sameier(e) som har sgkt om
tillatelse.
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17. SKADE

Dersom bolighuset blir totalskadet av brann eller pa annen mate, bortfaller
seksjoneringen. Sameierne blir da sameiere i grunnen og eventuelt erstatningsbelop basert

pé den enkelte sameiers sameiebrek. Ved partiell skade av fellesareal m.v. avgjeres
sameiemetet hvorledes det skal forholdes.

Ved skade i den enkelte seksjon barer vedkommende sameier risikoen for skade eller

odeleggelse, dog slik at sameieren disponerer sin andel av det erstatningsbelop som matte
bli utbetalt i forbindelse med forsikringsoppgjer, etter den huseierforsikring som er tegnet

av sameiet. Eventuell selvassuranse som faller pa sameiets forsikring skal dekkes av
sameiet som fellesutgift. Utbetalt erstatningssum skal anvendes til gjenoppretting av

skaden, med mindre sameiemetet enstemmig godkjenner noe annet.

18. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER/LOV OM SAMEIE

Lov av 18. juni 1965 nr. 6 om Sameige og Lov av 23. mai 1997 nr. 31 om Eier-seksjoner
med eventuelle senere vedtatte endringer kommer til anvendelse i den utstrekning
nervarende vedtekter ikke selv bestemmer annet eller gir nedvendig veiledning.

Tensberg, den 15.06.2010.

Som eier av snr. 1

Som eier av snr. 3

Som eier av snr. 5

Som eier av sor. 7
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Som eier av snr. 2

Som eier av snr. 4

Som eier av snr. 6

Som eier av snr. 8
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for R&el syd (etappe 3)
Plan nr. 0704 53028.

81
Planavgrensning

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som p& kartet er vist med
reguleringsgrense

82
Reguleringsformal

Arealet innenfor omradet er regulert til:
| Byggeomrader

1] Offentlige trafikkomrader
v Friomrader

Vi Spesialomrader
Vil Fellesomrader
§3
Byggeomrade, frittliggende eneboliger
B1,2,4,7: Tillatt bebygd areal, BYA = 25%
B3, 8,9: Tillatt bebygd areal, BYA = 30%.

B1, 2, 4, 7, 8, 9: Maks. mgnehgyde = 8,5m. Maks. gesimshgyde = 5,5m.
B3: Maks. mgnehgyde = 8,5m. Maks. gesimshgyde = 6,5m.

Megne- og gesimshgyde skal regnes fra eksisterende terreng.

Bygningen skal ha saltak eller valm. Takvinkel skal vaere mellom 22 og 40 grader. Bygningen
skal ha mgneretning som vist pa plan eller 90 grader p& dette.

Maks. mgnehgyde for garasje er 5 meter. Garasje oppfert parallelt med vei tillates oppfart
inntil 2 meter fra tomtegrense mot vei. Garasje oppfert vinkelrett pa vei tillates oppfert inntil 5
meter fra tomtegrense mot vei.

Eksisterende boliger er vist pa planen med grov strek. Tilbygg og utvidelse kan tillates i inntil
2 etasjer. Nybygg, tilbygg og endringer mé tilpasses den eksisterende bebyggelse m.h.t.
form og materialbruk.

B5 og B6 kan ikke bebygges selvstendig. For omréde B3 skal oppferes stgyskjerm som vist
pa plankartet.

For det gis delings- og byggetillatelse for nye boliger innenfor felt B3 (tomt nr. 1 — 4) ma
stayskjerm langs Narvergdveien for disse boligene veere etablert.

§4
Byggeomrade, konsentrert smahusbebyggelse (felt B10)

Tillatt bebygd areal, BYA = 35%.

Reguleringsbestemmelser side 1 Tensberg kommune

Maks. gesimshgyden 6,0m og maks. megnehgyden 8,5m.

Takvinkel skal veere mellom 22 og 40 grader. Bebyggelsen skal plasseres i forhold til de viste
byggelinjer. Garasjer skal tilpasses den enkelte bolig mht. form, farge og materialbruk.

§5
Byggeomrade, konsentrert smahusbebyggelse (felt B11, 12 og 13)
Tillatt bebygd areal, BYA = 40%.
Maks. gesimshgyden 6,0m og maks. mgnehgyden 8,5m.

Takvinkel skal veere mellom 22 og 40 grader. Bebyggelsen skal plasseres i forhold til de viste
byggelinjer.

For omradene B11, 12,13 tillates ikke oppfart garasjer. Disse skal plasseres pa de
tilhgrende felles parkeringsplassene F8, 9, 10.

§6
Byggeomrade for boliger, fellesbestemmelser

Rekuvisisjon av deling pa grunnlag av denne planen skal innsendes senest samtidig med
byggemelding.

Innenfor hvert delomréde og for planomrédet i sin helhet, m& det avsettes tilstrekkelige
lekeareal i trdd med kommunens retningslinjer. Lekearealene i det enkelte felt skal veere
ferdig opparbeidet ved innflytting av ferste bolig.

Bygningene skal ha en enhetlig og harmonisk utfarelse. Bygningenes anviste plassering er
veiledende, med unntak av der hvor det er brukt byggelinjer.

Eksisterende randvegetasjon, steingjerder og grentbelte skal bevares urgrt, i starst mulig
utstrekning. Ingen treer eller steingjerder skal fiernes uten at det farst er gitt tillatelse fra
Tensberg kommune.

For deg gis delings- og byggetillatelse ma Uranusvei veere stengt samt ny adkomst sydover
til Liabakken og nytt kryss veere etablert.

§7
Byggeomrade for allmennyttig formal, barnehage (A1)

Tillatt bebygd areal BYA = 40%

Maks. mgnehgyde 9,0 m og maks. gesimshgyde pé 6,0 m.

Ved eventuell byggemelding skal det foreligge detaljert situasjonsplan og utomhusplan med
bebyggelsens plassering, parkering og kjgremgnster, samt terrengbehandling og

overflatebehandling.

Parkeringsdekning skal vaere en parkeringsplass pr. ansatt. | tillegg til ngdvendig areal for av
og péstigning.

§8

Reguleringsbestemmelser side 2 Tensherg kommune

Offentlig trafikkomrade

Terrenginngrep i forbindelse med veianlegget skal skje mest mulig skansomt. Veiskjeeringer
og fyllinger skal sgkes beplantet eller behandlet pa en tiltalende mate.

Det ma utarbeides en detaljplan for krysset ved Liabakken. Detaljplanen skal godkjennes av
Statens vegvesen.

§9
Offentlige friomrader (FR1, 2 og 3)
Omréde FR1 og 3 skal beholde sin naturlige vegetasjon og topografi. Tilsvarende gjelder for
FR10. F10 skal ogsé& benyttes til grendelekeplass og skal derfor opparbeides og utstyres

med div. lekeapparater og lignende.

§10
Spesialomréde, bevaring

Omrédet S1, er regulert til spesialomrade med formal bevaring etter Pbl. § 25, 6 da det her
finnes kulturminner som er automatisk fredet i henhold til lov om kulturminner av 9. juni 1978
nr. 50, § 3, 4 og 8.
8§11
Spesialomrade, frisiktomréder
| omréadet mellom frisiktlinjen og veiformal skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5m over
tilstatende veiers planum.
Fellesomrader
Omrédene F1, F4, F6, F7, F12 skal opparbeides til lekeplass i henhold til Tensberg
kommunes retningslinjer. Lekeplasser i det enkelte delomréde skal veere opparbeidet fer
farste innflytting finner sted.
Felles parkeringsplasser F8, 9, 10 tilhgrer henholdsvis boligene i felt B11, 12, 13.
Fellesgarasjer tilhgrende hvert felt skal kunne settes opp her, med en garasjeplass pr bolig.

Garasjene skal harmonere i materialvalg, form og farge med boliger i tilhgrende felt.

Felles renovasjon F13 tilharer boligene nr. 20 til og med 25. Felles renovasjon F14 tilhgrer
boligene innenfor B 11 og B12.

Omradene F2, F3, F5 og F11 skal opparbeides som felles adkomst

Alle fellesomrader for parkering, adkomst og lek, skal relateres til sine tilhgrende
eiendommer.

Eier- og ansvarsforholdet skal tinglyses pa den enkelte eiendom.

Vedtatt i Tensberg bystyre
Sak: 84/04, den 05.05.04

Per Engeseth

Reguleringshestemmelser side 3 Tensherg kommune

byggesaks-og arealplansjef

Endret iht. bystyresak: 051/14 den 23.04.14

Endret iht til UBA-sak 068/18 den 13.04.18

Reguleringsbestemmelser

side 4

Tonsberg kommune
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller serskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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