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Tolvsrod torg 7

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

5190 000
136 040
5136 040
2 537 pr. mnd.
68,0 m?2
63,0 m?
5,0 m?

5,0

2

4

Leilighet
Eierleilighet
2 579 m?

2026

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

Tolvsred torg 7

Velkommen til nye og sveert flotte Tolvsred Torg som akkurat har &pnet derene!

Na har du muligheten til & sikre deg en leilighet i en av de gverste etasjene - med flott utsikt
mot Oslofjorden og varmende morgensol i tiden fremover.

Dette er en helt ny, ubrukt leilighet med pakostede valg og tidsriktig interier.




Kort fortalt:

- Sveert god romfelelse med lyse oppholdsrom (alle med sjgutsikt) samt hele 3,2 meters himlingshgyde
- Flott kjgkken fra Svane med integrerte hvitevarer fra Siemens

- 2 gode soverom

- Plejd-app for styring av lys

- Vannbéaren varme i stue/kjekken og gang (varmekabler pa badet)

- Rimelige felleskostnader - a-konto oppvarming inkludert

- Mulighet for p-plass i kjeller (leie kr 900,-/mnd)

- Flytt rett inn i ny leilighet!

Vi gnsker velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Velkommen til Tolvsrad som er et populeert og attraktivt boligstrgk.

Leiligheten er beliggende pa selve Tolvsred Torg med gaavstand til skole, barnehager,
hyggelig kafé samt dagligvareforretning i samme bygg (Extra), Pa Tolvsrad finner du ulike
butikker, spisesteder med mer. Et saerdeles barnevennlig og trivelig boligomrade!

Kort vei til Flint idrettsanlegg med flere fotballbaner, sandvolleyballbane, friidrettsbane og
tennisbane. Nydelige tur- og friluftsomrader rett i naerheten. Ideelt for den som setter pris
pa gaturer, lgping og sykling. Kort vei til deilige strender/badeplasser pa
Ringshaug/Skallevold, samt smabathavn pé Valle Marina.

Gode bussforbindelser til/fra Toensberg sentrum.
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Innhold

Foruten felles inngang med porttelefon, trappe- og heisadkomst inneholder
leiligheten i 4. etasje:

Gang med takhgy skyvedgrsgarderobe, bod, kjgkken med innredning fra
Svane med integrerte hvitevarer fra Siemens og apen lgsning mot stua, stue
med utgang til balkongen, samt komplett bad og 2 soverom.

Balkong med stikkontakt og utelampe.

1 tilhgrende bod i kjeller.

Fellesareal og hele tre takterrasser til bruk for beboerne i sameiet, samt til
bruk for de som jobber der og for privat uteoppholdsareal.

Felles garasjekjeller med ca. 50 parkeringsplasser/sykkelparkering samt
boder.

1. etasje bestar blant annet av butikker.

Felles nedgravd avfallsanlegg.

BRA 68,0 m?

BRA-T 63,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 5,0 m*

SOVEROM

BALKONG

Il'f

SOVEROM

BAD)
VASKEROM  (_#)

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 68,0 m?

e BRA-i: 63,0 m?
e BRA-e:5,0m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0 m?

4. etasje:

BRA-i: 63 m2. Falgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Gang, bod, stue/kjekken, bad og 2 soverom.
TBA: 5 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.
Takhgyde i stue og soverom er malt til 3,2 meter.

Kjeller:
BRA-e: 5 m2. Felgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Bod.

Se vedlagte arealoppmalingsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht. NS 3940 Areal-
og volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra arealoppmalingsrapport
utfert av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
11.03.2026, datert 12.03.2026. Arealene er beregnet og
rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av
hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.
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Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst.

Parkering

Det medfelger ingen parkeringsplass til leiligheten, men
det er mulighet for & leie parkeringsplass.

Frem til kjeller under bygget er ferdig kan man leie
midlertidig plass.

Det etableres stikkontakter ved sykkelparkeringer for
lading av el-sykler med stremforbruk pa fellesmaler.

| henhold til vedtekter for Sameiet Tolvsred Torg 1-11 vil
det i neste byggetrinn av Tolvsrgd torg bli en utvidelse
av underjordisk parkeringsareal i flukt med sameiets
parkeringskjeller. Jfr. tinglyst erkleering - 2026.
Parkeringsplassene i garasjekjeller eies av snr. 50.
Parkeringsplassene pa uteareal er tilleggsdel til snr. 50.
Drift og vedlikehold av snr. 50 (garasjekjeller med
tilleggsdel, samt nedkjgringsrampe og port) dekkes i sin
helhet av seksjonseier.

Utbygger opplyser om felgende:

P4 Tolvsred torg tilbys p-plass til leie i parkeringskijeller.
Det er ogsa mulighet for elbillading pa
utendgrsparkering.

Ved ferdigstillelse av prosjektet er det totalt ca. 150 p-
plasser tilgjengelig. Alle beboere som @nsker vil kunne
leie en fast p-plass i egen sone beregnet kun for
beboere, adskilt fra generell besgksparkering. Hele
parkeringskjelleren er ferdig nér bebyggelsen mot

Hyllveien er ferdigstilt. Inntil da vil det veere en
kombinasjon av utendars- og innendars parkering.

Parkering for beboere utendgrs ved innflytting 1.
byggetrinn:

Leie av p-plass tilbys utenders for alle boligeiere. Pris
kr. 900,- pr. mnd. inkl. mva. Fleksibel leie med 1 mnd.
bindingstid. For lading av el-bil tilbys det tilgang til
ladere innend@rs som kan benyttes av beboere mellom
klokken 20:00 og 08:00. Kostnad for lading tilkommer
etter bruk.

Parkering for beboere innendars ved ferdigstillelse av
Tolvsred torg:

Nar hele parkeringskjelleren er ferdig vil alle leiligheter
kunne leie en fast plass innendars i parkeringskjeller.
Pris kr. 1 250,- pr. mnd. inkl. mva. Fleksibel leie med 1
mnd. bindingstid. Det er mulig a etablere el-billading pa
leid parkeringsplass. Kostnad for etablering og lading
tilkommer etter bruk med egen ladeavtale. Friflytplasser
tiloys ved behov for & leie flere enn 1 p-plass. Leiepris Vil
arlig KPIl indekseres.

Kunde- og besgksparkering:

Parkering for kunder og besgkende vil tilbys bade
utenders pa begge sider ved forretninger og innenders i
parkeringskjeller, ndr denne er ferdigstilt. Fra
parkeringskjeller vil man ha direkte adkomst med
heis/trapp til forretninger, helse og bolig. Det legges opp
til gratis parkering de ferste 45 min.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom

seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Selgers egenerklzaeringsskjema
Selger opplyser om fglgende oppgraderinger utover
standardlevering:

o Skyvedgrsgarderobe med sotet speil i gangen.

o Spoter over kjgkkenbenk og spotskinne i taket i stue
med dimmere.

Videre fremhever selger falgende tekniske installasjoner:
o Plejd appstyring av lys og varmekabler.

Andre forhold som selger gnsker & fremheve:

o Ny leilighet med takhgyde pa 320 cm. i alle rom
utenom bad og gang (noe lavere der pa grunn av
spotter i taket).

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Selger har ikke bebodd eiendommen.
e Planlagt videre utvikling av Tolvsred Torg mot nord.

For mer informasjon henvises til selgers
egenerklaeringsskjema som er vedlagt i salgsoppgaven.

Tomt

Denne tomten er felleseiet 2579,10 kvm.

Tomten er fellesareal.

Tomten disponeres av seksjonseierne i henhold til
tinglyst seksjonering/vedtekter.

Flotte fellesarealer med stor takterrasse i 3.etasje
mellom bygningene, samt flott

utsiktsterrasse/takterrasse pa toppen av bygningen mot
vest (Tolvsred torg 3).

| folge utkast til vedtekter vil det bli etablert et
realsameie for arealer og eiendom som er felles for alle
eiendommene tilknyttet Tolvsred torg. Fellesarealene vil
blant annet bestd av adkomstveier, lekeplasser,
sykkelparkering, avfallsanlegg, uteoppholdsarealer,
plener, traer, beplantning og belysning. Endelig omfang
er klart gjennom detaljprosjekteringen. Realsameiet vil
ogsé veere eier av felles bergvarmeanlegg, herunder
varmepumper og kollektorer, som vil levere varmtvann
for tappevann og oppvarming til eiendommene.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
02.02.2026.

Midlertidig brukstillatelse gjelder for oppfegring av
neering- og leilighetsbygg med tilhgrende infrastruktur.
Felgende ble anmerket for at ferdigattest skulle kunne
utstedes:

o Ferdigstillelse byggetrinn 1.

o Avfallsplan.

e Sanitaeranlegg.

» Gjenstdende arbeid PEC elektro installasjon av
ladesystem, anleggsgartnerfirma Strandmann AS
landskapsutforming, Fjordtak taktekking (balkonger),
GST Byggmontering AS temrerarbeid, Fon Anlegg AS
veg og grunnarbeider samt Bryn Byggklima AS
ventilasjon og klima.

o Se utfyllende anmerkninger i den midlertidige
brukstillatelsen som er vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tegning neaerings og leilighetsbygg for 2023 foreligger
ved meglers kontor.

Adgang til utleie

| henhold til vedtekter er korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt i henhold til eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk gulvvarme pé bad
og vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom. Det er
elektrisk punkt for elektrisk oppvarming pa soverommet.
| rom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Det er balansert ventilasjon i boligen.

Leiligheten og tappevannet varmes opp av varme fra
felles bergvarmeanlegg. Vann til oppvarming og
oppvarming av tappevann avregnes etter faktisk forbruk.
Energikarakter: A - Grgnn.

Energiforbruket er ikke opplyst da eiendommen er ny og

har ikke veert bebodd. Energiforbruket vil variere fra
husstand til husstand.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 190 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

129 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

5 330 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 537,- pr. mnd.

Felleskostnader dekker blant annet felles
bygningsforsikring, TV/bredband, div. honorar og
forretningsfarsel, vedlikehold fellesareal,
drift/vedlikehold av heis, vaktmester, rengjering
fellesarealer, strem i fellesarealer, akonto
oppvarmingskostnader og varmtvann, samt andre
driftskostnader.

Kostnad for oppvarming varme og varmtvann males
etter forbruk.

Hver bod i kjeller leveres med stikkontakt for
kjoleskap/fryser, forbruk p& egen méler, dekkes over
felleskostnadene og avregnes arlig etter faktisk bruk.
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Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av selger ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene
kan derfor veere endret uten at eiendomsmegler har fatt
melding om dette.

Se forgvrig forslag til budsjett datert 16.04.2024 som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Starrelse pa fellesutgifter vil avhenge av de avtaler som
sameiet til enhver tid inngar og det tas forbehold om
endring i starrelse pa fellesutgifter ved etableringen av
sameiet og som felge av bestillinger/endringer som
sameiet utforer.

Fellesutgiftene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne
vedtak med mer.

Fastsettelse av ferste ars driftsbudsjett og fellesutgifter
vedtas pa ekstraordinzert drsmote.

Kommunale avgifter

Kr. 11 284,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk med
kr. 22,21,- pr. m® vann og kr. 31,56,- pr. m® avigp. Som
grunnlag for denne seksjonen er satt til 60 m® av
kommunen. De kommunale avgiftene forandrer seg etter
forbruk og betales kvartalsvis.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

e TV/bredband dekkes via felleskostnader pr mnd.

o Bygningsforsikring dekkes av felleskostnader pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur,
egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredbénd
etc.

Andel fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Formuesverdi
Primeer formuesverdi kr. 1 062 212,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 248 849,00.

Oppgitt formuesverdi er beregnet via nettsider hos
Skatteetaten. Endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om boligen
benyttes som primaer- eller sekundaerbolig. Primaerbolig
verdsettes normalt til en lavere andel av beregnet
markedsverdi (om lag 25 %). For primaerbolig kan
verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
hayere andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skatteéret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgyitt.

Sameiet
Sameiet Tolvsred Torg 1-11, Orgnr: 937 284 268
Forretningsferer: USBL

Sameiet bestar av 42 boligseksjoner, 8
naeringsseksjoner den aktuelle seksjonen - seksjon 41 -
har sameiebregk 63/7040.

Snr. 50 bestar av garasjekjeller med kommersielle
parkeringsplasser.

Garasjekjeller med ca. 50
parkeringsplasser/sykkelparkering samt boder.

Sameiet er under etablering vil bestd av bade bolig- og
naeringsseksjoner.

Eiendommene ved Tolvsrad torg vil helt eller delvis slas
sammen og det vil skilles ut et eget gards- og
bruksnummer for sameiet.

Tolvsrad torg vil ved ferdigstillelse besta av 6 bygg og
planlegges organisert som 3 eierseksjonssameier i
tillegg til et realsameie. Hver eierseksjonssameie vil
etableres pa egen gnr. og bnr. Det er opplyst av
utbygger at det tas forbehold om at hele Tolvsrad torg
kan organiseres i ett eller flere eierseksjonssameier Det
tas ogsé forbehold om at ett eller flere av kommende
byggetrinn kan organiseres som borettslag.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

| henhold til vedtekter disponerer seksjonseieren fritt
over egen seksjon med de begrensninger som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte av seksjoner

betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
68687691.

Vedtekter og husordensregler
Utdrag fra utkast vedtekter i sameiet:

o Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt
eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter Bod — 42
boder i kjeller til boligseksjonene, Uteparkeringsplass
til snr. 50.

» Fellesfasiliteter beliggende pé fellesareal, slik som
fellesrom, sykkelparkering og uteareal, kan benyttes
av seksjonseiere i sameiet. Det vil bli utarbeidet egne
ordensregler for disse fellesfasilitetene.

o Det vil bli etablert et realsameie (driftsforening) for
arealer og eiendom som er felles for alle
eiendommene tilknyttet Tolvsrgd torg. Fellesarealene
vil blant annet besta av adkomstveier, lekeplasser,
sykkelparkering, avfallsanlegg, uteoppholdsarealer,
plener, traer, beplantning og belysning. Endelig
omfang vil bli klart gjennom detaljprosjektering.

o Felles avfallsanlegg er nedgravde beholdere.
Avfallsanlegget er dimensjonert for & handtere
fremtidige boliger som etableres i forbindelse med
utbygging av Tolvsred torg.

o Realsameiet (driftsforening) vil ogsa veere eier av
felles bergvarmeanlegg, herunder varmepumper og
kollektorer, som vil levere varmtvann for tappevann
o0g oppvarming til eiendommene. Anlegget vil veere
plassert i fellesarealet i Sameiet Tolvsred Torg 1-11
Jfr. tinglyst erkleering (21.01.26).

o Realsameiet (driftsforening) vil driftes og styres av et
styre som vil bestd av representanter fra hvert av
sameiene. For de sameiene som har bade naering og
boligseksjoner skal det veere en representant fra
henholdsvis bolig og naering.

Overfgring av eiendomsrett til eiendeler som inngar i
realsameie (driftsforening) planlegges a finne sted
nar alle leilighetene i prosjektene er solgt og felles
utomhus arealer far eget gnr/bnr. | mellomtiden vil
det etableres og tinglyses rettigheter pa de aktuelle
arealene, hvor ansvaret for drift og vedlikehold vil
administreres av en driftsforening. Alle kjgpere
plikter fra overtakelse av sin del & vaere medlemmer
av realsameiet (driftsforeningen). Realsameiet
(driftsforeningen) overtar fellesarealene for drift og
vedlikehold, med ansvar for kostnadene, etter hvert
som driftsarealene ferdigstilles.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmeotet.
Dette omfatter slikt som: Alle installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, solskjerming,
solcellepanel, markise o.l. Oppsetting av
skilt/profilering/markise for virksomhet i
naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt/profilering/markise kan ikke nektes uten saklig
grunn. Dersom skilting pa fasade ikke er i strid med
kommunens retningslinjer kan ikke styret nekte
oppsetting av dette.

Kostnader til de- og remontering av
installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som
sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den
seksjon installasjonen tilhgrer.

Dersom ettermontering av utvendig solskjerming skal
det benyttes valgt type Zip screen/markise med
dukfarge 118112 Black sand (Proscreen Zip) eller
tilsvarende. Kasse, endelokk, sidefgringer, bunnprofil
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og andre elementer levers i farge RAL7021.
Plassering av all type solskjerming skal monteres
etter anvisning fra styret.

o Sameiet/seksjonseierne er kjent med og aksepterer
at det i naeringslokalene i Sameiet kan drives
naeringsvirksomhet i og utenfor lokalene
(gateplan/torgplan/parkeringsomrade) i tréd med
bestemmelser/vedtekter regulert av kommunen/det
offentlige. Neeringsvirksomheten kan medfere
ulemper i form av stey, lukt, trafikk, vareleveranser
mv.

« | 2.0g5.etasje i bygg A og bygg B er det privat- og
felles uteoppholdsareal pa takhager. Leilighetene i 2.
og 5.etasje som ligger ut mot felles takhage har eget
privat uteoppholdsareal skjermet fra fellesarealer
med fysisk avgrensning. Felles takhager er felles
uteoppholdsareal for alle boligseksjonseierne i
sameiet. For felles uteoppholdsareal i 2.etasje vil
naeringsseksjonen ha bruksrett. Jfr. vedlagte
bruksrettsplan.

o Det er felles sykkelparkering pa fellesarealet i kjeller.
Det er totalt 38 sykkelplasser hvor 10 plasser er
forbeholdt neering.

o Garderobeanlegg beliggende i kjeller er forbeholdt
naering med eksklusiv rett. Kostnader til drift og
vedlikehold skal betjenes av neeringsseksjonene.

e P& uteareal som ligger p& betongfundament (taket)
til underliggende etasje, ma det ikke iverksettes
byggetiltak/oppferes eller plasseres installasjoner
som kan medfere skader pa underliggende etasje,
eksempelvis slik som skader pa membranen som
forer til lekkasjer i underliggende etasje. Foretar en
seksjonseier likevel slike tiltak som beskrevet i forste
ledd, er vedkommende ansvarlig for skaden og
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kostnadene ved utbedring av skaden inkludert
eventuelle felgeskader.

o De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som faglger av
sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

o Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og
forpliktelser etter sin sameierbrgk.

Se forgvrig vedtekter som er vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

I henhold til vedtekter er dyrehold tillatt s lenge dette
ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrédde som er regulert med
reguleringsformal sentrumsformal, parkering, kjgreveg,
gatetun, samt vilkar for bruk av arealer, bygninger og
anlegg med plannavn "Tolvsrad sentrum”, vedtatt
29.03.2023 (planiD 20190179).

| henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omrédet eiendommen ligger i avsatt til sentrumsformal -
naveerende, andre staysoner, annen fare, ras- og
skredfare, samt byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav.

Tolvsred torg er under utvikling, og det vil feres opp
flere bygg i omradet. Se prosjektets hjemmeside for
utfyllende informasjon: https://folksom.no/tolvsrod-
torg/om-tolvsrod-torg

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det sterste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Natteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer § kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Felgende servitutter/heftelser er registrert pa
eiendommen og felger ved salg:

o Bruksrett/Bestemmelse om
adkomstrett/Bestemmelse om jordvarme, jordsloyfe

og fjernvarme, tinglyst 21.01.2026, dagboknr. 74452,
gjelder: Rettighetshaver gnr. 140 bnr. 74, 638, 657 og
935, overfert fra gnr. 140 bnr. 1311. Gjelder denne
registerenheten med flere. Bestemmelse om teknisk
rom. Bestemmelse om vedlikehold. Avgiver gir
rettighetshaver (og eventuelt eiendommer som
fradeles fra disse) rett til adkomst og bruk av teknisk
rom sammen med avgiver. Retten gjelder bruk av
bergvarmeanlegg med tilhgrende varmepumper og
brenner. Drifts- og vedlikeholdskostnader for
anlegget fordeles link mellom partene etter andel
(BRA). Servitutten er rekvirert og er vedlagt i
salgsoppgaven.

Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 06.02.1959,
dagboknr. 500396, gjelder: Bestemmelse om anlegg
og vedlikehold av ledninger m.m. Rett for andre
tomter til tilkobling. Overfort fra gnr. 140 bnr. 1311.
Gjelder denne registerenheten med flere. Eldre
bestemmelse om kloakkledning. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.
Erkleering/avtale, tinglyst 28.08.1963, dagboknr.
502827, gjelder: Bestemmelse vedrgrende
eiendommens traer. Uteglemt registrert. Rettet etter
tingl. §18 29.02.2024 arkivref. 24/05946-1. Overfort
fra gnr. 140 bnr. 1311. Eldre bestemmelse om traer.
Servitutten er rekvirert og foreligger ved meglers
kontor.

Erkleering/avtale, tinglyst 14.07.1966, dagboknr.
502793, gjelder: Bestemmelser vedrgrende
eiendommens traer. Overfert fra gnr. 140 bnr. 1311.
Gjelder denne registerenheten med flere. Eldre
bestemmelse om traer. Servitutten er rekvirert og
foreligger ved meglers kontor.

Erklaering/avtale, tinglyst 18.03.1985, dagboknr.
4135, gjelder: Eier av d.e. fraskriver seg rett til

erstatning overfor kommunen ved tilbakeslag og
kloakkoversvemmelse i kjeller. Overfert fra gnr. 140
bnr. 1311. Gjelder denne registerenheten med flere.
Ved tilknytningstillatelse til kommunal hovedkloakk
for gnr. 140 bnr. 935 erkleeres fraskrivelse av rett til &
gjere et eventuelt erstatningsansvar gjeldende
overfor kommunen pé grunn av tilbakeslag og
kloakkoversvemmelse i kjeller. Servitutten er
rekvirert og foreligger ved meglers kontor.

o Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 21.03.1991,
dagboknr. 3273, gjelder: Rett til & bygge inntil felles
grense i en avstand pa 1 meter. Rettighetshaver gnr.
140 bnr. 329. Overfort fra gnr. 140 bnr. 1311. Gjelder
denne registerenheten med flere. Tillatelse til
oppfare tilbygg. Servitutten er rekvirert og foreligger
ved meglers kontor.

o Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 21.01.2026,
dagboknr. 74540, gjelder: Bestemmelse om
vedlikehold. Rettighetshaver gnr. 140 bnr. 74, 368,
357,935, 1309 og bnr. 569 snr. 8. Overfert fra gnr.
140 bnr. 1311. Gjelder denne registerenheten med
flere. Avgiver gir gnr. 140 bnr. 74, 368, 357, 935,
1309 og bnr. 569 snr. 8 rett til adkomst over avgivers
eiendom. Rettighetshaver skal betale sin andel av
drift- og vedlikeholdskostnader for denne rettighet.
Servitutten er rekvirert og vedlagt i salgsoppgaven.

e Seksjonering, tinglyst 22.01.2026, dagboknr. 82169,
gjelder: Opprettet seksjonering, snr. 41, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrgk 63/7040. Servitutten
er rekvirert og et utdrag av servitutten er vedlagt i
salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under

samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Folgende tilbehgr medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
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leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema, men ikke bebodd eiendommen. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjgper
oppfordres derfor til 3 gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.
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Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.

Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste

budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med

fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersagkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Garanti
Det er utstedt §12 garanti for denne nyoppferte boligen,
og denne vil bli anmodet viderefart til ny kjgper.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg/tvangssalg av seksjonen som
er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
arealoppmalingsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag) med mer. Alle interessenter forutsettes & ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis.
Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Truls Wadel og Emilie Wadel.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tolvsrad torg 7.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 140, bnr. 1311,
snr. 41i Tensberg.

Sameiebrok: 63/7040.
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Vart oppdragsnummer er 28260051.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt fastpris kr. 40 000,-. |
tillegg er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900, -,
tilrettelegging kr. 9 900,- og internettannonsering kr. 19
990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
17.03.2026

Tekniske dokumenter

37



38

B R RVIK Gjensidige

Egenerklaering

Tobvsrod torg 7, 3152 TOLVSROD 5 Mar 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastsilicase E b5 iid dunsnne
Tedvared torg T Telvsrad torg T
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

Ou Exs

P Kjupte du holigen?
P 2024

Har du selv budd i boligen™

On Eue

Har du Kjennskap 1@ fel @ eller masgler ved boretislagetssameits fellsompdder, som for eksemps] garasje, snsker vi an du appgic detie ndr da
SYAPEE fd sparsiialene § epenerkleringen.

Informasjon om selger
Selger

Wadel, Truls
Selger

Wadel, Ein

Forbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e Beskoeven | epenerileriogssk jpmaes

Baoligkj

R

wpecs anses B Kjenne til Rooldens o ex cetalt § denie epenerilasingsskjemeer. Dicee Tomaldens kan &ke giees gieldende sca feil eller manghes

Boligkjaper oppodees il b sch usdersa

iendemmen grundig.

Vitrom

Side 1

I Har det voeri Toil pd bad, vaskerom eller tosdetirom?

On W, ke soms jeg kjenner @

i Er det wifart arbeid p bad, vaskerom eller insleitrom?

On X e, ke soms jeg kjenner

Tak, vitervezg og fazade
k] Hiar et lekket vann utenfs of i, eller e det s ssdre vepge 1l faki?
O (3] s, ke s g jenner 10
4 T ofim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sasen fasede?

On W, ke voms jeg kjenner

5 Har sameiel cller burciislager kart problemer meed ok, vann eller

On X e, ke soms jeg kjenner

1

kel eller underetas]

6 Har beiligheten Kjcller, imderotinje cller and e fom andor bakken?
Er  Osa

7 Er det abservert vann dber fkl | Kjeller, Keyphjolier clber underetasje?
O [X] wes, ke s jeg kjenner

8 Er dlet stfart arbesd med drenerisg?
O (3] s, ke s g jenner 10

Elektrisitet

L] Har det vt Toil pid det dekiviske salegpe”
O (6] s, ke s g jenner v

1 Er det wifart arbeid pd ded cekiriske selepge?

On e, ke som jeg kjenner @

Rar

Side 2

)

11 [h!ﬁdllﬂullllllﬂprllﬂ lﬂwull_l'hlhi {lliulllu_\ﬂﬂ&[mﬂ"id vamsenicl ), k”llﬂ, pulllpclum, biani, hhp‘lﬂrﬂx"ﬂ'nbﬂlﬂc!
O X W, ke soms jeg jenner i
1z Har det vt r(‘i".\llllul:hlﬂif clber iy cidigc a4 |ﬁ|‘dl‘ﬁl et VAR Y
O [H] wes, ik soms jeg kfeniner v
13 Ex dit wifart ilM“'H Illull'llﬂ!( dlber innyesdige 4y |ﬁ|‘dl‘ﬁl ellid vamirer?
O [F] wes, ke soms jeg kjenner e
Ventilasjon og oppyvarming
14 Er det eller bar det vt nedgeavd oljetank pi eiendammen™
On W, ke soms jeg kjenner i
15 Har det vaent ol pd varmeanheps dier venrilasjemanlemm ™
On X W, ke som jeg kjenner i
16 Er dlif wifart arbeid po var mcanhegg elles venrilisjensanlom?
O ] W, e som jeg kjenner i
Skjevheter o sprelkker
17 Ex dlet tegi pikwuﬂh’(”ﬂ'lﬁkuxllrur ﬂkmpﬂgrlﬂmur cllle i M r?
O [H] wes, ke soms jeg kfeninee v
18 g det vaeet Tl ellie ghort endinger pd dsted ellis pipe?
O [F] mes, ke soms jeg kfenner 6
Sopp og skadedyr
1] Har det vt skadedyr | leligheien?
On e, ke soms jeg kjenner i
In Har det vl skadedyr i il ssmeict eller el ?
O X W, ke soms jeg kjenner i
n Har det vaeni mugg. sapp cler vate § boliges eller andie bygnisger ph ciendammen™
On W, ke soms jeg kjenner i
n Har det vt MUEE. sopp clber Pt | saimcien dller horcitskager®

O [H] wes, ik soms jeg kefennee v

Side 3

Planer og godkjenninger

23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigamea?

Ol XD e, e soms g kjenner i

4 Har da by pi eller ghert om Kjeller, ol ellor sswer Gl boligrem?
Or  Ere

25 Selges cicwdemmen med utleied ol som leiligher, hybe olier lignende?
Or  Ewe

7 Ex et wifan radonmaling®

s ] e, e somm g kjenner i

m Ex dlet amdre Goelasld av bety datsg cller sjenaise for ebendominces elles soermsidea?

il 0w, ke s feg kenrer 1

Eeskriv narmere hyvillke Torhald

Planlagn videre utvilkdlieg av Tolvensd Torg met

b ] Fuorcligger der planer ellor bestemimebier s kan medfare endrisger & Rllokostsader ollor fellesgjeld?

O [E] wis, ik s feg Mfener

an Ex wiibeict eller bave (Ealaget &F ivalvert | Keadlikier av b slig?

O (] wis, ke s jeg Mener

Andre applysninger

Ll Har ufiglarte uifert arboid som normlt ber utferes o Gagleric? Da trosger (kke gienta noe du allerede har nevt,

Olse ] e, e som Jeg kjenner i

ar Har da andree spplysainger om holigen eller cicndomamen utever der du har svart?

s ] e, e somm g kjenner i

Selger har ikke tcgnet haligeelperfersik ring.

Side 4
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Arealmalingsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter
© Tolusrad torg 7, 3152 TOLVSR@D
() TBNSBERG kommune

H gnr. 140, brr. 1311, snr. 41

Norsk takst

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.:  20315-2103

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:

A2 VEDVIK TAKSERING

-

Gyldig rapport
12.03.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Eiendomsverdi ref nr: ES2054

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygni
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

dige og , med om lag 1400 sertifiserte ‘

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt ig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesj insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
b , er vider kstil igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, sk ing og til: dsanalyse. |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I m £ VEDVIK TAKSERING
] SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2103 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 2av 8
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Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse

Byggear Kommentar
2026

Oppdragsnr.:  20315-2103 Befaringsdato: ~ 11.03.2026 Side:3av 8
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m4 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert
mélbart areal der hoyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Yot
geer
‘ N
e
Garasje [ BRA-I
- ot
woa |/
™
i P
i
N 1%

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Kokken

Garasje \‘ N

Soverom

Gorase
\ Soverom

)
baikong.

=

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig  male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den ige ser pa his de er og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: ~ 20315-2103 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

11.03.2026 Side:4av8

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (erak) sum
4. etasje 63 63 5
Kjeller 5
SUM 63 5
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br | { balkong
g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, bod, stue/kjgkken, bad, soverom
4. etasje
1, soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyde i stue og soverom er malt til 3,2 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
61 2

Oppdragsnr.:  20315-2103 Befaringsdato: ~ 11.03.2026 Side: 5av 8

Befaring

Dato Fra Til Til stede

11.3.2026  10:00:00 14:00:00 Marius Vedvik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 TGNSBERG 140 1311
Adresse

Tolvsrgd torg 7

Hjemmelshaver
Tolvsrgd Eiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Oppdragsnr.:  20315-2103

for. snr.
41

Kommentar

Befaringsdato:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Areal
om?

11.03.2026

Takstingenigr

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt

Side: 6av 8
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Tolvsrgd torg 7, 3152 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘
Gnr 140 - Bnr 1311 Strandliveien 98
3905 TPNSBERG 3160 STOKKE Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner p& eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke dpnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgér har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller
en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og
beskriver awvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

for

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Oppdragsnr.: 20315-2103 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 7av8

Tolvsrgd torg 7, 3152 TOLVSR@D Vedvik Taksering ‘

Gnr 140 - Bnr 1311 Strandliveien 98

3905 T@NSBERG 3160 STOKKE Norsk takst
Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et &pent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omréde. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra
dagens forskrifter, gjenstdende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av

for tryggere b | og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer p& www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 20315-2103 Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 8 av 8

Saksbehandler: Eirik Waage
Tensberg kommune Direkte telefon:
Byggesak
JpID: 26/14024
02.02.2026 183/26
KB Arkitekter AS
Bulls gate 2 A
3110 T@NSBERG

Vallgveien 58 og 56 A - 140/74 og 140/1311 - oppfgring av naerings- og leilighetsbygg med
tilhgrende infrastruktur - midlertidig brukstillatelse (rettet)

Dette vedtaket erstatter tidligere vedtak om midlertidig brukstillatelse datert 02.02.2026
(vedtaksnr: 178/26), jamfer forvaltningsloven § 35 fgrste ledd bokstav c, da vedtaket
inneholdt en &penbar feil.

Sgker: KB Arkitekter AS, Bulls gate 2 A, 3110 T@NSBERG
Tiltakshaver: TOLVSR@D EIENDOM AS, c/o Folksom AS, 3103 TGNSBERG
Gardsnr. Bruksnr.
140 1311
Bygningsnummer: 301325615
Bruksenhet: Tolvsrgd Torg 1 A, HO101

Tolvsrgd Torg 5 A, HO101
Tolvsrgd Torg 5 B, HO101
Tolvsrgd Torg 7, H0201, H0202, H0203, H0204, H0205, H0301, H0302,

HO0303, H0304, H0305, H0306, H0401, H0402, H0403, H0404, H0405, H0406,

H0501, H0502, HO503, HO504,
Tolvsrgd Torg 9, HO101
Tolvsrgd Torg 11, HO101

Tiltakets formal: Nzerings- og leilighetsbygg med tilhgrende infrastruktur

Tiltakets art: Nybygg

Arkivsaksnummer: 25/11175

Vedtaksnummer: Rammetillatelse UPB 041/24
Igangsettingstillatelse 1 DPB 840/24
Igangsettingstillatelse 2 DPB 1655/24

Midlertidig brukstillatelse DPB 183/26

Med hjemmel i plan- og bygningsloven 2008 § 21-10 utferdiges midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte tiltak.

Tillatelsen gis pa felgende betingelser:

1. Tillatelsen omfatter hele tiltaket bortsett fra:

e boligbygg A, plan 2-5, adresse: Tolvsrgd Torg 3
e neringsplan 2 og 4, Tolvsrgd Torg 7

Gjenstaende arbeid og fremdrift
Ferdigstillelse
Byggetrinn 1 planlegges ferdigstilt innen 15.05.2026.

Avfallsplan
Avfallsrapport ettersendes ved ferdigattest, ettersom deler av bygget ikke er ferdigstilt.
Avfallshandteringen avsluttes nar plan 2 og 4 (neering og bolig) i bygg A er ferdigstilt.

Sanitaranlegg
Saniteeranlegget er sendt inn for godkjenning. Godkjenningen ettersendes nar den foreligger.

Gjenstdende arbeider per foretak

PEC Elektro — Installasjon av ledesystem
e Oppfgringilokaler i Tolvsrgd Torg 11, plan 2 og 4
e Montering i boligkorridorer plan 2-5 i Tolvsrgd Torg 3
« Ferdigstilles innen 02.02.2026

Anl tnerfirma Strandi 1 AS — Landskapsutforming
« Oppfylling av jord i bed
e Planting

* Montering av sykkelstativ og pullerter
* Legging og fuging av belegningsstein
« Ferdigstilles innen 15.05.2026

Fjordtak AS — Taktekking (balkonger)
e Bygg B er ferdigstilt
« Gjenstaende arbeid gjelder balkonger pa bygg A
« Ferdigstilles innen 02.02.2026

GST Byggmontering AS — Temrerarbeid
e Spilehimling pa terrasser
« Ferdigstilles innen 02.02.2026

Fon Anlegg AS — Veg og grunnarbeider
e Sanering av avkjgrsel gst
« Ferdigstilles innen 19.03.2026

Bryn Byggklima AS — Ventilasjon og klima
e Innregulering
« Ferdigstilles innen 03.02.2026

Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen oppgitt datoer, kan kommunen vurdere 4 fatte
vedtak med pélegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Sted Dato Underskrift
Tgnsberg 02.02.2026 Eirik Waage

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Reguleringsplaner

Eiendom: |Gnr: 140 ‘Bnr: 1311 |Fnr: 0 Snr: 41

Adresse: Tolvsred torg 7

Tensberg 3152 TOLVSR@D Méalestokk

1:1000

kommune Annen info: |Tolvsrad sentrum
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19.02.2026 15:57:35 Det kan feil eller i i Side 1av 2
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—der barn ler

Detaljregulering av Tolvsrgd sentrum

Bestemmelser

PlanID: 3803 20190179

Tilhgrende plankart: 23.09.2022
Andre rettslig bindende plandokumenter: Illustrasjonsplan Tolvsrgd Torg datert 06.08.2021,

Tegn.nr.L-001, Rev.nr. E.

TONSBERG
KOMMUNE

Fase Dato Saksnummer
Vedtatt reguleringsplan 29.03.2023 KST sak nr. 044/23
Vedtatt endring 06.09.2023 KST sak nr. 115/23

Side 2 av 18

§ 1 Planens hensikt
Hensikten med planen er a legge rammene for videre utvikling av Tolvsrgd lokalsenter med
sentrumsfunksjoner, boliger, grgntomrader og sosiale mgteplasser. Planomradet skal bidra til
arealeffektiv utnyttelse av lokalsenteret og reduserte utslipp gjennom redusert transportbehov,
energitiltak i bygg og teknisk infrastruktur. Planomradet skal utformes slik at bygningsmassen
fremstar variert og oppdelt, og med uteomrader tilrettelagt med kvaliteter for beboere og
besgkende i alle aldre.

Sentralt i planomradet legges det til rette for en hovedakse for gang- og sykkel, torg og torgbygsg,
oppholds- og lekearealer. Bruk av beplantning, varierte dekker og overvannshandtering skal gi
gode miljgkvaliteter for beboere og besgkende til omradet. Funksjonsblanding i bygg og
programmering av felles uteareal pa bakkeplan skal gi variert oppholdstilbud og levende rom for
alle pa bakkeplan. Fgrste etasjer mot hovedaksen og Vallgveien er planlagt slik at disse bidrar til
aktivitet mot torget og hovedvei, og slik at omradet far et variert tjenestetilbud. Atkomst til
parkering er lagt i planomradets ytterkanter slik at biltrafikk belaster planomradet minst mulig, og
kun ngdvendig drift og varelevering medfgrer kjgring innad i omradet.

§ 2 Reguleringsformal (§ 12-5)
§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 pkt. 1)
Boligbebyggelse (B)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelsee (BK1 — BK2)
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB)
Sentrumsformal (SF1 — SF3)
Energianlegg (EA)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal offentlig eller privat
tjenesteyting/forretning/kontor/bevertning (KBA)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig/forretning/kontor (B/F/K)
Lekeplass (LEK1-LEK3)
Renovasjonsanlegg (RA1-RA3)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, pkt. 2)
Kjgreveg (KV1 —KV5)

Fortau (F1-F4)

Torg (TO)

Gatetun (GT1 - GT4)

Gang-/sykkelveg (GS1 — GS6)

Annen veggrunn — tekniske anlegg

Annen veggrunn — grgntareal
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Kollektivholdeplass (KH)
Parkering (P1, P2 — P3)

§ 2.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 pkt.3)
Vegetasjonsskjerm (GV1- GV2)

§ 2.4 Hensynssoner (§ 11-8 jf. §12-6)

al) Sikringssoner

Frisikt (H140)

Andre sikringssoner (H190)

c) Sone med sarlige angitte hensynssone — bevaring naturmiljg (H560)

§ 2.5 Bestemmelsesomrader

#1 Formal i plan 2 og 3 innenfor del av SF1
#2 Parkeringsanlegg

#3 og #4 Gangpassasje

§ 3 Fellesbestemmelser
§ 3.1 Visuell utforming (pbl. § 12-7, 1)
Fasader pa ny bebyggelse skal besta av tre og glass som hovedmaterialer.

Bygningsvolumer skal utformes med aktive og apne fasader pa gateplan mot offentlige og felles
arealer.

Fasader skal utfgres i malt, beiset eller ubehandlet trekledning. Mindre fasademessige grep kan
awvike fra hovedmaterialer. Hver bygning skal fremstds som sammensatt av to eller flere
bygningsdeler med ulik farge og/eller hgyde.

Skilt og reklame skal tilpasses og underordnes bygningenes arkitektoniske utforming.

For sentrumsformal gjelder fglgende:
Ved foliering av glassfelt pa bakkeplan skal folieringen utfgres helhetlig, fargengytralt og

translusent. Foliering kan utgjgre inntil 50% av den totale glassflaten mot sgr og @st i SF1 og SF2.

SF1: Neeringsfasade pa gateplan mot sgr og gst skal ha en apen fasade med minimum 60% glass.

Mot parkering og kjgreareal mot nord og vest kan

fasadene utformes som mer lukkede. Bruk av transparens, materialer og innspill av

planter skal skape aktiv og levende gatefasade. Fasaden skal detaljeres og inndeles i

trad med fasademessige grep fra overliggende volumer. Bebyggelse over fgrste etasje skal
inndeles vertikalt med sprang i fasaden, farge og/eller materiale slik at det resulterer i minimum
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syv bygningsdeler. Fasadesprangene skal minimum vaere 1,0 meter.

SF2: Naeringsfasade pa gateplan mot sgr og @st skal ha en dpen fasade med minimum 60% glass.
Mot nord og vest kan fasadene utformes som mer lukkede, men med bruk av vindusapninger som
gir kontakt til gatetun. Fasaden skal detaljeres og inndeles i trad med fasademessige grep fra
overliggende volumer. Fasadesprangene skal minimum vaere 1,0 meter.

§ 3.2 Balkonger og utkraginger (pbl. § 12-7, 1)

Utforming av balkonger og rekkverk skal underordne seg det overordnede fasadeuttrykket. Dette
skal gjgres ved bruk av lette og/eller transparente materialer eller fargetone. Balkongene kan ikke
dekke mer en 60 % av bredden pa hvert enkelt plan innenfor den enkelte fasaden. Balkong under-
og dekkeforkant skal utfgres i samme eller harmoniserende materiale som fasade. Inntrukne
balkonger kan innglasses der hvor det ogsa er overliggende balkong. Utenpaliggende balkonger
tillates ikke innglasset.

Balkonger tillates utkraget inntil 2 meter utover fasadeliv og byggegrense. Balkonger tillates
utkraget utover formalsgrense hgyere enn 1.etasje niva. Mot KV4, KV5, GT3, skal det veere
minimum 4,7 meter til underkant balkong. Balkonger skal ikke medregnes i BYA.

Utkragning utover formalsgrense tillates ikke for
- BB mot LEK1 GT1 eller GT4

- BK1 mot LEK3

- SF1 mot KV4

- BK2 mot LEK2

-SF3

- BKB

§ 3.3 Plassering (pbl.§ 12-7, 2)

Der ikke annet er vist pa plankartet er byggegrensen lik formalsgrensen. Byggegrense angir grense
for bygningsvolum. Mindre strukturer som sykkelparkering, bod/ tiltak tilhgrende utomhusmiljg
tillates utenfor byggegrensen.

Byggegrense mot KV1 er 15m fra senter vei. Lav vegetasjon, midlertidig parkeringsareal og
gangareal kan etableres minimum 10m fra senter vei. Tiltak pa eksisterende fasader tillates
utenfor byggegrensen. Oppfg@ring av nye bygg eller rivning av eksisterende bygg utenfor
byggegrensen tillates ikke uten dispensasjon hvor fylkesveimyndigheten er hgringspart.

§ 3.4 Uteoppholdsareal for boliger (pbl. § 12-7, 2)
lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg, datert 06.08.2021, Tegn.nr.L-001, Rev.nr.E., skal legges til grunn
for opparbeidelse av arealer innenfor planomradet. Fgr rammesgknad skal det gjennomfgres en
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medvirkningsprosess for barn og unge pa arealer for lek/ egnet for lek innenfor planen. Resultat av
medvirkningsprosessen skal vurderes for endringer i illustrasjonsplan og utomhusplan.

Krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:
Lavblokk/hgyblokk: 36 m?
Rekkehus: 125 m?

Inntil 15 m? kan godkjennes som privat balkong/takterrasse. @vrig uteoppholdsareal skal lgses
som for- /bakhager tilknyttet boenhetene eller fellesareal pa bakkeplan eller pa takterrasse.
Uteoppholdsareal kan Igses pa annet delfelt eller gatetun forutsatt at tilgang og opparbeidelse av
arealet er sikret og egnet til opphold.

Innenfor felt SF1 kan uteoppholdsareal i sin helhet Igses pa tak.

For BB skal det etableres felles takhage i henhold til illustrasjonsplan. Takhagene innenfor BBskal
veere tilgjengelig for beboere innenfor tilhgrende bygg. For SF1 skal det etableres felles takhage
over 2. etasje og for SF2 over 6. etasje i henhold til illustrasjonsplan.

Areal avsatt til gatetun GT1, GT2 og GT3 kan medregnes som uteoppholdsareal.
Uteoppholdsareal pa tak skal ha innslag av vegetasjon.

Behov for lek skal Igses innenfor LEK1, LEK2, LEK3, TO og tilliggende arealer til torget. Arealer for
lek skal planlegges og opparbeides som del av felles arealer egnet for opphold bade for beboere

og besgkende. LEK1 dekker naerlek for inntil 119 boenheter. LEK2, LEK3, TO og tilliggende arealer
dekker krav til omradelek for 89 boenheter.

Ved etablering av flere enn 89 boenheter innenfor planomradet skal det etableres en
omradelekeplass pa 750 m2 utenfor planomradet. Ved etablering av flere enn 119 boenheter skal
det etableres ytterligere lekeareal pa 750 m2.

For omradelek som etableres utenfor planomradet skal avstand fra

boliger i planomradet vaere maksimalt 250 m. Arealet skal veaere beregnet for barn og unge i alder
6-15 ar. Opparbeidelse skal fglge kommuneplanens arealdel 2018-2030, vedtatt 22.05.2019, sine
kvalitetskrav til lekeplasser. For omradelek utenfor planomradet skal det gjennomfgres en
medvirkningsprosess i prosjekteringsfasen der Tgnsberg kommune og naboskap inviteres.

§ 3.5 Stgy og luftforurensning (pbl § 12-7, 3)
Anbefalte grenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal legges til grunn. Stgyforhold skal
dokumenteres og skal ligge innenfor retningslinjenes grenseverdier.
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Unntak gis for fasader som ligger i rgd stgysone,
, hvor det tillates overskridelse av grenseverdiene for veitrafikkstpypa fglgende vilkar:
e Alle boenheter skal veere gijennomgaende og ha en stille side.
e Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.
e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.
e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal veere tilfredsstilt for minimum 50 % av
uteoppholdsarealene. Pa det gvrige uteoppholdsareal tillates inntil 5 dB hgyere stgyniva.

Ved utbygging av planomradet skal bygge- og anleggsstgy ikke overskride stpygrense som er gitt i
T-1442/2016, kapittel 4.

Ved detaljering av bebyggelse og utomhusanlegg skal det vurderes tiltak for & skjerme mot lokal
luftforurensning. Planlgsning skal sgrge for at utearealer og ny bebyggelse sikres tilfredsstillende
luftkvalitet. Det vises til mulige tiltak og anbefalinger i notat Vurdering av luftkvalitet datert
14.05.2020.

§ 3.6 Geoteknikk (pbl § 12-7, 4)

Det skal utarbeides en geoteknisk rapport som dokumenterer tilstrekkelig stabilitet i alle faser av
utbyggingen. Alle grave- og anleggsarbeider i planomradet ma prosjekteres i detalj i samrad med
geoteknisk fagkyndig.

§ 3.7 Vann, avigp og overvann (pbl. § 12-7 pkt. 4, 10 og 12)

Overvann skal handteres lokalt og i den grad det er mulig tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon
innenfor planomradet. Det skal utarbeides en kommunalteknisk plan for nye vann- og
avigpsledninger som skal godkjennes av Tgnsberg kommune ved kommunalteknikk.
Kommunalteknisk plan skal ogsa vise Igsninger for handtering av overvann.

Overvann skal benyttes som miljgskapende element i henhold til illustrasjonsplan datert
01.06.2022. lllustrasjonsplanens prinsipp med regnbed, vannrenne og fontene er retningsgivende
for Igsninger, og kan endres i henhold til §3.15.

§ 3.8 Kulturminner (pbl. § 12-7, 6)

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminnemyndighet varsles
umiddelbart. Ansvaret p&hviler tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pé stedet.
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§ 3.9 Parkering (pbl § 12-7,7)
For boenheter under 60 m? skal det etableres minimum 0,2 og maksimum 1 biloppstillingsplasser
pr. boenhet, og minimum 1,5 oppstillingsplasser for sykler pr. boenhet.

For boenheter over 60 m? skal det etableres minimum 0,5 og maksimum 2 biloppstillingsplasser
pr. boenhet, og minimum 2 oppstillingsplasser for sykler pr. boenhet.

For kontor skal det etableres minimum 0,5 og maksimum 1,5 biloppstillingsplasser og minimum 1
oppstillingsplass for sykler pr 100 m? BRA.

For forretning, tjenesteyting og bevertning skal det etableres maksimum 2 biloppstillingsplasser og
minimum 1,5 oppstillingsplass for sykler pr 100 m? BRA.

Parkeringsplasser for beboere og arbeidstakere innenfor planomradet skal Igses i
parkeringsanlegg. Parkeringsanlegg skal ligge under bakken og ikke veere eksponert i bebyggelsens
fasader. Minimum 2 parkeringsplasser skal avsettes til bildelingsordning.

Atkomst til parkeringsanlegg under bakkeplan fra BB skal vises pa utomhusplan inkludert frisikt
mot gang-/sykkelveg og kjgreveg.

Innenfor B/F/K tillates 15 etablerte p-plasser og innenfor SF3 tillates 10 etablerte p-plasser
opprettholdt.

Oppstillingsplasser for sykler skal veere lasbare til en fast innretning. Minimum 25 % av
sykkelparkeringsplasser for boliger skal Igses pa terreng. Resterende sykkelparkering for bolig og
til kontor kan Igses i parkeringsanlegg. Utvendig sykkelparkering skal lokaliseres med sentral og
trafikksikker plassering tilknyttet innfartsérene til omradet. Minimum 35% av utvendige
sykkelparkeringer skal vaere overdekket forholdsmessig fordelt pa sykkelparkering for bolig og
naering. | tilknytning til utendgrs sykkelparkering skal det etableres minimum en servicesgyle
innenfor planomradet.

Minimum 5 % av biloppstillingsplassene skal etableres for personer med funksjonsnedsettelse.

Minimum 10 % av biloppstillingsplassene i parkeringsanlegg skal vaere tilrettelagt for lading av
elbil.

§ 3.10 Vannbaren varme (pbl. § 12-7, 8)

Det skal tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme. Det kan gj@gres unntak fra kravet der det
kan dokumenteres at bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre, jf. pbl §
27-5.
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§ 3.11 Renovasjon (pbl § 12-7)

For SF1, SF2 og BB skal renovasjon Igses ved nedgravde oppsamlingsenheter i RA1 og RA2 eller i
bebyggelsen. For BK1 og BK2 kan renovasjon Igses i felles renovasjonspunkt i RA3 eller i
bebyggelsen. Endelig Igsning for renovasjon skal fremga av utomhusplanen, og godkjennes av
Tgnsberg kommune ved kommunalteknikk.

Avfall fra naeringsformal skal vaere adskilt fra husholdningsavfall. For dagligvareforretning skal det
etableres eget avfallsanlegg som skal skjermes slik at de ikke er til sjenanse for naerliggende
boligbebyggelse i form av lukt, stgv eller stgy.

§ 3.12 Forurensede masser i grunnen (pbl §12-4)
Det skal gjennomfgres miljgteknisk grunnundersgkelse innenfor planomradet fgr tiltak pa det
enkelte delfelt kan igangsettes.

Dersom det oppdages forurensning i grunnen under gravearbeid skal alt arbeid stoppes
umiddelbart og det skal utarbeides en tiltaksplan for videre oppfglging og handtering av ev
forurensede masser.

§3.13 Anleggsgjennomfgring
Ved anleggsgjennomfgring skal avfall fra bygg og anlegg ha minimum 90% sorteringsgrad.

Anleggsgjennomfgring skal skje slik at ulemper for omgivelsene og planomradet blir sa lave som
mulig. | anleggsperioden skal det tas sarlig hensyn til myke trafikanter i og utenfor planomradet.
Koblingen mellom Hyllveien og Vallgveien skal veere sikker og opprettholdes enten i planlagt
endelig trase eller omlagt som midlertidig Igsning.

Det skal utarbeides anleggsplan som inkluderer trafikksikkerhetsplan, informasjonsplan og
avfallsplan. Anleggsplanen skal ogsa inkludere dokumentasjon pa hvordan eiketre i hensynssone
H560 skal ivaretas.

§3.14 Skilt (pbl. § 12-7)
Skilt skal ha en utforming, materialbruk og fargebruk som er underordnet til og tilpasset
bygningens og omgivelsenes arkitektur og visuelle kvaliteter. Det skal utarbeides skiltplan.

§ 3.15 Utomhusplan (pbl. § 12-7, 11)

lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg, datert 06.08.2021, Tegn.nr.L-001, Rev.nr.E., skal legges til grunn for
opparbeidelse av arealer innenfor planomradet. Endringer ved opparbeidelse kan skje gjennom
godkjent utomhusplan, men skal ikke medfgre redusert kvalitet eller variasjon i leke- eller
oppholdsfunksjoner.
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lllustrasjonsplan er en beskrivelse for grgnne og bla Igsninger, variasjon og kvalitet i dekker og
materialer, utforming av overgangssoner mellom fellesareal og bebyggelse og lokalisering og
innhold pa leke- og oppholdsarealer skal forstas som retningslinjer som ikke kan fravikes uten at
tilsvarende Igsninger i kvalitet og funksjon opprettholdes gjennom endringer. Det skal legges vekt
pa gjennomfgrt medvirkningsprosess ved vurdering av endringer til utomhusplanen.

Illustrasjonsplanen skal ikke forstas som detaljert, og er ikke bindende for avgrensing eller
plassering av funksjoner, mgblering, vegetasjon og bla Igsninger.

Det skal utarbeides en samlet utomhusplan for planomradet i malestokk (1:200) som viser

fplgende:
- Gang-, sykkel- og kjgrearealer

Bygningenes ngyaktige plassering, etasjeantall, hgyder og takform

Eiendomsgrenser

Lekeplasser

Adkomst

Varelevering

Parkering

Beplantning

Sykkelparkering

Steytiltak

Renovasjonslgsning

Belegg og kantstein

Slukplassering

Terrenghgyder, eksisterende og framtidige

Flomvei

Sngopplag

Nedkjgring/ innkjgring (BB) til p-kjeller

Belysning

Mgblering

Vindskjerming

Overvannshandtering bla/grgnne lgsninger

Felt BK1, BK2 og GT2 kan trekkes ut av den samlete utomhusplanen, dersom omradet ikke er
modent for utvikling samtidig med @vrige arealer. Det skal da lages en egen samlet utomhusplan
for BK1, BK2 og GT2 nar omradet er modent. Felt B/F/K og SF3 omfattes ikke av krauv til felles
utomhusplan.

§ 4 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, 1 og 14)
§ 4.1 Boligbebyggelse (B, BB, BK1, BK2)
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Uteoppholdsareal pa bakkeplan og takplan for feltene BB, BK1 og BK2 skal opparbeides i samsvar
med lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg (06.08.2021) og § 3.4.

Felt B
Felt B er en del av eksisterende uteareal til bolig. Innenfor arealet er det frisiktssoner. Det tillates
ikke tiltak i frisiktssonen, jf §7.1.

Felt BB

Innenfor felt BB tillates det oppfgrt blokkbebyggelse med flatt tak. Minimum 40 % av alle
boenheter pé bakkeplan skal vaere p& minimum 90 m?og ha direkte utgang til privat hageareal.
Privat hageareal kan skjermes i henhold til illustrasjonsplan ved bruk av vegetasjon. Hver bygning
skal fremsta sammensatt av to eller flere volumer med ulik farge og hgyde.

Innenfor sone BBa og BBb skal minimum 50% av hver bygning oppfgres i 3 plan og maksimum 50
% i 4 plan. Innenfor sone BBc skal minimum 25% av hver bygning oppfgres i 3 plan, maksimum 75
% i 4 plan. Grense for byggehgyde/ trapping kan justeres innad 1 m i hver retning, dog ikke utenfor
byggegrensens ytre grense. Bygningskroppene skal apnes opp med sprang i fasaden, inntrukne
balkonger og bruk av balkonger. Fasadesprangene skal minimum vaere 1,0 meter.

Takflatene med 3 plan innenfor sone BBa og BBb og 4 plan innenfor sone BBc tillates benyttet til
terrasser. Det tillates apent rekkverk med hgyde 120 cm, og skal vaere tilbaketrukket fra gesims.

Heis og avkast tillates inntil 2 meter over maks byggehgyde. De skal underordne seg bygningenes
hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge og veere tilbaketrukket minimum 2 meter fra
fasadeliv. Maks bebygd areal (% BYA) for BB= 45 %. Utenfor byggegrense mot nord/ Hyllveien
tillates etablert inn-/ nedkjgring til p-anlegg.

Det skal etableres en gangforbindelse mellom GT1 til Hyllveien, og fra GT1 til LEK1, gjennom BB, jf.
bestemmelsesomrade 3 og 4. Areal til gangveg skal ikke fratrekkes ved beregning av tomteareal til
%BYA.

Felt BK1 og BK2

Innenfor omradene tillates det oppfgrt konsentrert smahusbebyggelse —rekkehus med saltak.
Fasadene skal brytes opp i minimum 3 vertikale inndelinger ved bruk av farger, materialbruk og/
eller hgyder. Bygningskroppene skal apnes opp med sprang, inntrukne balkonger og bruk av
balkonger. Fasader skal fargesettes med tremateriale tilpasset omradets_palett, og det skal
forekomme tydelig fargevariasjon mellom boenhetene i fasade.

Maks mgnehgyde er 11 meter over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Maks gesimshgyde er 9 meter.
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Maks bebygd areal (% BYA) for B2 =35 %
Maks bebygd areal (% BYA) for B3 =40 %

§ 4.2 Sentrumsformal (SF1-SF3)
Uteoppholdsareal pa bakkeplan og takplan for feltene SF1, SF2 og SF3 skal opparbeides i samsvar
med lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg (06.08.2021) og § 3.4.

Innenfor sentrumsformal tillates forretninger, offentlig og privat tjenesteyting, bolighebyggelse,
kontor og bevertning. Det tillates inntil 3600 m? BRA forretning.

Felt SF1

Det tillates forretning, bevertning og privat/offentlig tjenesteyting i plan 1. | plan 2 tillates kun
privat/offentlig tjenesteyting innenfor bestemmelsesomrade #1. | plan 3 tillates kontor og
privat/offentlig tjenesteyting innenfor bestemmelsesomrade #1. Plan 1 skal ha besgksintensiv
virksomhet. Det tillates bolig, kontor og tjenesteyting i gvrige arealer.

Maks bruksareal (BRA)=9000 m?.

Bruksareal skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

Maks byggehgyder fremkommer pa plankartet og skal sikre avtrapping av bebyggelsen. Grense for
byggehgyde/ trapping kan justeres inntil 0,5m internt innenfor formalet, men ikke slik at
avstander mellom bygningsdeler som definerer k+35 reduseres.

Balkonger kan plasseres fritt i fasaden for a styrke variasjon og estetikk, men ikke i strid med § 3.2.

Bebyggelse skal ha flatt tak. Det tillates at fasadelivet trekkes opp inntil 1,4 meter over maks
gesimshgyde, for a danne et tett stgyskjermene rekkverk mot uteareal pa tak. Takflater som ikke
benyttes som takhage skal veere grgnne og ha fordrgyende effekt.

Heis, trapp og avkast tillates inntil 2 meter over maks byggehgyde. De skal underordne seg
bygningenes hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge, og veere tilbaketrukket minimum 2
meter fra fasadeliv.

Felt SF2

Det tillates forretning, bevertning, kontor og tjenesteyting i plan 1.
Det tillates bolig, kontor og tjenesteyting i gvrige plan.

Maks bebygd areal (% BYA) = 50 %

Maks byggehgyde fremkommer pa plankartet. Byggehgyde er todelt innenfor feltet. Nordre del
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har maksimal byggehgyde kote +48, sgndre del har maksimal byggehgyde kote +51.

For & understgtte byggets vertikalitet skal det benyttes fasademessige grep, herunder
overliggende balkonger og/ eller glassfelt over flere etasjer. Mellom nordre og sgndre del iht.
hgydeavtrapping skal det benyttes en tydelig endring i fasadeuttrykk for a forsterke kontrasten
mellom de to bygningsdelene.

Takflatene skal vaere grgnne og ha fordrgyende effekt.

Heis og avkast tillates inntil 2 meter over maks byggehgyde. De skal underordnet seg bygningenes
hovedform, dimensjoner, materialbruk og farge, og vaere tilbaketrukket minimum 2 meter fra
fasadeliv.

Felt SF3

Det tillates forretning, bevertning og tjenesteyting i plan 1.

Eksisterende og godkjente boenheter tillates i gvrige plan. Ved sgknad om endring i boenheter
skal uteoppholdsareal og parkering i henhold til kommuneplanens bestemmelser veere sikret.
Maks bebygd areal (% BYA) = 85 %

Maks mgnehgyde 11 m over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt_bygningen.

§4.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, offentlig eller privat tjenesteyting/
forretning/kontor/bevertning (KBA)

Uteoppholdsareal pa bakkeplan for felt KBA skal opparbeides i samsvar med Illustrasjonsplan
Tolvsrgd torg (06.08.2021) og § 3.4.

Innenfor omradet tillates det oppfgrt et torgbygg med saltak. Torgbygget skal veere et transparent
byggverk i tre og glass, som henvender seg ut mot de omliggende fellesarealene. Torgbygget skal
gjennom fysisk utforming skape gode oppholdsrom og bygge opp under torget som en sosial
mgteplass.

Maks bebygd areal (BYA) = 65%.

Maks mgnehgyde er 9 m - og maks gesimshgyde er 6 over ferdig planert terrengs
gjiennomsnittsniva rundt bygningen.

Det tillates offentlig eller privat tjenesteyting — kulturinstitusjon/ vel og bydelshus,
servering/bevertning/kafe og restaurant og kontor, samt forretning i form av mindre virksomheter
rettet mot torgfunksjonen. Kontor tillates ikke i fgrste etasje.

Solforhold pa tilgrensende torg og lekeareal skal legges til grunn for plassering av torgbygget
innenfor felt KBA.
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Endelig utforming og plassering av torgbygg skal redegjgres for, dokumenteres og godkjennes av
utvalg for plan og bygg.

Minimum 50% av innbygd areal skal forbeholdes allhus/samfunnshus funksjoner.

§ 4.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, bolig/forretning/kontor (B/F/K)

Maks bebygd areal (% BYA) =35 %

Maks mgnehgyde 9 m over ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt

bygningen. Ved sgknad om endring i boenheter skal uteoppholdsareal og parkering i henhold til
kommuneplanens bestemmelser vaere sikret.

§ 4.5 Lek (LEK1, LEK2 og LEK3)

Uteoppholdsareal for lekeplass LEK1, LEK2 og LEK3 skal opparbeides i samsvar med
Illustrasjonsplan Tolvsrgd torg (06.08.2021) og § 3.4. Utvikling av arealene skal ses i sammenheng
med torg og gatetun arealene.

Utforming og programmering av lekeplassene kan fravikes, men ikke uten at tilsvarende Igsninger
i kvalitet og funksjon opprettholdes jf. bestemmelse §3.4.

Arealene skal framsta som grgnne.

LEK1

Arealet skal veere felles neerlekeplass for beboere innenfor planomradet.

Lekeplassen skal tilrettelegges for barn i alder 1-12 ar og skal opparbeides med variert lek som
inneholder klatring, balanse, huske, hytte, natur- og sanseopplelvelser, rolle- og sandlek og
opphold med ulike benker/bord.

Det skal benyttes elementer som belysning, mgblering, beplantning, kunst mv. for a skape et miljg
som innbyr til opphold for bade barn og voksne.

Omradet skal fysisk og visuelt skjermes mot Parkering (P2). Det skal etableres vegetasjonsskjerm
mot gbnr 140/329.

LEK2

Arealene skal veere omradelek for planomradet. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn i alder 1-
12 ar og skal opparbeides for variert lek og skal inneholde buldring, balanse/mobilitet og hopping
pa trampoliner.

LEK3
Arealene skal vaere omradelek for planomradet. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn og
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ungdom i alder 6-12 ar og skal opparbeides for variert lek og skal inneholde ballspill, parkour,
fartslek/huske i tillegg til gressflate til avslapning, uteopphold med pergola, mgblering og grill.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, 2 og 14)
§ 5.1 Offentlige formal

Fglgende formal skal vaere offentlige
Kjpreveg KV1- KV3

Fortau F1 og F3

Torg TO

Gang-/sykkelveg GS1-GS6

Annen veggrunn — tekniske anlegg
Annen veggrunn — grgntareal
Kollektivholdeplass KH

§ 5.2 Gatetun (GT1-GT5)

Gatetun GT1-GT5 skal opparbeides i samsvar med lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg (06.08.2021) og §
3.4. Gatetunene skal vaere felles for beboere innenfor planomradet, men skal gjgres tilgjengelige
for alle.

GT1-GT2

Feltene har til hovedhensikt a betjene myke trafikanter internt i planomradet og sikre
koblinger til tilliggende veinett. Det tillates trafikkert ferdsel ved inn- og utflytting og

annen ngdvendig betjenende trafikk. Det tillates etablert felles mgteplasser for

beboerne innenfor formalet. Feltene skal opparbeides i sammenheng med GS5, GS6 og TO med
tanke pa materialbruk, belysning mv. slik at arealene fremstar for og tillater lek, men som ogsa
sikrer fremkommelighet og drift.

Overgang til kjgrearealer skal veere tydelig markert.

GT3, GT4, GTS

Feltene skal gjennom utforming og materialvalg opparbeides som en integrert del av_torget (TO) i
materialbruk, belysning mv. slik at arealene fremstar for

og tillater lek, men som ogsa sikrer fremkommelighet og drift. Overgang til_kjgrearealer skal veere
tydelig markert. Grunnen ma dimensjoneres for tunge kjgretgy. Det tillates gjennomkjgring i GT3
for varelevering og renovasjon. Flomvei skal_krysse feltene.

§ 5.3 Kjgrevei (KV4-KV5)
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Kjgreveiene skal veere felles for hele planomradet.

Fra KV4 skal det sikres atkomster til eiendommer i henhold til plankartet. Fra KV5 kan det
etableres atkomst til P3. KV5 skal benyttes som atkomst til anleggsvirksomhet innenfor SF2 av
hensyn til sikker kobling mellom SF1 og LEK1. Vegarealene eller tilstgtende formal skal utformes
slik at overgang til tilstgtende arealer blir tydelige, sikre og med estetiske kvaliteter.

Maks 46 boenheter kan ha adkomst via Hyllveien og KV2.

§ 5.4 Parkering (P1, P2, P3)
Parkering P1, P2 og P3 skal opparbeides i samsvar med lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg
(06.08.2021) og § 3.4.

Parkeringsarealene skal innenfor eget formal eller tilstgtende formal veere avgrenset mot
omkringliggende flater pa bakkeplan vha. vegetasjon, kantstein, belysning eller andre
miljgskapende elementer for a hindre at arealene fremstar utflytende, og slik at de bidrar til et
attraktivt omrade.

Besgksparkering for forretning, bevertning og tjenesteyting kan lgses som overflateparkering
innenfor: P1: inntil 30 plasser. Plassene skal lokaliseres samlet innenfor feltet, tilliggende til og
med direkte adkomst fra KV4.

P2: Inntil 11 plasser som besgksparkering for bolig kan |gses som overflateparkering innenfor P2.

P3: inntil 30 plasser, med adkomst fra KV5.
Ytterligere behov for besgksparkering skal Igses i parkeringsanlegg.

§ 5.5 Annen veggrunn

Arealene skal benyttes til sngopplag, groftearealer, tekniske anlegg etc. Det tillates ikke elementer
som hindrer sikt innenfor frisiktssonene som dekker formalet. Formal Annen veggrunn — tekniske
anlegg skal vaere offentlig areal.

§ 5.5 Kollektivholdeplass (KH)
Kollektivholdeplass KH er offentlig. Kolektivholdeplass skal opparbeides med leskur og av- og
pastigningsareal for tilgrensende kantstopp i kjgrevei KV1.

§ 5.6 Torg (TO)
Torg TO er offentlig. Torg TO skal opparbeides i samsvar med lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg
(06.08.2021) og § 3.4.

Innenfor arealet skal det tilrettelegges med vann- og strgmuttak.
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§ 6 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5, 3 og 14)
§ 6.1 Vegetasjonsskjerm (GV1 og GV2)
Vegetasjonsskjerm GV1 og GV2 skal opparbeides i samsvar med lllustrasjonsplan Tolvsrgd torg
(06.08.2021) og § 3.4.

GV1 og GV2 skal vaere grgntarealer som inngar som en del av torgomradet. Arealene skal
opparbeides med vegetasjon og skal innga som en del av overvannshandteringen.

§ 7 Hensynssoner (pbl .2-6 jfr. §11-8)

§ 7.1 Frisikt (H140)
Innenfor frisiktsonene tillates ikke etablert vegetasjon eller gjerder som hindrer fri sikt 0,5 meter
over tilstgtende kjgrebaners plan.

§ 7.2 Sone med sarlige angitte hensynssone — bevaring naturmiljg (H560)

Innenfor hensynssone H560 skal eksisterende eiketraer bevares. Det skal ikke utfgres arbeider i
grunnen, eller andre tiltak, som kan skade treets rotsystem, herunder kjgring med tunge maskiner
og lagring av masser. Innenfor hensynssonen tillates opparbeidelse av F4, KV4 og P2 med faste
dekker. Opparbeidelse av lekeplass skal tilpasses rotsonen og dryppsonens utbredelse. Beskjeering
for & unnga personskade eller skade pa eiendom kan tillates. Slik beskjaering, og eventuelle tiltak i
rotsonen, skal foretas av eller i samrad med fagkyndig arborist og godkjennes av kommunen.

§ 7.3 Andre sikringssoner (H190)

Innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til hovedledninger, og det kan ikke gjennomfgres tiltak
uten godkjenning av Tgnsberg kommune ved kommunalteknikk. Det skal sikres atkomst til drift og
vedlikehold av ledninger innenfor sonen.

§ 8 Bestemmelsesomrader
§8.1FormaliS1#1
I plan 2 tillates kun privat/offentlig tjenesteyting innenfor bestemmelsesomrade #1.
I plan 3 tillates kontor og privat/offentlig tienesteyting innenfor bestemmelsesomrade #1.

§ 8.2 Parkeringsanlegg # 2

Det tillates etablert parkeringsanlegg under bakken. Det tillates to nedkjgringer til p-anlegg;
en innenfor S1 med adkomst fra KV4, og en innenfor BB med adkomst fra Hyllveien.
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§ 8.3 Gangpassasje #3 og #4

Det skal etableres gangpassasjer giennom BB med minimumsbredde 3,5m. Endelig
plassering kan justeres gjennom utomhusplan. Gangpassasjene skal gjgres
tilgjengelige for alle.

§ 9 Rekkefglgebestemmelser (pbl. §12-7, 10)

§ 9.1 Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal fglgende dokumentasjon veere vedlagt:
- Geoteknisk rapport iht. § 3.6
- Kommunalteknisk plan iht. § 3.7
- Utomhusplaniht. § 3.15
- Anleggsplan iht. § 3.13
- Skiltplan iht. § 3.14
- Miljgteknisk grunnundersgkelse iht. § 3.12
- Notat fra medvirkningsprosess iht. § 3.4
- Redegjgrelse av stgyforhold iht. § 3.5

§ 9.2 Rekkefglgekrav

SF1 - Byggetrinn 1

For det gis igangsettelsestillatelse for tiltak innenfor SF1 skal LEK1, KV4, KV5, F2, F4, GT3, GT5,
RA2, GV2 og GS6 vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

For kjgrevei KV5 kan tas i bruk skal garasjeadkomster fra KV5 saneres.

SF2
For det gis igangsettelsestillatelse for tiltak innenfor SF2 skal TO, bygg i KBA, GS5 og LEK2 vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet.

BB
Fgr det gis igangsettelsestillatelse for tiltak innenfor BB skal LEK3, GT1, RA1 og gangpassasjer i
bestemmelsesomrade #3 og #4 veaere opparbeidet eller sikret opparbeidet.

BK1 og BK2
Fgr det gis igangsettelsestillatelse for tiltak innenfor BK1 og BK2 skal GT2, F3 og LEK3 vaere
opparbeidet eller sikret opparbeidet.
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Generelt

Kantstopp

Fer det gis igangsettelsestillatelse innenfor planomradet skal kantstopp for buss vaere opparbeidet
eller sikret opparbeidet pa begge sider av KV1. Kantstoppene skal opparbeides med leskur og av-
og pastigningsplass.

Omradelekeplass
For det gis igangsettelsestillatelse for boenhet som er innslagspunkt for krav til omradelek utenfor
planomradet (90, 120) skal omradelekeplass veere ferdig opparbeidet.

Eik
Fer det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor hensynssonen H560 knyttet til opparbeidelse
av lekeplass LEK1 og infrastruktur F4, KV4 og P2 skal:

e Krona pa treet males inn, dryppsone avklares og gjengis i utomhusplan

e Rotens omfang kartlegges sa langt det er formalstjenelig

e Treet takseres iht VAT19.

e Anleggsplan vaere oppdatert med inngjerding av treet

Tensberg
kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 140 ’Bnr: 1311 ’Fnr: 0 ’Snr: 41
Adresse: Tolvsred torg 7
3152 TOLVSR@D
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035
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Tegnforklaring

~~7" Npyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense Ngyaktig grensepunkt
4+ Anslétt grensepunkt Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedSnr.

Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap

.~~~ Bygningsdelelinje .~ Bygningslinje ~" Fasadeliv

" Menelinje L~/ Takkant ~ Takoverbyggkant

o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~/ Veranda

~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom ~ Vegdekkekant

o7 Merket sti Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . o~ KpBestemmelseGrense 1 KpBestemmelseOmrade

,~+" KpBestemmelseGrense "] KpBestemmelseOmréade ~~"" Hovedveg - P& bakken -

Névaerende

~ Samleveg - Pa bakken - o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken ~" Grense for arealformal
Néveerende - Navaerende

~" Grense for faresoner ~" Grense for stgysoner /' / Ras- og skredfare

/7 Annen fare [1 Bolighebyggelse - Navaerende [l Sentrumsformél - Naveerende

1 veg - Naveerende 1 Bi&/grennstruktur - [ kpomréde gjeldende

Névaerende

Hoydekurve

19.02.2026 15:57:54 Det kan feil eller i Side 2av 2
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Oversiktskart med VA

Gnr: 140 ‘Bnr: 1311 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 41

Tolvsrad torg 7
3152 TOLVSR@D

Eiendom:
Adresse:
Tensberg
kommune Annen info:

Malestokk
1:1000
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140/638

141/23

' Brannventil
O Kum - annen eier

o Avlgp felles

o~ Vannledning uten Vestfold

vann

©  Ngyaktig grensepunkt

MatrikkelnummermedSnr.

*  Skap

~" Fasadeliv

o~ Takoverbyggkant

~"" Veranda

N Vegbom
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Hgydekurve

Kran

O sandfangskum
" Overvannsledning

~~”" Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Mgnelinje

A~ Taksprang
[~ Godkjente byggetiltak
A~ Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

Septiktank
B sk
Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

® Mast
Bygningslinje
A~ Takkant

o~ Trapp inntill bygg

~ Annet vegareal avgrensning

Merket sti
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn .

TORG:

Moteplass il flerbruk
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og natulek/balanse. og flomvei. sanseopplevelser
LEK 1: LEK 2: LEK 3:
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Reguleringsgrense/plangrense

Eksisterende koter
Nye koter terrengforming

Fallpil

Inngangspil 1 etage
Parkering
Adkomstpil
Sykkelfelt

Asfalt
Betongdekke
Tredekke
Tegldekke
Torgdekke
Gangareal
Vannrenne

Gress

Staudebed
Natureng

Regnbed

Hekk

Plantekasser
Pergola
Klatreplante pa wire
Benk med plantekasse
Utemabler
Sykkelparkering
Renovasjon
Eksisterende treer
Nye treer

Fontener

Lyslenker

D Bygg fotavtrykk 1 etage

Overbygg/tak+
balkonger 6 etage

~
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INNTEKT
3600 Driftskostnad

702 100

345 300
231 336

1278 736

3600 Driftskostnad bolig
3620 TV/Bredband

Sum inntekt

KOSTNAD
5330 Styrehonorar

-73 500
-10 400
-42 000
-49 000
-65 100
-12 000
-20 000
-100 000

5400 Arbeidsgiveravgift styrehonorar
6200 Strem- og energikostnader

6200 Strem fellesarealer, heis og drift av ventilasjon etc

6310 Vaktmester
6340 Heisalarm

6341 Brannalarm

6361 Fast renhold
6362 Vindusvask
6364 Matteleie

-20 000
-16 000

-5 000
-20 000

6390 Andre driftskostnader

6391 Sngmaking, straing, feiing
6393 Grgntareal/blomster

-5 000
-15 000

6393 Grgntareal/blomster

6420 Bevar HMS

-6 200
-5 000
-1000
-4 200
-49 000
-15 000
-25000
-20 000
-10 000
-117 600

6500 Verktay og redskaper

6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer

6551 Las og beslag
6601 Vedlikehold

6602 VVS anlegg

6611 Heisalarm

6613 Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader

6617 Brannvernutstyr og -varsling

6660 Avsetning fremtidig vedlikehold

6663 Ventilasjon

-21 000

-6 400
-112 500

6700 Revisjonshonorar

6710 Forretningsfererhonorar

6714 Andre tienester

-10 000

-2 500
-231 336

6800 Kontorrekvisita
6951 TV/bredband

-5 000
-3 000
-21 000
-150 000

6999 Drift av boder i garasjeanlegg

7420 Gaver

7451 Kontingent driftsforening

7500 Forsikringer

-3 000
-3 000
-2 000

-2 000
-1 278 736

7718 Fellesarrangement

7720 Arsmote

7770 Betalingskostnader

7790 Andre kostnader

Sum kostnad

-0

Driftsresultat

FINANSPOSTER

Netto finansposter

Arsresultat
8980 Overfgrt sameiekapital

Sum overfgringer
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VEDTEKTER
for

Sameiet Tolvsrgd Torg 1-11
(org. nr. 937 284 268)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmgtet
26.01.2026

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tolvsrgd Torg 1-11.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 22.01.2026

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 42 boligseksjoner samt 8 naeringsseksjoner p& eiendommen gnr. 140,
bnr. 1311 i Tensberg kommune.

Snr. 50 bestdr av garasjekjeller med kommersielle parkeringsplasser.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e Bod - 42 boder i kjeller til boligseksjonene

e Uteparkeringsplass til snr. 50

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebroken fastsettes p& basis av boligseksjonens areal BRA-i, eksklusive
terrasse/balkong og tilleggsdeler og BRA p& naeringsseksjonene.

Fellesfasiliteter beliggende pé fellesareal, slik som fellesrom, sykkelparkering og uteareal,
kan benyttes av seksjonseiere i sameiet. Det vil bli utarbeidet egne ordensregler for disse
fellesfasilitetene.

Det vil i neste byggetrinn av Tolvsrgd torg bli en utvidelse av underjordisk
parkeringsareal i flukt med sameiets parkeringskjeller. Jfr. tinglyst erkleering - 2026

Det vil bli etablert et realsameie (driftsforening) for arealer og eiendom som er felles for
alle eiendommene tilknyttet Tolvsrgd torg. Fellesarealene vil blant annet best& av
adkomstveier, lekeplasser, sykkelparkering, avfallsanlegg, uteoppholdsarealer, plener,
traer, beplantning og belysning. Endelig omfang vil bli klart gjennom detaljprosjektering.

Felles avfallsanlegg er nedgravde beholdere. Avfallsanlegget er dimensjonert for &
héndtere fremtidige boliger som etableres i forbindelse med utbygging av Tolvsrad torg.

Realsameiet (driftsforening) vil ogsé vaere eier av felles bergvarmeanlegg, herunder
varmepumper og kollektorer, som vil levere varmtvann for tappevann og oppvarming til
eiendommene. Anlegget vil vaere plassert i fellesarealet i Sameiet Tolvsrgd Torg 1-11 Ifr.
tinglyst erkleering (21.01.26).

Realsameiet (driftsforening) vil ikke inkludere gang- og sykkelveier o_GS5 og GS6 samt
torget o_TO som veere offentlig eiet og driftet. Jfr reguleringsbestemmelsene.

Realsameiet (driftsforening) vil driftes og styres av et styre som vil best av
representanter fra hvert av sameiene. For de sameiene som har b&de naering og
boligseksjoner skal det veaere en representant fra hhv. bolig og nzering.

Overfgring av eiendomsrett til eiendeler som inng8r i realsameie (driftsforening)
planlegges & finne sted nar alle leilighetene i prosjektene er solgt og felles utomhus
arealer far eget gnr/bnr. I mellomtiden vil det etableres og tinglyses rettigheter pd de
aktuelle arealene, hvor ansvaret for drift og vedlikehold vil administreres av en
driftsforening. Alle kjgpere plikter fra overtakelse av sin del 8 vaere medlemmer av
realsameiet (driftsforeningen). Realsameiet (driftsforeningen) overtar fellesarealene for
drift og vedlikehold, med ansvar for kostnadene, etter hvert som driftsarealene
ferdigstilles.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn érlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dégn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte av seksjoner betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pd arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere p&fgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgatet. Dette omfatter slikt
som:
« Alle installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, solskjerming, solcellepanel, markise o.l.

« Oppsetting av skilt/profilering/markise for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke
til oppsetting av skilt/profilering/markise kan ikke nektes uten saklig grunn.
Dersom skilting p& fasade ikke er i strid med kommunens retningslinjer kan ikke
styret nekte oppsetting av dette.
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(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Dersom ettermontering av utvendig solskjerming skal det benyttes valgt type Zip
screen/markise med dukfarge 118112 Black sand (Proscreen Zip) eller tilsvarende.
Kasse, endelokk, sidefgringer, bunnprofil og andre elementer levers i farge RAL7021.
Plassering av all type solskjerming skal monteres etter anvisning fra styret.

(6) Sameiet/seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i naeringslokalene i
Sameiet kan drives naeringsvirksomhet i og utenfor lokalene
(gateplan/torgplan/parkeringsomréde) i trad med bestemmelser/vedtekter regulert av
kommunen/det offentlige. Naeringsvirksomheten kan medfgre ulemper i form av stgy,
lukt, trafikk, vareleveranser mv.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra hjemmelshaver(e)
til neeringsseksjon(ene) som utgjer naeringslokalene i sameiet. Ved motstrid mot gvrige
vedtektsbestemmelser, gér denne bestemmelsen foran.

(7) 12. og 5.etasje i bygg A og bygg B er det privat- og felles uteoppholdsareal pd
takhager. Leilighetene i 2. og 5.etasje som ligger ut mot felles takhage har eget privat
uteoppholdsareal skjermet fra fellesarealer med fysisk avgrensning. Felles takhager er
felles uteoppholdsareal for alle boligseksjonseierne i sameiet. For felles uteoppholdsareal
i 2.etasje vil naeringsseksjonen ha bruksrett. Jfr. vedlagte bruksrettsplan.

(8) Det er felles sykkelparkering pa fellesarealet i kjeller. Det er totalt 38 sykkelplasser
hvor 10 plasser er forbeholdt naering.

(9) Garderobeanlegg beliggende i kjeller er forbeholdt naering med eksklusiv rett.
Kostnader til drift og vedlikehold skal betjenes av naeringsseksjonene.

(10) P4 uteareal som ligger p& betongfundament (taket) til underliggende etasje, m8 det
ikke |verksettes byggetiltak/oppferes eller plasseres mstaIIaSJoner som kan medfgre
skader pa underliggende etasje, eksempelvis slik som skader p& membranen som fgrer
til lekkasjer i underliggende etasje. Foretar en seksjonseier likevel slike tiltak som
beskrevet i fgrste ledd, er vedkommende ansvarlig for skaden og kostnadene ved
utbedring av skaden inkludert eventuelle folgeskader.

3-2 Ordensregler
(1) Rrsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

Parkeringsplassene i garasjekjeller eies av snr. 50.

Parkeringsplassene pa uteareal er tilleggsdel til snr. 50.

Drift og vedlikehold av snr. 50 (garasjekjeller med tilleggsdel, samt nedkjgringsrampe og
port) dekkes i sin helhet av seksjonseier.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som;

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e

-

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngds.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. Eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader p8
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper

4

ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. Punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 felles installasjoner som g8r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. Eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Kostnad oppvarming (fra bergvarme) fordeles etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av dette punkt 6.

(3) Fellesutgifter knyttet til de arealer som i hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode, dekkes av de seksjonene som omfattes
i henhold til den forholdsmessige sameiebrgk disse seksjonene imellom. Dette gjelder
alle utgifter til drift, vedlikehold og fornyelse av disse fellesarealene.

(4) Frz)lgende kostnader skal dekkes av naeringsseksjonene, jfr. Avsnitt (3) over:
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener nzeringsseksjonene.

« Vedlikehold og utskifting av vinduer, ytterdgrer og garasjeport som gjelder
naeringsseksjonene.

« Vedlikehold og drift av inngangsparti som bare gjelder naeringsseksjonene.

o Sngbrayting, streing, renhold av fortau og vedlikehold av grgntanlegg p8
sameiets grunn som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsseksjonene. Jfr pkt 1-2 tredje kulepunkt.

« Kommunale avgifter

(5) Fralgende kostnader skal dekkes av boligseksjonene, jfr. Avsnitt (3) over:
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener boligdelen

o Sngbrpyting, streing og vedlikehold av grgntanlegg p& sameiets grunn som
bare eller i det vesentlige betjener boligdelen

« Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer, ytterdgrer og fasade som
gjelder boligdelen, herunder balkonger

« Vedlikeholds- og driftskostnader til porttelefon, I8ser og port system som
gjelder boligseksjonene

« Vedlikehold- og driftskostnader knyttet til bod arealene som benyttes av
boligdelen

« Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapper, ganger som bare gjelder
boligdelen

« Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og
anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

o Vaktmestertjenester for fellesarealer som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen

o Elektrisk strem i fellesarealene i boligdelen

e Kostnader til tilknytning og utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV o.l. i boligseksjonene

e TV/bredbénd.

« Kostnader til drift, vedlikehold og utskifting av takterrasser (5.etg.), samt
sluk, rgr og membran knyttet til dette.

¢ Kommunale avgifter

(6) Falgende kostnader skal fordeles mellom alle seksjonene, jfr. Avsnitt (1) over:

Bygningsforsikring

Styrehonorar

Forretningsfgrerhonorar

Revisjonshonorar

Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og

brannvarslingsanlegg og ngd- og ledelys

* Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
nzeringsseksjonene

o Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg

+ Vedlikehold av teknisk rom.

« Kostnader til vedlikehold og utskifting av bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

« Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller
naeringsseksjonene.

« Kostnader til drift, vedlikehold og utskifting av tak, samt sluk, rgr og
membran knyttet til dette.

e Vedlikehold og drift av heisene

e Sngbrayting, streing, renhold av fortau og vedlikehold av grentanlegg p&
sameiets grunn (som betjenes av bade bolig og naering)

o Utbedringskostnader ved heerverk p& fasade, herunder graffiti.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
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De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til § kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha totalt 3-5
medlemmer og inntil 2 varamedlemmer. Et av styrets medlemmer bgr veere representert
fra naeringsseksjonen. Styremedlemmer skal fortrinnsvis sgkes valgt inn i Realsameiet
(driftsforening) Tolvsrad torg for & representere sameiet, se pkt. 8-3.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Rrsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star

stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift, herunder fastsettelse av budsjett og satser for
fellesutgifter, engasjement av forretningsferer, regnskapsfgrer samt andre
avtaleinngdelser for eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggen-
der i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

Styret i sameiet administrerer og forvalter ogsa sameiets eierandel i Realsameiet
(driftsforening) Tolvsred torg pa vegne av seksjonseierne.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogs8 tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasj d
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Rrsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal vaere p& minst tte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogs elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:
« behandle styrets drsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalender8r
« velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) f\rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i &rsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa &rsmgatet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt 8rsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& &rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede p& &rsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rédgiver til 8rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p& §rsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som

utpekes av &rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet
1 &rsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pé ar: tet

(1) Beslutninger pd &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formé&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p8 arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksj ierne
Alle seksjonseiere ma, enten p& arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

10
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Sgknad om seksjonering

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Tonsberg Postb. 2410, 3104 Tgnsberg Britt Jorunn Naess
1. om

Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200 Side 3 av 18

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hije

Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse
Tolvsrpd Eiendom As 919 278 250 ingmar.swanink@folksom.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Storgaten 32 3126 Tensberg 45033 755
2. om
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3905 Tonsberg 140 13 |
3. Hvem eier/fester )
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brok)
919 278 250 Tolvsrgd Eiendom AS 1/1
4. Sgknad (gnsket av )
i sokes oppdelt i ei joner slik det fremgar av ingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen lleggsareal i bygning.
N=naringsseksjon avtellerne til samtlige seksjoner i sameiet. lleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
amleseksjon bolig BG i bygning og grunn (krever
samleseksjon naering
S.nr [ For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 [N 1234 13(B |73 B 25|B |81 B 37 |N 182 49|B |109 B
2 [N 148 14 (B |76 B 26|B |73 B 38|B |81 B S50 |N [1525 |G
3 [N [195 15 (B |63 B 27|B |76 B 39(B |73 B 51
4 [N (89 16 |B |43 B 28|B |63 B 40|B |76 B 52
5 [B |68 B 17|B |68 B 29(B |43 B 41|B |63 B 53
6 (B |85 B 18 [B |40 B 30|B |68 B 42|B |43 B 54
7 |B |9% B 19 (B |55 B 31(B |40 B 43|B |118 B 55
8 |B |60 B 20|B |96 B 32(B |55 B 44 |B 105 B 56
9 |B |90 B 21|B |60 B 33|(B |96 B 45|B 107 B 57
10(B |72 B 22|B |90 B 34(B |60 B 46 |B |81 B 58
11N |375 23|B |72 B 35(B |90 B 47|B |73 B 59
12|B |81 B 24 [N (182 36|B |72 B 48 |B |76 B 60
Sum tellere} 7038 774 & Nevner =| 7838 ?040

s AN Ml |

Fastsatt av K - og a hjemmel -forsknft
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 1av4

= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01

Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200 Side 4 av 18

5. som skal tinglyses samtidig med

Her skal spker kun gi inger om som er ige for at skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder inger om fordeling av i i

6. Eg g om at vilka i er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) [X] hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

b)

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet i som falger av eller

d) omfatter alle iei

med samtykke fra Kartverket har gjort

unn(:k fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formél, og. er i samsvar med
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gielder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

8 I ingstil er gitt dersom

bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt tl felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

h)

X
X
X
9 X gen omfatter bare én i festegrunn eller eller at
X
X
X

i) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:
[X] Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[7] boligseksjonen skal brukes t fritidsbolig,

eller

[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dml(s/ 2-25 | I"nsend\e'"/~¢\"{dTm /éé/& éng—L

Fastsatt av K I- og i med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2av4

Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01

Side 5av 18

8. Vedlegg som skal fglge
a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
som skal innga i

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegni skal arealer og inger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

€) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisision av i ing dersom noen av har utenders

€)  Dokumentasion pé at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vazre selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vl slik
dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- og men ogsa fra tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra retti huis det er tinglyst uradi ing som gar ut pa at ikke kan d uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g)  Dersom det er flere hi til e som skal skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

[o.

| X som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

%

10. Underskrifter ToLVORDD _EEnpord AS
Sted og dato Hjemmelsh, Gjenta navn med blokkbokstaver
i
Tonsberg, |/, / o3 < X
12-25 ¥ / i < KA. Eherane
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Tonsberg, 1{ / i — <
2 - RS vy P34 ¥ o
) < fphpubrl BIRN BAKVE.
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11.
a) ff] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) [ Brevmed orientering om vedtaket er sendt il innsenderen (ma krysses av)
12. ekrefter at tillatelse til er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3908 “ToNS BELn 14/ o 151

Dato

| Underskrift Stempel

004 ‘

= T¢ NSBERG

& ﬁ W/\ K MMUNE
( —cer barn ler

Dato

é/ 2-25 l mmm@ W /%M@)‘V(/‘a

Fastsatt av I-og med hjemmel i fnrsknﬂ
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side3av4

K " Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200
artverket  Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01

Side 6 av 18

4. Sgknad (gnsket av
sokes oppdelt i ei slik det fremgar av lingslisten nedenfor
Seksjons- Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsa | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huis seksjonen skal ha tlleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon avtellere til samtlige seksjoner i sameiet. | G = tilleggsareal  grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =|

(e 25 “"“”"“"'"%T’E‘F/if(

Fastsatt av Kq

med hjemmel i forskrift

I- og
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

2 4/@6/{5 6 4%

Sidedava
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M erer  Attestert kopi av doknr. 2026/82169/200 Side 7 av 18
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01
22.01.2026, 13:58 Utskrift - Situasjonskart
FORENKLET SITUASJONSKART §
X : 130/863 \ i
—sS b, ¥ 140/88
S {
14 ] 3 4%
e = - S —
149, 0
65] 1
. 0A 40/
/ . 40/657
\
[ ,(w\u"x’
12 A1 140/74 -
/ 0] F N 140/638 A
/ —— Tal
7 wisvift [§ samao
il H
5 / f
4 e P
0o j
/o Tak-
th Jé :l‘ wiswd H
6571300 I = —
< SE®)
= o 14
141/ L
— 141/9°
N= I 52 [4d /172
o Ii§! /
i ©TONSBERG KOMMUNE Adresse:
Dato: 22/1-2026 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 0/0/0/0 UTM32 Euref89
Tegnforklaring:
_ __Eiendomsgrense, anslatt Mur 1
_ _ . Eiendomsgrense, ngyaktig X Gierde Mélestokk 1:1000
____ Vannledning, uten Vestfold Vann O* Hekk !
. Overvannsledning D Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet
___ Avigp felles 177 Bygg fasadeliv - anslétt beliggenhet
—.—- Spillvann Bygg fasadeliv - ngyaktig beliggenhet
Kontroller mélestokk, nmwmlmxlm.wmmmmﬂlwwﬂm
aspx?Lef 22757 1249.! 9075. n

= Kartverket

Malestgkk 1:500

140 / 1311

Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01

8315892-1
8315892

301325615

+140/1311

DToIvsmd torg 3

162143638

H g
§
8 H

+140/1311/9/50

6571320

C]Toivsmcl torg 1A

6571300

Side 8 av 18

Side 13 av 15

583860 583880

583840

583800

583780

20.01.2026 12:03

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01

Side 11av 18

Kartutsnitt

Malestokk: 1:500
Dato:20/1-2026
Format A4

id ma aktuelle

kontaktes.

Det tas forbehold om evt. feil i | forbi med

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:01

583950

583900

583800

583750

Side 12 av 18

Side 12 av 15

20.01.2026 12:03
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200 . Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200 " Attestert kopi av dok.nr. 2026/82169/200 :
= Kartverket  Attesterngstidspunks 2096-02-16 09:01 Side 14 av 18 = Kartverket  Attostoringstidspunkt 2026-02-16 09:01 Side 17 av 18 = Kartverket  Attostoringetidspunkt 3026-02-36 0901 Side 18 av 18

2 -~
i Iy =
e Y
£ =
g
—— H"' = !
A = 0 7
@
N
\\\\ KB ARKITEKTER “jlmv:d\'ﬂv!:ﬂ \\\\ KB ARKITEKTER 4652 Tolvsred Torg BT1 Seksjoneringsplan 4 Etasje \\\\ KB ARKITEKTER 4652 Yomwgf?'gfti Seksjoneringsplan 5 Etasje
i 5 4120 §AG 1 Detalprosient §15122025 41200 § AG 1 Detaprosiet
SRR L ECEN i, LRI EES (n e Foasoews  A=104-S ML, WABINY PEEEe fa Lo f semoremg A-105-S
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Attestert kopi av dok.nr. 2026/74452/200 Side3av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2026/74452/200 Side 2 av 3 g
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-02-16 09:01

=] Attestert kopi av dok.nr. 2026/74452/200 Side 1av 3 N
B Kartverket  \ecteringstidspunkt 2026-02-16 09:01 B Kartverket  yyiecreringstidspunkt 2026-02-16 09:01

4. Beskrivelse av rettigheten *

o 2 A = 1 Avgiver gir rettighetshaver Gnr. 140, bnr. 74, 638, 657, 935 (og eventuelt eiendommer som fradeles fra
Erk|e"ng om rettlghet i fast eiendom disse) rett til adkomst og bruk av teknisk rom sammen med avgiver. Retten gjelder bruk av
bergvarmeanlegg med tilharende varmepumper og brenner, som vist pa vedlagte kart. ' A
T (S
Innsenders navn (rekvirent): Drifts- og vedlikeholdskostnader for anlegget fordeles mellom partene etter andel (BRA). . 25
Tolvsred Eiendom AS i o / <
Adresse: l{ >
Storgaten 32 b ¢ '>L
Postnummer. | Poststed: Doknr: 74452 ;
: Tinglyst: 21.01.
3126 Tansberg STATENS 'KARTVERK® Y=*+ 21.01.2026
Fadselsnr./Org.nr [Refor
919 278 250 -
i
[ (avgiver) AR
[Navn [ Fedselsnr/org nr. (11/9 siffer) 1|
a .
v o T}
Tolvsred Eiendom As 919 278 250 d
2. Eiendom (avgivers)
Kommunenr. | Kommunenavn T Gnr. TBnr. [ For. T Snr. Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Xua  Onei
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”
3905 Tonsberg 140 1311 fsom | nglyses)
3. Rettighetshaver - fyl ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) * §!F ////
Kommunenr. | Kommunenavn T Gnr. IED TFnr. Tsnr g,; =
6. Underskrifter ;
A 3905 Tansberg 140 74 Sted og dato I Hjemmelsr,\)a;ers (avaivers) underskrift ° FOR TOLVSEBD EENDOH A5 =
”
638 o /} o i, §
[ONABERLr 12 ol 202 171 A / ( s R
o / R, 12 ol oz 1 N\ i< i
935 i L /i 3z o
.
mlzl 8
Noter: f! 2R
Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise) 1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom. som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og r§ § } il
Navn | Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) lignende. Huilke rettigheter som er gienstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og i1%] %
b sendes til falgende adresse. Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos ||
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing. zlz [ =
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for | 8 ] 5 i
B tinglysingsgebyr g B
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger E 'z = o | || W | -
4)  Rettigheten vil feige eilendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr avhendingsioven § 3-4 annet ledd l e ‘ HiiGAGIE]
stav d o | e i : ;
5)  Formalet med denne er 4 sikre at har sett begge sider av dokumentet E | ol { i N ) _f,“ 7aln N [
6) Rettigheten ma gis en nayakig tekstiig besknvelse, jfr tinglysingsloven § 8. fr_ forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom i 1 i B IR BRI R
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom, kan den tegnes inn p4 et kart eller skisse over eiendommen 2 } ] o 3 & E IR EIE
7)  Deter ikke ngdvendig  fylle ut dette feltet ol L 4 =
8) Den som signerer mé ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmeishavere til | &
‘eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner A ‘%
g
Ut bepr 2
-
- g @7
Dato [ Hiemmelshavers underskrift o £
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 fast eiendom Side Tav2 Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet 1 fast elendom o4 Side2av2 W « @

75



Attestert kopi av dok.nr. 2026/74540/200 Side3av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2026/74540/200 i N
P Side 2av3 B Kartverket X . i
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:05

Attestert kopi av dok.nr. 2026/74540/200 Side 1 av 3 N Kartverket
B Kartverket o steringstidspunkt 2026-02-16 09:05

B Kartverket 5 ocieringstidspunkt 2026-02-16 09:05

4. Beskrivelse av rettigheten * [ 5‘ I
S
. . . . 1 Avgiver gir gnr. 140, bnr. 74, 935, 657, 638, 1309, 569 snr. 8 rett til adkomst over avgivers eiendom ihht Y i<
Erklaering om rettighet i fast eiendom vedlagt Kart 5 g
~ g3l =
Rettighetshaver skal betale sin andel av drift- og vedlikeholdskostnader for denne rettigheten 2 F= ;%
| < 2
Innsenders navn (rekvirent) P e g 2858
Tolvsred Eiendom AS | o2 Sin 3 i3
Adresse 2 3 8222
Storgaten 32 S 2
Postnummer: [ Poststed: Dek 2 |E
: 7 :
2126 Tansterg BeMREi AR, Lige et 21.01.2028 | 1= Y
Fadselsnr /Org.nr. [ Refar. % o E
919 278 250 i ‘ © omm &gl
S = 2o
| = B Z o
| wn - @ £8
‘ < = I
1. (avgiver) | g S B= g3
Navn [ Fedselsnr./org nr. (11/9 siffer) | 3 B . ©‘: £
-
HEIRIR £ ;s
Tolvsred Eiendom As 919 278 250 8w | % %2 &
glo 2 5
‘ HRIE £i
i o 8l @ -
> o
3 el ©
[ 2. Eiendom (avgivers) Vedlegg: Kartskisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet Xia  Onei [ > e
Kommunenr. [ Kommunenavn [ Gnr. [Bnr. [ For [ snr
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7
3905 Tonsberg 140 1311
["3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr. [ 8nr. [ Frr T Snr
3905 Tonsberg 140 74 [ 6. Underskrifter =
A 140 935 Sted og dato T H]emmelsh)avfr; @vgwers) unﬂer’sknﬁ ’ FOU YOLVSE®BY EIEODOM AS
oy )N /
140 657 Thhsiy 2 2 / > "
(YNSBL A 12.¢/.2¢ A V A 14,
140 638 “ - <. 7 —/»W Y
140 1309
140 569 8 Noter B
Rettighet for person (personleg servituttpengehaftelse) 1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av retiigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkj@psrett og B
lignende. Hvilke rettigheter som e gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12 Skiemaet fylles ut | to eksempiarer og &l
Navn [ Fadselsnr /Org.nr. (11/9 siffer) sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos i3

Kartverket, mens det andre eksemplaret retumneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr
Eiendommen hvor rettigheten ligger
4)  Rettigheten il faige eiendommen avhengig av hvem som til enhver tid e eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

@

bokstav
5)  Formalet med denne erasikre at har sett begge sider av dokumentet
6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstiig beskrivelse, jfr tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen
7)  Deterikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet

8)  Den som signerer m4 ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere il
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Dato [ Hijemmelshavers underskrift

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzering om rettighet 1 fast eiendom eLAS Side2av2

Statens Kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erkizring om rettighet 1 fast eiendom Sde Tav2
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3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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