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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Tor Hakon Schjgrlien

Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no
47043 802
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:

Boligeiendom med fin beliggenhet i Odnes. Kort veg ned til
Randsfjorden der det er bade og fiskemuligheter.

Fra eiendommen er det kort veg til Odnes skole. Fryal skole i Hov
ligger ca 21 km fra eiendommen.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.

Boligen inneholder blant annet tre soverom, 2 flislagte bad og
kjskken med med apen lgsning til stue.

Parkering i garasje og biloppstillingsplass pa eiendommen.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Boligen er Igpende oppgradert i senere tid og fremsto i generelt
god stand etter alder ved befaring. Noe vedlikehold ma likevel
paregnes som neert forestaende grunnet bla. alder.

Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav og
kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov for
umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Boligen er oppfart i 1956. Noe usikkerhet knyttet til eksakt
byggear iht opplyst av eier. Boligen er tilbygget med gang, bad,
kontor, kjgkken og stue i 1986.

Bygningen er oppfert over 1,5 etasje.

Grunnmur av betong og leca.

Etasjeskiller av trebjelkelag med dimensjonering og isolering fra
byggear.

Vegger over grunnmur er oppfgrt i trebindingsverk med utvendig
trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Kaldloft
med adkomst via luke i himling.

OPPVARMING: Boligen varmes opp med ved og strgm. Luft til
luft varmepumpe montert i gang.

ADKOMSTVEG:

Felles privat adkomstveg. Arlige kostnader med adkomstveg ma
paregnes.

Kostnader med brgyting/strging tilkommer etter
nedbgrsmengder og behov.

VANN:

Privat vann fra Tingvold vannverk som er ett felles privat
vannverk. Arlige kostnader med privat felles vannverk ma
paregnes.

Vann fra private drikkevannskilder ma pa generelt grunnlag
paregnes Igpende vedlikehold og ettersyn.

Anbefales pa generelt grunnlag at det sendes inn vannprgve for
a kontrollere kvalitet pa drikkevann.

AVL@P:

Oppdragsnr.: 20279-1935

Befaringsdato:

Eiendommen har privat avilgp via septiktank, med overlgp til
spredegrgft.

Det er ikke opplyst om feil med avilgpsanlegg, men private
avlgpsanlegg vil kreve vedlikehold og ved gkt eller endret bruk
kan det vaere behov for oppgradering. Anleggets alder tilsier at
oppgradering ma paregnes som nzaert forestaende.

TOMT:

Areal av tomt er iht kommunens webkart. Noe avvik mellom
opplyst og faktisk areal ma paregnes.

Tomten er tilnaermet flat rundt boligen og tilleggsbygninger og
ellers hellende ned mot Randsfjorden pa sydsiden av boligen.
Tomten gar ned til tidligere jernbanespor like ovenfor
Randsfjorden ut fra det som vises i kommunens webkart.
Opparbeidelse med plen, grus, belegningsstein og diverse
beplantning.

Biloppstillingsplass pa eiendommen.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med plater av metall. Undertak av dukprodukt som
er vurdert fra luke til loft. Dekkbord av tre montert. Taktekkingen er
besiktiget fra bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker
adkomst til tak ved befaring. Tilstand er derfor vurdert ut fra det
som synes fra bakken.

Renner og nedlgp av metall fra 2025. Heldekkende beslag montert
pa pipe fra 2025. Forutsatt at drenering i grunn leder bort takvann
som renner ned pa terreng der nedlgp ikke er tilkoblet rgr i bakken.
Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er
foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel. Opplyst at det er skiftet
en del panel pa gstvegg i 2025, men det er ett bord med lokal rate
nederst som ma paregnes utskiftet. Panel er iht opplyst av eier malt
sist i 2025.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og
innvendig ved befaring. TG satt ut fra synlig tilstand ved befaring.
Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft.

Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull.
Etterisolert loft i 2025 iht opplyst av eier. Kneloft pa sidene som er
vurdert via luker i knevegger. Opplyst av eier at det ikke er ising pa
tak vinterstid og pa bakgrunn av dette fungerer isolering og lufting
av konstruksjonen tilfredsstillende og derfor gitt TG 1 pa
takkonstruksjon.

Vinduer med isolerglass fra 2000.

Terrassedgr med isolerglass i 2. Etg. fra 2017.

Ytterdgr med malte overflater fra 2016

Terrassedgr i 1. Etg. med isolerglass fra 2016

Takoverbygget veranda ved inngang fra 2014. Oppfgrt pa pkt
fundamenter med trebjelkelag over.

Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Veranda utenfor soverom i 2. Etg. med belegg pa gulv og rekkverk av
tre.

Trapp av tre til terrasse utenfor inngang.

INNVENDIG G4 til side
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Gulv har overflater av skiferfliser, eikeparkett og laminat.
Vegger har overflater av malte plater, trepanel og tapet/strie.
Himlinger har overflater av malte plater og malt panel.

Overflater er pusset opp i 1. Etg. i 2016. Det ble da revet ned til
bjelkelag pa gulv, rettet opp gulv, limt og skrudd nye sponplater.
Flytsparklet med varmekabler under skiferfliser i gang iht opplyst.
Pa vegger er det revet ned til stendere og montert nye overflater.
Himling er lektet ned og kledd med ny panel.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.
Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i
boligen og ut fra det som var synlig fra undersiden i underliggende
etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha
skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur. Eksakt
tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.
Gulvkonstruksjon av trebjelkelag som iht opplyst er tidligere
overbygget veranda som er bygget inn som soverom. Isolering og
dimensjonering for konstruksjonen er ikke vurdert da
konstruksjonen er lukket.

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Sotluke plassert i jordkjeller.

Vedovn montert i stue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted
er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved
befaring og evt. opplyst av eier.

Trapp av tre mellom etasjer.

Innvendige tredgrer og fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad med adkomst fra soverom

Badet er fra 2004 iht opplyst av eier.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, Wc pa vegg og
dusjkabinett.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av
arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Bad med adkomst fra gang

Badet er fra 2004.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, WC pa vegg, dusjsone
med glassd@r og opplegg for vaskemaskin.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av
arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

KIGOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra 2016 iht opplyst av eier.

Innredningen har under og overskap med glatte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskemaskin, vinskap, stekeovn og kjgleskap montert pa
kjgkken.

Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20279-1935

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr i boligen er skiftet mellom 2004-2016 iht opplyst av eier.
Samlestokk med stoppekraner i jordkjeller under soverom som er
montert i 2023 iht opplyst av eier.

Stoppekran plassert i jordkjeller under soverom.

Innvendige avigpsrgr er skiftet mellom 2004 - 2016 iht opplyst av
eier.

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at
ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk
av bygningen ut fra det som synes ved befaring. Lgpende vurdering
av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Luft til luft varmepumpe plassert pa vegg i gang.

Bereder fra 2023 montert i jordkjeller under soverom.

El. opplegg fra 2004-2016 iht opplyst av eier. Arbeider er utfgrt av
fagfolk, men ikke via registrert elektrofirma og det foreligger derfor
ikke samsvarserklaeringer for alle arbeider.

Sikringsskap er plassert i gang og inneholder automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er utfgrt noe arbeider med drenering pa eiendommen mellom
2010-2015 iht opplyst av eier. Det ble da gravd en steinfylt graft pa
gvre del av plen for bortledning av overflatevann og skiftet masser
inntil grunnmur pa gversiden samt montert ny knotteplast.
Kortsidene og nedsiden av boligen har ukjent alder og utfgrelse for
drenering og fuktsikring.

Grunnmur av betong, naturstein og leca.

Pkt fundamenter under deler av stue inntil kjpkken som tidligere har
veert overbygget veranda.

Ved befaring var det sngdekte overflater utvendig og fallforhold mot
grunnmur er derfor ikke vurdert.

Vannrgr av plast med ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast fra 1980 tallet.

Vann er tilkoblet Tingvold vannverk som er ett privat felles vannverk
i omradet.

Avlgp er tilkoblet privat avigpsanlegg med spredegrgfter.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak
vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Opplyst av eier at det er glassfibertank pa eiendommen pa 4 m3 fra
1980 tallet. Spredegrgfter er iht opplyst av eier nye fra 2024.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper,
veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold,
brannteknisk og elektrisk anlegg om det er behov for ytterligere
undersgkelser av dette.

G til side

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Lovlighet G4 til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger som er fremlagt stemmer ikke overens med dagens
bruk av boligen. Deler av stue er tilbygget i det som pa
tegninger vises som overbygget veranda. Det er tegnet inn ett
bad pa tegninger i 1. Etg. Deler av kjgkken bygget i det som er
tegnet som matbod. Plantegninger for 2. Etg er ikke
oversendt av kommunen. Fasadetegninger stemmer ikke
overens med dagens bruk. Det anbefales & kontakte
kommunen for a fa informasjon om hva som ma til for a fa
godkjent endringene fra tegninger som er oversendt av
kommunen.

Carport med boder
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Rominndeling og tegninger av fasade stemmer ikke eksakt
overens med oversendte tegninger.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne
bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik
kommenteres fgr salg av boligen.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne
bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik
kommenteres fgr salg av boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10

5

H . .

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

ooO0

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20279-1935

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Kostnadsestimater er beregnet pa skjgnn ut fra det som var
synlig ved befaring. Avvik i kostnadsestimater ma paregnes da
alle forhold ikke er kjent samt at evt. standard pa tiltaket vil
medfg@re variasjoner i kostnadsestimat. Det er kun punkter som
er gitt TG 3 som er kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2
kan likevel matte paregnes kostnader som neert forestaende.
Tilleggsbygninger er ikke omfattet av avhendingsloven og disse
bygninger er derfor kun generelt beskrevet og ikke gitt
tilstandsgrad pr. bygningsdel slik som hovedbygning. Bilder som
er satt inn i rapporten er kun for a vise enkelte skader. Dette
betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet bygningsdel er
eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun for a vise noen
av skader og vedlikeholdsbehov som er observert ved befaring.
Ved befaring var det sng pa eiendommen som begrenset
kontrollmulighet av overflater. Undertegnede er ikke fagmann
pa elektriske anlegg og dette er kun besiktiget ut fra det som
var synlig ved befaring.

For ytterligere informasjon anbefales giennomgang med El-
Takstmann. Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg
og dette er kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med
fagkyndig.

Kontroll av planhetsavvik pa gulv er ikke utfgrt i alle rom. Det er
kun 2 rom som er vurdert og det kan derfor forekomme
skjevheter utover det som er kommentert i takst da det ikke er
flyttet pa mgbler eller annet inventar for & male skjevheter i
alle rom.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(! J(KH STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Gulvkonstruksjon soverom 2.Etg Gatil side
© nnvendig > Innvendige trapper atil si

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra soverom > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Terrengforhold Galil side

(' ikl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Sngfangere Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Krypkijeller / jordkjeller Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra soverom > Gatilside

Overflater vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra soverom > Gatilside
Overflater Gulv

e

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra soverom > Gatilside
Sanitaerutstyr og innredning

o Vatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra soverom > Gatilside

Ventilasjon

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra gang > Ga til side
Overflater Gulv

1) Vétrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra gang > Ga til side
Sluk, membran og tettesjikt

1) Véatrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra gang > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning

1) Vétrom > 1. Etasje > Bad med adkomst fra gang > Ga til side

Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Usikkerhet knyttet til byggear pa
boligen, men opplyst ca 1956.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremsto som jevnlig vedlikeholdt, men noe oppgraderinger ma likevel paregnes som naert forestaende bla. grunnet alder.
Tilbygg / modernisering

1986 Tiloygg - Opplyst Bygget pa gang, bad, kontor, kjgkken og stue
av eier
2008 Modernisering Pusset opp overflateri 2. Etg.
2015 Modernisering Montert nytt vindu i 2. Etg.
2016 Modernisering Pusset opp hele 1. Etg bortsett fra bad.
2016 Modernisering Montert ny terrassedgr i 1. Etg.
2016 Modernisering Ny kjgkkeninnredning montert
2020 Modernisering Montert ny terrassedgr i 2. Etg. (Datert 2017)
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med plater av metall. Undertak av dukprodukt som er vurdert fra luke til loft. Dekkbord av tre montert. Taktekkingen er besiktiget fra
bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker adkomst til tak ved befaring. Tilstand er derfor vurdert ut fra det som synes fra bakken.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall fra 2025. Heldekkende beslag montert pa pipe fra 2025. Forutsatt at drenering i grunn leder bort takvann som renner ned pa
terreng der nedlgp ikke er tilkoblet rgr i bakken.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Sngfangere

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales at sngfangere monteres pa alle sider. Sng og is skal ikke medfgre fare for ras pa omrader der personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet
rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk avsperret. Ved ettermontering av sngfangere ma
konstruksjonens dimensjonering vurderes ngye slik at takkonstruksjonen taler sngbelastning. Ru takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere hvis
vinkel pa tak er brattere enn 27 grader. Glatte takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere uavhengig av takvinkel. TG satt ut fra nevnte punkter.

Ikke montert sngfangere Ikke montert sngfangere

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger bestar av trebindingsverk.
Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel. Opplyst at det er skiftet en del panel pa gstvegg i 2025, men det er ett bord med lokal rate nederst som ma
paregnes utskiftet. Panel er iht opplyst av eier malt sist i 2025.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og innvendig ved befaring. TG satt ut fra synlig tilstand ved befaring.

% j -
|
\ .

Ett panelbord med rateskader nederst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft.

Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull. Etterisolert loft i 2025 iht opplyst av eier. Kneloft pa sidene som er vurdert via luker i knevegger.

Opplyst av eier at det ikke er ising pa tak vinterstid og pa bakgrunn av dette fungerer isolering og lufting av konstruksjonen tilfredsstillende og derfor gitt
TG 1 pa takkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 20279-1935 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 11 av 39



Bedehusvegen 8, 2879 ODNES Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr21-Bnr 33 Bjgrkelykkja 46 |\ I I

3447 SONDRE LAND 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapport

o
Tilleggsisolering pa loft

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass fra 2000.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid for isolerglass er utgatt og punkteringer kan derfor forekomme i naer fremtid. Ingen indikasjoner pa punkteringer
ved befaring, men dette kan i noen tilfeller vaere vanskelig a avdekke grunnet lysforhold. Det ma paregnes at isoleringsevne av vinduer er darligere enn nye
vinduer i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 2 er satt pa bakgrunn av alder, men det er vanskelig a si nar vinduer evt ma paregnes utskifting da det ikke er observert mer enn normal slitasje etter
alder ved befaring.

Vinduer - 2

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass i hovedsak fra 2008, 2015 og 2016.

Dgrer

Beskrivelse

Terrassedgr med isolerglass i 2. Etg. fra 2017.
Ytterdgr med malte overflater fra 2016
Terrassedgr i 1. Etg. med isolerglass fra 2016

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Takoverbygget veranda ved inngang fra 2014. Oppfgrt pa pkt fundamenter med trebjelkelag over.
Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Veranda utenfor soverom i 2. Etg. med belegg pa gulv og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Belegg pa gulv er tettesjikt for veranda i 2. Etg da denne ligger over deler av kjgkken.
Rekkverk er malt til 83 cm. Dagens krav til rekkverk er 100 cm der gulv er mer enn 50 cm over bakkeniva. Det blir avvik pa dette i tilstandsrapporten
grunnet at dette skal vurderes opp mot dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

TG 2 gitt grunnet at rekkverk er lavere enn dagens krav samt at membran pa veranda i 2. Etg. har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

m*,

Bilde av overbygget terrasse og veranda i 2. Etg.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av tre til terrasse utenfor inngang.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv har overflater av skiferfliser, eikeparkett og laminat.
Vegger har overflater av malte plater, trepanel og tapet/strie.
Himlinger har overflater av malte plater og malt panel.

Overflater er pusset opp i 1. Etg. i 2016. Det ble da revet ned til bjelkelag pa gulv, rettet opp gulv, limt og skrudd nye sponplater. Flytsparklet med
varmekabler under skiferfliser i gang iht opplyst.

Pa vegger er det revet ned til stendere og montert nye overflater.

Himling er lektet ned og kledd med ny panel.

(Pl Overflater - 2

Beskrivelse

Laminatgulv pa soverom i 2. Etg fra 2008

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Laminatgulv er ikke fagmessig avsluttet mot terskel.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lokal utbedring anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Glippe mellom terskel og laminatgulv

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket. Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i boligen og ut fra det som var synlig
fra undersiden i underliggende etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur.
Eksakt tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i 2. Etg. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Sprang mellom enkelte rom observert.

Undersiden av bjelkelag er ikke vurdert under deler av stue som ligger inntil kjpkken og som tidligere var overbygget veranda.

Sopp pa undersiden av gulvkonstruksjon mot jordkjeller/krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke vurdert som hensiktsmessig med oppretting av gulv som ett enkeltstaende tiltak med sapass lite avvik.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Sopp pa undersiden av bjelkelag Sopp pa undersiden av gulvkonstruksjon mot jordkjeller/krypkjeller

Gulvkonstruksjon soverom 2.Etg

Beskrivelse

Gulvkonstruksjon av trebjelkelag som iht opplyst er tidligere overbygget veranda som er bygget inn som soverom. Isolering og dimensjonering for
konstruksjonen er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt 5 cm skjevhet i rommet.

Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe som er sentrert i boligen.
Sotluke plassert i jordkjeller.
Vedovn montert i stue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved befaring og evt.
opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Med tanke pa alder ma det paregnes vedlikehold/rehabilitering av pipe som naert forestdende, og det anbefales gjennomgang med fagkyndig for
ytterligere informasjon og detaljer rundt tilstand innvendig i pipe som ikke er besiktiget av undertegnede. TG satt ut fra alder.

Sotluke plassert i jordkjeller

Krypkijeller / jordkjeller

Beskrivelse

Krypkijeller/jordkjeller under gulvkonstruksjon i 1. Etg med adkomst via luke i gulv pa soverom og kontor. Jorddekt grunn i krypkjeller/jordkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Observert fuktmerker i treverk, men ikke pavist rateskader der overflater var tilgjengelige for besiktigelse ved befaring.

Noe sopp pa undersiden av plater mot krypkjeller/jordkjeller samt edderkoppkokonger indikerer hgy fuktighet.

Krypkjeller er pa generelt grunnlag ansett som en risikokonstruksjon og har erfaringsmessig hyppigere forekomst av fuktskader.

Fuktskader i kryperom skyldes lange perioder med relativ luftfuktighet (RF) over ca. 80 % og temperaturer over 5-6 °C. Den hgye luftfuktigheten kan vaere
et resultat av manglende fuktsperre mot grunnen og utilstrekkelig ventilasjon. Kryperom som er ventilert med uteluft, far ogsa hgy luftfuktighet fordi
temperaturen i kryperommet i deler av sommerhalvaret er lavere enn utetemperaturen. De varmetrege massene i bakken i kryperommet holder pa kulda,
og gjgr at temperaturen der stiger saktere enn i utemiljget. Fuktig, varm luft som trekkes inn i kryperommet pa forsommeren, kjgles ned, og da stiger den
relative luftfuktigheten. | tillegg vil den kalde grunnen i kryperommet kjgle ned golvkonstruksjonen ved stralingsutveksling.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Anbefales pa generelt grunnlag plast og isolasjon pa grunn i krypkjeller.

Isolering av bakken vil dempe det temperaturmessige etterslepet, og gi lavere relativ fuktighet (RF) i de kritiske periodene sommerstid. Isolering av bakken
erstatter ikke varmeisolasjon i bjelkelaget.

P3 oversiden av isolasjonsmaterialene anbefales det 3 legge fuktsperre. Periodevis hgy fuktighet i krypkjeller ma paregnes pa generelt grunnlag. TG satt ut
fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Y4

Ikke plast pa grunn i jordkjeller/krypkjeller

Edderkoppkokonger i krypkjeller

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre mellom etasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke montert rekkverk i nedre del av trapp.
Handlist pa vegg er ikke montert i trappen.
Rekkverk fra gang i 2. Etg er malt til 75 cm. Dagens krav til rekkverk er 90 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk og handlist pa vegg ma monteres for at trappen skal fa TG1.
TG 3 gitt grunnet manglende rekkverk i nedre del av trapp.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ikke rekkverk i nedre del av trapp Ikke montert handlist pa vegg i trappen

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige tredgrer og fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er fra 2004 iht opplyst av eier.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, Wc pa vegg og dusjkabinett.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har overflater av fliser. Himling har overflater av panel som er malt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Dusjkabinett avgrenser dusjsone mot vindu og det vil vanligvis ikke vaere stor risiko for fuktskade, men vindu er plassert i vatsone da vatsone pr. definisjon
er 1 m til siden for dusjdgrer/kabinett i vatrom. TG satt ut fra nevnte punkter.

Vindu plassert i vatsone

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har overflater av fliser.

Fallforhold pa gulv er malt med laser.

Overflater i rommet er vurdert ut fra det som var synlig ved befaring.
Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnarmet flatt (har ikke motfall).
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Tilstandsrapport

Noe sprekker i fuger mellom fliser.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Sprekker i fuger mellom fliser
1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i rommet som er plassert under kabinett. Membran i rommet har ukjent type og utfgrelse, men opplyst av eier at det er benyttet
sm@gremembran under fliser.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er pavist utette rgrgjennomfgringer i vatsone.

Behov for rengjgring av sluk under kabinett for ytterligere besiktigelse av overgang mellom evt. membran og sluk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Det er el. punkt i vatsone bak kabinett og ufagmessig tetting rundt rgr i vegg bak kabinett som medfgrer TG 3 for tettesjikt/membran. Kostnadsestimat

gjelder kun lokal utbedring av punkter gitt TG 3. Det anbefales videre bruk av dusjkabinett i rommet da vegger i vatsone sannsynligvis ikke er vanntette
rundt rgrgijennomfgring og el. punkt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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El.punkt i vatsone bak kabinett og ufagmessig tetting rundt rgr. Opplyst at  Bilde av sluk under kabinett
dette opprinnelig ble utfgrt pa denne maten grunnet plan om
boblebadekar i rommet.

1. ETASIE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med skap, vegghengt WC og dusjkabinett.

Arstall: 2004

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Ikke drenering under vegghengt WC
1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM

Ventilasjon
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Beskrivelse
Elektrisk avtrekksvifte montert pa yttervegg.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TG satt grunnet at det ikke er tilluft til rommet.

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA SOVEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstetende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA GANG

Generell

Beskrivelse

Badet er fra 2004.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, WC pa vegg, dusjsone med glassdgr og opplegg for vaskemaskin.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA GANG
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har overflater av fliser. Himling har overflater av panel som er malt.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD MED ADKOMST FRA GANG
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Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har overflater av fliser.
Fallforhold er malt med laser.
Overflater i rommet er vurdert ut fra det som var synlig ved befaring.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Noe Igse silikonfuger og lokalt noe sopp i fuger observert.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Refuging anbefales lokalt.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Sprekker i silikonfuger og noe sopp i fuger Sprekker i silikonfuge
1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA GANG
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk i dusjsone.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG satt ut fra alder og nevnte punkter.
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Sluk i dusjsone
1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA GANG
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjhjgrne med glassdgrer, servant med skap, opplegg for vaskemaskin og vegghengt WC,

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

TG satt ut fra nevnte punkter.

1. ETASJE > BAD MED ADKOMST FRA GANG

Ventilasjon

Beskrivelse

Elektrisk avtrekksvifte montert pa yttervegg.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TG satt grunnet at det ikke er tilluft til rommet.

1. ETASIE > BAD MED ADKOMST FRA GANG
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.
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KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2016 iht opplyst av eier.

Innredningen har under og overskap med glatte fronter.

Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.

Oppvaskemaskin, vinskap, stekeovn og kjgleskap montert pa kjgkken.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr i boligen er skiftet mellom 2004-2016 iht opplyst av eier.
Samlestokk med stoppekraner i jordkjeller under soverom som er montert i 2023 iht opplyst av eier.
Stoppekran plassert i jordkjeller under soverom.

Arstall: 2004 Kilde: Eier
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Samlestokk for rgr i rgr vannrer i jordkjeller under soverom

Avigpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er skiftet mellom 2004 - 2016 iht opplyst av eier.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk av bygningen ut fra det
som synes ved befaring. Lopende vurdering av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Varmesentral
Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe plassert pa vegg i gang. Service utfgrt i 2025.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder fra 2023 montert i jordkjeller under soverom.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. opplegg fra 2004-2016 iht opplyst av eier. Arbeider er utfgrt av fagfolk, men ikke via registrert elektrofirma og det foreligger derfor ikke
samsvarserklzeringer for alle arbeider.
Sikringsskap er plassert i gang og inneholder automatsikringer.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el. anlegger i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller godkjent el.
kontrollgr. Dette for & avdekke evt feil som ma paregnes utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der overflater er synlige ved befaring
og det er ikke foretatt malinger.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er utfgrt noe arbeider med drenering pa eiendommen mellom 2010-2015 iht opplyst av eier. Det ble da gravd en steinfylt grgft pa gvre del av plen for
bortledning av overflatevann og skiftet masser inntil grunnmur pa gversiden samt montert ny knotteplast. Kortsidene og nedsiden av boligen har ukjent
alder og utfgrelse for drenering og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Noe hgy fuktighet i jordkjeller/krypkjeller kan ha sammenheng med noe sviktende drenering og fuktsikring.
Noe saltutslag og fuktskjolder pa overflater av grunnmur i jordkjeller indikerer noe sviktende drenering og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Lgpende vurdering av tiltak med drenering og fuktsikring anbefales pa generelt grunnlag, men ikke store problemer med dette i senere tid iht opplyst av
eier.
TG satt ut fra alder pa drenering pa kortsider og nedsiden samt noe fuktig krypkjeller/jordkjeller.

Ikke synlig fuktsikring over terreng

(1P Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong, naturstein og leca.
Pkt fundamenter under deler av stue inntil kjgkken som tidligere har vaert overbygget veranda.
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Observert noe avflassing utvendig pa eldre grunnmur.

Grunnmur av leca har dels EPS isolasjon pa innsiden i jordkjeller under kontor. EPS isolasjon skal innkapsles i ubrennbart materiale og det anbefales pa
generelt grunnlag at grunnmurer isoleres utvendig.

Lokalt observert sprekk i grunnmur som kan indikere noe setninger i den eldste delen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av grunnmur ma paregnes enkelte steder.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Avflassing og sprekk i grunnmur Avflassing i grunnmurens overflater

Dels isolering med EPS isolasjon pa innsiden av grunnmur

Terrengforhold

Beskrivelse
Ved befaring var det sngdekte overflater utvendig og fallforhold mot grunnmur er derfor ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

TGIU satt grunnet at det var sng pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast med ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast fra 1980 tallet.

Vann er tilkoblet Tingvold vannverk som er ett privat felles vannverk i omradet.

Avlgp er tilkoblet privat avligpsanlegg med spredegrofter.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG satt ut fra alder.

{her)) Septiktank

Beskrivelse
Opplyst av eier at det er glassfibertank pa eiendommen pa 4 m3 fra 1980 tallet. Spredegrgfter er iht opplyst av eier nye fra 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG satt ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper, veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold, brannteknisk og elektrisk
anlegg om det er behov for ytterligere undersgkelser av dette.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Nedre del av eiendom mot tidligere jernbanespor har flomfare iht kommunens webkart. Dette er likevel ikke noen risiko ifht. bebyggelse pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.
e Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Det er ikke krav til utfgrelse av radonmalinger, men pa generelt grunnlag anbefales dette for a kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Carport med boder

Anvendelse
Garasje og lager

Byggear Kommentar

1987 Opplyst byggear av eier.
Standard

Bygningen har en enkel standard.

Vedlikehold

Bygningen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma paregnes
noe vedlikehold og oppgraderinger som naert forestaende bla. grunnet
alder.

Beskrivelse

Carport med boder pa eiendommen som er oppfert med stgpt plate pd mark.

Vegger av bindingsverk i tre med utvendig trepanel. Gangdgrer av tre til boder som er noe slitte.

Vegger innvendig i carport er kledd med OSB plater. Himling i carport er kledd med ubehandlede gipsplater.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Dels undertak av pressenning og dels ikke undertak. Dette er ikke ett
godkjent undertak, men fungerer normalt tilfredsstillende pa denne typen bygninger som er uisolerte.

Bygningen har noe slitasje, men ikke mer enn det man kan forvente med tanke pa alder.

TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt niva med hovedbygning med tanke pa tilstand. Ytterligere feil
utover det som er opplyst kan derfor forekomme.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

T——

(LTI
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2025

Standard
Bygget fremstar som tilnaermet nytt.

Vedlikehold
Det er ingen slitasje pa bygningen utover det man kan forvente med
normal bruk.

Beskrivelse

Bygningen er oppfart med stgpt plate pa mark. Mur av betongblokker under vegger av tre.

Vegger er oppfgrt i bindingsverk av tre med utvendig trepanel. 2 leddporter og gangdgr til garasjerom.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med shingel.

TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt nivda med hovedbygning med tanke pa tilstand. Ytterligere feil
utover det som er opplyst kan derfor forekomme.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

([T
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Bod

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
2013 Opplyst byggear av eier ved befaring.

Standard
Bygningen har en enkel standard.

Vedlikehold

Bygningen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma paregnes
noe vedlikehold og oppgraderinger som neert forestaende bla. grunnet
alder.

Beskrivelse

Bygningen er enkelt fundamentert til grunn som kan medfgre noe bevegelse etter arstider.

Gulvkonstruksjon av bjelkelag av tre med tregulv innvendig.

Vegger er oppfgrt i bindingsverk av tre med utvendig trepanel. Dgr av tre til bodrom.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater.

Noe slitasje observert, men ikke mer enn det man kan forvente med tanke pa alder.

TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt niva med hovedbygning med tanke pa tilstand. Ytterligere feil
utover det som er opplyst kan derfor forekomme.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 111 111 37 111
2. Etasje 42 42 3 4 46
SUM 153 40 4 157
SUM BRA 153
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, kontor, kjgkken, stue, bad med
1. Etasje adkomst fra soverom, bad med adkomst
fra gang, soverom
2. Etasje Gang, soverom, soverom 2, mellomgang
Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e.

Apent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder terrasse ved inngang og veranda utenfor soverom i 2. Etg.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

Arealer av kott og rom som er under 1,90m er ikke medtatt. Der arealer har takhgyde under 1,9 m. regel er gulvflatearealflate medtatt under
pkt. ALH. Dette er ikke tellende areal, men gulvflateareal. Dette gjelder deler av 2. Etg med skratak. Kneloft er ikke medtatt som tellende areal
grunnet takhgyde under 1,9 m regel.

Arealer i jordkjeller er ikke tellende grunnet takhgyde under 1,9 m regel.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger som er fremlagt stemmer ikke overens med dagens bruk av boligen. Deler av stue er tilbygget i det som pa
tegninger vises som overbygget veranda. Det er tegnet inn ett bad pa tegninger i 1. Etg. Deler av kjgkken bygget i det som er
tegnet som matbod. Plantegninger for 2. Etg er ikke oversendt av kommunen. Fasadetegninger stemmer ikke overens med
dagens bruk. Det anbefales & kontakte kommunen for a fa informasjon om hva som ma til for a fa godkjent endringene fra
tegninger som er oversendt av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Carport med boder

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Plan 23 23
SUM 23
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Plan Bod, bod 2
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Kommentar

Carport er ikke medtatt som tellende BRA og det er derfor kun boder som er medtatt som BRA-e pa denne bygningen.
Gulvflateareal i carport er malt til 25 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Rominndeling og tegninger av fasade stemmer ikke eksakt overens med oversendte tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Plan 40 40

sumMm 40
SUM BRA 40

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Plan Garasjerom

Etasje

Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst.
Arealer av tilleggsbygninger som garasje, uthus, anneks ell. er definert som BRA-e i ny standard sa lenge bygningen ikke innehar alle
bruksfunksjoner.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik kommenteres
for salg av boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassetibalons SUM ferrasscgoeibalkenearcal

(BRA-b) (TBA)
Plan 16 16

SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Plan Bod / lagerrom

Etasje

Oppdragsnr.: 20279-1935 Befaringsdato:  10.03.2026 Side: 33 av 39



Bedehusvegen 8, 2879 ODNES Lie Bygg & Takst AS l I I

Gnr21-Bnr33 Bjgrkelykkja 46
3447 SPNDRE LAND 2870 DOKKA Norsk takst
Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst.
Arealer av tilleggsbygninger som garasje, uthus, anneks ell. er definert som BRA-e i ny standard sa lenge bygningen ikke innehar alle
bruksfunksjoner.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik kommenteres

f@r salg av boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2026 Tor Hakon Schjgrlien Takstingenigr

Paul Magne Solstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3447 SGNDRE LAND 21 33 0 4886.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bedehusvegen 8

Hjemmelshaver
Ann Christin Sveum Solstad og Paul Magne
Solstad

Kommentar
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik mellom opplyst areal og faktisk areal ma
derfor paregnes.

Eiendomsopplysninger

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2016 - 2026 er gjeldende for eiendommen.
Del av eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Lr;fg;me?:g%r;gitt av eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Ingen kommentar Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger Finnes ikke i kommunens arkiver Ik'ke . Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.05.2026 Tilstandsrapport er godkjent av eier/oppdragsgiver pr. telefon den 19.05.2026.

Tilstandsrapport er godkjent av eier/oppdragsgiver pr. mail etter gjennomlesning av

2 20.05.202
0.05.2026 rapportutkast.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20279-1935

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UL1270

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Bedehusvegen 8, 2879 ODNES Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr21-Bnr33 Bjgrkelykkja 46 k I I
3447 SONDRE LAND 2870 DOKKA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Del av eiendommen som er merket med gulfarge har
kommuneplanens arealdel 2016-2026 som gjeldende og
dette omradet er regulert for boligbebyggelse. Omradet
pa kart som er merket med grgnt er LNF omrade.
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Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘ \
Dokka l

Egenerklaering

Bedehusvegen 8, 2879 ODNES 15 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Bedehusvegen 8 Bedehusvegen 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Boligen ble kjgpt sommeren 1999

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen siden vi kjgpte deni 1999

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Solstad, Paul Magne
Selger

Solstad, Ann Christin Sveum

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Riving av eksisterende bad, bygge opp igjen det ene store badet til 2 mindre bad, dpnet og satte inn dar fra soverom til det innerste badet,
rorleggerarbeid, el-anlegg

Hvilket firma utfertejobben?

Storm Elektro, Erland Jevnesveen

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
[ Nei

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rar-opplegg, membran, rargjennomferinger ble utfert av faglaatt, flislegging, fuging og silikonering ble utfart av fagmann. Elektrikerarbeid utfart
av Storm Elektro. Har ikke bilagene pa dette

Hvilket firma utfertejobben?
Arve Korslund, Erland Jevnesveen, Storm Elektro AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Ja  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen og omfanget
Feil pa pipebeslag, ble ordnet for over 20 & siden. Oppsto kun under ekstremt regnvaer

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid
412  Arsall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet tak. Inkludert ny duk, sl@yfer og lekter, nye takplater, nytt pipebeslag, nye takrenner med nedlgp, nye vindskier med nye beslag, skiftet
mesteparten av ytterpanel pa astvegg (ca 65-70%), etterisolerte loft, kneloft og knevegg fra soverom oppe.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Vestoppland Byggservice AS v/Emil Haug

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

a [ne
421  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2025

423 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Huset ble malt etter at takarbeidene var ferdig. Den nye garasjen ble ogsa malt.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det er jordkjeller under deler av huset som naturlig avgir noe fuktighet, ingen registrerte problemer med dette, men antydning til sopp i platene
under stubbloft/etagjeskiller i nevnte jordkjeller.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
812 Arsall
2010
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
8.17 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Gravd opp greft mot terreng pa nordsiden av huset, steinsatt denne. Grunnvann ledes vekk fra huset via denne graften. Grov ogsa opp igjen inntil
mur pa nordsiden, lany grunnmurpapp/vortepapp, la ned drensrgr som ogsa leder taknedl gp ut og vekk ifra huset. Det er ogsa gravd ned drenering
ved det eldste uthuset/carport som tar unna takvann.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2004
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
El-anlegg ifm de nye badene ble gjort i ca. 2004. Kontinuerlig utbedring av el-anlegg er utfert under &renes Igp. Det aler meste utfert under
totalrestaurering av farste etasie i Ca. 2016. Dette ble utfart av fagfolk, men som vennetjeneste. Utstyr innkjgpt hos Elektroimportaren. El-bil lader
og el-anlegg i den nye garasjen er utfart av Hveem Elektro- samt el-inspeksjon av hele anlegget utfart av Hveem Elektro. | tillegg har Vokks AS
hatt el-kontroll av anlegget. Alt funnet i orden. Innehar da dokumentasjon fra Hveem Elektro og Vokks
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Storm Elektro, Hveem Elektro, V okks
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Er tilknyttet Thingvold Vannverk og har eget avl gp/kloakk-anlegg
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2024

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Det ble pga. tett sprede-greft laget nye sprede-grefter i 2024. Progjektert av Hagens Rer Asi Hov, arbeid delvis utfert pa egeninnsats, delvis
innleie.

13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
R-Transport AS og Hagens Rarservice AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
2023

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Installert varmepumpe fra Vokks AS. Vedovnen ble byttet i ca. 2005
16

16.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
VokksAS

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Skiftet ovni ca. 2005/6/7, Husker ikke eksakt arstall
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Det har veat mus/gnagere i huset. Tiltak er utfert og utbedret. Er satt inn museband/klosser i utvendig panel. | tillegg tettet noen hull ved
grunnmur. Utover dette har vi avtale med Pelias og har 4 &testasjoner som fylles og §ekkes av Pelias 3-4 ganger &rlig. Har ingen plager med
gnagere nd
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Bjelkelaget pd soverommet over jordkjeller var réttent davi kjgpte huset. Arsak var at tidligere huseier hadde tettet alle lufteventiler i grunnmur.
Alle ventiler ble dpnet igjen, nytt bjelkelag/etasjeskiller ble montert, ny isolering og stubbloft. Mener ogsa & huske at det ble brukt impregnerte
bjelker i denne forbindelse
22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfert?
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25.1.7

2518

2521

25.2.2

25.2.3

25.2.4

2525

25.2.6

25.2.8

25

27

28

29

30

L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Kledde inn og bygde soverom av en eksisterende overbygd terrasse i andre etage. | solerte, monterte panel, listverk., maling
+++

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

RS Nei (] Nei, ikke saknadspliktig

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Restaurerte hele farste etasje og i den forbindelse bygde vi inn en overbygd terrasse

Hvilket firma utfertejobben?

TK Byggservice AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

[lia [ne Nei, ikke soknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

tidligere nevnt
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 24604141
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Paul Magne Solstad 2026-04-15 Ann Christin S Solstad 2026-04-15

Identification Identification

% Paul Magne Solstad % Ann Christin S Solstad
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Signed by:
Paul Magne Solstad 15/04-2026 BankID OIDC
Ann Christin S Solstad 21:20:51 High

15/04-2026 BankID OIDC
21:24:44 High



Adresse
Bedehusvegen 8, 2879 ODNES

Dato for energimerking Merkenummer

13.03.2026 Energiattest-2026-270102
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 157630350

Gardsnummer Bruksnummer

21 33

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1956 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
153,0 m? 153,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
277,27 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
339,11 kWh/m? 56 164 kWh



A->>

(£)

Bedehusvegen 8, 2879 ODNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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(£)

Bedehusvegen 8, 2879 ODNES

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring
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Soendre Land
kommune

Kommuneplaner

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 33 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bedehusvegen 8

2879 ODNES
Annen info:

Malestokk
1:1000

24.02.2026 14:34:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

] KpOmrade kommuneplan A~ Atkomstveg - Pa bakken - <" Jernbane - Pa bakken -
gjeldende Navaerende Naveerende
~"" Grense for arealformal ] Boligbebyggelse - Naveerende [ 1 LNFR-areal for ngdvendige

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

[ 1 Bruk 0g vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

24.02.2026 14:34:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Planbestemmelser — Kommuneplanens arealdel 2016-2026

Sgndre Land
Kommune

\J

BESTEMMELSER 0OG
RETNINGSLINJER

Kommuneplanens arealdel 2016-2026

Sondre Land — [evende og landlig

Vedtatt av kommunestyret 11.04.16



Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel 2016-2026

INNLEDNING

Generelle opplysninger

Planens rettsvirkning

Innholdet i kommuneplanens arealdel

Gjeldende lover, forskrifter og rikspolitiske retningslinjer

A W ww

§ 1 Generelle bestemmelser

§ 2 Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg

§2.2 Boligbebyggelse

§ 2.3 Fritidsbebyggelse

§2.4 Turist — og fritidsformal

§ 2.5 Sentrumsformal, forretninger og naeringsbebyggelse

§ 2.6 Rastoffutvinning

§ 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 4 Grgnnstruktur

§ 5 Forsvaret

§ 6 Landbruk -, natur — og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 8 Hensynssoner

§ 9 Forholdet til gjeldende planer

RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSPRAKSIS

Etablering av nye boligtomter i LNF — omrader

Etablering av nye fritidsboligtomter i LNF — omrader

Bygging pa eksisterende ubebygde bolig — og fritidstomter i LNF — omrader

Bygging av bolig nr.2 pa landbrukseiendommer der det ikke er behov for karbolig
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Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel 2016-2026

INNLEDNING

Generelle opplysninger

Planens rettsvirkning

Denne kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens areal 2001- 2010 vedtatt i
kommunestyret den 01.10.2001 og kommunedelplanen for Trevatn vedtatt 17.10.2005.
Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, temakart, planbeskrivelse, bestemmelser og
retningslinjer. Plankartet bestar av arealformal og hensynssoner og er juridisk bindende sammen
med bestemmelsene, jf. Plan — og bygningsloven(PBL) § 11-6 i Sgndre Land kommune, unntatt for
omrader der eldre reguleringsplaner fortsatt skal gjelde PBL § 11-8. tredje ledd bokstav f.

Nye reguleringsplaner som blir vedtatt etter at kommuneplanen er vedtatt av kommunestyret,
gjelder foran kommuneplanen, PBL § 1-5, 2 ledd.

Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men de fungerer som en veiledning og de kan gi fgringer
for planen.

Innholdet i kommuneplanens arealdel

Arealformal vises pa kartet og angir en rettslig bindende virkning for hva arealet kan brukes til.
Hensynssoner angir hvilke spesielle hensyn som skal ivaretas for omradet og vises pa de ulike
temakartene og flere arealformal kan veere markert.
Bestemmelsene er rettslig bindende og gir informasjon om hvilke tiltak som ma oppfylles i henhold til
arealformalet.
Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir signaler om hvilken praksis Sgndre Land kommune
har innenfor de ulike omrader av arealforvaltningen.
Bestemmelse angir innholdet i kommuneplanens arealdel og er delt inn i 3 deler:
1. Bestemmelser for hele planomrade, gjelder for alle formal.
2. Bestemmelser som er knyttet opp til et bestemt arealformal:

e Bebyggelse og anlegg

e Samferdselsanlegg

e Grgnnstruktur

e Forsvaret

e Landbruks-, natur og friluftsformal

e Vassdrag med tilhgrende strandsone

e Hensynssoner
Bestemmelsene er juridisk bindende.

3. Retningslinjer til plan — og byggesaksbehandling for a gi f@ringer for saksbehandling. Disse er
skrevet med kursiv skrift.

Hensikten med planen er a fa en overordnet styring av arealbruken i kommunen som er baerekraftig
og framtidsrettet.

Vedtatt av kommunestyret 11.04.16



Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel 2016-2026

Gjeldende lover, forskrifter og rikspolitiske retningslinjer

Planbestemmelsene sier ikke noe om hensynene som skal tas i henhold til gjeldende lovverk.
Relevante bestemmelser beskrives her:

1. Jordloven: jordloven skal beskytte arealressursene. Der planomradet er pa dyrka mark
gjelder jordlovens § 8(driveplikt) inntil omradet er tatt i bruk til det regulerte formal. § 9 og 12 om
delingsforbud for landbrukseiendommer og bruk av dyrkbar og dyrket jord kan planmyndighetene
bestemme skal gjelde for hele eller deler av omradet i planen.

2. Naturmangfoldloven: § 8-12 skal legges til grunn i alle beslutninger som kan komme til 3
skade miljget eller naturen. Er det ikke registrert godt nok grunnlag skal § 8 og 9,
Kunnskapsgrunnlaget og fgre-var-prinsippet gjelde.

3. Vannressursloven: Inngrep og/eller tiltak i vassdrag som nevneverdig bergrer allmenne
interesser krever tillatelse etter vannressurslovens § 8.

4, Kulturminneloven: Ingen ma sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredete
kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje — uten at det er tillatt etter § 8.

5. Friluftsloven: skal verne friluftslivets naturgrunnlag og sikre allmenhetens rett til ferdsel,
opphold mv. i naturen, slik at muligheten til 3 utgve friluftsliv som en helsefremmende,
trivselskapende og miljgvennlig fritidsaktivitet bevares og fremmes.

6. Forurensingsloven: skal verne det ytre miljg mot forurensning og redusere eksisterende
forurensning, samt redusere mengden av avfall og fremme en bedre behandling av avfall. Loven skal
sikre en forsvarlig miljgkvalitet, slik at forurensninger og avfall ikke fgrer til helseskade, gar ut over
trivselen eller skader naturens evne til produksjon og selvfornyelse.

7. TEK 10", Forskrift om tekniske krav til byggverk: Forskriften skal bidra til at byggverk blir i god
kvalitet og i samsvar med PBL. Forskriften setter krav til tiltak innenfor alle viktige omrader, herunder
visuell kvalitet, utearealer, ytre miljg, sikkerhet mot naturpakjenninger, sikkerhet ved brann,
universell utforming med mer.

Alle nye bygg skal prosjekteres i henhold til forskriften i forhold til radon. Vannforsynings — og
avlgpsanlegg skal vaere dimensjonert sa det gir tilstrekkelig mengde og trykk til 8 dekke vannbehov
og slokkevann, jf. Forskrift om tekniske krav til byggverk.

8. Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag: forvaltning av vassdrag skal vaere i trad med
retningslinjene.

! For hver tid gjeldende lov, forskrifter og retningslinjer gjelder for planbestemmelser i kommuneplan.

Vedtatt av kommunestyret 11.04.16
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§ 1 Generelle bestemmelser
Lovhjemmel: PBL § 11-9
De generelle bestemmelsene gjelder uavhengig av arealformal.

§ 1.1 Utbyggingsavtaler

For de omrader der utbyggingsavtale er en forutsetning, skal muligheten for a fa inngatt en slik avtale
avklares ved oppstart av planarbeidet. Avtalen skal utarbeides likt med planprosessen og vaere i
henhold til PBL § 17-2.

Retningslinje for utbyggingsavtale:

Utbyggingsavtalene skal sikre opprusting, etablering og drift av ngdvendig infrastruktur/felles
service, inkludert friomrader. Utbyggingsavtalene kan ogsG omhandle antall boliger, type og
utforming, tilrettelegge for miljgriktig energiforsyning, eventuelt fortrinnsrett til kjgp av boliger,
utbyggingstakt og andre tiltak som er ngdvendig for at omrddet skal fungere hensiktsmessig.

Radmannen vurderer spgrsmalet om utbyggingsavtale i forbindelse med utbyggers kontakt ovenfor
planmyndighetene om planlegging og/eller utbygging av et omrdde. Rddmannen forhandler fram
avtalen og legger den fram for kommunestyret for vedtak.

§ 1.2 Alternative energilgsninger/vannbaren varme

For nybygg og tilbygg med bruksareal(BRA) over 250 m 2, samt nye boligprosjekter i naerheten av
fijernvarmeanlegg kan kommunen kreve at det tilrettelegges for alternative
energilgsninger/vannbaren varme, jf. PBL § 11-9 nr.3, jf. § 27-5.

§ 1.3 Rekkefglgebestemmelser
Rekkefglgebestemmelsene er hjemleti PBL § 11-9 nr.4.

§ 1.3.1 Rekkefg@lgekrav for teknisk og sosial infrastruktur
Utbygging i omrader som er avsatt til bebyggelse — og anleggsformal kan ikke bygges ut fgr felgende
teknisk anlegg er etablert:

o Trafikksikker adkomstveg, avkjgrsel og/eller kryss

o Avkjgrselstillatelse

e Renovasjon

e Vann-ogavilgp

e Elektrisitet fram til omrade

De to siste punkter gjelder ikke for fritidsboliger med lav standard.
For boligomrader gjelder ogsa:

e Trygg skoleveg der dette er aktuelt

e Ngdvendige lekeplasseriht § 1.5

Vedtatt av kommunestyret 11.04.16
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§ 1.4 Universell utforming og tilgjengelighet — PBL § 11-9 nr.5
A. Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle.
B. Krav til tilgjengelighet i boliger og utearealer skal fglge gjeldende krav i teknisk forskrift til plan og

bygningsloven

§1.5 Oppholdsarealer, lekearealer og utearealer — PBL § 11-9 nr.5
| boligomrader skal det opparbeides utearealer som tabellen viser, for annen bebyggelse enn boliger

skal uteplassene opparbeides utenfor inngangen.

Nzerlekeplass (0-6 ar)

Kvartalslekeplass (6-
12 ar)

Omradelekeplass
(med ballgkke)

Formal

Lek og opphold for
sma barn og voksne

Lek og opphold for
barn og voksne

Aktivitetsplass og
sosial mgteplass for
barn, ungdom og
voksne

Avstand fra bolig

Ved inngangsdgr, maks
50 meter

Trafikksikker adkomst,
maks 150 meter

Trafikksikker adkomst,
maks 500 meter

Boligenheter pr.
lekeplass

Minst 5 og maks 30
boligenheter

Maks 150 boligenheter

Maks 500 boenheter

Stgrrelse

150 m?

1500 m?, kan deles i 3
enheter og veere i
tilknytning barnehage

Minst 5000 m?, kan
veere i tilknytning
skole.

A. Lekeareal og uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med fgrste bolig og lokaliseres slik at

omradene har gode solforhold og er beskyttet mot trafikk, den ma ikke plasseres i naerheten av

hggspentlinje, forurensninger og stay.

B. Arealene skal ha en hensiktsmessig arrondering. Arealene skal lokaliseres slik at barn og vokse kan

ferdes trygt mellom uteareal og egen bolig.

§1.6 Skilt — og reklame — PBL § 11-9 nr.5
A. Skilt og lignende innretninger skal i det offentlige rom forholde seg til, underordne seg og tilpasse

seg den angjeldende bygningens arkitektur og omradets egenart.

B. Det skal brukes maksimalt ett fasadeskilt pr virksomhet pr fasade. | tillegg kan det oppfgres et

uthengsskilt for gaende.

§ 1.7 Byggeskikk— PBL§ 11-9nr. 6 og 7
Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygninger og anlegg, samt

endringer av eksisterende, utformes i samspill med omgivelsenes karakter, naturgitt forhold,

kulturlandskap og byggeskikken pa stedet. Bebyggelsen skal underordne seg omradets

topografiske sarpreg, ha helhetlig form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode uterom.

| seerlig eksponerte omrader skal det tas ekstra hensyn til kulturmiljg.

Seerlig hensyn gjelder verneverdige bygg og SEFRAK — registrerte bygg.
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Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljger og andre kulturminner skal i stgrst mulig grad tas
vare pa som bruksressurser og vedlikeholdes dersom det ikke er til vesentlig ulempe for eier eller
samfunnet.

Retningslinje for utbyggingssaker som er unntatt plankrav:

Alle offentlige og stgrre private tiltak som kan komme i konflikt med kulturminner skal legges fram
for kulturminnemyndighetene til uttalelse, jf. lov kulturminner § 9. Det dreier seg ikke bare om anlegg
som krever requleringsplan, men kan ogsa vaere vann- og avlgpsledninger, rgrgater for
fiernvarmeanlegg, kabler (bdde strem og bredbdnd), store driftsbygninger i landbruket osv.

Retningslinje kulturminner:
Soknad om riving eller vesentlig endring av byggverk eller anlegg oppfart fér 1850 skal oversendes

kulturminnemyndighetene jfr. Kulturminnelovens § 25.

Retningslinje

Landdsen kapell og Enger kirke | Der skal det ved planlegging av tiltak i kirkens Disse har
naere omgivelser tas hensyn til kirkens plassering ingen egen
og virkning i landskapet. hensynssone

§ 1.8 Byggegrense mot vassdrag —PBL § 11-9 nr. 5

A.For omrader langs vassdrag i en sone pa 50 meter malt fra horisontalplanet strandlinjen, malt ved
middelvannstand langs hoved vassdragene Randsfjorden, Trevatna, Landasvatnet, Fallselva,
Landaselva/Kronborgelva og vann og vassdrag i vassdragsbeltet til Lomsdalsvassdraget og
Buvassfaret (Tgrrsjgelva) er det forbudt a iverksette nye bygge- og anleggstiltak.

For gvrige vassdrag jf. Vannressurslovens § 2 gjelder 20 meter byggegrense.

B. Forbudssonene mot bygge- og anleggstiltak gjelder ikke omrader hvor det gjennom
reguleringsplan er angitt en annen byggegrense.

C. Forbudt med oppfgring av gjerde/stengsler.

§1.9 Forurensing
Ved deponering av masse skal det dokumenteres at det ikke inneholder forurensing, samt fremmede
invaderende arter, jf. definisjon i naturmangfoldloven.

Retningslinje lokalklima og luftkvalitet:

Boliger og bygninger beregnet for varig opphold for utsatte grupper (barn, syke og eldre) skal ikke
etableres i omrader der luftforurensinger fra menneskelig aktivitet overskrider statlige fastsatte
luftkvalitetskriterier.
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Retningslinje strdling:

Hayspenningsanlegg genererer elektromagnetiske felt. Dersom ny bebyggelse og anlegg som er
beregnet for personopphold over lengre tid foreslds plassert naermere hgyspenningsanlegg enn 25
meter, noe som kan medf@re magnetfeltnivaer over 0.4 mikrotesla, skal det gjennomfgres
utredninger som skal gi grunnlag for G vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, samt
forebyggende tiltak for d redusere magnetfeltet, jfr. Statens strdlevern.

§ 1.10 Vannkvalitet og vannmiljg

A. Vannkvaliteten i alle vassdrag i kommunen skal oppna de miljgmalene som fglger av
vannforskriften og gjennom vedtatt Regional plan for vannforvaltning i vannregionen Vest-Viken
2016-2021, og samtidig tilfredsstille fastsatte brukermal knyttet til bading og rekreasjon, jordvanning
og fritidsfiske.

B. Utfyllinger, grustak og inngrep som endrer de gkologiske forholdene langs vannstrengen og i de
omrader som oppfattes som en del av vassdragsnaturen, deriblant sidebekker, er ikke tillatt. Naturlig
kantvegetasjon skal opprettholdes og utvikles, jf. KPA § 7.1.

§ 1.11 Miljgkvaliteter i Fallselva og Lomsdalselva

Fallselva og Lomsdalselva skal opprettholdes som lokalitet for elveperlemusling, dette gjennom a
opprettholde kantvegetasjon, begrense tilslamming av bunnen og unnga eutrofiering av vassdraget,
eventuelt andre ngdvendige tiltak sa langt det er giennomfgrbart.
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§ 2 Bebyggelse og anlegg
Lovhjemmel: PBL §§ 11-9 og 11-10

Felgende nye utbyggingsomrader kommer inn under bebyggelse og anlegg i foreliggende
planbestemmelser:

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Omrader for boligfelt
Omrade Omradenavn Daa
B9 Boligfelt Lille Odnes 30
B11 Boligfelt Hov sentrum 33,3
B12 Boligfelt ved Fluberg barnehage 26,3
B15 Grannes pa Odnes 6,6
Omrader for fritidsbebyggelse
F1 Hyttefelt Grevsjgen 41,2
F6 Hyttefelt Vestsida Haug 23,5
F7 Lite hyttefelt pa vestsida, Sleperud 3,8
F9 Hytteomrade pa Fluberg, Rgdnes gard 6,6
F10 Hytteomrade Struksnesenga 11,6
F14 Hyttefelt Lomsjgen 21,9
F17 Fritidsboliger Vestsida, ved Randsfjorden 10,2
F19 Hyttefelt ved Nordraak, Vestsida 8,3
Fritids — og turistformal
FT1 Utvidelse av Lyngstrand Camping 15
FT2 Utleiehytter pa Bjgrlien, Vestsida 17,9
FT3 Utleiehytter Lomsdalen 7,6
Omrade for Nzering
N1 | Hasvoldseter 321,3
Omrader for rastoffutvinning
R1 Utvidelse av grustak Bratan 20,5
R2 Nytt grustak ved Bratan 23,7
R5 Utvidelse av Skgien massetak 71,7
R6 Utvidelse av massetak Enger 19,3
Omrade for renseanlegg
TR1 Renseanlegg for framtidig naeringsomrade 2

Vedtatt av kommunestyret 11.04.16




Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel 2016-2026

§ 2.1 Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg

§ 2.1.1 Krav om reguleringsplan PBL 1-6, andre ledd
For byggeomrader skal det utarbeides reguleringsplan dersom ikke annet er angitt i bestemmelser
som gjelder det enkelte byggeomradet.

§ 2.1.2 Generelt
Teknisk forskrift til Plan — og bygningsloven er brukt som veileder i forhold til grad av utnytting.
Prosent bebygd areal (%-BYA) sier noe om forholdet mellom bebygd og ubebygd del av tomten.

§ 2.1.3 Parkeringskrav — PBL § 11-9 nr.5
Det kreves parkeringsplasser i samsvar med tabellen under:

Formal Plasser

Enebolig 2 plasser per enebolig
Liten leilighet, 2 rom 1 plass pr. leilighet
Leilighet m/3 rom 1,5 plasser pr. leilighet

Leilighet m/4 rom eller mer | 2 plasser pr. leilighet

Kontor og forretningsbygg | 1 plass pr. 60 kvm BRA

Lager og industribygg 1 plass pr. 150 kvm BRA
Konferanse, restaurant og 1 plass pr. 25 kvm BRA
kafebygg

Idrettsanlegg 0,2 plass pr. tilskuerplass
Barnehage 1 plass pr. ansatt
Omsorgsbolig/Pleiehjem 0,5 plasser pr. ansatt

A. |boligomrader med felles parkeringsanlegg skal det vaere minst 0,2 plasser per boenhet satt
av til gjesteparkering.

B. For offentlige bygg, naeringsbygg, forsamlingslokaler og stgrre boligprosjekter skal minst 10
% (minimum 2) av parkeringsplassene utformes for og reserveres bevegelseshemmede.
Plassen skal lokaliseres naermest mulig hovedinngang.

C. Institusjoner, kiosker /gatekjpkken, bensinstasjoner, undervisningssteder, idrettsanlegg og
andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende, skal ha tilfredsstillende ut- og
innkjgringsforhold, og kommunen kan for den enkelte tomt fastsette lempinger eller
skjerpelse i kravene nar det foreligger gode grunner.

§ 2.1.5 Framfgring av elektrisitet — PBL § 11-10 nr.2

Framfg@ring av elektrisitet fram til eller i nye byggeomrader, samt ved anlegg i eksisterende omrader
skal skje med jordkabel bade for hgyspentlinje og fordelingsnett. Det samme gjelder kabel for
telefon, TV, bredband og lignende.
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§2.2 Boligbebyggelse

Definisjoner
A. Frittliggende smahusbebyggelse: Eneboliger og horisontalt — og vertikaldelt tomannsboliger,
ett boligbygg per eiendom.
B. Konsentrert smahusbebyggelse: defineres som smdahus, sammenbygd i kjeder eller rekker og
med etasjehgyde pad ikke over 3 etasjer.
C. Smadhusbebyggelse: frittliggende smdhus og kjeder/rekker med inntil 3 etasjer.

§ 2.2.1 Fradeling av boligtomter i omrader i navaerende boligomrader — PBL § 20-1, fgrste ledd,
bokstav m

Generelt:

A. Fradeling av boligtomter og adressering skal i forbindelse med ny utbygging eller ved fortetting
skal veere gjennomfgrt fgr det gis tillatelse til tiltak pa tomten.

B. Unntak av plankrav kan vurderes ved 1-2 boenheter.

Retningslinje for utforming:

Falgende retningslinjer gjelder for mindre tilbygg og pdbygg, garasjer, uthus og

ombygging av eksisterende bebyggelse, samt nybygg pa tidligere fradelte ubebygde tomter, der det
er avklart med kulturminnemyndighetene:

A. Garasjer som er frittstGende kan ha mgnehgyde pa inntil 6 meter mdlt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.

B. Maksimal grunnflate for garasje til eneboligbebyggelse er 70 m>, jf. PBL § 20-4 bokstav a og
SAK10 § 3-1 bokstav b.

C. Bebyggelsens plassering og utforming skal pG hver enkelt tomt vaere best mulig
tilpasset terrenget og omgivelsene.

D. Tiltaket skal videre veere tiltrekkelig sikret mot fare. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til
utredning av risiko og fare i nye planer skal ogsa legges til grunn ved realisering av tiltak som
unntas fra plankrav.

Retningslinje om utnyttingsgrad:
Tomten bgr ikke bebygges mer enn 40 %.

§ 2.2.2 Eksisterende boligomrade i Fluberg (tidligere Fluberg @st)

A. Fellesarealene kan ikke bebygges eller benyttes til parkering.

B. Det kan fgres opp frittliggende enebolig med mgnehgyde inntil 7,5 meter og en garasje.
C. Utforming, fargevalg og materialbruk skal samsvare med omgivelsene rundt.
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§ 2.2.3 Eksisterende boligfelt
A. @vre Fall tomtefelt:
Det er krav om oppdatert vedtatt reguleringsplan fgr utbygging kan skje.

B. Eksisterende boligfelt i Landasbygda:
Krav om dokumentert adkomstveg med tillatelser, og oppdatert vedtatt reguleringsplan fgr
utbygging kan skje.

§ 2.2.4 Rekkefglgekrav:

B12, Boligomrade Fluberg

A. Fgr boligfeltet kan tas i bruk skal det veere etablert ny avkjgrsel for adkomst, utformet som kryss
og grusveg skal fysisk avstenges for biltrafikk og gjgres om til gang — og sykkelveg.

B. Fgr boligfeltet kan tas i bruk ma det veere en gangveg fra feltet og ned til barnehagen, med
framtidig sikker kryssing av fv.34.

C. Eksisterende boliger i Brattlandsbakken med gards — og bruksnummer 27/7, 13/62, 13/32 skal ha
adkomst fra fv. 34 sammen med nytt boligfelt.

§ 2.3 Fritidsbebyggelse

§ 2.3.1 Lokasjon av fritidsbebyggelse
Det kan ikke etableres nye fritidseiendommer innenfor tettstedene Hov, Fall eller Odnes. Dette
gjelder i allerede etablerte boligstrgk.

§2.3.2 Krav om reguleringsplan — PBL 1-6, andre ledd
| omrader avsatt som framtidig fritidsbebyggelse kan tiltak som nevnt i plan — og bygningslovens § 1-
6 ikke finne sted fgr omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 2.3.3 Deling av tomter
Tidligere fradelte tomter til fritidsbebyggelse tillates ikke ytterligere oppdelt. Anneks sees pa som en
del av hytta og tillates ikke fradelt.

§2.3.4 Utredning av nye hyttefelt
A. F19, hyttefelt ved Nordraak: Skredfaren skal utredes fgr F19 utbygges etter reguleringsplan.

Retningslinje for inngjerding:

Inngjerding av hytter er ikke tillatt. | omrdder med intensivt beitebruk kan det gis tillatelse til
inngjerding av inntil 300 kvm i direkte tilknytning til hytta. Der det inngds avtaler med
beiterettighetshavere eller sameier kan det tillates inngjerding av stgrre arealer, dette skal avklares i
reguleringsplanen. Ved inngjerding skal hensynet til fri ferdsel, sikring av hevdvunne ferdselsdrer,
samt beitebruk tillegges vekt. Ved inngjerding skal det tas estetiske hensyn og det skal tilstrebes lik
utforming innenfor samme hyttefelt. Gjerde skal veere 1,1 m hgyt og tett nok til at bufe ikke kommer
innenfor.
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Der tiltaket ikke er avklart i requleringsplan kan det sgkes om inntil 300 kvm inngjerding.

Retningslinje om utnyttelsesgrad:
Tomten bgr ikke bebygges mer enn 35 %.

Retningslinje for utforming:
A. Hoved lengderetning skal fglge hgydekotene. Hovedbygningen skal ha hovedmgneretning
som falger byggets lengderetning.
B. Maks mgnehgyde skal ikke overstige 6 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig planert
terrengniva.
C. Farge og materialbruk skal harmonere med byggeskikk og eksisterende bebyggelse.

Retningslinje for fortetting ved endring av reguleringsplan:

Ved fortetting med ny bebyggelse bgr det tas vesentlig hensyn til eksisterende utbyggingsstruktur,
landskap, vassdrag, terreng og den samlede utbyggingsbelastningen i omradet. Ved fortetting
forutsettes det tett dialog med etablerte hytteeiere i omrddet. | requleringsplanens beskrivelse skal
det redegjgres for hvordan fortettingen er tilpasset andre hensyn, samt hvordan dialog med bergrte
parter er gjiennomfgrt. Fortetting md skje pa en skansom mate slik at omrddet beholder sitt saerpreg.

§2.4 Turist - og fritidsformal

§2.4.1 Vurdere grunnforhold, PBL § 11-9 nr.8
FT3 ved Lomsdalen skal det vurderes i reguleringsplan de geologiske forhold og faren for jord — og
flomskred.

§2.4.2 Lyngstrand Camping, PBL § 11-9
Krav om reguleringsplan fgr nye byggetiltak tillates jf. KPA § 2.1.1. Dette gjelder eksisterende
byggeomrader og framtidig byggeomrader for a sikre en helhetlig planlegging.

§ 2.4.3 Husodden

Omrade som er avsatt som turist — og fritidsformal pa Husodden skal ta saerlig hensyn til
kulturminner, kulturmiljg og landskapsverdier.

Naering som tillates er turist — og fritidsanlegg og andre naeringsformal knyttet til garden og
Randsfjorden.

Det vises for gvrig til KPA § 8.4A og § 8.2.
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§ 2.5 Sentrumsformal, forretninger og naringsbebyggelse

Definisjon av varegrupper
Plass- og transportkrevende varegrupper er, jfr. Regional plan for attraktive byer og tettsteder:
o Motorkjgretgyer

Landbruksmaskiner

Trelast og andre byggevarer
Varer fra planteskole/hagesentre
Mgbler

Hvitevarer

o O O O O O

Brunevarer

§ 2.5.1 Sentrumsformal
Omradereguleringsplan for Hov sentrum, vedtatt 23.06.14 gjelder.

§2.5.2 N1, Naeringsomrade Hasvoldseter
A. Utbygging i omradet skal ikke skje fgr fglgende teknisk anlegg er etablert:
o Trafikksikker adkomstveg, avkjgrsel og/eller kryss til den enkelte tomt
o Avkjgrselstillatelse
e Vann og avigp
e Elektrisitet og renovasjon
B. Det skal ikke etableres varehandel som kjgpesentre, detaljhandel og storvarehandel med
mebler, hvitevarer eller brunevarer, men forbeholdes areal og transportkrevende
naeringsvirksomhet, lager, industri og lignende.

Retningslinje naeringsomrdde Fagerlund:

A. Nye bedrifter kan ikke etableres hvis det medfarer vesentlig gkning av transport med
tyngre kjgretgy.

B. Eksisterende bedrifter kan ikke utvides hvis det medfarer vesentlig gkning av transport med
tyngre kjgretgy.

C. Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skiemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde
eller overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og
gjennomfgres samtidig med bebyggelsen. Ved utvidelse og fradeling av flere tomter i
naeringsomrdde skal det skjermes mot omkringliggende naboer med jordvoll.

D. Ved etablering av ny virksomhet skal det vurderes forhold knyttet til stgy og brannfare
grunnet neer beliggenhet til stgrre boligomrdde, barnehage og Hov sentrum.
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§ 2.6 Rastoffutvinning
Lovhjemmel: PBL § 11-9

§ 2.6.1 Generelt

A. | omrader avsatt til rastoffutvinning i kommuneplanen ma det utarbeides reguleringsplan fgr nye
massetak eller vesentlig utvidelse av eksisterende massetak kan finne sted.

B. For omrader som ikke er avsatt til rastoffutvinning pa kommuneplankartet, men der det drives
eller er drevet rastoffutvinning, kan kommunen kreve godkjent reguleringsplan fgr utvidelsen av
driften, det vil si rastoffutvinning, steinknusing eller sortering viderefgres eller tas opp igjen.

C. Massetak i forbindelse med bygging og vedlikehold av landbruksveger skal behandles etter
landbruksvegforskriften.

D. Alle saker som bergrer rastoffuttak skal behandles i henhold til mineralloven. Det er meldeplikt for
ethvert totaluttak pa mer enn 500 m?>. For natursteinuttak, uansett stgrrelse, krever driftskonsesjon
fra Direktoratet for mineralforvaltning.

§ 2.6.2 Rekkefglgekrav
R1 skal ferdigstilles og tilbakefgres til landbruksareal fgr R2 pabegynnes.

§ 2.6.3 Krav om felles planlegging
R1 og R2 skal ha felles reguleringsplan og plan for tilbakefgring til landbruksarealer.
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§ 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Lovhjemmel: PBL §§ 11-9 og 11-10
Nye utbyggingsomrader:

Omrader for samferdselsanlegg- og teknisk infrastruktur
Betegnelse Lengde (m)
Veg
Vi Adkomst til regulert boligfelt 133
V2 Adkomstvei Landasbygda 88
V5 Fjordsti mellom Holmen mglle og Krakvika 4504
Parkering Daa
P1 Parkeringsplass ved idrettsplass 2,7

§ 3.1 Plankrav

For gjennomfgring av stgrre bygge — og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlig virkninger
for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan i henhold til PBL § 11-9 nr.1.

Der det ikke er plankrav ma undersgkelsesplikten etter kulturminneloven vare oppfylt fgr tiltaket
iverksettes.

Retningslinje for byggegrense langs jernbane:

Det skal normalt ikke tillates G bygge naermere enn 30 meter fra dagens jernbanespor med mindre
annet avklares i reguleringsplan.

Jernbaneverket ma samtykke ved byggetiltak naermere jernbanen enn 30 meter, jf. Jernbaneloven.

§ 3.2 Funksjonsklasser, veg — PBL § 11-10 nr.4

Funksjonsklasser til avkjgringer langs riks — og fylkesveg er merket som A-E.

Disse holdningsklassene legges til grunn for planlegging.

Klassene viser myndighetens holdning til & etablere nye avkjgrsler og utvide de eksisterende i de
omradene der avkjgrsler ikke er hjemlet i en reguleringsplan.

Funksjonsklasse Funksjonsklasse avkjgrsler | Byggegrense veg Veger i Sgndre Land

A — Nasjonal hovedveg | — Meget streng holdning 50 Ingen

B — Regional hovedveg Il — Streng holdning 50 Fv34, Fv33

C — Lokal hovedveg Il — Streng holdning 30 Fv245, fv247, Fv139

D — Lokal hovedveg Il — Mindre streng holdning | 20 Fvl14

E — Lokal adkomstveg IV — Lite streng holdning 15 Fv140, Fv130, Fv132,
Fv134, Fv129, Fv138

Hvis ikke reguleringsplanen sier annet gjelder disse byggegrensene for alle omrader i Sgndre Land
kommune.
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§ 3.3 Parkeringsplass Idrettsplass
Fgr parkeringsplass kan tas i bruk skal krysningspunktet til idrettsplassen tilrettelegges med god sikt
og belysning.

§ 3.4 Fjordstien Holmen Mglle til Krakvika
| forbindelse med gjennomfgring skal det veere dialog med Kulturarvenheten ved Oppland
Fylkeskommune. Fjordstien er unntatt plankrav, jf. KPA § 3.1.

§ 4 Grgnnstruktur

Retningslinje for friomrdader:
Det tillates kun bygge- og anleggstiltak i friomrdder som bygger opp under formalet.

Retningslinje for friomrdde i Fluberg:
| friomrade FRI1 i Fluberg skal det tas ekstra hensyn til beliggenheten av vernet bygg pad prestegdrden
med ID 86393.

§ 5 Forsvaret

Lovhjemmel: PBL § 11-10 nr. 5

Gjelder faresoner for militaer virksomhet slik det framgdr av soneinndelingen pd temakart «Andre
faresoner»

§ 5.1 Hensynssoner til Forsvaret

Sone 1- H380_1
Innenfor sone 1 tillates ikke oppf@rt ny bebyggelse eller samferdselsanlegg, med unntak av bygninger
og anlegg til militaere formal.

Sone 2 - H380_2
Innenfor sone 2 tillates ikke oppf@rt ny boligbebyggelse eller nye bygg til varig opphold. Det tillates
oppfert fritidsbebyggelse.

Sone 3 -H380_3

Innenfor sone 3 tillates ikke oppf@rt bygninger der mange menneskers har opphold, herunder
forsamlingslokaler, sykehus, skoler, barnehager, boligblokker eller handlesentra. Det tillates oppfgrt
ny boligbebyggelse i form av smahus.
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§ 6 Landbruk -, natur - og friluftsformal samt reindrift (LNFR)
Lovhjemmel: PBL § 11-11

Utbyggingsomrader for LNF spredt boligbebyggelse
SB1 Boliger pa Vestsida 11

§ 6.1 Kantsoner til dyrket mark — PBL § 11-9 nr.5
Det skal veere en buffersone/kantsone mellom eiendommer for boligbebyggelse/fritidsbolig og
dyrket mark pa minst 10 meter.

§ 6.2 Landbruksbebyggelse

| LNF omrader er det tillatt & giennomfgre bygge- og anleggstiltak hvor det etter en konkret vurdering
er et landbruksmessig behov tilpasset driften, samt for gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag og drift. Se veileder Plan- og bygningsloven og landbruk+ for opplisting av
tiltak.

Retningslinje:
Dette er kriterier for at et tiltak skal falle inn under Landbruk Pluss:
e Inngdr som en naturlig del av gardsdrifta, og utnytter gardens menneskelige, arealmessige
eller bygningsmessige ressurser.
e Kan anses som et landbrukstiltak.
e Krever ikke stgrre ombygginger.
o Medfarer ikke vesentlig gkt trafikk (store ridehaller, restauranter).

Er ikke til ulempe for naboer (samtykke fra nabo kreves).

e Har samtykke fra landbruksmyndigheten.
Tiltak som ikke oppfyller disse kravene anses ikke som et Landbruk Pluss tiltak, og vil sdledes kreve
dispensasjonsbehandling.

§ 6.3 Spredt bebyggelse i LNF — PBL 11-11 nr.2

Omrader for spredt bebyggelse kan tillates innenfor omradene avmerket pa plankartet som LNF —
spredt boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse, hvor det blir stilt krav om Igsninger for vann, avigp,
avkjgrsel, samt stgy.

§6.3.1 Spredt boligbebyggelse i LNF - omrade SB1
Omradet avmerket som spredt boligbebyggelse i LNF kan ha inntil 2 tomter for bolig.
Byggespknad skal framlegges kulturarvenheten ved Oppland fylkeskommune for uttalelse.

§ 6.4 Skogshusvaer

Ngdvendig vedlikehold av seterbebyggelse og skogshusvaer kan tillates nar formalet er a ta vare pa
og bruke gammel bebyggelse. Eventuell ombygging ma ta hensyn til bebyggelsens tradisjonelle
utseende og bruk, samt estetikk.
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Retningslinje skogshusveer:

Ved bygging av nye skogshusveer skal det oppfares tradisjonelt i utseende og bruk. Stgrrelsen skal
begrenses til bruken som dagens skogshusveer. Skogshusveeret skal ikke fradeles eiendommen.
Skogshusveer ansees @ komme under Landbruk Pluss.

§ 7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Lovhjemmel: PBL § 11-11

§ 7.1 Kantsoner langs vassdrag

Langs bredden av vassdrag med arsikker vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig
vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr, jf. Vannressurslovens §
11. Dette belte skal vaere minst 6 meter og det kan etableres dpninger i vegetasjonen for a sikre
tilgang til vassdraget.

Der Forskrift om produksjonstilskudd i jordbruket gjelder, er kravet til kantsone 2 meter.

§7.2 Vassdrag som er vernet mot kraftutbygging

Dette gjelder Lomsdalsvassdraget og Buvassfaret(Tgrrsjgelva).

A. Tiltak det gis tillatelse til skal ikke vaere i strid med formalet med vassdragsvernet.

B. | selve vassdragsstrengen til hovedvassdragene skal inngrep ikke tillates med mindre det
gjelder restaurering etter skadeflom, vedlikehold av broer, flgtningsinnretninger o.lign.

C. For ¢vrig gjelder bestemmelsene generelt for vassdrag ogsa for disse.

Retningslinjer for vassdrag som er vernet mot kraftutbygging:

A. Innenfor nedslagsfeltene slik det er angitt pd plankart vil Sendre Land kommune ha en
restriktiv holdning til seknader om dispensasjon fra byggegrense til vassdrag, hyttebygging
og andre tiltak som ikke inngdr i tradisjonell naeringsvirksomhet. Ndr dispensasjon gis skal
det tas seerlig hensyn til landskapsverdier, friluftslivet og naturmangfoldet. | de omréadene
hvor det allerede har foregdtt en utbygging, vil dispensasjoner lettere gis enn i omrdader for
@vrig.

B. Utformingen av bygninger skal tilpasses landskapet og material- og fargebruk tilpasses
eksisterende bygninger.

C. Detskal legges vekt pa G unnga forurensning til vassdragene gjennom spesiell aktsomhet ved
utforming av avigpsanlegg eller ved gjennomfgring av andre tiltak i nedbgrsfeltet.

D. I nedredel av Lomsdalsvassdraget mot Randsfjorden vil dispensasjoner knyttet til arealbruk,
utforming og byggegrenser lettere kunne innvilges.

E. Kantsonen til vassdragene skal ha et vegetasjonsbelte som skjgttes i trad med “Norsk PEFC
skogstandard” og vanndirektivets kantskjatsel.

§ 7.3 Forbud mot tiltak og vilkar for tiltak i vassdrag
Utfyllinger, grusuttak og inngrep som endrer de gkologiske forholdene i og langs vannstrengen og i
de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen, deriblant sidebekker, er ikke tillatt.
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| forbindelse med kryssing av mindre bekker og elver der det er ngdvendig med kulverter, stikkrenner
og konstruksjoner, skal dette forsgkes etablert sa raskt som mulig, slik at perioden med transport av
slam og finstoff i vannstrengen blir kortest mulig. Tiltak som kan gi tilslamming av bekk/elv skal
utfgres i tidsrommet 15. juni-15 september.

| vassdrag der det er gytende fisk skal tiltaket tilpasse seg fiskens vandring.

§ 8 Hensynssoner

Lovhjemmel: PBL § 11-8

Dette er arealer i kommunen hvor det ma vises seerlig hensyn. Bestemmelsene og retningslinjene gir
restriksjoner for bruken av arealene.

§.8.1 Sikrings -, stgy og faresoner
Lovhjemmel: PBL § 11-8 bokstav a

§ 8.1.1 Nedslagsfelt for drikkevann

Nedslagsfelt for vannverk er vist som hensynssone H110. Innenfor disse omradene skal det vises
spesielt varsomhet ved nye bygge — og anleggstiltak, rehabilitering/ombygging og eventuelt
fortetting. Det tillates ikke bygninger, anlegg eller virksomhet som kan skade drikkevannskvaliteten
eller gi fare for akutt forurensing.

§ 8.1.2 Drikkevannskilder, PBL § 11-8 bokstav a

Drikkevannskildene skal tas hensyn til for @ unnga forringet kvalitet av drikkevann, jf.
drikkevannforskriften. Det er fastsatt egne bestemmelser for nedslagsfeltet for Skjelbreia vannverk
av 04.07.1964. Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder med tilhgrende
nedslagsfelt. Fgr det evt. gis tillatelse, skal godkjenning foreligge fra vannverkseier og vannverkets
tilsynsmyndighet.

Temakart «Sikring — og st@ysoner»:

Nedslagsfelt for drikkevann er merket H110

Omrade for grunnvannsforsyning er merket H120

§ 8.1.3 Rgd stgysone
Rad stgysone er vist som hensynssone H210. Innenfor denne sonen skal det ikke lokaliseres tiltak.

§ 8.1.4 Gul stpysone
Gul stgysone er vist som hensynssone H220. Ved tiltak innenfor denne sonen skal det foretas
stgyberegninger og gijennomfgres tiltak mot stgy dersom grenseverdien i retningslinjen overskrides.

Retningslinje for stgy:

Miljgverndepartementets retningslinje for stagy i arealplansaker(T-1442), Forskrift om tekniske krav til
byggverk skal falges.

I omrdder med stgynivé pd en fasade over 55 dBA bgr boligene vaere giennomgdende og ha en stille
side.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt enkelt tiltak neer stgykilder hvor det ikke finnes
stgysonekart, skal stay vurderes og eventuelt foreta stgyberegninger.
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§8.1.5 Aktsomhet for skred og steinsprang

Ved utbygging og spknad om bygge — og anleggstiltak kan kreves at det gjennomfgres
grunnundersgkelser for 8 dokumentere skredfare. Fgr utbygging skal ngdvendige sikringstiltak mot
skred vaere gjennomfgrt jf. gjeldende sikkerhetskrav.

A. Byggeavstanden fra Igsmasseskraninger ma vaere minimum lik hgyden.

B. Det skal foretas en utredning om reell skredfare av geoteknisk kompetanse fgr det foretas tiltak og
evt. utarbeidelse av reguleringsplan innenfor hensynssoner for skred.

§ 8.1.6 Flom, jord — og flomskred

Ved utbygging og seknad om bygge — og anleggstiltak skal det fgr det gis tillatelse til bygging langs
vassdrag dokumenteres at omrade ikke er utsatt for flom eller flomskred, jf. TEK10 § 7-2.

A.For alle mindre vassdrag, bekker og elver, jf. Vannressurslovens § 2 gjelder 20 meter byggegrense.
B. Ngdvendige sikringstiltak mot flom og flomskred i hensynssone i temakartet «Aktsomhet jord — og
flomskred» skal veere gjennomfgrt fgr utbygging av omradene. Dette gjelder ogsa for spredt
bebyggelse i LNF.

C. Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det trengs skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygginger og anlegg ved flomveier skal utformes slik det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

D. Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn niva for en 200-ars
flom + 30 cm, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom.

§ 8.1.7 Faresone for hgyspent

| de utbyggingsomrader som er bergrt av hgyspentlinjer skal det sikres at grenseverdien ikke
overstiges ved a legge inn en sikringssone i detaljplanen.

| temakartet «Andre fareomrader» er det vist en sikkerhetssone fra senterlinjen for hgyspentlinjer,
eventuelle tiltak i denne sonen ma avklares med netteier.

Ved nye anlegg (mobilnett — radionett — samband — elnett) eller bygg, samt ved oppgradering av
eksisterende anlegg, ma det sikres at bygg ikke utsettes for magnetfelt iht. veileder fra statens
stralevern.

§ 8.1.8 Overvann

A. | alle reguleringsarbeider hvor formalet er utbygging skal forholdet til overvann og flom fra
bebygde areal og terreng belyses og avklares.

B. Overvann skal handteres lokalt, det vil si pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning eller pa
annen mate.

§ 8.1.9 Radon
Det skal sikres mot radon i alle nybygg for varig opphold etter TEK10 § 13-5.
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§ 8.2 Sone med serlig hensyn til landbruk, friluftsliv, landskap eller bevaring av

natur eller kulturmiljg

Lovhjemmel: PBL § 11-8 bokstav c

Retningslinje for hensyn av kulturminner og kulturmiljger, PBL § 11-8 bokstav c:

Listefg@rte kirker av nasjonal
verdi:

e Fluberg Kirke

e Hov Kirke

e Skute Kirke

Omrdade rundt de listef@rte kirkene har fatt
hensynssone c. | dette omrdde skal det vises
seerlig hensyn til miljget rundt kirkene.

570-2
570-1
570-5

Fluberg gamle kirkested

Fluberg gamle kirkested er en lokasjon med flere
automatisk freda kulturminner. | dette omradet
skal det vises seerlig hensyn til kulturminner og
kulturmiljget. Det tillates ikke virksomhet som kan
virke skiemmende pd kulturmiljget. Eksempel pG
dette er varig eller midlertidig lagring av
materialer eller masser.

H570-4

Fluberg prestegdrd

| omrdde skal det tas seerlig hensyn til det
vedtaksfreda prestegdrdsbygget med ID 86393

H570-3

Lyngstrand Camping

De automatisk freda kulturminnene ved
Lyngstrand Camping er vist i temakartet
«kulturminner og kulturmiljger» som hensynssone
C.

Hensynssone c omfatter bufferareal for
automatisk fredede kulturminner. | hensynssonen
skal tiltak og aktiviteter utfares med hensyn til
kulturminnene. Det tillates ikke virksomhet som
kan virke skiemmende pa kulturmiljget. Eksempel
pa dette er varig eller midlertidig lagring av
materialer eller masser. Nye byggetiltak skal
forholde seq til eksisterende bebyggelsesstruktur
og primeert underordnes
kulturminnet/kulturmiljget.

H570-7

Husodden

Husoddens verdifulle og sarbare kulturmiljg er vist
i temakartet «kulturminner og kulturmiljger» som
hensynssone c.

Hensynssone c omfatter bufferareal for
automatisk fredede kulturminner. | hensynssonen
skal tiltak og aktiviteter utfgres med hensyn til
kulturminnene. Det tillates ikke virksomhet som
kan virke skjemmende pad kulturmiljget. Eksempel
pa dette er varig eller midlertidig lagring av
materialer eller masser. Nye byggetiltak skal
forholde seq til eksisterende bebyggelsesstruktur
og primaert underordnes

H570-9
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kulturminnet/kulturmiljget.

Det skal i samarbeid med kulturarvenheten ved
Oppland Fylkeskommune utarbeides en
skjgtselsplan for Husodden.

Hornskleiva Inngdr i nasjonal verneplan for veger, ID 233; H570-8
Bergenske Kongeveg.
Vegens karakter bgr opprettholdes og holdes
dpen for fri ferdsel.

Fluberg telefonsentral Telefonsentralen pa Nytun i Fluberg med gnr/bnr: | H570-8

13/111 er markert pd temakart «kulturminner og
kulturmiljger» med hensynssone c. Fluberg
telefonsentral er innlemmet i verneplanen til
Telenor. Innenfor hensynssona skal det ikke
igangsettes tiltak som er i strid med formdlet med
bevaringen.

Retningslinje for sone med saerlig hensyn til landskap og bevaring av naturmiljg, PBL § 11-8 ¢

Slattemarker Slattemarker med verdi sveert viktig(A) og viktig
(B) er en sterkt truet naturtype. Sldttemarker med
disse verdiene bgr skjgttes og tas vare pd samsvar
med handlingsplanen for slGttemark (Direktoratet
for Naturforvaltning, 2009).

Kvaliteten pd slattemarkene varierer i samsvar
med skjatsel, derfor ma de vurderes individuelt.
Tiltakets viktighet md vurderes opp mot kvaliteten
pda slattemarka.

H540-1 til
H540-12

Fallselva Fallselva har hensynssone H530-2, Hensynsone
friluftsliv. Fallselva er et sveert viktig bekkedrag i
forhold til elvemuslingen.

H530-2

Statlig sikra friluftsomrdder Omrddet kan ikke brukes til annet enn
friluftsformdl for allmennheten uten samtykke fra
staten ved Miljgdirektoratet.
Omrddene dette gjelder er:

o Krdkvika

e /lodden

e  Skrankefossflgyta

e Trevatn Velpark

e Vassendlandet

H530-3
H530-4
H530-5
H530-7
H530-6

Friluftsomrdde for vann De omrdder merket F i plankartet (badeplasser)
skal ikke tiltak skje som strider imot formdlet.
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Naturomrdde vann: | omrddene merket N(Fallselva, Lomsdalselva, N
Kronborgelva) skal ikke tiltak utfgres hvis dette
kan forringe vannkvaliteten for randsfjoraure og
elvemusling.

Bevaring av naturmiljg med Alle nye tiltak skal underordne seg friomrddene H560
friluftsliv og friluftsinteressene. Byggetiltak og andre
tekniske inngrep vurderes spesielt ngye, og ved
tillatelse skal det stilles krav til estetiske hensyn
og opprydding.

8.3 Sone for bandlegging
Lovhjemmel: PBL § 11-8 bokstav d

§ 8.3.1 Bandlegging av automatisk freda kulturminner og kulturmiljger, PBL § 11-8, bokstav d

Alle automatisk freda kulturminner og kulturmiljger er vist i temakartet «kulturminner og
kulturmiljger» med hensynssone d.

Det er ikke tillatt & gjgre noen form for varige eller midlertidige inngrep som medfgrer a skade,
gdelegge, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa noen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredede
kulturminner, eller framkalle fare for at dette kan skje. Hogst og skjgtsel i omrader satt av til bevaring
av kulturminner, ma skje i samrad med de regionale kulturminnemyndighetene.

Omrade nord for Nord for Fluberg kirke er det bandlagt omrade etter H730-69
Fluberg kirke kulturminneloven. | dette omradet skal skogsdrift
forega etter skjgtselsplan.
Hov Kirkested Hov kirkested er automatisk freda og bandlagt etter PBL | H730-93
§ 11-8 bokstav d.

§ 8.3.2 Bandlegging etter Lov om naturvern og Lov om naturmangfold, PBL § 11-8 bokstav d
Omrader som er vernet i medhold av Naturmangfoldloven (naturvernloven) er markert pa
temakartet «Naturomrader og friluftsliv».

Omrade Sone

Skjellingshovde Naturreservat H720-8
Selsjpen naturreservat H720-9
@ktmyrene naturreservat H720-2
Tretjerna naturreservat H720-5
Fluberg dyrefredningsomrade H720-4
Odnesberga naturreservat H720-6
Dokkadelta naturreservat H720-3
@ytjernet naturreservat H720-7
Evjemyra naturreservat H720-1

| disse omradene tillates det kun de tiltak som framgar av vernebestemmelsene i tilknytning til de
enkelte omradene.
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§ 8.4 Sone for felles planlegging

Lovhjemmel: PBL § 11-8 bokstav e

Det er krav om felles reguleringsplan for arealer vist med hensynssone H810, gjennomfgringssoner.

Dette gjelder:

A. Husodden:
Det skal utarbeides reguleringsplan som omfatter hele Husodden, samt adkomsten til omrade fra
fv.245.

B. B12 Grettetoppen:
Det skal utarbeides felles reguleringsplan for hele omrade B11.

| disse omradene kreves grunneiersamarbeid i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan og
gjiennomf@ringen av opparbeidelse av omradene.

C. R1 og R2, Bratan
R1 og R2 skal ha felles reguleringsplan som ogsa innbefatter tilbakefgring til landbruksarealer.

§ 8.5 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Lovhjemmel: PBL § 11-8 bokstav f

Sone hvor gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde har sone H910 pa temakart «gjeldende
reguleringsplaner».

Vedtatt av kommunestyret 11.04.16

25



Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel 2016-2026

§ 9 Forholdet til gjeldende planer

Regulerings — og bebyggelsesplaner der formalet er i samsvar med arealbruken i kommuneplanens

arealdel skal fortsatt gjelde.

Fglgende eksisterende regulerings — og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde:

ID NAVN VEDTAKSDATO
0536001 Bekk - Solligygarden 08.09.2003
0536002 Bratvold — Larseng - Gjervika 13.11.2006
0536003 By Skog 02.07.2007
0536004 Del av @vre Fall 09.02.1979
0536005 Endring Hov sentrum 12.02.1982
0536006 Endring av Hov sentrum - Lensmannsgutua 31.10.1990
0536007 Endring Hov sentrum - Grettegutua 30.04.1984
0536008 Enger Massetak 18.06.2007
0536009 Fall Kraftverk 20.11.2007
0536010 Fall - Holmenvegen 28.04.2008
0536011 Fjordvegen og Industrivegen 21.08.1989
0536050 Fluberg Barnehage 21.10.2013
0536014 Framnes del av Odnes Store 25.06.1990
0536015 Fryal 1 24.02.1986
0536047 Fv34 Grime — Vesleelva 15.06.2007
0536053 Fv.247 Hov-Hasvoldseter 22.06.2015
0536049 Fv. 247 Hov Sentrum-Radyrvegen 18.06.2012
0536043 Fv33 Odnes - Skgyen 09.02.2004
0536048 Grettegutua Barnehage 13.11.2006
0536017 Grevsjglia 16.06.2003
0536016 Halmrast Golfomrade 05.09.1994
0536018 Hornslien 26.09.2005
0536051 Hov sentrum 26.06.2014
0536044 Hov Kirkegard 10.01.1978
0536020 Hov Mgbel 10.01.1978
0536019 Hov Syd 27.06.1980
0536021 Kallingen Hytteomrade 07.05.1993
0536022 Kinnslien 12.06.2006
0536023 Kvernmoen — Sgrmoen 29.10.2001
0536024 Land Sag med endringer 25.02.1985
0536026 Landaasen/Opptreningssenter 22.01.2004
0536027 Lomvika 28.05.2003
0536028 Marsteinvika 28.05.2003
0536029 Nordbergsvingen 15.11.2004
0536030 Odnes Skole 30.06.1986
0536031 Perstuen - Fall 07.09.1998
0536032 Randsfjorden Golf og nye Moen grustak 25.06.2001
0536033 Rostberget - Blakollen 05.05.2003
0536034 Redbergenga boligfelt 07.09.1998
0536052 Skgien massetak 15.02.2016
0536042 Sgrbergenga Rognerud 21.01.2005
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0536036 Trevassdammen 17.11.2003
0536046 Trevatn felt B2 16.12.1985
0536045 Trevatn Sentrum 15.03.1981
0536037 Vassendgrenda 24.05.2004
0536038 Vassendmoen 10.03.2003
0536039 Vika 31.03.2003
0536041 Abborn 03.02.2003

De eldste planene er ikke digitalisert og har dermed ikke fatt hensynssone 910 i temakartet
«Gjeldende planer og krav om felles planlegging».
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RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJONSPRAKSIS
PLANLEGGING OG UTBYGGING | LNF OMRADER

Dersom det kommer sgknader om bygging av nye boliger, fritidsboliger eller naeringsbygg i LNF —
omradene, eller tiltak knyttet til stedbunden naering innenfor byggeforbudssonen langs vassdrag, skal
disse behandles som dispensasjon fra kommuneplanens arealdel. Nedenfor er det neermere angitt
retningslinjer for denne type byggetiltak, samt enkelte andre tiltak. Det vises ogsa til kap. 6.

Dispensasjoner fra byggeforbudet i LNF- omrader kan vurderes dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse ikke blir vesentlig
tilsidesatt og det er en overvekt av fordeler i forhold til ulemper (PBL § 19-2). Sgknaden skal ha en
skriftlig begrunnelse. Fgr dispensasjon kan gis ma planutvalget innhente uttalelser fra de bergrte
sektormyndigheter. Det kan settes vilkar om beliggenhet, avgrensing, byggeskikk, landskapstilpasning
og bruk av gjerder.

Etablering av nye boligtomter i LNF - omrader
Kommunens holdning til dispensasjoner for nye boligeiendommer beliggende i LNF — omrader skal
veere restriktiv, men kan vurderes dersom disse forutsetningene er oppfylt:

e Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg er gitt.

e Tomta skal ikke bergre dyrket eller dyrkbar mark, og ikke vanskeliggjgre driften av
landbruksarealer. Tomta ma ligge minst 10 meter fra dyrket eller dyrkbar mark (buffersone).

e Etablering av veg eller utbedring av eksisterende veg skal ikke bergre dyrket eller dyrkbar
mark. Etablering av veg i LNF —omrader er sgknadspliktig etter bade PBL og jordloven.

e Tomta skal ikke etableres i byggeforbudssonen langs vassdrag eller i 20 metersonen til
bekker for flom/skred, jf. Kommuneplanens arealdel (KPA) § 1.8.6 og § 1.8.

e Boligen bgr kobles til offentlig vann — og avlgpsnett eller ma ha utslippstillatelse for separat
avilgpsanlegg tilpasset helarsbolig. Vann — og avlgp skal vaere sikret etter PBL §§ 27-1 og 27-2.

e Tomta skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold.

e Boligen skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles. Dersom det er
automatisk freda kulturminne pa eiendommen eller i naerheten skal Oppland
Fylkeskommune ha tilsendt sgknaden for vurdering i forhold til kulturminner.

e Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jfr. Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442.

e Tomta skal ikke godkjennes dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og naermeste
busstopp er definert som saerlig trafikkfarlig av kommunen, jf. Opplaeringsloven.

Etablering av nye fritidsboligtomter i LNF - omrader

Framtidige felt for fritidsboliger skal utvikles mest mulig konsentrert, giennom reguleringsplaner.
Spredt bygging av fritidsboliger krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel jfr. PBL Kapittel 19
og 26. Spknad av nye fritidsboligtomter i LNF — omrader kan vurderes dersom disse forutsetningene
er oppfylt:
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Tomta skal ikke etableres i byggeforbudssonen langs vassdrag eller i 20 metersonen til
bekker, jf. KPA §8.1.6 0g § 1.8

Tomta skal ikke bergre dyrket eller dyrkbar mark, og ikke vanskeliggjgre driften av
landbruksarealer. Tomta ma ligge minst 10 meter fra dyrket eller dyrkbar mark (buffersone).
Tomta skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold. Nye fritidsboligtomter skal
ikke forstyrre trekkveger for vilt og viktige omrader for hgnsefugler.

Tomta skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles. Dersom det er
automatisk freda kulturminne pa eiendommen eller i naerheten skal Oppland
Fylkeskommune ha tilsendt sgknaden for vurdering i forhold til kulturminner.

Nye fritidsboligtomter skal ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader eller
attraktive friluftsomrader.

Tomta skal ikke vaere mer enn ca. 250 meter fra eksisterende bilveg.

Utbygger ma avklare forhold til eventuelle beiterettigheter.

Ved utstikking av tomter skal det tas hensyn til naturlige stier og gjennomgangsveger. Disse
skal ikke bli stengt eller bebygd, se retningslinjer utforming fritidsbolig.

Bygging pa eksisterende ubebygde bolig - og fritidstomter i LNF - omrader
Kommunens holdning til dispensasjoner ovenfor bygging av bolig pa eksisterende ubebygde

boligtomter i LNF — omrader skal veere restriktiv, men kan tillates dersom disse forutsetningene er

oppfylt:

Det skal veere dokumentert av sgker at tomta er lovlig fradelt som selvstendig byggetomt for
bolig eller fritidsbolig (ikke tilleggsareal).

Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt. Tinglyst vegrett skal vaere dokumentert.
Tomta skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold.

Boligen eller fritidsboligen skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner
og deres sikringssoner. Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.
Dersom det er automatisk freda kulturminne pa eiendommen eller i naerheten skal Oppland
Fylkeskommune ha tilsendt sgknaden for vurdering i forhold til kulturminner.

Tomta skal ikke bergre dyrket eller dyrkbar mark, og ikke vanskeliggjgre driften av
landbruksarealer. Tomta ma ligge minst 10 meter fra dyrket eller dyrkbar mark (buffersone).
Tomta skal ikke ligge i byggeforbudssonen langs vassdrag eller i 20 metersonen til bekker for
flom/skred, jf. KPA § 8.6.1 og § 1.8.

Bygningen skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jfr. Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442.

Bolig skal ikke etableres dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og naermeste
busstopp er definert som saerlig trafikkfarlig av kommunen, jf. Opplaeringsloven.

Tomta ma kobles til offentlig vann — og avigpsnett der dette er mulig, eller ma ha
utslippstillatelse for separat avlgpsanlegg. Vann — og avlgp skal veere sikret etter PBL Kapittel
27.

29
Vedtatt av kommunestyret 11.04.16



Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel 2016-2026

Bygging av bolig nr.2 pa landbrukseiendommer der det ikke er behov for
karbolig
Det kan gis tillatelse til bygging av en bolig nr.2 pa landbrukseiendom, selv der de driftsmessige vilkar
for bygging av karbolig ikke oppfylles. Dette betinger dispensasjon fra kommuneplanens arealdel
siden det ikke er begrunnet i et landbruksmessig behov.
Dispensasjonssgknad kan behandles dersom disse forutsetningene er oppfylt:
e Om boligen plasseres pa eller i naer tilknytning til tunet pa eiendommen, oppfattes den som
en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.
o Adkomst skal fungere med eksisterende adkomst/adkomster og ha veere godkjent for utvidet
bruk av Statens vegvesen.
e Det skal tas hensyn til natur — og kulturlandskapsverdier ved plassering av boligen.
Eksisterende bebyggelse skal det ogsa tas hensyn til.

Utforming bolig

Folgende retningslinjer gjelder for mindre tilbygg og pabygg, garasjer, uthus og

ombygging av eksisterende bebyggelse, samt nybygg pa tidligere fradelte ubebygde tomter, der det
er avklart med kulturminnemyndighetene:

e Garasjer som er frittstdende kan ha en mgnehgyde inntil 6 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva.

e Bebyggelsens plassering og utforming skal pa hver enkelt tomt veere best mulig
tilpasset terrenget og omgivelsene.

o Tiltaket skal videre veere tilstrekkelig sikret mot fare. Bestemmelser og retningslinjer knyttet
til utredning av risiko og fare i nye planer skal ogsa legges til grunn ved realisering av tiltak
som unntas fra plankrav.

Utforming fritidsbolig
e Hoved lengderetning skal fglge hgydekotene. Hovedbygningen skal ha hovedmgneretning
som fglger byggets lengderetning.
o Maks mgnehgyde skal ikke overstige 6 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig planert
terrengniva.
e Farge og materialbruk skal harmonere med lokal byggeskikk og eksisterende bebyggelse.

Langs Randsfjorden

Sgndre Land kommune gnsker mer aktivitet pa og langs Randsfjorden. Samtidig er det en rekke
kvaliteter og hensyn som ma ivaretas. Dette er naturkvaliteter, biologisk mangfold, fiskeressurser,
landskapskvaliteter, allmenn ferdsel mm.

Sgndre Land kommune gnsker a utvikle enkelte omrader ved Randsfjorden, for a utnytte ressursene
og verdiene Randsfjorden har. Dette kan vaere innenfor reiseliv, friluftsliv, hyttebygging mm. Skal det
tillates utvikling av dette langs Randsfjorden skal det vaere i tilknytning til eksisterende bebyggelse,

for eksempel eksisterende tettsteder, hytteomrader, reiselivsanlegg osv. Dette kan i hovedsak gjelde
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Hov, Fall, Odnes, Enger, Ringelia, Fluberg og andre omrader hvor det allerede er utbygd. Det vises for
gvrig til retningslinjene til Randsfjordforbundet; Felles retningslinjer for arealforvaltning rundt
Randsfjorden for kommunene Nordre Land, Sgndre Land, Gran og Jevnaker, vedtatt av KST
25.05.2009 i sak 32/09.

Alle vesentlig bygge — og anleggstiltak langs Randsfjorden skal avklares i kommuneplanens arealdel.
Gjennom en reguleringsplan med konsekvensutredning kan en reguleringsplan bli godkjent i strid
med kommuneplanens arealdel. Reguleringsplanen ma avklares med fagmyndigheter, bergrte
nabokommuner m.fl.

Tilbygg langs Randsfjorden:

Ved sgknad om dispensasjon kan det gjgres unntak fra byggeforbudet i PBL § 1-8. Ved sgknad om
dispensasjon kan det gjgres unntak fra byggeforbudet pa inntil 20 % gkning av det totale bebygde
arealet. Fritidsboliger kan ikke overstige 120 kvm bebygd areal totalt. Utvidelse bgr ikke skje i retning

Randsfjorden. Det skal legges vekt pa utforming av fasade mot vann.

Bygging av brygger og moloer langs Randsfjorden:

For nye brygger/moloer skal praktiseringen av byggeforbudet langs vann og vassdrag vaere strengere
for mindre vann og vassdrag enn for Randsfjorden. Ved dispensasjonsbehandlingen skal det
vurderes muligheten for samarbeid med omkringliggende strandeiendommer eller bruk av
eksisterende bryggeanlegg i neerheten. Det skal lettere kunne gis tillatelse til felles bryggeanlegg som
er apne for allmennheten og eventuelt universelt utformet, enn til enkeltstdende private

anlegg. Ved tillatelse skal det settes som vilkar at tiltaket ikke er til hinder for allmennhetens ferdsel i
strandsonen og at det ikke skal gjerdes inn.

Brygger bgr ikke overstige 30 kvm.

Moloer bgr ikke overstige en lengde pa 15 meter og maks bredde i topp pa 2 meter.

Bygging av naust langs Randsfjorden
Dispensasjon kan vurderes dersom disse forutsetningene er oppfylt:
e Naust skal kun vaere i en etasje og ikke beregnet pa overnatting.
e Plassering ma ikke hindre fri ferdsel i strandsonen.
e Utbygd grunnflate bgr ikke overstige 40 kvm. Det bgr vaere saltak med vinkel mellom 20 og
40 grader. Taktekkingen bgr vaere takstein, naturstein eller andre naturmaterialer.
e Materialvalg over sokkel skal i hovedsak veere naturstein eller tre.
o Mgnehgyde skal ikke vaere hgyere enn 4 meter pa noe punkt.
e Naustet skal benyttes til oppbevaring av bat og redskap i tilknytning til batbruk.
e Det skal legges szerlig stor vekt pa estetisk utforming og harmoni med naerliggende
bebyggelse, ogsa sett fra vannsida.
e Det skal tas hensyn til kulturmiljget i sjg — og strandomradene.
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Tilknytning til fjernvarme
Sgknad om dispensasjon fra tilknytningsplikten skal fremmes i hht PBL Kapittel 19. Kommunen kani
saerskilte tilfeller gi dispensasjon fra tilknytningsplikten (etter a ha innhentet uttalelse fra
fijernvarmeanleggets eier) dersom:

e Bygningens varmebehov er dekket av intern overskuddsvarme.

e Det foretas en ombygging pa bygningen og en tilknytning vil medfgre uforholdsmessige store

inngrep i bygningen.
e Detav andre grunner er urimelig og uhensiktsmessig a kreve tilknytning.

32
Vedtatt av kommunestyret 11.04.16



Dato: 30.04.2026

AN AN AT AN NN AN NTANTATATN
Var ref.: 23/3131-6/ LASL@K
SONDRE LAND KOMMUNE
Saksnr.: 23/3131

Deres ref:

Paul Magne Solstad
Bedehusvegen 8
2879 Odnes

Ferdigattest - avigpsanlegg GBNR 21/33

Tiltak: Nytt avigpsanlegg

Eiendom: GBNR 21/33 Adresse: | Bedehusvegen 8
Tiltakshaver: | Paul Magne Solstad Adresse: | Bedehusvegen 8, 2879 Odnes
Ansvarlig Hagens Rgrservice As Adresse: | Sentrumsvegen 9, 2860 Hov
sgker:

Ferdigattest
Sgndre Land kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for etablering av nytt avigpsanlegg,
mottatt 20.03.2026.

Tiltaket er etablert fgr tillatelse foreld. Tillatelse er i ettertid gitt av kommunen, og pd bakgrunn av
innsendt dokumentasjon vurderes tiltaket a vaere i samsvar med gitt tillatelse og gjeldende regelverk.

Det er bekreftet at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl) og
tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gis ferdigattest, jf. pbl § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse fra bygningsmyndigheten om tiltakets tekniske kvaliteter, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Dere kan klage pa vedtaket
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. For
mer informasjon, se vedlagte skriv Orientering av klageadgang.

Med hilsen

Lasse Lgken
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Hovsbakken 1, 2860 Hov Telefon: 61 12 64 00 E-post: epost@sondre-land.kommune.no www.sondre.land-kommune.no

Bankgiro: 2075 08 01995 Org. nr.: 961 381 630



Kopi til

Hagens Rgrservice As Sentrumsvegen 9 2860 Hov

Vedlegg
Orientering om klageadgang

Side 2 av 2



Telefon: 61 12 64 00

Kommunale gebyrer

Sondre Land kommune
Adresse: Hovsbakken 1, 2860 Hov

E-post: epost@sondre-land.kommune.no

Utskriftsdato: 24.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sgndre Land kommune
Kommunenr. | 3447 Gardsnr. | 21 Bruksnr. | 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bedehusvegen 8, 2879 ODNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen

Oppgitte gebyrer er faste arsgebyrer for de enkelte tjenestene. | tillegg kommer volumgebyrer for temming av
avlgpsanlegg. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til

ar.
Gebyr Fakturert belop
Vann kr O,-
Avigp kr 512,-
Renovasjon kr 4439,-
Brannsyn, feiing kr 405,-
Slamtemming kr 843,-
Eiendomsskatt kr O,-
Festeavgift, kommunal tomt kr .-
Vannmaler Ja Nei
L] X
- Sist avlest dato DD.MM.AAAA

- Sist avlest malerstand (kubikkmeter)

Kommentar:

Gebyr for avlgp gjelder tilsyn med avlgpsanlegg. Dette er ikke mva pliktig. Det er innfgrt arsavgift for slamtgmming. |
tillegg tilkommer et volumgebyr pa kr. 210.- pr. kbm for volum over 4 kbm eller tamming oftere enn hvert annet ar.




Siste registrerte tamming var 14.07.2025, med et volum pa 4 kbm.
Det betales et arlig gebyr pa kr. 880.- for ekstra starrelse pa renovasjonsdunk. Dette kommer i tillegg til overstaende
renovasjonsavgift.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Am15/b6adGWKj7YDgrXA5JWNIthKO0/B8h6uDVYOxyvkvP4ggw//z9dlHDLoNacnkyiuYa7JKoTR

kskj2nNLpqIYNtQuDKc34T1FeWQwNYezgX5EY3WUYWxX6vR3mAITY0fJCR3Wv/Ud26cV19hiI4k0

C2YYKTnwRT7UiTwRq1+vXVle3B7cD39+BfaaOaAHaxhBw7tdmUCQt8AvuRBEeUc2FkzAGLekqy7j

SSy6nMo8FvqV0Cpgp40FpOo+/LznfVR3SKOV1rXCOdTpkKKIRvL8GbtY+8WPey5y1ZkfJ1rcoF7A

2N1Fv9Bqk+phDy56iw0ECBC/RuKzcl5HEkwHzz67bYMg6R3PVmw/7kt0yjZyboZPNOmF6tIhcu+C

Z99/LJe2MGAEvK33jA9vo31LM+ZxfbIpvy9hHJueu/8pEnv8m/e4J8qzp+kbEEBCvyt8KipRp7zD

hB3zPvC3PaaDkKfeS15wCy9Ns0iHu+zn5jtYlLL/gp80nTlCT52SLWqp
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VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK
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TlmJSMO+9ntt1wybKNTTHamMvvlKx9rtuFK+lj2Df+nal9xhX6resfnTkMrSQUxZabg6ant8ECAh

Gdy+ZmEGa9g9IODXrc+8KE3gyy7PpKaY88sUWsB3XwXQw5aYeuQZjq+YPRTkjnJbXVIqkpmjQZip

DKoKnVEbvQl9xYUKvHX1LSurDaPiPnRJkGnoRNztwtzYURmpzJE9tKobaz66inCFH9AgUz9IHg1w

mqlVAi2y+/vwZLHgnNeP+xb89nwKV7jioRV7eoAWzxnLH9DoEW9WJIeTTDaRBZJe+NBWyeLbgASE

zmsoK6d4i9nHEr83mtQY+ujhy2gxOk1ddETMmtEN3MW4ozDM4UaVqK7sxOiLnEto2jgV9M89PJui

978v/+6/RANmWImnRKiu+ixJi60Sa4lJTzCLcAnTi3h2W9kKRuUh0cpFvrHJVm+Dk46v+g72EURN
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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