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Nytt boligprosjekt pa Komsalia
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Kontakt vare
meglere

Advanti & Partners, Alta

Daniel André Adamsen

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF

950 26 764

adamsen@advanti.no

Mia Benedicte Lund

Eiendomsmegler MNEF /
Fagansvarlig

414 52 078

lund@advanti.no
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Postboks 1288, 9505 Alta




Komsalia

Familievennlig
boligprosjekt

Naturskjent omréade med turomrader og skilaype like i
naerheten

Alle boligene far terrasse med glassrekkve
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Prisliste

36 |B 108 | 6698 000 |1-2 Ende | 86,4 6 674 980 | 21, 24 3 9670 |12000 1350 |1728
38 |C 86 4998 000 |1 Midt | 64,6 4977 430 | 217 14 2 7220 |12000 1350 1282
40 | D 86 5 298 000 | 2 Midt | 64,6 5277 430 | 210 136 |2 7220 |12000 |1350 |1292
42 |B 108 | 6298000 |1-2 Midt | 86,4 6274 980 | 21,1 24 3 8670 |12000 |1350 |1728
44 | C 86 4 898 000 |1 Midt | 64,6 4 877 430 | 210 14 2 7220 |12000 |1350 |1292
46 | D 86 5198 000 | 2 Midt | 646 5177 430 | 211 136 |2 7220 |12000 1350 1282
48 | B 108 | 6198 000 |1-2 Midt | 86,4 6174 980 | 21, 24 3 9670 112000 |1350 |1728
50 | A 136 | 7998 000 | 1-2 Ende | 1148 | 7971780 |21 33,2 | 3(4) | 12870 | 12000 |1350 |2296

Total BRA Inkluderer utebod og carport

BRA- i (internt bruksareal) er arealet innenfor boenheten

BRA-e (eksternt bruksareal) er arealet av alle rom utenfor boenheten og som tilharere denne (bod)
BRA-b er areal av innglasset balkong

TBA er arealet av apne balkonger

/\c'
== KOMSALIA
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Plantegninger
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Boliger med neerhet til
bade sentrum og natur

Boligene har gangavstand til Alta sentrum
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Erik Loranges vei 36
Boligtype B (ende)

BRA-i 86,4 m? 1. Etasje 43,2 m?
BRA-e 21,1 m? 2. Etasje 43,2 m?
TBA 24,0 m?

SUM BRA 107,5 m?

Veranda Veranda
9,2 mé 9,2 m?

1. Etasje 2. Etasje

"’7 ~— F\J % U]i

Plan 1-2
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Erik Loranges vei 38

Boligtype C

BRA-i 64,6 m?
BRA-e 21,1 m?
TBA 14,0 m?

SUM BRA 85,7 m?

Stue /Kjokken o

30,9 m? Ij

Veranda

14 m?
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Erik Loranges vei 40

Boligtype D

BRA-i 64,6 m?
BRA-e 21,1 m?
TBA 14,0 m?

SUM BRA 85,7 m?

Veranda

47T m?

Stue/Kjokken

30,6 m?

Veranda
89 m?

Plan 2
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Erik Loranges vei 42

Boligtype B Plan 1-2
BRA-i 86,4 m? 1. Etasje 43,2 m?

BRA-e 21,1 m? 2. Etasje 43,2 m?

TBA 24,0 m?

SUM BRA 107,5 m?

Veranda

Veranda
9,3 m?

Veranda
93m?

1. Etasje 2. Etasje
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Erik Loranges vei 44

Boligtype C

BRA-i 64,6 m?
BRA-e 21,1 m?
TBA 14,0 m?

SUM BRA 85,7 m?

Stue /Kjokken o

30,9 m? Ij

Veranda
14 m?
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Erik Loranges vei 46
Boligtype D

BRA-i 64,6 m?
BRA-e 21,1 m?
TBA 14,0 m?

SUM BRA 85,7 m?

Veranda

4,7 m?

Stue/Kjokken

30,6 m?

Veranda
8,9 m?
[-h—"ll _IE‘:::? B
P — —

/ //Fr e— —
U] (77 e
{fi:t:f:i’ri-:} L] | r:ﬂ |

SN = —_._‘I — __t

Plan 2




Erik Loranges vei 48

Boligtype B Plan 1-2
BRA-I 86,4 m? 1. Etasje 43,2 m?

BRA-e 21,1 m? 2. Etasje 43,2 m?

TBA 24,0 m?

SUM BRA 107,5 m?

Veranda

Veranda Veranda
9,3 m? 9,3 m?
1. Etasje 2. Etasje
2
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Erik Loranges vei 50

Boligtype A (hayre)

BRA-i 114,8 m?
BRA-e 21,1 m?
TBA 35,2 mi#
SUM BRA 135,9 m?

i .“'\L/: \"\,___.n
- n

Bad/Vask 33 ‘g

48m '-

~Stue/Kjokken

27,9 m?

Veranda
12,1 m?

1. Etasje

57,4 m?
57.4 m?

1. Etasje
2. Etasje

Veranda
5m?

S

\ | r
b

Walk-in  : Sov
36m 9,7 m?

Plan 1-2

S s ! I
== Rekkvack_|_|

Veranda
12,1 m#

2. Etasje
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Eiendommen




Nokkelopplysninger

Kort om prosjektet

Komsalia Rekkehus - Pris fra kr. 4 877 430,- til kr. 7
971780,-.

Totalpris inkl. omkostninger fra kr. 4 898 000,- til kr.
7 998 000,-.

Selger: Lilla Komsa Utvikling AS.

Eiendomstype: Leilighet.
Eierform: Eierseksjon.

BRA-i fra 64,6 til 114,8.

Antall soverom fra 1 til 3 (mulighet for 4 soverom i
sterste bolig)

Etasjer: 1-2.

Tomt: Tomteareal etter fradeling vil bli ca. 8395 kvm.
Eksakt tomteareal vil farst foreligge etter fradeling
og endelig oppmaéling utfert av kommunen. Felles
festet tomt for sameiet.

Matrikkel:

1/1av gnr. 29, bnr. 1i Altakommune.
Prosjekttomten vil bli fradelt og seksjonert, og hver
bolig blir tildelt endelig matrikkelnummer.

Informasjon om meglerforetak: Advanti & Partners,
Alta, Advanti & Partners Alta AS, org. nr. 924 546
840.

Ansvarlig megler er Daniel André Adamsen, tif. +47
95 02 67 64. Mail: adamsen@advanti.no.

Ansvarlig megler bistas av: De til en hver tid ansatte i
meglerforetaket.

Oppdragsnummer: 89260029.

Generell informasjon om
prosjektet

Beskrivelse av prosjektet

Drgmmer du om en ny og moderne bolig med
naturen rett utenfor deren? Komsalia Rekkehus er et
familievennlig boligprosjekt med attraktiv
beliggenhet, hvor farste byggetrinn bestar av 8
boenheter organisert som et boligsameie.

Prosjektet tilbyr varierte boligtyper: 4 enheter pé
64,6 kvm BRA-i over ett plan, 3 enheter pa 86,4 kvm
BRA-i over to plan, samt én romslig bolig pa 114,8
kvm BRA-i over to plan med mulighet for 4 soverom.
Alle boligene leveres med carport og praktisk
utebod.

Eiendommen ligger flott til med umiddelbar neerhet til
tur- og rekreasjonsomrader og skilgyper rett utenfor
deren. Samtidig er det gangavstand til barnehage,
skole, butikker, idrettsanlegg og Alta sentrum, noe

som gir en enkel og velfungerende hverdag.
Boligene oppferes etter TEK17-standard og leveres
med 5 ars garanti. Prosjektet er utviklet med fokus
pa god bokvalitet og funksjonelle Izsninger, og
bygges av entreprengr Geir Svendsen, som sikrer
solid kvalitet og et profesjonelt resultat.

Fremdrift

Boligene forventes klar til overtagelse Q4/2027,
forutsatt oppstart Q4/2026. Oversittelse av antatt
overtagelsestidspunkt gir ikke ngdvendigvis rett til
degnmulkt.

Beliggenhet

Komsalia byr pé en unik kombinasjon av naturnaer ro
og sentral beliggenhet - med kort vei til alt Alta har &
tilby. Midt i sentrum finner du badeland, kino,
bibliotek, treningssenter og Nordlyskatedralen, samt
kjopesentrene Parksenteret, Amfi Alta og
Handelsparken med rundt 90 butikker. Alta kalles «15
-minuttersbyen» - her er det sjelden mer enn et
kvarter til alt fra alpinbakke, sn@scooterlgyper og
flotte turomréder til flyplass, shopping eller
kulturopplevelser. Friluftsliv, jakt og fiske er alltid
innen rekkevidde. Byen har et rikt idretts- og
foreningsliv, og dugnadsanden stér sterkt - uansett
hvilken bydel du velger & kalle ditt hjem.

Adkomst
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Standard

Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og
med arealeffektive planlgsninger, moderne
arkitektonisk uttrykk og funksjonelle lgsninger.

Byggemate & leveranse

Standard

Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og
med arealeffektive planlgsninger, moderne
arkitektonisk uttrykk og funksjonelle lgsninger.

Byggemate & leveranse

Leveransebeskrivelse

FDV-dokumentasjon og opplaering

Leveres elektronisk ved overtakelse av boenhet og
oppleering gis.

21 GRUNN OG FUNDAMENTER
Byggene vil bli fundamentert pa fjellgrunn.

22 B/ERESYSTEM
Tre baeresystem med fundamentering gulv p& grunn,
mur og paler

23 YTTERVEGGER

Rekkehus
Ytterveggene med bindingsverk av tre med isolasjon.

27



Utvendig kledning av trepanel.

Overflater

Utvendig: Trekledning beiset eller
vedlikeholdsredusert

Innvendig: Kombinasjon av slette malte gipsvegger,
ferdigmalte plater og tre overflater

Vinduer og utvendige darer
Vinduer og utvendig dgrer leveres i tre med standard
RAL farge fra produsent utvendig og hvit innvendig

Foring og listverk

Foring og listverk leveres i farge klassik hvit (NCS
S0500-N). Alle vinduer og darer leveres med foring
og listverk av tre foruten om stue som leveres
listefritt. Std taklister av tre i himling. Gulvlister i eik
alle rom utenom bad og bod med VVB. Generelt
gjelder for alt listverk; leveres med synlige
dykkerthull

Uteboder carport

Vegger bygges av uisolerte bindingsverk av tre med
ett lag kledning pa en side. Dar av enkel type i tre
med I3s. 1 stk sykkelparkering i utebod.

24 INNERVEGGER

Boenhetsskillevegger

Delvegger mellom boenheter utfgres som doble
lydvegger av tre, mineralull og gipsplater

Lett- og baerevegger
Lette innervegger bygges av isolert bindingsverk av
tre med ett lag plater eller panel pa hver side.

Innvendige dgrer

Slett kompakt innerder i farge klassik hvit (NCS
S0500-N)

Innerder skal veere av typen boligkvalitet og
ferdigbehandlet dgrblad, karm og listverk.

Overflater

Innvendig: slette vegger med innslag av tre i stue
Badene flislegges

Bod med VVB vatromsbelegg med oppbrett og
veggplater

25 DEKKER

Dekker i rekkehus

Utfgres som som gulv pa grunn og/eller tre bjelkelag.
Lyd-konstruksjon i horisontaldelte rekkehus.

Dekker i utebod carport
Ubehandlet betonggulv

Overflater i rekkehus

Klikkvinyl i alle rom utenom bad og bod med VVB.
Bad fliser med sklihemmende effekt. Bod med VVB
vatromsbelegg. Himlinger i ferdigmalte plater 60x120

28

26 YTTERTAK

Takkonstruksjon

Taksperrer med skrahimling i stue/kjokken og A-
takstoler med teknisk loft som kan anvendes til
oppbevaring og tekniske installasjoner. Tak tekkes
med stalplatetak eller asfalttekking/folie. Utvendig
taknedlap fra tak. Snafanger pa endetak. Takstige iht
regelverk/krav og flyttbar stige for tilkomst.

27 FAST INVENTAR

Kjokken

Kjokken i boenheter leveres og monteres iht.
plantegning inkl, ventilator over komfyr. Integrerte
hvitevarer medtatt. Er mulig & gjere personlige tilvalg
og endringer

Garderobe
Garderobeskap av typen kombigarderobe 1,0 meter
per soveplass.

lldsted
Hver boenhet far 1 stk vedovn med pipe ferdig
montert

28 TRAPPER OG VERANDAER
Innvendige trapper
Lukket trapp med trinn av tre

Utvendige trapper
Apen trapp av konstruksjonsvirke trykkimpregnert
tre eller stal

Verandaer

Overflate: Impregnerte terrassebord

Verandaer pa nord-side far drypp beskyttelse
imellom 1-2 etg og rekkverk av tre med bord/spile
kledning.

Verandaer pé ser-side far drypp beskyttelse imellom
1-2 etg og rekkverk av glass.

31 SANITARANLEGG

VVS Installasjoner

Egen varmtvannsbereder i hver boenhet.
Saniteerutstyr, baderomsinnredning og dusjhjerne
monteres iht. arkitektens tegning. Det benyttes
veggmonterte WC. Baderomsinnredning 80cm med
to skuffer og speil. 90x90 dusjvegger.

Andre installasjoner:

| tillegg til utstyr vist pa arkitekttegninger skal det
veere 2 utvendige frostfrie slangekraner pé hvert
rekkehus.

36 LUFTBEHANDLINGSANLEGG

Hver boenhet skal ha eget balansert
luftbehandlingsanlegg. Kjgkkenhette avtrekk fra
kjokkenhette ansluttes aggregat eller eget utkast
yttervegg



4 ELEKTROTEKNISKE ARBEIDER

Det skal tilrettelegges for eget anlegag til elbil ladding.
Etablering av kabling og lader utferes selv, typisk
igjennom felles avtale for sameie/borettslag med
eksempelvis Alut.

43 LAVSPENT FORSYNING

Komplett elektrisk anlegg i henhold til gjeldende
forskrifter (NEK 400). Installasjonen omfatter
sikringsskap med ngdvendige kurser, skjult anlegg
med feringsveier, stikkontakter og belysning. Det
leveres opplegg for oppvarming. Anlegget inkluderer
jordingssystem og overspenningsvern. Sluttkontroll
og dokumentasjon med samsvarserklaering inngar

44 LYS

Innvendig belysning

| tillegg til krav i gjeldende el-forskrift skal felgende
installeres:

Boligtype A:

| himling monteres innfelte spotter i entre, gang,
stue/kjokken og bad. Skrd himling i deler av loftstue
med spottskinne eller innfelte spotter

Boligtype B:

I himling monteres innfelte spotter i entre, gang og
bad. Skré himling i stue/kjgkken med spottskinne
eller innfelte spotter

Boligtype C:
| himling monteres innfelte spotter i gang og bad.
Himling i stue/kjekken med spottskinne

Boligtype D:
I himling monteres innfelte spotter i gang og bad.
Stue/kjokken med spottskinne

Generelt alle boenheter:
Bod, walk-in og soverom far takarmatur. Under
kjokken overskap monteres det dim bar Led stripe

Utvendig belysning
Vegg-armatur ved inngang og balkong/terrasse

Carport og utebod
Carport far tak-armatur og hver enkelt utebod

45 ELVARME

Bolig type A, B og D (Ark tegning):

Panelovner pa stue/kjokken, kontor, bod og alle
soverom.

Bad og entre far gulvvarme

Bolig type C (Ark tegning):
Panelovn pa bod og alle soverom.
Stue/kjokken, bad og entre far gulvvarme[RS1]

5 TELE OG ALARMANLEGG

52 INTEGRERT KOMMUNIKASJON

WIFI-anlegget installeres med modem i boden og et
LAN-punkt ved TV i stuen. NEK 700 gjelder ikke.

54 ALARM- OG SIGNALSYSTEMER
Ringeklokke til ytterder

Det leveres og monteres brannalarm
Kjokken utstyres med komfyrvakt.[RS2]

7 UTOMHUS

70 Generelt

Det opparbeides uteoppholds- og lekeomréader,
parkering og avfallsplasser.

[RS1]M& taes en vurdering

[RS2]Vet ikke hva krav og hvilken spesifikasjon som
skal brukes

Priser
Kjepesum for den enkelte leilighet fremkommer av
prisliste samt nettside komsalia.no

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjspesummen betale falgende
omkostninger:

Kr 545,- Tinglysningsgebyr skjote

Kr 545,- Tinglysningsgebyr pantobligasjon
Kr 260,- Panteattest

Kr 12.000,- Startkapital sameie

Det tas forbehold om endringer i
omkostningsbelgpene som felge av offentlige
vedtak. Eventuell gkning dekkes av kjgper.

Totalpris inkludert omkostninger
Totalpris inkl. omkostninger fra kr. 4 898 000, - til kr.
7 998 000,-.

Betalingsbetingelser & finansiering

Innbetaling til overtagelse:

Hele kjgpesummen (innskudd) sammen med
omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales til
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpélagt
garanti etter bustadoppferingslova § 12. Dette
gjelder ogsa oversendelse av pantedokumenter for
tinglysing. Kjgper er selv ansvarlig for at
innbetalinger og korrekt utfylte pantedokumenter er
megler i hende i rett tid. Samtlige belgp skal
innbetales til meglerforetakets klientkonto.
Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kjgpers
bankforbindelse.

| det tilfelle kj@per har anledning til & gjere tilvalg, vil
det vaere selgers ansvar a sende til meglerforetaket
en bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt
sum for dette. Tilvalg ma vaere innbetalt til
overtakelse. Det gjeres oppmerksom pa at selger,

29



mot sikkerhet etter bustadoppferingslova § 47, kan
kreve at kjgperen betaler forskudd for tilvalg.
Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen stiller
sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag.
Videre gjeres det oppmerksom pa at alle
innbetalinger skal skje til meglerforetakets
klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom
endringsavtale inngas direkte med selgers
underleverandgrer, anbefaler meglerforetaket at
betaling for disse endringene finner sted etter
overtakelse har funnet sted. Dersom kjeper velger 3
betale slik endringsbestilling tidligere, gjar
meglerforetaket oppmerksom pé at slik betaling vil
kunne veere usikret ved en eventuell konkurs.

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende
finansieringsbevis for hele kjigpesummen skal
forelegges meglerforetaket nar avtale om kjap
inngas, jf. bustadoppferingslova § 46 andre ledd.
Med tilfredsstillende finansieringsbevis menes
prosjektets finansieringsbevis, eller
finansieringsbevis som er godkjent av selger. Det
skal fremga av finansieringsbeviset at det reserverte
belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn selger, med
mindre forbrukeren har krav pa erstatning,
prisavslag eller heving. Det kan settes som Vvilkar i
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal
godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter
finansieringsbeviset ikke kan overdras til andre uten
etter finansinstitusjonens samtykke.
Finansieringsbevisets gyldighet m& vare frem til
overtakelse.

Kjgper aksepterer at disse opplysningene kan bli
videreformidlet til selgers byggeldnsbank.

Dersom kjgpers ndveaerende bolig skal benyttes helt
eller delvis til finansiering av kjgpet, kan denne stilles
som grunnlag for finansieringsbevis etter
meglertakst.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjgper innen fristen ikke overholder
sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansieringsbevis, er kjgper likevel bundet av
avtalen, og selger vil kunne paberope avtalen som
vesentlig misligholdt, og heve avtalen. Kjgper
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og
dekningssalg i sa fall dekkes av kjaper.

Alle kjopsbekreftelser skal vaere skriftlige eller
skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert via e-
post/leveres til prosjektselger/sendes via elektronisk
budgivning. Skjemaet skal fylles ut s& ngyaktig som
mulig med hensyn pé finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson samt andel
egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med
forbehold bli akseptert av selger for forbeholdet er
avklart. Selger stér fritt til 8 forkaste eller akseptere

30

enhver kjopsbekreftelse.

De som gnsker & kjgpe bolig i dette prosjektet m3,
for innlevering av kjgpebekreftelse, ha hatt kontakt
med en finansieringsinstitusjon som kan bekrefte
finansiering pé innleveringstidspunktet.

Areal
Bruksareal (BRA-i): fra ca. 64,6 kvm. til ca. 114,8
kvm.

For oversikt over de ulike boligenes areal, se
vedlagte plantegninger og/eller prisliste.

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det er en
endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er felgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom
som ligger utenfor boenheten, som enten tilhgrer
boenheten gjennom seksjonering eller som
boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-Db.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er
matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme.

Arealene inneholder ogsé areal for hulrom som
sjakter og lignende. Det gjeres oppmerksom pé at en
bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke
nedvendigvis far malt opp slike hulrom, som er skijult,
uten at vedkommende har kontrollert arealer opp
mot byggetegning eller kontraktstegning. Dersom
ikke tegninger fremlegges ved en slik fysisk
oppmaling, vil arealet som males kunne vare noe
mindre enn arealet opplyst basert pa
byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens
totale BRA ogsa inneholder arealer for innvendige
vegger.

Tomt

Prosjekttomtens grunnareal er ca. 8395 kvm.
Hjemmelshaver for tomten er
Finnmarkseiendommen, og det betales festeavgift
gjennom ménedlige felleskostnader.



Det gjeres oppmerksom pa at oppgitt tomteareal er &
anse som cirka-areal, og at tomten bade kan bl
stgrre og mindre enn oppgitt/beregnet. Partene har
derfor intet krav mot hverandre dersom tomten i
fremtiden skulle bli mindre/stgrre enn oppagitt.
Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan/situasjonsplan, med de krav som
fremgar av reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser
og gregntareal. Tomten disponeres av andelseiere i
henhold til vedtekter.

Det gjeres oppmerksom pé at utomhusplanen i
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at
endringer kan forekomme.

Parkering

Det medfelger én parkeringsplass til hver boenhet i
carport. Det skal tilrettelegges for eget anlegg til elbil
ladding. Etablering av kabling og lader utfgres selv,
typisk igjennom felles avtale for sameie/borettslag
med eksempelvis Alut.

Boder
Det medfelger én utebod per bolig. Boden er
plassert i carport.

@konomi & organisering

Oppvarming
Hver boenhet far 1 stk vedovn med pipe ferdig
montert.

Bolig type A, B og D):
Panelovner pé stue/kjekken, kontor, bod og alle
soverom. Bad og entre far gulvvarme.

Bolig type C (Ark tegning):
Panelovn pé bod og alle soverom. Stue/kjekken, bad
og entre far gulvvarme.

TV & bredband
WIFI-anlegget installeres med modem i boden og et
LAN-punkt ved TV i stuen. NEK 700 gjelder ikke.

Forretningsferer

Selger har, pa vegne av sameiet, anledning til & stifte
og & inngé bindende forretningsferer-avtale. Selger
har hatt juridisk bistand i utarbeidelse av utkast til
vedtekter for sameiet, hvor utkast fglger som
vedlegg til salgsoppgaven.

Vedtektene er en del av salgsoppgaven og
inneholder viktige opplysninger om
organiseringen/eierformen. Det forutsettes at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for
avtalen. Det gjeres oppmerksom pa at endringer kan
forekomme i forbindelse med ferdigstillelse av

prosjektet, kommunale vedtak el. Endelige vedtekter
fastsettes av utbygger i forbindelse med innsendelse
av seksjoneringssgknaden. Ytterligere endringer kan
fremmes av seksjonseierne iht vedtektene og
eierseksjonsloven pé arsmeotet.

Det er viktig at en gj@r seg godt kjent med
vedtektene fer det inngds avtale om kjgp. For @vrig
gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjsonssameiet og driften av dette. Iht. lov om
Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets
kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrek. Ved
manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon
inntil 1 gang folketrygdens grunnbelgp. Boligen er
egne seksjoner i sameiet.

Sameiet

Boligene selges som eierseksjoner, og vil bl
organisert som et eierseksjonssameie. Sameiet er
planlagt & besta av totalt XX boligseksjoner. Selger
tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Det vil bli
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Selger vil
besorge eiendommen seksjonert i eierseksjoner,
senest f@r overtakelse.

Kjopers rettigheter som medlem i et sameie felger av
lov om eierseksjoner og vedtektene. Sameiet vil bli
ledet av et styre som velges blant eierne. Sameiets
styre skal ivareta alle saker av felles interesse for
sameierne. Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmate
hvor nytt styre bli valgt, samt en gjennomgang av
sameiets budsjett, vedtekter og eventuelle
husordensregler.

Kjoper kan ikke kjgpe eller pd annen mate erverve
flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23.

Selger forbeholder seg retten til  etablere ett eller
flere sameier, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjares
oppmerksom pa at vedtektene kan bli endret som
folge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet.
Disse er bindende for kjgper, men selger kan grunnet
forestdende reguleringsmessige og
seksjoneringsmessige avgjgrelser endre disse for
overtagelse. Vedtektene er en del av salgsoppgaven
og inneholder viktige opplysninger om
organiseringen/eierformen. Det er viktig at en gjgr
seg godt kjent med disse for det inngés avtale om
kjop. For @vrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjsonssameiet og driften av dette. Iht. lov om
Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets
kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrek. Ved
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manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon
inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap. Boligen er
egne seksjoner i sameiet, resterende eiendom er
fellesareal (garasje og alt utomhus).

Felleskostnader

Stipulerte felleskostnader utgjer fra kr 1292,- til kr
2296,- per maned for de ulike seksjonene. Sameiet
kan vedta endringer i arlig felleskostnadsbudsjett, og
kjgper aksepterer dette.

Felgende kostnader inngar i fellesutgifter for
fellesarealer

- Regnskap og revisjon

- @vrige forvaltningstjenester

- Styrehonner

- Felles vann og stremutgifter

- Bygningsforsikring

- Rengjering

- Lepende vedlikehold og reparasjoner
- Avsetning til framtidig vedlikehold

- Belysning

- Snerydding

- Hagestell

Felleskostnadene fordeles etter avtalt
fordelingsnekkel.

Bygningsforsikringspremie inngar i fellesutgiftene.
Innboforsikring kommer i tillegg, og ordnes av hver
enkelt seksjonseier.

Kommunale avgifter (vann, avilgp, eiendomsskatt) og
renovasjon er ikke inkludert i felleskostnadene og blir
fakturert den enkelte seksjonseier den enkelte
seksjonseier fra Alta kommune.

Til overtakelse betaler kjgper, i tillegg til
kjepesummen, kr 12.000,- som settes av til
etableringsgebyr/startkapital til sameiet.

Betaling av startkapital og etableringskostnad pé
usolgte boliger skjer forst nar boligene er solgt og
overtatt - evt. nar boligene tas i bruk.

Det er sameiets ansvar & drifte fellesarealer pé
eiendommen. Slikt lspende vedlikehold kan for
eksempel handteres og ivaretas av byggdriftere,
eller annen tilsvarende Igsning.

Huseierforening (velforening)

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sarge
for etablering av huseierforening eller lignende som
kjgper og/eller eierseksjonssameiet blir pliktig
medlem av. Kostnadene ved forvaltning av slikt
fellesareal vil bli fordelt pd medlemmene i den
aktuelle huseierforening.
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Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til
vedstd seg og respektere huseierforeningens
rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal kan bli overskjotet
huseierforeningen som etableres for det samlede
boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i
kjospesummen/tomteverdien for den enkelte bolig, og
betales ved overskjgting av boligen.

Leverandgravtaler

Selger har pa vegne av eierseksjonssameiet
anledning til 8 innga bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler

og andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer:

« Leverandear av telefonlinje til heiskupeer

Selskap som forestér fjernaviesning av forbruk av
varmtvann og fjernvarme

« Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter
e Forretningsfarer

e Leverandgr av TV og internett

« Serviceavtale garasjeport, sprinkler,
ventilasjonsanlegg, grunnvannspumpe, automatisk
avlesning

forbruk fjernvarme og andre ngdvendige avtaler for
drift av fellesarealer

e Leverander av ladestasjoner for el-bil

 Vask av fellesarealer

Selger forbeholder seg retten til 8 innga bindende
avtale vedrgrende serviceavtaler og andre avtaler i
garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i
garantitiden kan ogsé inngés for felles
uteomhusomrader.

Listen er ikke uttemmende.

Styregodkjennelse

I henhold til utkast til vedtekter for sameiet kreves
ikke styrets godkjennelse ved salg av eierseksjoner i
eierseksjonssameiet. Erverv av eierseksjoner skal
meldes skriftlig til styret eller eierseksjonssameiets
forretningsferer med opplysninger om hvem som er
ny(e) eier(e). Seksjonene er pliktig til & varsle styret
og forretningsferer ved inngdelse/avvikling av
leiekontrakt.

Dyrehold

Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er
ikke lagt opp til noen begrensninger rundt dette i
utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder ogsé materialer
som er tilfart byggeprosjektet, jf.



bustadoppferingslova § 13 siste ledd. Ved brann-
eller annet skadetilfelle tilfaller erstatningssummen
selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette
skaden.

Fra overtakelse skal eierseksjonssameiet ha tegnet
egen bygningsforsikring for de bygg som inngér i
eierseksjonssameiets bygningsmasse. Selger skal se
til at eierseksjonssameiet har tegnet slik forsikring
for han avvikler sin forsikring. Kjgper ma tegne egen
innbo- og lgsereforsikring fra overtakelse.

Offentlige forhold

Offentlige- & kommunale avgifter. Eiendomsskatt
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for
eierseksjonen beregnes og fastsettes av kommunen
etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter inngar ikke i
de stipulerte felleskostnadene for boligene, og
faktureres direkte fra Alta kommune. Det er stipulert
15-20.000,- pr ar med dagens satser. Endringer i
kommunale gebyrer kan forekomme.

Formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Faste leapende kostnader

Faste lapende kostnader for boligene er strgm,
kommunale avgifter, tv og internett og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og innboforsikring varierer ut fra personlig
forbruk og ensker.

Eiendommens betegnelse
Boligene har p.t. adresse Erik Loranges vei.

gnr. 29, bnr. 1i Alta kommune. Prosjekttomten vil bli
fradelt og seksjonert, og hver bolig blir tildelt endelig
matrikkelnummer og adresse.

Vei, vann & avigp
Boligene er tilknyttet offentlig vei via privat vei, og

offentlig vann og avlep via private stikkledninger.
Alle arbeider og kostnader er inkludert i
kjgpesummen.

Avfallssug & avfallshandtering

/valg/ | henhold til reguleringsplan for omradet skal
boligene tilknyttes stasjoneert avfallssug. Det tas
forbehold om midlertidige lesninger med
avfallscontainere pa bakken frem til anlegget er
ferdigstilt.

Heftelser, rettigheter & forpliktelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav. De andre
seksjonseierne vil ha panterett i seksjonen for krav
mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp; jf. eierseksjonsloven.

Felgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst
pa prosjekttomten og vil falge med ved
overdragelse:

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos
meglerforetaket eller utleveres pa naermere
forespearsel.

Kjgper aksepterer at det pa
prosjekttomten/hovedbeglet (herunder ogsé kjept
objekt) kan tinglyses erkleeringer (heftelser) som
maétte bli pakrevd av offentlig myndighet, private
leverandgrer, omkringliggende eiendommer eller
som er ngdvendig for a sikre rettigheter knyttet til
prosjektets enheter, herunder erkleeringer som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
neeromréder, veiretter og/eller drift og vedlikehold av
energi/nettverk m.v. Kjgper kan ikke kreve
prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjepers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst
prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert pa
prosjekttomten/hovedbeglet per i dag og/eller
heftelser som vil bli tinglyst pa
prosjekttomten/hovedbglet (herunder kjgpsobjektet)
i forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer,
ledninger, rer mv. liggende i grunnen samt stolper og
lignende stdende pa deler av eiendommene i
omrédet, har rett til adkomst for vedlikehold av sine
respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til 8 ha
seppelhdndteringssystemer liggende pa
eiendommen.

/valg/: Eiendommen er under fradeling, og det er
enda ikke avklart hvilke heftelser/servitutter som vil
felge den nye matrikkelen. Heftelser/servitutter som
ikke skal gjelde for den fradelte eiendommen, vil bli
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forsokt slettet. Dersom disse ikke lar seg slette,
overtar kjgper erkleeringene/heftelsene slik de
fremgér av de tinglyste dokumentene. Konferer
megler ved sparsmal vedrgrende dette.

/valg/: Fra hovedbeglet som eiendommen er fradelt
fra kan det veaere tinglyst heftelser/servitutter som
erklaeringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at
han ikke har kjennskap til slike erkleeringer/avtaler
som har innvirkning pa denne eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen er regulert til boligformal.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med disse.

Ferdigattest & midlertidig brukstillatelse

Prosjektet er forventet a veere i energiklasse A eller
B. Selger plikter & besagrge ferdigattest for boligene.
Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning s
kan kommunen likevel utstede midlertidig
brukstillatelse nar de finner det ubetenkelig, slik at
kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da
rettes av selger innen en frist som settes av
kommunen. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir
utfert innen fristen, kan kommunen gi selger palegg
om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg.

Det er ulovlig 8 ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjoper og megler for overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at kjgper
overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper
oppfordres til & sette seg inn i hva som gjenstéar for
at ferdigattest skal bli stilt.

Kjoper kan kreve at det stilles sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest, ev. sa kan kjgper benytte
seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet, har kjgper rett til & holde
tilbake et belgp av oppgjeret pd meglerforetakets
klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis p& bakgrunn av
garanti etter bustadoppferingslova § 47, eller ved
utstedelse av ferdigattest.

Adgang til utleie

P& generelt grunnlag er det tillatt § leie ut egen bolig
eller del av egen bolig, s& lenge formalet med utleien
er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende
leieobjekt og/eller areal. Boligene vil veere godkjent
av kommunen med én selvstendig boenhet per bolig.
Dette betyr at det ikke er adgang til & etablere og
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leie ut en ekstra selvstendig boenhet uten
kommunens godkjennelse. Eierseksjonene kan fritt
leies ut, jf. utkast til vedtekter for sameiet, men det
er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner,
jf. eierseksjonsloven § 24.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil vaere mulig
& gjennomfare visning/befaring for potensielle
leietakere for overtakelse.

@vrige kjopsforhold

Tilvalg & kundeendringer

Kjgper har mulighet til a fa utfert endrings- og
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjere for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil pédberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjeres oppmerksom pa at
selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppferingslova §
44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleveranderer.

Kjeper kan ikke kreve a f& utfert endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjepers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om
tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon.

Selgers forbehold

Selger tar forbehold om felgende:

At, en for selger, tilfredsstillende
byggelansfinansiering innvilges for prosjektet,
herunder &pning av byggelan.

At, en for selger, tilfredsstillende offentlige
godkjenninger innvilges for prosjektet, blant annet i
form av ramme-/og igangsettingstillatelse.
Tilstrekkelig forhdndssalg av boliger, herunder
minimum 60-70 % av total verdi for boligene i dette
prosjektet/byggetrinnet.



Nevnte forbehold skal veere avklart innen
31.desember 2027.

Med «igangsettingstillatelse» forstas i denne
sammenheng tillatelse til & oppfare bygg over grunn
og fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper
skriftlig nér grunnlaget for forbeholdene er falt bort,
samt dato for bortfallet. Selger star fritt til pa et
hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle
forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene
ikke er oppfylt. Videre star selger fritt til pd et hvilket
som helst tidspunkt velge & gjere forbeholdene
gjeldende. Dersom selger gjar forbeholdene
gjeldende, bortfaller kjspekontrakten som er inngatt
mellom partene. Eventuelt belgp som kjeper har
innbetalt, med tillegg av eventuelt opptjente renter,
utbetales til kjgper. Renter blir ikke utbetalt dersom
belgpet er mindre enn V2 rettsgebyr.

Selgers rettigheter

Selger forbeholder seg retten til &:

« Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel
for som etter transporten ble gjennomfert, vil da
veere transportert.

» Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av anleggseien
dom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

«A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
lasninger, herunder blant annet mindre endringer i
planigsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold
om endringer og justeringer som er hensiktsmessige
og nedvendige for eksempel i forhold til plassering
av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av
kanaler/feringer som ikke er vist pa tegningene.
Endringene skal ikke redusere byggets eller
boligenes kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i
prosjektet som sadan. Slike endringer gir ikke rett til
prisjustering fra noen av partene.

« Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

» Beholde eller leie ut usolgte boliger.

« Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomfgres p& en méte som
imatekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige

pékrav forbundet med forholdet.

« Kjgper plikter & gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Overtagelse

Forventet ferdigstillelse er kvartal Q4/2027, med
dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og
utlgser ikke dagmulkt.

Senest atte uker for ferdigstillelse av boligen skal
selger gi kjgper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende
og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid far
overnevnte periode, kan selger kreve overtakelse
inntil fire méneder fer den avtalte fristen for
overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjgper om
dette minimum to maneder for det nye
overtakelsestidspunktet.

Overtagelse skjer sa snart boligen er ferdigstilt, og
kan skje vesentlig tidligere enn anslatt over - og bar
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning
hvor begge parter deltar. Kjgper skal varsie om ev.
forhold som péaberopes som mangel ved
eiendommen. Det papekes at dette gjelder alle
forhold kjgper avdekker eller med rimelighet burde
avdekket ved gjennomgangen. Ev. reklamasjoner og
selgers standpunkt til disse skal protokolleres og
overtakelsesprotokollen skal signeres av begge
parter.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjar
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger. Dersom midlertidig brukstillatelse ikke
foreligger, avholdes likevel selve forretningen, men
overtakelsesdato utsettes til enten midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Selger skal overlevere eiendommen i bygg rengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjgper
aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og
ettarsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.

Kjeper kan nekte overtakelse dersom eiendommen

pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
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mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og &rsaken ligger hos
kjeper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper,
faller ikke kjgpers plikt til & betale kjspesummen bort
ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som
felge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Det gjeres oppmerksom pé at overtakelse vil kunne
skje selv om eventuelle ngdvendige formaliteter med
seksjonering eller fradeling ikke er pa plass. Det
samme gjelder dersom det fortsatt gjenstar
byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med
ferdigstillelse av de @vrige
boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Forhandsbefaring av bolig
Kjgper vil bli innkalt til forhdndsbefaring av boligen
for overtagelse.

Ved forhdndsbefaringen er malsettingen at boligen
skal fremsté ferdig og uten synlige feil og mangler.
Dersom det oppdages kontraktsmessige mangler,
blir disse protokollfgrt for utbedring for selve
overtakelsen. P4 samme befaring vil man ogsé
avstemme at endrings- og tilleggsarbeider er i trad
med avtaler avtalt med entreprengrene.

Det skal fares protokoll som skal signeres av begge
parter.

Utomhus & fellesareal

Overtakelse av felles- og uteareal skal gjennomferes
av selger og sameiets styre, og overtakelse av
boligene kan skje uavhengig av dette.

Fellesareal kan, avhengig av arstid, kunne bl
ferdigstilt etter boligene. Selger kan beslutte at
overtakelsen

gjennomferes trinnvis, eksempelvis ved at
innvendige fellesarealer overtas for de utvendige.
Det fores

protokoll fra overtakelsesbefaringene og eventuelle
mangler som skal utbedres av selger protokollfgres.

Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er
ferdigstilt ved overtakelse av boligene, anbefaler
meglerforetaket at det holdes tilbake et
forholdsmessig belap pd meglerforetakets
klientkonto som sikkerhet for ferdigstillelse av
manglene. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av
underentreprengr(er) og/eller takstmann.
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Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder
tilsvarende for de forhold som gjenstér for a fa
ferdigattest.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke
fra selger og forutsetter at selger far en
tilfredsstillende dokumentasjon pa at ny kjeper trer
inn med de samme rettigheter og forpliktelser som
opprinnelig kjgper, herunder tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Selger forbeholder seg
retten til & i samtykket fastsette naermere vilkar for
gjennomfering av transporten og oppgjeret for dette.

Ved transport av kontrakt betinger selger seg et
administrasjonsgebyr pa kr. 10.000,- inkl. mva.

Dersom slikt videresalg ikke skjer gjennom Advanti &
Partners, Alta, tilkommer ytterligere kr. 20.000,- til
Advanti & Partners, Alta som administrasjonsgebyr
for merarbeid for gjennomfaering av transport.

Selger/meglerforetaket pédberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjopekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dersom
boligen er kjgpt med henblikk pa 8 ikke overta eller
bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil
videresalget reguleres av bustadoppferingslova.

Der Kjoper1 er & anse som neeringsdrivende og
Kjgper i ledd i naering med hensikt pé framtidig
avkastning, felger det av bustadoppferingslova § 1
ferste ledd bokstav b at han ikke kan transportere en
inngatt kontrakt, men ma selge pad samme
lovregulering som utbygger. Dette betyr at det ma
inngas egen separat kontrakt etter
bustadoppfaeringslova mellom Kjgper1 og Kjeper2.

Dette medferer at Kjgper! ma gi Kjgper2 de samme
rettighetene som en forbruker ville ha f&tt om man
kjopte direkte fra utbygger.

| denne situasjon vil det ogsd medfere at Kjgper1 er
pliktig til & stille egne nye garantier pa lik linje som
utbygger. Se eget punkt vedr. garantistillelser.

Hvis Kjgper1 betegnes som
profesjonell/naeringsrivende, overtar boligen til
ferdigstillelse og s gnsker & selge boligen for det er
gatt 6 mnd. etter ferdigstillelse, er det ogsa krav til
garantistillelse overfor Kjgper 2 iht. avhendingsloven
§ 2-11.



Endring av kontraktspart
Det forutsettes at skjotet tinglyses i kjgpers navn i
henhold til kjspebekreftelse og kjgpekontrakt.

Dersom kjeper @nsker & endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe et
administrasjonsgebyr til megler pa kr 5.000,- inkl.
mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og
endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blancoskjgte. Endring
krever selgers samtykke.

Avbestilling
Kjepers adgang til 3 avbestille falger av
bustadoppferingslova §§ 52 - 54.

Dersom kjgper avbestiller betaler kjgperen
avbestillingsgebyr, jf. bustadoppderingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10% av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Elektronisk kommunikasjon

Kjeper samtykker til bruk av elektronisk
kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under
oppfering eller bustadoppferingslova krever
skriftlighet. Kommunikasjon vil forega digitalt via e-
post og ___ som kj@pere i prosjektet vil fa opprettet
egen bruker i.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa
opplysninger gitt av selger og selgers leverandgrer,
samt opplysninger innhentet fra kommunen.
Opplysningene er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig
besiktigelse av prosjektet (prosjekttomten),
prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer fra
meglerforetaket fer bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave

» Tegninger

» Fasadetegninger

« Plantegninger

« Situasjonsplan

« Selgers leveransebeskrivelse
« Utkast til vedtekter

Generell informasjon ved
Kjop av bolig

Bustadoppferingsloven

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfering av ny
bustad (bustadoppferingslova), heretter kalt buofl.
Bustadoppferingslova bruker betegnelsen

entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ensker &
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som
neaeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel
velge & selge etter buofl., men dette ma avtales
spesifikt ved avtaleinngdelse, og spesifiseres i
kjgpers bud. Nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil
handelen reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. 3.

Kjepsbetingelser

Kjepsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av
bolig. Avtale anses inngatt nér kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt.

Skriftlig aksept vil da snarlig bli utstedt fra
meglerforetaket. Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6)
palagt & gjennomfere kontroll av budgivernes
finansiering. Dersom det ikke er mulig for megler 8
giennomfere dette far aksept av bud plikter megler &
advare selger om risiko knyttet til dette.

Avtalen inngds pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i
bud og kjepsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven
med tilhgrende vedlegg forutsettes lest og akseptert
av kjeper. Kjgper og selger vil senere inngé
fullstendig kjgpekontrakt med endelige vedlegg.
Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser farst kan bli
avklart i kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter
bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran
generelle, og bestemmelser utarbeidet saerskilt for
handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjoper har selv ansvaret for & sette seginn i
salgsoppgave med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjaper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
onskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pé grunnlag av
forhold som kjaper har blitt gjort oppmerksom pa,
eller som kjeper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seginni.

Det gjores oppmerksom pa at illustrasjoner i
salgsoppgave og pa nett ikke er bindende for
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boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger, mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller
onskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger m.m.
er ment & danne et inntrykk av den ferdige boligen,
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke
medfalger i handelen. Slike avvik kan ikke pdberopes
som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene veere en kombinasjon av 3D-
illustrasjoner og fotomontasje, hvor
utsikt/beliggenhet etc. ikke nedvendigvis stemmer.
Det gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og
treer pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er
korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard vil
fremkomme av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye
offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel i lov
eller forskrift som gjelder for selgerens ytelse, anses
som kjeperens forhold og kostnad dersom selgeren
ved avtaleinngdelsen ikke burde ha regnet med
endringene. Herunder innbefattes endringer i
offentlige myndigheters praktisering av lov- eller
forskriftsverk som paferer selgeren uventede.
Dersom de nevnte endringer medfgrer gkte
kostnader for selger vil dette medfere en tilsvarende
okning i det avtalte vederlaget for kjgper. Selger skal
uten ugrunnet opphold varsle kjgperen om
endringene og de konsekvenser dette innebaerer for
kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjating er
forsinket, gjeres kjeper oppmerksom pa hans bo- og
eiertid (skatteloven) ikke opparbeides far skjgte er
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved
salg av boligen etter 1 ar).

Lov om eierseksjoner

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.
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Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om apning
av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger
stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort.
Det samme gjelder forbehold med tilsvarende
virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett
stille garanti for byggearbeidene starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks & stille
garanti har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for
avtaleinngéelse og i fem &r etter overtakelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve
boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd
ved avtaleinngdelse mé selger i tillegg stille garanti
etter buofl. § 47 for & f& instruksjonsrett over
midlene. Dersom selger velger a ikke stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglerforetakets
klientkonto inntil skjete er tinglyst. Eventuelle renter
av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er
stilt, og selger etter at garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom
kjeper og selger. Garantist oversender garantiene
direkte til meglerforetaket, av praktiske arsaker.
Garanti blir tilsendt kjgper.

Eventuelle mangler mé& varsles til selger og garantist
med kopi til meglerforetaket innen 5 ar etter
overtakelse, men s& snart som mulig etter at de er
oppdaget, eller det var mulig & oppdage dem. Kjgper
mé& fremme et eventuelt reklamasjonskrav senest
innen 5 &r etter overtakelsen, jf. buofl. § 30.

Kjepers undersokelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for 8 sette seg inn i
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang
til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig, bes kjgper henvende seg til
meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til & reklamere
pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort
oppmerksom p4, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.



Kjeper oppfordres til 8 ta kontakt med
meglerforetaket dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted fer bindende avtale om kjgp inngés.

Reklamasjon & krav om mangler for overtagelse
Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det
foreligger en mulig mangel fer overtakelse, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma
paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det
gjeres oppmerksom pa at det pahviler kjgper en plikt
om snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra
tidspunkt for nér kjeper har blitt oppmerksom pa
mulig mangel - selv om overtakelse ikke har funnet
sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav
kan medfere bortfall av reklamasjonsrett, jf.
foreldelse.

Reklamasjon etter overtagelse & retting av mangler
Dersom kjgper etter overtakelsen oppdager og vil
gjere gjeldende at det foreligger en mangel, m& det
reklameres skriftlig pé dette. Mangelen ma
paberopes innen rimelig tid etter at kjgperen
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for
utbedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig
varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen
normal arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren
mulig miste sin rett til utbedring. Kjeper har plikt til 8
kvittere for utfert arbeid etter hvert som disse blir
avsluttet. Forbruker har ikke anledning til & sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene
dekket av selger, med mindre selger unnlater & rette
mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort
dette etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3
ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forbehold i byggeperioden

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig felger med under
gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, m&
kjopere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stav og noe anleggsstey pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem til arbeidene
er ferdigstilt.

Kjepere har ikke anledning til & besgke byggeplassen
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i
folge av representant fra selger. Dette p& grunn av
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer
som oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse hos kjoper

For den del av kjgpesummen som ikke matte veere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper
lovens forsinkelsesrente til selger. Pélgpte
forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt
overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele
kjgpesummen og omkostningene, vil selger veere
berettiget til 8 kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf.
buofl. kapittel VII). Partene er enige om at én méned
anses som vesentlig mislighold.

Forsinkelser i prosjektet

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, s&
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i buofl. § 11.

Forhold som gjelder er:

* Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

« Dersom kjeper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

« Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprenars kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/ entreprengr ikke har mulighet til &
unngé forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
Kjeperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet,
eller deler av arbeidet ikke er fullfert eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har
rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

o Dagmulkt.

* Heve avtalen.

» Kreve erstatning.

« Tilbakeholde deler av kjgpesum.
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Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjsper anmodes til & sette seg inn i disse
bestemmelsene, og rédfere seg med
meglerforetaket dersom noe skulle veere uklart.
Kjgper oppfordres spesielt om § tilpasse dette
forhold ved eventuelt salg av ndvaerende bolig, da
bygningsforsikringen til selger ikke dekker eventuell
erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Ekstraordinzere forbehold

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende
handelssanksjoner medferer en uoversiktlig situasjon
mht. leveringstid og -pris pa ulike byggevarer. Dette
kan medfere at det blir ngdvendig & endre
utferelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa
slik at det pavirker den angitt standard. Dersom
utfgrelsen blir endret slik at det blir en
standardreduksjon, skal Kjgper gis en kompensasjon
som svarer til en forholdsmessig andel av den
besparelse selger ville oppnédd dersom den
reduserte standarden var valgt ved inngaelse av
kontrakt med utfgrende totalentreprengr, tillagt
normalt paslag. Med forholdsmessig andel, menes
den del av besparelsen som naturlig faller pa Kjepers
bolig. En standardreduksjon som generelt pavirker
prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes
bruksareal.

Selger plikter & informere kjgper straks, dersom det
oppstar forsinkelser pa grunn av nevnte
ekstraordinaere forhold, eller forsinkelser grunnet
force majure, streik og lignende som beskrevet
under “generell informasjon” i dette dokumentet.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 m2. Det er selgers ansvar & innhente lovpélagt
energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skala fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Lov om hvitvasking

| henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
er megler pliktig & gjennomfere kundekontroll av
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begge parter i handelen.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket
til & foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til & foreta kontroll av reelle
rettighetshavere der Kjgper opptrer pé vegne av
andre enn seq selv. Endelig kundekontroll av kjgper
skjer senest p& kontraktsmetet. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomferes kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfering av
handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
«mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som
mistenkes 3 involvere utbytte fra straffoar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjer transaksjonen mistenkelig.
Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som folge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Personvern

Advanti & Partners, Alta behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfering av
salget av prosjektet. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, interessenter, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den
som registrer seg for & motta informasjon om
lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i
Advanti & Partners, Altasitt elektroniske
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver méte
som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av
budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne
kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa
ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjennomfart.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir
bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt.
Personopplysninger om kjgper av boligene og
budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt
lagres i minst 10 &r etter at eiendommen er solgt. Det
samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet
eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det
foreligger seaerskilt behandlingsgrunnlag for dette
formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Videreformidling av personopplysninger
Kjopere aksepterer ved inngivelse av bud at selger
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger



om Kjeper til tredjepart, for eksempel
forretningsferer, signalleverander, stremleverander
og andre som har behov for slike opplysninger for
sine leveranser til prosjektet.

Eiendomsmegler og foretak

Ansvarlig megler er Daniel André Adamsen / +47 95
02 67 64 [ adamsen@advanti.no / Advanti &
Partners, Alta.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks
1288, 9505 ALTA. Org. nr. 924546840.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Prod. dato: 20.06.2026

41



Tekniske
dokumenter




00EJY 8+00SE

B

[ 030
SZTOT TS0 ] DOk
amats el

| EyaYy BOEEE]

NG THND

SY M Y R spuag ey
| SHE FyTsay

—

iSiNs 5

00EdY 8F00SE

e S—

= ey

N=lilia= Bl gmgaisas BN e
- 4
RN R TS iipE e e gy SHIE

43



Lol dv m*_u_umu

—
B
-
-

HILAILIMUY [

05 18A saburIDT Y3

8t 1@a sabueioT] y113

"
1
Y d 3 | g 9] g
o o O
I [ [ | I
-}
Tl EE Al #HER H
Fpuee epuesmp PP, Epusn |
i T _. _.“ il et i
! _.-.. it _
N N =+ E
CRE g e =
i ~za e Es “ .
ey =] s ] i ang E :
e Lied o ol : ..
SE
ﬂ_:w d
Becmnnns
lomppunt \ HFE i T AT e 0T
\\ 23 /. pog + ﬂ b gat | A . wa _.lll.ri Lo
i tr _ﬂnuh. by -
s = { atigy N H i _/ gy ﬁ #ar N
= . ipem__% LIl | (pen % oy [ .
=+ \ i ¥ ¥,
ik -l — L
L] 4 " T T
h 1 el -
/_ L _...h e Aog g
- Sy N ¥ i \\
o e e i Bk -
- PEE g . di
. P, L e
L L ,."_.Lﬁh ...i.ﬂ! 5 gl g T = _ 1 P b g & A et
- P, . -l&... L . L] i ./.. R = Bump | g S, oy
H 5 ", - i [ - - H
- | ! o L | ! | | _
v_ | e | e 0 : ' _
_ 5T =7 AT O P | °¢ [ T I i
"W. 7% T TF o 7T ——t ey Ak T
By e rvum By | B By
PWLLE 8-yHa A LLE yHE A LLE a-yHE f g B-yHE a-yHE a-yHE
Al Z'EE vaL A 0'F2 waL Lyl wEL A 0¥ vElL vElL Vel
AU gl 1-¢HE Al 08 FYHE e fovhiT Ul 08 FYHE -YHE FYHE
W 6 SEL vHE NS 2 G 201 wHE NNS Al 'S8 YHE WNS W 5201 wHE WNS VHE WNS vua whs
v Bilog a Bijog 9 Bijog g Biog 0 Bijog g Bijog

¥ 18A SaDUBIDT ¥1i3

L IXMM3IH

Zt 1an sebueion yug

8E 1an sabueio] jug

gt 1aa sebiueio] yu3

(L

Olw) 5 [«)

44



L-Z0LdY BrODSE

. R i

LT ok R
e ondl
BOOL T B0 e OE L

| gy ahane 7w

i e

S BRI E JEY

1 S Ty

Pt

e Y S
—hEE B
HILAILIMUY ] |
ASIND
b b o 7 i o e B i 8
................ vl L
ek

EZ

r————

poc b
ﬂ..._..nu.nu.

i b ¥ O z D
__ Ll _ g 2 _ g 1 2 g _ .
: i STy i
! THH _
| ! wpimsp | o
. ...m. L X
_ I _
Il it o
N —
. i —— i
fluge ; i B &
| 1 m . m.qH..“. ﬂ_ e ) 33 -
R =
......... 1 2 = L

v Biog

g Biog

a Biog

g Biog

a Biog

=t " = i f.r by | || == =
L-ZoldY BFO0SE) o B = ] eues [ || - - =
= e roed i m e
:
)
i @W,., e Rrg:
i i —13
A
| |
- o
I "
L} L) :
i :
“ 5
o] E
¥ o - 1 ! 1 )
L 1 1 1 fad
_ - _| \\ Y I_ ! |_ _ o
R = | Lo ik el A H ™
Pyl R e ||  Wibimmned 1 B 0 | -
- _ 1 55 L H—er—+ s
1 pry H -r.nm.w H Eard W H af ¥ ] ® oy wrgr | b
o = e
L a-yHE A LE RG] N T &yuE A1 E By HE T L) A 1LE a-yuE
W ZEE WL W02 wEL W 9'EL vEL U 0'¥2 vEL W 9°EL VEL 7 0'%2 vEL
W Bl 1-¢HE W 88 FYHE ] -yHE U 4’08 FYHE 20 '3 I-¥HE zUW §'08 FYHE
W 6'SE YHE NNS W5 L0L wHE WNS W 'S wHE NNS W S 201 wHE WNS W G YHE WNS £ 5201 YHE WNS

g Bijog

05 13 sabueioT yu3

BF 18A sabueln yii3

ot BA sabueio yI13

2 1A seBuEln] yi3

= e

Ot 18A sebueloT] w13

gg |an sabueio 13

45



Siidv BFOO0SE
ll.-l-L-.E-._ we Buspug)| rl =

vty [ 1

SOZTI S DD DR

v o oy

N N
S S I L LI SO AG, 8EY
15HE e o

2] ! !
e |~ _ _
s | !
NI R, <SS o e SRl s SR e SREPRL
(X3 | F
w
als | _
g _ |
|4 =1
i g
SlidY BFOOSE WQ“ - Hul gl FlFGL | g _ Al @51
. — e o - LHOdHVD FELEE LHOJ4EYY L]
0y v s s ] __ _ . _ _ | _
18 Ep Ao S WD G i aephe ]ﬁl 2
CEME TG G CURER R |
IR UL R (AR BT R R
ha |ba
M = g ALy Wiy UG
£ aoe 00a 008 a0a
Tl

[’ Po6 £ 1} 196 < (T34
(]

ogL £ m Q00 & ﬂ [ ] QoL £

1 - 00e 2L 1
3 9z 2k -

46



] fewl 0051 REOT P L0 v WO
ki S op - = - = 005/} o / e T T !ﬁl«*i!nﬂﬂr-ﬂpi
upjdsuolspnys ol e = m—— N e oniggumi e iy v e
BV PISE ‘1| 19psiBaug “ f .
SV 10031 UJ USSPUANS 499 EINED i
) GE BuUos W1N 68 434N3

DJ|DSWOY

Buubsjspeuyeg
- 4.

6¥-S20c

47



48

X T767T00

Alta kommune
Kommunenr.: 2012

Postadresse:  Posthoks 1403
Postnr.-sted: 9506 ALTA

Telefon: 78 45 50 00

Telefax: TR 455011

E-post: postmoltakiialta kommune.no
Webadresse: hitp:/ ‘wiww . alta kKo mimiine no

MEGLEROPPLYSNINGER

0310 Grunnkart

Gardsar: 29 Adresse: Erik Lorangss Vel 2
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NBBL-dok. nr. 3.01
Revidert 30.10.2019

UTKAST
VEDTEKTER
for

Komsalia Boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,
pa stiftelsesmote

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Komsalia boligsameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 8 boligseksjoner pd eiendommen gnr. XX, bnr. XX i Alta kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

+ Parkeringsplass i carport med tilherende utebod
De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie

ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

{(4) Ingen kan kjope eller p& annen méate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

gl] Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene méa ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.



(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmotet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer hver sin carport med tilherende utebod.
Ovrige utenders parkeringsplasser, inkludert 1 HC-plass er & anse som fellesareal

4-2 Vedlikehold
Hver seksjonseier er ansvarlig for drift og vedlikehold av sin carport, herunder rengjoring
og vedlikehold av innvendige flater.

4-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdorer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngds.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa npdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel

ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av
isolerglass.
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(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.,

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nér det er nodvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
npdvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akentobelep som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom &rsmatet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiemes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vzert betalt etter at det er kommet inn en
begjeaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 3 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er nadvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og ett medlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke drsmatet har bestemt noe annet.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene
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(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremaegater
(1) Styreleder skal sorge for at styret motes s3 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmptte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa &rsmptet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller arsmptets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
szerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og styremedlemmet i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiemes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfore beslutninger truffet av drsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9, Arsmptet

9-1 Arsmpotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den pverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa drsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.



9-2 Tidspunkt for drsmetet

(1) Ordinzert &rsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseieme om dato for motet og om siste frist for a innlevere saker som
pnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

(1) Styret innkaller til Arsmpte med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hayst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmote med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmotet skal behandle. Skal arsmotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker d&rsmpotet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
« behandle styrets eventuelle arsberetning
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert Ersmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmptet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert rsmote, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede p& arsmotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd &rsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere

til stede pa arsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa arsmptet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Moteledelse og p:omkoll .
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmptet velger en annen moteleder.
Moteleder behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

(2) Mptelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmptet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmegtet
(1) I arsmptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjerelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd 8rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt | eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmotet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhprer eller skal tilhgre seksjonseieme i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmotet. Hvis tiltaket forer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent



av de drlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter Sl) ferer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd drsmotet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet vedlike

+ innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

+ innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som felger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et Sﬂk5m3| mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Erik Loranges vei 50

Nabolaget Alta sentrum/Komsa - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

« Familier med barn
« Etablerere l
¢ Godtvoksne

Offentlig transport
2 Altaradhus 5 min #
Totalt 12 ulike linjer 0.4 km
* Alta lufthavn 7 min &
Skoler
Komsa skole (1-7 kl.) 11 min #
326 elever, 29 klasser Tkm
Aronnes skole (1-4 kL) 21 min %
84 elever, 8 klasser 1.9 km
Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min #
438 elever, 35 klasser 1km
Sandfallet ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
262 elever, 22 klasser 1.4 km
Alta videregdende skole/Altt3 joat... 9 min #
900 elever 0.8 km

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
% Veldig bra 80/100

L Naboskapet
wis  Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

365 %

I o
E sc:
14.7 %

248 %

. 20k

12.7 %

16.2 %
14.5 %
71%
7.8 %
7.2%

3
o
o

s
s

Barn Ungdam Unge voksne Voksne Eldre

[0-12 &r) (13-18 4r)  (19-34 40 (35-B44r)  (overB5an)

Omride Personer Husholdninger
W 4ita sentrum/Komsa 1039 633

Alta 16 890 7835
B norge 5 425412 2 654 586
Barnehager
Komsatoppen Doremi (1-5 ar) 4 min #
39 barn 0.4 km

Alta kommune Styrket Tilbud Til Fers... 7 min #

Sentrum barnehage (1-5 ar) 8 min #
63 barn 0.7 km
Dagligvare

Coop Extra Midtbakken 11 min #
Kiwi Maskinsvingen 16 min 4



Primzre transportmidler

o= 1. Egen bil
&l 2. Sykkel
K 3. Gaende

¢, Turmulighetene
Al Naerhet til skog og mark 92/100

Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett 86/100

Sport

@ Finnmarkshallen, delanl.friidrett 10 min #
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km

@ Alta ungdomsskole 12 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
Spenst Alta 12 min #
Feel24 Alta Parksenteret 17 min #

Boligmasse

W 61% enebolig
39% annet

Varer/Tjenester
B Parksenteret 18 min 4
ia Apotek 1Alta 17 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 30% i bamehagealder
34% 6-12 &r

B 17% 13-15 &r

W 19% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
]

Par u. barn

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
1

Flerfamilier
—
|
0% 51%
M Alta sentrum/Komsa
Alta

B Morge
Sivilstand

Morge
Gift 29% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Bindende bekreftelse pa kjep - prosjektert bolig
Budgrer har gort seg kjent med komplett sakgs informas jon og bindanda kjepabakraftelse
ar avgiit ibt. de avwtalebatingetser som framgir 2w salgs oppgae mad wodlegg,

Komsalia. Oppdragsnr. 89260029

Gnr. 29, Bnr. 1, Alta kommune.

Ko ez kr: Belapme dbolcstawer:

+ ommikos trangger oF e, andel fellesgeddilt. salgsop prave

E'VEWTUAEL LE FORBEHOL D
{ Fekes. Fmaresiering, salgav egenboRgetc.)

Kpaper erimmeforstitt med atkopi v beg rmesjon o firarasie i ng sbe kre frelse for bele kjap esomm eni skl fore legges
mieg ber sammen med e rvarende bindend & bekref telse pd kjap. Bindende bekreftel se plkjopkan kios treldoes tilb doe
wtter atdetteer giort kjent for megler pl vegme av selger Bind ende avtale er regalert ikt Low om anrtaler 2 31 maa 1914,

Ko par plikcter & f reml sgpe tiHredsstillend e finansieni ngshevis senest 14 dsger ot ter signert ijep sioon tralct

F marenerigs bewes slkoal b etinge at det bifr s tilt betrygpende sikdoerbet for selges forplktelseribit . kjops betingelser

o Bus tadoppf arrgsho s v 13 pari 1997 Det kreves at frars ermgsh ans erbndend eog gpelder frem til ferdig stillels &
& boligen.

Ved sigrehor av reervarende b ekreftels e pd kjap sam tkkoer kpaperme iat idet tilfelle det er flere kjapere <8 kandiese
bvier f or seg g redig repres entere brerandre v dinegnrets e av kpops belretets e, benander ogs& endninger 1 Toriold tl
wt. forbefoldd o frster.

FIHANS IER1HGSP LAK:
Referarse of tif.ne
E geriapitat

Jasg oo e
O wforbimdtlig prisvardering av egenboliy [ uforplikctende frarswringstilbed [ & tegne HELP boligkjep erforskring

EEEER

Totak

Eﬁu‘i}mﬁ'ﬁiﬂhpﬁsm somiklos howed sakelg Fardler som bedd i nee rirgs i des ombvet
O Jeg bearvdbe r s.omliedd i e mgrerks omiset, og regies trerer bud p & vegre anv selslcap
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