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Velkommen til

Rindes veg 19

Meglerhuset Telemark v/ Thomas Valderhaug har gleden av
a vise frem Rindes veg 19, en sjelden og sjarmerende
enebolig med vakker utsikt utover bryggekanten. Innvendig
har boligen et sjarmerende, historisk uttrykk med blant
annet store vindusflater, synlige bjelker i taket og eldre
temmerkledning. Boligen ble vesentlig oppgradert i 2010,
lapende vedlikeholdt siden med blant annet nytt bad i 2012,
nytt tak i 2020, noe drenering i 2022 og ny ovn og pipe i
2024. Praktisk planlgsning med alt pa en flate, samtidig som
man gjennom nesten hele boligen har utsikt til fjorden.

Idyllisk beliggenhet ved populaere Setrebrygga i Brevik.
Eiendommen ligger fint til i et veletablert boligomrade, med
nydelig utsikt rett ut mot Eidangerfjorden. | naeromradet
finner du Dammane med flotte turomrader, samt Frierstien.
Kun 5 minutters kjgretur til Brotorvet kjgpesenter i
Porsgrunn med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud.
Kort vei til fergekai med ferge til bl.a Sandgya og Bjerkaya
som ogsa kan by pa flotte turomrader og bademuligheter.
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Beliggenhet

Idyllisk beliggenhet ved populaere Setrebrygga i Brevik.
Eiendommen ligger usjenert til i et veletablert
boligomréde, med nydelig utsikt rett ut mot
Eidangerfjorden. Sjgneere, maritime og idylliske
omgivelser ved Breviksstremmen. Med neerhet til alt hva
en koselig sgrlandsby kan tilby. Brevik med sine
koselige butikker, daglivare, uterestauranter,
spisesteder og ikke minst sjgen og skjeergarden rett
utenfor stuederen, med badestrender bathavner og
fantastiske friluftsmuligheter.

| neeromradet finner du Dammane med flotte
turomrader, samt Frierstien. Kun 5 minutters kjaretur til
Brotorvet kjgpesenter i Porsgrunn med et bredt utvalg
av butikker og servicetilbud. Kort vei til fergekai med
ferge til bl.a Sandaya og Bjerkaya som ogsa kan by pa
flotte turomrader og bademuligheter.
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Standard

Boligen holder en normal god standard, med st@rre oppgraderinger i
2009-2012. Helfliset bad/vaskerom fra 2012 med varmekabler i gulv
og opplegg til vaskemaskin, kjgkkeninnredning med profilerte fronter
og heltre benkeplate. Overflater holder en fin standard, med stedvis
eldre overflater. Synlige bjelker i stuetak, gammel tammerkledning
beholdt i deler av spisestue. Oppvarming via panelovner, ny peis fra
2024, elektriske varmekabler og varmepumpe fra 2019.
Varmtvannstanken er pa 200 liter. Elektrisk anlegg med
automatsikringer. Det er offentlig vannforsyning og avlep via private
stikkledninger.

Kjokken:

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Dobbel stadlkum med ett grep blandebatteri. Flis pa vegg under
overskap. Opplegg og plass til oppvaskemaskin og komfyr, integrert
kjgleskap. Mekanisk avtrekkhette er montert til innredningen og
etablert over komfyr. Avtrekk fert til frliluft i yttervegg.

Bad:

Bad/vaskerom fra 2012 med flis pa gulv. Flis pa vegger og plater pa
innvendig tak. Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjnisje
med glassdarer. Opplegg for vaskemaskin. Rommet er mekanisk
ventilert

Gulv med overflater av flis, parkett, furubord og laminat. Vegger av
panel og laft. Innvendig tak med panel og mdf-panel.
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Innhold

Forste etasje:
Inneholder vindfang, stue, kjgkken, 2 soverom,
bad/vaskerom, trapperom, gang og bod.

Boligen har kjeller og loft som gir gode

oppbevaringsmuligheter. Det er ogséa et drivhus pa tomta.

BRA 96,0 m?

BRA-I 89,0 m?

BRA-E 7,0 m?

TBA 20,0 m?
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 96,0 m?
« BRA-i: 89,0 m?

e BRA-e: 70 m?

Forste etasje:

BRA-i: 89 m?

Inneholder vindfang, stue, kjgkken, 2 soverom,
bad/vaskerom, trapperom, gang og bod.
BRA-e: 7 m?

Inneholder drivhus

TBA: 20 m?

Hems og rom i kjeller er ikke mélbart da heyde i rom
er under 1,9 m.

Inngangsparti pa 20 m? er medtatt i arealutregning
som Apent areal TBA

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert péa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen holder en normal god standard, med sterre
oppgraderinger i 2009-2012. Helfliset bad/vaskerom
fra 2012 med varmekabler i gulv og opplegg til
vaskemaskin, kjgkkeninnredning med profilerte
fronter og heltre benkeplate. Overflater holder en fin
standard, med stedvis eldre overflater. Synlige
bjelker i stuetak, gammel temmerkledning beholdt i
deler av spisestue. Oppvarming via panelovner, ny
peis fra 2024, elektriske varmekabler og
varmepumpe fra 2019. Varmtvannstanken er pa 200
liter. Elektrisk anlegg med automatsikringer. Det er
offentlig vannforsyning og avlgp via private
stikkledninger.

Kjokken:

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og heltre
benkeplate. Dobbel stadlkum med ett grep
blandebatteri. Flis pa vegg under overskap. Opplegg
og plass til oppvaskemaskin og komfyr, integrert
kjoleskap. Mekanisk avtrekkhette er montert til
innredningen og etablert over komfyr. Avtrekk fart til
frliluft i yttervegg.

Bad:

Bad/vaskerom fra 2012 med flis p& gulv. Flis pa
vegger og plater pa innvendig tak. Rommet er
innredet med servantskap, wc og dusjnisje med
glassdearer. Opplegg for vaskemaskin. Rommet er
mekanisk ventilert

Gulv med overflater av flis, parkett, furubord og
laminat. Vegger av panel og laft. Innvendig tak med
panel og mdf-panel.

Oppussing
Oppgraderinger siden 2024:

e Montert 3 nye panelovener
o Nytt piperar

e Ny brannmur i stue og gang
o Ny peisovn

e Lagt opp til flere el-punkter via elektriker
o Nytt dusjopplegg

o Flyttet varmepumpe til entré
e Malt tak / kjokken

e Slammet grunnmur

e Malt mur (mot nabo)

e Malt sgrsiden utvendig

Adkomst

Fra Porsgrunn sentrum: Kjer sgrover pa fv. 36 frem til
Skjelsvik. Ta til hgyre inn pé Breviksveien, og falg
veien ca 12 km. Ta til venstre inn setrevegen og felg
veien. Ta til venstre til Rindes veg, og felg frem til
Setrebrygga. Se vedlagt nabolagsprofil for kart og
oversikt over adkomst. Det vil bli skiltet med
&Partners-skilt ved fellesvisning.

Parkering

Névaerende eier har benyttet omradet pa nedsiden av
boligen mot vannet til parkering. Dette arealet eies av
Porsgrunn kommune. Eiendommen Rindes Veg 19 har
tinglyst adkomstrett over tomten (gnr. 82, bnr. 382).

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja

e 2025, Montert nytt dusjopplegg- Fagleert

e 4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu
eller annen fasade? Ja

e 2024, Pusset mur- Faglaert

e 2026, Malt yttervegg mot nord, malt grunnmur-
Ufagleert

e 6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom
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under bakken? Ja

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje? Ja

o Beskriv omfanget: Se rapportutkast om
krypkjeller.

o 10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja

e 2024, Flyttet varmepumpe fra stue til gangen,
montert flere stikkontakter i gang, stue- Faglaert

o 16 Er det utfert arbeid pd varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja

e 2024, Ny varmtvannstank- Fagleert

e 18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe? Ja

o Beskriv feilen eller endringen: Nytt piperar
installert, ny murpuss ved ildsted, gang, 2. etg.,
ny peisovn installert

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3 (Store eller
alvorlige avvik):

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2 (Avvik som
kan kreve tiltak):

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Degrer

Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige darer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Byggemate
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Skranet tomt opparbeidet med plen, beplantning og
belegningsstein. Grunnmur av grasteinsmur, betong.
Tilbygg med Thermomur. Ingen drenering da boligen
er direkte fundamentert pa fjell. Det er kryprom under
bolig. Kryprom med fritt eksponerte grunnmur og
fiell. Det er ikke utfert hulltaking da grunnmur er fritt
eksponert men det er utfert fuktmaling i tak
(stubbeloft). Taktekking med betongstein med
undertaksduk, slayfer og lekter fra 2020. Stélplate
tak pé deler av byg fra 2009. Pannebord og
vindskibord i malt utferelse. Takrenner, nedlgp og
beslag av plastbelagt stal fra 2020 og 2009. Pipehatt
over tak. Taknedlgp dels fort til rer i grunn og dels
terreng. Takkonstruksjon med form av saltak med
aser. Taket er dels isolert i horisontalt pa kaldtloft og
dels i skratak. Yttervegg bestar av teammerlaft med
innvendig panel og utvendig kledningsbord. Tilbygg
med bindingsverk (Stendere med isolasjon i hulrom).
Utvendig kledning bestar av stdende panelkledning
av ulik alder. Vinduer med isolerglass med malt
ramme og karm fra 2010-2012. Vindu i krypkjeller fra
1920-tallet og loftsvinduet fra 1988. 2 stykk ytterder i
malt utferelse med isolerglass fra ca ar 2000.
Etasjeskillere i tradisjonelt trebjelkelag med baerende
sponplater/tregulv med gulvoverflate. Ved enkle
maélinger i rommet ble det malt over 30 mm
heydeforskjell i stue. Teglsteins pipe beslatt med
pipehatt over tak. Innvendig er pipestokk rehabilitert
med nytt innerrgr i 2024. Innvendig pipe tilkoblet
peisovn i stue.

Det er utarbeidet en boligsalgsrapport for
eiendommen. Rapporten er en teknisk gjennomgang
av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik. |
rapportens sammendrag fremkommer det som
takstmannen mener kjgper mé veere saerskilt
oppmerksom pd. Rapporten tar i hovedsak for seg
leilighetens innvendige forhold da det utvendige er
borettslagets ansvar. Boligsalgsrapporten falger
vedlagt. Interessenter ma sette seg inn i denne for
bud inngis.

Tomt

Eiet tomt pa ca. 266 m2.

Hagen er pent opparbeidet med plen, rosebusker og
frodig beplantning. Inngangspartiet er steinlagt og
usjenert med god plass til utemgblement. En gangsti
og trapp ferer ned til bryggeanlegget. | hagen er det
etablert et trivelig drivhus pé ca. 7 m2.

Deler av tilbygget entré/soverom er
oppfert/opparbeidet utenfor eiendommens
tomtegrenser. Det er ikke kjent om det er gitt noen
form for tillatelse til dette fra eier av
naboeiendommen, gnr 82, bnr 51. Selger har ikke
mottatt noen henvendelser eller palegg fra eier av
naboeiendommen eller fra offentlige myndigheter.

Kjoper ma likevel paregne at det kan komme krav
eller palegg om fjerning, tilbakestillelse e.l. og overtar
alt ansvar og risiko for dette. Se vedlagte
situasjonskart.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Det foreligger igangsettingstillatelse for
fasadeednringer datert 06.01.2010.

Adgang til utleie
Det finnes bare en bruksenhet i boligen.

Oppvarming / energiforbruk
Oppvarming via panelovner, ny peis fra 2024,
elektriske varmekabler og varmepumpe fra 2019.

Energikarakter: G - Rgd

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 150 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

78 750,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3 250 000,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til Kr.

14 868,-. Kommunale avgifter inkluderer
eiendomsskatt, vann, avlgp, feiing og renovasjon.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere

etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Lopende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
0g @nsker.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 578 437,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 313 748,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 12898872.

Regulering

Eiendommen ligger i uregulert omrade som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse -
naveerede & byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav, og Flomfare.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg. Ifalge tinglyst
rettighet fra 22.03.1977 skal navaerende
gangforbindelse til eiendommen ikke avskjeeres.
Eiendommen tjener som adkomst til naboeiendom.

Kopi av tinglyst rettighet er vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Erkleering/avtale

Tinglyst18. mars 1994

Dagboknummer 4227

4001-82/50/0/0
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Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse iflg. skjote
Tinglyst 22. mars 1977
Dagboknummer 3931
4001-82/50/0/0

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil felge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst ta kontakt
med megler for neermere spesifikasjon av disse.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Bevaringsverdig
Sefrakregistrert: Ja. (alle utvendige endringer ma
avklares med kommunen)

Boligen er registrert i SEFRAK-registerert. Det vil si
bygninger (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er
registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-
registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. | enkelte kommuner og fylker
(f.eks. Finnmark) er grensen for registrering satt
lenger inn pa 1900-tallet. Utover det som er nevnt
under ‘formal' knytter det seg ingen spesielle
restriksjoner til det at en bygning er SEFRAK-
registrert. Mange av dem vil likevel kunne ha lokal
eller regional verneverdi, og det vil som regel veere
lurt & kontakte regional kulturminne-myndighet ogsa i
de tilfellene der bygningen ikke er formelt
meldepliktig.

Boplikt

Eiendommen har boplikt. Kjgper trenger ikke sgke
konsesjon, men mé via egenerklaering om
konsesjonsfrihet bekrefte at eiendommen skal
benyttes til heldrsbolig.

Lesere og tilbehar

Folgende tilbeher medfglger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
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vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg for
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogséa velge 3
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det

informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfaere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfaert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til

gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med banklID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
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pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjoper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Telemark sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken DIN Telemark som
de tilbyr gode betingelser til vare kunder. Kontakt din
megler om dette og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer inht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og

med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Eier
Marit Laland.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rindes veg 19.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 82, bnr. 50 i
Porsgrunn.

Vért oppdragsnummer er 90260101.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 42 500 inkl. mva)

Provisjon av salgssum: kr. 50 400,-
Markedspakke: kr. 14 900, -
Tilrettelegging: kr. 12 500,-
Visninger/overtagelse pr. stk: kr. 2 500,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Per Arne Helland / +47 45 23 08
63 / helland@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 86 B,
3921 PORSGRUNN. Org. nr. 924949449.

Tekniske
dokumenter
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Rindes veg 19

Nabolaget Seetre - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Cochsgate 2 min #
Linje P8 0.2 km

Porsgrunn stasjon 19 min &
Linje RE11, RX11, R55 14.1 km

Sandefjord lufthavn Torp 40 min &

Skoler

Brevik oppvekstsenter (1-7 kl.)
143 elever, 11 klasser

Heistadskolene (8-10 kl.)
340 elever, 27 klasser

Tveten ungdomsskole (8-10 kl.)
347 elever, 26 klasser

Bamble vgs - avd Croftholmen
310 elever

Bamble videregdende skole
350 elever, 15 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kulturhusbryggen 8 min %

& Recharge @ya Brevik 13 min #

Innholdet i r profilen er hentet fra ulike datak
uttrykk for h an naboene vurderer nabolaget. FINN.no

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &
Omrade Personer
B setre 616
Il Porsgrunn/Skien 92 648
[l Norge 5425412

Barnehager

Brevik oppvekstsenter (1-5 ar)
68 barn

Falkasen Kunst- og kulturbarnehag...
53 barn

Lundelia barnehage (1-5 ar)
55 barn

Dagligvare

Joker Brevik
Post i butikk, PostNord

Kiwi Heistad
PostNord

r)  (over 65 ar)

Husholdninger
277

45 081
2654 586

9 min 4
0.7 km

6 min &
3.2 km

6 min &
3.4 km

eller mangler mme. Vurd r innhentet p b og gir

ke holde: 0 ght © Finn.n

o 20

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Rindes veg 19, 3950 BREVIK
U:ﬂ PORSGRUNN kommune
# gnr. 82, bnr. 50

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 89 m?

ZLNL

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 20349-1839 Eiendomsverdi ref nr: Q79659

Autorisert foretak: BTE AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BTE AS

BTE AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Selskapet er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

*Energiradgivning

Rapportansvarlig

zZ' /

Are Bjgrkheim
Uavhengig Takstingenigr
are@takstforum-telemark.no

918 58 552

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20349-1839 Befaringsdato: 03.02.2026

Side: 2 av 24

Rindes veg 19, 3950 BREVIK BTE AS
Gnr 82 - Bnr 50 Schaanings gate 10
4001 PORSGRUNN 3714 SKIEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

NZ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20349-1839 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 3 av 24
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Rindes veg 19, 3950 BREVIK
Gnr 82 - Bnr 50
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

BTE AS
Schaanings gate 10
3714 SKIEN Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20349-1839
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Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rindes veg 19, 3950 BREVIK
Gnr 82 - Bnr 50
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen er beliggende i Brevik.
Bolig oppfart i 1890 og tilbygget i 1960, 1990 og modernisert i

2009-2012.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side
Enebolig

» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

TEGNINGER:

Det foreligger kun tegninger fra fasadeendring i 2009.
Inngangsparti og

fasadeendring (vindu) er ikke omsgk.

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er
godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig @ kontrollere
hvilke rom som er godkjent i kommunens Byggesakskontor.
Generelle krav i bolig til rgmning fra rom, tilgang til dagslys via
vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.

FERDIGATTEST:

Det foreligger ikke ferdigattest. Ved vedtakelsen av ny plan-
og bygningslov i 2008 ble det et gkt fokus pa at det skal
foreligge ferdigattest for samtlige nye bygg. For eldre bygg
foreligger det ofte ikke ferdigattest eller kun midlertidig
brukstillatelse. Det er ikke lenger mulig & fa ferdigattest for
tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er
omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere
ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.
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Sammendrag av boligens tilstand

Taksten er utfgrt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende

Rapporten fritar ikke eier eller kjgper for ansvar knyttet til

i i i Ga til side
Fordeling av ti|standsgrader instruks, retningslinjer og NS 3600. Befaringen er gjennomfgrt Igpende tilsyn, vedlikehold og skadeforebyggende tiltak. ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
som en niva 1-kontroll, basert pa visuell besiktigelse av lett | ssmmenfattet takstbeskrivelse og under de enkelte o
20 tilgjengelige bygningsdeler uten inngrep. Takstmannen er ikke bygningsdeler er det redegjort for utfgrte oppgraderinger og 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa registrerte svakheter. Beregning av markedsverdi er basert pa
eiend'ommen‘s verdi enn det som fremgar av rapporter'l. ff)rhold beskrevet i rapporten, Phlerunder'beliggenhet og teknisk Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
1s Befaring av eiendommen er foretatt med de begrensninger som tilstand. Det er foretatt et erfaringsmessig fradrag for elde, (1] vegger og himling
fglger av at eiendommen var bebodd. Takstmannen tar slitasje og utidsmessighet. | dette fradraget inngar ogsa et
forbehold om skjulte feil og mangler. Det er ikke foretatt normalt avvik fra dagens byggeforskrifter. il i
2 H a til side
kontroll av offentlig godkjenning, bruksendringer eller lovlighet © vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly SatiLside
10 utover det som fremgar av tilgjengelig dokumentasjon og det Oppsummermg av avvik
I som er synlig ved befaringen. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
Der det i rapporten er foretatt antakelser, skyldes dette at rapporten. og tettesjikt
forholdet ikke har latt seg avklare innenfor rammene av en
5 visuell kontroll. Endret bruk, belastning, manglende vedlikehold .
eller normal slitasje over tid kan avdekke skjulte feil og mangler Enebolig HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
= som ikke er synlige pa befaringstidspunktet. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 < Veer- og drstidsforhold kan ha begrenset muligheten for 4 0o ST ELERALEILEE A Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
inspisere enkelte bygningsdeler. Ga til side ikke utf !
. i i ieski @rt med radonsperre.
B TGO: Ingen awik Datagrunnlaget er basert pa opplysninger fra hjemmelshaver © iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn p
TG1: Mindre eller moderate avvik og eksterne leverandgrer. Opplysningene kan vaere Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ufullstendige, ikke ajour eller beheftet med feil. Takstmannen © nnvendig > Krypkjeller Gatilside Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
. TG3: Store eller alvorlige awvik har ikke ansvar for feil eller mangler som skyldes uriktige eller trappelgpet.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underskt mangelfulle opplysninger fra disse k||d?ne. Arealer er malt.med © Innvendig > Innvendige trapper G4 til side
lasermaler. Fuktsgk er utfgrt med Protimeter, samt vurderinger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. basert pé sansbare inntrykk
B o . il
Takstmannen foretar ikke kontroll av elektriske anlegg, VVS- ©  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering o
installasjoner, ventilasjonsanlegg, ildsteder, piper eller andre
spesialfag, og vurderer ikke funksjon eller forskriftsmessighet o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
o . for slike installasjoner utover det som kan konstateres ved
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad visuelle observasjoner, med mindre annet er seerskilt angitt i Ga til sid
@ Tomteforhold > Terrengforhold =auiside
2 rapporten.
Rapporten gir uttrykk for bygningens tilstand pa
befaringstidspunktet og kan ikke anses som en garanti for
15 fremtidig tilstand, funksjon eller levetid. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Qm kjgpers u.nde'rsnwkelsespllk't ' - ' ©  Utvendig > Taktekking Ga til side
Kjgper har plikt til 3 sette seg inn i og forstd innholdet i
1 dokumentasjonen som fremlegges i forbindelse med kjgp av o
brukt bolig. Rapporten kan inneholde opplysninger som ikke er @  Utvendig > Nedlgp og beslag iLsi
umiddelbart forstaelige for alle. Kjgper oppfordres derfor til a
0.5 kontakte takstmannen for ngdvendig avklaring for kjgp. 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Dersom det er gnskelig med utdypende bygningstekniske
§ undersgkelser (niva 2 eller niva 3), kan dette bestilles som et i . Gatil side
0 < tillegg. En niva 1-kontroll gir begrenset informasjon, og det kan ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
’ veere vanskelig eller umulig a fastsla enkelte bygningsdelers
Tiltak under kr 20 000 ‘e
) faktiske tilstand uten destruktive inngrep eller bruk av @ Utvendig > Vinduer Gatil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 avanserte tekniske hjelpemidler. Dersom det i rapporten er
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 an§|tt r|5|kokor:struk5Joner eller anbefalt videre undersgkelser, 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ma dette tas pa alvor.
ltak § Om selgers opplysningsplikt . .
®  Tiltak over kr 500 000 Det gjgres seerskilt oppmerksom pa selgers ansvar etter lov om ©  Innvendig > Overflater st
avhending av fast eiendom. Selger plikter a gi alle opplysninger
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. om forhold som kan ha betydning for kjgper, ogsa forhold © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
selger ikke ngdvendigvis kjenner til. Selger plikter a lese
gjennom rapporten og gi skriftlig tilbakemelding om eventuelle o X X GA il side
feil eller mangler fgr rapporten tas i bruk. Dette gjelder ogsa 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
. der oppdragsgiver benytter eiendomsmegler.
Spe5|elt for det‘te oder_agent/rapporten . Rapporten er utarbeidet for angitt formal og oppdragsgiver. @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Rakpporten er utabrb(zdet av Tn f;|ttstakende og uavhengig Tredjeperson skal ikke basere sine beslutninger pa rapporten
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i s o
eiendomsmarkedet. uten fgrst 3 ha kontaktet undertegnede takstmann for ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

ngdvendig avklaring og eventuelle tilleggsundersgkelser.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1890 Opplysning fra tidligere salg.
Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder og byggemetode.

Vedlikehold
Eldre bolig som fremstar oppgradert i 2010-2012.

Tilbygg / modernisering

1960 Tilbygg Tilbygg nord

1990 Tilbygg Inngangsparti og soverom

2009 Modernisering/fa Bolig oppgradert i 2009-2012
sadeendring

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med betongstein med undertaksduk, slgyfer og lekter fra
2020. Stalplate tak pa deler av byg fra 2009. Pannebord og vindskibord i
malt utfgrelse. Tak er inspisert med drone og fra takfot.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Takplater og undertak er ikke dokumentert og undertak er ikke mulig &
undersgke. Deler av takflate har takvinkel under 15 grader. Takplater
under 15 grader krever helsveiset undertak. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse og manglende tetthet kan medfgre at
slagregn trenger inn pa kaldtloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Ny eier ma regne med regelmessig undersgkelser av taktekking og
kaldtloft pa var og hgst som fglge av ukjent oppbygging av stélplatetak.

Taktekking

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal fra 2020 og 2009.
Pipehatt over tak.

Taknedlgp dels f@rt til rgr i grunn og dels terreng..

Stigetrinn etablert til pipe.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

1. Det mangler sngfangere pa deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

2. Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp pa
gstside av bolig. Manglende bortledning av vann kan gi bygningsskader
pa underliggende deler av bolig.

3. Vindskibord med begynnende rite.

4. Renner med nedbgyning som fglge av isdannelse. Arsaken er
sngsmelt pa tak som fglge av for svak ventilering av takflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Det er ikke krav til oppf@ring av sngfangere.

2. Ny eier bgr lede vann fra nedlgp bort fra grunnmur.

3. Vindskibord bgr vedlikeholdes eller skiftes.

4. Pkt ventilering av takflate kreves for & unnga sngsmelting pa takflate.

\\ B
Nedbgyning i takrenne og begynnende rate i vindski

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
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YTTERVEGG.

Yttervegg bestar av tgmmerlaft med innvendig panel og utvendig
kledningsbord. Tilbygg med bindingsverk (Stendere med isolasjon i
hulrom).

UTVENDIG KOMPLEMENTERING.
Utvendig kledning bestar av staende panelkledning av ulik alder.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

1. Kledning pa s@rside fremstar med sprekker og slitasje.

2. Erfaringsmessig vil skjult laftetgmmer ha hgy skadefrekvens,

skader forekomme ofte rundt vinduer/dgrer og knutepunkt.

4. Yttervegg er svakt ventilert og har manglende tetthet i forhold til
dagens krav til isolasjon og tetthet. Avvik kam medfgre gkt varmetap og
energibruk, fukt og kondensproblemer og materielle skader fra gnagere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Ny eier bgr regne med vedlikehold og utskiftinger av bordkledning
med slitasje.

2. Nar laftetgmmer er kledd inn og ikke kan inspiseres visuelt, gker
risikoen for skjulte konstruksjonsskader og skjevheter.

3. @Pnsker man dagens krav til isolering, ventilering og tetthet krever
yttervegg oppgradering.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon med form av saltak med &ser. Taket er dels isolert i
horisontalt pa kaldtloft og dels i skratak. Kaldtloft med tilgang via trapp.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

1. Isolasjonen er gammel og slitt. Dette vil medfgre varmetap i boligen.
Ny eier bgr regne med utskiftninger av isolasjon eller eventuelt
tilleggsisolere.

2. Det er pavist misfarging og fuktmerker pa loft. Det ble ikke malt
unormal fuktighet og anses & stamme fra fgr omlegging av taktekking.
3. Deler av takkonstruksjonen er isolert med panel i skratak. Ved visuell
kontroll av innvendige flater var det tegn til lekkasje. Ved utvendig
besiktigelse finnes ingen synlig ventilering. Som fglge av manglende
ventilering vil sng kunne smelte pa takflate og deretter fryse til is i
renner og nedlgp. REf punkt "Nedlgp og beslag"

4. Registrert flyvehull i form av skadedyr i konstruksjonen. Omfang og
synlig spor medfgrer at det vil vaere tilrddelig med kontroll av
skadedyrsfirma.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fglgende tiltak i prioritert rekkefglge anbefales for & gke ventilering av
kaldtloft:

1 -Luftespalte mot gesims bgr dpnes/gkes for maksimal lufting. Dette
kan gjgres ved a fgre lekter ned mot gesimskasse. Da vil man gke
luftespalteapningen og dermed gkt ventilering.

2 - Etablere luftelyrer pa tak for gkt ventilering.

3 -Loftavfukter kan installeres og gir erfaringsmessig god effekt.

@nsker man dagens krav til isolering, ventilering og tetthet krever
takkonstruksjon oppgradering.
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@ Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass med malt ramme og karm fra 2010-2012.
Vindu i krypkjeller fra 1920-tallet og loftsvinduet fra 1988.

Arstall: 1890

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1. 2 stykk vinduer pa bakside av bolig mangler vannbrettbeslag.
Vannbrett av tre uten beslag er et svakt punkt i ytterveggen.
Konsekvensene er gkt risiko for fuktskader, rate og redusert brukstid pa
bade vannbrettet og veggen. Beslag fungerer som en kritisk beskyttelse
mot vanninntrengning, og uten dette ma man regne med hyppigere
vedlikehold og stgrre risiko for skader.

2. Vindu i krypkjeller og loftsvinduet med sprekker i karm og ramme og
datidens vindu vil ha svak isoleringsevne.

3. Trekkspillvindu pa soverom med rate i utvendig belistning og sprosser
mangler pa vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Vannbrettbeslag pa vindu bgr etableres men vindu som mangler er pa
bakside av bolig og i le av var og vind.

2. Ny eier bgr regne med a skifte vinduer i krypkjeller og loftsvinduet pa
sikt.

3. Vindusbelistning med réte bgr skiftes.

A

Rate i utvendig belistning

Vinduer uten beslag

@ Dgrer

Beskrivelse
2 stykk ytterdgr i malt utfgrelse med isolerglass fra ca ar 2000.

Vurdering av avvik:
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e Det er avvik:
Dgr i krypkijeller er blendet pd innside og er ikke i bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr som er blendet er tidligere benyttet for tilkomst til bolig via trapp i
bod.

Dgr er ikke i bruk
INNVENDIG

LWl Overflater
Beskrivelse

OVERFLATER PA INNVENDIG TAK.
Beskrivelse: Panel og mdf-panel.

OVERFLATER PA INNVENDIG GULV.
Beskrivelse: Flis, parkett, furubord og laminat.

OVERFLATER PA INNVENDIG VEGG.
Beskrivelse: Panel og laft.

OVERFLATER GENERELT.

Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt normal brukstid pa
gjeldende overflater. Potensiell kigper bgr selv avgjgre behovet for
oppgradering av overflater. Befaringen ble utfgrt med de
begrensningene et mgblert hjem medfgrer. Det gjgres igjen
oppmerksom pa at innredning, lagrede gjenstander eller faste
installasjoner ikke ble flyttet under befaringen dersom selger ikke har
opplyst om noen spesielle skjulte forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1. Innvendig overflater har riper, sar, skader og opphengshull. Dette er i
utgangspunktet et kosmetisk avvik men vedlikehold vil forlenge
brukstiden og redusere ytterlig utvikling.

2. Heltre gulv montert pa bjelkelag. Gulvbord oppsprukket i
lengdeskjgter. Avstand mellom gulvbord vil endre seg med arstiden og
vil vaere mest fremtredene pa vinterstid.

3. Det er stedvis knirk i gulv ved personbelastning. Det bemerkes at
vegger og bjelkelag er originalt fra byggearet og skjevheter er normalt.
Knirk kommer ofte av skjevheter og spikeropptrekk i undergulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1. Ny eier bgr selv avgjgre behovet for oppgradering av overflater.

2. Avstand mellom gulvbord vil endre seg med arstiden og vil vaere mest
fremtredene pa vinterstid.

2. Ny eier kan fjerne knirk ved & skru undergulv pa nytt fgr nytt
montering av nytt gulv.

Sar i veggoverflate

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

1. etasje

Etasjeskillere i tradisjonelt trebjelkelag med baerende sponplater/tregulv
med gulvoverflate.

Ved enkle malinger i rommet ble det malt over 30 mm hgydeforskjell i
stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Skjevheter i stue

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Teglsteins pipe beslatt med pipehatt over tak.
Innvendig er pipestokk rehabilitert med nytt innerrgr i 2024.
Innvendig pipe tilkoblet peisovn i stue.
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Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

@ Krypkjeller

Beskrivelse

Det er kryprom under bolig. Kryprom med fritt eksponerte grunnmur og
fiell. Det er ikke utfgrt hulltaking da grunnmur er fritt eksponert men
det er utfgrt fuktmaling i tak (stubbeloft).

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Fuktmaling utfgrt av
takstmann

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble malt unormale (25,8 Vekt%) fuktverdier i stubbeloft under
befaringsdagen. Registrert symptomer pa hgy relativ luftfuktighet i
kryprom over tid som blant annet forringelse i trevirke. Fuktmalinger
utfgrt i synlig trevirke, fuktmalinger kan variere med arstiden.
Fuktverdien som ble malt under befaringsdagen er av en slik verdi at
vedvarende fuktbelastning kan medfgre skader i trevirke. Dampsperre
er ikke etablert mot grunn og det anbefales som ett minimumstiltak &
legge plast til grunn. Det er i punktet under beskrevet gvrig tiltak
dersom etablering av dampsperre ikke gir tilstrekkelig effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

4 mulige tiltak for & motvirke kondens og fukt fra grunn i prioritert
rekkefglge.

1. Plast mot grunn vil redusere kondens og fuktproblematikk fra grunn
sommer og vinter.

2. Installasjon av krypromsavfukter kan vurderes montert og gir
erfaringsmessig god effekt.

3. Utvendig terrengfall ma lede overvann og takvann bort fra grunnmur.
4. Skifte av drenering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Krypkjeller
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Fuktmaling med fuktighet

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig 90 graders trapp i malt utfgrelse.

Rekkverk mangler.

Apninger malt til 00 cm.
Bredde malt til 56 cm.
Innvendig fri hgyde ok.
Héndlgper mangler pa en side.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

1. Trappen mangler rekkverk og handlgper.
2. Sterk stigningsvinkel pa trapp som ikke oppfyller anbefalt bredde pa
inntrinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Manglende rekkverk kan fgre til fare for fallulykker. Ny eier ma
montere rekkverk for a lukke avvik. Ny eier ma montere rekkverk.

2. Det er ikke krav om utbedring av trapp opp til dagens krav. Dagens
krav til inntrinn bgr vaere minimum 25 cm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Trapp uten rekkverk

m Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer med malt dgrblad med terskel.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Dgrblad til soverom gér pa karm.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier bgr regne med justering av dgrblad.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom fra 2012.
Baderomsgulv med flis pa gulv.
Flis pa vegger og plater pa innvendig tak.
Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjnisje med glassdgrer.
Opplegg for vaskemaskin.
Rommet er mekanisk ventilert.
Baderom uten dokumentasjon.
Baderommet er vurdert pa bakgrunn av dagens forskrift.

Arstall: 2012

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Bad/vaskerom
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Baderommet har flis pa vegg og plater pa innvendig tak.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggflis med opphengshull i vatsone. Opphengshull er benyttet for
innfesting av tidligere innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier bgr tette opphengshull da disse er lokalisert i vatsone.

Oppdragsnr.: 20349-1839
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Opphengshull i vatsone
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

L Lkl Overflater Gulv
Beskrivelse

Baderomsgulv med flis pa gulv.
Gulv har fall til sluk.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet har svakt fall mot sluk, men fallforholdet er ikke tilstrekkelig.
Dette kan fgre til at vann ikke ledes effektivt mot sluk.
Konsekvens/tiltak

Baderomsgulv vil fungere med manglende fallforhold men vann kan bli
staende pa flis etter bruk og fallforhold bgr endres ved fremtidig
rehabilitering av bad.

Fallforhold er ikke tilstrekkelig
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk i gulv med membran med ukjent utfgrelse og ingen

dokumentasjon.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Side: 12 av 24

Rindes veg 19, 3950 BREVIK
Gnr 82 - Bnr 50
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

1. Det foreligger ikke dokumentasjon og utfgrelse av membran er ukjent.
Det som er synlig fremstar utfgrt med membranmansijetter til sluk og
rgrgjennomfgringer men alle forhold rundt membran lar seg ikke
vurdere.

2. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1. Membran kan ha svakheter som ikke lar seg kontroller som fglge av
manglende dokumentasjon.

2. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, og tidspunktet for nar dette er ngdvendig naermer
seg.

Sluk
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet er innredet med servantskap, wc og dusjnisje med glassdgrer.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet er ventilert med mekanisk avtrekk.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er ufgrt destruktiv apning i form av hulltaking (boring) i vegg bak
vatsone. Ved fuktmaling ble det ikke malt unormal fuktighet i bunnsuvill.
Fuktmaling utfgrt fra gang.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking med

fuktmaling utfgrt av takstmann

Oppdragsnr.: 20349-1839
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Fuktmaling uten fuktighet

KJPKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate. Dobbel
stalkum med ett grep blandebatteri. Flis pa vegg under overskap.

Opplegg og plass til oppvaskemaskin og komfyr, integrert kjgleskap.
Hvitevarer er ikke kontrollert av takstmann.

Kjgkken
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Mekanisk avtrekkhette er montert til innredningen og etablert
over komfyr. Avtrekk fgrt til frliluft i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Interne vannrgr av rer i rgr og kobberrgr.
Stoppekranen er merket og er i krypkjeller.
Funksjonstesting av stoppekran ok.
Vannrgr er begrenset inspisert.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1. Vannrgr i krypkjeller er ikke isolert og rommet er uoppvarmet. 1. Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Elektrisk anlegg Nei
Vannrgr kan fryse pa kalde dager. Kloakklufting er ikke synlig over tak og ventilering er ukjent. . . 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
. o . . . Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser N
2. Vannrgr med svak fagmessig utfgrelse, vannrgr pa bad mangler 2. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige o . ; Nei
L R som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
veggboks og varergr mangler pa kjgkken. avigpsledninger fra 1970-tallet X ) g
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Inntak og sikringsskap
o Tiltak: o Tiltak: elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 10. Er det t 2 at kabelinnfari hull i inntak ikri K
o e . . Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
1. Vannrgr i kryprom bgr frostsikres. 1. Ny eier ma fgre kloakklufting til friluft. eller lov til & foreta en slik kontroll. ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
2. Vannrgr pa bad og kjgkken bgr holdes under oppsyn for eventuell 2. Det er ikke behov for utbedringstiltak av avlgp fra 1970-tallet siden § kapslinger?
lekkasje. anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa Tilstanden .er vu'rdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Nei
eldre anlegg. som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa . det kursf | X W sikri 5
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ventilasjon utfert av registrert elektrovirksomhet. Ja
Beskrivelse Beskrivelse 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
Boligen er nasurlig ventiler.t med v'enggventiletr i yttervegg pa ett. ' Elektrisk anlegg med automatsikringer og 9 kurser. allmenne-tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
59verom. @vrig rom med vinduer i dpen stilling. Mekanisk ventilering av 50 Amp hovedsikring. ha en utvidet el-kontroll?
kigkken og bad. Det foreligger ikke dokumentasjon. Ja
Ventilasjon av boligen er vurdert uti fra fra hva som var normalt under . . . . X Sikringer og ledningsnett er skiftet men det foreligger ikke
oppferingstidspunkt. Tilstandsgrad er vurdert etter forskriftskravet og L Fore!|gg(3r det eltilsynsrapport de siste 5 r, o'g det er ikke foretatt. . dokumentasjon. Det anbefales alltid elektrisk kontroll pd anlegg
ikke NS3600. arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i som ikke innehar dokumentasion eller innhenting av
) . 1o
) ) eltllsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? dokumentasjon fra utfgrende.
Vurdering av avvik: Nei
e Det er avvik:
Vannrgr i kryprom Ventilering vil ikke vaere tilstrekkelig av oppholdsrom og soverom uten Spgrsmal til eier
ventil i yttervegg. Ved gkt bruksbelastning kan kondensering pa kalde A ) ) )
flater oppsta som fglge av svak ventilering. 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
. rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
Kor'isekvens/tlltak utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
* Tiltak: Elektriske komponenter pa el-anlegg har ulik alder som fglge av
Det bgr etableres vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. utskiftinger opp gjennom édrene.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
L Lkl Varmtvannstank elektroinstallasjonsvirksomhet?
Beskrivelse Ukjent
Varmtvannstank pa 200 L fra 2024 montert i krypkjeller. . i .
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? Elsk
-skap
. . Ja
A Vurdering av avvik:
Vannrgr pd bad uten veggboks
orp €8 e Det er awvik: Eksisterer det samsvarserklaering? TOMTEFORHOLD
] .
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. Nei
gjeldende forskrift. Tidligere salgsoppgave opplyser om dokumentasjon men dette er Byggegrunn
. ikke verifisert av undertegnede.
Konsekvens/tiltak Beskrivelse
* Tiltak: 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Ut i fra tomtens beskaffenhet er boligen direkte fundamentert pa fiell.

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
4 8 8 avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

men det er ingen krav.

Nei
Fuktsikring og drenering
Varmepumpe 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Beskrivelse
. Nei
Beskrivelse Ingen drenering da boligen er direkte fundamentert pa fjell.
Varmepumpe fra 2019 etablert som varrne@pplement til ved fyring og 7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Vurdering av awvik:
Vannrgr mangler varerergr el. oppvarming. Varmepumpe med servise i 2024. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens « Det er awik:
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt elektriske anlegg? ) o ‘
: Grunnet fjellformasjon vil det vaere tilfang av overvann mot grunnmur
Avlgpsrgr Nei L - ) )
- og inn i kryprom. Vanninnsig har medfgrt forhgyet fuktinnhold i kryprom
Beskrivelse og skader i trevirke vil oppsta over tid.
Isrlz\l::&ciis ::/Iiwkﬁsrq)r;‘:\;/ plastrgr fra 2011, deler av avigp fra 1970-tallet. Elkom Generelt om anlegget Konsekvens/tiltak
P o Beskrivelse 8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa o Tiltak:
Avlgpsrer er begrenset inspisert. R . . .
Fibernett fgrt inn til bolig. kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
Vurdering av avvik: samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

o Det er avvik: varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20349-1839 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 14 av 24 Oppdragsnr.: 20349-1839 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 15 av 24

112 113



Rindes veg 19, 3950 BREVIK
Gnr 82 - Bnr 50
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

Grunnet fallende fjellformasjon mot bolig og mangelfull drenering, vil
det veere tilfang av overvann mot grunnmur og inn i krypkjeller. Kapilaer
opptrekk i grunnmur og reisverk vil gi forhgyet fuktinnhold i
konstruksjonen. Drenering anses dermed a ha svekket effekt. (se
forgvrig paragraf: Krypkjeller).

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av grasteinsmur, betong.
Tilbygg med Thermomur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Deler av grunnmur er slemmet i 2024. @vrig grunnmur med avflassing
og skader i murpuss.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ny eier bgr regne med vedlikehold av muroverflater. Dersom mur ikke
vedlikeholdes vil murverk brytes ned og gkte skader vil oppsta.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Stpttemurer etablert pa eiendommen.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stgttemur med skjevhet, skader og fare for sammenbrudd. Skjevhet og
sprekker vil normalt forverre seg dersom tiltak ikke utfgres. Jordtrykk og
vanntrykk vil gradvis skyve muren videre ut av posisjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier ma skifte stgtttemurer.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

~=usy

Stgttemur med skader

Oppdragsnr.: 20349-1839
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i
Stgttemur med skader

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranet tomt opparbeidet med plen, beplantning og belegningsstein.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Terreng faller inn mot bygning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengjustering bgr ses i sammenheng med utbedring av drenering.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrengfall mot bolig

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Vanninntak fra offentlig vannforsyning via private stikkledninger fra
2019, ifglge tidligere salgspapire.

Avlgpsledning til offentlig nett via private stikkledninger fra 2019, ifglge
tidligere salgspapire.

De utvendige vann og avigpsledningene er ikke synlig for kontroll.
Vurderingen er basert pa alder og opplysninger fra eier.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 16 av 24
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det foreligger ingen ytterlig opplysninger om HMS.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

1. Radon

Awvik: Det er ikke utfgrt radonmalinger, og bygget er ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens: Det kan forekomme forhgyede radonnivaer som over tid
kan medfgre helseskade for brukerne.

Tiltak: Det anbefales radonmalinger.

2. Manglende rekkverk pa innvendige trapp.

Konsekvens: Fare for fallulykker, spesielt ved glatt eller vatt fgre.
Tiltak: Montere forskriftsmessig rekkverk med korrekt hgyde og
utfgrelse.

3. Manglende handlgper pa vegg i innvendig trappelgp

Konsekvens: Redusert stabilitet og gkt fallrisiko, spesielt for barn, eldre
og personer med nedsatt mobilitet.

Tiltak: Montere handlgper pa vegg i hele trappelgpets lengde i henhold
til forskriftskra

Oppdragsnr.: 20349-1839
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Bygninger pa eiendommen

Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Drivhus Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
° .
Anvendelse Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Drivhus Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare f registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Byggear Kommentar malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
Byggear er ukjent. ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Standard
Internt
Normal standard pa bygget utifra alder og byggemetode. bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Vedlikehold
Ingen kjent vedlikehold. Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
7 C.Bod bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert Stue o (BRA%) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)

Bad
Teknisk
f| rom
N Y oo
Garasje l‘\
Soverom

Garasje
Soverom ‘

BRA.-
]
od
RA-

Bod Innglasset

balkong

=]
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass.
Carport og/eller ifelles erikke md ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAkf:I)kong SUM fleresscy 75é):)|kongareal
1. Etasje 89 89 20
SUM 89 20
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, stue, trapperom/gang,
1. Etasje kjpkken, gang, bod, 2 soverom,
bad/vaskerom
Kommentar
GENERELT OM AREAL

Rombenevnelsen er i henhold til dagens bruk og skjgnnsmessig vurdert.
Arealmaling er foretatt etter lasermaling pa stedet.
Faktisk areal kan avvike da det er utfgrt avrundinger av delareal for & oppna totalt bruksareal.

AREALOMTALE
Hems og rom i kjeller er ikke malbart da hgyde i rom er under 1,9 m.
Inngangsparti pa 20 m? er medtatt i arealutregning som Apent areal TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ TEGNINGER:
Det foreligger kun tegninger fra fasadeendring i 2009. Inngangsparti og
fasadeendring (vindu) er ikke omsgk.
Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig & kontrollere hvilke rom
som er godkjent i kommunens Byggesakskontor. Generelle krav i bolig til remning fra rom, tilgang til dagslys via vinduer,
takhgyde m.m. er vurdert.

FERDIGATTEST:

Det foreligger ikke ferdigattest. Ved vedtakelsen av ny plan- og bygningslov i 2008 ble det et gkt fokus pa at det skal foreligge
ferdigattest for samtlige nye bygg. For eldre bygg foreligger det ofte ikke ferdigattest eller kun midlertidig brukstillatelse. Det er
ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vare ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Drivhus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl:::I)kong SUM [leressey c(z;g-Bb:)lkongareal
1. Etasje 7 7
SumMm 7
SUM BRA 7
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Drivhus
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Rindes veg 19, 3950 BREVIK
Gnr 82 - Bnr 50
4001 PORSGRUNN

BTEAS Y
Schaanings gate 10 k I I

3714 SKIEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
03.2.2026 Are Bjgrkheim

Marit Laland
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for.
4001 PORSGRUNN 82 50
Adresse
Rindes veg 19
Hjemmelshaver

Laland Marit

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Brevik.
Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Eiendommen er avsatt til bolig i kommuneplan.
Om tomten

Tomten bestar av gardsrom med drivhus.

Oppdragsnr.: 20349-1839 Befaringsdato:

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter o ii) Forhold rundt brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt ) ) ) )

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er

. k R . (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaering 09.03.2026 Gjennomgatt Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
i Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),

Kommunale opplysninger. 09.03.2026 Gjennomgatt Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til

samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Tidligere . . . mellom P-areal og S-areal.
prospekt/rapport 09.03.2026 Gjennomgatt Nei o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom

Revisjoner

er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa

(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

Versjon Ny versjon Kommentar faglig god utforelse. « Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
1 15.04.2026 i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20349-1839
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ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20349-1839

Befaringsdato: 03.02.2026

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rindes veg 19, 3950 BREVIK
Gnr 82 - Bnr 50
4001 PORSGRUNN

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20349-1839
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QT9659

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglerhuset & Partners,
Telemark

Gjensidige ‘D

Egenerklering
Rindes veg 19, 3950 BREVIK

07 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Rindes veg 19 Rindes veg 19

Enhetznummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sanmeie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

i Nei

Nar kjopte du boligen?
01.09.2024

Har du selv bodd i boligen?

Ia [ wves

Nir og hvor lenge har eieren bodd i bolizen? Hviz det er lengre perioder eieren ilke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppel annen relevant informasjon om elerskapet.

Fra 01.09.2024 op frem til na

Informasjon om eksisterende husforsikring

ELP Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger
Selger

Laland, Marit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil o mangler som er beskrevet 1 epenerklzrmpsslgemast.

Boligkjoper anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt i dette agenerklzringsslgjemast. Dissa forholdene kan ikdee gjores gjeldende som fail eller mangler

senere.

Boligkjoper eppfordres til 3 sel undersoke elendommen grundig.

Side 1
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Viatrom

[

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Ta [ ] Nei, ke som jeg Ejenner til

211 Navn pa arbeid
Nt arbeid
212 Arstall
2025
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleat (] Utaglert
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert mytt dusjopplegs
L5 Hyilket firma utferte jobben?
Porsgnumm rer
216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
fa [N
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
HEA Nei, ke som jeg Eienner til
4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta ] Mei; ks siom jeg Ejentier til
411 Navn pa arbeid
Nyt arbead
412 Arstall
2024
413 Hvordan ble arbeidet uifort?
Faglart (] Usaglert
414 Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Pusset mur
415 Hvilket firma utforte jobben?
Star 1 dok
416  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta [ Mei

Side 2

421 Navn pa arbeid
Nt arbeid

4322 Arstall
2026

423 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Faglant Ufaglart

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglmrte

MMalt yttervepz mot nord, malt prunnmur

Kjeller

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligan.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ta 0 e

T Er det observert vann eller fakt i kjeller, kryplkjeller eller underetaszje?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Beskriv omfanget
Se rapportutkast om kryplkgaller.

B Er det utfort arbeid med drenering?

[HEA Nei, ikle som jeg Kjenner fil

Elektrisitet

9 Har det vert feil pa det elektriske anlegget?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ta [ Nei, ildee som jee Kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Mytt arbeid
10.1.2  Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Falaat [ Ugaglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Flyttet varmepumpe fra stue til gangen, montert flere shkkontakter 1 gang,
sfue

10.1.5  Hvilket firma uiferte jobben?

Side 3
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10.1.6

Ror

EI Elektro

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta [ Mei

11

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

A Nei, k= som jeg Kjenier til

Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannrer?

HEA Nei, ilkn sam jeg jenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller mnvendige avlepsror eller vannrer?

(1. Mei, ks sam jeg kjentier til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

1613

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ta ] Mei, ks som jeg Ejenner il

Navn pa arbeid
Noytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglest ] Utaglent

Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte

Ny vammtvannstank

Hyilket firma utferte jobben?
Rerlegper Gulliksen

Har du dokumentazjon pa arbeidet?

Ta [ Mei

Skjevheter og sprekker

126
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17 Er det tegn pa setningsskader eller spreldker i for eksempel grunnmur eller flizer?
(1. Nei, ke som jeg kjenrer til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ta [ Nes, ildee som jez Kjenner il
Beskriv feilen eller endringen
Nytt piperer installert, ny murpuss ved ildsted gang. 2. etz , oy peisovn installert
Sopp og skadedyr
19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiendommen?
(1. Nei, kke sam jeg jenner til
0 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget”
Ikke relevant for denne boligan.
21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pi siendommen?
HER Nei. kb som jeg jenner til
-9

—

Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligan.

Planer og godkjenninger

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak?

[HER Nei. ikke som jeg Kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?

07 Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller liznende?

Or. Nei

Er det utfort radonmaling?

[HER Nei, kb som jeg kjener til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eitendommen eller n®romradet?

[HEA Nei, ikle som jeg kjenner fil

Foreligger det planer eller bestemmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligan.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
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Egenerklaeringsskjema

Ikke relevant for denne bolipen.
Marme Date
Marit Laland 2026-04-07
Identif on
Andre opplysninger
@ Marit Laland
31 Har ufagl=rte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglmrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

Boligselgerforsikring

Boligen zelze: med boligselzerforsikring

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger o kjoper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var ljennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 12898872

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
Side 6
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Marit Laland

07/04-2026
05:18:39

BankID OIDC
High

2

Zig enova

Adresse
Rindes veg 19, 3950 BREVIK

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281844
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163992558

Gardsnummer Bruksnummer

82 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]o
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1890 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
89,0 m? 89,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
489,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
523,04 kWh/m? 50 765 kWh
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A
40
G

Rindes veg 19, 3950 BREVIK

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

G

Rindes veg 19, 3950 BREVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 12: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendeors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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PORSGRUNN KOMMUNE 2% 06.01.2010

Referanse: 09/825-14

Byutvikling Arkiv: GBNR 82/50:

Saksbehandler: Isak Selie

Rorgemoen Bygg AS
Eikeveien 2A

3746 SKIEN

GNR.82,BNR.50,RINDESVEG 19 - FASADEENDRINGER

BEHANDLENDE ORGAN VEDTAKSDATO SAK NR
Administrativt vedtak 06.01.2010 6/10

Arkiv: GBNR 82/50 Saksbeh.: Isak Selie

Vedtak:

1. I medhold av plan- og bygningsloven (pbl) §§ 93b, 97, 98 og 98a godkjennes seknad om
ansvarsrett for Rorgemoen Bygg AS i samsvar med seknad mottatt 30.11.2009.

2. I medhold av pbl § 93 gis det igangsettingstillatelse for fasadeendringer i samsvar med
soknad mottatt 30.11.2009 og nedenforstaende vilkar.

Vilkar:
A. Utferelse skal vaere i samsvar med Telemark fylkeskommune v/kulturminnevernet sin
uttalelse datert 18.12.2009. pbl.§ 92, jfr. §74.2

Med hilsen

Hanne Birte Hulloen

Kst. virksomhetsleder Isak Selie

Saksbehandler
POSTADRESSE BESOKSADRESSE: Radhusgata 7 TELEFAKS TELEFON
Postboks 128 E-post: postmottak(@porsgrunn. kommune.no 35556982 35547068
3901 PORSGRUNN Internett-adresse: http://www_porsgrunn. kommune.no/

Vedlegg:

1. Dokumentliste

2. Orientering om klageadgang
Viktige punkter:

Tiltaket: Saken gjelder seknad om oppgradering og endring av fasade mottatt 30.11.2009.

Planstatus: Kommuneplanens arealdel, eksisterende boligomrade. Bygningen er
sefrakregistrert.

Vurdering:  Verneinteressene pa bygningen tilsier at det ma settes krav til utforming og
utferelse ved oppgradering og endring som det her sekes om. Saken er forelagt
for fylkesantikvar og anbefalingene som der fremkommer, forutsettes
etterkommet.

Konklusjon: Det gis tillatelse med vilkar. Vedtak framgar av sakens forste side.

Ansvarsforhold:
ALLE: Rorgemoen Bygg AS, Eikeveien 2A, 3746 SKIEN

Utskrift av vedtaket er sendt til:
Tiltakshaver: Helge og Mari Rorgemoen, @yfjell, 3890 VINJE
SOK : Rorgemoen Bygg AS, Eikeveien 2A, 3746 SKIEN

Vedlegg:
Uttalelse fra Telemark fylkeskommune, datert 18.12.2009

Det gjores oppmerksom pa:

A. Senest sammen ved anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, skal det sendes underretning
til kommunen om tiltakets plassering slik det er utfort (SAK § 34.2).

B. For tiltaket igangsettes, skal nedvendig gravetillatelse, tillatelse til pdkobling til kommunens ledningsnett,

tillatelse fra andre myndigheter, mm. foreligge.

Det er ikke tillatt & igangsette deler av tiltak uten igangsettingstillatelse for det aktuelle arbeidet.

Vedtaket er klagbart i henhold til plan- og bygningsloven § 15 og forvaltningsloven § 28. En eventuell klage

ma fremsettes slik som angitt i vedlegg og innen 3 uker etter at underretning om vedtak er mottatt.

Er tiltaket ikke satt igang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller den bort. Det samme gjelder hvis tiltaket

innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 96.

Bygningen / tiltaket ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det denne tillatelsen forutsetter.

Det ma utferes nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold av plan-

og bygningsloven.

Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av den opprinnelige og

nye tiltakshaveren. Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. plan- og bygningsloven § 97.4.

Alt byggearbeid ma utferes etter plan- og bygningsloven med underliggende regelverk.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal vzare utstedt for bygget tas i bruk (pbl § 99).

Saken er behandlet etter delegert myndighet gitt av bystyret i sak nr. 44/03.

oo

tr
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e

Det vises til vedlagte melding om rett til a klage pa vedtaket.
Vedtaket er fattet i h.h. til delegasjon gitt av bystyret i sak nr. 44/03
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PORSGRUNN KOMMUNE

Side 2 av 2

Kommuneplanens arealdel
2018-2030

Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av Bystyret 13.06.2019

Endret etter vedtak i Bystyret 21.11.2019

Endret etter vedtak i Bystyret 06.02.2020

Endret etter godkjenning i Kommunal- og moderniserings-

departementet 26.06.2020

Endret etter vedtak i Bystyret 17.03.2022
Wz

i

Det tas forbehold om feil og mangler.

23.02.2026 15:08:41

142 143



Innhold

Innledning 9
1. Generelle bestemmelser og retningslinjer 10
1.1 Forholdet til andre planer, plankrav, rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

1.1.1 Forholdet til kommunedelplan for €18 Langangen-Bamble 10

1.1.2 Forholdet til reguleringsplaner 10
1.1.2.1 Unntak

1.1.3 Krav om reguleringsplan 1

1.1.3.1 Plankrav
1.1.3.2 Unntak for omrader for eksisterende boligbebyggelse
1.1.3.3 Unntak for omrader for eksisterende fritidsbebyggelse
1.1.3.4 Unntak for andre formal (inkl. kombinerte formal)
1.1.3.5 Unntak for tiltak pa jernbanen

1.1.3.6 Unntak for bryggeanlegg og smabathavn

1.1.4 Rekkefalgekrav for etablering av samfunnsservice og teknisk infrastruktur 1

1.1.4.1 Generelt
1.1.4.2 Bergsbygda
1.1.4.3 Bjgrkedalen

1.1.5 Utbyggingsavtaler 12
1.2 Med boligen i fokus
1.2.1 Fordeling av boligbyggingen 12

1.3 Attraktiv bebyggelse

1.3.1 Utforming av tiltak 12
1.3.1.1 Estetikk
1.3.1.2 Terrasser og balkonger

1.3.2 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg 13

1.3.2.1 Automatisk fredete kulturminner

1.3.2.2 Planer og tiltak som bergrer listefgrte kulturminner
13.2.3 Tiltak pa bygninger som er listefart i kulturminneplanen
1.3.2.4 Bevaring av kulturmiljg i NBl-omrader

1.3.3 Skilt og reklameinnretninger 13

1.4 Det blagrgnne aspektet

1.4.1 Sammenhengende grgnnstruktur og grgntdrag 14
1.4.2 Landskapstilpasning 14
1.4.3 Interesser i sjg, vann og vassdrag 14

1.4.3.1 Generelt
1.4.3.2 Byggegrenser langs vann og vassdrag

1.4.4 Avstand til dyrka mark 14
1.5 Om naring og handel

1.5.1 Senterstrukturen i Porsgrunn 15

1.5.2 Lokalisering av handel 15

1.5.2.1 Generelt
1.5.2.2 Unntak for forretninger med plasskrevende varer

144 145



146

1.5.2.3 Unntak for dagligvareforretninger
1.5.2.4 Store handelsomrader

1.5.3 Lokalisering av tjenesteyting med hgy besgksfrekvens

1.6 Den tekniske infrastrukturen

15

1.6.1 Transport

1.6.1.1 Generelt
6.1.2 Jernbane
6.1.3 Landstrgm i havner
6.1.4 Hovednett for myke trafikanter
6.1.5 Hovedvegnett for sykkeltrafikk
6.1.6 Turveger

6.1.7 Avkjarsler

1.6.1.8 Parkering
1.6.2 Samfunnssikkerhet

1.6.2.1 Skredsikkerhet

1.6.2.2 Kvikkleireskred
1.6.3 Stay
1.6.4 Luftkvalitet
1.6.5 Elektromagnetisk felt
1.6.6 Vann- og avlgpshandtering

1.6.6.1 Handtering av overvann
1.6.6.2 Handtering av vann og avlgp i arealplaner (inkl. overvann)
1.6.6.3 Handtering av vann og avlgp ved sgknad om tiltak (inkl. overvann)

1.6.7 Navigasjonsinstallasjoner

1.7 Tilgjengelighet for alle

16

17

17
18
18
18

1.7.1 Krav om universell utforming

2. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til formal
2.1 Hovedformal: Bebyggelse og anlegg

19

2.1.1 Generelt

2.1.1.1 Energibruk i bygg

2.1.1.2 Krav til avfallslgsninger for husholdninger

2.1.1.3 Uterom for bolig

2.1.1.4 Lekeplasser utenfor Sentrumsformal

2.1.2 Boligbebyggelse (sosi-kode 1110)
2.1.2.1 Tetthet ved reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak
2.1.2.2 Bokvalitet
2.1.2.3 Utforming av garasje/uthus
2.1.2.4 Forbindelse til lokalsenter og grannstruktur
2.1.2.5 Tiltak mellom sjg@ og byggerense mot sjg i Boligbebyggelse
2.1.2.6 Tiltak mellom byggegrense mot sjg og 100-metersgrensen i Boligbebyggelse

2.1.3 Fritidsbebyggelse (sosi-kode 1120)

2.1.3.1 Generelt

2.1.3.2 Tiltak mellom sjg og byggegrense mot sjg i Fritidsbebyggelse

2.1.3.3 Tiltak mellom byggegrense mot sjg og 100-metersgrensen i Fritidsbebyggelse
2.1.3.4 Tiltak utenfor 100-metersgrensen i fFritidsbebyggelse

19

21

22

2.1.4 Sentrumsformal (sosi-kode 1130) 23
2.1.4.1 Publikumsrettede funksjoner
2.1.4.2 Tetthetskrav for boliger i Sentrumsformal
2.1.5 Forretninger (sosl-kode 1150) 23
2.1.5.1 Generelt
2.1.5.2 Forretninger for dagligvarehandel
2.1.6 Offentlig eller privat tjenesteyting (sosi-ode 1160) 24
2.1.7 Fritids- og turistformal (sosi-kode 1170) 24
2.1.8 Rastoffutvinning (sosi-kode 1200) 24
2.1.9 Naeringsbebyggelse (sosi-kode 1300) 24
2.1.10 Idrettsanlegg (sosl-kode 1400) 24
2.1.11 Andre typer narmere angitt bebyggelse og anlegg (sosl-kode 1500) 24
2.1.12 Kombinert bebyggelse og anlegg (sosl-kode 1800) 24
2.1.13 Ivaretakelse av naturverdier pa enkelte omrader 25
2.2 Hovedformal: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2.2.1 Generelt 25
2.2.1.1 Hensyn til kollektivtraseer >z
2.2.2 Bane (sosl-kode 2020)
2.2.3 Havn (s0sl-kode 2040) 25
2.2.4 Parkering (sosi-kode 2080) 25
2.3 Hovedformal: Grgnnstruktur
2.3.1 Generelt 25
2.3.2 Grgnnstruktur (sosi-kode 3001) 25
2.3.3 Naturomrade (sosi-kode 3020) 26
2.3.4 Turdrag (s0sl-kode 3030) 26
2.3.5 Friomrade (sosi-kode 3040) 26
2.4 Hovedformal: Landbruks-, natur og friluftsformal (LNF)
2.4.1 Generelt 26
2.5 Hovedformal: Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
2.5.1 Generelt 26
2.5.2 Smabathavn (sosl-kode 6230) 26
2.5.2.1 Generelt
2.5.2.2 Unntak fra krav til reguleringsplan for bryggeanlegg
2.5.3 Fiske (s0sl-kode 6300) 27
2.5.4 Drikkevann (sosi-kode 6500) 27
2.5.5 Friluftsomrade (sosl-kode 6700) 27
3. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner
3.1 Sikringssoner
3.1.1 Nedslagsfelt drikkevann 28

147



148

4.4 KpBestemmelsesOmrade: Sone 4 Hergya 32
4.5 KpBestemmelsesOmrade: Sone 5 Hergya 32
4.6 KpBestemmelsesOmrade: Sone 6 Hergya 32
Vedlegg:

1. Kombinerte formal bebyggelse og anlegg 33
2. Skilt- og reklamebestemmelser 37
3. Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler 39
4. Vedlegg 4: Illustrasjoner av byggegrenser og bestemmelsesomrader 41

3.1.2 Andre sikringssoner 28
3.1.2.1 Ravann
3.1.2.2 Hovedvann
3.1.2.3 Restriksjoner for anlegg i og pa grunnen
3.2 Stgysoner
3.2.1 Rad sone ihht. rundskriv T-1442 28
3.2.2 Gul sone ihht. rundskriv T-1442 28
3.3 Faresoner
3.3.1 Ras- og skredfare 29
3.3.2 Flomfare 29
3.3.2.1 Generelt
3.3.2.2 Hovedvassdraget
3.3.2.3 Kysten
3.3.3 Brann-/eksplosjonsfare 29
3.3.3.1 Indre hensynssone
3.3.3.2 Midtre hensynssone
3.3.3.3 Ytre hensynssone
3.3.4 Skytebane 30
3.3.5 Annen fare 30
3.3.5.1 Dambrudd
3.4 Soner med angitte sarlige hensyn
3.4.1 Hensyn friluftsliv 30
3.4.2 Hensyn landskap 30
3.4.3 Bevaring naturmiljg 30
3.4.4 Bevaring kulturmiljg 30
3.5 Bandleggingssoner
3.5.1 Bandlegging etter lov om naturvern 31
3.5.2 Bandlegging etter lov om kulturminner 31
3.5.3 Bandlegging etter energiloven 31
3.6 Gjennomfgringssoner
3.6.1 Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging 31
3.6.1.1Bjgrntvedtbruddet (H810_1)
3.6.1.2 Bergsbygda B70 (H810_2)
4. Bestemmelser knyttet til bestemmelsesomrader
4.1 KpBestemmelsesOmrade: Sone 1 Hergya 32
4.2 KpBestemmelsesOmrade: Sone 2 Hergya 32
4.3 KpBestemmelsesOmrade: Sone 3 Hergya 32

Byggegrenser i strandsonen

Bestemmelsesomrader byband og senterstruktur

Bestemmelsesomrader Hergya

149



150

Innledning

Kommuneplanens arealdel 2018-2025 viser sammenhengen mellom framtidig
samfunnsutvikling og arealbruk i Porsgrunn kommune, jf. plan- og bygningsloven (pbl)
av 27.06.2008 § 11-5. Plankartet og planbestemmelsene utgjgr til sammen den juridisk
bindende delen av kommuneplanens arealdel med narmere utdyping i planbeskrivelsen.
Planen er bindende for arealbruk og gir direkte rettsvirkninger for nye tiltak eller
utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i pbl §1-6, jf. §11-6. Dette innebaerer
rettigheter og plikter for grunneiere og utbyggere.

Det er gitt generelle bestemmelser som gjelder i hele kommunen, jf. pbl § 11-9.
Arealformal etter pbl § 11-7 er anvist pa plankartet. Til de ulike arealformalene er det
gitt supplerende bestemmelser og retningslinjer, i medhold av pbI §§ 11-10 0g 11-11.
Hensynssoner etter pbl § 11-8 med tilhgrende bestemmelser og retningslinjer viser
viktige forhold, hensyn og restriksjoner.

Retningslinjene gir ikke direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak, og er altsa ikke juridisk
bindende. Innholdet i retningslinjene er likevel viktig ved at Bystyrets politikk og
forventninger til byutviklingen i planperioden utdypes. Retningslinjene skal legges
til grunn ved arealplanlegging og vil i mange sammenhenger bli innarbeidet med
rettsvirkning i etterfglgende reguleringsplaner. Retningslinjene vil ogsa kunne bli
vektlagt som moment i de konkrete vurderingene knyttet til byggesaksbehandlingen.

Endring etter vedtak i Bystyret 21.11.2019 sak 83/19

Bestemmelsen pkt. 1.1.3.2 Unntak for omrdder for eksisterende boligbebyggelse er
endret etter vedtak i Bystyret 21.11.2019 som en mindre endring av planen. Det er ogsa
gjort en mindre tekstlig endring i bestemmelsene pkt. 3.3.2 Flomfare.

Endring etter vedtak i Bystyret 06.02.2020 sak 4/20

Falgende bestemmelser ble endret i Bystyret 06.02.2020:

Pkt. 1.4.4. Avstand til dyrka mark

Pkt. 2.1.2.7 Tiltak mellom byggegrense mot sjo og 100-metersgrense i Boligbebyggelse

Pkt. 2.1.3.3 Tiltak mellom byggegrense mot sjg og 100-metersgrensen i
Fritidsbebyggelse

Endring etter godkjenning i Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 26.06.2020

Falgende bestemmelser ble tatt ut:

Pkt. 2.1.2.4 Enkelte omrdder med seerlige krav

Pkt. 3.6.1.1 Vallerdsen (H810_1)

Disse bestemmelsene gjaldt krav om mulighetsstudie og felles
planlegging for foreslatt boligbygging i Vallerasen.

Som fglge av dette er numreringen justert.
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1. Generelle bestemmelser og retningslinjer

Beskrivelse: De generelle bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er hjemlet i
plan- og bygningsloven § 11-9. Loven beskriver atte ulike forhold (nr. 1-8) som det kan
gis bestemmelser om.

Generelle bestemmelser er ikke knyttet til arealformal, og gjelder i hele kommunen. Mer
detaljerte bestemmelser knyttet opp mot de ulike formalene fglger i punkt 2.

De generelle bestemmelsene brukes som grunnlag for mer konkrete bestemmelser i
reguleringsplanlegging eller ved behandling av enkeltsaker i tilfeller der reguleringsplan
mangler.

Under noen tema fglger retningslinjer. Disse er ikke juridisk bindende, men skal
legges til grunn ved arealplanlegging, og kan dermed fa rettsvirkning til etterfglgende
reguleringsplaner samt tillegges vekt ved behandling av byggesaker.

1.1 Forholdet til andre planer, plankrav, rekkefglgekrav og
utbyggingsavtaler

1.1.1 Forholdet til kommunedelplan for E18 Langangen-Bamble

Kommunedelplan for E18 Langangen- Bamble (vedtatt 03.09.2015) gjelder foran

kommuneplanens arealdel.
Lovhenvisning: pbl § 1-5 annet ledd

1.1.2 Forholdet til reguleringsplaner

Der det er motstrid mellom kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner vedtatt fgr denne,
skal bestemmelser og plankart i reguleringsplanen gjelde foran kommuneplanens arealdel. Der
aktuelt tema ikke er behandlet i reguleringsplan gjelder kommuneplanens arealdel.

1.1.2.1 Unntak

Kommuneplanens bestemmelser om garasjer gjelder foran reguleringsplaner vedtatt far
1.1.1990 (jf. punkt 2.1.2.3), forutsatt at utnyttelsen er innenfor den totale tillatte BYA i
reguleringsplanen.

Kommuneplanens bestemmelser for lokalisering av handel (pkt. 1.5.2) og bestemmelser knyttet
til formal Forretning (pkt. 2.1.5) gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.7.2008.

Kommuneplanens byggegrenser langs sjgen med tilhgrende bestemmelser (pkt. 2.1.2.5-6 og
2.1.3.2-3) gjelder foran reguleringsplaner der byggegrenser mot sjgen ikke er fastsatt.

Hensynssone H320 Flomfare med tilhgrende bestemmelser (pkt. 3.3.2) gjelder foran
reguleringsplaner vedtatt fgr 26.03.2015.

Hensynssone H350 Brann-/eksplosjonsfare med tilhgrende bestemmelser (pkt. 3.3.3) gjelder
foran tidligere godkjente reguleringsplaner.

Lovhenvisning: pbl § 1-5 annet ledd
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1.1.3 Krav om reguleringsplan

1.1.3.1 Plankrav

For omrader vist som hovedformal bebyggelse og anlegg (pkt. 2.1) og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur (pkt. 2.2) kan tiltak som nevnt i pbl § 20-1 bokstav a, k, | og m ikke finne
sted fer det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.

Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje fgr anlegget

er omfattet av en reguleringsplan.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 1

1.1.3.2 Unntak for omrader for eksisterende boligbebyggelse

| omrader vist som navaerende Boligbebyggelse kan tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a og m
tillates uten reguleringsplan dersom det ikke sgkes om mer enn maksimalt 4 boenheter og
maksimalt 1500 m? nytt tomteareal. Unntak fra plankrav gjelder sgknad om ny bebyggelse med
en grense pa maksimalt 30 % BYA, eller maksimalt 200 m? BRA.

Informasjon: Siste setning i bestemmelsen innebzerer at kun ett av de to nevnte kriteriene mé vaere innfridd for
at unntaket fra plankrav skal gjelde.
1.1.3.3 Unntak for omrader for eksisterende fritidsbebyggelse

| omrader vist som navaerende Fritidsbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sjgen, kan
tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a og m tillates uten reguleringsplan dersom det ikke sgkes om
mer enn maksimalt 1 enhet og maksimalt 1000 m? nytt tomteareal.

1.1.3.4 Unntak for andre formal (inkl. kombinerte formal)

| navaerende Sentrumformal, Forretninger, Offentlig eller privat tjenesteyting, Rastoffutvinning,
Naeringsbebyggelse, Idrettsanlegg og Andre typer bebyggelse og anlegg, kan det tillates tiltak
etter pbl § 20-1 bokstav a pa inntil 500 m? BRA, samt bokstav k-m uten reguleringsplan. Samlet
nytt tomteareal skal ikke overstige 1000 m2,

1.1.3.5 Unntak for tiltak pa jernbanen
| navaerende samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er oppfgring av mindre tiltak pa
jernbanen, inkludert oppfgring av mindre konstruksjoner, unntatt plankravet.

1.1.3.6 Unntak for bryggeanlegg og smabathavn
Informasjon: Se punkt 2.5.2.2 Unntak for krav til requleringsplan for bryggeanlegg og sméabdthavn.

1.1.4 Rekkefglgekrav for etablering av samfunnsservice og teknisk infrastruktur

1.1.4.1 Generelt

Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur er
etablert. Dette gjelder bl.a. skole, barnehage, adkomstveier, gang- og sykkelveier, vann- og avlgp,

energiforsyning og uterom (uteoppholdsareal og lekeplass) for boliger, skoler og barnehager.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 4
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1.1.4.2 Bergsbygda

Trygg gangforbindelse med minimum ensidig fortau pa strekningen mellom Lillegarden
(planID1009) og bro over Bergselva (planID 1007) ma vaere etablert far det kan gis
igangsettingstillatelse for nye bruksenheter med adkomst fra Fv4 sgr for kryss Fv4/Fv 30.
Trafikksikkerhetstiltak kan utfgres i etapper. Igangsettingstillatelse kan gis dersom enheten
bidrar til etablering av trygg gangforbindelse ved a innga en utbyggingsavtale.
Rekkefglgekravet gjelder ikke for bygging av nytt skolebygg og for realisering av gjeldende
reguleringsplaner godkjent fgr 26.03.2015.

Lovhenvisning: pbl § 11-9nr. 2 og 4

1.1.4.3 Bjorkedalen
Det skal etableres en trygg gangforbindelse pa strekningen fra Prestemoen ved
Telemarksporten til avkjgring ved Kvestadkollen fgr nye boenheter tas i bruk i Bjgrkedalen.

Rekkefglgekravet gjelder ikke for reguleringsplan Kvestadasen, med planID 1205.
Lovhenvisning: pbl § pbl§ 11-9 nr. 4

1.1.5 Utbyggingsavtaler

Kommunens forventninger til inngdelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en eller
flere forutsetninger om avtaleinngaelse for gvrig er til stede.

Lovhenvisning: pbl § 11-9,nr. 2

Informasjon: Forutsigbarhetsvedtaket falger som vedlegg 3 til bestemmelsene.

1.2 Med boligen i fokus
1.2.1 Fordeling av boligbyggingen

Minimum 80 prosent av kommunens utbygging av boliger per 4. ar skal skje innenfor bybandet,
vist som bestemmelsesomrade i plankartet. Maksimum 20 prosent av boligbyggingen kan skje
utenfor bybandet.

Lovhenvisning: pbl § 11-5

Informasjon: Det skal redegjares for status ved revidering av kommuneplanens arealdel. Det er antall godkjente
byggesgknader som legges til grunn for fordelingen.

1.3 Attraktiv bebyggelse
1.3.1 Utforming av tiltak

1.3.1.1 Estetikk

Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin funksjon, og tilpasses tilgrensende bebyggelse
nar det gjelder plassering, utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg. Bebyggelsen

skal tilpasses eksisterende strukturgivende elementer i omradet.
Lovhenvisning: pbl §11-9,nr.5,6 0g 7

Informasjon: Det vises til "Estetisk veileder for Porsgrunn kommune” og til enhver tid gjeldende kulturminneplan.

1.3.1.2 Terrasser og balkonger
Terrasser og balkonger skal tilpasses fasadens dimensjonering.
Lovhenvisning: pbl §11-9,nr. 6

Retningslinje: Balkonger bar integreres i bygningskroppen og taket pd balkongen bar vaere en forlengelse av
husets tak. Undersiden av balkongen bar ha en tett flate og balkongens totalte lengde bar ikke overstige 1/3 av
fasadelengden,
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1.3.2 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg

1.3.2.1 Automatisk fredete kulturminner

Informasjon: Dersom det under gravearbeider, anleggsvirksomhet eller lignende states pd automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og de regionale
kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med kulturminneloven § 8. Dette gjelder ogsa for marine kulturminner.

1.3.2.2 Planer og tiltak som bergrer listefgrte kulturminner

Ved utarbeidelse av planer og ved behandling av enkeltsaker skal til enhver tid gjeldende
kulturminneplan for Porsgrunn legges til grunn. | plansaker skal listefgrte kulturminner vurderes
i egen utredning.

1.3.2.3 Tiltak pa bygninger som er listefgrt i kulturminneplanen

Tiltak pa bygninger som er listefgrt i kulturminneplanen (A, B og C) skal avklares med kommunen
far de gjennomfgres. Det skal vurderes om opprinnelige bygningsdeler kan repareres eller
restaureres i stedet for a skiftes ut.

Ved sgknadsbehandling av nybygg, pabygg og tilbygg pa bygninger som er listefert i
kulturminneplanen skal det sammen med sgknad leveres en estetisk redegjgrelse for tiltaket.

Det skal redegjgres for:

« Plassering og hgyde av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelgp og
terrengforskjeller

o Tiltakets arkitektoniske utforming; Volum, takform og fasadeuttrykk

« Viktige bygningselementer; Fasadekledning, hjgrnelgsninger, vindusbelistning, gesimskasser
m.m.

« Ved sgknad om riving skal det innsendes en fagmessig tilstandsanalyse utfgrt av en uhildet
fagperson med kunnskap om verneverdige bygninger. Tilsvarende kan kreves ved fjerning
av opprinnelige bygningsdeler. Tilstandsanalysen skal tydelig vise omfanget av skadene ved
tekst og bilder. Det skal ogsa redegjgres for hvilke tiltak som ma gjgres for a sette bygningen

i stand.
Lovhenvisning: pbl§ 11-Snr. 7

Retningslinjer: Utbedring og vedlikehold bar skje etter antikvariske prinsipper. Opprinnelig stiluttrykk bar
dokumenteres for eventuelle tiltak igangsettes.

Informasjon: Alle seknadspliktige tiltak pa bygninger fra fer 1850 skal sendes til det regionale kulturminnevernet
for uttalelse far vedtak, jf. kulturminneloven,

1.3.2.4 Bevaring av kulturmilje i NB!-omrader

I NB!-omradene som er registrert i Riksantikvarens nasjonale database skal kulturmiljgene
behandles som en helhet hvor nye tiltak skal innordne seg eksisterende bebyggelse. Nye tiltak
skal viderefgre omradenes sarpreg. Alle sgknader om tiltak i NBl-omradene skal sendes det
regionale kulturminnevernet for uttalelse far vedtak kan fattes.

Informasjon: | denne sammenhengen er byggehayder og volum viktig. God formgiving, materialvalg og farger er
ogsd sveert viktig for G sikre samspill mellom gammelt og nytt.

1.3.3 Skilt og reklameinnretninger

Ved sgknad om tiltak som gjelder skilt- og/eller reklameinnretninger gjelder bestemmelser i

vedlegg 2 til dette dokumentet.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 5
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1.4 Det blagronne aspektet

1.4.1 Sammenhengende grgnnstruktur og grgntdrag

Den sammenhengende grgnnstrukturen skal ivaretas og videreutvikles. Grgnnstrukturen skal
ha et nett av ferdselsarer for myke trafikanter (turveier, stier/snarveier) som knytter boliger,
lokalsenter, skoler og barnehager og rekreasjonsomrader sammen.

Langs hver side av elva mellom bysentrene i Skien og Porsgrunn skal det sikres
sammenhengende grgntdrag med turvei. Pa tvers av bybandet skal det vaere sammenhengende
grentdrag med turvei som sikrer tilgjengelighet mellom elva og de regionale friluftsomradene

@st 0g vest for sentrum.
Lovhenvisning: pbl § 11-9nr.6

Retningslinjer: Det bar brukes stedegen vegetasjon. Omrdder for lek og rekreasjon bar veere universelt utformet. |
LNF- og friomrader bar bredde pé grentdrag vaere min. 30 meter og avstanden mellom dem maksimalt 1 km.

1.4.2 Landskapstilpasning

Tiltak skal tilpasses opprinnelig landskap/terrengform. Alt arbeid skal utfgres med minst mulig
terrenginngrep og terrenget skal i sterst mulig grad tilbakefgres til opprinnelig form. | skranende
terreng skal bygninger tilpasses terrenget og landskapet. Store skjaringer, fyllinger og murer
tillates ikke. Bevaring av eksisterende vegetasjon skal etterstrebes.

Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 6

Retningslinjer: Viktige og sveert viktige landskapsverdier i Grenn plakat (temakart Landskap) er sarbare for inngrep

og bar ivaretas ved reqguleringsplanlegging og seknad om tiltak. Dette gjelder seerlig de granne sammenbindende
haydedragene som danner rammer for byen og viktige karaktertrekk som silhuetter og buffersone mot bebyggelse.

1.4.3 Interesser i sjg, vann og vassdrag

1.4.3.1 Generelt

Langs sjg, vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann og tjern) skal det
opprettholdes, og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 5 meter pa hver
side. Vegetasjonsbeltet skal ivareta viktige gkologiske funksjoner, motvirke erosjon samt bidra til
flomsikring og friluftsliv.

Ved sgknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten skal naturlig vegetasjon
bevares, og ved nyetablering skal stedegen vegetasjon benyttes.

Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 6

Informasjon: \/egetasjon innenfor 30 meter fra naermeste jernbanespors midtlinje kan fjernes nar hensynet til
togframfering eller omgivelsenes sikkerhet tilsier det, jf. jernbaneloven §10 tredje ledd.

1.4.3.2 Byggegrenser langs vann og vassdrag

« | byggeomrader langs vann, tjern, elver og starre bekker tillates ikke tiltak na&rmere enn 20
meter.

« Langs Porsgrunnselva tillates ikke byggetiltak naermere vassdraget enn 20 meter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 5

1.4.4 Avstand til dyrka mark

1.5 Om nzaering og handel

1.5.1 Senterstrukturen i Porsgrunn

Det skal ved reguleringsplanlegging eller ved oppfgring av ny bruksenhet i eller naer dyrka mark,
settes av en buffersone pa minimum 15 meter mellom bygning og dyrka mark.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.5
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Porsgrunn sentrum er regionsenter og kommunesenter. Her lokaliseres funksjoner og tjenester
som skal betjene Grenland og hele Porsgrunn kommune. Sentrum og lokalsenter avgrenses av
Sentrumsformal.

Region- og kommunesenter =3 Porsgrunn sentrum

Lokalsenter » Brevik, Heistad, Hergya, Hovenga, Langangen,
Moheim, Skjelsvik, Stridsklev
Handelsomrade » Enger

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om “Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Siljan" av 17.06.2014,

1.5.2 Lokalisering av handel

1.5.2.1 Generelt
Det tillates kun etablering og utvidelse av handelsvirksomhet i senterstrukturen definerti 1.5.1.
Innenfor lokalsenteromrader tillates det maksimalt 3000 m? samlet handelsareal.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om “Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Siljan" av 17.06.2014,

1.5.2.2 Unntak for forretninger med plasskrevende varer

Handelsvirksomhet med plasskrevende varer, der den dominerende delen av vareutvalget
er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og starre byggevarer, samt utsalg
fra hagesentre og planteskoler, kan etableres utenfor senterstrukturen pa omrader avsatt til
forretning. Listen er uttemmende. Jf. punkt 2.1.5.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om “Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Siljian" av 17.06.2014

1.5.2.3 Unntak for dagligvareforretninger
Det kan plasseres dagligvareforretning pa inntil 1500 m? BRA (inkl. lager) pa omrader avsatt til
forretning. Jf. punkt 2.1.5.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om “Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Siljan" av 17.06.2014

1.5.2.4 Store handelsomrader

Enger er et regionalt handelsomrade for store handelsenheter (jf. kombinerte formal vedlegg

1). Minste tillatte starrelse pr handelsenhet er 3000 m2. Virksomheter som var etablert fgr
areal- og transportplanen for Grenland ble vedtatt (17.06.2014) kan utvides uten at arealkravet
gjelder. Arealkravet gjelder heller ikke for handelsvirksomheter med plasskrevende varer pa
Enger (jf. punkt 1.5.2.1).

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om “Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Siljan" av 17.06.2014.

Retningslinjer: Fra hovedinngang til den enkelte handelsenhet pa Enger bar det vaere maksimalt 400 m til
naermeste busstopp pd metrosystemet. Forbindelse til busstopp bar vaere trygg og tydelig skiltet.

1.5.3 Lokalisering av tjenesteyting med hgy besgksfrekvens

Etablering av tjenesteyting med hgy besgksfrekvens eller hgyt antall arbeidsplasser, som NAV-
tjenester, tinghus, skattekontor, regionale utdanningsinstitusjoner, kino, bibliotek, kulturhus, osv.
er kun tillatt i Porsgrunn sentrum (jf. 1.5.1), med unntak av sykehus.

Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om “Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn, Bamble og Siljian" av 17.06.2014.

Retningslinjer: Industrivirksomhet som kan medfare luft- og stayforurensning eller utslipp til vann, bar lokaliseres
til \Voldsfjorden/Frierfjorden.
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1.6 Den tekniske infrastrukturen
1.6.1 Transport

1.6.1.1 Generelt

Alle planforslag skal prioritere tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, og ta hensyn til virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa

bergrt vegnett.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 8

1.6.1.2 Jernbane

Det er ikke tillatt a etablere nye planoverganger over jernbanespor, eller legge til rette for gkt
trafikk over en allerede etablert planovergang. Ved slike tilfeller skal det i reguleringsplanens
bestemmelser settes rekkefglgekrav om etablering av planskilt kryssning fgr utbygging tillates.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 3

Informasjon: Det er forbudt uten tillatelse fra kjereveiens eier G oppfare bygning, anlegg eller annen installasjon,
foreta utgraving eller oppfylling mv. innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje. Dette gjelder 0ogsG
dersom det foreligger requleringsplan med annen byggegrense eller det med grunnlag i annen lov er gitt rett til G
etablere anlegg eller installasjon innenfor 30 meter regnet fra neermeste spors midtlinje, jf. jernbaneloven § 10.

1.6.1.3 Landstrom i havner
Ved etablering og utvidelse av havner, skal muligheten for landstrgm vurderes og dokumenteres.
Kravet gjelder ikke for smabathavner.

1.6.1.4 Hovednett for myke trafikanter

Innenfor bybandet skal dokumentet "Strategi og plan for myke trafikanter” (datert 15.05.2013)
legges til grunn ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak. Lokale ruter, overordna ruter,
snarveger og turveger for myke trafikanter skal kartlegges og sikres og etableres i samsvar
med hovednettet for myke trafikanter. Det skal planlegges nye forbindelser (snarveger) mellom

viktige gangruter eller viktige malpunkt som bidrar til & forkorte avstanden for myke trafikanter.
Lovhenvisning: pbl § 11-9nr. 3 0g 8

Informasjon: Se “Strategi og plan for myke trafikanter” (15.05.201 3).

1.6.1.5 Hovedvegnett for sykkeltrafikk

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal hovedruter for sykkel sikres og etableres i
samsvar med plan for hovedvegnett for sykkel. Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med
effektive sykkelforbindelser til hovedvegnettet.

Lovhenvisning: pbl § 11-9nr. 3 0g 8

Informasjon: Se "Hovedvegnett for sykkel i Grenland” (13. nov 2009).

1.6.1.6 Turveger
Turveger skal reguleres med en minimumsbredde pa 5 meter og opparbeides med en

minimumsbredde pa 3 meter.
Lovhenvisning: pbl § 11-9nr. 3

Retningslinje: Hovedturveger bar sikres med en bredde og utforming som gang-/sykkelveg med vekt pd
universell utforming. | naturomréder bar turvegen opparbeides med grusdekke. Ved kompliserte terrengforhold bar
supplerende traseer til hovedturveg etableres.

1.6.1.7 Avkjersler
Det skal vaere faerrest mulig avkjgrsler til en eiendom. For eiendommer med frittliggende

smahusbebyggelse, kan det kun etableres én avkjgrsel per tomt.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 3
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1.6.1.8 Parkering

Parkeringsbestemmelsene for boligbebyggelse knyttes opp til de ulike sonene definert i
pkt. 2.1.2.1. Tabellen viser antall parkeringsplasser pr. boenhet. Individuell parkering vil si at
parkeringen lgses pr tomt/bolig og ikke i fellesanlegg.

Bilparkering
. Sentrum og Sone 1 km rundt @vrige bybandet Utenfor bybandet

Type parkering lokalsentrum sentrum og 500 m

rundt lokalsentrum
Indviduell boligparkering Maks 2 Fast 2 Min 2 Min 2
Indviduell boligparkering med Maks 1,2 Fast 1,2 Min 1,2 Min 1,2
felles besgksparkering
Felles boligparkering Maks 1 Fast 1,2 Min 1,2 Min 1,2

Behovet for parkering for naering, handel, tjenesteyting og kontor m.fl. skal vurderes i
reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak. Stgrre parkeringsarealer i bybandet pa mer enn
30 parkeringsplasser skal deles opp med vegetasjonsfelt.

Bruk av permeable flater skal vurderes blant annet opp mot overvannsproblematikk i omradet (jf.

punkt 1.6.6)

Sykkel: Det skal sikres minimum to sykkelparkeringsplasser per boenhet i tilknytning til

leilighetsbygg. Av disse skal minimum 1 plass vare under tak og med gode lasmuligheter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 5

1.6.2 Samfunnssikkerhet

1.6.2.1 Skredsikkerhet

Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ikke er dokumentert i
reguleringsplan, skal dette gjares av ansvarlige foretak ved byggesgknad.

Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.8 0g TEK 17 kap. 7

1.6.2.2 Kvikkleireskred

Ved reguleringsplanlegging i omrader under marin grense, skal eventuell forekomst av kvikkleire
og rasfare vurderes av geotekniker. Vurdering skal fglge planforslaget ved behandling.

Sikringstiltak ma vaere gjennomfart fer bygging.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.8 0g TEK 17 kap. 7

Informasjon: Det vises til NVEs retningslinje nr 7-2014. Flaum- og skredfare i arealplanar, eller etterfalgende
revisjoner av denne for dokumentasjon av skredsikkerhet. Stort sett hele kommunen ligger under marin grense.

1.6.3 Stay

Ved regulering eller sgknad om tiltak som kan produsere gkt stgy, skal det fglge en stgyfaglig
utredning med redegjgrelse for eventuelle avbgtende tiltak. Den skal inneholde beregning og
kartfesting av stgysoner, pavirkning pa naerliggende stgygmfintlig bruk og forslag til avbgtende
tiltak, inkludert en vurdering av effekten av disse.

Ved reguleringsplanlegging eller sgknad om stgyende nzaringsvirksomhet skal det fastsettes

maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07, sgn- og helligdager, maksimumsgrenser for
dag og kveld, samt ekvivalente stgygrenser.
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Ved regulering eller sgknad om tiltak som angar steygmfintlig bebyggelse skal det alltid
redegjares for stgysituasjon og hvordan eventuell stgyproblematikk blir ivaretatt.

Ved regulering eller sgknad om tiltak med beliggenhet rundt eksisterende stgyende virksomhet
(veg over 8000 ADT, jernbane, havner, terminaler, skytebaner, motorsport/gvingsbaner og
stgyende industribedrifter og annen stgyende virksomhet) skal stayfaglig utredning foreligge
med redegjarelse for eventuelle avbgtende tiltak.

Ved etablering eller utvidelse av stgygmfintlig bebyggelse i omrader som kan vaere stgyutsatt
skal det foreligge dokumentasjon pa at prosjektet optimaliseres slik at grenseverdiene gitt i
T-1442 oppfylles.

Lovhenvisning: pbl § 11-9nr. 6 0g 8

Retningslinje: Miligverndepartementets retningslinjer for stay i arealplanlegging T-1442/2016 eller nyere
versjoner av denne skal legges til grunn, ndr stayfaglig utredning skal utarbeides.

1.6.4 Luftkvalitet

Luftkvaliteten skal vurderes i alle reguleringsplanprosesser. Hvis vurderingen avdekker behov
for videre utredning, skal dette gjennomfgres som en del av planarbeidet og fglges opp med
ngdvendige krav til tiltak.

Det tillates ikke ny bebyggelse som er fglsom for luftforurensning (helseinstitusjoner,
barnehager, skoler, boliger, lekeplasser og utenders idrettsanlegg) naermere tunneldpninger enn
50 m.

Lovhenvisning: pbl § 11-9nr.6 0g 8

Retningslinje: Alle tiltak bar planlegges slik at luftkvaliteten innenders og utendars blir tilfredsstillende.
Miljpverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, bar legges til grunn
for reguleringsplanlegging og seknad om tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

1.6.5 Elektromagnetisk felt

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal avstand fra hgyspenningsanlegg til bygg
for varig opphold, samt tilhgrende uteareal og lekeplasser, ikke ligge narmere enn en grense for
magnetfeltet pa 0,4 uT (mikroTesla).

Lovhenvisning: pbl § 11-9nr.6

1.6.6 Vann- og avlgpshandtering

1.6.6.1 Handtering av overvann

Overvann skal fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og apne vannveier. Bygninger
og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier ivaretas og tilstrekkelig sikkerhet mot
oversvgmmelse oppnas. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som
mulig. Bekkelukking tillates ikke. Lukkede vannveier skal apnes og restaureres i den grad det er
praktisk gjennomfgrbart. Et saerlig hensyn skal vises der bekken er anadrom.

Ved reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan overvannet
pavirker og handteres pa, og i tilknytning til, omradet. Forholdet mellom harde og permeable

flater skal dokumentes.
Lovhenvisning: pbl § 11-9nr. 6 0g 8

Retningslinje: Vegetasjon som bidrar til nedvendig erosjonssikring bar bevares. Gdrdsplasser og lignende bar ikke
steinlegges/asfalteres, dersom dette vil kunne fare til gkt avrenning fra eiendommen til veg og naboeiendommer.
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1.6.6.2 Handtering av vann og avlop i reguleringsplaner (inkl. overvann)

| reguleringsplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering sees i sammenheng. Reguleringsplaner skal gjennom kart og
bestemmelser sikre og ivareta overvannshandtering og beskrive Igsningene og hvordan disse

kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.30g 8

1.6.6.3 Handtering av vann og avlgp ved sgknad om tiltak (inkl. overvann)

| forbindelse med byggesgknad skal det foreligge en plan for vann og avlgp (inkl. overvann)
som er godkjent av Porsgrunn kommune v/ kommunalteknikk. Planen skal utformes i trad med
kommunens VA-norm og standard abonnentsvilkar, og beskrive Igsninger for vann og avlgp pa

omradet.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr. 30g 8

1.6.7 Navigasjonsinstallasjoner

Det tillates nyetablering, flytting, fjerning, vedlikehold mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk

innenfor planomradet.
Lovhenvisning: pbl § 1-8 fjerde ledd og § 11-11 nr. 4

1.7 Tilgjenglighet for alle

1.7.1 Krav om universell utforming

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for
alle. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av

befolkningen som mulig, slik at spesiallgsninger i stgrst mulig grad unngas.
Lovhenvisning: pbl§ 11-9nr.50g 8

2. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til formal

Beskrivelse: Dette avsnittet omfatter bestemmelser og retningslinjer knyttet til
arealfomal etter plan- og bygningslovens § 11-7 jf. §§ 11-9-11. Hovedformalene er
fordelt i underformal, med egne bestemmelser og retningslinjer.

2.1 Hovedformal: Bebyggelse og anlegg peL§11-7nr.1j1511-10)
2.1.1 Generelt

2.1.1.1 Energibruk i bygg
Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal miljgvennlige alternative energikilder/
lgsninger utredes og dokumenteres.

Ved nyetableringer og utvidelser av kontor-, handel- og naeringsbygg med total grunnflate starre
enn 500 m? skal det redegjgares for de vurderinger som er gjort for bruk av alternative, fornybare
energikilder, og hvordan lavt energibruk og lavt klimagassutslipp kan oppnas. Det skal samtidig
redegjgres for beregnet klimafotavtrykk.
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2.1.1.2 Krav til avfallslgsninger for husholdninger

Antall boenheter Avfallslgsning

A: farre enn 20 boenheter Smabeholdere pa hjul

B: 20 eller flere boenheter Nedgravd container (dypoppsamler)

Det forutsettes boligtetthet pa minimum 3 boenheter per dekar for at krav B skal utlgses.

2.1.1.3 Uterom for bolig

Uterom er bade egnet leke- og uteoppholdsareal som kan brukes felles av beboerne, og
uteoppholdsareal for den enkelte boenhet. Uterom skal vaere opparbeidet og godkjent far
innflytting i farste bolig. Faremomenter som riks- eller fylkesveg, elv og lignende ma ikke skille
bolig og lekeareal.

Areal som ikke defineres som uterom er:

Areal inntil kjgreveger eller parkeringsplasser hvor det ikke er til-
strekkelig skjerming mot bl.a stgy- og luftforurensing

Typiske kant- og restarealer rundt bebyggelse

Alt terreng brattere enn 1:3, unntatt der det skal tilrettelegges og
opparbeidet til akebakke med ngdvendige tilleggsareal

Fellesareal som er darlig tilgjengelig for dem det skal vaere felles for,
f.eks takterrasse med begrenset antall oppganger

Terrasser og balkonger som er grunnere enn 1,3 meter

Minimumskrav til samlet uterom
For utbygging under 400 m? (BRA) eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke krav om felles uterom.

Omrade- Minimumskrav til Minimum andel av uterom som skal
eller boligtype samlet uterom vaere til felles bruk (inkl. lekeplass).
Sentrumsformal 20 % av BRA 70 %

Leiligheter (fra 5 boenhe- | 30 m? per boenhet eller per 100 | 50 %. Arealet skal ligge pa terrengniva
ter) og sekundzerbolig m? BRA boligformal.

og vaere kompakt og sammenhengende.

Smahus (rekkehus, atrium- | 50 m? per boenhet eller per 100 | 50 %. Arealet skal ligge pa terrengniva.

hus og to- og firemanns- m? BRA boligformal. Minimum
boliger) 5x7 m skal veere sammenheng-
ende areal (per boenhet).
Enebolig 125 m2 per boenhet. Minimum 20 %. Arealet skal ligge pa terrengniva.

7x9 m skal vaere sammenheng-
ende areal (per boenhet).
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Retningslinje: Kvalitet pd uterom

Uterom ber ha gode klima- og solforhold. Arealene plasseres og opparbeides med sikte pd best mulig
utnyttelse av solforhold og lokalklima. Det bgr skjermes mot vanlig vindretning og omrddet bar ha sol pa
minst halvparten av arealet kI 15 vdrjevndegn.

Felles uterom bgr ha steynivd pd maks 55 dB(A).

Felles uterom bgr ha utforming og innhold for varierte aktiviteter tilpasset alle aldersgrupper. De bar
opparbeides med hgy kvalitet i utforming og materialbruk.

Felles uterom bgr ha et grent preg. Vannelementer kan regnes som del av grentareal.

Takterrasse/takhage bar vaere utformet slik at den gir tilstrekkelig sikkerhet og trygghet, med saerlig
vekt pd barns bruk. Takterrasse/takhage ber utformes slik at utearealene fdr tilstrekkelig le.

Retningslinje: Kvalitet pa uterom for sentrum og lokalsenter (i tillegg til de generelle retningslinjene)

Lekeareal kan legges til fellesomrader som parker og andre felles lekearealer, dersom adkomst mellom
park og boliger er trafikktrygg for barn, og er under 250 m.

Felles uteoppholdsareal kan legges til friomrdder som parker og torg dersom atkomst mellom friomrdde
og boliger er mindre enn 100 m.

2.1.1.4 Lekeplasser utenfor Sentrumsformal

Smabarnslekeplass: Alle felles uterom skal inneholde et eller flere areal som egner seg for
smabarnslek, dvs. for barn under 6 ar. Det skal vaere en smabarnslekeplass pa minimum 150 m?
for hver 25 boenhet. Omrade for smabarnslek skal ikke ligge lenger enn 50 m fra boenhet. For
eneboliger tillates en avstand pa inntil 100 m.

Nzrlekeplass: | felles uterom pa 1200 m? eller mer skal det tilrettelegges for lek for stagrre barn.
Arealet bgr ha en mest mulig kompakt og sammenhengende form og ikke vare mindre enn 1000
m2, Avstanden fra boenhet skal ikke overstige 200 m. Smabarnslekeplass og narlekeplass kan
samlokaliseres.

Ballplass: €n starre ballplass pa 2,5 daa skal vare tilgjengelig for alle i naeromradet og

ber primaert lokaliseres pa offentlig friareal og planlegges som del av den kommunale
grgnnstrukturen. Det ma vaere plass til en bane pa 22 x 42 m. Avstanden fra bolig skal ikke vare
over 500 m. Ved store feltutbygginger kan den innga som del av felles uterom.

2.1.2 Boligbebyggelse (sosi«ode 1110)

2.1.2.1 Tetthet ved reguleringsplanlegging og segknad om tiltak

Ved reguleringsplanlegging skal tettheten beregnes per reguleringsplan. Interne veier og
lekeplasser inngar i beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader og andre felles funksjoner
ligger utenfor. Ved reguleringsplanlegging skal fglgende krav til tetthet oppfylles:

Type bestemmelsesomrade Minimumskrav til tetthet (boenheter/dekar)
Sone 1 km rundt bysentrum 4
Sone 500 m rundt lokalsenter 3
Resten av bybandet 2

Informasjon: For tetthet for boliger i sentrum og lokalsenter se Sentrumsformdl (jf. 2.1.4). Se plankart for oversikt
over geografisk avgrensning av bestemmelsesomrdadene.
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Ved sgknad om tiltak i omrader som ikke er detaljregulert kan tilpasning til eksisterende
bebyggelse i naeromradet veie tyngre enn tetthetskrav i tabell 2.1.2.1.

2.1.2.2 Bokvalitet

Ved innsending av reguleringsplanforslag skal det redegjgres for hvordan planforslaget
handterer temaer som er relevant for bokvaliteten for bade ny bebyggelse, og for naboer til
planomradet. Sol- og skyggeforhold og innsyn er to temaer som det skal redegjgres for. Det
tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger.

2.1.2.3 Utforming av garasje/uthus

Garasje/uthus skal klart underordnes boligen i stgrrelse og hagyde, og utformes i samsvar med sin
funksjon. Det tillates kun ett garasjebygg per eiendom, og stgrrelsen skal tilpasses tilsvarende
bygg i neeromradet.

Informasjon: Det ma alltid sekes om oppfaring av garasjeanlegg over 50 m? (BRA/BYA), jf. byggesaksforskriften §
4-1.
2.1.2.4 Forbindelse til lokalsenter og grennstruktur

Fra alle nye boliger skal det vaere mulig a bevege seg trygt som fotgjenger eller syklist til
naermeste lokalsenter og til overordnet grgnnstruktur.

2.1.2.5 Tiltak mellom sjg og byggegrense mot sjg i Boligbebyggelse (sos-kode 1110)
Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 (unntatt fasadeendringer) tillates ikke (jf. PBL §1-8).

2.1.2.6 Tiltak mellom byggegrense mot sjo og 100-metersgrense i Boligbebyggelse
(SOSI-kode 1110)

Det tillates ikke fradelt ny eiendom, eller oppfgring av ny bruksenhet mellom byggegrense mot
sjg og 100-metersgrensen, uten ny reguleringsplan. Ved tiltak pa eksisterende boliger som f.eks.
utvidelser eller tilbygg, skal allmennhetens tilgang opprettholdes og eventuelt forbedres. Stier i
omradet skal ivaretas.

2.1.3 Fritidsbebyggelse (sosi«ode 1120)

2.1.3.1 Generelt

Fritidsboliger skal tilpasses eksisterende terreng og stedlig vegetasjon, og ikke bryte med
den naturlige silhuetten. Framtredende landskapsformer og utsiktspunkter skal ivaretas. Store
skjeeringer, fyllinger og murer tillates ikke. Bebyggelsen skal gis en dempet og harmonisk
material- og fargebruk, og skal tilpasses den omkringliggende bebyggelsen. Reflekterende
takmateriale tillates ikke.

Det er ikke tillatt a fere opp garasje eller carport. Terrasse/veranda skal vare fysisk tilknyttet
fritidsbolig.

Ved tiltak skal det pases at allmennhetens tilgang blir opprettholdt og eventuelt forbedret. Stier
i omradet skal ivaretas.

All fritidsbebyggelse kan palegges tilknytning til offentlig vann- og avlgpsnett etter pbl § 30-6.
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2.1.3.2 Tiltak mellom sjg og byggegrense mot sjg i Fritidsbebyggelse (sosi-«ode 1120)
Tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 (unntatt fasadeendring) tillates ikke (jf. PBL §1-8).

2.1.3.3 Tiltak mellom byggegrense mot sjo og 100-metersgrensen i
Fritidsbebyggelse (sosi-kode 1120)

Det tillates ikke fradelt ny eiendom, eller oppfgring av ny bruksenhet mellom byggegrense mot
sjg og 100-metersgrensen, uten ny reguleringsplan. Ved tiltak pa eksisterende fritidsboliger
som f.eks. erstatning, utvidelser eller tilbygg, skal disse fortrinnsvis skje i retning bort fra sjgen.
Det skal legges vekt pa lgsninger som kan bedre eksisterende situasjon i forhold til landskap og
allmenn tilgang til sjgen. Tiltak skal ikke vaere til hinder for allmennhetens bruk eller ferdsel.

Samlet bebygd areal (BYA) per eiendom skal ikke overstige 100 m?. Maksimal tillatt gesimshgyde
er 4,5 meter og maksimal tillatt mgnehgyde er 6,0 meter, malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Dersom det av tekniske eller terrengmessige arsaker ikke er mulig a samle arealet i et
bygg, kan det tillates en frittliggende bod pa inntil 15 m2 Boden kan ikke ligge lenger unna enn
5 meter fra fasadeliv pa hovedbygning. Frittstaende gjerder tillates ikke.

2.1.3.4 Tiltak utenfor 100-metersgrensen i Fritidsbebyggelse (sosi-kode 1120)

Samlet bebygd areal (BYA) per eiendom skal ikke overstige 130 m?. Maksimal tillatt gesimshgyde
er 5,5 meter og maksimal tillatt mgnehgyde er 6,0 meter, malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Det kan tillates ett anneks eller ett uthus pa inntil 15 m2per eiendom. Dette kan ikke
ligge lenger unna enn 5 meter fra fasadeliv pa hovedbygning.

2.1.4 Sentrumsformal (sosi«ode 1130)

2.1.4.1 Publikumsrettede funksjoner

Innenfor omrader vist som sentrumsformal skal det vare publikumsrettede funksjoner pa
bakkeplan. Bestemmelsen gjelder ikke i Huken og Olavsgate der det ved reguleringsplanlegging
og sgknad om tiltak, kan tillates boliger pa bakkeplan.

Bygninger med publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje skal ha fasader og innganger som
bevisst henvender seg til de uteomrader de skal samspille med.

2.1.4.2 Tetthetskrav for boliger i Sentrumsformal

Ved reguleringsplanlegging skal tettheten beregnes per reguleringsplan. Interne veier og
lekeplasser inngar i beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader og andre felles funksjoner
ligger utenfor. Ved reguleringsplanlegging skal fglgende krav til tetthet oppfylles:

Type bestemmelsesomrade Minimumskrav til tetthet (boenheter/dekar)
Bysentrum 4 (itillegg til krav til publikumsrettede funksjoner i ferste etasje)
Lokalsenter 4 (i tillegg til krav til publikumsrettede funksjoner i ferste etasje)

Ved sgknad om tiltak i omrader som ikke er detaljregulert kan tilpasning til eksisterende
bebyggelse i naeromradet veie tyngre enn tetthetskrav i tabell 2.1.4.2.

2.1.5 Forretninger (sosi-«ode 1150)

2.1.5.1 Generelt

Pa omrader med Forretning er det kun tillatt a etablere dagligvareforretninger inntill 1500 m2
og/eller forretninger for plasskrevende varer.
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Ved etablering eller utvidelse av dagligvareforretning skal det dokumenteres at etableringen
ikke vil ha et kundegrunnlag som overlapper vesentlig med tilsvarende forretning i naerliggende
senteromrader. Lokaliseringen ma vaere inntil hovedveg og ha trafikksikker adkomst for gdende
og svklende. Bygget skal tilpasses omgivelsene.

Med plasskrevende varer menes handelsvirksomhet der den dominerende delen av vareutvalget
er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og stgrre byggevarer, samt utsalg fra
hagesentre og planteskoler. Listen er uttgmmende.

Informasjon: Alle omréder der forretninger for plasskrevende varer er tillatt, er en del av kombinerte formdl. Se
vedlegg 1 for mer informasjon og bestemmelser rundt disse.
2.1.5.2 Forretninger for dagligvarehandel

Pa forretningsflater pa Vallermyrvegen (BFO1), Flatten (BFO2), Lavsjatoppen (BFO3) og Hovet
(BFOA4) er det tillatt med etablering og utvidelse av dagligvareforretning. Det tillates ikke annen
type forretningsvirksomhet.

2.1.6 Offentlig eller privat tjenesteyting (sosi«ode 1160)

2.1.13 Ivaretakelse av naturverdier pa enkelte omrader

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.1.7 Fritids- og turistformal sosi-«ode 1170)

Pa omradene B25, B70, BF1, BID1, BN2, R1, R2 skal forekomster av hul eik (inkludert rotsone)
som er omfattet av forskrift om utvalgt naturtype hul eik ivaretas ved reguleringsplanlegging.
Det tillates ikke tiltak som kan skade forekomsten. Dette gjelder ogsa tiltak som er unntatt
sgknadsplikt etter pbl §§ 20-5. Ved reguleringsplanlegging skal det legges vekt pa a utforme
bebyggelse og anlegg slik at en unngar framtidig konflikt som fglge av skygge/nedfall.

Pa omrade B70 skal det utfgres naturtypekartlegging i forbindelse med reguleringsplanlegging.

Pa omrade K38 skal det utfgres kartlegging av markboende sopp i vekstsesong i forbindelse
med reguleringsplanlegging.

Pa omrade BID1 skal forekomst av naturtypen kalkgranskog ivaretas gjennom reguleringsplan.

2.2 Hovedformal: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur psLsi1-7nr2i7.511-10)
2.2.1 Generelt

Publikumsrettede tiltak som f.eks. kiosker og sanitetsanlegg kan tillates. Permanente
byggetiltak (f.eks. platting for campingvogner og telt) tillates ikke.

2.1.8 Rastoffutvinning (sosi-kode 1200)

For omrader avsatt til fremtidig rastoffutvinning kan arbeid og tiltak etter pbl § 20-1 ikke finne
sted for det foreligger reguleringsplan. Reguleringsplan skal vise omfang, etappevis uttak,
terrengtilpasning og avslutning med plan for istandsetting og etterbruk. | forbindelse med
reguleringsplanlegging skal omradene naturtypekartlegges etter DN-handbok 13.

2.1.9 Naeringsbebyggelse (sosi-kade 1300)

2.2.1.1 Hensyn til kollektivtraseer

Ved sgknad om tiltak eller reguleringsplanlegging skal det ikke etableres nye kryss,
rundkjering eller av-/pakjgrsler som reduserer bussens framfgringshastighet. Ved utforming
av krysslgsninger i traseer for metrobuss skal man prioritere framkommelighet for buss pa
bekostning av sideveistrafikk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner som grenser til trasé for metrobuss skal det settes av
areal til framtidig kollektivfelt der dette er ngdvendig.

2.2.2 Bane (sosi«ode 2020)

Naering omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet. Kontorarbeidsplasser med
stattefunksjon for ovennevnte virksomheter kan tillates. Naeringsbebyggelse omfatter ikke
handel, forretning og tjenesteyting.

Retningslinje: For omréde BNZ skal jordflytting av dyrka mark vurderes i forbindelse med requleringsplan.

2.1.10 Idrettsanlegg (sosi-ode 1400)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.2.3 Havn (sosi-+ode 2040)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.2.4 Parkering (sosi-kode 2080)

Det tillates etablering av rulleskilgype i BID1. @vrige anlegg tillates ikke.

2.1.11 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg (sosi-«ode 1500)

Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.1.12 Kombinert bebyggelse og anlegg (sosi-«ode 1800)

Informasjon: Det er ikke knyttet szerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.3 Hovedformal: Grgnnstruktur (PBLS11-7 . 3j7.511-10)
2.3.1 Generelt

For omrader med kombinerte bebyggelses- og anleggsformal gjelder bestemmelsene for aktuelle

arealformal, safremt ikke annet fremgar av de spesifiserte kombinasjonene nevnt i vedlegg 1.
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Tiltak for a fremme friluftslivet, turveger og omrader for lek og rekreasjon, kan tillates dersom
viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Stier og turdrag skal bevares.

2.3.2 Grgnnstruktur sosi-«ade 3001)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.
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2.3.3 Naturomrade (sosi-kode 3020)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.3.4 Turdrag (sosi-ode 3030)

Det tillates ikke tiltak som er til hinder for fri ferdsel gjennom turdraget.

2.3.5 Friomrade (sosi-kode 3040)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.4 Hovedformal: Landbruks-, natur og friluftsformal (LNF) pBLS11-7 . 5j1.§11-11)
2.4.1 Generelt

Ny landbrukbebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka mark eller i 100-metersbeltet. Plassering
skal tilpasses landskapet og eksisterende bygningsmiljg.

Informasjon: Ny kdrbolig kan bare etableres ndr det er driftsmessig begrunnet behov for det, i tilknytning til
intensiv husdyrdrift, og det pd eiendommen ikke eksisterer mer enn en boenhet fra far. Kdrboligen bar plasseres i
tilknytning til gérdstunet.

Tiltak for @ fremme friluftslivet, turveger og omrader for lek og rekreasjon kan tillates dersom tiltaket er for
allmenn bruk og ikke medfarer ulempe for landbruksinteresser eller viktige natur- og miljgverdier.

2.5 Hovedformal: Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
(PBLS11-7 . 6Jf.§11-11)

2.5.1 Generelt

stay, trafikk, adkomstforhold i sjgen og pa land, parkering, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lighende utredes.

Tilstrekkelige landarealer for parkering/mangvrering, samt sikker adkomst er en forutsetning for
utvidelse av dagens virksomhet. | bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av
merkede gjesteplasser til bruk for allmennheten.

Retningslinje: Grunne omrdder bgr bevares som naturomrdde eller badeplass. Mudring bar unngds. Behovet for
batutsettingsrampe for smabat pa henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes.

2.5.2.2 Unntak fra krav til reguleringsplan for bryggeanlegg og smabathavn

Etablering av nye fellesbrygger og utvidelser av lovlig oppfaerte fellesbrygger i omrader avsatt til
smabathavn kan tillates uten reguleringsplan nar fglgende krav er oppfylt:

a) Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 12 batplasser for bater med
bredde 3 meter.

b) Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

) Bryggeanlegget bergrer ingen hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav c.

d) Material- og fargevalg er dempet og naturtilpasset som hindrer ungdig eksponering. Pa eller
ved bryggen skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, flaggstenger eller privatiserende skilt,
sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

e) Tiltaket gjennomfgres for gvrig i samsvar med bestemmelsene i 2.5.2.1.

2.5.3 Fiske (sosi-kode 6300)

Det ma ikke gjennomfgres tiltak i omrader avsatt til strandnotplasser (FS1-FS8).
Retningslinje: | avrige omrdder avsatt til Fiske (herunder Idssettingsplasser og gytefelt) bar tiltak ikke
gjennomfares i gyteperioden.

2.5.4 Drikkevann (sosi-kode 6500)

Nye enkeltstaende private bryggeanlegg er ikke tilatt. Riving og gjenoppbygging av brygge kan
tillates med samme mal som opprinnelig, men etter en konkret vurdering.

Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sigbunnen eller pa land er ikke tillatt uten reguleringsplan.

Informasjon: Tiltak som kan pdvirke sikkerheten eller framkommeligheten i sj@ krever tillatelse etter havne- og
farvannsloven (fra Kystverket eller Grenland havn) i tillegg til plan- og bygningsloven.

2.5.2 Smabathavn (sosi-ode 6230)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.

2.5.5 Friluftsomrade (sosi-kode 6700)

2.5.2.1 Generelt

Nye og utvidede brygger, nye bgyer og moringer, samt mudring kan tillates innenfor omrader
avsatt til smabathavn. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens utstrekning bade i sj@
og pa land. Ved regulering av smabathavner skal miljgbelastningen pa omgivelsene i form av
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Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formdlet. Generelle bestemmelser og
retningslinjer gjelder.
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3. Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner

Beskrivelse: Kommuneplanens arealdel skal i ngdvendig utstrekning vise hensyn og
restriksjoner som har betydning for bruken av areal. Dette gjgres gjennom hensynssoner
vist i plankartet. Det gjgres oppmerksom pa at plankartet viser situasjonen slik det

var ved vedtaksdato. Det ma derfor suppleres med eventuelle nye hensynssoner ved
reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak.

3.1 Sikringssoner (°5.511-8 tredje ledd, bokstav a)

3.1.1 Nedslagsfelt drikkevann (sosikode H110)

Innenfor nedslagsfeltet til drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann.
Informasjon: Alle planer om tiltak i vannkilden, inkl. nedslagsfeltet, skal forelegges vannverkseier til uttalelse.

3.1.2 Andre sikringssoner (sosk-kode H130)

3.1.2.1 Ravann (sosi-kode H190_1-2)
Det skal ikke forekomme boring, sprengning, eller starre anleggsarbeid innenfor sikringssonen
uten at det foreligger tillatelse fra tunneleier.

3.1.2.2 Hovedvann (sosi-kode H190_3-9)
Det skal ikke forekomme boring, sprengning, eller stgrre anleggsarbeid innenfor sikringssonen
uten at det foreligger tillatelse fra ledningseier.

3.1.2.2 Farled (sosi-kode H190_10-11)
Tiltak som svekker framkommeligheten eller sikkerheten i hoved- og biled tillates ikke.

3.1.2.3 Restriksjoner for anlegg i og pa grunnen (sosi-kode H190_12)

Innenfor sone H190_12 (trasé for Havnebanen jernbanetunnel mellom Hergya og Porsgrunn
stasjon) tillates ikke tiltak i grunnen, inkludert sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og
andre brgnner, uten at det foreligger tillatelse fra jernbanens eier.

3.2 Stgysoner (°BL§11-8, tredje ledd, bokstav a)
3.2.1 Rad sone ihht. rundskriv T-1442 sosi«ode H210)

| rad staysone tillates det ikke stayfglsom arealbruk. Etablering av nye boliger kan likevel
vurderes i omrader vist som sentrumsformal, med stgyniva (Lden) inntil 70 dBA ved fasade,
dersom boenhetene er gjennomgaende og har en stille side hvor uterom kan plasseres. Dersom
nye boliger skal etableres i disse omradene kreves stgyreduserende tiltak i aktuell(e) fasade(r).
Minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett soverom skal vende mot stille side.

3.2.2 Gul sone ihht. rundskriv T-1442 (sosi-«ade H220)

Det tillates stgyfalsom arealbruk (skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjonerm og
rekreasjonsarelaer) i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side med stgyniva under
55 dB og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva under 55 dB. For boliger ma
boenhetene vare gjennomgaende og uterommene plasseres pa en stille side.

Bestemmelsene gjelder i tillegg til eventuelle nye gule stgysoner, fra stgykartlegginger gjort
etter vedtaksdato for denne revisjonen.
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3.3 Faresoner (PL 51 1-8 tredje ledd, bokstav a)

3.3.1 Ras- og skredfare (sosi-«ode H310)

Ved all saksbehandling etter plan- og bygningsloven i omrader med fare for skred i bratt terreng
og kvikkleireskred skal skredfare vurderes av geotekniker og ngdvendige sikringstiltak vaere
giennomfart for tiltaket kan iverksettes.

3.3.2 Flomfare (sosi-ode H320)

3.3.2.1 Generelt

Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer hensynssone for
flom og havnivastigning skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Behov
for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes. For reguleringsplaner innenfor disse omradene
skal det gjennomfgres en egen ROS-analyse.

3.3.2.2 Hovedvassdraget

Ved planlegging og byggetiltak langs hovedvassdraget skal sikkerhetsnivaet for nye byggverk
legges tilsvarende hgyder for 200-arsflom (total elveflomhgyde pa 3,1 moh.), som vist pa
plankartet. Metode for beregning av grense for elveflom i hovedvassdraget gar fram av ROS-
analysen. Spesielt viktig infrastruktur og bygg som skal fungere i beredskapssituasjoner skal ha
en sikkerhet tilsvarende 1000-arsflom.

3.3.2.3 Kysten

Ved planlegging og byggetiltak langs kysten skal sikkerhetsnivaet tilsvarende DSBs estimater
for havnivastigning/stormflo (kotehgyde 2,7 moh.) legges til grunn for nye byggverk. Metode for
beregning av grense for flomhgyder langs fjorden gar fram av ROS-analysen.

Informasjon: For hensynssone flomfare regnes skillet mellom hovedvassdrag og kyst ved Frednesbrua.

3.3.3 Brann-/eksplosjonsfare (sosi-kode H350)

3.3.3.1 Indre hensynssone (H350_1 og H350_4)

Nye virksomheter innenfor sonen ma inkluderes i felles beredskap og industrivern med
eksisterende storulykkevirksomheter.

Virksomheter innenfor sonen plikter @ samordne sin internkontroll, tilsvarende samordning som
fremgar av internkontrollforskriften §6.

3.3.3.2 Midtre hensynssone (H350_2 ogH350_4)

| midtre hensynssone skal det ikke etableres nye boliger.

Det tillates ikke nye tiltak for bruk av den allmenne befolkningen, herunder butikker og mindre
overnattingssteder. Turveger kan tillates. Det kan tillates kurs- og opplaeringssenter pa Adminiet
(Gbnr. 65/215).

3.3.3.3 Ytre hensynssone (+350 3 ogH350_4)

Det skal ikke etableres nye skoler, barnehager, sykehjem, sykehus o.l. institusjoner, kjgpesentre
og hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre ansamlinger av publikum i ytre
hensynssone.

Informasjon: Tiltak i sonen ma vurderes etter pbl § 28-1.

29

171



172

3.3.4 Skytebane (sosi-«ode H360)

Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til denne hensynssonen. Tiltak md vurderes etter pbl §
28-1.

3.3.5 Annen fare (sosi-kode H390)

3.3.5.1 Dambrudd
Tiltak etter pbl § 20-1 a og m i faresonen for dambrudd rundt vannet Oklungen nedstrgms av
Mijgvann og nedstrgms av Klyvedammen tillates ikke.

Informasjon: Qvrige tiltak mé vurderes etter pbl § 28-1.
3.4 Soner med angitte serlige hensyn (pbl §11-8 tredje ledd, bokstav )

3.4.1 Hensyn friluftsliv sosikode Hs30)

Retningslinjer: Omrader vist som hensynssone friluftsliv er statlig sikra friluftslivsomrader, og tiltak som kan svek-
ke eksisterende og fremtidig tilretteleqging og bruk av omrddene til friluftsliv og rekreasjon skal unngds.

3.4.2 Hensyn landskap (sosi-«ode H550)

Retningslinjer: | kulturlandskapsomradene skal landskapsverdiene legges til grunn for behandling av enkeltsaker.
Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal dokumenteres, Hvilke dokumentasjon som skal legges ved sgknaden
vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiliz og andre kulturminner skal i sterst mulig grad tas vare pd og
[standsettes som bruksressurser. Kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk
verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgiengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som
grunnlag for landbruk, rekreasjon og friluftsliv. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, broer, steingjerder, landskapsrom, vegetasjon, siktlinjer og gérdstun ber ivaretas.

3.4.3 Bevaring naturmiljg (sosi-«ode Hs60)

Informasjon: Prinsipper ved utaving av offentlig myndighet i henhold til naturmangfoldloven §7 (prinsipper for
offentlig beslutningstaking i §§ 8 til 12 skal legges til grunn). \Ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-1 md hensynet
til bevaring av naturmangfoldet spesielt dokumenteres og hensyntas.

3.4.4 Bevaring kulturmiljg sosi-«ode Hs70)

Retningslinjer: Omradene som er vist som hensynssoner for bevaring av kulturmilje, skal sikres med sitt
saerpregete milig og sin identitet, i trad med kulturminneplanen. Mdlet er G bevare bygningenes arkitektoniske og
miligmessige verdier. Tiltak pd bygninger som ikke er listefart i kulturminneplanen skal i sterst mulig grad ta hensyn
til strokets karakter.

Informasjon: For NBl-omrdder gjelder bestemmelseri 1.3.2.4.
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3.5 Bandleggingssoner (P55 11-8 tredje ledd, bokstav d)

3.5.1 Bandlegging etter lov om naturvern (sosi-«ode H720)

Informasjon: Soner for bandlegging etter lov om naturvern omfatter naturvernomrader som er fredet etter
naturmangfoldloven og skal forvaltes i henhold til denne, i tillegg til eventuelle bestenmelser i forskrift,
fredningsvedtak og plan- og bygningsloven.

3.5.2 Bandlegging etter lov om kulturminner (sosi-xode H730)

Informasjon: Soner for bdndlegging etter lov om kulturminner omfatter bygninger/anlegg/kulturmilje som er
fredet etter kulturminneloven og skal forvaltes i henhold til denne, i tillegg til eventuelle bestemmelser i forskrift,
fredningsvedtak og plan- og bygningsloven.

3.5.3 Bandlegging etter energiloven (sosi-kode H740)

Informasjon: | sonen er det byggeforbud etter energiloven. Tiltak kan tillates dersom de er avklart med
ledningseier.

3.6 Gjennomfgringssoner (°5. 5 11-8 tredje ledd, bokstav e)

3.6.1 Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging (sosi-«ode Hg10)

3.6.1.1 Bjgrntvedtbruddet (H810_1)

1) Fer det kan vurderes omdisponering av areal innenfor sonen skal det gjennomfgres et
mulighetsstudie for omradet som skal belyse konsekvenser og muligheter ved omdisponering til
enten bolig, offentlig eller privat tjenesteyting eller naering, eller en kombinasjon av disse.

2) Sentrale tema som ma vurderes i mulighetsstudien er naturmangfold, adkomst, boligtyper og
tetthetskrav, topografi/terrengbearbeiding, og gkonomi/gjennomfgringsevne.

3) Mulighetsstudien skal anbefale egnet formalsbruk, som innspill til neste
kommuneplanrevisjon.

3.6.1.2 Bergsbygda B70 (H810_2)

1) Far det kan vurderes omdisponering av areal innenfor sonen skal det gjennomfgres et
mulighetsstudie for omradet som skal belyse konsekvenser og muligheter ved omdisponering til
boligformal.

2) Sentrale tema som ma vurderes i mulighetsstudien er naturmangfold, landbruk, boligtyper og
tetthetskrav, landskap, topografi/terrengbearbeiding, og skonomi/gjennomfgringsevne. Adkomst
skal vurderes seaerskilt, herunder mulighet for adkomst via gamle E18.

3) Mulighetsstudien skal anbefale avgrensning av omradet.
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4. Bestemmelser knyttet til bestemmelsesomrader

Beskrivelse: Bestemmelsesomrader er benyttet for a knytte bestemmelser til
geografiske omrader uavhengig av arealformal, og hjemles i PBL§§ 11-9 0g 11-10.

| denne revisjonen er det nedlagt bestemmelser om boligtetthet, samt saerskilte
bestemmelser til omrader pa Hergya. Bestemmelsene for boligtetthet er listet opp
som en del av bestemmelsene til boligformalet og sentrumsformalet (jf. pkt 2.1.2.10g
2.1.4.2).

4.1 Sone 1 Hergya

Vedlegg 1- Kombinert bebyggelse og anleggsformal (SOSI-kode 1800)

Nr. Status | Type kombinert formal med bestemmelser

K1 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

K2 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

Bilatkomsten til omradet skal i hovedsak skje fra Kulltangen. Rolighetsvegen skal vaere hovedveg
for godstransport og servicekjaring.

4.2 Sone 2 Hergya

K3 Naveerende | Formal: Naeringsbebyggelse/Forretninger

Bestemmelse: | P& K3 er det tillatt med etablering og utvidelse av handelsvirksomheter med
plasskrevende varer (jf. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.

K4 Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

Inntil 15 dekar i bestemmelsesomradet kan bebygges med byggverk pa inntil 80 meter over
planert terreng. | tillegg kan inntil 6 dekar av totalt areal bebygges med byggverk pa inntil 140
meter over planert terreng.

4.3 Sone 3 Hergya

K5 Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Naxringsbebyggelse/Forretninger

Bestemmelse: | PaK5 er det tillatt med etablering/utvidelse av detaljhandel langs Storgata.
Utvidelse av handelsvirksomheter med plasskrevende varer er kun tillatt pa Gbnr
200/1104 og 200/2266.

K6 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting

Bestemmelse: | Det tillates kun boliger og barnehage i K6.

Hgyden pa bygg/anlegg skal trappes ned mot Gunneklev. Ny bebyggelse kan ha en maksimal
hgyde pa inntil 24 meter over planert terreng.

4.4 Sone 4 Hergya

K7 Naveerende | Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting/Idrettsanlegg

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

Fer bygging og utfylling kan utfgres i omradet, skal det foreligge godkjent reguleringsplan.
4.5 Sone 5 Hergya

K8 Navaerende | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.

For bygge- og anleggstiltak kan utfgres i omradet, skal det foreligge godkjent reguleringsplan.

4.6 Sone 6 Hergya

K9 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naeringsbebyggelse

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

K10 | Naveerende | Formal: Naeringsbebyggelse/Forretninger

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

Ny bebyggelse kan ha en maksimal hgyde pa inntil 15 meter over planert terreng. Utvendig
lagring pa omradet tillates ikke.
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K11 | Navaerende | Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting/Naeringsbebyggelse

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

K12 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/ Offentlig eller privat tjenesteyting

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

K13 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

K14 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting/Naeringsbebyggelse

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.

K15 | Naveerende | Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting/Forretninger/Naeringsbebyggelse/Boligb.

Bestemmelse: | PaK15 er det tillatt med studenthybler/hybler. Annen type boligvirksomhet er ikke
tillatt.

K16 | Navarende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting

Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for

aktuelle arealformal.
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K34 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K35 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Nxringsbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K36 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K37 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K38 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K39 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K40 Framtidig | Formal: Smabathavn/Naeringsbebyggelse/Boligbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K41 Framtidig | Formal: Boligebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K42 Framtidig | Formal: Boligebyggelse/Nzringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K43 Framtdig Formal: Boligebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K44 | Naveerende | Formal: Boligebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for

aktuelle arealformal.

K17 | Naveerende | Formal: Naringsbebyggelse/Forretninger/Offentlig eller privat tjenesteyting
Bestemmelse: | Enger er et handelsomrade for store handelsenheter. Se punkt 1.5.2.4 for
bestemmelser.
K18 | Naveerende | Formal: Forretninger/Naeringsbebyggelse
Bestemmelse: | PaK18er det tillatt med etablering og utvidelse av handelsvirksomheter med
plasskrevende varer (jf. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K19 | Navaerende | Formal: Forretninger/Naeringsbebyggelse/ldrettsanlegg
Bestemmelse: | Pa K19 er det tillatt med etablering og utvidelse av dagligvareforretninger
(if. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K20 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K21 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting/Forretninger
Bestemmelse: | PaK21 er det tillatt med etablering og utvidelse forretning knyttet til gartneri/
planteskole. Eventuell gvrig forretningsvirksomhet avklares i pagaende planarbeid
med planid 531.
K22 | Naveerende | Formal: Nzeringsbebyggelse/Offentlig eller privat tjienesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K24 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K25 | Naveerende | Formal: Nzeringsbebyggelse/Forretninger
Bestemmelse: | Pa K25 er det tillatt med etablering og utvidelse av handelsvirksomheter med
plasskrevende varer (jf. 2.1.5.1). Det tillates ikke annen type forretningsvirksomhet.
K26 | Navarende | Formal: Rastoffutvinning/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K27 | Naveerende | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformdl.
K28 Framtidig | Formal: Smabathav/Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K29 Framtidig | Formal: Fritids- og turistformal/Andre typer na&rmere angitt bebyggelse og anlegg
Bestemmelse: | Med andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg menes fergekai.
K30 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Offentlig eller privat tjenesteyting
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K31 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K32 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naeringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformal.
K33 Framtidig | Formal: Boligbebyggelse/Naringsbebyggelse
Informasjon: Generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder, i tillegg til bestemmelser for
aktuelle arealformadl.
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Vedlegg 2 - Skilt- og reklamebestemmelser

Reklameinnretninger- omradehensyn

1.1 Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset
omrade.

1.2 | apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfares
frittstaende reklameskilt.

1.3 Innenfor sarpregede og historisk interessante miljger ma det ikke oppfares frittstaende
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

1.4 | sentrale byomrader tillates ikke frittstdende reklameinnretninger som ikke er utformet
spesielt for a passe inn i bybildet,

1.5 | rene boligomrader ma det ikke feres opp reklameinnretninger.

1.6 Pa parkeringsplasser, rivingstomter o.l. kan reklameinnretninger ikke fgres opp dersom
plasseringen ikke tar hensyn til stedlige forhold.

1.7 Lysreklame ma ikke oppfgres, med unntak av i omrader regulert til forretninger, og ellers i
omrader som kommunen har bestemt. Lysreklame som er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Formingskriterier

2.1 Skilt- og reklameinnretninger skal ha en god estetisk utforming bade i seg selv og i forhold
til omgivelser og plassering, jf. pbl § 29-2. De skal ikke virke skjemmende eller sjenerende i seg
selv eller i forhold til omgivelsene eller trafikken, eller i strid med gnsket utvikling i kommunen,
jf. pbl § 30-3 farste ledd.

2.2 Skilt- og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og
skal harmonere med bygningsmiljget forgvrig. Blinkende eller bevegelige skilt og
reklame~innretninger tillates ikke.

2.3 Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke vaere til hinder for ferdsel, eller til fare for
omgivelsene pa annen mate.

2.4 Skilt- og reklameinnretninger ma ikke plasseres pa mgne, takflate, takutstikk, gesims, stolpe
eller stgyskjerm/gjerde. Kommunen kan gjgre unntak for apne lysrarskilt med frittstaende
bokstaver e.l. som plasseres pa gesims, for eksempel pa bensinstasjoner.

2.5 Skilt- og reklameinnretninger i form av lyskasser tillates ikke. Uthengsskilt i form av
lyskasser med tett front, der bare tekst eller symboler gjennomlyses, kan likevel tillates nar
skiltets areal ikke overstiger 0,5 m2. Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke.

2.6 For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan
gjere unntak for virksomheter som disponerer fasader langs flere fortau eller gater.
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2.7 Innen kommunen ma det ikke oppfares skilt eller reklameinnretninger med starre
sammenhengende areal enn 7 m?. Monteres flere skilt eller reklameinnretninger naer hverandre,
regnes den samme visuelle eksponeringsflate som ett skilt.

2.8 Skilt skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden. Skilt
skal ikke dekke mer enn 1/4 av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 m.

2.9 Uthengsskilt pa bygninger o.l. skal ikke ha sterre bredde enn 1 m og skal ha fri hgyde
over fortau pa minst 2,5 m. Fremspringet ma aldri vaere lenger ut enn at det er minst 0,5
m fri horisontal avstand til fortauskant. Sterste tillatte areal er 1,5 m2. Pa fredete eller
bevaringsverdige bygninger eller miljger skal maks. stgrrelse vaere 0,5 m2.

2.10 Markiser skal fglge til vindusapninger. Annen merking enn firmanavn eller logo skal ikke
brukes.

2.11 Skilt og reklame, herunder plastfolie, i og pa vinduer tillates ikke dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen. Folie pa inntil 1/3 av vinduers hgyde kan tillates, slik

at det oppnas utsyn innenfra samt lysinslipp utenfra. Folie skal i all hovedsak vaere mest mulig
transparent (tilsvarende frosset glass), for a ivareta vinduets funksjon og utforming.

Fjerning av skilt, reklameinnretninger m.v

3.1 Kommunen kan gi palegg om a fjerne eller endre enhver skilt- eller reklameinnretning,
som etter kommunens skjgnn strider mot kravene i pbl § 30-3 farste ledd, eller innretning som
kommunen finner at er i strid med pbl § 29-2.

3.2 Innretning som antas a medfgre fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra
kommunen
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Vedlegg 3 - Forutsigbarhetsvedtak for utbyggingsavtaler

Plan og bygningsloven § 11-9nr. 2 0g § 17-2

Plan- og bygningsloven § 17-2 innebaerer at dersom en kommune skal innga en
utbyggingsavtale, ma kommunestyret fgrst ha fattet et generelt vedtak som angir i hvilke
tilfeller utbyggingsavtaler er en forutsetning for utbygging, og som synliggjer kommunens
forventninger til avtalen.

Arealplanlegging og arealdisponering i Porsgrunn kommune er nedfelt i kommuneplan og
reguleringsplan. Grunneier/utbyggers arealdisponering ma skje i henhold til disse planene. |
visse tilfeller vil det vaere behov for a innga utbyggingsavtaler som regulerer pa hvilken mate et
eller flere tiltak i en plan skal gjennomfgres og bekostes. | tillegg kan det vaere behov for a innga
avtale som et supplement til en eller flere arealplaner. Dette vedtaket gir grunneier/utbygger
oversikt over nar utbyggingsavtaler kan matte paregnes og hvilke forventninger kommunen har.

Geografisk avgrensning

Porsgrunn kommunes forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder i hele kommunen,
med saerlig vekt pa boligbygging i bybandet, nar en eller flere forutsetninger for avtaleinngaelse
for gvrig er til stede.

Teknisk og grgnn infrastruktur

| utgangspunktet skal utbyggeren selv opparbeide og bekoste ngdvendig teknisk og grann
infrastruktur som er hjemlet i plan- og bygningsloven (jf. kapittel 12 og 18) eller i den aktuelle
arealplan. Det vil i enkelte tilfeller vaere hensiktsmessig a innga utbyggingsavtale som angir
hvem som skal opparbeide ulike typer teknisk og grgnn infrastruktur, inklusive offentlige rom
(torg/plasser/parkanlegg), kvalitet og utforming, samt hvem som skal bekoste disse tiltakene.
Teknisk infrastruktur innbefatter alle tekniske tiltak og anlegg som kan palegges opparbeidet
med hjemmel i plan- og bygningsloven eller i arealplan. Som eksempler pa slike tiltak/anlegg
nevnes veganlegg (inkl. Igsninger for gdende og syklende), anlegg for vannforsyning og avlgp,
pumpestasjoner, havn og parkeringsplasser. Avtalen kan ogsa regulere fremdrift og krav til
ferdigstillelse for de ulike tiltakene. Det kan ogsa gjgres avtale om organisatoriske forhold for
slike anlegg, i tillegg til eierskap, drift og vedlikehold av disse.

Bygningsmessig utforming

Det kan inngas utbyggingsavtale som stiller krav til utforming som gar lenger enn det som kan
stilles i plan, bl.a. krav til universell utforming, livslgpsstandard, tilpasning til ulike brukergrupper,
energieffektive og miljgvennlige Igsninger, fordeling av boligtyper og leilighetsstarrelser, og
kvalitet. Utbyggingsavtaler om bygningsmessig utforming kan ogsa innebaere en tilrettelegging
for ulike former for bofellesskap og fellesareal-/funksjoner. Slike tiltak vil bare vare aktuelle i
forbindelse med boligutbygging med 20 eller flere boenheter.

Organisatoriske forhold ved bygg

Som et mulig virkemiddel for a ivareta boligpolitiske hensyn, kan det inngas utbyggingsavtale
som stiller krav om organisatoriske forhold for bygg, for eksempel krav til minimums eller
maksimumsalder for eiere/beboere og, krav om andel enheter til utleie. Det kan ogsa inngas
avtaler om kulturtiltak og andre tiltak som sikrer et godt bomiljg for ulike beboergrupper

i omradet eller som ivaretar behovet for gode mgteplasser for allmennheten. Som et
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mulig virkemiddel for a ivareta miljg- og transporthensyn og for a redusere behovet for
parkeringsdekning, kan det inngas utbyggingsavtale som stiller krav om felles bilpoolordning og
sykkelutleie.

Kommunal forkjgpsrett

For boligutbygging med 5 eller flere boenheter, kan det inngas utbyggingsavtale om
fortrinnsrett for kommunen eller andre for kjgp av inntil 10 % av boligene til markedspris.
Kommunen skal ha rett til 3 kjgpe minimum én boenhet i de minste boligprosjektene, for gvrig
gjelder de vanlige normer for avrunding.

Forskuttering

Det kan inngas utbyggingsavtale angaende forskuttering av kommunale tiltak som er ngdvendig
for gijennomfgring av planvedtak.

Overdragelse av grunn til offentlige formal
Det kan inngds utbyggingsavtale om overdragelse av grunn til offentlige formal som trafikk,

friluftsliv, offentlig bebyggelse, kommunaltekniske anlegg mv.

Merverdiavgift

Det kan inngds utbyggingsavtale som bidrar til a redusere merverdiavgift ved privat utbygging
av teknisk og grgnn infrastruktur som skal overfgres vederlagsfritt til kommunen. Avtalen kan
omfatte enten bruk av den sdkalte «justeringsmodellen eller «anleggsbidragsmodellens. Slike
avtaler ma inngas i trad med gjeldende regelverk og hensyntatt de begrensninger som fglger av
sarskilte kommunale vedtak.
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Vedlegg 4: lllustrasjoner av byggegrenser og bestemmelsesomrader
Byggegrenser i strandsonen

Informasjon: Det er fastsatt byggegrenser i strandsonen med hjemmel i pbl -8 0g 11-9 nr. 5.
Byggegrenser vises i plankartet med juridisk linje byggegrense (SOSI-kode 111 1) som tegnes som
en grd stiplet linje.

Enkelte steder er byggegrensen sammenfallende med andre heltrukne linjer i kartet, og kan dermed
vaere vanskelig d fd mye pd. Denne illustrasjonen viser hvor byggegrense er tegnet inn. Dette er kun
en illustrasjon, og for @ se juridisk bindende byggegrense kan kommunens webkartlgsning benyttes.

Byggegrense i
100-metersbeltet

lllustrasjon: Oversikt over hvor det er tegnet inn byggegrense i strandsonen i
plankartet. Dette er kun en illustrasjon, se plankart for juridisk bindende grenser
(SOSI-kode: 1111).
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Bestemmelsesomrader byband og senterstruktur Bestemmelsesomrader Hergya

Sone 1 Hergya
Sone 2 Hergya
Sone 3 Hergya
Sone 4 Hergya
Sone 5 Hergya

Sone 6 Hergya

lllustrasjon: Oversikt over de ulike bestemmelsesomrddene pd Hergya. Dette er kun en illustrasjon, se
plankart for juridisk bindende grenser (Linjesymbol: KPBestemmelseGrense).

lllustrasjon: Oversikt over de ulike bestemmelsesomrddene bybdndet, sentrum, lokalsenter, 1 km rundt
bysentrum, 500 meter rundt lokalsenter. Dette er kun en illustrasjon, se plankart for juridisk bindende
grenser.
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PORSGRUNN KOMMUNE

Servicesenteret: 35 54 70 00
Besgksadresse: Storgata 153

Postadresse: Pb. 128, 3901 Porsgrunn

www.porsgrunn.kommune.no

Foto; Helena Eide

Porsgrunn
kommune

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 82 Bnr: 50 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Rindes veg 19
3950 BREVIK

Annen info: Kommuneplanens arealdel 2018-2030

i

Malestokk
1:1000

%;5545517.27 | 1
540067 A\ .

64'LFT0FPE=0
S°LEG9PEI=N

23.02.2026 15:09:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2
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Tegnforklaring

Eiendomsgrense

Mgnelinje
BygningTiltakAreal

Havflate

Bygningslinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Takoverbygg

1 RSS!

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Udefinerte bygg

RS

Bygningslinje
Taksprang
Bygning
Bygningsdelelinje
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Fortau

Bolig

PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 24.02.2026
Referanse:

l nn by g g erto rg Saksbehandler: AJ

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

14 § RS

Fiskeri og landbruk Garasje og uthus Annen naering Gnr: 82 Bnr: 50 Adresse: Rindes veg 19
Veg Arealbruksgrense I~ Turvegtrase - Naveerende
/~7 Turvegtrase - Framtidig ~~/ Byggegrense »~7" Strandlinje sjg Vann- og avlep
KpBestemmelseGrense L] KpBestemmelseOmrade KpArealFormalOmrade_tooltip
o~ KpFareGrense 4 Flomfare Boligbebyggelse - Naveerende - Ja Nei
. . - i Offentlig vann X
Friomrade- Naveerende Bruk og vern av sjg og Smabathavn - Naveerende Offentlie avlg X
vassdrag med tilhgrende S gkll P X
strandsone - Navaerende amavf rier -
Vannmaler er installert X

Eiendomsteig

Vann drift/nedlagt
Vann pumpeledning drftinediagt
Vann tunnel driftinedlagt
ffffffffff Spillvannsledning drift/nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning drift'nedlagt
Spillvann pumpeledning drift/nediagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt
—————————— Aviop Felles drift/nedlagt
---------- Avlap felles overlepsledning drift/nedlagt
Aviop felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
QOvervann gl
Overvann overlapsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning drifnedlagt
Overvann Tunnel drift/nedlagt
Drens driftinedlagt
|| Tunneller

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
77JRisikoklasse 4
“"|Risikoklasse 3
7] Risikoklasse 2
| Risikoklasse 1

23.02.2026 15:09:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

Gebyrene er innhentet fra gebyrregisteret for vann- og avlep.

Merknader:
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Vann og avigp

Eiendom: |Gnr:82 [Bnr:50 |Fnr: 0 Snr:
Adresse: Rindes veg 19
3950 BREVIK Malestokk
Porsgrunn 11000
kommune Annen info:

Tegnforklaring

23.02.2026 15:09:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2

Offogprivbygg

Hgydekurve Porsgrunn
Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv
Bygningsavgrensning tiltak
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Bygning tiltak - areal

IS/RRRNERE, |

Kystkontur

Privatveg gatenavn.

Vann drift/nedlagt
Vann
Vann tunnel drift/nedlagt

pi tunnel dri

---------- Aviep Felles drif/nedlagt
Aviop felles i

Aviop felles i
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann dril
Overvann
Overvann F i i
Overvann Tunnel drift/nedlagt
Drens drift/nedlagt
|11 Tunneller
> > > Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
ARisikoklasse 4
“IRisikoklasse 3
““IRisikoklasse 2
"IRisikoklasse 1

\
/
N

Iorue

Andre bygg gra

Hgydekurve 5m Porsgrunn
Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningsdelelinje

Grunnmur

Takoverbyggkant

Veranda

Fortau

Veg

Havflate

N

JSLIRNRARERt

Takoverbygg gra

Hekk

Teiggrense generert
Bygningslinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Bygning tiltak - punkt
Kystkontur tekniske anlegg

Kommunalveg gatenavn.

23.02.2026 15:09:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/3931/101
Attesteringstidspunkt 2026-03-03 14:26

 Beke.aiy % oo
L. 22377 ,’

L Til innhefting i panteboka.
SKIEN ‘
TE

Undertegnede .. Porsgrunn kommume . . .

i 3900... . PORSGRUNN. ... Y fode.. . .......
(Datum og drstall)
skjoter og overdrar herved til _POrsgrunn havnevesen .
adr. 3900 PORSGRUNN ... .. ..o fodt
1 o (Datum og drstall)

t¥, nr. 382 S, Brevik .

QAT e by = av skyld mk........... o POrSgrunn. - xeed’)
g

Lt e W T, R S GRS < [ )

for en kjopesum stor kr..... . 1.500 %

matr. nr.. 50 S.

NB. Skjote eller kjocpekontrakt mad vere pifort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift @ betale.

Nr.41a. Enerere Sema Stenersond Oslo  2-73

Side 1 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/3931/101
Attesteringstidspunkt 2026-03-03 14:26

Alder: .. .. ar Alder: ... ... ar

Adr.: Adpr.: . e e e

(Attesten undertegnes enten av to vitner som er myndige og bosatt i Norge eller av notarius publicus (norsk
eller utenlandsk), norsk lensmann, lensmannsbetjent, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten,
forliksmann, advokat, autorisert advokatfullmektig, statsautorisert eller registrert revisor eller autorisert eien-
domsmegler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for si wvidt eiendommen tilhorer felleseiet og tiener til
fellesbolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til einedommen, jfr. lov om
ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr. 1 § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.

(Navn) (Navn)
Alder: ... .. . ar Alder ar
b 17 o P N S Adr.: o o

(Attesten undertegnes enten av to vitner som er myndige og bosatt i Norge eller av notarius publicus (norsk
eller utenlandsk), norsk lensmann, lensmannsbetjent, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten,
forliksmann, advokat, auntorisert advokatfullmektig, statsautorisert eller registrert revisor eller autorisert eien-
domsmegler.)

Side 2 av 2

Lo,

193



= Kartverket

194

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00174029 03.03.2026 90260101
Ident

1977/3931/101

Om dokumentet

Dokumentet er tilgjengelig og kan lastes ned i tre m&neder fra datoen Altinn-meldingen ble mottatt.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd& hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du gnsker & klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Honefoss 3507 Honefoss

Oversiktskart EPlessen

Adresse: Rindes veg 19, 3950 Brevik Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  4001/82/50/0/0 Beregnet areal: 267 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  23.02.2026

\ £82/55)

"\

o
s

82/36
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Matrikkelkart

Adresse: Rindes veg 19, 3950 Brevik
Gnr/bnr:  4001/82/50/0/0

Epldssen

Malestokk: 1:500 N
Beregnet areal: 267 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:  23.02.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

\
YA\
<
\
\
82/56 \
\
\
\
82/108/1 \
82/108 \
\
\
\
\
82/102

82/55

82/299

82/260

82/462

\

!
!
I

1
B2/148

Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

267 m2

Grensepunktrapport

Lepen  Nord st Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6546710.59 540153.06 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 7.23 0
2 6546717.36 540150.54 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 4.67 0
3 6546719.08 540154.88 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 12.51 0
4 6546731.04 540151.26 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 3.41 0
5 6546734.43 540150.9 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 2.05 0
6 6546736.34 540151.63 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 6.19 0
7 6546741.93  540148.99 Ikke spesifisert Ukjent Beregnet 10 5.55 0
8 6546744.28 540154.01 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 14.43 0
9 6546731.19 540160.04 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 3.94 0
10 6546727.62 540161.69 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 1.96 0
1 6546726.76 540159.93 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 12.76 0
12 6546715.45 540165.8 Ikke spesifisert Ukjent Genererte data (interpolasjon) 500 13.65 0
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr:

Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune

Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

: MEGLERHUSET
Meglerhuset & Partners, Telemark TIf: 359 01 355 ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 16.04.2026 og utformet iht. Lov om Telemark
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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