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Meglers verdivurdering
DEICHMANS GATE 11

FJORD = =
ARTNERS

Rapport utfert av Fjord & Partners den 07.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med ldnebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Eirik Kjglstad Sandberg.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 1879
GNR 208 BNR 153 FNRO SNR5 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS Sentrum 2 - Rode 6

Verdivurdert til

0O 8850000 110625

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4623
Areal 80m2z 9m? -m23m2 -m2 -m? Formue 0
Byggear 1879 Soverom 2
Etasje 3

Balkong Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Deichmans gate 5
96 m? 1889 4.etg 3sov

04.04.2026 10 600 000 10 500 000 0 10500000 109375

Rosteds gate 4 A
70m2 1898 3.etg 2sov

30.05.2025 7 200 000 8500 000 23144 8523144 121759

Thor Olsens gate 10 B
78 m2 1880 4.etg 2sov

26.08.2025 8 750 000 8 850 000 12 871 8862871 113627

L8 Deichmans gate 5

m 71 m2 1889 5. etg 2 31.03.2025 8 100 000 8 025 000 0 8025000 113028
m .etg 2sov

Velkommen til visning i en klassisk og stilfull 3-roms med en fantastisk beliggenhet pa idylliske Fredensborg, tilbaketrukket i en rolig og
bilfri miljggate, men samtidig med nzerhet til alt byen har & by pa i et omrade med enorm utvikling rundt regjeringskvartalet.

Leiligheten har en gjennomgaende god planlgsning med rikelig lysinnslipp og en romslig atmosfaere med 3,17 meter takhgyde i
peisestuen som byr pa stukkatur og rosetter som understreker den herskapelige stilen. Originale lekre doble flgydarer leder fra
peisestuen til et delikat kjgkken som ble oppgradert i 2022 med fronter fra Ask og Eng. Fra hovedsoverom som vender mot rolig bakgard
er det er det utgang til en vestvendt balkong hvor du kan nyte gode solforhold fra ca. kl. 14:00 og utover kvelden — perfekt for lange,
solrike ettermiddager.

Boligen fremstar som sveert gjennomfart og pakostet, med en ralekker kombinasjon av klassiske detaljer og moderne kvaliteter.
Videre disponerer boligen kjellerbod pa ca. 9kvm.
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Historiske omsetninger

10M
M
8.39
o
8M
o
6M
am
M
o
2M
o
1987 1997 2006 2016 2026

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

05.05.2023 12.05.2023 18.07.2023 7 950 000 8360 000 30492 8390 492
20.08.2021 13.09.2021 17.12.2021 6900 000 7 400 000 44 066 7 444 066
13.03.2020 13.03.2020 - 3150 000 - 3150 000 1
17.08.2015 17.08.2015 - 4500 000 - 4500 000 1
18.02.2011 02.04.2011 03.05.2011 3390 000 3300 000 24102 3324102
06.02.1996 06.02.1996 - 200 000 - 200 000 1
17.06.1991 17.06.1991 - 400 000 - 400 000

+1 omsetninger

1 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i Sentrum 2 - Rode 6 grunnkrets ng

V'S
49M - Annonsene har i
3 - snitt ligget ute i
JEligheEr i 4 637 000 — Prisantydning i snitt 5 2
salgs -
45M = dager
43M -

Leiligheter solgt i Sentrum 2 - Rode 6 grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lgpet av

1 5 6 345 000 6 Salgspris i snitt 1 8

6.5M

T p

leiligheter solgt 6 234 000 — Prisantydningii snitt
61M = dager
E for 1.9% over prisantydning
59M -

Analyse m2-priser

A

= St. Hanshaugen bydel i
121122 , snittsiste3§nndy
112 376 . Sentrum 2 - Rode 6

grunnkrets i snitt siste 3

10625 & oo gsel,



Tilstandsrapport

£ Boligbygg med flere boenheter
@ Deichmans gate 11, 0178 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 208, bnr. 153, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 06.02.2026 Rapportdato: 24.03.2026 Oppdragsnr.: 22421-1051 Referansenummer: EU2752

Foretak: Sintek Norge AS Takstingenigr: Christoffer Iversen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Sintek Norge AS

Senter i norsk takst- og eiendomskompetanse

Rapportansvarlig

N /: ARy /%))

Christoffer Iversen
Uavhengig Takstingenigr
cri@sintek.no

909 83 019

Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 19



Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 0OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

L« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 3 av 19
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

€%+~ n TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

(1 Blck]
QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra ".4-,& Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 'w.r% Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 4 av 19
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO
Gnr 208 - Bnr 153
0301 OSLO

Bebyggelse:
Treroms eierseksjon i boligblokk med en ekstern bod i kjeller.
Gjennomgaende leilighet i 3. etasje med balkong.

Bygningen har grunnmur i granitt/teglstein. Yttervegger i
murverk med pusset og malte overflater. Yttertak i
trekonstruksjon, med ukjent taktekking.

Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i
hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger
av enkelte bygningsdeler i nzer tilknytning til leiligheten. Dette
er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Referanseniva:

Bygningen er oppfart i 1879, og den tids byggeskikk ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet
av Sintef Byggforsk.

Standard:
Velholdt leilighet med normalt god standard.

Oppgraderinger i leiligheten:

Fglgende stgrre oppgraderinger er i fglge eier utfgrt i den
senere tid:

2023:

- Malt deler av kjgkken og beiset terrassebord pa balkong.

2022:
- Nytt kjgkkeninnredning, samt rgropplegg til kjskken (utfgrt i
regi av tidligere eier).

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige
status vises det til styrets arsberetning.

Om vurderinger:

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal
slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Se
for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse. Felles bygningsdeler:
Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av
bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det
gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning
til leiligheten, som eks. overflater pa innside av yttervegger
mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i trekonstruksjon.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dgrcalling.

Oppdragsnr.: 22421-1051

Beskrivelse av eiendommen

Sintek Norge AS
Ullern allé 28
0381 0SLO

Felles fasiliteter: ukjent.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
o Det foreligger ikke tegninger

Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke
kontrollert opp mot dagens planigsning. Rombeskrivelse er
utfgrt i forhold til dagens bruk av rommene.

Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 5av 19
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 0SLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

- 10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

6 (LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

(! J=P8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

2
_ ©  Utvendig > Vinduer Gatilside
o = Ga til sid
Innvendig > Innvendige dgrer =2altliside
B 7G0: Ingen awik o 8 ge do
TG1: Mindre eller moderate avvik .
o Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik ) A ) o 5 til si
o Tekniske installasjoner > Ventilasjon sl
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
o Vétrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad tettesjikt
1 P .
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
innredning
0.8
@ vitrom > 3. Etasje > Bad > Ventilasjon 4l si
0.6
© Kjokken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk 4 til i
0.4
0.2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
I Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
c
o < 4 til si
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 6 av 19



Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1879 Byggearet er basert pa opplysninger
fra ambita.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfg@r beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Eldre eiendommer har likevel stgrre vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger/fornyelser pga stgrre risiko for
fuktskader, soppangrep, setninger osv. enn nyere eiendommer.

UTVENDIG

k) Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1991.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Vinduer er av eldre dato og det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. Risiko for punktering, fuktinntrengning og
skader er stgrre i eldre vinduer. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 2010.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Vestvendt balkong i stalkonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 3,3 m2. Terrassebord pa dekke og rekkverk i stdlkonstruksjon. Rekkverkshgyden er
malt til ca. 101 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig bestar gulvene hovedsakelig av parkett, med malt tregulv i hovedsoverommet. Veggoverflater er utfgrt med tapet, trepanel, malte plater og
murt forblending. Innvendige himlinger har malte overflater med stukkatur og rosett, samt trepanel i soverom. Himlingshgyden er malt til ca. 3,17 mi
stue.

Det er registrert lokal svikt i gulv i hovedsoverommet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i fglgende rom: stue, kjgkken og gang.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 7 av 19



Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Tilstandsrapport

Forskjellen pa hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 40 mm i stue og 45 mm i kjgkken. TG 3 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet
kan oppleves skjevt.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med nytt r@ykrgr og peisovn med ildfast plate foran pa gulv i stue.

Ferdigattest for rehabilitering av tre skorsteiner, mottatt 29.11.2016, foreligger i kommunens saksinnsyn.

LACED Innvendige dgrer

Beskrivelse
Toflgyet dgrer i kjpkken og stue. Profilerte innvendige dgrer for gvrig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er enkelte dgrer med skjevheter.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har
behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse
Badet ble totalutbedret i 2010 (opplyst av eier).

Einar Jgrstad AS byttet dusj og blandebatteri. Aasby VVS AS byttet vask, sluk, servant, og blandebatteri til vask. Oppgraderingene ble utfgrt i 2021.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD

L hcrl) Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flislagte vegger, malte plater i himling og downlights.

Arstall: 2010

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det er registrert riss/sprekkdannelser i flisfuger i dusjsonen, samt misfarging og sprekker i silikonfuge i overgang gulv/vegg.

Det er registrert avskalling i &n flis ved toalett.

Arsaken til riss/sprekkdannelser i flisfuger kan veaere bevegelser i underlaget, for lite flislim, eller fukt som har trengt gjennom og fatt underlaget til & svelle.
Konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 8 av 19



Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Arstall: 2010

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk med klemring og synlig banemembran i klemring med ukjent utfgrelse. Hjelpesluk i dusjsonen.

Arstall: 2010

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG 2 er gitt pd grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa
vanntett sjikt. Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Hjelpesluk i dusjsonen. Hovedsluk.

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Toalettet mangler drensdpning. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sdkalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil
vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Da det er ukjent om sisternen har en sakalt safetybag eller lignende sa gis det tg 2
grunnet usikkerheten og manglende dokumentasjon pa utfgrelsen.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Tilstandsrapport

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

3. ETASJE > BAD
(G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utf@rt i soverom, vegg til dusjsonen. Det var ikke bunnsvill tilgjengelig. Det er istedet benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens
innvendige panel, og det er ikke pavist fukt utover normale verdier.

Ingen fuktutslag.

KIOKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Ask og Eng kjgkkeninnredning fra 2022.

3. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er ikke etablert tilfredsstillende avtrekk pa kjgkken, kun kullfilterventilator. Dette er ikke tilfredsstillende forsert avtrekk i henhold til NS 3600.
Konsekvensen er at Igsningen er mindre effektiv til a fierne matos og damp enn avtrekk til utluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerstokk med stoppekran er plassert pa hems over bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Eventuell lekkasje fra fordelerstokk vil slik det er na legge seg oppe pa himlingsplater og kan renne bak vegger. Forholdet utgjgr risiko for fuktskader og er
av den grunn gitt TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun leilighetens innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen.
Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avlgpsror
Beskrivelse

Hovedavlgp er av stgpejern. Synlig avlgpsrgr av plast til vanninstallasjoner. Det er installert avigpspumpe i kjgkken.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun leilighetens innvendige rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen.
Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

L Pl Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Det er ikke tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom, med unntak av manuell dpning/lukking av vinduer. Dette gir redusert luftsirkulasjon i boligen. Det bgr
etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og produsert i 2010. Den er plassert pa hems i bad.

Varmtvannsberedere er uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W. Dersom
stromtilfgrsel til berederen er skiftet ut etter 2014, er det krav at berederen monteres med fast tilkoblingspunkt. | dette tilfelle er kurs til
varmtvannsberederen fra byggear/fgr 2014, og det er ingen krav om dette. Det anbefales likevel 8 montere fast tilkoblingspunkt for & unngd varmgang i
stikkontakt. Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker.

Andre installasjoner

Beskrivelse
Elektrisk oppvarming med panelovner. Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet.

Elektrisk anlegg
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger tilsynsrapport fra det lokale el-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022, lagt opp nye kurser pga. installering av kjpkken. Oppgrader sikringsskap og skiftet alle stikk til jordet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Eier opplyser at kurs til vaskemaskin har Igst ut ila botiden.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Deler av anlegget fremstar av aldre dato. Det er registrert en sikring som kan Igses ut, samt det er ikke fremlagt samsvarserklzering for

utfgrte oppgraderinger. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

Generell kommentar
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO
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Tilstandsrapport

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere

Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Ingen registrerte avvik.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde p& BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
0! Z 7
AN . (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /l —~| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk
ﬂ rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

t I/ balkongareal £ I o gt
[l kiokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |'\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carssle (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

BRA-i L Bod ST maleverdig areal, som skyldes skrétak

bakong BRAD og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erkSENdringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)

Kjeller 9 9
3. Etasje 80 80 3
SUM 80 9 3
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
3. Etasje Bad, kjgkken, stue, to soverom, entré
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Eier
opplyser om registrert fuktproblematikk i kjeller, og at tilhgrende bod er pavirket av forholdet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens planlgsning. Rombeskrivelse er utfgrt i
forhold til dagens bruk av rommene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: 1 2022 ble kjgkken flyttet ut til stue med ny innnredning samt nytt rgropplegg. Tidligere kjgkken er gjort om til soverom.
Forholdet ble utfgrt i regi av tidligere eier. Dokumentasjon er ikke fremlagt.
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO Sintek Norge AS
Gnr 208 - Bnr 153 Ullern allé 28
0301 OSLO 0381 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Christoffer Iversen Takstingenigr
Faiza Marie Schjelderup Kunde
ERIK GAARDER Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 153 5 294.9 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret
(Ambita).

Adresse

Deichmans gate 11

Hjemmelshaver
Gaarder Erik, Schjelderup Faiza Marie

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 01.03.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22421-1051 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 17 av 19
o



Deichmans gate 11, 0178 OSLO
Gnr 208 - Bnr 153
0301 OSLO

Forutsetninger

Sintek Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasije, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22421-1051

Befaringsdato: 06.02.2026
o

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 18 av 19



Deichmans gate 11, 0178 OSLO
Gnr 208 - Bnr 153
0301 OSLO

Forutsetninger

Sintek Norge AS
Ullern allé 28
0381 OSLO

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22421-1051

Befaringsdato: 06.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Egenerklaering

Deichmansgate 11, 0178 OSLO 09 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Deichmans gate 11 Deichmans gate 11

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juli 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

3

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Gaarder, Erik
Selger

Schjelderup, FaizaMarie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsgall
2021

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Einar Jorstad AS byttet dug) og blandebatteri. Aasby VVS AS byttet vask, sluk, servant, og blandebatteri til
vask.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Aaby VVS og Einar Jerstad AS

216  Har du dokumentasion pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Det har vaat fukt i kjelleren som begrenset mulighet til &lagre falsomme artikler som papp/tekstil. Det ble sommeren 2025 utfert arbeid av
fagleate p& vegne av sameiet for & forbedre dette relater til potensiell fukt-inndipp fra fasade.

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?

[ (X] Nei
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2022
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
EL -anlegget ble oppgradert i forbindelse med installasjon av nytt kjakken. Det ble lagt opp nye kurser til kjekkenet og fjernet de gamletil det som
nder soverom 2. Det ble innstallert aqua-1&s, og komfyr-vakt, samt forbrukkurser til kjgkken. | tillegg ble alle stikkontakter i leiligheten oppgradert
til jordet-stikkontakter.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
OteraAS
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Husetspipel gp ble re-habilitert i 2016. Arbeidet er dokumentert, og ferdigattest er mottatt fra plan-og-bygg.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Har vaat noe mugg i sameietskjeller

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei
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25

27

28

29

30

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 13087312
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Faiza Marie Schjelderup 2026-03-09 Erik Gaarder 2026-03-09

Identification Identification

% Faiza Marie Schjelderup % Erik Gaarder

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Faiza Marie Schjelderup 09/03-2026 BankID OIDC
Erik Gaarder 20:20:54 High

09/03-2026 BankID OIDC
20:17:42 High



Husordensregler
For
Boligsameiet Deichmans gate 11

I. Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarl; ge for at de overholdes av husstanden 0g
de som gis adgang til leiligheten

2. Meldinger / regler fra styret til beboerne vedrerende husorden er 4 betrakte som midlertidige og
vedtas endelig pa pafelgende sameiermeote

3. Beboerne plikter & sorge for ro og orden i og utenfor leilighetene. P4 hverdager mé beboerne fra ki
23.00 tul k1 07.00 vise s@rlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres. P2 fri-
og helligdager gjelder tilsvarende fra k1 23.00 til k1 09.00. Ved fester skal naboene varsles pa
forhand

4. Av hensyn til generell adkomst til oppgangen plikter beboerne seg til & holde portrom 0g
gardsplass 1 ryddig tilstand. Sykler, leker, etc. plasseres pa anvist plass

5. Av hensyn til trappevask og generell adkomst til leilighetene, er det ikke adgang til 4 ha
gienstander staende 1 trappeoppgangen. Sportsutstyr og lignende plasseres i bodene. Barnevogner
kan settes 1 trappeoppgang dersom det ikke hindrer passasje

6. Itolge brannforskriftene er det ikke tillatt & h a gjenstander stiende i baktrappen. Baktrappen skal
derfor til enhver tid holdes ryddig

7. Trapper rengjeres 1 gang i uken. Til vanlig annenhver gang av de som bor i samme etasje hvis ikke
annet er avtalt med styret og / eller nabo

8. Tey henges ut for tork pa bestemte stativer. Toy ma ikke henge ute pa sen- og helligdager, samt 1.
og 17. mai

9. Det er ikke tillatt & niste, lufte og banke toy i trappeoppgangen, ut av vinduer eller ved siden av
opphengt toy

10. Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av dyr, som hund,
skal skje utenom bakgard og portrom, og ma skje under kontroll, Band ma anvendes.
Ekskrementer ma fjernes

I'T. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret

12. Kjering 1 portrom og bakgard mé forega med sarlig forsiktighet. Skader pafort anlegget ma
erstattes av bilfoerer

13. Det er ikke adgang til 4 parkere biler i portrom og bakgard uten tillatelse fra styret. Av- 0g
palessing er tillatt

I4. Inngangsder og port holdes last hele degnet

I5. Det er ikke tillatt & montere utvendige arrangement, sa som markiser og lignende, uten skriftlig
godkjenning av styret

16. Henvendelser til styret om husorden skjer skrifthg. Eventuelle uoverensstemmelser bor imidlertid
forst forsekes last internt

Vedtatt pa sameiermete den 3. september 1991 og 8. april 1992 (nytt punkt pkt. 6)




VEDTEKTER

for

Boligsameict i Deichmansgate 11

. ﬁz :
§dammeu navn e "Boligsameiet Deichmansgate 11" og er et sameie mellom eierne av de
11 Se;l!eosiksjonmc andeler. Sameiet besthr av 7 sekgoner av eiendommen grn. 208 bar
1 Oslo. '

N Sameiets formadl er 4:

1) Ivareta dnften av boligsameiet
2) Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg
3) Sikre eiernes felles interesser

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjores spersmalet med alminnelig flertall
pa sameiermetet, jfr.§12.

§3.
For sameiets felles forpliktelser er den enklete sameier ansvarlig i forhold til eierandelens

sterrelse. For rettigheter gjelder samme forholdstall.

§4.
~ Den enkelte sameier har full raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, pantsettelse
=, Jg utleie. Salg og utleie skal meddeles styret til registrering og godkjenning (gjelder ikke
- utleie av enkeltrom), og kan ikke nektes uten saklig grunn,

§5.
Med hensyn til riderett og bruk er den enkelte forpliktet til & folge de til enhver tid
fastsatte husordensregler. Brudd pi disse anses som brudd pa sameiers forpliktelser

ovenfor boligsameiet, jfr. §8.

§6.
Fellesutgifter, eventuelt andre utgifter som sameiet |
og fordeles etter eierandelens storrelsen (samelerbro
fastsetier styret et 2 kontobelgp som innbetales forkuddsvis hver m

sameier.
Innehaver av den enkelt seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel blir betalt

for tidligere seksjonerte forpliktelser. Unnlatelse av 4 betale etter pdkrav anses
p4 sameiers forpliktelser ovenfor boligsameiet, jfr. §8.

ar fastsatt, skal dekkes av sameleme

kene). P4 grunnlag av drsbudsjett
dned av den enkelte

og hefter ogsa
som brudd



87

Sameiet forbeholder seg panterett i hver seksjon med kr. 10.000,-
fellesutgifter. Panteretten er tinglyst som heftelse pd scksjonen.

. §8,
Brudd pd same’ . forpiiin i oeen o boligsamedet gir sameiet rett til 4 pdlegge
vedkommende o e s een oo varsel, 4 flytte og 4 selge seksjonen.

_ §9.
Det ytre vedlikehold av eiendommen o fellesarealer, herunder trappeoppgang O

callinganlegg skal beserges og bekostes av sameiet.

Styret kan pilegge beboermne dugnad sd ofte det etter sin art er pakrevet, Til vanlig
arrangeres dugnad to ganger i 4ret, vir og host. Melding om dugnad skal varsles alle

beboere skriftlig senest to uker for dugnad finner sted.

_ §10.
Sameiets gverste myndighet er sameiermetet. Ordinert sameiermatet (drsmote) avholdes
en gang i 4ret, innen utgangen av april maned. Innkallelse skal skje skriftlig med minst 14
dagers varsel, og skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal behandles pd motet. Med innkallingen skal ogsa styrets Arsberetning og regnskap,
samt forslag til budsjett for kommende ar vedlegges. Sameiermatet skal ledes av styrets
leder, eventuelt velges av de tilstedevarende pa sameiermatet.

§11.
P4 ordinert sameiermote skal folgende behandles:

1) Arsberetning og regnskap fra styret

2) Forslag til budsjett for kommende ar

3) Valg av styre

4) Valg av revisor

5) Andre saker som er nevnt i innkallelsen

6) Eventuelt

812,
-1- stemme. Foruten eier, har ett husstandsmedlem

P4 sameiermatet har hver sesjon en
ere representert med fullmektig, som skal legge frem

mote- og talerett. En sameier kan v
skriftlig datert fullmakt.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avpitte stemmer til vedtak om:
1) nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer som etter forholdene 1 sameiet

eller utgiftenes storrelse ma anses Som vesentlige,

2) endringer i vedtektene,

3) salg eller bortfeste av mindre deler

nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte b

til nevneverdig ulempe

av eiendommen nar dette 1kke 1
ruksenhet, eller forer

for den enkelte sameler.



Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen krever
enstemmighet blant alle sameiere.

813,
Det skal under meteleders ansvar feres protokol © 1 waker som behandles, og alle
vedtak som treffes pd sameiermetet.

§14,
Ekstraordinrt sameiermete holdes nér styret eller minst 2 av sameierne skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Innkallelsen er ctier samme form

som ved ordingrt sameiermete, jfr. §10. X

§15.
Sameiet skal ledes av et styre pd to (fortrinnsvis tre) medlemmer, som velges pa
sameiermetet, for ett r av gangen. Styret velger selv sin leder. Styrets oppgaver €t

1) & forberede, innkalle og lede sameiermate(r),
2) & fastsette et A kontobelop p4 bakgrunn av drsbudsjett til dekking av

fellesutgifter, jfr. §6,

3) 4 serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel,
4) all virksomhet knyttet til ordinar drift av eiendommens fellesanliggende,

5) ellers all aktivitet som har med sameiet 4 gjore.

Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av leder og et styremedlem.

§16.
3 For evrig kommer Lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 nr. 7 til anvendelse.

Oslo den 3. september 1991.

Revideringer vedtatt pA sameiermate den 8. april 1992,



24.02.2026, 11:03 Gmail - Deichmans gate 11: Innkalling arsmete

M Gmall stefandokken <stefandokken@gmail.com>

Deichmans gate 11: Innkalling arsmeote
1 message

Stefan Dokken <stefan.dokken@ppmprosjekt.no> 23 April 2025 at 19:55

To: "einar@bellatoscana.no" <einar@bellatoscana.no>, "mail@tobiaskern.com" <mail@tobiaskern.com>,
"akselbst@gmail.com" <akselbst@gmail.com>, "Faiza_550@hotmail.com" <Faiza_550@hotmail.com>,
"kjell.rege@gmail.com" <kjell.rege@gmail.com>, "annikaknutsson11@gmail.com" <annikaknutsson11@gmail.com>,

"roberto.gonzalez@horizonte.as" <roberto.gonzalez@horizonte.as>, "daniel@bellatoscana.no" <daniel@bellatoscana.no>,

"johnoeren@gmail.com" <johnoeren@gmail.com>, "Dokken, Stefan" <stefan.dokken@statsbygg.no>, stefandokken
<stefandokken@gmail.com>

Hei naboer!

@nsker med dette a kalle inn til arsmote i sameiet for 2025.

Foreslatt agenda som fglger;

1. Godkjenning av innkalling og agenda

2. Valg av styreleder, styremedlemmer og regnskapsansvarlig.

3. Gjennomgang regnskap for 2024 (Kjell Rege). Sendes ut i forkant av mgatet.

4. Gjennomgang foreslatt budsjett 2025 (Kjell Rege)

5. Planlagte / foreslatte prosjekter for 2025:
a. Rehabilitering sokkel i bakgard (gjennomfart)
b. Rehabilitering / bytte inngangsder i bakgard
c. Rehabilitering / bytte port
d. Rehabilitering / nybygg terrasse i bakgard (send gjerne inn forslag til andre prosjekter dere gnsker med pa
denne listen, helst innen en uke far motet)

6. Tiltak i forhold til sameiets gkonomi
a. Jkning innbetaling fellesutgifter
b. Opptak Ian for finansiering av prosjekter
c. Endre stremleverandar
d. Endre forsikringsleverandegr

7. Godkjenning av endelig budsjett

8. Annet
https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=3bba5a095e&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1830216989282248606%7Cmsg-f.1830216989282248606...
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24.02.2026, 11:03 Gmail - Deichmans gate 11: Innkalling arsmete

Dersom datoen ikke passer, vennligst gi beskjed sa snart som mulig og senest to (2) uker innen metedato s& forsgker vi 8
finne en mer passende dato.

Send gjerne inn andre punkter dere gnsker a ta med pa agenda sa snart som mulig.

Vi gjer oppmerksom pa at avgjerelser tatt i arsmgtet er bindende for sameiet dersom arsmatet oppnar et kvalifisert
flertall. Det er derfor sterkt anbefalt at alle deltar og gjer seg hart.

If any of you need for this meeting to be held in English and / or have this agenda translated, please let me know!

Takk!

Mvh Stefan

Microsoft Teams Trenger du hjelp?

Bli med i motet na
Mgte-1D: 347 889 865 684 5

Passord: M2mB25Y7

For arranggrer: Mgtealternativer

invite.ics
7K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=3bba5a095e&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1830216989282248606%7Cmsg-f:1830216989282248606... 2/2



Referat arsmgte sameiet Deichmans gate 11

Dato: 27.05.2025
Mgateleder: Stefan Dokken

Referent: Stefan Dokken

Deltakere: Stefan Dokken, Roberto Gonzales, Faiza Schjelderup, Kjell Rege, Tobias Kern.
Dette utgjar 5 av 8 enheter.

1) Godkjenning av innkalling og agenda

Godkjent

2) Valg av nytt styre

Stefan Dokken gjenvalgt som styreleder

Roberto Gonzales og Tobias Kern valgt som Styremedlemmer

Kjell Rege gjenvalgt som Sameiets regnskapsansvarlig.

3) Gjennomgang regnskap for 2024 (Kjell Rege). Sendes ut i forkant av motet.

Arsregnskapet viser svak likviditet. Sameiet opererer med innbetaling for & dekke
kostnader og tar ikke hagyde for opparbeidelse av kapital. Balansen gar i minus
kun nar innbetalinger ikke skjer.

Det er i 2025 gjort to ekstraordinaere innbetalinger; en for reparasjon av las der
og en for rehabilitering sokkel. Her mangler det betaling fra en enhet.

Styret understreker viktigheten av at det betales inn avtalt manedlig belgp i tide.
Forsinkede betalinger kan lede til manglende dekning pa konto ved
betalingstidspunkt, som gjer at faktura forfaller og star ubetalt, so igjen leder til
inkassokrav.

Gjennomgang og regnskap for 2024 godkjent.

4) Gjennomgang foreslatt budsjett 2025 (Kjell Rege)

Budsjettert inntekt for 2025 viser at kosntadene slik de fremstar for aret dekkes.
Det er derfor ikke behov for & gke manedsinnbetalingene i 2025.

Eventuelle uforutsette utgifter tas via ekstraordinzert innskudd til felleskassen fra
hver enhet.

Det er behov for giennomgang av stremavtale, forsikringsavtale samt avtale for
felles TV og Internett for a sikre at vi har kostnadsmessig gunstige avtaler.
Styreleder patar seg oppgaven med a etterga avtalene og legge disse ut pa
anbud. Dette ble vedtatt i matet.

Lan og avdrag forventes a ligge stabilt i kommende ar. Resterende lan ligger pa
ca 100k, med ca. 2 ar gjenstaende. Det foretas ingen endring i lanet i 2025.



5) Tiltak i forhold til sameiets gkonomi
a. @Jkning innbetaling fellesutgifter

i. For & sikre en bedring i likviditet foresla det & oke
manedsinnbetalingene med 20% fra 01.01.2026. Dette ble enstemmig
vedtatt i motet.

b. Falge opp avtaler for forsikring, strem og kabel-tv

i. Styreleder gar opp avtalene og legger ut pa anbud. Dette ble
enstemmig vedtatt i matet.

ii. Det skal vurderes om det er behov for fortsatt felles kabel-TV. Dette
skal utredes via epost til samtlige beboere. Dersom det ikke er behov
for kabel-TV, og det er mulig & separere kabel-TV og internett, skal det
utredes om avtale for Kablet-TV kan kanselleres. Styreleder faglger
opp dette. Dette ble enstemmig vedtatt i matet.

6) Planlagte / foreslatte prosjekter for 2025
a. Rehabilitering sokkel i bakgard (gjennomfart)
i. Mangler 2 innbetalinger.
b. Rehabilitering / bytte inngangsder i bakgard
i. Styreleder skaffer priser pa begge, melder fra per epost.
c. Rehabilitering / bytte port

i. Styreleder skaffer priser pa begge lgsningene, og sender dette ut pa
hgring til alle eiere.

d. Rehabilitering / nybygg terrasse i bakgard

i. Styreleder foreslo lgsning der Styreleder utfgrer arbeid, og kostnad for
materialer og verktgy fordeles pa resterende 7 enheter. Styreleder
utarbeider kostnadsoverslag for dette.

Det ble i matet vedtatt a prioritere prosjekt b) rehabilitere / bytte inngangsdgr.
Som prioritet 2 setter vi prosjekt d) rehabilitering / nybygg terrasse i bakgard.
Begge prosjektene skal finansieres over ekstraordineere betalinger. Dette ble
enstemmig vedtatt i mgtet.

7) Godkjenning av endelig budsjett

Godkjent enstemmig.

8) Annet

Ingen gvrige saker ble diskutert.



Det informeres med dette om at vedtak gjort i dette mgtet er bindende for Sameiet, da
et flertall av Sameiets enheter deltok i mgtet. Det ble varslet til samtlige enheter i god
tid for matet om dette.

Styret godkjenner med dette mateprotokollen.

Navn: Stefan Dokken
Tittel: Styreleder
Dato: 26.06.2025
/! /
Signatur: - \J/@" L,
V4
Navn: Roberto Gonzales
Tittel: Styremedlem
Dato: 26.06.2025

o

Signatur: .
Navn: Tobias Kern
Tittel: Styremedlem
Dato: 26.06.2025




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Eirik Kjglstad Sandberg
DEICHMANS GATE 11

Dato: 30.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529595
9093808

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.208 BNR. 153

Vi viser til bestilling av 20260329 for DEICHMANS GATE 11.

GNR. 208 BNR. 153

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 17.12.1818.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

286 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Cslo www.pbe,oslo kommune no E-post: postmottak@phbe.oslo kommune.no
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 30.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 155316/ 86529595

Adresse: Deichmans gate 11

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 208/153

Kommentar:

6643700

6643600
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 30.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 155316/ 86529595 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Deichmans gate 11

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 208/153

6643800

6643700

6643600
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2014 - Gatetun

660 - Spesialomrade bevaring bolig

664 - Spesialomrade bevaring blandet

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Byggegrense

Bebyggelse som inngér i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

0O — ™

Eksisterende tre som skal bevares

Avkjorsel

]

/

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 30.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 155316/86529595

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

005€199



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?o sentrum og in-
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dre sone i Oslo kommune. o,o\o&
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Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(Y
Vedtatt av: Miljoverndepartementet W@q«({'
Vedtaksdokumenter: 197701394 oS
&
Lovverk: BL 1965 o>

Hoydereferanse: OSLO LOKAL J“"

Merknader: Planen er helt eller deeh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- 3337 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgﬂ‘er V300589, V290689,V300187,V080384,26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[{f31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



Nabolagsprofil

Deichmans gate 11 - Nabolaget Fredensborg - vurdert av 362 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l

e Etablerere

Offentlig transport
2 Mollerveien 3min A
Linje 34, 54 0.3 km
@ NybruaiStorgata 9 min 4
Linje 11,12,17,18 0.7 km
+ Stortinget 11 min 4
T-bane, buss, flybuss, trikk 0.9 km
© Jernbanetorget 12 min &
Linje1,2,3,4,5 1 km
@ OsloS 14 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km
Skoler
Mollergata skole (1-7 kl.) 3min A
194 elever, 14 klasser 0.2 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 5min 4
510 elever, 27 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 15 min &
451 elever, 23 klasser 1.2 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 18 min %
431 elever, 30 klasser 1.4 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 20 min #

408 elever, 30 klasser 1.6 km
Elvebakken videregdende skole 4min &
576 elever 0.3 km
Edvard Munch videregdende skole 7 min %

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100
Opplevd trygghet
* Veldig trygt 70/100
» Naboskapet
AN _
i Hoflige 58/100
Aldersfordeling
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 34

r) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Fredensborg 3024 2008
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Hammersborg barnehage (1-5 ar) 4 min &
54 barn 0.3 km
Hausmannsgate barnehage (0-6 ar) 3min A&
122 barn 0.3 km
Nedregate barnehage (1-6 ar) 5min 4
74 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Fredensborg 2min #
Rema 1000 Fredensborgveien 3min 4
PostNord 0.2 km



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
.} 2 Buss

om,  Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Mollergata skole 2min #&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Kiristparken ballbane 3min %
Ballspill 0.2 km

&  SiO Athletica Centrum 6 min A

& Torggata Bad Tr.senter 6 min A&

Boligmasse

B 1% rekkehus
1 99% blokk

«Bor man pa Fredensborg har man
kort vei til alt(!), godt milje, bor
supersentralt, har fine omrader &
spasere rundt omkring i og en finfin
naerhet til Akerselva.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 8 min 4
@ Ditt apotek Anker 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
B 29% 6-12 ar

7% 13-15 ar
B 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

B Fredensborg
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 7% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Deichmans gate 11, 0178 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

01.03.2026 Energiattest-2026-264787
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80474202

Gardsnummer Bruksnummer

208 153

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1879 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
330,92 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
330,92 kWh/m? 26 473 KWh
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Deichmans gate 11, 0178 OSLO
v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tetthetspreaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking


https://www.enova.no/energimerking
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KTZ12GQ1+6DZGhB3Lg2Mgpi85YbuBswTw3NXH/9fKUnOVWEbL3DGqwLqWBMeA0Wy52ky74vLcI4L

nlNQlwa5Hgr6WJj4JqhI2TdNqsiaZSE8eATVVAST5qWpmrZ/hUXFbtSRatZZmquNqq5N3ZWs3g14

6wZ6Em9R86xwu/Y95b4/xVELBzf3cFe+arzf8+VFQkjqoLYMTYWgSN07IEvDj2zmQTYmt32beo73

gkRXl340NiDCwTxu1HZTip0tI//8dGAFN8Qej3ZHm/Ob0W38+DCVHS4Mp5wfAnwfjyGmU/YPJvuw

LOyGgVRSw1o6hcq0b+B0qgm7pMn/pAqNHIdpmb6mSnznzmlWcYJr5WJe/x5ob9jHurJQZyo0LHSO

7C1K6KYsf2IBnbuIwpKBU1rUVTg3lkdiLwgfKmGe0tSauWWRlzKQFDwA

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Erik Gaarder
             9578-5999-4-2246640
             28069144103
             NO
             PID
             Gaarder
             Erik
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             gu27C+zr8PV6AOZqRLU+h/2k0f30Vy4ljMaGUWpZmLA=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-09T20:17:42.991+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-09T20:16:46.497+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.35.223
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-09T20:16:48.767+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     gu27C+zr8PV6AOZqRLU+h/2k0f30Vy4ljMaGUWpZmLA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-09T20:16:51.361+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-09T20:16:51.505+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-09T20:17:42.991+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Iic+flPRS/jYtJJ/QPojxNyE+9LWfokERaJ9t185Jx4=

 
 
 

 
 KGLezt5Q2dro6C/GmamskSKwRPcp7HT8/cOaFtclhoQ=


 
PSXyxaRWZJI9aHzleMwDZetC30ssNv3vHYSCI7uqMZFcIjXD1u3xjGVUuKpHAzojVdalfdh/hmsD

eeNXJxztBmZ1AfOLDhG+Vv4BE0wSXFSYyJxekFJI/xzFya2awivtr4Z8Dp477B9veCEGlJvwp7Os

DrXiWRIhidQCLdXJvDS2BU2zz99fAR87h1adgDMQye0JtsfUcDcLLkTbfwr1U+wfsMesynHO+BCy

pFCV9tDAaMnIS3w/ndO9Lz9gPLNbYx2Wdnb4fREmWnvdyESyzLox0Om8+qLNa8mAfNWTCVqopYM+

I/4hKE2hNCK1onw9PwF1aQYVZr3nazvaEr36QmS8F7WfrBZ5BDJPLf3LIBtpc+pDhFFd0E1far9U

tXxryoTVBLeZjHCDAJCAGQzz5gI1JSFguL6kdRiwWrKPCCs2ckJwBxFlpdGzUga9YOz4bv4W17MX

AxtdV2973k4vP5Et1n3atOcbL/cmmXA9bSZ1ZibBQeTYIJCC4XNfu4j8

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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