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Velkommen til

Skarkollheia 16

Boligen ligger nesten pa toppen av boligfeltet med flott utsikt. Fra tomten
kan man bl.a se Borasknuten, Blafjell og helt til Jomasknutene.



Stor og innholdsrik familiebolig pa
Ovelandsheia - Dobbel garasje - Gode
solforhold og flott utsikt

Velkommen til Skarkollheial!

Eiendommen ligger hayt og flott til i et etablert og barnevennlig boligfelt
pa Ovelandsheia like nord for Froland sentrum. Herfra er det kort vei til
skole, barnehage, kommunesentrum, Frolandia mv. Fine badeplasser i
neermiljget med bl.a. Ovelandstjenna og Osevollen fritidspark.
Opparbeidede lekeplasser og fotballbane i boligfeltet samt aktiv
velforening.

Boligen ligger nesten péa toppen av boligfeltet med flott utsikt til
omradene rundt. Fra tomten kan man bl.a se helt til Hovdefjell og
Jomasknutene. Solforholdene er optimale med sol fra tidlig morgen til
sen kveld.

Stor og innholdsrik bolig med hele 6 soverom, 3 stuer og 2 bad. Boligen
holder gjennomgéende normal standard og fremstar som godt
vedlikeholdt.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Bolig over 2 plan med hele 6 soverom, 3 stuer og 2 bad
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Skarkollheia 16

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5190 000
131100
5321100

265

205 m2
6
Enebolig
Eier

818 m?
2009




Kontakt var
megler

Meglerhuset & Partners, Arendal

Phong Thanh Tran
Partner / Eiendomsmegler
942 77 766

phong@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestre gate 3, 4836 Arendal



Velkommen inn!
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Fra eiendommen er det flott utsikt til omradene rundt
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Fra tilbygget er det utgang til hagen.
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Tilbygg 2 fra 2019

Deler av stuen. Tilbygget del til venstre. Rom benyttet som stue.
Ett av soverommene til hayre.
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Tilbygg 2 innredet som tv-stue. Herfra er det ogsa utgang til hagen
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Kjokkenet med hvite slette fronter.

Her er det god skap- og benkplass
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| 2. etg. er det hele 5 soverom
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Det er totalt 6 soverom

i boligen
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| 2. etg. er det hele 5 soverom
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Flislagt bad i 1. etg.
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Flislagt bad i 2. etg. fra 2014
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Utvendig

Hoyt og
frittliggende
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Velkommen til Skarkollheia 16 - Stor og innholdsrik enebolig i godt etablert og barnevennlig omréde
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Stor dobbelgarasje med elektrisk portépner, innredet loft og 2 elbil-lader
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Plantegning



Stor og innholdsrik
familiebolig pa
Ovelandsheia

Dobbel garasje - Gode solforhold og flott utsikt

205 m? (internt bruksareal)
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MEGLERHUSET
A ETIE larssonfoto.no

1. etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mebler er kun tatt med for a illustrere muligheter.



MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no

2. etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mebler er kun tatt med for a illustrere muligheter.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 265,0 m?
« BRA-i: 205,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

e BRA-b: 0,0 m?

Garasje: BRA-e: 46 m?
Bod: BRA-e: 14 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til Skarkollheia!

Eiendommen ligger hoyt og flott til i et etablert og
barnevennlig boligfelt pd Ovelandsheia like nord for
Froland sentrum. Herfra er det kort vei til skole,
barnehage, kommunesentrum, Frolandia mv. Fine
badeplasser i naermiljget med bl.a. Ovelandstjenna
og Osevollen fritidspark. Opparbeidede lekeplasser
og fotballbane i boligfeltet samt aktiv velforening.

Boligen ligger nesten pa toppen av boligfeltet med
flott utsikt til omradene rundt. Fra tomten kan man
bl.a se helt til Hovdefjell og Jomé&sknutene.
Solforholdene er optimale med sol fra tidlig morgen
til sen kveld.

Stor og innholdsrik bolig med hele 6 soverom, 3
stuer og 2 bad. Boligen holder gjennomgéende

normal standard og fremstar som godt vedlikeholdt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger heyt og flott til i et etablert og
barnevennlig boligfelt p4 Ovelandsheia like nord for
Froland sentrum. Herfra er det kort vei til skole,
barnehage, kommunesentrum, Frolandia mv. Fine
badeplasser i neermiljget med bl.a. Ovelandstjenna
og Osevollen fritidspark. Opparbeidede lekeplasser
og fotballbane i boligfeltet samt aktiv velforening.

Innhold
Bolig:

1. etg.: Entré, vaskerom, bad, soverom,
stue/spisestue, kjokken og to stuer.
Loftsetasje: Gang, bad og fem soverom.

Garasje:
1.etg.: Garasje.
Loftsrom. Ikke mélbart areal grunnet lav takhayde.

Bod/anneks: Bod

Standard

Boligen holder gjennomgdende normal standard, og
fremstar som godt vedlikeholdt. Det er utarbeidet en
byggteknisk tilstandsrapport i forbindelse med
salget. Rapporten inneholder en beskrivelse om
bygningsmassens tekniske stand.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i dobbel garasje og til flere biler pa tomten.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé at det p.t. kun foreligger
midlertidig brukstillatelse pa boligen. Arbeidet som
gjensto var badet i 2. etasje. Badet ble innredet og
sluttfert i 2013, men det ble ikke sendt inn melding til
kommunen om arbeidet og sgknad om utstedelse av
ferdigattest. Selger undersgker muligheten for
utstedelse av ferdigattest, men gjer oppmerksom pa
at det er muligheter for at det ikke vil foreligge for et
evt. salg. Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk
og eventuelle palegg og kostnader relatert til dette.
Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
godkjente bygningstegninger. Det bemerkes
folgende avvik: Loftstue/gang pa tegning er na
innredet som soverom.

Garasjen er sgkt og godkjent, men sluttmelding med
sgknad om ferdigattest ble ikke sendt inn, og
foreligger derfor ikke. Selger undersgker muligheten
for utstedelse av ferdigattest, men gjer oppmerksom
pa at det er muligheter for at det ikke vil foreligge far
et evt. salg. Kjeper patar seg risikoen for fremtidig
bruk og eventuelle palegg og kostnader relatert til
dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller

toalettrom?
Ja. Nytt arbeid i 2014. Fagleert. Badet oppe ble
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innredet. Alt arbeidet ble gjort av fagfolk. Trygve
Jensen AS hadde totalentreprise. Rarlegger Centrum
VVS og Centrum Elektro var underleverandgrer.
Badet nede, som var helsveis med belegg fra 2009,
ble oppgradert med fliser. Det ble ogsa smert pa ny
membran over helsveis for flislegging. | 2025 ble det
satt inn nytt dusjhjerne p& badet nede. Fer dette var
det dusjkabinett. Trygve Jensen. Dokumentasjon: Ja.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? Ja. Luftingshatt til badet opp var
feilmontert, og ved et kraftig sngsmelting i vinteren
2020 ble det noe fuktgjennomgang via kott over
kjokkenet fra taket i kjgkkenet over natta. Da
forsikringsselskapets fagfolk kom og &pnet opp, var
det ingen tegn til fukt og i orden. Den feilmonterte
luftehatten ble utbedret umiddelbart og alt vel siden.

4. Er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? Ja. Nytt arbeid 2019. Fagleert.
Utbygging av huset. Alt dokumentert og utfert av
fagleerte. Tore Pettersen AS hadde totalenterprise.
Tore Pettersen AS. Dokumentasjon: Ja.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja. Nytt arbeid 2013. Fagleert. El-arbeider knyttet til
garasjen. Lagt til ekstra stikkontakter pa kjgkkenet.
Andreassen Aastveit AS. Dokumentasjon: Ja.

Nytt arbeid 2020. Fagleert. Nytt sikringsskap i
garasjen 400 V 3-fas. Montering av elbil-lader.
Richard Andersen Elektro AS. Dokumentasjon: Ja.

Nytt arbeid 2023. Faglaert. El-lader montert 3-fas.
Richard Andersen AS. Dokumentasjon: Ja.

18.Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe? Ja. Ved montering av vedovn pépekte
monter fra Varmefag AS at det ikke var montert
ildfast plate mellom ildsted og vegg ved oppfering av
huset. Utbygger utbedret dette til korrekt stand fer
montering av ildstedet.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pé& eiendommen? Ja. Noen sesonger har
det kommet inn noen sukkermaur i 1.etasje. Ikke noe
av betydning.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller
annet til boligrom? Ja. Nytt arbeid 2019. Fagleert.
Utbygging i 2019 - som beskrevet under punktet
Andre opplysninger. Tore Pettersen AS.
Dokumentasjon Ja. Har du fatt innvilget tillatelse fra
kommunen for ombyggingen? Ja.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart? Ja.
Dobbelgarasje satt opp av Grimstad Garasje (na
Igland Garasjen) i 2013. Garasjeloft isolert, gulvlagt
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og innredet ved egeninnsats av erfarne folk. Det
elektriske arbeid ble utfert av fagfolk (Andreassen
Aastveit AS). Boden i hagen er ogsé satt opp i 2011
ved egeninnsats. El-arbeidet i boden ble utfert av
fagfolk (Andreassen Aastveit AS). Boligen ble bygget
uti 2019, med to stuer nede, loftstue, samt utvidelse
av gang/garderobe/lagring i 2.etasje, samt et ekstra
soverom i 2.etasje i tillegg. Alt utfert av fagfolk. Tore
Pettersen AS hadde prosjektledelse og
totalenterprise. Uteomradet vesentlig oppgradert i
2016: Skifertrapp, skiferrampe og smijernsrekkeverk
ved inngangsparti, belegningsstein og annet
steinarbeid utfert av Trygve Jensen AS. Uteomrédet
ytterligere oppgradert i 2022, med gangvei med
belegningsstein rundt utbygg og uteplassen i hagen
mot vest.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 9 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport:

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig
avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1.etasje:

- Fallforhold rundt sluk: Lokalfallet i sluksonen er
mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet
vurderes 3 ikke gi tilfredsstillende bortledning av
bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale
tilpasninger eller utbedring dersom fremtidig bruk
viser at det er ngdvendig.

Vatrom - Bad loftsetasje :

- Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for 8 lede
eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke pévist
at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved
derterskel for 8 kompensere for dette. Konsekvens
er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i
tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt tiltak er
lokal utbedring.

Tekniske anlegg:

- Varmepumper: Det er mer enn fem ar siden
varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service
anbefales normalt hvert 2-3. &r for & opprettholde
ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service
kan veere forkortet levetid, nedsatt funksjon etc.
Foreslatt tiltak er at det gjennomfares service for &
sikre videre funksjon og avklare dagens tilstand.

Yttervegger inkl. fasader:

- Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pa
ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens
er at slitasjen reduserer kledningens beskyttelse,
noe som kan forkorte levetiden og @ke risikoen for



fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold. Misfarging
som kan indikere svertesoppvekst er observert pa
deler av ytterkledningen. Forholdet kan tyde pé
forheyet fuktniva pa kledningsoverflaten siden
symptomene i hovedsak observeres pé boligens
skyggeside. Konsekvens er risiko for negativ
videreutvikling og potensiell nedbrytning av
materialet. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

- Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig
gnagersikring bak hjgrnebord (ytterhjgrner).
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn bak
kledningen og seke etter eksisterende apninger eller
etablere egne &pninger som farer videre inn i
boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er
registrert tydelige tegn eller opplysninger om
problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er
lokal utbedring.

Vinduer og ytterdgrer:

- Vinduer og omramming: Enkelte vannbord og
omramminger viser tegn til slitasje. Konsekvens er
redusert fuktbeskyttelse av vinduer og tilstatende
konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon,
eller utskiftning.

Yttertak:

- Inspeksjonsmulighet: Taket er ikke fysisk inspisert
grunnet is og sna (sikkerhetsmessige forhold).
Konsekvens er at taket kan vaere utsatt for slitasje,
skader eller feil utfgrelse som ikke lar seg registrere
pa grunn av forholdene pa befaringsdagen. Foreslatt
tiltak er videre undersgkelser nar forholdene ligger til
rette, slik at man kan avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre ngdvendige tiltak. Vurdering
av gvrige sjekkpunkter er foretatt pa bakgrunn av
observasjoner fra uinnredet loft, byggets alder og
synlige forhold fra bakkeplan.

- Undertak (inkluderer slgyfer, lekter og
innfestninger): Undertaket (inkluderer slgyfer, lekter,
innfestninger og lignende) med tilhgrende
komponenter har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker
fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for stgrre inngrep og utskiftninger, eller om
lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.
- Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende:
Misfarging som kan indikere svertesoppvekst er
observert pa deler av vindskier. Forholdet kan tyde
pa forhayet fuktnivd pa kledningsoverflaten siden
symptomene i hovedsak observeres pa boligens
skyggeside. Konsekvens er risiko for negativ
videreutvikling og potensiell nedbrytning av

materialet. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Enebolig oppfert i 2009. Stept plate pa mark.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader
er kledd med bade liggende og stédende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein.
Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av
tre. Terrassedgr med karmer av tre. Boligen
ventileres med en kombinasjon av naturlig
ventilasjon og stedvis mekanisk avtrekk.

Tomt

Denne tomten er eiet.

818,80 kvm. Pent opparbeidet tomt med
belegningsstein rundt deler av boligen, plen med
diverse beplantning og hekk. Gode solforhold og flott
utsikt.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
31.07.2009. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
boligen. Fglgende ble anmerket for at ferdigattest
skulle kunne utstedes: sluttfere bad i 2. etg. Arbeidet
ble sluttfert i 2014 av fagfolk/firma. Men det ble ikke
sendt inn sgknad om utstedelse av ferdigattest.
Selger undersgker muligheten for utstedelse av
ferdigattest, men gjer oppmerksom pé at det er
muligheter for at det ikke vil foreligge for et evt. salg.
Kjgper patar seg risikoen for fremtidig bruk og
eventuelle palegg og kostnader relatert til dette.

Garasjen er sgkt og godkjent, men sluttmelding med
sgknad om ferdigattest ble ikke sendt inn, og
foreligger derfor ikke. elger undersgker muligheten
for utstedelse av ferdigattest, men gjgr oppmerksom
pa at det er muligheter for at det ikke vil foreligge for
et evt. salg. Kjeper patar seg risikoen for fremtidig
bruk og eventuelle palegg og kostnader relatert til
dette.

Adgang til utleie
Boligen kan i sin helhet leies ut.

Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon
mellom bruk av ildsted plassert stue/spisestue,
gulvvarme/varmekabler i enkelte rom, og
varmepumpe plassert i stue/spisestue.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette
er en statlig ordning som skal gi forutsigbar
strempris gjennom aret. Nettleie, avgifter og
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eventuelle paslag kommer i tillegg. Avtalen har éarlig
binding og utlgper for denne boligen 31.12.2026.
Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen.

Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.
Energikarakter: C - Lys grenn

Andre utgifter
Velforeningsavgift kr. 200,- pr. ar.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 190 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

129 750,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjoper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

5 341 000,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 35 354,- for 2026.

Kommunale avgifter inkluderer: kommunale avgifter,
eiendomsskatt og renovasjon.

Andre lgpende kostnader (vei, vann, feiing m.m.)
200

Eiendomsskatt

Kommunen har innfert eiendomsskatt. Denne
baseres denne pé& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 302 500,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 210 001,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.
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Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundaerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Offentlige forhold

Regulering

Omradet er regulert til boligformal.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviep
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Velforening
200 kr. pr. ar.

Diverse

Losere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:
Frittstdende garderobeskap folger ikke med.
Tradkurvsystemene som star i
skyvedgrsgarderobene fglger ikke med.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er sarskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pa eiendommen, falger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte



hvitevarer pa kjokken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandegrgaranti. Kjgper mé paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Egenerkleeringsskjema er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til
gjennomgé dette for bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeotet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og

budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhegyelser kan sendes ved & svare
direkte pad mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler 8 advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
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til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& giennomfere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaeringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjsper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier



Eier er Reidun Brinchmann og Roger Brinchmann.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skarkollheia 16.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 18, bnr. 503 i
Froland.

Vart oppdragsnummer er 40260104.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging : 13 900,00
Oppgjgrshonorar : 6 100,00
Markedspakke standard: 12 900,00
Annonsering: 16 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandeorer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Phong Thanh Tran / +47 94 27
77 66 | phong@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.

Prod. dato: 04.03.2026
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Skarkollheia 16

Nabolaget Neset/Osedalen - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100
» Naboskapet
AN
“ei - Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

17.6 %

Bl 7°%
B 45%

38.1%

I 38.9%

20.4 %
20.6 %
21.2 %

B 2%

I 35 %

B 65%

16.7 %
18.3 %

B 20:2%

e Eldre

Offentlig transport

2 Neset 12 min #
Linje 105, 146, 175 1.1 km

@ Blakstad stasjon 7 min &
Linje R50 3.5 km

X Kristiansand Kjevik 56 min &

Skoler

Froland barneskole (1-7 kl.) 22 min #

435 elever, 21 klasser 2 km

Froland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &

266 elever, 11 klasser 3 km

Sam Eydes videregaende skole 18 min &

951 elever 11.4 km

Arendal vgs - Mglleheia 24 min &

Ladepunkt for el-bil

& Frolandssenteret 18 min 4

«Sentralt til alt en familie trenger, til
hjemmet. Skole, arbeid 0g
fritidsaktiviteter, natur og friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Neset/Osedalen 2196 1026

Blakstad 3845 1743
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Bliksasen barnehage (1-5 ar) 5 min &
60 barn 2.4 km
Eikely barnehage (0-5 &r) 6 min &
108 barn 3.3 km
Froland musikkbarnehage (0-5 ar) 6 min &
54 barn 3.Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Froland 18 min 4
Post i butikk 1.7 km
Spar Blakstad 18 min #
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
{_} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

p_ Gateparkering
A Lett 86/100

# Trafikk
Lite trafikk 83/100

Sport

@ Osedalen aktivitetssenter - Ballbin..16 min %
Ballspill 1.5 km

@ Blakstad yrkesskole, ballgkke 19 min #

Ballspill, sandvolleyball 1.8 km
& NEXT Froland 10 min &
& Family Sports Club Arendal 16 min &
Boligmasse

Il 69% enebolig
6% rekkehus

B 11% blokk

B 14% annet

«Landlig, men sentralt. Koselig, fin
natur, og lav befolkningstetthet»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stoa Kjgpesenter 16 min &
@ Vitusapotek Froland 18 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
42% 6-12 ar

W 14% 13-15 &r

W 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
]
0% 43%
I Neset/Osedalen

Blakstad
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




7
2y X

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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® Anticimex

Tilstandsrapport

Enebolig
Skarkollheia 16
4820 FROLAND
Gnr./Bnr.: 18/503
Froland kommune

Rapportdato: 24.02.2026
Befaringsdato: 18.02.2026
Referansenummer: 15079600

Areal

Enebolig

Bruksareal: 205 m? (BRA-i: 205 m?)
[CETENTE

Bruksareal: 46 m? (BRA-i: 0 m?)
Bod

Bruksareal: 14 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 265 m? (BRA-i: 205 m?)

Levert av Anticimex AS

L TIf 41414128

i

@ www.anticimex.no

W

=

E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

3 Halvard Grina
€. 90925549
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beaerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler p4 slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstdr folgeskader, akte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres | hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansiag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

® Anticimex EIENDOM | 15079600, Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lesninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

o) TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

o) TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

fo)] TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

o TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

o) TG IU Ikke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o HMS  Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 18.02.2026 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15079600 Gate/vei adresse Skarkollheia 16
Meglerforetakets oppdragsnummer  40-26-0104 Postnummer/sted 4820 FROLAND

Reidun Brinchmann/Roger

Hjemmelshaver/selger Brinchmann Kommune 4214 - Froland
Bygningssakkyndig inspektar Halvard Grina Gnr./Bnr.: 18/503
Tilstede pa befaringen Roger Brinchmann

Utvendige snedekte flater Ja, 20cm. Tomt Eiet tomt: 819 m*
Utetemperatur -9°C

Rapportdato 24.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 2009 2019

Garasje 2013

Bod 20m

Tomtebeskrivelse
Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert innkjersel, belegningsstein, plenareal og diverse beplantning.

Byggemate

Enebolig oppfert i 2009. Stept plate pa mark. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med bade liggende og staende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre.

Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av ildsted plassert stue/spisestue, gulvvarme/varmekabler i enkelte rom, og varmepumpe

plassert i stue/spisestue.

Boligen inneholder
1. etasje: Entré, vaskerom, bad, soverom, stue/spisestue, kjekken og to stuer.
Loftsetasje: Gang, bad og fem soverom.

® Anticimex EIENDOM | 15079600, Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad 1.etasje
Vatrom - Bad loftsetasje
Tekniske anlegg

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak

® Anticimex

Status

B B

PODBDD DB

Kontrollpunkt

Fallforhold rundt sluk

Lekkasjesikkerhet

Varmepumper

Overflatebehandling

Gnagersikring

Vinduer og omramming

Inspeksjonsmulighet

Undertak (inkluderer sloyfer, lekter og innfestninger)

Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende

EIENDOM | 15079600, Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling
Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understottelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA -¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 125 125
Entré, vaskerom, bad,
soverom,
stue/spisestue,
kjekken og to stuer.
Loftsetasje 80 80
Gang, bad og fem
soverom.
SUM 205 205
Total bruksareal: 205 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
! (BRA - i) (BRA -¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 46 46
Garasje.
SUM 46 46
Total bruksareal: 46 m*
Bruksareal (BRA)
Bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 14 14
Bod.
SUM 14 14

Total bruksareal: 14 m?

Kommentar til arealmalingen
Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 82m2, men grunnet skratak/lav takheyde er 80m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2m2.
Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH) eller totalt gulvareal (GUA). Se mer
utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

® Anticimex

EIENDOM | 15079600, Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 4 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema, signert og datert 18.02.2026

Godkjent plantegning Fremlagt plantegning for opprinnelig del av boligen, for tilbygg og for garasje.

Godkjent fasadetegning Fremlagt plantegning for opprinnelig del av boligen, for tilbygg og for garasje.

Godkjent snittegning Fremlagt plantegning for opprinnelig del av boligen, for tilbygg og for garasje.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrarende tilbygg og midlertidig brukstillatelse vedrarende
nybygg/enebolig.

Situasjonsplan Situasjonsplan/oversiktskart er fremlagt.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad l.etasje

Bad fra byggear. Oppgradert med nytt tettesjikt og flislagte overflater i 2014, samt nye dusjvegger og dusjarmatur i 2025. Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Dobbel ovenpaliggende servant med armaturer. Speil med overlys. Vegghengt skap ved
speil. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

Vindusventil. Luftespalte for overstremning under der.

@ 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

Hoydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte

ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfart egenanalyse vurderes forholdet likevel & gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold er mindre enn anbefalt.

@ TG1 Lekkasjesikkerhet

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 40,3 prosent, ved 21,6 celsius med duggpunkt pa 7,6 celsius. Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes a ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

@ TG?2 Fallforhold rundt sluk

Utfart kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling i vegg
mot dusjsone bad 1.etasje

Vatrom - Vaskerom 1l.etasje

Vaskerom fra byggear. Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme. Oppkant med belegg og panelplater pa vegger. Takplater i himling. Utslagsvask med
vegghengt ett-greps armatur. Vannrer av type rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Vindusventil. Luftespalte for overstremning under
der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system. Varmtvannsbereder. (Fordelerskap og varmtvannsbereder er vurdert under avsnitt om

"tekniske anlegg").

@ 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og

avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning
Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere hulltaking og

fuktmaling i omrader som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes a veere der hvor skader
erfaringsmessig forekommer. Det ble utfort et overflatessk med fuktindikator pa utvalgte steder, uten

funn som indikerer fuktskader.

@ TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utfert
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Vatrom - Bad loftsetasje

Reropplegg fra byggear. Tettesjikt, overflater og innredning fra 2014. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Takplater i himling. Vegghengt
servantinnredning. Dobbel ovenpaliggende servant med armaturer. Speil med overlys. Dusjkabinett med dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-
i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i himling. Luftespalte for overstremning under der.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

@ TG1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Pa grunn av bruk av
dusjkabinett med dusjvegger vurderes imidlertid forholdet ikke a utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses
derfor ikke som nedvendige sa lenge denne lesningen opprettholdes.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom.

konstruksjon Malingen gir kun et @yeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8,0 vektprosent
(fuktindikasjonsinstrument viser ingen utslag ved malt vektprosent pa under 8.0, se bilde). Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva.

@ TG2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Utfart kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling i
etasjeskille mot vatsone gulv bad

loftsetasje

Kjekken - 1.etasje

Fra byggear. Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt kjokkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Frittstaende komfyr og kjeleskap med fryser. Integrert oppvaskmaskin. Vegghengt ventilator. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige
avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte panelplater pa vegger. Nedsenket himling med takplater og downlights. Tilluft via vindusventiler.

8 TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg er hovedsakelig fra byggear, luft til luft varmepumpe fra 2018. Vannrer med rer-i-rer system. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er
plassert pa vanninntaksrer pa vaskerom. Synlige avlgpsrer i plast. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa vaskerom. Varmtvannsbereder pa 200L er
plassert pa vaskerom. Varmepumpe i stue.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder

/|,Q|\ TG 2 Varmepumper Det er mer enn fem ar siden varmepumpen sist fikk service. Regelmessig service anbefales normalt hvert 2
-3. ar for & opprettholde ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan vaere forkortet levetid,
nedsatt funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gjennomferes service for a sikre videre funksjon og avklare
dagens tilstand.

Andre rom - l.etasje

Gulvflater belagt med fliser og parkett. Gulvvarme i entré. Malte panelplater pa vegger. Takplater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via
vindusventiler.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Loft - innredet

Loftet er innredet med knevegger mot uinnredet loft/kneloft. Gulvflater belagt med parkett. Malte panelplater pa vegger. Takplater i himling, downlights i
gang og pa ett soverom (tilbygg). Profilerte innerderer, glassder til ett soverom (tilbygg). Naturlig ventilasjon via vindusventiler.

8 TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon - Konstruksjonsoppbygging - Statikk og baerekonstruksjon

@ TG1 Konstruksjonsoppbygging Etasjens skratak er i praksis en lukket konstruksjon, men det er gjort observasjoner av
konstruksjonsoppbygningen fra uinnredet loft (kneloft og meneloft). Disse observasjonene tyder ikke pa
feil ved oppbygningen. Vurderingen baseres pa de delene av konstruksjonen som lot seg visuelt
kontrollere.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Kneloft:Adkomst via luke/derer i knevegger. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige isolerte taksperrer. Megneloft:Adkomst
via luke med nedfellbar trapp fra soverom. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige taksperrer. Lufteventiler i gavivegger.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk (synlige deformasjoner og
skjevheter) - Ventilasjon, oppbygning og materialbruk

@ TG 1 Kontroll av diffusjonssperre  Dampsperren ble kontrollert pa tilfeldige plasser pa loftet, i omrader hvor isolasjonen var tilgjengelig for &
bli laftet opp for a synliggjere konstruksjonen under. Det ble ikke oppdaget apenbare tegn til avvik eller
utettheter. Stikkpreveprinsippet ble benyttet.
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggear, ildsted plassert i stue/spisestue.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

@ TG1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Det ble ikke funnet
avvik i henhold til gjeldende forskrift.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

1. etasje:Stept gulv mot grunn. Loftsetasje:Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

1.etasje - Loftsetasje

@ TG1 1.etasje | stue/spisestue og kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 5mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Loftsetasje | gang og soverom (tilbygg) er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 10mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader
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Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av stdende og liggende trekledning.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning

@' TG 2 Overflatebehandling Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.

Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Misfarging som kan indikere svertesoppvekst er observert pa deler av ytterkledningen. Forholdet kan tyde
pa forheyet fuktniva pa kledningsoverflaten siden symptomene i hovedsak observeres pa boligens
skyggeside. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling og potensiell nedbrytning av materialet.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak hjernebord (ytterhjerner). Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som
ferer videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller
opplysninger om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Gnagersikring

>
\
8 \
\ . i g e v
Ytterkledning (fasademateriale, Gnagersikring - Manglende sikring
vannbord, utvendig listverk, o.l.) - bak hjernebord.

Malingslitasje.

Vinduer og ytterderer

Fra byggear i opprinnelig del av boligen, fra 2019 i begge tilbygg. Boligen har entréder med sikkerhetslas. Terrassederer med karm/ramme av tre. Vinduer med

karmer/ramme av tre.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Ytterderer og omramming

@‘ TG 2 Vinduer og omramming Enkelte vannbord og omramminger viser tegn til slitasje. Konsekvens er redusert fuktbeskyttelse av
vinduer og tilstatende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning.

Vinduer og omramming -
Malingslitasje.
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggear. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlep i metall.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Takkonstruksjon - Tekking (med tilherende beslag) - Takrenner og utvendige nedlep - Snefangere - Takgjennomferinger (takhatter o.l.) -
Detaljer inn mot tilstetende konstruksjoner - Skorsteiner (over tak)

@ TG2 Inspeksjonsmulighet Taket er ikke fysisk inspisert grunnet is og sne (sikkerhetsmessige forhold). Konsekvens er at taket kan
vaere utsatt for slitasje, skader eller feil utforelse som ikke lar seg registrere pa grunn av forholdene pa
befaringsdagen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser nar forholdene ligger til rette, slik at man kan
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Vurdering av evrige sjekkpunkter er foretatt pa bakgrunn av observasjoner fra uinnredet loft, byggets
alder og synlige forhold fra bakkeplan.

Undertak (inkluderer sleyfer, Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter har en

lekter og innfestninger) alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Vannbord, vindskier, Misfarging som kan indikere svertesoppvekst er observert pa deler av vindskier. Forholdet kan tyde pa

gesimskasser og lignende forhayet fuktniva pa kledningsoverflaten siden symptomene i hovedsak observeres pa boligens
skyggeside. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling og potensiell nedbrytning av materialet.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Grunnmur, fundament

Stept plate pa mark med grunnmursplater. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

8 TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Tilnaermet flat tomt.

8 TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep. Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

8 TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger
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Andre byggverk

Frittstaende bod fra 2011. Stept plate p4 mark med ringmur av lettklinkerblokker. Yttervegger i trekonstruksjoner, kledd med liggende trekledning.
Saltakkonstruksjon utvendig belagt med betongtakstein.

@ 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold -
Vinduer, derer og porter

Andre byggverk

Frittstaende garasje fra 2013. Stept plate pa mark med ringmur av betong. Yttervegger i trekonstruksjoner, kledd med liggende trekledning.
Saltakkonstruksjon utvendig belagt med betongtakstein. Oppbevaringsplass pa loft. Elbillader. Elektrisk garasjeport.

@ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold -
Vinduer, derer og porter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfort tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke

er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til

undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa vaskerom og i garasje.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.
Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa

generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person giennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder soverom tilbygg loftsetasje (stue pa byggetegning).
Avviket anses ikke a ha praktisk betydning og oppgis kun som
informasjon.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.
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Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfaere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfore radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersekelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersekelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan vaere ngdvendige.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fijernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersekt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549



MEGLERHUSET ancidi
ARTNERS Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Skarkollheia 16, 4820 FROLAND 18 Feb 2026

Informasjon om elendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Skarkollheia 16 Skarkollheia 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

a [Xne

Nar kjepte du boligen?
2009

Har du selv bodd i boligen?

Mu [One

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi flyttet inn pa Kristi Himmelfartsdag i 2009 da boligen var ferdig innredet og har bodd der siden den gang.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Watercircles Norge AS-93, 100765498

Informasjon om selger
Selger

Brinchmann, Reidun
Selger

Brinchmann, Roger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaringsskjemaet.
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Boligkjaper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vétrom

1 Har det veert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner il

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2014

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Badet oppe ble innredet. Alt arbeidet ble gjort av fagfolk. Trygve Jensen AS hadde totalentreprise. Rerlegger Centrum VV'S og Centrum Elektro
var underleverandgrer. Badet nede, som var helsveis med belegg fra 2009, ble oppgradert med fliser. Det ble ogs smart pd ny membran over
helsveis far flislegging. | 2025 ble det satt inn nytt dusjhjgrne pa badet nede. Fer dette var det dusjkabinett.

215 Hvilket firma utferte jobben?
Trygve Jensen

216  Har du dokumentason pa arbeidet?

K One

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

X a [ Ne, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget

Luftingshatt til badet opp var feilmontert, og ved et kraftig snasmelting i vinteren 2020 ble det noe fuktgjennomgang via kott over kjgkkenet fra
taket i kjokkenet over natta. Da forsikringssel skapets fagfolk kom og &pnet opp, var det ingen tegn til fukt og i orden. Den feilmonterte luftehatten
ble utbedret umiddelbart og alt vel siden.

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
X [ Ne, ikke som jeg kienner til

411  Navn paarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2019

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat O Ufaglaat
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414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Utbygging av huset. Alt dokumentert og utfert av faglearte. Tore Pettersen AS hadde
totalenterprise.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Tore Pettersen AS

416  Har du dokumentasion pa arbeidet?

a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?

La Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner il
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2013
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

El-arbeider knyttet til garagien. Lagt til ekstra stikkontakter pa
kjekkenet.

10.1.5 Hvilket firmautferte jobben?
Andreassen Aastveit AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

ka  [ne
10.21  Navn péarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
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2020
10.2.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.24  Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt sikringsskap i garasien 400 V 3-fas. Montering av elbil-lader.

10.25 Huvilket firmautferte jobben?
Richard Andersen Elektro AS

10.26 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

B  [ne
10.3.1 Navn péarbeid
Nytt arbeid
1032 Arsall
2023

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

El-lader montert 3-fas.

1035 Hvilket firmautferte jobben?
Richard Andersen AS

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B  [ne

Rear

11 Har eéiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ua Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vaert feil pd utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrgr?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrer?

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

O Nei, ikke som jeg kjenner til
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Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Oa Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn p& setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
La Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer péildsted eller pipe?
X [ Nei, ikke som jeg kienner til
Beskriv feilen eller endringen
Ved montering av vedovn papekte monter fraVarmefag AS at det ikke var montert il dfast plate mellom ildsted og vegg ved oppfering av huset.
Utbygger utbedret dette til korrekt stand fgr montering av ildstedet.
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger p& eilendommen?
X a [ Ne, ikke som jeg kienner til
Hva dags skadedyr og hva var omfanget?
Noen sesonger har det kommet inn noen sukkermaur i 1.etage. Ikke noe av betydning.
20 Har det vaert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det vaert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd p& eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [One

Navn pé arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019
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2513 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

25.1.4  Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Utbygging i 2019 - som beskrevet under punktet Andre opplysninger.

2515 Hvilket firma utfertejobben?
Tore Pettersen AS

25.1.6 Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

e [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
L Nei
27 Er det utfert radonmaling?

a Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller 5enanse for eiendommen eller naeromr &det?

La Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Lo Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xa [ Nei, ikke som jeg kienner til

Skriv opplysningene her:

Dobbelgarasie satt opp av Grimstad Garasje (nd Igland Garagjen) i 2013.

Garasjeloft isolert, gulvlagt og innredet ved egeninnsats av erfarne folk. Det elektriske arbeid ble utfert av fagfolk (Andreassen Aastveit AS).
Boden i hagen er ogsa satt opp i 2011 ved egeninnsats. El-arbeidet i boden ble utfert av fagfolk (Andreassen Aastveit AS).

Boligen ble bygget ut i 2019, med to stuer nede, |oftstue, samt utvidelse av gang/garderobe/lagring i 2.etasje, samt et ekstra soverom i 2.etasie i
tillegg. Alt utfert av fagfolk. Tore Pettersen AS hadde prosjektledel se og totalenterprise.

Uteomrédet vesentlig oppgradert i 2016: Skifertrapp, skiferrampe og smijernsrekkeverk ved inngangsparti, belegningsstein og annet steinarbeid
utfert av Trygve Jensen AS.

Uteomradet ytterligere oppgradert i 2022, med gangvei med belegningsstein rundt utbygg og uteplassen i hagen mot vest.
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestdr av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 71025060
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Brinchmann, Roger 2026-02-18

Name Date

Brinchmann, Reidun 2026-02-18

Identification Identification
=== bankID Brinchmann, Roger === bankID Brinchmann, Reidun

S This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Signicat o ,
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Brinchmann, Roger
Brinchmann, Reidun

18/02-2026
14:32:52
18/02-2026
13:47:46

BANKID
BANKID
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Kartutsnitt

N
Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum A
Dato: 25.02.2026  Omtrentlig malestokk: 1:748  Koordinatsystem: UTM-32N

Side1av1
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS



Oversiktskart

Adresse: Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
Gnr/Bnr: 18/503/0/0

Froland kommune

Malestokk: 1:1,000 N
Beregnet areal: 819 m?
Dato: 2026-02-17
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Froland kommune

Matrikkelkart

Adresse: Skarkollheia 16, 4820 FROLAND Mélestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 18/503/0/0 Beregnet areal: 819 m?
Dato: 2026-02-17

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-18/503/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4214-18/503/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[ |Bestaende

[ ]seksjonert

Skarkollheia 16 Beregnet areal 818.8
26.03.2008 Historisk oppgitt areal 819.0
19.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
0 Antall teiger 1

4214 Kommunenavn FROLAND
|:|Avklarte eiere D Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning

[Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
ROGER BRINCHMANN

REIDUN BRINCHMANN

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

DL - Kart- og delingsforretning

Pers.nr/org.nr.  Rolle

H-
Hjemmelshaver
H-

Hjemmelshaver

Forretningsdato

01.01.2020
26.03.2008

Matrikkelfort

[ IMangel matrikkelfaring

[ ]Har anmerket klage

Status Adresse Andel
B - Bosatt 112
B - Bosatt 1/2

Saksreferanse Involverte

01.01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Kulturminner

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
17.02.2026 side 1 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-18/503/0

Fort dato

Arealmerknad

MB - Midlertidig brukstillatelse

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
1 1 0O 1 28.03.2008 818.8
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
23822679 0 111 - Enebolig
300368830 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 23822679: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner |

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

205.0
0.0

205.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.09.2008 16.09.2008

|G - Igangsettingstillatelse 10.10.2008 22.10.2008

MB - Midlertidig brukstillatelse 31.07.2009 26.01.2010

DO - Data fra bygningsendring overfart 28.03.2022 28.03.2022
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 205.0 9 2 1 - Kjgkken
17.02.2026 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-18/503/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 122.0 0.0 122.0 0.0
HO2 0 83.0 0.0 83.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
23822679-1 T - Tilbygg FA - Ferdigattest 07.12.2023
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 33.0 0.0 33.0 0.0 0.0 0.0
H02 0 15.0 0.0 15.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 04.03.2019 04.03.2019
IG - Igangsettingstillatelse 04.03.2019 04.03.2019
TB - Tatt i bruk 23.12.2021 28.03.2022
FA - Ferdigattest 04.12.2023 07.12.2023
Bygning 300368830: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 47.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 47.0
Avigp Har heis |:|
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
|G - Igangsettingstillatelse 07.05.2013 07.05.2013
TB - Tatt i bruk 15.10.2013 30.10.2013
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
A - Annet enn bolig HO0101 47.0 0 0
17.02.2026 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-18/503/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 47.0 47.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Skarkollheia 16 4820 FROLAND
17.02.2026 side 4 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



Kartutsnitt Z\
Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum

Dato: 25.02.2026  Omtrentlig malestokk: 1:748  Koordinatsystem: UTM-32N

Side1av1 Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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Kartutsnitt Z\

Utskrift av kartutsnittet fra Innsyn publikum
Dato: 25.02.2026  Omtrentlig malestokk: 1:748  Koordinatsystem: UTM-32N

Side1av1 Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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FROLAND KOMMUNE

AREAL OG NATUR
Deres ref: Var ref: . Arkivkode Saksbehandler Dato
02/1428-0 L12 Svein Lauvrak TIf. 37235508 09.07.03

Endring av reguleringsplaner for Ovelandsheia og Langedal samt
bebyggelsesplan for delfelt BY i Ovelandsheia.

| medhold av plan- og bygningslovens § 27-2, jfr. § 28-1, har Froland kommunestyre i
sak 03/54 vedtatt endring av reguleringsplaner for Ovelandsheia og Langedal. |
planen inngar ogséa bebyggelsesplan for delfelt B9 i Ovelandsheia.

Videre har kommunestyret vedtatt bestemmelser til planen.

Planen er inntegnet pa dette kartet i samsvar med vedtak i kommunestyret den
26.06.2003.

Frolapd den 09.07.2003

Ordfarer
Postadresse: Telefon: 37 23 55 10 Bankgiro:2904 07 01700
postboks 44 Telefaks: 37 23 55 85 Org.nr.: 946 439 045
4855 Froland E-post: post@froland.kommune.no
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Froland kommune

Ovelandsheia
Bebyggelsesplan for delfelt B9

Bestemmelser

. 127R1B3MVE1 14.12.2005 Regulert adkomstvei til tomt 8 flyttes 2,5 meter mot @st. Tomt 7 far tillagt et areal pa ca. 30 m*mens
tomt 9 avstar tilsvarende.

. 127R1B3MVE2 31.05.2011 PS 11/38 Formalsgrensen flyttes mot sarost for Skarkollen 22 et par meter i disfaver for
grennkorridoren for sng lagring. Formalsgrensen flyttes mot sprvest for Skarkollen 31 noen meter i disfavar for LNF-formalet.

. 127R1B3MVE3 18.11.2014 PS 14/67 Formalsgrensen flyttes mot nordvest for Langedal 36 mot kommunal vei i disfaver for
annen veggrunn.

Planens dato: 21.02.2003

Siste revisjon:

Vedtatt av kommunens faste utvalg for plansaker:

Vedtatt av Froland kommunestyre: 26.06.2003
1. Generelt
a. Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrenser pa
plankartet.

b. Innenfor omradet skal arealene disponeres til fglgende formal:

2. Felleshestemmelser

Byggeomrader (pbl § 25, 1 ledd nr. 1): Frittliggende smahusbebyggelse

Offentlig trafikkomrader(pbl § 25, 1 Kjpreveg

ledd nr. 3) : Gang-/sykkelveg
Annen veggrunn

Friomrader (pbl § 25, 1 ledd nr. 1): Annet friomrader

Spesialomrader {pbl § 25, 1 ledd nr. 4): | Frisiktsone
Annet spesialomrade (renovasjon, postkasser m.m.)

Kombinert omrade(pbl § 25, 2 ledd): Friomrade/ omrade for anlegg og drift av
kommunalteknisk virksomhet

a. Planen fastsetter tomtedeling, byggegrenser, bebyggelsens mgneretning og hayder
samt atkomstforhold. For a tilpasse bebyggelsen best mulig til terreng, kan
kommunen tillate mindre avvik fra den fastsatte hgyden.

b. Situasjonsplanen i malestokk 1:500 eller 1:200 skal fglge som vedlegg til seknad om
tillatelse til tiltak. Situasjonsplanen skal vaere malsatt og vise bebyggelsens eksakte
plassering med hgyder (topp grunnmur/innvendig gulv og mgnehgyder), frisikt i
avkjersel fra offentlig veg, biloppstillingsplasser, forstgtningsmurer og tomtens
planeringshgyder.

c. Innenfor alle omradene som omfattes av flate reguleringsplan for «Ovelandsheia»
(herunder delfelt B9) kan det ikke pdbegynnes flere enn 20 boligenheter prari
gjennomsnitt i en tidsperiode pa 5 ar regnet fra flate reguleringsplanens
godkjenningsdato.

d. Strgmforsyning, telenett, fellesanlegg for TV m.v. skal legges i jordkabel.



Forstgtningsmurer skal utfgres i naturstein. Murer som gar sammenhengende
gjennom flere tomter ma utfgres under ett.

Det er ikke tillatt & inngd privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen med
tilhgrende bestemmelser.

3. Boligomrade - holiger

Omradet nyttes til frittliggende smahusbebyggelse. Bebygd areal (BYA) skal ikke
overstige 40 %*. Bebyggelsen ma plasseres innenfor de byggegrenser og med den
mgneretningen som kartet viser. Avstanden fra tomtegrense ma ikke vaere mindre
enn 4,0 meter.

Uthus /boder med grunnflate under 15 m?og med en maks gesimshgyde pa 2,0
meter kan plasseres utenfor de angitte byggegrenser.
Hgydene pa kartet angir topp grunnmur i boligens hovedetasje og ferdig gulv i
garasje. Boliger merket med 1 % + U** ma oppf@res med underetasje. Boliger som er
merket med 1 % + K ma oppfgres med eller uten kjeller.
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 27 og 42 grader. Gesimshgyden ***
skal ikke overstige 6,5 meter og mgnehgyden **** ikke overstige 7,8 meter for
boliger merket med 1 % +U, henholdsvis 6,8 og 9,0 for boliger merket 1 ¥ + K.
Boligene kan ha en tilleggs leilighet (hybelleilighet). Tilleggs leilighetens bruksareal ma
ikke overstige 30 % av hoved leilighetens bruksareal.
Det skal avsettes areal til dobbeltgarasje (med grunnflate 6,0 * 6,0 meter) pluss
biloppstillingsplasser (a 2,5 * 5 meter) pa hver tomt. Boliger med tilleggs leilighet ma
ha minst en ekstra biloppstillingsplass. Mulighet for plassering av dobbeltgarasje ma
vises pa situasjonsplanen nar det spkes om tillatelse til tiltak for boligen, selv om
garasjen ikke skal oppfgres samtidig med boligen.
Garasje og uthus kan oppfgres i inntil en etasje med gesimshgyde ikke over 2,5 meter.
Garasje og uthus skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og
farge. Bolighus med underetasje kan ha garasje med flatt tak nar garasjen ligger delvis
under terreng og er bygd sammen med boligen.

4, Offentlig trafikkomrader (pbl § 25.1 ledd nr.)

a.

Veienes kurvatur og bredde fremgar av planen. Planen viser senterlinjer, skulderkant
og sideareal.

Veifyllinger skal ikke ha st@rre stigning enn 1,15 og skal jordkles.

Dersom fyllingshgyden er mer enn 2 meter fra ferdig opparbeidet terreng, skal
veikanten sikres med rekkverk.

Frisiktsoner i kryss og kurver er vist pa planen. Stoppsikt er satt til 30 meter. |
frisiktsonene skal det vaere fri sikt 0,5 m og hgyere over tilstgtende veiers planum.
Skjeeringer og fyllinger er ikke vist. Skjeeringer og fyllinger kan legges inn pa tilstgtende
areal selv om dette ikke er avsatt til vegformal i planen.

Avkjarsler fra offentlig vei skal utformes i samsvar med kommunalteknisk standard.
Avkjarsler kan ikke ha stgrre stigning inn til garasje/biloppstillingsplass enn 1:8. De
fgrste 2 meterne fra veikant skal felle 5 cm. Avkjgrselen skal ha fri sikt i begge
retninger langs offentlig veg fra et punkt 4,0 meter fra vegkant. Sikt langs offentlig veg
skal vaere minst 25 til et punkt i senter av motgaende kjgrefelt.
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5. Offentlig friomrader (pbl § 25 1.ledd nr. 4)

a.

Det er ikke tillatt & fijerne vegetasjon pa friomradene, uten at dette pa forhand er
godkjent av kommunen.

6. Spesialomrader (pbl § 25 1.ledd nr. 6)

a.

Frisiktsoner som legges til tomteareal klausuleres i skjgte/festekontrakten for tomten.
Det er ikke tillatt & opparbeide eller beplante omradet slik at fri sikt over 0,5 meter
over vegens planum stenges. Det er heller ikke tillatt & hensette biler, bater eller
andre konstruksjoner som kan hindre den frie sikten.

Omradet Sp1 og Sp2 nyttes til papirinnsamlingsbeholdere og postkassestativ.
Omradet ma opparbeides og tilrettelegges i samarbeid med kommunen og
renovasjonsselskapet.

7. Kombinerte omrader (pbl § 25 2. ledd)

a.

Omrade Sp/F nyttes til kommunalt vannforsyningsanlegg (heydebasseng) i
kombinasjon med offentlig friomrade (lekeplass). Planen viser plassering av planlagt
hgydebasseng med kotehgyde for topp dekke.

Lekeplass, ballslette og forbindelser til LNF-omradene utenfor planens begrensing skal
opparbeides i samsvar med godkjent detaljplan.

Parkeringsplasser pa omradet kan nyttes som ekstra besgksplasser for boligfeltet.

8. Rekkefglgebestemmelser

a.

Nar samleveg VEG 14 er etablert sammenhengende gjennom Ovelandsheia
boligomrade skal gang-/sykkelveg VEG 20 stenges for gjennomkjgring med bilsperre
som vist pd plankartet.

Biloppstillingsplasser pa den enkelte tomt ma veaere opparbeidet nar bebyggelsen tas i
bruk.

Omradene Spl og Sp2 skal opparbeides samtidig med teknisk hovedanlegg.
Lekeplass, ballslette og parkeringsplasser i omradet Sp/F skal veere ferdig opparbeidet
nar 1. boligenhet i omradet tas i bruk.

Arendal, 10.02.2003

Asplan Viak Sgr as

Forklaringer:

% %-BYA (tillatt bebygd areal) fastsetter forholdet mellom bebygd og ubebygd del av tomt
og angis i prosent av tomtas areal. BYA = 40 % er i samsvar med det krav som er fastsatt i
flate reguleringsplanen for «Ovelandsheia».

i Med % etasje menes loft som innredes eller kan innredes til beboelse. Utnyttelsen av loft
vil begrenses av tillatt takvinkel og gesimshgyde. Med U (underetasje) menes etasje som
delvis ligger under terreng, men med minst 1 fasade mot det fri.

Gesimshgyden er hgyden fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen til
skjeeringen mellom ytterveggens ytre flate og takflaten.

EEEE Mgnehgyden er hgyden fra overkant mgne til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.
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FROLAND KOMMUNE

Teknisk
SOBF Q/47044070 geomatis
Agder Treservice AS 18/503 23822670 Ferdig 080808
Nordas 27
4885 Grimstad
Deres ref: Var ref: Arkivkode Saksbehandler : Dato:
19.05.2009 08/893-0 18/503/L42 Svein Lauvrak TIf. 37235508 31.07.2009

Gnr. 18 Bnr. 503 - Skarkollheia 16 - midlertidig brukstillatelse.

Byggeplass: Skarkollheia 16

Tiltakshaver: Agder Treservice AS

Ansvarlig seker:  Agder Treservice AS

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Nybygg

Det vises til mottatt anmodning om midlertidig brukstillatelse for bolig. Anmodningen
inneholder felgende kontrolldokumentasjon:

Kontrollerklaring Froland Utbyggingsselskap As
Kontrollerklaering Agder Treservice AS
Kontrollerklaering Oras Agder AS

Midlertidig brukstillatelse gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om
saksbehandling og kontroll.

Brukstillatelsen gjelder hele bygget bortsett fra bad i 2. etasje.
Anmodning om ferdigattest med kontrollerklzeringer fra foretak som har ansvar for utfarelse,
ma fremsettes nar gjenstaende arbeider er utfort.

Med vennlig hilsen

Svein Lauvrak

Utbyggingsradgiver
Postadresse: Telefon: 37 23 55 00 Bankgiro: 2904 07 01700
Osedalen Telefaks: 37 23 55 50 Org.nr.: 946 439 045

4820 Froland E-post: post@froland. kommune.no



m'&mmt y - Kommunens saksnr.

Anmodning om ferdigattest ,

eller midlertidig brukstillatelse "7 = -0 «ommune —

plan- og bygningsloven (pb) § 99 Saisten | ol

2 0 MAI 2009

Anmodningen gjelder :

Elendom/ Yt TS0l ™™™ i ﬂ’/ £93 }

byggested Mressesw{,a”’.{e}c\ } & E{ng) 4 {-“f@j_ ..J}W’O

Det anmodes om

[ |FerpiGaTTEST [D(TMIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hva anmodes det om midlertidig brukstillateise for?

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: I:I

Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

alt vienem bqn‘( :)95_‘

Glor YN
Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, PaI:nlaqt "‘m‘:’:ﬂ’ Dato for tidligere
dersom tiltaket onskes oppdelt | flere brukstillatelser midlertidig b o Sialel dlertidig br

l

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: , / [ = ]0

Energiforsyning

©NBR nr. 5167 6-2001 Nr.705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-2001

Oppvarming Energikilde
| | Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) )( Elektrisitet [ Varmepumpe D Ikke relevant
Sentr'anr;armearr\:rl;?g - Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass
(:ann Sk g rme FREpranal) Biobrensel (ved, fliser o.l.) Fjernvarme
</ | Annen type oppvarming B B
X (vedovn, kamin o.1.) Solenergi Annen

Vedlegg

Ikke

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til relavant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - e
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E - el
Kontrolerkiaeringer G ! « N X
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter I - "‘
Andre vediegg J s - 9 \
Underskrift
Ansvarlig utforende (UTF) eller samordner (SAM) for tiltaket
Foretak 4
Aqptes \reseciice 45
Dato < | Underskrift x
¢ » vy
fson VAL Py
Gjentas med blokkbokstaver
o ’ -
CACT B pHRT INSEn
Side 1 av 1
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FROLAND KOMMUNE
Drift forvaltning og utbygging

BYGGMESTER1 AS
St.Hansheia 1

Dato: 04.12.2023
4842 ARENDAL Vir ref: 19/414-5

Deres ref:

Saksbeh.: Lisbet Hansen

TIE.

Gnr 18 bnr 503 - Skarkollheia 16 - ferdigattest - tilbygg til bolig
Tiltakssted: Skarkollheia 16

Tiltakshaver:  Roger Brinchmann, Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
Reidun Brinchmann, Skarkollheia 16, 4820 FROLAND
Seker: Byggmester 1 AS, St. Hansheia 1, 4842 ARENDAL
Tiltakstype/-art: Tillatelse til & oppfere to tilbygg til eksisterende bolig, dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsene.

Kommunen gir ferdigattest for oppfaring av to tilbygg til bolig pa gnr 18 bnr 503. Ferdigattesten gis
pa bakgrunn av sgknad mottatt 20.11.2023, og er innvilget med hjemmel i plan- og bygningsloven
§ 21-10 tredje ledd.

Vi har gitt ferdigattesten pa bakgrunn av at det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Vi gjer oppmerksom pa at ferdigattesten ikke er en bekreftelse pa bygningens tekniske kvalitet, men
en bekreftelse pa var avslutning av saken.

Vi gjer ogsa oppmerksom pa at vi, om det viser seg a veere behov for det, kan fere tilsyn og gi
palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering og utferelse i inntil fem ar etter
at det er gitt ferdigattest, jf. plan- og bygningslovens § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma
oppbevare sin dokumentasjon om tiltaket like lenge.

Ferdigattesten kan trekkes tilbake om det viser seg at den er utstedt pa feil grunnlag.

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelse til.

Annet:
Det palgper et saksbehandlingsgebyr med kr. 1223 -.
Faktura ettersendes til Roger Brinchmann.

Klagefristen er tre uker:
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.

Kontaktinformasjon: www_froland kommune.no Telefon: +47 37 23 5500
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND E-post: post@froland kommune.no
Besoksadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND

Org.nr.: 946439045



Med hilsen

Lisbet Hansen

Ingeniar

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Administrasjonen v/Jack Hansen
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21 enova

(CE

Adresse

Skarkollheia 16, 4820 FROLAND

Dato for energimerking Merkenummer

03.03.2026 Energiattest-2026-265445
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 23822679

Gardsnummer Bruksnummer

18 503

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- HO101

@) Energikarakteren

Energiattest

[C]
(D] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2009 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
205,0 m? 205,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
128,02 kWh/m*

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
128,63 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

27 699 kWh



A->>

G),

Skarkollheia 16, 4820 FROLAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Skarkollheia 16, 4820 FROLAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘[

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjap - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

® standard bygningsforsikring

for hytte
® innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

det farste aret for frittstaende

hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 40260104
Adresse: Skarkollheia 16, 4820 Froland
Betegnelse: Gnr. 18, Bnr. 503, Froland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 37002630 post@arendalpartners.no MEGLERHUSET
Salgsoppgaven er opprettet 04.03.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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