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Roietiaa 22 Kontakt var
megler

Prisantydning 5 690 000
Omkostninger 143 340
Totalpris 5833 340

Bruksareal 200 m? ‘-ﬂ! Andre Nilsen

BRA-i 169 m?2 - g ?(]:N Eiendomsmegler
BRA-e 31 m2 | jj 954 43 500

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

TBA 43 m? andre.nilsen@nylanderpartners.no
Soverom K]

Boligtype Tomannsbolig
Eieform Eier

Tomteareal 281 m?

Byggear 1988

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




)
-

"f‘\(w
Ay



















13






15



e

T

16



17



18

























26






























X

MmN

S I T
E [







38



|

7 ALl
A g
,’m’/{ff!f?[}‘\/// o riys

LA S L7 A7 LELir7, 7S

AR L s AL '/J//a‘//f/[/.’r’_-’/////[

PErA, '////////f e
iar sy
A,

AL
LIRS r i CLLAAE7f 1 i
-_’f(///{/lflf EE LAy,
AL ifif g (ilid

LTl s




40

Plantegning



Koieflata 22
Kjeller

Kjellerstue
26,5 m?

4

/T
-/ ] 1\

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Koieflata 22

1. Etasje

-
Terrasse
272m? -
w
3 Stue
31 E w 26m Terrasse
e 15,7 m?
\ 4
3.4m
Gang i
10,8 m* 7 /’
_,’.‘
= fic
73 ! -
B Kjekken Bad
3 9,5 m? 48m* £
i
B
34m 2.2

Garasje
313m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal




Koieflata 22

2. Etasje
i 35m i 34m
Soverom E
13,7 m? <
1 Soverom
3 17,9 m?
| [] I -
g Gang ‘_
T 67 m? Bad
' 6,1 m?
&
= N~ £
e o
<t
\
P Soverom T
3 10,5 m? 7
5".&‘
35m |/ / J 1 \ N 1,5m

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 200,0 m?
e BRA-i: 169,0 m?

¢ BRA-e: 31,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 43,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Boligen har en solrik, attraktiv og barnevennlig
beliggenhet.

Fra eiendommen er det gangavstand til Harstad
barneskole, til Rosten barne- og ungdomsskole,
KVT videregaende skole og Tiller videregdende
skole. Like ved skolen finner du ogsa Rostenhallen,
og det er flere barnehager i naeromradet.

Kollektivtilbudet pa Tiller bestar av buss, naermeste
bussholdeplass Koieflata ligger ca. 200. meter fra
boligen hvor buss nr. 45 og 16 har hyppige
avganger til og fra Trondheim sentrum.. Det er
ellers ca. 6 min med bil til Heimdal stasjon.

Tiller IL har et bredt og aktivt idrettsmiljg med god
idrettskultur og fine fasiliteter. Her er det blant
annet satsning innen fotball, hdndball, ishockey,
skyting og ski.

Det er gangavstand til idylliske Tillerskogen, der
populzere turlgyper og flott lysleype byr pa gode
mosjon og rekreasjonsmuligheter til fots og sykkel,
eller pa ski i vintersesongen. Nidelva renner ogsa
gjennom naeromradet, for mosjon rekreasjon og
fiske.

Neaermeste matvarebutikk er Rema 1000
Rognbudalen som ligger ca. 350. meter fra boligen,
Coop Extra og Kiwi ligger ogsa i naeromradet.

City Syd ligger i gangavstand. Senteret er Midt-
Norges starste kjgpesenter, og her finner du bl.a.
apotek, vinmonopol og flere spisesteder. Ved
kjgpesenteret ligger ogsa store varehus som XXL,
Elkjep og Plantasjen.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Bang, bad, stue og kjgkken. Garasje.
2. etasje: Gang, 2 soverom, bad.

Kjeller: Gang, bod, bod/teknisk rom,
Kjellerstue/soverom.

Adkomst

Fra sentrum fglg E6 retning sgr og ta av i
Tonstadkrysset retning Tiller. Folg @stre Rosten og
ta av til venstre inn lvar Skjénes veg.

Ta sa .... vei inn til venstre som er Eyvind Lekkens
veg. Felg skilting til nr. 22 som ligger pé& enden ut
mot rundkjeringa.

Se ogsé vedlagte kart.

Det vil bli skiltet fra Nylander & Partners
Eiendomsmegling ved annonsert felles visning.

Parkering
Parkering i garasje.

Diverse
Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
godkjente bygningstegninger.

Det bemerkes felgende avvik som ikke er
spknadspliktige:

-Vegg mellom gang og stue i 1.etasje er blitt flyttet
lengre inn i rommet.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert p& felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1| Kjenner du til om det er feil ved v&trom, for
eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

« Gulv er i darlig stand pé begge bad.

2| Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?
« Tidligere eie la flis pd begge bad.

5| Har det blitt utfart elektriske arbeider p vatrom,
som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak
eller liknende?

« Varmekabler i inngangen.
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16| Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer?
« Nye vinduer og derer pa hele huset.

18| Har det veert utfert arbeid i forbindelse med
drenering?

« Av tidligere eier og det ble lagt nytt dreningspukk
ifm ny garasje og steping bak huset og ved siden
av huset.

19| Hvis boligen har kjeller og/eller rom under
terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik
som ombygning, innredning, bruksendring osv.,
eller lagt gulv/kledd vegger osv.?

» Det ble godkjent som oppholdsrom i 2026.

22| Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider
pa el-anlegget?
« Almo elektro har tatt av seg alt av elektrisk.

25| Kjenner du til om det har veert utfert arbeider
pé slike installasjoner?
* Ny varmepumpe.

38| Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende
om boligen, og hvor skaden og eventuell
folgeskade, etter hva du vet, ikke er utbedret?

« En ute vannkran ble gdelagt og reparert av
forskingen.

43| Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid p&
eiendommen som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, toamrerarbeid osv.)?

« Vi har gipset og sparklet alle vegger og tak samt.
Maling ut og inn.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG0: 2

TG1. 6

TG 2:5

TG 3: 4

TGIU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Bad 1. Etasje - Totalvurdering av overflater
Det ble avdekket sprekker i flis og flisfuger pa
befaringsdagen. Overflater registreres a ha hay
slitasjegrad og tiltak m& paregnes.

-Bad 1. Etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

-Bad 2. Etasje - Totalvurdering av overflater:
Overflater registreres & ha hoy slitasjegrad og tiltak
mé& péregnes.

-Bad 2. Etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk:

TG 3: Badet fungerer med dagens tilstand, men p&
grunn av péviste fallforhold og oppbyggingsmetode
ber det brukes med forsiktighet og med jevnlig
kontroll av overflater

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Rom under terreng

Noe manglende ventilering av rommene under
terrenget ble avdekket.

Det gjores oppmerksom pa at utforede og kledde
vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en
risikokonstruksjon med fare for magasinering av
fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet
fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa st
fritt eksponert samt sgrge for god ventilering.

-Yttervegger / fasader

Isoleringen mé antas veere fra byggetiden og
tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering.
Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon, panel og
overflater ma paregnes. Lufting er ikke iht. dagens
anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var
vanlig ved byggear. Lufting er begrenset pé grunn
av musetetting med treklosser. Det registreres
likevel ingen tegn pé utilstrekkelig lufting

-Bad 1. Etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr
og ventilasjon

Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble
advekket. TG 2:Det er kun naturlig avtrekk fra
baderom. det burde vaert mekanisk avtrekk.

Bad 2. Etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr og



ventilasjon

Det registreres manglende drensplate pa
sisternekasse

Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble
advekket. TG 2: Manglende tilluft, TG 2 pé
bakgrunn av alder TG 2: Det er kun naturlig avtrekk
fra baderom, det burde veaert mekanisk avtrekk.

-VVS

Mangelfull ventilering av badet. Manglende
ventilering av @vrige rom. Ifm. oppgradering av
boligens vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:

-Balkong / terrasse
Terrasse er sngdekt pa befaringsdagen.

-Taktekking og beslag
Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette
kontrollert.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL LOVLIGHET,
AREALOPPMALING OG ROMBENEVNELSE:

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke
kontrollert opp mot kommunepakken.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport
utarbeidet av fagkyndig. Arealer er oppgitt i
henhold til gjeldende bransjestandard. Kjgper
oppfordres til & sette seg grundig inn i
tilstandsrapporten, herunder arealdefinisjoner og
mélemetode.

Byggemate

Tomannsbolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon
over stgpt ringmur. Stdende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med betongstein. Vinduer med 2
-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
281,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
11.08.88

Midlertidig brukstillatelse gjelder for bolig i
Koieflata 22.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det
er spkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ferdigattest datert 05.02.2026
Ferdigattest gjelder for garasje.

Ferdigattest datert 08.05.2026.
Ferdigattest gjelder for bruksendring fra disp rom i
kjeller til kjellerstue.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut.

Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet og har fjernvarme.

Energikarakter: D - Gul
Energiforbruk foregdende ar var 40 848 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere
fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 690 000,-

| tillegg til prisantydning og, palgper falgende
omkostninger:

142 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
16 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

5852 640,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
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til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 26 892,- for 2025.

Kommunale avgifter for 2026 er beregnet ut ifra
gebyr for desember 2025 pa kr 2241,-

De kommunale avgiftene fordeles pé falgende
poster:

* Vann

e Avigp

« Eiendomsskatt

« Renovasjon

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 236 510,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 946 039,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste
tilgjengelige fastsatte formuesverdi fra
Skatteetaten. Arstall angir hvilket ligningsar verdien
er knyttet til, og endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om
boligen benyttes som primeer- eller sekundaerbolig.
Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel
av beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For
primeaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil

100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn
oppgitt.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for felt B, Sendre boligkvadrant,
Heimdalsbyen, med PlanID r0279 , vedtatt
27.06.1985 | er gjeldende.

Eiendommen ligger i et omrade som iht.
kommuneplanens arealdel er avsatt til byggesone 3
- gvrige byggeomrader

Plankart med reguleringsbestemmelser folger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep
via private stikkanlegg.

Privat vei som vedlikeholdes av grendelaget.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1

Rettet etter tingl. §18

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om
vannledning

Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1

Rettet etter tingl. §18

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1

Rettet etter tingl. §18

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1

Rettet etter tingl. §18

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om
mast/stolpe

Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1
Bestemmelse om vedlikehold

Rettet etter tingl. §18

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1
Bestemmelse om fellesansvar for drift og
vedlikehold

Rettet etter tingl. §18

Dnr. 28219, tgl. 14.11.1988 - Bestemmelse om



jordvarme/jordslayfe/fjernvarme
Uteglemt registrert

15.08.2023 Arkivref. 23/28190-1
Rettet etter tingl. §18

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Velforening

Eiendommen har tinglyst pliktig medlemskap i
Koieflata Grendelag

Medlemskontingent kr. 5000,- pr. ar

Det faktureres kr. 3500,- (i juni) per &r + kr. 1500,
(i okt.) per &r

Medlemskontingent dekker bl.a brayting, lys og
generell drift.

Tilleggsinformasjon:

P& grunn av oppfering av garasje ble lyktstolpe
flyttet. Det skal etableres ny lykftestolpe som ikke
blir i konflikt med muligheten til & parkere i
gérdsplassen

Det skal ogsa etableres i ny lekeplass i omradet,
tegninger ligger vedlagt.

Regnskap for 2024

Inntekter: kr 319 000, -

Kostnader: kr 396 128, -

Arsresultat: kr - 60 534

Budsjett for 2025 viser er arsresultat pa kr 42 350,-

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til

vedstd seg og respektere foreningens rettigheter
og plikter.

Diverse

Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder
med mindre annet er seerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pa eiendommen, fglger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfelger integrerte
hvitevarer pa kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfelger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti. Kjgper mé paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning
eller utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt.

Det kan veere avvik fra dagens

rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjgre seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg & utfgre etter avtale med kjgper.

Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
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av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse s& kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler.

| tillegg er megler pélagt & innhente gyldig

legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjaper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv
ansvarlige for interne avklaringer og samtykke
knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.

Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere

dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.
Selger kan ved vurdering av bud ogsa legge vekt
pa evrige vilkar og kjepers status som forbruker
eller naeringsdrivende, dersom dette har betydning
for handelen.

Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger &
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan &
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert ensker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art.

For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest



ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& giennomfere palagte kundetiltak mé& megler
avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt
& melde forhold som ikke er avklart og fremstar
som mistenkelige til @kokrim.

Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjegper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen nagye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder

bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet. Kjgper uten norsk
fedselsnummer mé paregne at D-nummer kan veere
ngdvendig for tinglysing og gjennomfering av
oppgjer. Dersom dette ikke foreligger i tide, kan
overtakelse, tinglysing og utbetaling til selger bli
forsinket.

Kjoper beerer selv ansvar for ngdvendig
dokumentasjon og eventuelle merkostnader knyttet
til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes a ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
ensker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.
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Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget.

Det gjores oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for giennomfering
av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Djemail A Raistaj-Eriksen og Stine Eriksen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Koieflata 22.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 323, bnr.
1857 i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1260042.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 65 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleveranderer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.l.). For ordens skyld gjeres det
oppmerksom pé& at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega
AS.

Ansvarlig megler er Andre Nilsen / +47 95 44 35 00
/ andre.nilsen@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 11.05.2026
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Koieflata 22

Nabolaget Tiller sendre/Rognbudalen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
o Husdyreiere

Offentlig transport
2 Koieflata 1 min #
Linje 15, 16, 45, 51, 111 0.1km
@ Heimdal stasjon 8 min &
Linje R70 4 km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.2 km
X Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Harstad skole (1-7 kI.) 6 min &
343 elever, 20 klasser 0.5 km
Rosten skole (1-10 kI.) 12 min 4
411 elever, 30 klasser 1km
Tonstad skole (1-10 kI.) 17 min &
494 elever, 27 klasser 1.4 km

Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &

174 elever, 8 klasser 2.3 km
Tiller videreg&ende skole 11 min %
580 elever, 30 klasser 0.9 km

Kristen videreg&ende skole - Trend... 15 min %
480 elever 1.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Extra Tiller 9 min #

& Tiller, Norway 10 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
“iw Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling
&2 B
Sty
x §9a
® ™ s o @ .
gRx PR 3 ;
| |
| | I [ |
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Tiller sondre/Rognbudalen 830 305
Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hérstad barnehage (1-5 &r) 5 min %
73 barn 0.4 km
Rognbudalen barnehage (1-5 &r) 6 min 4
583 barn 0.5 km
Tildra barnehage (0-5 ar) 12 min 4
51 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Rognbudalen 7 min &
PostNord 0.6 km
Coop Extra Tiller 9 min 4
PostNord 0.8 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

&b 2. Sykkel
£} 3.Buss

¢, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100

s Stegynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett 88/100

Sport

@ Koieflata ballokke 5 min #
Ballspill 0.3 km

@ Holbekken ballokke 5 min &
Ballspill 0.3 km

& Fresh Fitness Tiller 11 min #

& EVO Tiller 11 min #

Boligmasse

W 31% enebolig
69% annet

«Dette nabolaget er trygt for barn,
har muligheter for uteliv langs
turstier og har neerhet til et mangfold

av butikker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
B Tillertorget 13 min &
i@ Vitusapotek Tillertorget 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 14%13-15 &r

W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
N

Enslig m. barn

-—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 47%
M Tiller sendre/Rognbudalen

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 28.04.2026

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nylander & Partners AS avd. Trondheim Sentrum ‘ Oppdragsnr. ‘ 1260042 ‘
Addresse Koieflata 22 ‘
Postnr. 7092 ‘ Sted ‘ TILLER ‘
Selgers navn Stine Eriksen ‘
Selgers navn Djemail A Raistaj-Eriksen ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Jay, skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

B Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

B Nei 0O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O Nei B Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ 2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

ngen
HngE
Tiler e E |
; &
) Har du bodd i boligen siste 12 mnd?
0 0 Nei B Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Framrid

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rte, lukt eller soppskader?

30

O  Nei B Ja

°
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
r innhentet g gir SE
\.r DR
lavg



56

Beskrivelse:

Gulv er i darlig stand pa begge bad

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei O Jakmnay 0O Ja [ Jakunav
faglaert béde av ufaglaert
faglaert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av ufagleert:

Tidligere eie la flis p& begge bad

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei @ Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Elektrikerfirma har utfart arbeid. Almo elektro har tatt av seg alt av elektrisk

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

=G O Ja

4. Ble sluk skiftet?

B Nei 0O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei E Jakunay [0 Ja, O Jakunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Varmekabler i inngangen

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei @ Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Almo elektro har tatt av seg alt av elektrisk.

Vann/Avlop/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

B Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

B Nei [ME]
Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
SE
DR

2av8

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/aviop/ror?

B Nei O Jakina O Ja O Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

B Nei [T
10. Kjenner du til om eit har privat ing eller aviep, som septik, eller i de?
B Nei 0O Ja
Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
B Nei 0 Ja
12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
) Nei O Jakimav 0O Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er med ‘pipe/ildsted, for darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
B Nei 0 Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i

jeve g eller

E Nei 0 Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det e feil

asje i i ?

B Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O Jakunav [ Ja, A Ja kunav
fagleert béde av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufagleert:

Nye vinduer og derer pa hele huset.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

0 Nei B la
Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
SE
DR
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Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Jeg har bytta alle vinduer og dorer.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

0O Nei [ E
17. Kjenner du til om det er med ing/fuktinnsig/ovrig fukt eller i je/kjeller/krypkjeller?
) Nei 0 Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei B Jaknay O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ulagleert
faglaert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Av tidligere eier og det ble lagt nytt dreningspukk ifm ny garasje og steping bak huset og ved siden av huset.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei B Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Daniel @vre. Det er ogsé dreininger midt i hagen og rundt stettemuren

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som
gulv/kledd vegger osv.?

O Nei @ Ja

Hvilke endringer er gjort?

osv., eller lagt

Det ble godkjent som oppholdsrom i 2026

Kjenner du til om i

er godkjent hos bygningsmyndighetene?

=G O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O Nei B Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nér endringene ble gjort:

Godkjent av Kommunen i 2026

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
(=] Nei (] Ja, kun av (] Ja, (] Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SE
DR
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og
ufaglaert

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

B Nei 0O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei @ Jakinav O Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Almo elektro har tatt av seg alt av elektrisk.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

O Nei E Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Almo elektro har tatt av seg alt av elektrisk.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert eller avel I-i eller det lokale el-tilsynet?

@ Nei 0 Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

B Nei 0O Ja

25. Kjenner du til om det har vart utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei B Jakunay O Ja 0O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglart, og av hvem:

Ny varmepumpe

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

B Nei 0O Ja

Forklar:

Daikin varmepumpe er installert av godkjente fagfolk

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

& Nei 0 Ja
Initialer selger. Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
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Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p3 eiendommen?

B Nei O Ja

28. Kjenner du til om det i pélegg fra om  fjerne
B Nei 0O Ja

29. Kjenner du til om har gitt di jon til at olj kan bli liggende? For ved at den ts eller fylles igjen?
=G O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

B Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

B Nei 0O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

) Nei 0 Ja
Skadedyr/Sopp/Mugg
33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
B Nei 0 Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p3 ei som ski maur, biller, mus, rotter eller
liknende?
B Nei 0
Radon
35, Er det foretatt radonmaling?
) Nei 0 Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei B Ja

36. Kjenner du til om det er f lekkasje ved garasje/carp

B Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

& Nei O Jaknaw O Ja 0 Jakunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
SE
DR
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38. Kjenner du til om det i ter, til il eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

O Nei B

Oppgi type rapport:

‘ En ute vannkran ble adelagt og reparert av forskingen

Er forholdet utbedret?

‘Ja

39. Kjenner du til om det eller i for boligen, ei og utforte tiltak?

B Nei 0O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte il planer, jennil eller andre
vedtak som kan medfere endinger i bruken av ei eller ei i ?

B Nei 0O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/ illat ved ei

@ Nei 0 Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper  vite om?

B Nei 0O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglarte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglrte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

O Nei E Ja

Beskrivelse:

Vi har gipset og sparklet alle vegger og tak samt. Maling ut og inn

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vare relevant for kjpper  vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

B Nei 0 Ja
Initialer selger Initialer kioper (ved oppgjersoppdrag)
SE
DR

7av8



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for

forsikring punkt 7.1 og forsikrit 1 kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngselse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

oA wN =

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og ki § 20 (aksj ).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel

2 Jeg onsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft p4 det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 méneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sosken, eller mellom personer som bor
eller har bodd p3 boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er oppmerksom
p4 at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners

o Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring
Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkér.

Dato 28.04.2026
Signert av Stine Eriksen
Signert av Djemail A Raistaj-Eriksen

Initialer selger:
SE
DR

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag)
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Adresse
Koieflata 22, 7092 TILLER

Dato for

24.02.2026

Bygningskategori
Smahus
Gardsnummer

323

Seksjonsnummer

Energiattest-2026-263001

Bygningsnummer

10506859

Bruksnummer
1857

Bruksenhetsnummer
Ho101

@ Energikarakteren

Energiattest

Y
[EETT
[F D
(c I

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1987

Bruksareal

169,0 m?

Oppvarmet etasje

3

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Tomannsbolig vertikal delt

Oppvarmet bruksareal
169,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi | normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, flemvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
217,94 kWh/m?*

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
226,78 kWh/m? 40 848 kWh
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Koieflata 22, 7092 TILLER

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O3>

o)

Koieflata 22, 7092 TILLER

vZ  Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i ) pa motor slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er P - 0g

t dvs. nar det r nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet ker energibruken med 20 - 40 %

samtidig som enkelte vaske - og skyllep foregar i feil ar.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad nkning reduseres oppvarmir med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med over Ir og ur ig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 19: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

o & Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no

pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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. Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.

2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Sjekk gyldighet pd rapport
Denne rapporten er ogsa i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

TILSTANDSRAPPORT

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 r, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det

Boligtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere Far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
To m a n ns bo lig Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Koieflata 22 Takstmannens integritet
7 09 2 TI LLE R Eenne rapporten er utarbeidet av?n uavhengig téksFmann ute.n Pindinger til a.ndre ?ktwrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
ar verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

5001/323/0/1857/0/0
Rapportdato Levetidsbetraktninger

24.02 . 2 0 2 6 Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
TG o 0 2 antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder

varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

wgkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukerensker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen

TG 1 0 6 med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,

TG 2 0 5 milje (bruk og ytre pékjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 3 4 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfert den 22.02.2026 av:

Ronny Kvanali Orkdalsvegen 756 +4792441193
Byggmester-Takstmann 7320 Fannrem ronny@wstakst.no

Byggmester og takstmann med 30 drs erfaring i bransjen
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnermet ny, ikke vise tegn p4 slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pé& skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt p& grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pévist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sne p& undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersekelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

. Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for § komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden p& befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Koieflata 22, 7092, TILLER

Matrikkel: 5001/323/0/1857/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1987

Tomt: 281.60 m?

Hjemmelshaver(e): Djemail André Raistaj-Eriksen, Stine Eriksen
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Tomansbolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over stegpt ringmur. Staende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med betongstein. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig
Overordnet faglig vurdering:

Boligen har flere oppdateringer som nytt kjgkken og nye vinduer. Gjennomgaende nye overflater innvendig. Begge bad har
behov for oppgradering.

Hindringer pa befaringsdagen
Boligen ble inspisert i dagslys med sng pa utvendige overflater som f.eks terrasse og pa tak. Utvendig inspeksjon bar noe preg av

verforholdene, og det anbefales ny kontroll/ undersekelse nar dette blir mulig. Taktekking og pipe er ikke kontrollert da det ikke
var etablert tilstrekkelig og sikker adkomst adkomst.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nye vinduer og nytt kjekken i 2023. Tilbygd garasje.

@vrig informasjon om oppdraget

Garasje er kun arealmalt og ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Bygningsdeler som ikke er direkte i
tilknytning til boenheten er ikke tilstandsvurdert.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Kjeller

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

54m? 0m? 0m? om?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Gang, bod, bod/teknisk rom,

Kjellerstue/soverom

1. etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

58 m? 31m? om? 43 m?

Beskrivelse av BRA-i
Bang, bad, stue og kjokken

2. etasje
BRA-i

57 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, 2 soverom, bad

Beskrivelse av BRA-e
Garasje

BRA-e
om?

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse pa begge sider av
huset.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
169 m? 31m? 0m? 43 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)
BRA
200 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Terrasse pa bakside av huset var sngdekt pa
befaringsdagen. Det oppfordres til & sjekke mal pé denne nar det ikke er sngdekt.
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Oppsummert . Bygningsdeler med TG IU

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man Balkong / terrasse: Terrasse er sngdekt pa befaringsdagen
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten. Taktekking og beslag: Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

u Bygningsdeler med TG 2
n Dokumentasjon
Rom under terreng: Noe manglende ventilering av rommene under terrenget ble avdekket. Tiltak er paregnelig. Det
gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon Er det fremlagt dok jon pa utfart reparasi - vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la siste 5 drene?
grunnmur f3 sta fritt eksponert samt sgrge for god ventilering. Nei

Yttervegger / Fasader: Isoleringen ma antas veere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering.

Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon, panel og overflater ma paregnes. Lufting er ikke iht. dagens anbefalte Er selgers egenerklaring kontrollert?
lesninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggeér. Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Nei
Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.
Kommentar:
Bad 1. Etasje - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble Denne er ikke fremlagt

advekket. TG 2:Det er kun naturlig avtrekk fra baderom. det burde vaert mekanisk avtrekk.

Bad 2. Etasje - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Det registreres manglende drensplate pa

sisternekasse. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en sékalt drensapning. Ved en l. h

eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Noe slitasje og svellinger LOV |9 et

pé servantskap ble advekket. TG 2:Manglende tilluft TG 2:TG p& bakgrunn av alder TG 2:Det er kun naturlig avtrekk fra

baderom. det burde vaert mekanisk avtrekk. Er dagens bruk av boligen i med b dkiente t

VVS: Mangelfull ventilering av badet. Manglende ventilering av gvrige rom. Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er ikke kantrollert opp mot kommunepakken.

det vaere naturlig med utskiftning av rer.
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ja
n Bygningsdeler med TG 3 Kommentar:

Det er fremlagt Ferdigattest datert

Bad 1. Etasje - Totalvurdering av overflater: Det ble avdekket sprekker i flis og flisfuger pa befaringsdagen.

Overflater registreres & ha hoy slitasjegrad og tiltak mé paregnes. Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medFfgre fare for
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000 helse, miljs og sikkerhet?
Nei

Bad 1. Etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk

etter dagens krav. Kommentar:

Ikke undersgkt av takstmann. Hvis kravene ikke er oppfylt og bruken ikke godkjent kan kommunen nekte deg & bruke rommet
som oppholdsrom, eller du kan i verste fall f& bater.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bad 2. Etasje - Totalvurdering av overflater: Overflater registreres & ha hay slitasjegrad og tiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000
Bad 2. Etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 3:Badet fungerer med dagens tilstand, men pa

grunn av paviste fallforhold og oppbyggingsmetode bar det brukes med forsiktighet og med jevnlig kontroll av
overflater.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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. Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Grunnmuren er oppfgrt av mur/betong. Da den innvendige grunnmuren stort sett er igjenkledd, ble kontrollen noe begrenset til
innvendige tilgjengelige flater samt utvendig synlig mur over terreng. Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det
er funnet nevneverdige avvik i forhold til det som kan forventes ut i fra alderen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det opplyses at det er utfart skifte av drenering pa to sider av huset. i 2023

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Deler av dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkenivé og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i vegger der dette ble prevet malt.

Kjeller/sokkeletasjen framstod som terr.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Leveti

(D Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng

TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfart F aling / ing og/eller er i

Ja
Kommentar:

Det er utfart pa en plass i kjellerstue/soverom.

Er rommet ventilert?
Nei

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

ige konstruksjon inspisert?

Noe manglende ventilering av rommene under terrenget ble avdekket. Tiltak er paregnelig.
Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur 8 sta fritt

eksponert samt sarge for god ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere bedre ventilering
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Bilde

Det er ikke registrert farlige fuktverdier i utforet vegg.
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H Yttervegger / fasader

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggeéar?
Nei

Fasade
Stdende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Isoleringen ma antas veere fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger,
isolasjon, panel og overflater ma paregnes.

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.

Lufting er begrenset p& grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

G2 N
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. Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige darer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2023

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold p& befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.
Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
@ Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

TG1 N

16/34

69



70

n Balkong / terrasse TGIU ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?

Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Terrasse er sngdekt pa befaringsdagen

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales en vurdering nar det ikke er sng.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon

TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av

takkonstruksjonen er sett i ssmmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?

Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Takkonstruksjonen er oppfart av taksperrer med taktro over.
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m Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Betongstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:

Det mangler vindskier pa deler av garasjen

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Da taktekkingen var snglagt ble ikke dette kontrollert.

Levetid:

(D Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

TGIU N
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.

Det gjeres oppmerksom pa at avlepssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlep i metall, malt er 5-15 ar.

TG1 N
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Bad 1. Etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggeéar.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater
Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik p3 overflater?
Ja

Kommentar:

Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Det registreres bomlyd og sprekker i enkelte gulvfliser samt oppsprekk i fuger, noe som indikerer manglende vedheft mellom Flis
og underlag. Fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent. ‘

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell p& 2,5cm.
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Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Det ble avdekket sprekker i flis og flisfuger pa befaringsdagen.
Overflater registreres & ha hoy slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett -
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone. 8

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:
Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Leveti

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det er ingen tegn til tilluft til vitrommet.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Apen dusjsone med dusjgarnityr pd vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.
TG 2:Det er kun naturlig avtrekk fra baderom. det burde vaert mekanisk avtrekk.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r. y
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r. 5
@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter p& minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfart F aling / ing og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N
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Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Badet har en tilstand som tilsier oppgraderin.
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Bad 2. Etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik p3 overflater?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket flere skruehull som ikke er tettet pa vegg. Dette anbefales tettet med godkjent fugemasse for vatrom.
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft

mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent. Det er noen lgse fuger.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vadtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det er malt til 1,5cm.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Overflater registreres & ha hey slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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Bilde

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
.embranlgsning kan ikke verifiseres
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG3 N

TG 3:Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste fallforhold og oppbyggingsmetode bar det brukes med
forsiktighet og med jevnlig kontroll av overflater.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar. C
@ Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Nei

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det er ingen tegn til tilluft til vitrommet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

G2 N

Det registreres manglende drensplate pa sisternekasse. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres en
sakalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging.

Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

TG 2:Manglende tilluft

TG 2:TG pa bakgrunn av alder

TG 2:Det er kun naturlig avtrekk fra baderom. det burde vaert mekanisk avtrekk.

Leveti

@ Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 &r.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pd minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vitrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Bilde
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
P& grunn av paviste forhold anbefales en oppussing av badet.

m Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysdpning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og dpninger pé balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra 1. etasje til 2. etasje.:

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysépning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.
Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.:

. Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshegyde og dpninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp

Trappen gar fra kjeller til 1. etasje.:

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysépning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.

Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysépninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Nederste trinn er noe hayt da gulv i kjeller

er senket.
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Kjakken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Nei

eller opp

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og benkeplate av stein.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Kjgleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Fryser

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
TG 1:Det bemerkes at det er brukt avtrekk med kullfilter.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Ja

etter byggea

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert varmtvannsbereder i boligen da boligen er tilkoblet fiernvarme.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mangelfull ventilering av badet.

Manglende ventilering av @vrige rom.

Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Etablere mekanisk avtrekk pa vatrommet.
Etablere tilluft / gjennomstremning til vatrommet.
Etablere ventilering av gvrige rom
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Levetid:

@ Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Via QR kode i skapet

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja
Kommentar:

Det mangler deksler pa stikk og bryter i kjellerstue/soverom i kjeller.

Sporsmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Ukjent

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvann via fjernvarme

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei
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m Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du mé& ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
ja
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R 27, bund  27.06.85.

TRONDHEIM KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR FELT B
SUNDRE KVADRANT, HEIMDALSBYEN.

Dato for siste revisjon av planen: 29.01.1985
Dato for bystyrets vedtak:

Dato for fylkesmannens stadfestelse:
Arkivnummer:

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet
som er vist med requleringsgrense pd plankartet.

§ 2
Omriddet reguleres til fg¢lgende formdl:

Boligomréade.

Omrdde for almennyttig formdl, grendehus.
Trafikkomrader.

FriomraAder.

Fellesomrdder for flere eiendommer.

BYGGEOMRADER
§ 3. Generelle bestemmelser
a. Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeld-
ingen ha for ¢gye at bebyggelse og anlegg far en god
form og materialbehandling, og at bygningen i samme
byggeflukt eller gruppe far en harmcnisk utforming.

Utvendige farger, herunder farge pd tak, skal god-
kjennes av bygningsridet.

B Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet.
T Fo¢r utbygging av omrddet pibegynnes skal det fore-

ligge en bebyggelsesplan godkjent av bygningsrddet.
Denne planen skal vise:

- eksisterende og fremtidig terreng
- parkeringsplasser
- interne gangveger/-stier/trapper

- lekeareal med plassering av utstyr
- areal for eksisterende og framtidig vegetasjon
- plassering av telefonkiosk, sykkelstativ, sgp-
pelspann o.l.
forstgtningsmur
lokaler for fellesaktiviteter

d. Fg¢r byggetillatelse kan gis for den delen av
bebyggelsen som faller utenfor geoteknisk
byggegrense, md det foreligge en serskilt anbefaling
fra geoteknisk seksijon.

Red¥4)

. B Ro¥ 9

FRIOMRADER
§ 7

a. Friomrddet skal nyttes som park og til sport cg lek.

ANDRE BESTEMMELSER

§ 8

a. Alt fellesareal skal vare felles for alle boligene
innenfor hvert byggetrinn.

b. Felles lekeplasser og felles biloppstillingsplasser
som er vist pa planen skal anlegges og ferdigstilles
samtidig med boligene,

FELLESBESTEMMELSER
§9
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan nar
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsridet
innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
Trondheim kommunes vedtekt til denne.
§ 10
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemm-

elser er stadfestet kan det ikke inngds privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Vedtatt i Trondheim bystyres mgte
2%.06.5% ,sak B nr, a3/ss

Jeril . Jlccrren
Jrung ordfarer

- -

o BT
formfannskhpsekreteer
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C.

d.

§ 4. Boligformil

I omradet skal det oppfgres boligbebyggelse med til-
h¢rende anlegq.

Bebyggelsen skal utformes som sammenhengende bebygg-
else.

Utnyttelsesgraden skal vare mellom U°=0,2 og UD=0,3.

For bebyggelsen skal anlegges individuell parkering
med 1 plass pr. bolig pd egen tomt.

Gjesteparkering anlegges med min, 0,5 bilplasser pr.
bolig i fellesanlegg ved innkjgring til hvert tun,

Carporter/boder kan bare Eppfwres i en etasje med
grunnflate ikke over 25 m” og skal vere tilpasset
bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.
Fremre del av carport skal vare uten sidevegger og
port slik at sikt fremover og til begge sider ikke
bindres ved utkj¢ring.

' § 5. Almennyttig formal
I omrdadet skal det oppfgres grendehus.

Bebyggelsen skal ikke vare hgyere enn 1 etasije.

TRAF IKKOMRADER
§ 6

I omrddet skal det anlegges kjg¢reveger, gang~ og
sykkelveger, parkering og anlegg for stgydemping.

I omrddet mellom frisiktlinjer og vegform&l (fri-
siktsoner) skal det ved kryss og avkigrsler vere fri
sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers
planum.

P& gang- og sykkelveg kan syke-, brann- cg renova=-
sjonsbiler tillates.

Gangveg mot nord til skole skal vare anlagt fgr
boligfeltet kan tas i bruk.
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Tegnforklaring

13.02.2026 15:40:35 Det kan forekamme fell eller manglends opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

/< RpOmride vedtatt linje - pa
bakkeniva
Veg Kommunalveg gatenavn .

& Plan dispensasjon punkt -~ RpFormalGrense

~~" Regulert tomtegrense «~="  Eiendomsgrense som skal
oppheves

.~~~ Eiendomsgrense god
nayaktighet

Privatveg gatenavn .
/¥ RpGrense
L1 Bolig

13.02.2026 15:40:35 Det kan forekaomme fell eller manglende opplysninger | informasjonan.

Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tréa nten tj-l-e lte Dokumentnr.: BYGG-24/81138-11

Djemail André Raistaj-Eriksen

Koieflata 22

7092 TILLER
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Kristoffer Olufsen Stalby BYGG-24/81138 Djemail André Raistaj- 05.02.2026

oppgis ved alle henvendelser Eriksen

Koieflata 22, ferdigattest for oppfering av garasje

Eiendom {gnr/bnr/fnr/snr): 323/1857/0/0

Bygningsnummer: 10506859
Tiltakshaver: Djemail André Raistaj-Eriksen
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Kristoffer Olufsen Stalby
bygningssjef sakshehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/81138 05.02.2026

Vedlegg: situasjonskart

fasade
Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer;
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygresakskantoret

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 30.01.2026.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder garasje i form av tilbygg slik det er beskrevet i vedtak BYGG-24/81138-8,
datert 11.10.2024.

Vi viser ogsa til vedlagte tegninger som I3 til grunn for godkjenningen.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til falge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bar
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall m& du oppgi arsaken til at du @nsker dette.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du g@nsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om & fa

utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-24/81138-11



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/81138 05.02.2026

Rett til 4 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for & fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/81138-11

TRONDHEIM KOMMUNE saciin: o 456 /9?

TEKNISK AVDELING

BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY., 1, 7000 TRONDHEIM
TELEFON 58 80 00 Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og
' byggested. 1
~ovietadle kb, anlck. |
Nowlw ol 6. MIDLERTIDIG
TR BRUKSTILLATELSE
D 3
BYGGESTED Koedles 22,
BYGGHERRE rowngdadl UXb . coAsE.
BYGGEARBEIDETS ART colpg.
g
: : : 03.1.8%
Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret ‘
og arbeidet er utfert | med de godkj gninger. 10 .0&.28

Arbeidet er besiktiget
| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

O for nevnte:

O for felgende del av bygg:

Ferdigattest ma begjeeres senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke
gis fer gjenstdende arbeid er utfort.

Pk we mo»‘qé—eaes vl varsliee | Qaw quane
med Jorskrlicme kv,

Arbeidet m4 vaere fullfert innen............coccovernienene

Bypgesakskontoret..} | ...0.8.. ZZ. oo
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré 3 nte n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-26/80551-9

2

Djemail André Raistaj-Eriksen

Koieflata 22

7092 TILLER
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Aleksandar Palavestric BYGG-26/80551 08.05.2026

oppgis ved alle henvendelser

Koieflata 22, ferdigattest for bruksendring

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 323/1857/0/0

Bygningsnummer: 10506859
Tiltakshaver: Djemail André Raistaj-Eriksen
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Aleksandar Palavestric
bygningssjef

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-26/80551 08.05.2026

Vedlegg: Plan og fasade, eksisterende

Plan, fasade og snitt, eksisterende

Snitt
Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak i no
7004 Trondheim Internettadresse: www.tre

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 28.04.2026.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder bruksendring slik det er beskrevet i vedtak BYGG-26/80551-3, datert
11.03.2026.

Spkeren anga fgrst i spknadsskjemaet som fglge av misforstdelse at det er foretatt ikke-
spknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen, mens han beskrev endringene som
«Godkjent kjellerstue». Denne misforstaelsen ble avklart og sgkeren bekrefter at byggearbeidene
er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Vi viser ogsa til vedlagte tegninger som |3 til grunn for godkjenningen.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Du har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til
fglge, vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag du mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bgr
du oppgi datoen for nar du mottok dette brevet. Dersom du klager for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma du oppgi arsaken til at du gnsker dette.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
- hvilket vedtak du klager over
- arsaken til at du klager
- den eller de endringer som du gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Dokumentnr.: BYGG-26/80551-9
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-26/80551 08.05.2026

Klagen ma undertegnes.

Tinglysing av matrikkelbrev

Sa snart en oppretting av ny matrikkelenhet, matrikkelomforming, sammenslaing, endring av
festegrunn eller eierseksjon eller arealoverfgring er fgrt i matrikkelen, skal kommunen sende melding
om dette til tinglysing. Kommunen skal likevel ikke sende melding til tinglysing fgr eventuelle klager
over vedtak etter plan- og bygningsloven er avgjort, jf. matrikkellova § 24 fgrste ledd.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om & fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-26/80551-9

Arsberetning 2024 — Koieflata grendelag

12024 ble det gjennomfort mye dugnadsarbeid i grendelaget. Prosjektet med oppussing av
lekeplassene ble startet pd varen og mange deltok i dugnadsarbeid. Av brukerne sé virker det
som lekeplassene er godt mottatt og man ser ogsd at eiendomsmeglerne legger merke til dette
ved salg av bolig, Lekeplassgruppen som koordinerte planlegging og gjennomforing av
lekeplass 1 og 2 takker for tilliten. Prosjektet ble fullfort med ca. 15 000 kr under budsjettet.
Ni sendes stafettpinnen videre til andre beboere for  fa planlagt og gjennomfort en
oppgradering av lekeplass 3.

Vinteren 2024/2025 har vert varierende med tanke pd sne og annen nedber. De fleste husker
snefallet etter nyttdr som gjorde at rundkjeringen ble fylt opp med sne. For 8 ha beredskap pa
eventuelt nye snafall gjennom vinteren var det nedvendig med bortkjering av flere lastebillass
med sna. Dette er kostbart, men nedvendig. Denne sesongen var det ny entreprener som
gjennomferte breytingen, Nordtiller Anleggsgartner. Noe innkjeringsrelaterte utfordringer har
det veert, men styret er interessert i tilbakemeldinger fra denne sesongen for a evaluere
entrepreneren for eventuelt en ny sesong, Oppdraget ble gitt etter godt omdemme og en
vesentlig billigere pris enn den «faste» entreprenaren i Ottar Augdal.

Etter bankskifte til Nordea har man fatt vesentlig sterre renteinntekter. Det gar kontinuerlig en
6 méaneders bindende fastrentekonto pi ca. 5% rente som mye av vire penger star i. Vi har
ogsd bedre rente i bedriftskontoen der vi har bufferpengene vire stdende. Var oppmerksom pd
at vi har nye kontonummer sd man betaler inn til riktig konto nir de drlige faktura sendes ut.

Budsijettet for 2024 var planlagt 4 g over 100 000 kr i minus pa grunn av uttak av penger til
lekeplassprosjektet. Etter endt resultat ble underskuddet «kun» ca. 60 000 som er et resultat av
nektern bruk i alle ledd.

Et gatelys ved nr. 22 ble flyttet og satt opp ved gangvegen fra buddholdeplassen i Ivar Skjanes

‘s veg etter dialog med styreleder. Beboer tok kostnadene og jobben selv og dette ble et fint
lyspunkt i den merke gangvegen. Behovet har veert etterspurt i en drrekke. Konsekvensen ble
et for morkt kryss utenfor nr. 22 og styret har besluttet 4 sette opp et nytt lyspunkt som
ivaretar samme behov i samme omrédet, Utgifter der dekkes av grendelaget.



KOIEFLATA GRENDELAG

RESULTATREGNSKAP 01.01.2024 — 31.12.2024

Resultat Budsjett
R ) 2024 2025
= TSUOUTT-
INNTEKTER  |pysstand) kr 174 000| kr 174 000
Vedlikeholdsavgift 1500 kKr 87 000} kr 87 000
Ekstra i ing lekeplasser 1000 | kr 58 000
Sum inntekter kr 319 000 kr 261 000
UTGIFTER  |honorar styre kr 10000, kr 14 000
Drift gatelys kr. 7 038 | kr 8 000
Broyting / streing kr 118 520 | kr 130 000
Innkjop redskap / utstyr kr 3990 | kr 1 000
Programvare Luca regnskap kr 1741 | kr 2 500
Drift / vediikehold fellesarealer kr 1466| kr 5 000
Oppgradering lekeplass 1 og 2 kr 244 703| kr =
Lysstolpe kr 25 000
Bod kr 40 000
Sosiale utgifter ke 537| kr 5000
Regnskapsfaring kr 8000 | kr 10 000
Kotorrekvisita ke -| kr 500
Gebyrer (Bank egne) kr 133 | kr 150
Sum driftskostnader | kr 396 128 | kr 241150
DRIFTSRESULTAT -kr 77128 | kr 19 850
FINANS reniekostnader
Renteinniekter BRUK kr 18477 | kr 500
renteinntekter kundefordringer kr 234
Korrigering (gebyr medlemmer) - 117,
Renteinntekt KAPITALKONTO kr 2 000
Renteinntekt FASTRENTE kr 20 000
Sum finansinntekier kr 16 594| kr 22 500
ARSRESULTAT -kr 60 534| kr 42 350

KOIEFLATA GRENDELAG

BALANSEREGNSKAP 31.12.2024

EIENDELER Pr. 31.12.2023 Pr. 31.12.2024
Kontanter kr - kr -
Sparebank Midt-Norge 4200.07.07433 (bruk) | kr 148528 | kr 5740
Sparebank Midt-Norge 4200.86.48438 (spare) | kr 543 902 | kr 92
Nordea Bedriftskonto kr = kr 168 619
Nordea Kapitalkonto kr - kr 206 653
Nordea Fastrentekonto kr = kr 265 382
SUM OMLOGPSMIDLER kr 692 430 | kr 646 486
Utestdende fordringer kr 6000 | kr 4116
SUM FORDRINGER kr 6 000 | kr 4 116
SUM EIENDELER kr 698 430 | kr 650 602

EGENKAPITAL OG GJELD

Pr. 31.12.2023

Pr. 31.12.2024

Leverandargjeld kr 52 315 | kr 64 650
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD kr 52 315 | kr 64 650
overskudd/underskudd kr 106 461 |-kr 60 534
Vedlikeholdsfond kr 268 552 | kr 375 384
Egenkapital kr 271102 | kr 271102
SUM EGENKAPITAL kr 646 115 | kr 585 952
SUM GJELD OG EGENKAPITAL kr 698 430 | kr 650 602
Egenkapital pr hustand kr 12 042 | kr 11 217

REVISJONSBERETNING:

Regnskapet er gjennomgitt og bilag er kontrollert mht. kontering og belpp.

Likeledes bekreftes at alle bilag vedrprer grendelaget, er lagret pa en tilfredsstillende mite.
Regnskap med bilag er lagret digitalt pd egen disk og i Luca Regnskapsprogram.

Kasse og bankkonti stemmer overens med sine respektive konti i regnskapet.

Teg finner derfor regnskapet for 01.01.2024 — 31.12.2024 i orden og anbefaler rsmgtet 2025
i godkjenne det fremlagte regnskap og gi styret ansvarstrihet.

TlleE: s ez 028

|

i) 2023

Revisor 1 (sign)

Revisor 2 (sign)
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Koieflata grendelag v/Havard Nigardsgy, styreleder.
7092 TILLER
29.04.2026
Djemail Raistaj Eriksen og Stine Johanne Eriksen
Koieflata 22
7092 TILLER

Oppmontering lyktestolpe

| forbindelse med garasjebygging til Koieflata 22, ble det flyttet lyktestolpe som kom i konflikt med garasjen som
na star oppreist i dag.

Grendelaget skal sette opp ny lyktestolpe for & fa lyst opp krysset, med sa lik funksjon som tidligere lyktestolpe
hadde.

Dette vil ikke medfgre kostnader for hverken dagens, eller nye eiere av koieflata 22. Se kartutsnitt for omtrentlig
plassering av lyktestolpe, markert med rgdt kryss. Dette er ikke en malsatt tegning, s& endelig plassering kan
avvike, men det legges vekt pa at stolpen ikke skal komme i konflikt med parkering eller annen bruk av
gardsplassen pé fremsiden av garasjen.

koleflata 22

——

- Dato: 29.04.2026
Havard Nigardsgy, Styreleder Koieflata grendelag.
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Trygghet for deg som boligkjgper

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk
overtakelse av ny bolig risiko for deg

A Advokaten vet hvilke feil /\7 Advokathjelp er dyrt nar du
[_Q som gir krav mot selger HE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt + ID-tyveri og nettkrenkelser

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt -+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Kjgp og handverkertjenester * Husstandsdekning

* Naboforhold og husleie * Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kj@p av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

94

G HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 500 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkj@perforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst



Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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